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Hinweis

vgl. Arbeitshilfe «Landschaftsplanungy
Art. 1 =3 und Art. 17 RPG; Art. 86 BauG; Art. 19 und 41 NSchG

Der Inventarplan dient als Grundlage fur die grundeigentimerverbindliche Umsetzung der schutzwirdigen

Gebiete und Objekte im Zonenplan und - je nach Ausgestaltung — zusdtzlich als Grundlage fUr die Baubewiilli-
gungsbehdrde.

Die Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschrdnkungen kénnen
auch in einem separaten Schutzzonenplan dargestellt sein.

Vgal. Kapitel D

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstdnde;
Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand;
Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 24ff RPG, Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG:; Art. 4 ff. BewD; Weisung
«Baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauGy (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgal. Art. 7 BewD
Vgal. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgal. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.



Baureglement

der Einwohnergemeinde Seeberg

Lesehilfe

Das Baureglement (BauR) der Einwohnergemeinde Seeberg bildet zusammen mit den Zo-
nenpl@nen Siedlung und den Zonenpldnen Landschaft die baurechtliche Grundordnung
fUr das gesamte Gemeindegebiet.

Im Inventarplan werden alle Gebiete und Objekte abgebildet, die gestutzt auf Gber-ge-
ordnete Rechts- und Plangrundlagen unmittelbar geschitzt bzw. schutzwirdig sind (z.B.
Landschaftsschutzgebiete, Feuchtgebiete, Gewdsser). Zudem werden Baumbestdnde
und andere kommunal bedeutende Lebensrdume dargestellt.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige FiIdchen dargestellt. Die Nut-
zungszonen kénnen durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschafts-pflege
Uberlagert werden. Die entsprechenden Bau- und Nutzungsmaoglichkeiten sind im Baureg-
lement beschrieben. Die Inhalte sind grundeigentimerverbindlich.

Analog zum Zonenplan sind im Zonenplan Landschaft wichtige Elemente der Landschaft
dargestellt. Ebenfalls im Zonenplan Landschaft werden die Anforderungen der Gewdsser-
schufzgesetzgebung umgesetzt und gemeinsam mit den Gefahrengebieten dargestellt.
Die Inhalte sind grundeigentUmerverbindlich.

Die Kommentare, Hinweise und Skizzen auf der einen Seite des BauR dienen der Verstand-
lichkeit, erldutern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt nur, was
nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichti-ge Bestim-
mungen wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen. Insbesondere sind die Inhalte
der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu berUcksichti-
gen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur l[Uckenhaft, gilt ersatzweise das disposi-
five offentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschaftszo-ne, wo be-
wusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensionen von Bauvor-haben und Eingrif-
fen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom o6ffentlichen weitgehend verdrangt worden ist,
bleibt es selbststndig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivil-rechtlichen
Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentt-
mer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Vorausset-zungen vom &ffentlichen
Recht verdréngt werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden B&u-
men aus Grunden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewiligungsverfahren ist im Gbergeordneten Recht abschliessend geregelt. Im
BauR werden keine Vorschriffen des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

In gewissen Fdllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewiligung errichtet
werden durfen, der Baubewiligungspflicht unterworfen.

Die baubewiligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn z.B. in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung abweichen
(besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die rdumliche Ord-
nung und die Umwelt haben, bedirfen einer besonderen Grundlage in einer Uberbau-
ungsordnung.

Baurechtliche
Grundordnung

Inventarplan

Zonenplan mit
Gewdsserrdumen
und Gefahrenge-
bieten

Zonenplan Land-
schaft mit Gewds-
serrdumen aus-
serhalb

Kommentare/ Hin-
weise

Ubergeordnetes
Recht

Baubewiligung



Hinweis

Vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.

Val. Art. 66 BauG und Art. 36 OgR.



Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrdnkung betroffen und
dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im
Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewiligungs-
freie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitfgemass erneuert und - soweit dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstérkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbe-
halten bleibt eine abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es ermdglicht unter anderem, auf spezifische Gege-
benheiten in der Bau- und Aussenraumgestaltung einzugehen. Die Ausgangslage und die
Rahmenbedingungen muissen jedoch sorgfdltig analysiert wer-den. Das Baureglement
bietet bewusst Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an, dies jedoch unter der Vo-
raussetzung, dass die Siedlungsqualitdt und die architektonischen Werte gewdhrleistet
sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenUber der Mitwelt. Die Bestimmungen des Bau-
reglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zusténdigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreglement der
Gemeinde Seeberg geregelt.

Besitzstandsgaran-
tie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten



Hinweis

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und Denkmolschu.tz. Weiteres Umweltrecht
findet sich auch im Ortspolizeireglement, weiteres Bau- und Planungsrecht in Uberbauungsordnungen.

Art. 5 RPG verpflichtet die Kantone fir einen angemessenen Ausgleich von Vor- und Nachteilen zu sorgen. Ab-
geschopfte Mehrwerte sind fUr bestimmte &ffentliche Zwecke einzusetzen, insbesondere fUr die Finanzierung
von Unterhalt und Ausbau der Infrastruktur.

Ab der Inkraftsetzung des teilrevidierten Baugesetzes gelten die kantonalen und kommunalen Vorgaben zum
Ausgleich von Planungsvorteilen gemdss Art. 142ff BauG sowie die entsprechenden Ubergangsbestimmungen.



A Geltungsbereich

Geltungsbereich
sachlich

Geltungsbereich
rédumlich

Mehrwertabgabe fir
offentliche Zwecke

Férderung und Siche-
rung der VerfGgbarkeit
von Bauland

Art. 1 Geltungsbereich sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Um-
weltrecht.

Art. 2 Geltungsbereich raumlich

Das Baureglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

Art. 3 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtung

I GrundeigentUmerinnen und GrundeigentUmer, die als Folge einer
Planung in den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach
Massgabe von Art. 142ff BauG eine Mehrwertabgabe.

2 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Uberbaut und nicht zo-
nenkonform genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtrag-
lich fUr bestimmte Gebiete eine Bauverpflichtung anzuordnen und
diese im Grundbuch anzumerken. Die Ermittlung der Lenkungsab-
gabe richtet sich nach Art. 126d Abs.4 BauG.



Hinweis

Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie zum Beispiel Bliros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder
durch ihren Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Verweis: Art. 90 Abs. 1 BauV).

Die Dorfzone umfasst die fraditionellen Ortskerne der Gemeinde Seeberg. Sie bezweckt eine geordnete bauli-
che Entwicklung der Siedlung innerhalb der bestehenden Bauten. Im Vordergrund stehen die Erhaltung der
wertvollen Bausubstanz sowie deren zweckmdssige Erneuerung und Umnutzung. Bauliche

Massnahmen sind in jeder Hinsicht gut in das Orts- und Landschaftsbild einzuordnen. Das gesunde Wohnen
muss frotz der landwirtschaftlichen Nutzung und den Gewerbebetrieben gewdhrleistet sein.

Mdassig stérende Gewerbe wie z.B. VerkaufsiGden, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstdtten
und Produktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintr&chtigen.

Betreffend Zucht — und Mastbetriebe siehe Art. 90 Abs. 2 BauV.

Detailhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsfiiche von Uber 1000m?2 Geschossflédche bedirfen einer Uber-
bauungsordnung (Art. 20 Abs. 3 BauG).



B Nutzungszonen

Art. 4 Art der Nutzung

Art der Nutzung FUr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und
Larmempfindlichkeitsstufen (ES):

Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzonen W2 Wohnen 12 Il
stilles Gewerbe

Dorfzone D2 Wohnen 2 M

Landwirtschaft und ldw. Gewerbe
stilles bis massig storendes Gewerbe
Gastgewerbe

Detailhandelseinrichtungen bis 1000 m? Geschossfla-
che

Mischzone M2 Wohnen 2 1]
Landwirtschaft und ldw. Gewerbe
stilles bis massig storendes Gewerbe
Gastgewerbe

Detailhandelseinrichtungen bis 1000 m2 Geschossfl-
che

Arbeitszone A Gewerbebauten Y
Wohnungen nur fUr betriebsnotwendig an den Stand-
ort gebundenes Personal 3)

Die Beanspruchung von Fl&chen fur die Erschliessung
und fUr Abstellplatze ist auf ein Minimum zu beschrdn-
ken (z.B. Parkierung unterirdisch).

Arbeitszone 1 Al Gewerbebauten I

Wohnungen nur fUr betriebsnotwendig an den Stand-
ort gebundenes Personal 3)

Auf der Fldche westlich der Oberdorfstrasse (Teil der
Parzelle 790) dUrfen keine neuen ober-irdischen Ab-
stellpl&tze fur Motorfahrzeuge und Motorfahrréder im
Sinne von Art. 49ff BauV erstellt werden.

M Bauten, deren Geschossfldchenziffer zu mehr als 50% dem Gewerbe dient, gelten als
Gewerbebauten.

2 Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergéarten und Kindertages-
statten sowie dhnliche Nutzungen.

3 Sofern Massnahmen fur wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse getroffen werden.



Hinweis

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemdss Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum nach Art. 26
BauR.

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze Fassadenhd&hen trauf- und giebelseitig (Art. 15 BMBV)
Die Fh g bei Steilddchern gilt dabei nur in der Z6N

Massgebendes Terrain (Art. 1 Abs. 1-3 BMBV):

1 Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge frGherer Abgra-
bungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natUrlichen Geldndeverlauf der Umge-
bung auszugehen.

2 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Grinden kann das massgebende Terrain in einem Pla-
nungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

3 Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so ist dieses abgegrabene Terrain massge-
bend.

(Kommentar: Eine vom naturlich gewachsenen Geldndeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden
Terrains kann insbesondere wegen der Hochwassergefahr oder einer Gefdhrdung des Grundwassers zweck-
massig sein)



Art. 5 Mass der Nutzung'

Mass der Nutzung ! FOr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen
Masse:
Zone Abk. kA gA GL Fht) |(Fhg" |VG
(m) [(m) |(m) |(m) [(m)
Wohnzonen W2 4.0 8.0 30.0 8.0 11.0 2
Dorfzone D2 4.0 8.0 40.0 8.02) -
Mischzone M2 4.0 8.0 40.0 8.02 11.0 2
Arbeitszone A V2 FH tr| 2 FH tr | 60.0 10.0 13.0 -
>40 |>4.0
Arbeitszone 1 Al 4.0 8.0 40.0 8.0 - 2
kleiner Grenzabstand = kKA
grosser Grenzabstand = gA
Gebdudeldnge (s. Art. 12 BMBV) = GL
Fassadenhd&he (s. Art. 15 BMBV) = Fh
Fassadenhd&he «traufseitign = Fht
Fassadenhd&he «giebelseitign = Fh g
Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV) = VG

2)

Die Fassadenhdhe fraufseifig Fh t dient der Begrenzung des Masses, mit welchem Fas-
saden in Erscheinung treten durfen. Die Fassadenhdhen fraufseitig wird werden vom
massgebenden Terrain (Art. 1 Abs. 1 BMBV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut gemessen, bei Flachddchern
bis oberkant der offenen oder geschlossenen Brustung.

denlinieSie Die Fassadenhdhe giebelseitig Fh g wird vom héchsten Punkt bis zum
massgebenden Terrain gemessen. Sie gilt in den Bauzonen gemdass Art. 4 fUOr Pult- oder
Flachddcher und fur alle Dachformen in der Z6N 2.

Abgrabungen fUr Hauseingdnge, Garageneinfahrten, Verladerampen, usw. werden
nicht an die Fassadenhdhe bzw. Gesamthdhe angerechnet, sofern deren Gesamt-
lange 2 der betreffenden Fassadenldnge und max. 7.5 m nicht Uberschreitet.

Silobauten in der Dorfzone und Mischzone max. 13.0 m.

1In Rot = Anderungen im geringfigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV (Genehmigung 31. Januar 2022)
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Hinweis

Kleinbauten und Anbauten enthalten nur Nebennutzfldchen, sie gelten als unbewohnt.

Bei Kleinbauten handelt es sich um freistehende Garagen, Gerdteschuppen, Garten- und Gewdchshduser,
Pavillons und dergleichen.

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut.

:] nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

0

Gebadude Kleinbaute

e

Skizze An- und Kleinbauten (Art. 3 und 4 BMBV)

Vorspringende Gebd&udeteile nach Art. 10
BMBV sind z.B. Erker, Vordd&cher, Aussen- Tol dos Gebéudes Tell dos Gebéudes
treppen oder Balkone.

>a >b
SSECLE AR - K e R E5N

Ragen die Anlagen nach Art. 10 BMBV
Uber das zuldssige Mass (a) hinaus oder
Uberschreiten sie das auf den zugehdrigen

1
1
1
: zugehériger Fassadenabschnitt
|
!
Fassadenabschnitt bezogene Mass (b), !
1
1
1
]
]
1
1
1
1
]

dann gelten sie nicht mehr als vorsprin-
gende Gebdudeteile, sondern mussen
baupolizeilich als Teile des Gebdudes (z.B.
vorspringendes geschlossenes Treppen- 1+ L=l
haus, Wintergarten, grésserer Erker, sehr e
breifer BCIN(OI‘)) Oder GIS AanUTe {ZB Ge' a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
rdfeschopf} behonde” Werden b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebadudeteile

projizierte Fassadenlinie

/ !
! e
! zugehériger .
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

Skizze vorspringende Gebd&udeteile

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hbchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende Terrain hinaus—
ragen (Art. 6 BMBV).

Unterirdische Gebdude liegen mit Ausnahme der Erschiliessung sowie Gelédnder und Briistungen vollstdndig unter
dem massgebenden Terrain (Art. 5 BMBV).

Bei Gebduden, die in der Héhe oder der Situation gestaffelt sind, wird die Fassadenhdhe giebelseitig fir jeden
Gebédudetell separat ermittelt.



2Der Grenzanbau von Kleinbauten ist gestattet, wenn der Nachbar
zustimmt.

3Zudem gelten die folgenden Masse fur:

a) Kleinbauten (Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Ge-
wdchshduser etc):

— Grenzabstand min. 2.0 m

— Gebdudeflache (GbF) max. 60 m?

— Fassadenhdéhe Fh t (Satteld&cher: traufseitig) max.
3.0 m (Landwirtschaftszone max. 4.0 m)

b) Anbauten

— Grenzabstand min. 2.0 m

— Anrechenbare Gebdudefldche (GbF) max. 60 m?

— Fassadenhdhe Fh t max. 3.0 m (Landwirtschaftszone
max. 4.0 m)

c) Unterniveaubauten:

— Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zuldssig
— Grenzabstand min. 1.0 m

d) Unterirdische Bauten:

— Grenzabstand min. 1.0 m

e) Vorspringende Gebdudeteile:

— zuldssige Tiefe max. 3.0 m (unter Einhaltung eines mini-
malen Grenzabstands von 2.0 m)
(a: zul&ssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebdu-
deteile).

— zuldssiger Anteil Fassadenlange max. 40%
(b: zulassiges Mass fUr die Breite vorspringender Ge-
bdudeteile)

— Vordd&cher: zuldssige Ausladung 2.5 m (unter Einhal-
tung eines minimalen Grenzabstands von 2.0 m)

f) RUckspringende Gebdudeteile:

— zulassige Tiefe max. 3.0 m

— zul@ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts
max. 40%

g) Gestaffelte Gebdude, Staffelung

— inder HOhe: min. 2.5 m
— inder Situation: min. 5.0 m



Hinweis

i

AG

2.VG DA

Dachaufbauten

3.VG

AG  Attikageschosse

VG Vollgeschosse

UG Untergeschosse

Skizze Geschoss und Geschosszahl
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4
(=
= OK fertiger Boden
OK roher Boden Atikageschoss
1 | I va
[
(1)  Eindeckungsmaterial ® Unterdach |:|
2) iegellattung ® Dachsparren Yo,,gismﬁ
(3)  Konterlattung @ Firstpfette
y . Vollgeschoss
4)  Isolation
Skizze KniestockhShe Skizze RUckversetzung Aftikageschoss

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der
Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachs-
parren (Art. 16 BMBV).



h) Geschosse:

Untergeschoss: OK fertiger Boden 1. Vollgeschoss im
Mittel max. 1.20 m Uber massgebendem Terrain
Dachgeschoss: zuldssige Kniestockhdhe max. 1.80 m
Attikageschoss: Muss bei mindestens einer Langsfas-
sade gegenUber dem darunterliegenden Geschoss
um 4.0 m zurUckversetzt sein (Mass ,,a" in Skizze Seite
16)

Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1.0 m
Hbhe bleiben bei der Messung der Fassadenhodhe gie-
belseitig unbertcksichtigt

4 Auf den folgenden Parzellen ist im Sinne der haushdlterischen Bo-
dennutzung und der Siedlungsentwicklung nach innen (gestutzt auf
Art. 1 und 3 RPG i.V. mit Art. 54 Abs. 2 Bst. | BauG) eine Mindest-
dichte in Form einer Geschossfldchenziffer oberirdisch (GFZo: Be-
rechnung nach Art. 11c Abs. 3 BauV und Art. 28 BMBV) einzuhalten:

(Teil-)Parzelle-Nr. Zone | GFZo |Bemerkungen

25 W2 0.4 Waldabstand bericksichtigen
549 W2 05

254,1336 W2 0.4

622 W2 05

1348 M2 0.45

960 M2 0.45

902, 1857 D2 0.45

1241 M2 0.45

757, 1187 D2 0.45

1002 D2 0.45

1039, 1343, 1864 D2 0.3 Teilumzonung-Grinzone

891, 1428, 1456, 1595 | W2 0.3

421 M2 0.4

Q44 M2 05

74 D2 0.45

75 W2 0.4

109, 110 W2 0.4

442/ 1873 D2 0.3 Grenz- und Strassenabsténde
1567 M2 05

1496 M2 0.45

1311 M2 0.5 Abweichungen sind projektbezogen mdéglich und zu begrinden
1198, 1199 D2 0.45

5 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzes (Art 75 BauG), sowie die Vorschriften zu den
Uberbauungsordnungen und Uber die Ortsbildschutzgebiete.

¢ Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine
Mehrhéhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des mas-
sgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Ge-
bdudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

! Die betroffenen Teilparzellen werden im Anhang A4 definiert.
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Skizze Grenz- und Gebd&udeabstand

Benachbarte GrundeigentUmer knnen die Absténde, die von Bauten gegenutber ihrem Grund einzuhalten
sind, untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln

Offentlicher
Parkplatz

Grenze des dffentlichen Verkehrsraumes

Strassenabstandsfinie

Skizze Strassenabstand



Grenzabstdnde

Gebdudeabstand

Abstand von 6ffentli-
chen Strassen

Art. 6 Grenzabstande

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain
Uberragen, sind gegenUber dem nachbarlichen Grund die in Art. 5
festgesetzten Grenzabsténde zu wahren. Bestehende Bauten ha-
ben nach Art. 3 BauG Besitzstandsgarantie.

2 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fas-
sadenlinie und der Parzellengrenze.

3 Gebdude mit Wohn- und/oder Arbeitsrdumen haben auf einer
Seite einen grossen Grenzabstand (gA) einzuhalten. Dieser darf
nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass der gA vor die
Fassade mit der gréssten Fensterfldche zu Wohn- oder Arbeitsrdu-
men zu liegen kommt.

Art. 7 Gebdaudeabstand

I Der Geb&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebdude.

2 Der minimale Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der
Summe der dazwischen liegenden, fUr sie vorgeschriebenen Grenz-
abstdnde entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstick
kann von diesem Minimalmass abgewichen werden, wenn ein An-
tfrag der Fachberatung gemass Art. 27 vorliegt. Es ist der Nachweis
Uber die feuerpolizeiliche Sicherheit und wohnhygienisch tragbare
Verhdltnisse zu erbringen.

3 Gegenuber Bauten, die auf Grund frUherer baurechtlicher Bestim-
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann
jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrossern, wenn sonst
fUr das altrechtliche oder fur das neue Gebdude die Beschattungs-
toleranz der BauV (Art. 22) Gberschritten wirde.

4 FUr Klein- und Anbauten auf demselben GrundstUck sowie gegen-
Uber Nachbarbauten mit Zustimmung des Nachbarn kann die Bau-
polizeibehdérde den Gebdudeabstand auf 2.0 m herabsetzen, sofern
nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen. Wird die anrechen-
bare Gebdudefldche von 60.0 m2 nicht Uberschritten, kann der Zu-
sammenbau von Klein- und Anbauten bewilligt werden.

Art. 8 Abstand von offentlichen Strassen

I Der Bauabstand von &ffentlichen Strassen richtet sich nach dem
Strassengesetz und der Strassenverordnung des Kantons Bern. Der
Bauabstand von Kantonsstrassen betrégt 5.0 m und auf den Ubrigen
Gemeindestrassen (auch privaten Strassen im Gemeingebrauch)
3.6 m ab Fahrbahnrand.



Hinweis

Val. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. FUr die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den BedUrfnissen aufgrund der
einschladgigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

gem. Art. 43 LSV

Zonen fUr &ffentliche Nutzungen Z6N sind Zonen gemdss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
der Bau- und Aussenraumgestaltung dieses Reglements
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Landwirtschaftszone

Zonen fUr 6ffentliche
Nutzungen Z6N

2 Garagenvorplatze und Abstellpldtze haben bei rechtwinkliger Aus-
fahrt zur Strasse mind. 6.00 m Tiefe aufzuweisen, gemessen vom
Fahrbahn-/ bzw. Trottoirrand.

Art. 9 Landwirtschaftszone (LWZ)

' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen
nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen
Rechts.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll (bei Bauten und Baugrup-
pen, die dem ldngeren Aufenthalt von Menschen dienen).

Art. 10 Zone fir offentliche Nutzungen'’

In den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gelten die folgen-
den Bestimmungen.

Bezeichnung Abkirzung |Zweckbestimmung |Grundziige Uberbauung und |ES
Gestaltung
1 Kirche Seeberg ZON 1 Kirche realisiert; die bestehenden Bau- | llI
Friedhof ten dUrfen umgebaut und ge-
Kirchgemeindehaus | ringfugig erweitert werden, so-
Pfarrhaus weit dadurch keine verstarkten
Aufbahrungsge- negativen Auswirkungen auf
bdude die Nachbarschaft entstehen.
2 Schule Grasswil ZON 2 Schulgebdude mit Erneuerungen und Erweiterung ||l
Sportanlagen der Schulanlage. Gegenuber
nachbarlichem Grund sind die
Grenzabstdnde der Mischzone
einzuhalten, Fassadenhdhe gie-
belseitig 15 m.
3 Gemeindehaus Z6N 3 Gemeindehaus mit Gemeindehaus ist bestehend; 1l
Grasswil Werkhof Erweiterungen und Ergdnzung
mit einem Werkhof gemdss
baupolizeilichen Massen der
Dorfzone D2.
4 Sportanlage ehe- ZON 4 Sport- und Freizeitan- | Nur Bauten und Anlage, die in 1l
malige Schule Riedt- lage einem Zusammenhang mit dem
wil Zweck Sport- und Freizeit ste-
hen. Die baupolizeilichen Masse
richten sich nach der Wohn-
zone W2 des BauR.

1In Rot = Anderung im geringfUgigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV (Genehmigung 31. Januar 2022)
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Hinweis

GrUnzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Grinrdume frei, dienen dem Umgebungsschutz von
Baudenkmdlern oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussenanlagen (Art. 79 BauG). FUr beste-
hende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Weilerzonen gelfen als beschrdnkte Bauzonen. Neubauten sind nicht zugelassen (Art. 33 RPV, kantonaler Richt-
plan MB A_03). Die Gemeinde ist nicht erschliessungspflichtig.

FUr Bauvorhaben im Rahmen der Zonenumschreibung ist die Baubewilligungsbehdrde (Gemeinde oder Regie-
rungsstatthalteramt) zusténdig. Bauvorhaben, welche den Rahmen der Zonenumschreibung der Weilerzone
sprengen, sind auf der Grundlage von Art. 16ff und 24ff RPG; Art. 34ff und 39ff RPV; Art. 80 BauG zu beurteilen
(Entscheid Uber Zonenkonformitat und Ausnahmegesuche durch die Abteilung Bauen des AGR).

gem. Art. 43 LSV

Dazu gehéren insbesondere auch Nutzungen im Sinne der StUtzpunktfunktion des Weilers.

Die Nutzung bestehender Volumen hat aufgrund des Zwecks der Weilerzone auf jeden Fall Prioritét. Auch bei
Erweiterungen ist das bestehende Erscheinungsbild zu wahren. Bei Bauernhdusern, insbesondere bei solchen
mit grossen Volumen, dirften Erweiterungen in der Regel ausgeschlossen sein.

Klein- und Anbauten siehe Art. 5.

Vorbehalten bleiben denkmalpflegerisch begrindete Abbruchverbote. Beim Wiederaufbau ist das fraditio-
nelle Erscheinungsbild der Baute und des Weilers zu wahren.

Ausgenommen sind Ersatzbauten, die z.B. aufgrund neuer Vorschriften in der Tierschutzgesetzgebung ohnehin
notwendig wdren.
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GrUnzonen GR

Weilerzone
a) Zweck

b) Nutzung

c) Einschrénkungen

Kulturstatte Cuno
Amiet

Art. 11 Grinzonen

I Die GrUnzone sichert eine minimale Grinflache im Siedlungsge-
biet.

2 Sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Art. 12 Weilerzone

1 Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell entstandenen
Siedlungsstruktur und der massvollen Nutzung der bestehenden Bau-
volumen.

2 Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten die Vorschrif-
ten der Landwirtschaftszone.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lII.

4 Zugelassen sind Wohnnutzungen, massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungen sowie die landwirtschaftliche Nutzung.

5 Bestehende Gebdude kbnnen umgenutzt werden. Sofern inner-
halb des Volumens keine geeigneten Raumreserven vorhanden
sind, kdnnen einmalige Erweiterungen im Umfang von maximal 30 %
der bestehenden Geschossfldchen vorgenommen werden.

¢ Neue Klein- und Anbauten sind zul&ssig, sofern sie sich in die Struk-
tur des Weilers einordnen.

7 Abbruch und Wiederaufbau sind zuldssig.

8 Umnutzungen duUrfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur
Folge haben.

? Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits
Wohnnutzungen aufweisen.

10 Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortsprda-
gende Charakter der Aussenr@dume sind zu wahren.

Art. 13 Zone «Kulturstatte Cuno Amiet»

! Die Zone ,,Kulturstétte Cuno Amiet" dient der Erhaltung und Weiter-
entwicklung der Wirkst&tte des gleichnamigen Kinstlers und des Um-
feldes.

2 Die Nutzung kann Wohnen, Arbeiten, Dienstleistungen, Gastge-
werbe, Kulturangebote und dergleichen beinhalten.

3 Eine bauliche Entwicklung des Areals ist in Absprache mit der Kan-
tonalen Denkmalpflege mdglich. Es gelten die Vorschriften der
Dorfzone D2, die Gestaltungsfreiheit gemdss Art. 75 BauG ist an-
wendbar. Die AussenrGume entsprechen der Qualitdt der Hochbau-
ten.
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Hinweis

Gemdss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine rechtskréftige Uberbauungsord-

nung voraus; diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich
nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:
= vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines

einzelnen Vorhabens,

= das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder

= mif Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches
das Planungsziel in der ganzen ZPP erfUllt.

Vergleiche auch: Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fUr Gemeinden und Raumordnung AGR:
Von der Zone mit Planungspflicht zur Baubewilligung; Juni 19980.

GeschossflGchenziffer gemdss Art. 18 BMBV

I Die GeschossflGchenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossfldchen (GF) zur anrechenbaren
GrundstUcksflGche.

2 Die Summe aller GeschossflGchen besteht aus folgenden Komponenten:

a HauptnutzflGchen (HNF),
b NebennutzflGchen (NNF),
c Verkehrsfldchen (VF),
d Konstruktionsfléichen (KF),
e FunktionsflGchen (FF).

3 Nicht angerechnet werden FiGchen, deren lichte HShe unter 1.50 Meter liegt.
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C Besondere baurechtliche Ordnungen

Zonen mit Planungs-
pflicht ZPP

ZPP 1 ,,Dorf Hermiswil*

ZPP 2 ,Landi Riedtwil*

Art. 14 Zonen mit Planungspflicht

I Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushdl-
terische und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche
Entwicklung wichtiger unUberbauter, unternutzter oder umzunutzen-
der Areale.

2lm Rahmen der Planungs- oder Realisierungsarbeiten ist auf einen
sparsamen Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute
Integration der Bauten und Anlagen in das Ortfs- und Landschafts-
bild sowie auf konzentrierte Erschliessungsanlagen zu achten.

Art. 15 Zone mit Planungspflicht «Dorf Hermiswiln

! Der Perimeter der Zone mit Planungspflicht Dorf Hermiswil soll mit ei-
ner attraktiven Siedlung Uberbaut werden. Im Vordergrund steht die
Wohnnutzung, in Anlehnung an den Dorfcharakter von Hermiswil
kann auch eine gemischte Nutzung (Wohnen und Arbeiten) vorge-
sehen werden. Sofern nichts anderes vermerkt ist, gelten die baupo-
lizeilichen Masse der Dorfzone D2.

2 Die Planung und Readlisierung kann etappiert werden. Es sind maxi-
mal zwei Teil-Uberbauungsordnungen maglich, die je einem einheit-
lichen Gestaltungskonzept zu folgen haben, sich aber architekto-
nisch unterscheiden kénnen.

3 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) Uber die gesamte FI&-
che muss mindestens 0.5 betragen. Sofern die wohnhygienischen
Vorschriften eingehalten sind und jeweils ein Gesamtkonzept vor-
liegt, kann von den Grenzabstdnden nach Art. 5 BauR abgewichen
werden.

4 Die Verkehrserschliessung erfolgt von den bestehenden Strassen.
Fusswegverbindungen sind erwUnscht. Der Bau der Infrastrukturanlao-
gen richtet sich nach einem im Rahmen der Planung zu erstellenden
Erschliessungskonzept.

5 Der Dorfcharakter wird durch eine sorgfaltige Anordnung der Bau-
koérper sowie durch die hohe Bau- und Aussenraumaqualitét erreicht.
Es sind in der Region Ubliche Materialien zu verwenden. In Erweite-
rung der Vorschriften der Dorfzone D2 sind in der ZPP Dorf Hermiswil
auch auf Hauptbauten Flach- und Pultd&cher erlaubt.

Art. 16 Zone mit Planungspflicht «Landi Riedtwiln

! Die ZPP Landi Riedtwil dient der Erhaltung und Ergé&nzung der Bau-
ten der LANDI Genossenschaft auf den Parzellen Nr. 992 und 1580 in
Riedtwil. Sofern nichts anderes erwdhnt ist, gelten die jeweils aktuel-
len Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Seeberg, ins-
besondere der Mischzone M2.
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2 Die Bauten im Perimeter der ZPP Landi kbnnen gemischt genutzt
werden, wobei die Verkaufs-, Produktions-, Lagernutzungen im Vor-
dergrund stehen. Wohnungen sind unter Beachtung der wohnhygie-
nischen Rahmenbedingungen bei Bedarf mdglich.

3 Die bestehenden Hauptbauten und Kleinbauten (Gebdude-Num-
mern 43, 43a und 43b) kdnnen mit ihren Aussenanlagen erhalten
und innerhalb der bestehenden Volumina umgebaut oder ersetzt
werden. Die Gebdude-Nummer 43 kann entlang der Gleise gegen
Sudwesten mit einem eingeschossigen Neubau erweitert werden.
Die Fassadenhohe richtet sich nach den Bestimmungen der M2 (Art.
5 BauR Seeberg), wobei das Gebdude als Flachdachbau vorzuse-
hen ist. S&mtliche Bauten innerhalb der ZPP kbnnen zusammenge-
baut werden.

4 Der Abstand zur Hauptstrasse Burgdorf-Langenthal muss mindes-
tens 4.00 Meter betragen. Der Abstand gleisseitig wird im Rahmen
der UeO bzw. des Baugesuches bestimmt. Die eisenbahnrechtliche
Zustimmung erfolgt auf der Grundlage eines Dienstbarkeitsvertrages.

5 Die Erschliessung erfolgt direkt ab der Hauptstrasse Burgdorf-Lan-
genthal. Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge und andere Fahrzeuge
sind entsprechend der Nutzungen gemass Art. 49 bis 56 BauV vorzu-
sehen.

¢ Die architektonische Gestaltung der Neu- und Umbauten soll auf
eine fur das Ortsbild vertraglichen Gesamtwirkung ausgerichtet sein.
Die Materialisierung richtet sich nach den vorherrschenden Merkma-
len der Umgebung.
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Hinweis

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 18—
24 BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden- und Dachgestaltung. Dies setzt vo-

raus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorha-

bens analysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst
interpretieren.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstndige Beurteilung des Projektes und der
Gesamtwirkung erlauben. Dazu gehdren im Falle von Neu-, An- und Umbauten, welche fir das Landschafts-,

Stadt- oder Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-, Erdgeschoss- und
Fassadenplanen, Modellen, 3D-Darstellungen oder Fofomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Im weitgehend unUberbauten Gebiet sind es die «ortsUblicheny, im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vor-
herrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv préagen.

Dazu gehdren v.a.:

der intakte Vorgartenbereich mit durchgehenden Einfriedungen,

die Durchgrdnung mit standortgerechten Stréduchern und BGumen,
die Bauerngdrten und Obstbaumgdrten
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D Qualitaten des Bauens und Nutzens

Gestaltungsgrundsatz

Beurteilungskriterien

Bauweise, Stellung der
Bauten

Art. 17 Gestaltungsgrundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die haushdlterische
Nutzung des Bodens, eine dkologische Bauweise unter Verwendung
erneuerbarer Energien und gemeinsamer Anlagen der Energieer-
zeugung sind winschenswert.

Art. 18 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu
berGcksichtigen:

— die prédgenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts-
und Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Pla-
nung auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der
Bauten und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung
und Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrume, insbesondere des Vorlan-
des und der Begrenzungen gegen den &ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen,
Abstellplatze und Eingdnge.

Art. 19 Bauweise, Stellung der Bauten

I Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h.
die Bauten haben dllseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Ge-
bdudeabstdnde einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zuldssigen Ge-
bdudeldnge gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsublichen oder vor-
herrschenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild prédgen. Neubauten sind in der Regel parallel oder
rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

4 An Hangen sind Gebd&ude in der Regel parallel oder rechtwinklig
zur Falllinie des Hanges zu stellen.
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Im weitgehend unUberbauten Gebiet sind es die «ortsUblicheny, im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vor-
herrschendenn Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pragen. Dazu gehdéren u.a. die
Verwendung ortsUblicher Materialien und Oberfldchen wie Holz, verputztes Mauerwerk, Stahl, Glas, Faserze-
mentplatten und Sichtbeton, ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen FassadenflGchen und -6ffnungen.

Im weitgehend unUberbauten Gebiet sind es die «ortsUblicheny, im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vor-
herrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pragen.

Dazu gehdren v.a. gleich geneigte Sattel- und Walmd&cher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°,
ohne TraufverGnderungen, Vorbauten und Einschnitte, allseitig Vorddcher in einem ausgewogenen Verhdltnis
zur Dachfléche und zur Fassadenhdéhe,

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6 BewD und die dort erwdhnten kantonalen Richt-
linien (des AGR und des AUE).

Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dachfléchen sowie Dachdéffnungen in mehreren Rei-
hen Ubereinander vermieden. Dachr&dume und Galerien kbnnen Uber die Giebel-Befensterung oder Firstob-
lichter belichtet werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen liegende Treppenhduser zu belichten.
Vorbehalten bleibt die Gewdhrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes gemdss Art. 27 BauR.
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Fassadengestaltung

Dachgestaltung

Versickerung

Art. 20 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsublichen oder vor-
herrschenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild préagen.

Art. 21 Dachgestaltung

I Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsublichen oder vorherr-
schenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- o-
der Ortsbild prégen. Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders
RUcksicht zu nehmen. Dachvorspringe sollen bei Hauptbauten
mind. 60 cm betragen.

2|n der Dorfzone D2 sind bei Hauptbauten Sattelddcher (eventuell
mit Gehrschild und /oder Kreuzfirst) sowie Mansard-, Walm- und Zelt-
ddécher erlaubt. Bei An- und Kleinbauten sowie in den Ubrigen Nut-
zungszonen sind auch Pult- und Flachddcher zugelassen.

3 Die Dachneigung der Hauptdachfldchen muss bei Sattelddchern
zwischen 27° (alte Teilung) und 45° betragen und allseitig gleich
sein. Die Dacheindeckung muss in der Gesamtwirkung auf die Um-
gebung abgestimmt sein.

4 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dachfldchenfenstern
darf maximal 1/3 der Fassadenldnge des obersten Geschosses be-
fragen.

Dachaufbauten und Dachfléchenfenster haben einen Abstand von
mindestens 90 cm zu First, Ort und Traufe aufzuweisen.

5 Pro Dachseite ist nur eine Art von Dachaufbauten zugelassen.
Dachfldchenfenster, GlasziegeleinsGtze sowie Firstreiter, Quergiebel,
Kreuzfirst sind von dieser Regelung ausgenommen.

¢ Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachfléche zu integrieren. lhre
Gesamtfldche betragt maximal 20 % der jeweiligen Dachfléche.

Art. 22 Versickerung von Meteorwasser

I Meteorwasser ist bei geeigneten Untergrundverhdltnissen zu versi-
ckern.

2 Der beschleunigte Meteorwasserabfluss ist mittels durchldssiger
Oberfldchengestaltung von Platzen, Wegen u.4. zu reduzieren
und/oder mittels Retentionsmassen mit Abflussdrosselung auf Park-
platzen, RUckhaltebecken, Uberflutungsbereichen, Biotopen u.d. zu-
rOckzuhalten.
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Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zusammenhang mit benachbarten privaten
und 6ffentlichen Aussenrdumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt werden. Wesent-
liche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Béschungen, StGtzmauern, Spielplétze,
VerkehrsflGchen, AbstellfiGchen fUr Fahrr&der und Motorfahrzeuge, Hauszugdnge, AufenthaltsfiGchen, Einfrie-
dungen, Kehrichtsammelstellen.

gem. Art. 15 BauG, Art. 42 ff BauG

Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
FrSV (SR 814.911) sind anwendbar.

Vgl. Art. 48 D7V

Definition der Gehdlzgrenzen:

- Die Grenze der Uferbestockung verlduft mindestens 3 m (bei Bestockungen mit Waldb&umen 3 m)
ausserhalb der Stémme der Gussersten Baume und Str&ucher.

- Die Grenze von Hecken und Feldgehdizen verlGuft mindestens 2 m (bei Bestockungen mit Waldbd&u-
men 3 m) ausserhalb der Stdmme der &ussersten B&Gume und Str&ucher.

Es gelten die kantonalen Anforderungen gemdss KEnG und KEnV
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Terrain

Aussenraumgestal-
fung

Energie

Art. 23 Terrainverdnderungen

I Terrainverdnderungen sind zurickhaltend auszufUhren. Zu beach-
ten sind insbesondere Ubergdnge zu Nachbargrundsticken und die
Umgebung.

2 StUtzmauern Uber 2.00 m sichtbarer Hohe sind vertikal zu staffeln
und um die Mehrhohe in einem Winkel von 45° zurUckzuversetzen.
Die Stufen sind zu begrinen.

3 Bdschungsneigungen durfen maximal 45° betragen. In steilem Ge-
l&nde bleibt eine stdrkere Neigung natUrlich entstandener oder ge-
nugend gesicherter B&schungen vorbehalten.

Art. 24 Aussenraumgestaltung

I Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der &f-
fentlich erlebbaren Einfriedungen, Vorgdarten, Vorplatze und Hauszu-
gdnge - hat sich nach den ortsublichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild
préagen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine
andere geeignete Darstellung der Aussenrume und deren wesent-
lichen Gestaltungselementen einzureichen.

3 Der Aussenraumgestaltungsplan muss folgende Mindestinhalte auf-
weisen:

— die Anordnung und Gestaltung der notwendigen Parkie-
rungsmaoglichkeiten fir Motorfahrzeuge und Fahrré&der, deren
Zufahrt sowie die notwendigen Hohenkoten

— die Zugénge fUr Fussganger

— alle Terrainverdnderungen, StUtzmauern, Béschungen und
Einfiedungen mit den notwenigen Hohenkoten

— die Lage und die Gestaltung der Aufenthaltsbereiche, der
Kinderspielplatze und der Spielflachen

— die Belagsmaterialien

— die Lage und Gestaltung der Grinbereiche, insbesondere
Bdume und Hecken (inkl. Artenzusammensetzung).

4 Pflanzen, welche Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit gefdhr-
den oder die biologische Vielfalt bedrohen k&énnen, durfen nicht
freigesetzt werden. Bereits bestehende Vorkommen sind aus den
betroffenen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

5 Gegenuber Hecken, Feld- und Ufergehdlzen mUssen Anlagen ei-
nen Bauabstand von mind. 3 m einhalten. FOr Hochbauten ist ein
Bauabstand von mind. é m einzuhalten.

Art. 25 Energie

! Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame
und umweltschonende Energieverwendung zu achten.
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2 Sonnenkollektoren durfen auf der gesamten DachflGche einge-
baut werden.

Art. 26 Gestaltungsspielraum

Gestaltungsspielraum  Die Baubewilligungsbehdrde kann gestUtzt auf eine Fachberatung
oder ein qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften Uber die Bau-
und Aussenraumgestaltung gemass Art. 18 - 25 abweichen, sofern
damit eine bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 27 Fachberatung

Fachberatung I Die Baubewiligungsbehorde kann ausgewiesene Fachleute beizie-
hen, welche in Fallen beraten, die fUr das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aus-
senraum beftreffen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baube-
willigungsbehodrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden
Fallen Antrag:

Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau- und Aus-
senraumgestaltung;

Bauten und Anlagen in der Ndhe von Baudenkmdlern;

Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreineit
in Anspruch nehmen;

Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten
ausserhalb von Baugruppen gemass Bauinventar.

Art. 28 Qualifizierte Verfahren

Qualifizierte Verfahren 1 Die Gemeinde fordert die DurchfUhrung qualifizierter Verfahren zur
Qualitatssicherung nach anerkannten Regeln.
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Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Seeberg vom Februar 2012; das Bauinventar ist
behdérdenverbindlich. Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmdlern sind im Ubergeordneten Recht
geregelt (Art. 10a - 10e BauG).

Grundlage fUr die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde Seeberg bzw. die
Beschriebe im ISOS.

Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemdss Art. 10c BauG.

Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeufung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bun-
desinventar der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes Uber den Natur- und

Heimatschutz (NHG, SR 451) im Auffrag des Bundesamtes fur Strassen (ASTRA) gefGhrt wird. Vgl. auch Art. 2 und
3 VIVS.

Die zustGndige Fachstelle fUr Fuss- und Wanderwege sowie fUr das Inventar historischer Verkehrswege ist das
Tiefbauamt des Kantons Bern, OIK IV.

Treten bei Bauarbeiten arch&ologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeinde-
verwaltung oder der arch&ologische Dienst des Kanfons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Die entsprechend bezeichneten Objekte prdgen das Orts- und Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes und dienen dem &kologischen Ausgleich.
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E Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmdler

Ortsbildschutzgebiet

Historische Verkehrs-
wege

Archdologische
Schutzgebiete

Markante Einzel-
bdume

Art. 29 Baudenkmaler

Das von der zustdndigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft
gesetzte Bauvinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhal-
tenswerten Baudenkmdler.

Art. 30 Ortsbildpflege

I Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemdss Art. 86 BauG. Sie
bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvol-
len Ortsteile.

2 Bauten und Anlagen sind bezUglich Stellung, Volumen und Gestal-
tung besonders sorgfdltig in das Ortsbild einzufGgen.

3 Betreffen Bauvorhaben schiutzenswerte Baudenkmdler oder erhal-
tenswerte Baudenkmdler in Ortsbildschutzgebieten, ist die kantonale
Denkmalpflege beizuziehen.

Art. 31 Historische Verkehrswege

1 Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer
Verkehrswege der Schweiz (IVS) von regionaler und lokaler Bedeu-
tung sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie Weg-
oberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunstbauten, Bau-
techniken und wegbegleitende Einrichtungen ungeschmdlert zu er-
halten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben ge-
wdahrleistet. Verdnderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen,
erfordern den Beizug der zust&ndigen Fachstellen.

Art. 32 Archaologische Schutzgebiete

! Die archdologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder
die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archa-
ologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spdtestens jedoch im Baubewiil-
ligungsverfahren, ist der archéologische Dienst des Kantons Bern ein-
zubeziehen.

Art. 33 Markante Einzelbdume

I Die im Zonenplan und im Zonenplan Landschaft eingezeichneten
markanten Einzelb&ume sind aus landschaftsdsthetischen und 6ko-
logischen Grinden geschutzt.

2 Mit Zustimmung des Gemeinderates kdnnen Fallungen bewilligt
werden, wenn das &ffentliche Interesse dagegen nicht Gberwiegt o-
der wenn die Bdume fUr Mensch, Tier und Eigentum eine Gefdahr-
dung darstellen.
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Val. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG sowie die AHOP Gewdsserraum 2015.

Ya %a | Y%a ' Ba

. Gewasserachse
Gewdasserachse - (Mittelachse)

5

Gewésserraum (a) Gewdsserraum (a)

Skizze Gewdsserraum offene Fliessgewdsser Skizze Gewdsserraum eingedolte Gewdsser

Uferlinie

mittlere jahrliche

=
Hochwasserlinie /_/

>

»
»

Gewasserraum

Skizze Gewdsserraum stehende Gewdsser

Val. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustdndig fUr den Enfscheid, ob dicht Gberbaut:

im Planerlassverfahren: das AGR
im Baubewilligungsverfahren:
die Leitbehdérde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.

Der Gewdsserraum darf sowohl innerhalb als auch ausserhalb der Bauzone nur extensiv genufzt werden. Die
Anforderungen sind in Artikel 41c GSchV prdzisiert: Kein Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutfzmitteln
(PSM). Erlaubt ist die extensive landwirtschaftliche Nutzung des Gewdsserraums als Uferwiese, extensiv ge-

nutzte Wiese, StreueflGche, Hecke, Feld- und Ufergehdlz, extensiv genutzte Weide und Waldweide. Die Details
sind in der Direktzahlungsverordnung umschrieben. Auch im Siedlungsgebiet sind intensive Gartennutzungen
mit Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln grundsétzlich untersagt.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdsserunterhalts und des Gewdsserbaus gemdss Art. 6, 7 und 15
WBG

In der Landwirtschaftszone sind betriebsnotwendige Bauten mdglichst hofnah zu realisieren und beziglich
Héhe und Gestaltung in die Landschaft einzuordnen.
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Gewdsserraum

Landschaftsschutzge-
biet

3 Gefdllte BGume oder naturliche Abgdnge sind an derselben Stelle
oder in der Ndhe durch gleichwertige einheimische Arten zu erset-
zen.

Art. 34 Gewadsser

I Der Raumbedarf der Gewdasser (Gewdsserraum) gewdhrleistet die
folgenden Funktionen:

— die natdrliche Funktion der Gewdsser;
- Schutz vor Hochwasser;
-  Gewdssernutzung.

2 Der Gewasserraum wird fUr Fliessgewdsser innerhalb der Bauzone
im Zonenplan als flidchige Uberlagerung (Korridor), fir Fliessgewdsser
ausserhalb der Bauzone im Zonenplan Landschaft als farbcodierte
Linie festgelegt. Die Gewdasserraumbreiten der einzelnen Gewadsser
sind in der Legende definiert. Der Gewdasserraum ausserhalb der
Bauzone wird je halftig von der Gewdsserachse aus gemessen.

3 Der Gewadasserraum fUr den Burgdschisee betragt  15.0 Meter. Er
wird ab der Uferlinie gemessen.

4 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden
sind und die im &ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewiilli-
gungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie
Terrainverdnderungen sind untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten
kdnnen Ausnahmen fUr zonenkonforme Bauten und Anlagen bewiil-
ligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

5 Innerhalb des Gewdsserraums ist die naturliche Ufervegetation zu
erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Grunraumgestaltung. Dies gilt nicht for
den Gewdsserraum von eingedolten Gewdssern.

Art. 35 Landschaftsschutzgebiet

I Die im Zonenplan eingetragenen Landschaftsschutzgebiete die-
nen der Erhaltung exponierter Landschaftsteile von besonderem
Wert im Sinne von Art. 86 BauG.

2 Die Landschaftsschutzgebiete durfen nur landwirtschaftlich genutzt
werden. Betrieblich notwendige und an den Standort gebundene
Bauten und Anlagen sind nur gestattet, sofern sie dem Schutzzweck
nicht widersprechen, im Bereich bestehender Gebdude liegen und
eine sorgfdltige Abstimmung auf die bestehenden Gebdude und
die Umgebung staftfindet.

3 Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Bauvorhaben in Land-
schaftsschutzgebieten eine Fachinstanz beiziehen.
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Vergleiche Art. 29, 30 und 41 NSchG und Art. 86 BauG.

Vergleiche Art. 18 Abs. 1 bis NHG.

Hierzu gehdren: Drumlins, Dolinen und Findlinge.
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Landschaftsschonge-
biet

Naturschutzgebiet

Lebensrdume

Schutzobjekte

Fordermassnahmen

Art. 36 Landschaftsschongebiet

I Landschaftsschongebiete bezwecken die Erhaltung von Land-
schaftsr@umen besonderer Eigenart, Schénheit und Erholungswert.

2 Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind nur im Zusam-
menhang mit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Gebiete
erlaubt (Okonomie- und Stallbauten sowie landwirtschaftliches Woh-
nen). Bauliche Eingriffe mussen sich gut in das Orts- und Landschafts-
bild einfigen.

Art. 37 Naturschutzgebiet

1 Bei dem im Zonenplan dargestellten kantonalen Naturschutzgebiet
Nr. 32 "Burgdschisee" handelt es sich um einen Mittellond-Kleinsee
mit Unterwasserwiesen, SchwimmblattgUrtel und Réhrichten (natur-
naher Uferwald, stérungsfreien Zonen, prahistorische Wohnsiedlung).

2 Es gilt das entsprechende kantonale Schutzreglement vom 15. Mai
1956.

Art. 38 Lebensraume

FUr bestehende oder neu geschaffene Lebensrdume kann die Ge-
meinde in Absprache mit den GrundeigentUmern spezifische
Schutzziele und Vorschriften erlassen.

Art. 39 Schutzobjekte

1 FOr die im Zonenplan bezeichneten Amphibienstandorte sowie all-
fallige weitere Schutzobjekte gelten sperzifische Schutzziele und Vor-
schriften.

2 Schutzziel: Die Amphibienlaichstandorte sollen als natUrliche Le-
bensrdume fUr standorttypische Pflanzen- und Tierarten erhalten und
aufgewertet werden.

3 Vorschriften: Das Beweiden ist untersagt. In einem Abstand von 6
Metern ab Gebietsrand ist das Ausbringen von DUnger aller Art un-
fersagt.

4 Die geologischen Objekte und ihre unmittelbare Umgebung dir-
fen weder beseitigt, beschadigt noch in inrem Erscheinungsbild be-
eintréchtigt werden.

Art. 40 Fordermassnahmen

I Die Gemeinde fordert und unterstUtzt Massnahmen zur Erhaltung
und Aufwertung der Landschaft (Anlage von B&umen, Baumgrup-
pen, Hecken, Obstgdrten, Alleen und dergleichen).

2 Der Gemeinderat kann hierzu in seiner Kompetenz Beitrge spre-
chen und die Massnahmen administrativ und personell unterstGtzen.
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Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan Gewdsserraum und Gefahren verbindlich eingetragen.
Die Voranfrage ist bei der Baubewiligungsbehdrde einzureichen
Zu beachten ist, dass fUr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

— Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren
sind (wie Spitdler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingpl&tze)

— Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schdden zur Folge haben (wie
Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kidranla-
gen)

— Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschdden auftreten kbnnen (wie Deponien, Lagerein-
richtungen oder Produktionsst&tten mit Bestdnden an gefdhrlichen Stoffen)
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Bauen in Gefahrenge-
bieten

Art. 41 Baven in Gefahrengebieten

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frGhzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Ge-
fadhrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baube-
willigungsbehodrde die kantonale Fachstelle bei.

4Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (,,gelbes Gefahren-
gebiet") wird der Baugesuchsteller im Baubewiligungsverfahren auf
die Gefahr aufmerksam gemacht.
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Vgal. Art. 50 BauG
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F Straf- und Schlussbestimmungen

Widerhandlungen

Inkraftreten

Aufhebung von Vor-
schriften

Art. 42 Widerhandlungen

I Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen
die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestutzt darauf erlas-
senen Verfugungen, werden nach den Strafbestimmungen der Bau-
gesetzgebung geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubri-
gen Gemeindebauvorschriften und gegen gestutzt darauf erlassene
VerfGgungen, welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung
unterstehen, werden mit Busse bis zu CHF 5'000.00 bestraft.

Art. 43 Inkraftreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Bauregle-
ment, den Zonenpl@nen und den Zonenpldnen Landschaft, tritt am
Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 44 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufge-
hoben:

Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Seeberg vom 06.
Marz 1996 und alle nachfolgenden Anderungen.

Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Hermiswil vom 10.
Marz 1992 und alle nachfolgenden Anderungen.

Die Uberbauungsordnung Brischrain vom 21. Mdrz 2007 und alle
nachfolgenden Anderungen.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung
Kantonale Vorprufung
Publikation im Amtsblatt
Publikation im Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen (teilweise)
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Publikation im Amtsblatt (Auflage im Genehmi-
gungsverfahren)

Publikation im Anzeiger (Auflage im Genehmi-
gungsverfahren)

Offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG
Offentliche Auflage nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Einsprachen (Art. 60 Abs. 3 BauG, Art. 122 Abs. 7
BauV)

Beschlossen durch den Gemeinderat
Publikation im Amtsblatt (Art. 122 Abs. 8 BauV)
Publikation im Anzeiger (Art. 122 Abs. 8 BauV)
Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprdasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung

14. April 2016 bis 13. Mai 2016

30. Januar 2017 und 10. Marz 2017

Nr. 12 vom Mittwoch, 22. Marz 2017
Nr. 12 vom Donnerstag, 23. Marz 2017
23. Marz 2017 bis 24. April 2017

29. Mai 2017
0

2

0

7.Juni 2017
20. Juni 2017

Nr. 4 vom Mittwoch 23. Januar 2019

Nr. 4 vom Donnerstag 24. Januar 2019

23. Januar 2019 bis 25. Februar 2019
23. Januar 2019 bis 25. Februar 2019

keine

22. Februar 2019
6. Marz 2019
7. Marz 2019

sig. Andreas MUhlemann
sig. Marietta Siegenthaler
Seeberg, 18. April 2019

sig. Marietta Siegenthaler

19. September 2019
sig. Stefan Ghioldi
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Genehmigungsvermerke geringfigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

(vgl. vom AGR genehmigtes Dokument «Anderung Baureglement Art. 5 und Art. 10»)

Vorprufung (freiwillig)

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen (teilweise)
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Namens der Einwohnergemeinde
Die Pr&sidentin:

Die Gemeindeschreiberin-Stv.:

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeverwalterin:

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung

Bekanntmachung nach Art. 110 BauV

8. Dezember 2020

12. Mai 2021

12. Mai 2021

12. Mai 2021 bis 11. Juni 2021

28. Juni 2021

sig. Martina BrGhimeier

sig. Larissa Jenzer
8. Juli 2021
Seeberg, 18. August 2021

sig. Larissa Jenzer

31. Januar 2022

sig. Simona Robbi

31. Marz 2022
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Anhang

Al Gesetze
A2 Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen
A3 NUtzliche Web-Adressen

A4 Teilparzellen mit Mindestdichten!

1In Rot = Anderungen im geringfigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV (Genehmigung 31. Januar 2022)
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Al Gesetze

BauG
BauV
BewD
BMBV
KEnG
KLSV
KoG
LSV
RPG
SG
SV
FWG
UsSG
WBG
LGB

Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Mérz 1985

Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Gber das Baubewiligungsverfahren

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011

Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009
Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986
Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008
Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008
Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

50



A2 Zusammenstellung der wichtigsten eidgenossischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen

Alle eidgendssischen und kantonalen Erlasse finden sich unter:
Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/national.html
Kantonsrecht: https://www.belex.sites.be.ch/frontend/texts_of_law

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes- als auch im Kantonsrecht — insbe-
sondere die Vorschriften zu den folgenden Themen von Bedeutung:

Erschliessung
Fahrzeugabstellplatze
Naturgefahren

Bauabstdnde

Belichtung

Energie

Larmschutz

Umweltschutz

Landwirtschaft

Schutzobjekte- und Schutzgebiete
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A3: Nuitzliche Web-Adressen

Kanton Bern

Amt fir Gemeinden und Raumordnung AGR
Amt for Wasser und Abfalll

Amt fOr Wald KAWA

beco Berner Wirtschaft

Kantonale Denkmalpflege

Amt fUr Umweltkoordination und Energie
Tiefbauamt

Bernische Systematische Gesetzessammlung

Bund/weitere Stellen

Bundesamt fUr Raumentwicklung ARE
Bundesamt fUr Umwelt BAFU
Staatssekretariat fOr Wirtschaft SECO
Fachverband Schweizer Raumplanerinnen
Kantonale Planungsgruppe Bern

Schweiz. Ingenieur- und Architektenverein
Schweiz. Vereinigung fUr Landesplanung

Schweiz. Verband der Umweltfachleute

Bund Schweiz. Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen

Systematische Sammlung des Bundesrechts
Landes-, Regional- und Ortsplanung

www.jgk.be.ch/agr
www.bve.be.ch/awa
www.vol.be.ch/kawa
www.vol.be.ch/beco
www.erz.be.ch/kultur
www.bve.be.ch/aue
www.bve.be.ch/tba

www.sta.be.ch/belex/d/

www.are.admin.ch
www.bafu.admin.ch
www.seco.admin.ch
www.f-s-u.ch

www .kpgbern.ch
www.sia.ch
www.VIp-aspan.ch
WWW.SVU-asep.ch

www.bsla.ch

www.admin.ch/ch/d/sr
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A4: Teilparzellen mit Mindestdichten’

Kartenausschnitt Parzellen/Ge-
biet

254, 1336

Seeberg

ﬁi42\m2

4
N

1348

Seeberg,

Seestrasse
bzw. ZUrich-
Bern-Strasse

Mischzone M2

902, 1857

Seeberg,
Gassli

Dorfzone D2

1In Rot = Anderung im geringfUgigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV (Genehmigung 31. Januar 2022)



1241

Grasswil,
Ryschmatte

(Re-genhalde)

Mischzone M2

1187
757

Niedergrass-
wil, Unterdorf

Dorfzone D2

1343
1039
1864

Obergrasswil

Dorfzone D2

891

1428

1456

1595
BrUschrain

Wohnzon“e W2
(vormals UO)
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1311

Riedtwil, Zalgli

Mischzone M2

1198, 1199

Oschwand

Dorfzone D2
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