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Geltungsbe-
reich

Grundliegendes

Baugestaltung

Fachstelle
Baugestaltung

A  Einleitung

Artikel 1

1 Das Baureglement gilt fir die Gemeinde Sise-
len und bildet die rechtliche Grundlage fir das
Bauen, die Entwicklung und den Schutz des
Gemeindegebietes.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt.
Innerhalb einer Zone gelten die gleichen Bau-
vorschriften (Kapitel C). Zusatzlich zu den Zo-
nenvorschriften gelten die Schutzbestimmungen
fir gewisse Objekte und Gebiete (Kapitel D)
sowie als Grundlage fiir die Beurteilung von
Bauvorhaben die Richtplane der Gemeinde.

3 Zwingende Vorschriften des Bundes und des
Kantons sind dem Baureglement der Gemeinde
Ubergeordnet.

B Qualitiat des Bauens

Artikel 2

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten,
dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Zu berlcksichtigen
sind:

- Die prédgenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes.

- Die Mdglichkeiten und Eigenheiten des Quar-
tiers.

- Die Wohn- und Lebensqualitat.

- Die bestehende, benachbarte Bebauung.

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen.

- Die Gestaltung, Materialisierung und Farbge-
bung von Fassaden und Dachern.

- Die Gestaltung der Aussenraume, insbeson-
dere des Vorlandes und der Begrenzungen
gegen den o6ffentlichen Raum.

- Die Aspekte der Sicherheit (subjektives Si-
cherheitsgefihl).

- Die Gestaltung und Anordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingange.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen ein-
zureichen, welche eine vollstandige Beurteilung
der Gesamtwirkung erlauben.

Artikel 3

1 Der Gemeinderat ernennt eine unabhangige
Fachstelle Baugestaltung, welche die Bauwilli-
gen und den Gemeinderat in Baugestaltungs-
fragen berat. Sie besteht aus mindestens einer
unabhéngigen, nicht ortsansassigen, in Gestal-
tungsfragen ausgewiesenen Fachperson und
einer Gemeindevertretung.
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Kommentar

Die Gemeinde bemiiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Bestimmungen von jedermann
verstanden werden kénnen. Dazu erteilt sie Auskdinfte
in der Gemeindeverwaltung mit Einblicksmdglichkei-
ten in Ausziige der nétigsten libergeordneten Gesetze
und Verordnungen.

,Bauen* bedeutet hier ebenso Neubauten, Umbauten,
Renovationen und Abbriiche.

Das kantonale Baubewilligungsdekret (Art. 4 und 5)
umschreibt, welche Bauvorhaben baubewilligungs-
pflichtig und welche bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist
es ratsam, in der Gemeindeverwaltung nachzufragen,
ob zusétzliche Abkldrungen (Gewdsserschutz usw.)
notwendig sind. Der Umfang der Baueingabe richtet
sich nach dem kantonalen Baubewilligungsdekret (Art.
10ff).

Auch Umnutzungen von Gebduden (z.B. die Um-
wandlung von Wohnraum in Geschéftsrdume oder die
Umnutzung von landwirtschaftlichen Gebduden) sind
grundsétzlich bewilligungspflichtig.

Kommentar

Gesamtwirkung bedeutet hier nicht in erster Linie

Kompromiss, sondern Mut und Verantwortung fir das

Ganze. Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben

kann, die sich auch widersprechen kénnen, ist klar.

Folgende Fragen kénnen dies illustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich
schon hier, was kommt zum Ausdruck?

- Welches sind die wesentlichen Elemente des
Quartiers? Was macht es lebenswert? Welches
sind seine Strukturen?

- Was kann das Projekt in dieser Umgebung bei-
tragen? Wie kommt es zum Ausdruck? Wie geht
es weiter?

- Kann das Projekt prdgende Elemente aus der
Nachbarschaft aufnehmen? Kann die Gestaltung
des Platzes oder der Strasse fortgefiihrt werden?
Welche Freiheiten stehen offen (Farbe, Gestal-
tung, Materialwahl)?

- Welchen Einfluss haben Aussenrdume auf das
Gesamtbild? Kann sich das Projekt in die beste-
hende Umgebung integrieren?

- Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussen-
welt: Zufahrt, Tore, Zdune, Vorgdrten?

Dazu gehért u.a. die Darstellung der Umgebungsges-
taltung und der Nachbarbauten in Situations-, Grund-
riss-, Schnitt- und Fassadenpldnen und eventuell
eines Studienmodells. Es empfiehlt sich auf jeden
Fall, nicht nur das eigene Objekt, sondern auch die
Geldndeanschliisse der Nachbarbauten mit einzube-
ziehen.

Kommentar

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen.
Trotzdem bestehen wir alle auf einer guten Gesamt-
wirkung unseres Dorfes und einzelner Geb&dude. Der
Beizug einer Fachstelle hat sich bisher bewéhrt. Sie
garantiert eine neutrale Stelle fir Gestaltungsdiskus-
sionen und erméglicht eine Qualitdtssicherung fir das
Bauen.
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Gebdudeab-
messungen

Bauabstande

An- und
Nebenbauten

2 Bauvoranfragen und Baugesuche werden in
folgenden Féllen der Fachstelle zur Beurteilung
vorgelegt:

- In allen Fallen im Ortsbildschutzgebiet sowie
von schitzens- und erhaltenswerten Objekten
mit ihrer Umgebung.

- In allen Féllen, welche fiir das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind oder spezielle baugestalterische Fragen
aufwerfen.

- Im Falle einer Inanspruchnahme der Gestal-
tungsfreiheit geméass kantonalem Baugesetz.

- Im Falle von wesentlichen Abweichungen von
zonenpragenden Gestaltungselementen, ins-
besondere zur Beurteilung von Pult- und
Flachdachern.

3 Der Beizug der kantonalen Denkmalpflege
richtet sich nach dem kantonalen Recht.

4 Die Kosten sind je zur Halfte von den Ge-
suchstellenden und der Gemeinde zu (berneh-
men.

Der Entscheid ob ein Projekt der Fachstelle zur Beur-
teilung zugestellt wird, liegt bei der Baubewilligungs-
behdrde. Bauwillige haben das Recht, sich in wichti-
gen gestalterischen Fragen von der Fachstelle bera-
ten zu lassen. Die Fachstelle wird bei Baugesuchen
im Ortsbildschutzgebiet, bei Ausnahmebewilligungen
zu gestalterischen Fragen oder bei Bauvorhaben an
erhaltens- oder schiitzenswerten Gebduden beigezo-
gen.

Die Kosten fiir Beurteilungen durch neutrale Fachstel-
len mussten bisher von den Gesuchstellenden (iber-
nommen werden. Wird vor dem Einreichen eines
Baugesuches eine Voranfrage oder ein generelles
Baugesuch zur Kldrung wichtiger Teilaspekte der
Fachstelle zur Beantwortung vorgelegt, kann das
normale Baubewilligungsverfahren vereinfacht und
abgekirzt werden. Aus diesen Griinden sollen die
Kosten fiir den Arbeitsaufwand der Fachstelle nur zur
Halfte den Gesuchstellern verrechnet werden.

C Bauzonen und ihre Bestimmungen

Artikel 4

1 Die Abmessungen (Lénge, Breite, Hb6he)
eines Gebaudes oder einer Gebaudegruppe
sind beschrankt. Die Maximalmasse sind in Art.
11 festgelegt.

2 Die Definition der Messweise an Gebauden
befindet sich im Anhang.

Artikel 5

1 Bei den Bauabstanden von Gebauden gelten

folgende Bestimmungen:

- Bestimmungen des Bundes und des Kantons
(z.B. Gewasserabstande, Waldabstande,
Strassenabsténde). )

- Spezielle Plane der Gemeinde (Uberbau-
ungsordnungen, Baulinienpléane).

- Dieses Baureglement.

2 Die Messweise der Strassen-, Grenz- und
Gebéaudeabsténde ist im Anhang festgehalten.

3 An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten
die gleichen Grenzabstande wie an der Grund-
stlickgrenze der entsprechenden Bauzone.

Artikel 6

1 An- und Nebenbauten sind Gebaude mit einer
maximalen Grundflache von 40.00 m? und einer
maximalen Gebaudehdhe von 3.00 m.
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Kommentar

Die wichtigsten durch das (ibergeordnete Recht fest-
gelegten Bauabsténde sind:
Art 63 ff Strassenbaugesetz

Kantonsstrassen 5.00m

Gemeindestrassen 3.60m

Fuss- und Radwege 2.00m
Waldgesetz

Wald 30.00 m

Art 38 eidg. Verordnung (ber elektrische Leitungen
Starkstromleitungen variabel, mind. 5.00 m.

Wasserbaugesetz vgl. Art. 20 Baureglement

Ebenso gilt das Unterhaltsreglement fiir Strassen und
Wege der Einwohnergemeinde Siselen mit Mindest-
abstdnden fir Bdume, Strducher, und Lebhdgen
sowie Einfriedungen mit Zdunen und Mauern. Eben-
falls finden Sie hier Vorschriften (iber das Lichtraum-
profil und das Zuriickschneiden von Bdumen und
Strduchern ldngs der Strassen und Wege.

Kommentar

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Wintergérten, gedeckte Sitzpldtze oder Gartenhduser.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel

Seite 4



Unterirdische
Bauten

Néaherbau

Vorspringende
Bauteile

2 Der allseitige Grenzabstand fir bewohnte An-
und Nebenbauten sowie fiir Schwimmbecken
mit Gber 8.00 m® Wasserflache betragt 3.00 m.

3 Der allseitige Grenzabstand fir unbewohnte
An- und Nebenbauten betragt 2.00 m.

4 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten ist
auch der Grenzanbau gestattet wenn der Nach-
bar schriftlich zustimmt oder wenn an ein nach-
barliches, an der Grenze stehendes, Nebenge-
baude angebaut werden kann.

Artikel 7

1 Unterirdische Bauten sind vollsténdig vom
Erdreich Uberdeckt. Die dadurch entstehende
Terrainverdnderung darf den gewachsenen
Boden nirgends um mehr als 1.20 m (berragen.

2 Unterirdische Bauten dirfen bis 1.00 m an die
Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher Zustim-
mung des Nachbarn bis zur Grundstlicksgrenze
reichen.

Artikel 8

1 Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabstande bedarf einer Ausnahmebewilli-

gung.

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars ist
ein Naherbau von Hochbauten bis zum zivil-
rechtlichen Bauabstand ohne Ausnahmebewilli-
gung gestattet.

3 Wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvor-
haben mit im Grundbuch eingetragenem
Dienstbarkeitsvertrag zustimmen (N&herbau-
recht), ist auch die Unterschreitung des zivil-
rechtlichen Grenzabstandes ohne Ausnahme-
bewilligung méglich.

4 Durch die Erteilung von Ausnahmebewilligun-
gen oder die Einrdumung von N&herbaurechten,
darf der Geb&udeabstand nicht auf weniger als
5.00 m, oder wenn ein grosser Grenzabstand
vorhanden ist, als 9.00 m reduziert werden. Die
Beschattungstoleranzen geméss Bauverord-
nung mussen eingehalten werden. Die Bestim-
mungen Gber An- und Nebenbauten, sowie
unterirdische Bauten bleiben vorbehalten.

Artikel 9

1 Vorspringende Bauteile ragen aus der Fassa-
de heraus und nehmen gesamthaft maximal
einen Drittel der Fassadenlange ein. Ausge-
nommen davon ist der normale Dachvorsprung.

2 Vorspringende Bauteile dirfen maximal 1.50
m in den Grenzabstand hineinragen.
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Garagen, Geréteschuppen, Velounterstdnde u.a.m.

Kommentar

Als ,gewachsener Boden“ bezeichnet man das noch
unverdnderte Terrain. Ist der gewachsene Boden
nicht ohne weiteres zu bestimmen (friihere Verdnde-
rungen usw.), so ist mit der Bewilligungsbehdrde
Kontakt aufzunehmen.

Kommentar

In speziellen Féllen sollte es méglich sein, Grenzab-
stdnde unter genau definierten Bedingungen unter-
schreiten zu kénnen.

Die zivilrechtlichen Bauabstdnde sind in Art. 79 ff EG
zum ZGB geregelt (s. Anhang 2).

Ein Grundbucheintrag ist nétig, damit u.a. die Gegen-
rechte rechtlich geniigend abgesichert werden kén-
nen.

Kommentar

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vordécher,
Balkone, Vortreppen, Erker. Vorspringende Bauteile
dirfen bis zum Boden reichen, bzw. abgesttitzt sein.
Die Limite der vorspringenden Bauteile von einem
Drittel verhindert den Missbrauch dieser Vorschrift
durch ganze Balkonfronten, verglaste Fassaden usw.
Ein normaler Dachvorsprung bleibt aber méglich,
wobei das Maximalmass von 1.50 m auch fir den
Dachvorsprung gilt.
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Dachgestaltung
Dachausbau

Art der Nutzung

Artikel 10

1 Die Déacher der Gebaude sind dem Quartier-
und Strassenbild entsprechend zu gestalten.
Erfordert es die Einheitlichkeit von Gebaude-
gruppen oder des Strassenbildes, so kann
Dachform und -farbe durch den Gemeinderat
vorgeschrieben werden.

2 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum ist gestattet. Uber dem Kehlgebélk
dirfen keine selbstédndigen Wohn- oder Arbeits-
rdume eingerichtet werden.

3 Auf Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm-
und Kruppelwalmdacher mit einer Neigung
zwischen 25° und 45° in der Kernzone und 20°
und 45°in den Ubrigen Zonen gestattet. Auf An-
und Nebenbauten sind auch andere Dachfor-
men gestattet.

4 Auf eingeschossigen Bauvolumen, auch frei-
stehenden, die optisch als Bindeglied zwischen
zwei Hauptgebauden angeordnet werden oder
die mit einem grossen Dachvolumen die beste-
hende Dachlandschaft oder das Landschaftsbild
konkurrenzieren wiirden, kann der Gemeinderat
Flachdacher oder schwach geneigte Pultdacher
gestatten. Fir die Beurteilung dieser Situation
ist die Fachstelle (Art. 3 BR) beizuziehen. Als
Beurteilungsgrundlage ist nebst den Ublichen
Planen (Art. 2 Abs. 2 BR) ein einfaches Stu-
dienmodell einzureichen.

5 Lukarnen, Uberdeckte Dacheinschnitte, Dach-
flachenfenster, Lichtbander und dergleichen
sind gestattet, wenn sie zusammen nicht mehr
als einen Drittel des obersten Vollgeschosses
aufweisen. Uber dem Kehlgebalk sind nur ein-
zelne Ochsenauzgen oder Dachflachenfenster
mit max. 0.5 m® Fensterflaiche gestattet. Die
Aufbauten sind in geeignete Einzellukarnen
aufzulésen und dirfen in der Kernzone mit
keinem Teil naher als 1.00 m an die Trauf-,
Orts-, Grat- oder Firstlinie heranreichen.

6 Sofern keine weiteren Dachaufbauten ange-
ordnet werden, sind Firstoblichter Gber dem
ganzen darunter liegenden Geschoss gestattet.
Der Abstand von Ort- oder Gratlinien hat min-
destens 1.00 m zu betragen. In allen (brigen
Fallen gilt das Firstoblicht als Dachaufbau und
muss an deren Gesamtmass angerechnet wer-
den.

Artikel 11

1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die nach-
folgenden Bestimmungen Uber die Art der Nut-
zung und die Empfindlichkeitsstufen. Die An-
ordnung und die Messweise der Abstande und
Héhen richten sich nach den Skizzen im An-
hang.
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Kommentar

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besse-
ren Nutzung des Bodens erwiinscht. Andererseits
sind gerade die Dacher und Dachlandschaften fiir das
Dorfbild recht wichtig. Es kann daher sein, dass nur
eine bestimmte Art Fenster mit einer beschrénkten
Fldache eingebaut werden kann, was zu Einschrén-
kungen bei der Wohn- oder Arbeitsnutzung im Dach-
geschoss fihren kann.

Um die grossen alten Bauernhausdécher nicht allzu
stark mit Offnungen zu belasten und um schlecht
belichtete Wohnungen zu vermeiden sollen im Gie-
beldreieck keine eigenstdndigen Wohnungen erstellt
werden dlirfen.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind
somit méglich.

Kommentar

Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert
typische Nutzungsarten (Wohnzone, Arbeitszone) und
weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan
ist das Gemeindegebiet in Bauzonen aufgeteilt, in
denen jeweils die gleichen Rahmenbedingungen
gelten.
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Kernzone K

Wohnzone W1

Wohnzone W2

Wohngewerbezone WG2

Gewerbezone

Integration der Bauten ins
traditionell gewachsenen
Ortsbild

Offene Bauweise
Einzelbauten

Offene Bauweise
Einzelbauten

Offene Bauweise
Einzelbauten

Offene Bauweise
Einzelbauten

3.00m 4.00m 4.00m 4.00m 4.00m
6.00 m 8.00 m 8.00 m 8.00 m -
Fir Bauten die zu mehr als
der Halfte dem Gewerbe die-
nen, genlgt allseitig der kleine
Grenzabstand
7.00m 5.00m 6.50m 7.00m 7.50m
40.00 m 20.00 m 25.00 m 35.00 m -
2 1 2 2 --
ES 1l ES I ES I ES 1l ES 1l

Es sind Wohnbauten sowie
Bauten fir herkdémmliche
Landwirtschafts-, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe
zugelassen. Untersagt sind
Neuanlagen und die Erweite-
rung von nichtb&uerlichen und
industriellen Zucht- und Mast-
betrieben, sowie reine ge-
werbliche Lagerbauten

Wohnen und stilles Gewerbe
soweit mit den Anforderungen
des Umweltschutzes vereinbar
im Umfang der Bestimmungen
der kantonalen Bauverord-
nung (Art. 90 BauV).

Wohnen und stilles Gewerbe
soweit mit den Anforderungen
des Umweltschutzes vereinbar
im Umfang der Bestimmungen
der kantonalen Bauverord-
nung (Art. 90 BauV).

Wohnen und massig stérende
Gewerbe. Untersagt sind Be-
triebe welche das gesunde
Wohnen oder das ruhige Ar-
beiten wesentlich beein-
tréchtigen.

Gewerbe und Burobauten mit
einzelnen an den Standort
gebundenen Wohnungen.
Betrieb mit besonders nachtei-
ligen Emis-sionen (Rauch,
Gas, Staub, Larm uam.) sind
nicht zugelassen.




Bauten in der
Landwirt-
schaftszone

Zone fiir offent-
liche Nutzungen
ZON

1 Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das
Land, welches landwirtschaftlich genutzt wird.
Soweit mit dem (bergeordneten Recht vereinbar,
gelten erganzend folgende Bestimmungen:

2 Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und
Mastbetrieben, Hundezwingern und dergleichen
sind nur zugelassen, wenn diese das gesunde
Wohnen in den benachbarten Zonen (Art 90 BauV)
nicht wesentlich beeintrachtigen.

3 Die Erstellung von Wohnbauten ist nur im Be-
reich bestehender Gebaudegruppen gestattet.

4 Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet sich
nach den Vorschriften des Bundesgesetzes Uber
die Raumplanung (RPG), des Waldgesetzes, des
kantonalen Baugesetzes (BauG) und nach diesem
Reglement.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

Artikel 13

1 Die Zone fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) ist fir
Bauten und Anlagen im o6ffentlichen Interesse
bestimmt.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestim-
mungen:
a Primarschule, Turnhalle mit Aussensportanla-
gen, Zivilschutz _
Grundzige der Uberbauung:
- Erweiterung der Schule um 1-2 Pavillon.
- Zivilschutz unterirdisch
Baupolizeiliche Masse:
- Max. Gebaudelange
Max. Gebaudehdhe
Grundzlige der Gestaltung:
- Ergénzungsbauten entsprechend der beste-
henden Uberbauung.
Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe Il

45.00 m
7.00m

b Gemeindeverwaltung
Grundziige der Uberbauung und Gestaltung:
- Gemass baupolizeilichen Massen und Gestal-
tungsvorschriften der Kernzone.
Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe IlI

¢ Kirche, Friedhof, Pfrundscheune, Pfarrhaus
Grundzige der Uberbauung:
- Keine neuen Hauptgebaude.
- Erweiterungen innerhalb der bestehenden
Gebaudevolumen.
- Erganzungen mit Nebenbauten (kleine Auf-
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Artikel 12 Kommentar

Die Interpretation der Zonenkonformitdt fir landwirt-
schaftliche Bauten sowie die Ausnahmemdglichkeiten
sind in der Raumplanungsverordnung (RPV) des Bundes
festgelegt. Es empfehlen sich vorgdngige Abkldrungen in
der Gemeindeverwaltung.

Kommentar

In den Zonen fiir &ffentliche Nutzungen werden die
speziellen Nutzungen fiir den jeweiligen Verwendungs-
zweck festgelegt.
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Materialabbau-
zone

Treibhduser

bahrungshalle) méglich.

Grundziige der Gestaltung:

- Die Kirche steht unter dem Schutz des Staa-
tes (RRB Nr. 0796 vom 14.03.1990).

- Detailgetreue Erhaltung der bestehenden
Bausubstanz.

- Unterordnen der Nebenbauten in die beste-
henden Anlagen.

Larmschutz: Empfindlichkeitsstufe Il

Artikel 14 "

1 Die Materialabbauzone bezweckt den
Restabbau und die Wiederherstellung der Ge-
meindegrube.

2 Diese Grube dient der ansassigen Bevolkerung
zur Kiesversorgung und als Deponieraum.

3 Die Abbaustelle ist so zu bewirtschaften, dass

das Landschaftsbild méglichst wenig beeintrachtigt
wird. Auf den benachbarten Liegenschaften ist der
Immissionsschutz (Larm, Staub) zu gewahrleisten.

4 Aufflllung und Endgestaltung des Abbaugebiets
richten sich nach anerkannten Regeln der Land-
schaftsgestaltung und nach den in diesem Zeit-
punkt zu erwartenden Nutzungsabsichten.

5 Mit dem Abschluss der Wiederherstellung des
Areals gelten die Materialabbauzone und dieser
Artikel ohne weitere Verfahren als aufgehoben und
der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Artikel 15

1 Treibh&user sind in der Landwirtschaftszone im
Landschaftsschutzgebiet B, in der Kernzone, in der
Gewerbezone und in der Wohngewerbezone zuge-
lassen. Auf ihre Wirkung im &usseren und inneren
Ortsbild, sowie auf die Fernwirkung ist zu achten.
Vorbehalten bleiben die Bestim-mungen des RPG,
der RPV des BauG.

2 Treibhauser aus Glas und/oder Kunststoff unter-
stehen generell der Bewilligungspflicht. Davon
ausgenommen sind mobile Plastiktunnel ohne
Installationen die nicht langer als 3 Monate stehen.
Diese dirfen auch in der Landschaftsschutzgebiet
A erstellt werden

3 Bei der Einrichtung von Heiz- und Beluftungsan-
lagen sind die Immissionsvorschriften der entspre-
chenden Zone einzuhalten.

4 Fur Treibhauser gelten die folgenden baupolizei-
lichen Masse:
— Bauzonen:

die entsprechenden Masse der Bauzone.
— Landwirtschaftszone:

Max. Lange 60.00 m.
In allen Zonen betragt die maximale H6he 4.50 m
und der Grenzabstand 3.00 m.

5 Im Baubewilligungsverfahren kénnen zugunsten
einer besseren Einordnung ins Orts- und Land-
schaftsbild und zur Abschirmung von Immissionen
gegeniber anderen Bauten die nétigen Auflagen

" Geanderter Artikel / 03.08.2012
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Kommentar

Die bestehende Grube soll weiter benutzt und
insbesondere nach Abschluss aufgefillt werden.

Kommentar

Fir den Gemiiseanbau ist das Erstellen von Treibhdu-
sern oft notwendig. Treibhduser gelten als Spezialbauten
mit einer individuellen Regelung.
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Autoabstell-
plétze

Allgemeiner
Schutzzweck

Landschafts-
schutzgebiet A

Landschafts-
schutzgebiet B

festgelegt werden.

Artikel 16

Far die Erstellung von Auto- und Zweiradabstellfla-
chen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 16 BauG)
und die kantonale Bauverordnung (Art. 49 - 56
BauV).

D Schutzgebiete und Schutzobjekte

Artikel 17

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und
-objekte bezwecken die Schonung der Lebens-
grundlage Wasser, die Erhaltung von Lebensrau-
men, die Wahrung eines 6kologischen Ausgleichs
sowie das Bewahren des gemeindetypischen Orts-
und Landschaftsbildes. Sie sind Schutzgebiete im
Sinne des Kantonalen Baugesetzes.

Artikel 18

1 Im Landschaftsschutzgebiet darf das Land-
schaftsbild gegeniber dem heutigen Zustand nicht
nachteilig verandert werden. Abgrabungen, Auffil-
lungen Ablagerungen und Deponien sind nicht
zuldssig.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur landwirt-
schaftlich genutzt werden. Es gilt ein Bauverbot fur
Hochbauten.

Artikel 19

1 Das Landschaftsschutzgebiet B darf landwirt-
schaftlich genutzt werden. Bauten fir die Bewirt-
schaftung des Bodens und fir die Wohnbedurfnis-
se der bauerlichen Bevolkerung sowie ihrer Hilfs-
kréfte sind zugelassen. Die Bauten mlssen bezlg-
lich ihrer architektonischen Gestaltung (Lage,
Stellung, Volumen, Material und Farbe der Gebau-
de) und beziiglich der Umgebungsgestaltung (Er-
schliessung, Terrainbewegungen, Bepflanzung)
sorgféltig in die Landschaft eingegliedert werden.

2 Bestehende, nicht landwirtschaftliche Bauten,
dirfen nur im Rahmen der bisherigen Nutzung
unterhalten und erneuert werden.

3 Im Landschaftsschutzgebiet B sind nicht zuge-

lassen:

— Ablagerungs- und Verarbeitungsbetriebe der
Urproduktion,

— Gartnereien,

— Gewerblich betriebene Zucht- und Mastbetriebe,
— nicht landwirtschaftliche Wohn- und Gewerbe-
bauten im Sinne des Baugesetzes und des

Raumplanungsgesetzes,
— Campingplatze,
— Ablagerungs- und Materialentnahmestellen,
— Autoabbruchbetriebe und dergleichen.
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Kommentar

Die Anzahl der Abstellplédtze wird in einer Bandbreite
begrenzt. Innerhalb dieser Bandbreite legen die Ge-
suchsteller die Anzahl fest. Flir gréssere Bauvorhaben
empfiehlt sich, nach dem Leitfaden des Amtes fiir Ge-
meinden und Raumordnung vorzugehen.

Kommentar

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellenwert.
Sie Uberlagern einzelne Nutzungszonen.

Speziell bei Schutzzonen und -objekten empfiehlt es
sich, frihzeitig mit den Behdrden Kontakt aufzunehmen,
um Uber die Méglichkeiten und Einschrdnkungen in
diesem Gebiet zu sprechen.

Kommentar

Das Gebiet, welches die beiden Siedlungsgebiete Sise-
len und Finsterhennen trennt, der Sidhang "Holen"
sowie Teile des Girisberg werden als Landschafts-
schutzgebiet A ausgeschieden.

Kommentar

Die dorfnahen Hinge und Ubergdnge in die Ebene
werden als Landschaftsschutzgebiet B ausgeschieden,
mit dem Ziel, diese fiir die Dorfrdnder und Dorfansichten
wichtigen Freirdume méglichst zu erhalten.
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Hecken, Feld-
und
Ufergehdlze

Gewdsser und
Ufervegetation

Artikel 20

1 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Uferge-
hélzen betragt fir Hochbauten mindestens 10.00
m, in der Bauzone und bei bestehenden Gebau-
den in der Landwirtschaftszone mindestens 3.00
m.

2 Die sachgemasse Pflege ist gestattet und soll
abschnittweise im Winter durch Auslichten erfol-
gen. Auf den Stock setzen der ganzen Hecke ist
nicht gestattet.

3 In einem Streifen von mindestens 3.00 m entlang
von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen ist die Ver-
wendung von Insektiziden, Herbiziden und andern
chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von
Dlnger aller Art untersagt.

Artikel 21 ?

1 Alle stehenden und fliessenden Gewasser und
ihre Uferbereiche sind geschiitzt und sollen in
ihrem natlrlichen oder naturnahen Zustand erhal-
ten werden.

2 Bachlaufe dlrfen weder eingedolt noch kanali-
siert werden. Eingedolte Teile sind nach Méglich-
keit wieder freizulegen und zu renaturieren. Bei
baulichen Verdnderungen missen eingedolte
Bachlaufe freigelegt werden.

3 Die Ufervegetation wie Ufergehdlz und andere
natirliche Pflanzengesellschaften im Uferbereich
dirfen weder gerodet, tiberschiittet noch auf ande-
re Weise zum Absterben gebracht werden.

4 Ingenieurbiologische Eingriffe zugunsten einer
verbesserten Gestaltung des Bachlaufes sind
gestattet.

5 Von den offenen oder eingedolten Gewassern
sind in allen Zonen folgende Bauabstande einzu-
halten:

- 7.0 m fUr sémtliche Tiefbauten und Anlagen

- 10.0 m fiir Hochbauten

Der Bauabstand wird von der Mittelwasserlinie
(vegetationsfreier Bdschungsfuss) aus gemessen.
Innerhalb der des Bauabstandes dirfen weder
bewilligungspflichtige noch bewilligungsfreie Bau-
ten und Anlagen errichtet werden. Von der Uferve-
getation ist in jedem Fall mindestens ein Abstand
von 3.00 m einzuhalten

6 Zur Sicherung des Raumbedarfs fur Massnah-
men des Hochwasserschutzes und die &kologi-
sche Funktionsfahigkeit der Gewéasser werden
folgende Gewasserrdume bestimmt:

- bis 1.00 m natrliche Gerinnesohle 11.00 m
- bis 3.00 m natirliche Gerinnesohle 16.00 m

7 In einem Streifen von mindestens 3.00 m, ge-
messen an der Béschungsoberkante, entlang von
Gewassern ist die Verwendung von Insektiziden,
Herbiziden und andern chemischen Stoffen sowie
das Ausbringen von Diinger aller Art untersagt.

3 Angepasster Artikel / 03.08.2012
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Kommentar

Alle Hecken, Feld- und Ufergehélze sind gemdss der
libergeordneten Gesetzgebung geschlitzt (Art. 21 Bun-
desgesetz lber den Natur- und Heimatschutz, Art. 27
Naturschutzgesetz).

Alle Hecken, Feld- und Ufergehélze diirfen in ihrer Aus-
dehnung nicht geschmélert werden.

Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pfle-
gemassnahmen und daher untersagt

Kommentar

Sédmtliche Eingriffe an den Gewdssern und deren Ufer-
bereichen sind gestiitzt auf die lbergeordnete Gesetz-
gebung bewilligungspflichtig (Gesetz liber den Gewds-
serunterhalt und Wasserbau, Fischereigesetz, Bundes-
gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz).

Im Gewdsserraum dlirfen nur standortgebundene und im
o6ffentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und
Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt
werden (Art. 41c Abs. 1GSchV, 1. Satz). Ausnahmen
sind fiir zonenkonforme Anlagen nur im dicht (berbauten
Gebiet mdglich, soweit keine (iberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

Die Leitbehdrde entscheidet, ob ein dicht iberbautes
Gebiet vorliegt oder nicht. Gegebenenfalls ist beim Amt
flir Gemeinden und Raumordnung, Abteilung Orts- und
Regionalplanung zur Frage des dicht (iberbauten Gebie-
tes ein Fachbericht einzuholen.
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Magerwiesen
und
Béschungen

Grube

und spezielle
Trockenstand-
orte

Sandstein-
mauern

Ortsbildschutz-
gebiet / Einzel-
objekte

Einzelobjekte

Artikel 22

1 Das Gebiet ist umfangmassig wie in seiner Aus-
pragung von Oberflachengestalt, Wasserhaushalt
und Pflanzendecke in seinem Leistungsvermdgen
langfristig zu erhalten, resp. zu verbessern.

2 Untersagt ist:

- Das Erstellen von Bauten und Anlagen.

- Das Verandern der Gelandeoberflache durch
Abgrabungen, Aufflllungen oder Humusierun-
gen.

- Das Beeinflussen des Wasserhaushaltes durch
Drainagen.

- Das Ablagern von Abfallen jeder Art.

- Der Einsatz von chemischen Mitteln.

- Das Beschéadigen, Abbrennen oder Ausreuten
der Pflanzendecke.

- Das Einpflanzen standortfremder und exotischer
Geholze sowie das freiwillige Aufforsten.

Artikel 23

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Flachen in
den offen gelassenen Bodenabbaustellen sind in
Art und Umfang zu erhalten und zu pflegen.

Artikel 24

Die Mauern sind zu erhalten und zu unterhalten.
Das Verfillen der noch verbliebenen Mauerfugen
und -nischen und das Aufsetzen von Kronen mit
Mértel und Beton sind untersagt.

Artikel 25

1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die schiitzens-
und erhaltenswerten Ortsteile mit dem Ziel, diese
in ihrem ausseren Gesamtbild, ihren traditionellen
Elementen und charakteristischen Einzelheiten
weitgehend zu erhalten.

2 Die Hauptgebaude, insbesondere ihre bauliche
Substanz, sind als solche zu erhalten. Beim Wie-
deraufbau eines Geb&udes sind in der Regel das
Volumen, die Proportionen sowie die Stellung des
entfernten Geb&dudes zu Ubernehmen. Diese Re-
gelung geht dem Strassenabstand vor. Neubauten
sind sorgféltig in die bestehende Situation zu integ-
rieren.

3 Die FreirAume zwischen den Gebauden sind
moglichst frei zu halten. Vorgérten, Baumbestand
(Hofstatt / Einzelbaum), Hausvorpléatze, Brunnen,
Zaune usw. sind als wichtige Elemente des Orts-
und Strassenbildes zu respektieren.

4 Die schitzens- und erhaltenswerten Objekte im
Sinne des Baugesetzes (Art. 9 BauG) sind im
Bauinventar der Gemeinde aufgenommen. Die im
Inventar mit K bezeichneten Objekte sind Objekte
des kantonalen Inventars nach dem Baubewilli-
gungsdekret (Art. 22 Abs. 3). Es ist die kantonale
Denkmalpflege beizuziehen.
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Kommentar

Die bezeichneten Fldchen sind Schutzgebiete im Sinn
von Art. 86 BauG. Sie bezwecken (ber die allgemeinen
Schutzziele hinaus das Erhalten sehr selten gewordener
Lebensrdume des Mittellandes.

Kommentar

Die bezeichnete Fldche ist ein Schutzgebiet im Sinn von
Art. 86 BauG. Ziel ist das Bewahren der besonderen
Standortverhéltnisse wie mehrheitlich gut besonnte,
offene Rohbéden, liickige Vegetation und Kleingewds-
ser.

Kommentar

Die bezeichneten Objekte sind Schutzobjekte im Sinn
von Art. 86 BauG. Die Sandsteinmauern (ehemalige
Rebfldchen, Strassenmauern im Siedlungskern) sind
bedeutende verbliebene kulturgeschichtliche Objekte,
tragen zum Erosionsschutz am Hang bei und sind wert-
volle Kleinlebensrdume).

Kommentar

Das bezeichnete Ortsbild ist aus historischen, stddtebau-
lichen und architektonischen Griinden fiir die Entwick-
lung und fir das Erscheinungsbild des Ortes bedeu-
tungsvoll. Die prdgenden Elemente und Merkmale sind
samt der Umgebung zu erhalten und behutsam zu er-
neuern. Neubauten sind so einzufligen, dass eine gute
Gesamtwirkung erhalten bleibt. Der Dorfkern soll kein
Museum werden, sondern als traditioneller, lebenswerter
Mittelpunkt der Gemeinde weiterentwickelt werden.

Das durch die kantonale Denkmalpflege erarbeitete
Bauinventar bildet die Grundlage fiir die Beurteilung der
baulichen Substanz und kann in der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden. Es unterscheidet zwischen
,Schitzenswerten“ und ,erhaltenswerten“ Objekten
(Bauten). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nicht nur
das Objekt an sich, sondern seine ganze Umgebung zur
Schutzwiirdigkeit beitragen kann.

Schiitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres besonde-
ren Wertes (Denkmal) fiir die Zukunft bewahrt werden.
Sie dtirfen nicht abgebrochen werden. An Erneuerungen
und Verénderungen sind hohe Anforderungen zu stellen

Erhaltenswerte Objekte sollen wegen ihrer ansprechen-
den und charakteristischen Eigenschaften geschont
werden. Bauliche und nutzungsméssige Verdnderungen
sind, unter Wahrung des Schutzzweckes, méglich.

Seite 12



Bauen in Ge-
fahrengebieten

Gemeinderat

Einhaltung des
Reglements/
Widerhandlun-
gen

Artikel 25 bis ¥

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebiete gilt
Art. 6 BauG.

2 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
(rotes Gefahrengebiet) oder mittlerer (blaues Ge-
fahrengebiet) Gefdhrdung oder mit nicht bestimm-
ter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdr-
de die kantonale Fachstelle bei.

3 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung
(gelbes Gefahrengebiet) wird der Baugesuchsteller
im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht

4 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

E Zustandigkeiten

Artikel 26

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im
Baubewilligungsverfahren Ubertragenen Aufgaben
und Befugnisse wabhr, die nicht nach dem Organi-
sations- und Verwaltungsregelement der Gemein-
de einem andern Organ zustehen.

2 Er beschliesst insbesondere:

a Uber die Erteilung von Ausnahmen im kleinen
Baubewilligungsverfahren im Rahmen der Be-
stimmungen der Bauverordnung (Art. 102
BauV);

b  Ober die Erhebung von Einsprachen insbe-
sondere von Planungseinsprachen im Bau-
bewilligungsverfahren.

3 Die Aufgaben und Kompetenzen der Fachkom-
missionen sind im OVR der Gemeinde geregelt.

4 Die Vornahme der Kontrollen auf dem Bauplatz
(insbesondere nach Art 47 Abs. 1 Bst. b bis d
BewD) kann der Gemeinderat in abschliessender
Kompetenz an die Baukommission oder vertraglich
Dritten Ubertragen

F Schlussbestimmungen

Artikel 27

1 Die Gemeinde unternimmt das Notige, damit
dieses Reglement und die andern Bauvorschriften
von jedermann eingehalten werden.

% Neuer Artikel / 03.08.2012
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Kommentar

Die Gefahrengebiete kénnen wie folgt definiert werden:

Rotes Gebiet:

— Personen sind sowohl innerhalb als auch ausser-
halb von Gebduden gefdhrdet.

—  Mit der plétzlichen Zerstérung von Gebduden ist zu
rechnen, oder

— Ereignisse treten zwar in einem schwécheren
Ausmass, dafiir mit einer hohen Wahrscheinlichkeit
auf. Personen sind in diesem Fall vor allem ausser-
halb von Gebduden gefdhrdet.

Blaues Gebiet:

—  Personen sind innerhalb von Gebduden kaum
gefédhrdet, jedoch ausserhalb davon.

—  Mit Schdden an Gebduden ist zu rechnen, jedoch
sind keine plétzlichen Gebdudezerstérungen in die-
sem Gebiet zu erwarten, falls entsprechende Aufla-
gen beziiglich Bauweise beachtet werden.

Gelbes Gebiet:

— Personen sind kaum gefdhrdet

—  Mit geringen Schédden an Gebduden bzw. mit Be-
hinderungen ist zu rechnen.

Die Gebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Kommentar

Alle der Gemeinde (libertragenen Aufgaben im Bauwe-
sen werden durch den Gemeinderat wahrgenommen.

Die Vollzugsaufgaben werden ebenfalls durch den Ge-
meinderat wahrgenommen, kénnen aber zur Entlastung
der Ratsmitglieder vertraglich Dritten (ibertragen werden.

Kommentar

Die Gemeinde bemtiht sich, dass dieses Reglement und
die weiteren Bestimmungen von jedermann verstanden
werden kénnen. Dazu erteilt sie Auskliinfte in der Ge-
meindeverwaltung mit Einblicksmdglichkeiten in die
nétigsten lbergeordneten Gesetze.

Seite 13



Inkrafttreten/
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

2 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses
Baureglements, gegen die lbrigen Gemeindebau-
vorschriften und gestitzt darauf erlassene Einzel-
verfigungen werden nach den Strafbestimmungen
der Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art.
50 BauG, 108 BauV, 50 BewD, 85 SBG).

Artikel 28
1 Das Baureglement tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements wird
aufgehoben:

- Das Baureglement vom Mai 1993

G Genehmigungsvermerke

Offentliches Mitwirkungsverfahren:
Vorprifung:

Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung
Namens der Einwohnergemeinde Siselen

Die Préasidentin Der Sekretar

Sig: Margot Mundwiler Sig: Kurt Eggimann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber
Sig: K. Eggimann

Siselen, 11.01.2006

Sollten Privatpersonen oder Unternehmen ihre Baupro-
jekte entgegen diesen Vorschriften umsetzen, missen
die dafiir vorgesehenen Schritte seitens der Gemeinde
oder des Kantons eingeleitet werden

Kommentar

Baugesuche die vor dem Inkrafttreten der neuen Ord-
nung eingereicht werden, werden nach dem alten Recht
beurteilt

vom 11.04.2005 bis 10.05.2005
vom 07.09.2005

vom 14.10.2005 und vom 21.10.2005
vom 14.10.2005 bis 14.11.2005

keine

erledigte Einsprachen -
unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -
am 17.11.2005

am 09.12.2005

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Bern, 31. Januar 2006 Sig: A. Liechti

Anderungen:

Art. 14, Art. 21 und Art. 25 bis; Genehmigt 03August 2012
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Zivilrechtliche Bestimmungen, Art. 79ff EG zum ZGB
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Anhang 1
Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

1. Bauabstinde vom offentlichen Verkehrsraum

Regel:
= Der Abstand wird von der bestehenden oder in
rechtsgultigen Pldnen festgelegten effektiven
g Grenze des &ffentlichen Verkehrsraums gemes-
sen.
Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle
ist ohne Bedeutung.

Fahrbahn

Trottoir

a Bauabstand von Strassen

2. Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die
zuldssige kirzeste Entfernung der Fassade
< (Umfassungswand) von der Grundstiicksgren-
\ - - ze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwink-
lig zur Fassade gemessen.
) R Gebdude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben
¢ auf einer Gebdudeseite einen grossen Grenz-
A abstand einzuhalten. Dieser darf nicht im Nor-
den liegen, ist aber sonst durch die Bauherr-
schaft festzulegen.

besonnte
Schmalseite

min. gGA

min. gGA

SN
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3. Messweise der Grenzabstande

KGA

N

KGA KGA
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3.1 Grundsatz

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reg-
lementarischen Grenzabstidnde einhéalt, werden
die minimal erforderlichen Abstdnde mit Vorteil
als Fldchen um den Grundriss des projektierten
Gebdudes herum eingetragen. Die reglementa-
rischen Abstdnde sind eingehalten, wenn diese
Fldchen an keiner Stelle (ber die Parzellen-
grenze hinausragen.

3.2 Winkelbauten und Bauten mit gestaffel-
tem Grundriss

Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar,
soweit das abgewinkelte oder gestaffelte Ge-
bdude oder die gestaffelte Gebdudegruppe
gleichzeitig bewilligt und in einem Zuge erstellt
werden.

Der grosse Grenzabstand oder der Gebdude-
abstand einer im Grundriss gestaffelten Gebéu-
deseite werden von der Linie des mittleren Ab-
standes dieser Gebdudeseite zur Grundstticks-
grenze hin gemessen.

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur mass-
gebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen, und
zwar derart, dass (ber die Linie vorspringende
Grundrissfldchen fldchengleich mit den hinter
der Linie liegenden Grundrissriickspriingen
(baufreie Fldchen) sind.

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt
in den reglementarischen Grenz- oder Gebé&u-
deabstand hineinragen.

Der kleine Grenzabstand darf in keinem Fall
durch einzelne Gebdudeteile oder Teile einer
Gebdudegruppe unterschritten werden.

3.3 Gebédudeabstand

Die Gebdudeabstédnde sind eingehalten, wenn
die Fldche der Grenzabstdnde an keiner Stelle
die analogen Fldchen eines Nachbargebdudes
liberdecken.
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4. Gebaudeldnge

) Bei Gebduden mit unregelmdssigen Grundris-
! sen ist die Ldnge am fladchenmdssig kleinsten
1 umschriebenen Rechteck zu messen

GL

GL

GL Gebdudelinge
- fldchenmiissig kleinstes
T 777 umschreibendes Rechteck

CL

GL Gebdudelinge
G fldchenmissig kleinstes
=i umschreibendes Rechtesk

5. Gebadudehohe

5.1 Messweise

Die Gebdudehéhe wird in der Fassadenmitte
gemessen und zwar vom gewachsenen Boden,
bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante des Dachsparrens. Die zuldssige

‘ ' Gebdudehdhe darf auf keiner Gebdudeseite
ferigen Terran (iberschritten werden.

max. GH

gewachsenes Terrain

1 i
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, T=
=
=
=)
- E
w
3
£ 3
gewachsenes Terrgin) s |\ 4
fertiges Terrain
b b
| o«

X:\Reglemente\Baureglement\Baureglement 2006, Stand 2012.doc Seite 18



5.2 Gebdudehéhe bei Bauten am Hang

L E Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der
- bergseitigen Fassaden (berall eine Mehrhéhe
von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung
des gewachsenen Bodens die, in der Falllinie
v L gemessen, innerhalb des Gebdudegrundrisses
I wenigstens 10 % betragt.

rox. GHHHZ |

fertiges Terrain

5.3 Gebédudehdéhe bei Fassaden mit Abgra-
bungen

Abgrabung flir
Garageeinfahrt

Abgrabung flir
Hauseingang

gewachsenes Terrain

‘d:]_’i fertiges Terrain

max. 5.00

5.4 Gebdudehbhe bei gestaffelten Gebduden

J |

e s s
N
,,,,,,,,,,, J
‘ o i -
3 p b
¥ g 3
E g
gewachsenes Terrain £
______________________ — _fe_Hngs_T;rmin L L |aewachsenes Terrain
3 0 min. 150 — fertiges Terrain
‘ | | m m
5.5 Gebdudehohe bei gestaffelten Gebduden
am Hang
| i 1
| | |
| | |
| | |
| ] I N I
| bt S—— _!____ ie——— |
r 2
T +
= gewochaeres Terrain
__________ ferliges Tarrain -
"""""""" [ VeI
min. 1150 sebiudeversat
f f 1 o plop q q
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6. Geschosszahl

Das Kellergeschoss z&hlt als Geschoss, wenn
i i es im Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdge-
schoss gemessen den fertigen Boden um mehr
als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen flir Hausein-
gdnge und Garageneinfahrten, welche nicht
mehr als 5.00 m pro Fassadenbreite betragen,
werden nicht angerechnet.

fertiges Terrain Flichen A+B4C+D — ergibt die mittlere Hohe zwischen
— —  — OK Erdgeschoss Gebijudeurnfang Oberkant Erdgeschoss und fertigern Terrain

Mord West
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Anhang 2

Hinweise zur Dachgestaltung

TEIL 1l

LOSUNGSMUOGLICHKEITEN

ALLGEMEINE HINWEISE

Die im folgenden vorgesteliten Lésungsmdglichkeiten werden nur fir drei Dachtypen
dargestellt: Vollwalm- und Halbwalmdach, Gerschilddach, Mansartdach. Fiir das hohe
gebrochene Walmdach sind die Regeln des Mansartdaches anwendbar. Das niedrige
Walmdach eignet sich nicht fir Dachaufbauten. Fiir das Satteldach sind die Regeln des
Gerschilddaches anwendbar.

In die Betrachtung des einzelnen Daches ist auch dessen Bedeutung in der umgeben-
den Landschaft und sein Zusammenhang mit einem Qrtsteil einzubeziehen. Von den
wichtigsten Standorten aus ist die Aufsicht oder Einsicht des Daches oder der Dach-
landschaft zu bertcksichtigen. Ausgesprochene Schauseiten von Gebauden sollten
geschont werden; Dachaufbauten sollten hier am ehesten auf der nicht einsehbaren
Seite erstellt werden.

Das Mischen von verschiedenen Aufbautypen auf dem gleichen Dach (Schlepp-
gauben, Lukarnen) sollte vermieden werden; dies wirde die Geschlossenheit zer-
storen. Eine Kombination von Dachaufbauten mit einzelnen Dachflachenfenstern
kann jedoch méglich sein.

Um den einheitlichen Charakter zu erhalten, muss das Eindeckungsmaterial der Dach-
aufbauten das gleiche sein wie beim Hauptdach.

Die Front und die seitlichen Wande von Dachaufbauten missen in Farbe und Material
auf das Dach und das Gebaude abgestimmt werden (z. B. Holz, Schindeln, Eternit-
verrandungen in Dachfarbe, Kupfer). Wo nétig, sind traditionelle AusfGhrungsarten zu
beachten.

Die neuen Fenster sollten ein ahnliches Format aufweisen wie die bestehenden
(stehendes Format) und mit Sprossen geteilt sein.

Baugesuche haben die nétigen Angaben Gber Masse, Gestaltung und Material der
Dachaufbauten zu enthalten.

1. AUSNUTZUNG DER GIEBELSEITE

REGELN:

Die Fenster diirfen die Fassade nicht in
alt und neu spalten. Sie sollen natiirlich
wirkender Bestandteil der Fassade sein.
Dies kann erreicht werden, wenn sie in
gleicher Proportion und Gestaltung und
maximal gleicher Grésse mit entspre-
chender Sprossenteilung wie die beste-
henden Fenster regelmdssig angeordnet
werden.

Wo nickseitig keine Wohnfassade be-
steht, sind fiir die Gestaltung einer
neuen Dachgeschossbelichtung weiter-
gehende Freiheiten denkbar.

Bei Gerschild- und Satteldachhausern befinden sich oft im Giebel keine Fenster. Fur
den Einbau von einzelnen Zimmern kdnnte als erstes dieser leicht belichtbare Raum
genutzt werden.

Stockli haben traditionell keine Dachautbauten. Da sie relativ kurz smd, ist hier
meistens eine Belichtung durch die beiden Giebelseiten maglich. Ist eine ergdnzende
Belichtung nétig, sollte sie auf die weniger einsehbare Seite zu liegen kommen.

BEGERE
BEEEDE

2. TRAUFVERANDERUNGEN

EEHS

REGELN:

Traufverinderungen kénnen nur aus:
nahmsweise eine Losung sein.

Durch das Heben des Daches zur Be-
lichtung eines zusdtzlichen Stockwerks
geht die Einheitlichkeit des Hauses ver-
loren. Eine solche Losung zerstort den
Charakter des Hauses.

Das grosse Vordach mit der durchgehenden Trauflinie ist ein wichtiges Merkmal der
l&ndlichen Bauten. Traditionell wurde dieses nur beim Vollwalmdach auf der Giebel-
seite zurlickgeschnitten. Da die heutigen Vollwalmdéacher oft besonders wertvoll sind,
kann ein fir Belichtungszwecke geniigendes Zuriickschneiden heute kaum mehr
vorgenommen werden. Das Zurickschneiden eines beschrankten Teils des trauf-
seitigen Schildes kann nur in Ausnahmefallen bei einer nicht exponierten Hausseite
(Aussicht und Einsicht) vorgenommen werden.
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3. DACHFLACHENFENSTER Dachflachenfenster wirken als «Lécher» in der Dachhaut, insbesondere wenn sie
spiegein, und sie konnen die ruhige und geschlossene Einheit des Daches zerstéren.
Sie nehmen dem Dach einen Teil seiner auch optisch wirkenden Schutzfunktion.
Meistens sind sie eine Notlésung.

\ Bei Bautypen, die sich fur Aufbauten nicht eignen, kann eine zurickhaltende Verwen-
dung von liegenden Dachfenstern zu vertretbaren Losungen fuhren.
‘ Die negativen Auswirkungen kénnen gemildert werden, wenn die folgenden Regeln
beachtet werden.
\

REGELN:

Dachflichenfenster nur dort einbauen,
wo sie aus der Fussgingerperspektive
oder von umiiegenden Anhdhen aus
kaum eingesehen werden kénnen.

Spiegelungen vermeiden, also Dachfli-
chenfenster nach Moglichkeit gegen

Norden richten, oder Massnahmen zur aaaa a {
Behebung des Spiegelungseffektes tref- HTT_TT aH %
fen (z. B. Aussenstoren, nicht spiegeinde - - H

- T

Glasart, Aussengitter).

—— nDoO
Die Dachflichenfenster lassen durch - - N
thre schrdge Lage mehr Licht in den |_ mind. Dachvorsprung  mind. 1 mr
finnenrazfm als .s‘_er}‘k’re:ch{e I-?'ef!sfer. Da' R ——
lurch kdnnen sie kieiner sein; wo nétig Glaseinsitze

kénnte deshalb um eine Ausnahme von
gesundheitspolizeilichen Vorschriften
der Bauverordnung (Art. 79, Fenster-
fldche mind. 1/10 Bodenfliche) nach-
gesucht werden.

Giebelseiten sind meist stark exponiert,
deshalb niemals einen giebelseitigen
Schild durch Dachflichenfenster auf-

reissen.
Eine ruhige Verteilung der Fenster in Héhe der Mittelpfette
der Dachﬂéiche wdhlen. bzw. des Kehlgebélkes

Von der Traufe einen Abstand einhal-
ten, der mindestens dem Dachvorsprung
entspricht, mindestens aber | m betrigt.
Keine Fenster oberhalb des Kehlgebidl-
kes, bzw. der Mittelpfette einbauen.

1 % N\
o)

mind. Dachvorsprung mind. 1 m

Einige nicht zu grosse Fenster (ca. 1 m)
in rhythmischer Abfolge (Sparrenab-
stand) zerstoren das Dach weniger als
einzelne sehr grosse. Zwischen den Fen-
stern aber einen Abstand von minde-
stens der Fensterbreite einhalten.

Verschiedene Fensterformate wirken
unruhig, deshalb maximal zwei Formate

verwenden.

Hochrechteckige Formate beeintrich-
tigen das Dach weniger als liegende oder
quadratische Formate.

Die Summe aller Fensterflichen sollte
2% — 4% der Dachfliche nicht iiberstei-
gen.

. 3 5 nur kieine Fenster
Wenn nur eine Belichtung, nicht aber # ode rEGIa AR L \

eine Beliiftung notig ist, konnen auch
fiung 8 keine Dachﬂéchenfenster.\

andere Mdglichkeiten gewdhit werden, ) )
z. B. rahmenlose Glaseinsdtze aus op- geeignet sind Lukarnen
tisch geeignetem Glas, Glasziegelgrup-
pen, Eternitlichtplatten (darunter im
Falle von Wohnriumen Isoliervergia-
sung).

Einzelne Dachflichenfenster kdénnen
mit Lukarnen, Schleppgauben, Quergie-
bel oder Kreuzfirst kombiniert werden.
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4, LUKARNEN Traditionelle schmale Lukarnen kommen auf dem Lande namentlich beim Mansart-
dach und beim hohen gebrochenen Walmdach vor. Bei neuen Dachaufbauten auf
diesen Bautypen kann es nur darum gehen, solche zu vermehren oder neu einzubauen.
Auf bisher aufbaulosen Dachern kénnen sie sinngemass Ubertragen werden, z. B. in
der Form einer behabigen Lukarne. In gewissen Fallen sind auch sparsam angewen-
dete neue, moderne Formen méglich. Werden nur einzelne Lukarnen neu eingebaut,
kann die Einheit des Daches erhalten bleiben.

4==; Zur guten Einfligung von Lukarnen in Walm-, Gerschild- und Satteldacher sind die

folgenden Regeln zu beachten.

REGELN:
Lukarnen nur auf den Lingsseiten des
Daches einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu

At ind L mind
wahren, soliten méglichst grosse Dach- 7N, :
flichen erhalten bleiben. Deshalb keine /6L @& a . a 1/5 L [ ﬁ;’oﬁt‘q:r LF“ka'"Le
Lukarnen oberhalb des Kehlgebilkes | = = cht Uber Fassade

bzw. der Mittelpfette einbauen. Seitlich
einen grossen Abstand einhalten (mind.

1/5 der Liinge des Daches).
Die Front der Lukarne soll nicht iiber i Lukarnen
die Fassade vorstehen (Traufabstand). | mind. Dachvorsprung l I

Die maximale Breite sollte in der Regel
nicht mehr als 2 Sparrenabstinde be-
tragen.

Zuviele Lukarnen zerstéren allerdings
bei bisher aufbaulosen Déichern den ge-

schlossenen Charakter; bei grossen Héu-
sern kénnen einzelne breitere quergie-
belartige Lukarnen (jedoch nicht mehr
als 2 auf einer Dachseite) besser wirken

als zahlreiche schmale.
mind.

/6 L |
\
der Mittel f\
Zwischen zwei Lukarnen einen minima- !=| gipiotie
len Abstand von der Breite der Lukar-

e ] —
nen einhalten. i
mind. Dachvorsprung

Verschiedenartige Lukarnen wirken un-
ruhig, deshalb nur einen Typ und nur
ein Format wéhlen.

Wenn in erhaltenswerten Dorfkernen
und Baugruppen die gesamte Linge der
Lukarnen eines Hauses mehr als 1/4 der
Fassadenlinge betrigt, wird die Einheit
des geschlossenen Daches erheblich
beeintrdchtigt.

Die Dachneigung der Lukarne sollte un-

gefihr gleich sein wie diejenige des
Hauptdaches (+/—5°).

Werden Lukarnen konsequent traditio-
nell ausgebildet, so ist zu achten auf
Giebelfeldgliederung,  Balkenkdpfe, mind

Sims und eine geeignete Behandlung der Daalate
Lukarnenseiten. | -

N\
y \i regelmassige

Anordnung
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5. SCHLEPPGAUBEN

Schleppgauben kamen friher mit Ausnahme der kleinen BelGftungsgauben und
gewisser Tenneinfahrten kaum vor. Grossere Schleppgauben, wie man an schlechten
Beispielen sehen kann, mit relativ flacher Dachneigung, reissen das Dach stark auf und
zerstoren seine Geschlossenheit. Eine Schleppgaube gibt wegen der geringen mogli-
chen Fensterhdhe wenig Licht; in den meisten Féllen bringt in dieser Beziehung eine
Lukarne mehr Vorteile.

Wenn trotzdem Schleppgauben eingebaut werden, sollten die nebenstehenden Re-
geln beachtet werden, um eine Verunstaltung des Daches zu verhindern.

REGELN:

Schleppgauben nur auf den seitlichen
Dachflichen einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten mdglichst grosse Dach-
fliichen erhalten bleiben; deshalb keine
Schleppgauben oberhalb des Kehlge-
bilkes, bzw. der Mittelpfette einbauen,
vom seitlichen Dachrand einen grossen
Abstand einhalten (mind. 1/5 der Linge
des Daches).

Die Front der Schleppgaube soll nicht
tiber den Dachrand vorstehen (Trauf-
abstand).

Viele Schleppgauben wiirden die Dach-
fliche zu stark aufreissen, deshalb ma-
ximal 3 Schleppgauben auf einer Dach-
seite einbauen.

Zwischen zwei Schleppgauben einen mi-
nimalen Abstand von der Breite der
Schleppgauben einhalten.

Grosse Schleppgauben unterbrechen
die Dachfliche zu stark; deshalb als ma-
ximale Breite zwei Sparrenabstinde und
als maximale Hihe | m einhalten.

Um die durchgehende Dachfliche még-
lichst zu erhalten, darf die Dachneigung
nicht weniger als die Hiilfte des beste-
henden Daches betragen. Sie muss die
Eindeckung mit dem gleichen Material
wie das Hauptdach erlauben.

Beim Mansartdach und beim hohen ge-
brochenen Walmdach kénnten schma-
le, hohe Schleppgauben dhnlich Lukar-
nen in regelmdssigen Abstinden ins
Dach eingebaut werden.

keine
Schleppgauben

l mind. Dachvorsprung I
mind. L mind.
[ /6L 2 aa 1/5 L
] —
Hoéhe des Kehlgebalkes bzw. der Mittelpfe%'
max. 1 mi= g e

mind. Dachvorsprung

6. DACHEINSCHNITT MIT BALKON

Die geschlossene Dachflache der traditionellen Bauten wird durchldchert und das
Dach zerstort. Dies kann nur ausnahmsweise und bei Neubauten eine gute LOsung
sein.

X:\Reglemente\Baureglement\Baureglement 2006, Stand 2012.doc

Seite 24




7. KREUZFIRST UND QUERGIEBEL

Fir einen grosseren Ausbau wurden traditionell dfters Kreuzfirste (Querfirste) einge-
baut. Das grosse Dach bleibt durch diesen Ausbau besser erhalten als beim Einbau von
mehreren anderen Dachaufbauten. Es ergeben sich viele Rdume mit einer guten
Belichtung. Dieser grosse Ausbau kann aber den Charakter eines Hauses ganzlich
zerstéren. Er muss deshalb besonders griindlich geplant werden (ev. in Zusammen-
arbeit mit einer Beratungsstelle) und sich gut in das bestehende Haus einordnen.
Der First eines solchen Querbaus kann auf gleicher Hohe wie der Hauptfirst oder
darunter ansetzen.

REGELN:

Der Kreuzfirst liegt itbereck zur Haupt-
front oder ist héchstens um ca. 1,5 m
verschoben; die Fassade liegt in der glei-
chen Ebene wie die Lingsfassade des
Hausesodersteht héchstensumea. 1,5 m
dariiber vor. Im letzteren Fall ist der
Kreuzfirst aber gegeniiber der kurzen
Hauptifront zuriickzuversetzen.

Um den Kreuzfirst nicht wichtiger er-
scheinen zu lassen als die Hauptfassade,
darf seine Breite maximal gleich sein
wie diese.

Die Dachneigung des Kreuzfirstes sollie
ungefihr gleich sein wie die des Haupt-
daches (+/—5°).

Weil die neue Fassade mit der beste-
henden iiberecksteht und gleichzeitig
eingesehen werden kann, muss sie im
Sinne der Hauptfassade gestaltet wer-
den und aus gleichem Material konstru-
fert werden wie diese.

Pro Haus kann in den meisten Fillen
nur ein Kreuzfirst eingebaut werden.

Um einen schmalen Quergiebel dem
Haus unterzuordnen, darf er nicht ober-
halb des Kehlgebdlkes bzw. der Mittel-
pfette ansetzen; seine Breite muss klei-
ner sein als die Breite der Frontseite
(maximale Breite des Quergiebels = 1/2
Breite der Frontseite).

Vom seitlichen Dachrand sollte ein gros-
ser Abstand eingehalten werden (mind.
1/5 von der Liinge des Daches).

Damit der Quergiebel nicht zu wichtig
wird, sollte er in der Fliche der Fassade
liegen oder hichstens 1 Fensterachse
vorstehen (ca. 1,5 m).

Die Dachneigung des Quergiebels sollte
ungefihr die gleiche sein wie diejenige
des Hauptdaches (+/—5°).

Die Fassade des Quergiebels muss sorg-
filtig gestaltet werden und in Material
und Proportionen der bestehenden Fas-
sade angeglichen werden.

Pro Haus kann nur ein Quergiebel ein-
gebaut werden, sonst wird die Geschlos-
senheit zerstort. :

Neben einem Quergiebel sind hichstens
noch einzelne kleinere Dachflichenfen-
ster moglich.

s

max. 1.5 m

SchmaleQuergiebelwurden traditionell meistens nur als Tenneinfahrten angewendet.
Sie kdnnten aber in verkirzter Form auch fiir den seitlichen Einbau von Raumen beim
Gerschild- und Satteldachhaus in Frage kommen. Beim Mansartdach und hohen
gebrochenen Walmdach geben die traditionellen Lukarnen gentugend Maoglichkeiten
fir die Belichtung von Rdumen.

Unter Beachtung der nebenstehenden Regeln k&nnte ein solcher Quergiebel neu in ein
Gerschild- oder Satteldachhaus eingebaut werden.

mind. e L mind.
Wil - /2B 1750

B

Gerschild und Satteldach

4

max. 1.5 m
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Nachbarrecht:
Bauten und
Pflanzungen
Grenzabstédnde

An- und Ne-
benbauten

Vorspringende
Bauteile

Abort- und
Diingergruben

Hofstattrecht

Anhang 3

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfllhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Art.79

1 Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden
in irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 Uber-
ragen, ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken
ein Grenzabstand von wenigstens 3.00 m ein-
zuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des
Offentlichen Rechts (iber die geschlossene oder
anndhernd geschlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen,
aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundei-
gentimer, der die seitliche Umfassungsmauer
nicht an die Grenze stellt einen Abstand von
6.00 m einzuhalten.

3 Wurde nach fritherem Baurecht ein Nachbar-
gebdude mit einer Umfassungsmauer an die
Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79a

Flr eingeschossige An- und Nebenbauten, die
nicht fir den dauernden Aufenthalt von Men-
schen oder Tieren bestimmt sind, genigt ein
Grenzabstand von 2.00 m, sofern die mittlere
Fassadenhdhe dieser Bauten 4.00 m und ihre
Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher,
Vortreppen und Balkone dirfen von der Umfas-
sungsmauer gemessen hochstens 1.20 m in
den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢c

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen,
Jauche, Dinger und anderen (belriechenden
Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens
3.00 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann,
so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten
zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden
nicht um mehr als 1.20 m {berragen.

Art. 79d

1 Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse
ganz oder teilweise zerstort, so darf es innert
funf Jahren ohne Ricksicht auf den privatrecht-
lichen Grenzabstand in seinem friiheren Aus-
mass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ab-
lauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederauf-
bau ist ohne willkurliche Unterbrechung durch-
zufiihren.
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Brandmauern:

Pflicht

Mitbendiitzung

Erhéhung

Stitzmauern
und Béschun-
gen:

Pflicht zur Er-
richtung

Eigentum

Einfriedungen

Art. 79e

Gebédude, die an die Grenze gestellt werden,
sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu ver-
sehen.

Art. 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte
Brandmauer mitzubenutzen, wird durch Einkauf
ins Miteigentum erworben.

2 Far das Mitbenitzungsrecht ist eine Entscha-
digung zu bezahlen, welche entsprechend dem
Interesse der beteiligten Nachbarn an der
Brandmauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benltzungsrechte, die der
Nachbar an der bestehenden Brandmauer er-
worben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt
werden.

Art. 799

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brand-
mauer auf seine Kosten zu erhéhen oder tiefer
in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nach-
bar auf das neuerstellte Mauerstiick an, so hat
er sich gemass Art. 79f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Auffullungen oder Ab-
grabungen ausfihrt, hat das Nachbargrund-
stlick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu
sichern.

2 Bodschungsneigungen dirfen hdéchstens 45°
(100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine
starkere Neigung natirlich entstandener oder
genigend gesicherter Béschungen vorbehalten.
3 Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt
werden. Dient sie der Auffiillung, so darf sie den
gewachsenen Boden des hoéher gelegenen
Grundstiickes héchstens um 1.20 m lberragen.

Art. 79i

1 Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze
steht, gilt als Bestandteil des Grundstiicks,
dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies
nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum
beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften Gber die
Brandmauer sinngeméss anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwéande, Mauern, Zau-
ne, bis zu einer H6he von 1.20 m vom gewach-
senen Boden des héher gelegenen Grund-
stlicks aus gemessen, diurfen an die Grenze
gestellt werden.

2 Hoéhere Einfriedungen sind um das Mass der
Mehrhéhe von der Grenze zurlickzunehmen,
jedoch héchstens auf 3.00 m.

3 Fir Grinhecken gelten um 50 cm erhéhte
Absténde; diese sind bis zur Mitte der Pflanz-
stelle zu messen.
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Baume und
Strducher

Entzug von
Licht und Sonne

Beniitzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 791

1 FUr Bdume und Straucher, die nach Inkrafttre-
ten dieser Bestimmungen gepflanzt werden,
sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande
einzuhalten:

5.00 m fur hochstammige Baume, die nicht zu
den Obstbdumen gehdren, sowie fiir Nussbau-
me;

3.00 m fir hochstdmmige Obstbaume;

1.00 m fir Zwergobstbdume, Zierbdume und
Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von
3.00 m zuriickgeschnitten werden;

0.50 m fir Zierstraucher bis zu einer H6he von
2.00 m sowie fir Beerenstraucher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fur wild wach-
sende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflan-
zungen verjahrt nach funf Jahren. Die Einhal-
tung der Maximalhéhe kann jederzeit verlangt
werden.

Art. 79m

1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch
den Schattenwurf hochstdmmiger Baume we-
sentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer
verpflichtet, die stérenden Baume gegen ange-
messene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu be-
seitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffent-
liche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n

An Mauern und Wénden, die sich an oder auf
der Grenze befinden, darf der Nachbar unent-
geltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich
Spaliere, anbringen.

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorlber-
gehende Benitzung seines Grundstiickes zu
gestatten, wenn dies erforderlich ist fir die Er-
richtung oder den Unterhalt von Bauten, Stras-
sen, Pflanzungen langs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist recht-
zeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf
moglichste Schonung und vollen Schadener-
satz.
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