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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
1 LESEHILFE

Baurechtliche Grund- Das Baureglement (BR) der Einwohnergemeinde

ordnung Sutz-Lattrigen bildet zusammen mit dem Zonenplan

und dem Zonenplan Naturgefahren die baurechtli-
che Grundordnung fiir das gesamte Gemeindege-
biet.

Zonenplan Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in
Form von farbigen Flachen dargestellt. Alle Grund-
nutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbauge-
biet (Landwirtschaftszone, Wald- und Gewasserfla-
chen) decken zusammen mit den Wir-
kungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zo- Vgl. Kapitel 5
nen mit Planungspflicht ZPP), das gesamte Ge- ’
meindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uber-
lagert durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und
Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbe-

schrankungen.
Kommen- Der Kommentar in der rechten Spalte des BR dient
tar/Hinweise der Verstandlichkeit, erlautert Begriffe und liefert

u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder
vollstandig noch verbindlich. Er wird vom Gemein-
derat erlassen, periodisch Uberprift und angepasst.

23. Januar 2013
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Marginale

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

23. Januar 2013

Art.

Normativer Inhalt

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehal-
ten. Das Baureglement regelt nur, was nicht schon
auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in der
Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur la-
ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive &ffentliche
Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Land-
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften
verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall
festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6&ffentlichen
weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbst-
standig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbeson-
dere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften
von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem
Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur un-
ter besonderen Voraussetzungen vom éffentlichen
Recht verdréangt werden kann, z.B. das Beseiti-
gungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus
Griinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im bergeordne-
ten Recht abschliessend geregelt. Im BR werden
keine Vorschriften des (bergeordneten Rechts wie-
derholt.

Hinweis

Z.B. Art. 63 SBG betreffend Strassenabstande;
Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand;

Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV, Art.

80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1
und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen nach Art. 1 Abs. 3 Bst. b bb BauG»
(BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Seite 6
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Marginale

Besitzstandsgarantie

23. Januar 2013

Art.

Normativer Inhalt

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen,
welche ohne Baubewilligung errichtet werden dir-
fen, der Baubewilligungspflicht unterworfen. Dies ist
z.B. der Fall, wenn in einem Landschaftsschonge-
biet ein absolutes Bauverbot gilt. Die baubewilli-
gungsfreie Baute bedarf einer Ausnahmebewilli-

gung.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der bau-
rechtlichen Grundordnung abweichen (besondere
Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkun-
gen auf die rdumliche Ordnung und die Umwelt ha-
ben, bedirfen einer besonderen Grundlage in einer
Uberbauungsordnung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer
Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswid-
rig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht
geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte
oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit da-
durch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird —
auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten
bleibt eine abweichende Regelung auf Gemeinde-
ebene.

Hinweis

Vagl. Art. 5 Abs. 2 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.

Vgl. Art. 236 Ubergangsnutzungen und Art. 512 Strukturer-
haltungsgebiete.
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Marginale

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

23. Januar 2013

Art.

Normativer Inhalt

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst ge-
nugend Spielraum um z.B. in der Bau- und Aussen-
raumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenhei-
ten einzugehen. Diese missen jedoch sorgfaltig
analysiert werden. Das Baureglement bietet Erwei-
terungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings
unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und
architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Uibernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sol-
len helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen,

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht
sowie im Organisationsreglement der Gemeinde
Sutz-Lattrigen geregelt.

Hinweis

Vgl. Art. 417, 513.

Vgl. Art. 66 BauG

Seite 8
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Marginale Art, Normativer Inhalt
1 GELTUNGSBEREICH
Geltungsbereich 101 Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
sachlich nungs- und Umweltrecht.
Geltungsbereich 102 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindege-
raumlich biet.
2 NUTZUNGSZONEN
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen
Art der Nutzung 211 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:
Abk. Nutzungsart ES
Wohnzonen W -~ Wohnen " na

— stille Gewerbe

23, Januar 2013
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Hinweis

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Orts-
bild- und Denkmalschutz. Weiteres Umweltrecht findet sich
auch im Ortspolizeireglement, weiteres Bau- und Planungs-
recht in Uberbauungsordnungen (Ubersicht Art. 321).

Vorbehalten bleiben Ubergangsnutzungen gemass Art. 233.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

In den Wohnzonen sind Nutzungen im Sinne von Art. 90 BauV
(stilles Gewerbe) zugelassen, wobei sie hdchstens den Umfang
eines Vollgeschosses beanspruchen durfen. Stilles Gewerbe
wie z.B. Blros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Kinstler-
ateliers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch
durch den verursachten Verkehr stérend (s. Art. 90 Abs. 1
BauV).

In Wohnzonen sind Gewerbebetriebe, die in einer Mischzone
nicht zulassig waren, ebenfalls unzuléassig.
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Marginale Art.

Normativer Inhalt

Mischzonen M2a
M2b

Wohnen " i
stille bis méassig stérende
Gewerbe®

Gastgewerbe
Landwirtschaftsbetriebe
ohne Zucht und Mast-
betriebe

Verkauf bis 500 m2 Ver-
kaufsflache
Dienstleistungen

In der M2b haben sich
die Neubauten an die
charakteristischen
Merkmale der pragenden
best. Bauten zu orientie-
ren.

Arbeitszonen A

Arbeitsnutzungen; ausge- \Y}
nommen sind Verkaufs-
nutzungen

23. Januar 2013
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Hinweis

Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleis-

tungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Produk-

tionsbetriebe durfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

Betr. Zucht- und Mastbetriebe vgl. Art. 90 Abs. 2 BauV.

Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von tiber 500m2 be-
dirfen einer Uberbauungsordnung (Art. 20 Abs. 3 BauG).
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Marginale

23. Januar 2013

Art,

Normativer Inhalt

2)

3)

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume,
Kindergarten und Kindertagesstatten sowie dhnliche Nut-
zungen

Entlang der Hauptstrasse (Strasse mit erheblichem Durch-
gangsverkehr) gilt in einer ersten Bautiefe ES IIl.

In allen Mischzonen sind Betriebe und Vorkehren, die dem
Sexgewerbe (Massagesalons, Bordelle, Videokabinen und
ahnliches) zuzurechnen sind, ausgeschlossen.

Wohnen ist nur fir das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal gestattet.

Hinweis

Vgl. Art. 311 und 312, Art. 321 ff.

Dazu gehoren z.B. Hauswarts-, Sicherheits- und Pikettperso-
nal. Voraussetzung ist in jedem Falle, dass wohnhygienisch
tragbare Verhaltnisse gewahrleistet sind (s. Art. 21 BauG und
62—-69 BauV).

Seite 11
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Mass der Nutzung 212 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse:
Zone Abk. kGA gGA GL GH VG max.
inm inm inm inm AZ
Wohnzone 2 W2 4,0 11,0 250 7.0 2 0,5
1)
Mischzone 2a M2a 4.0 14,0 25,0 8,0 2 0,6
Mischzone 2b I\;ﬂZb 4.0 14,0 25,0 7,0 2 0,6
1
Wohnzone 3 W3 5,0 14,0 35,0 10,0 3 0,7
Mischzone 3 M3 4.0 14,0 40,0 10,0 3 0,8?
. %GH % GH
Arbeitszone 2 A2 >40 >4.0 ) 8,0 - -
; “GH % GH
Arbeitszone 3 3 >4.0 >40 ) 12,0 - -

“Z'davon Wohnnutzung max. 0.5 in der Mischzone "Grube"

23. Januar 2013

" In dieser Zone ist die Gestaltungsfreiheit nach
den Bestimmungen des Baugesetzes ausge-
schlossen.

Seite 12

Hinweis

Vorbehalten bleiben Ubergangsnutzungen gemass Art. 233, die
Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG sowie der Gestal-
tungsspielraum Art. 417.

Die Messweise der Bauabstande und das Néherbaurecht sind
im Anhang A festgelegt.

kGA = kleiner Grenzabstand (s. Anhang A 142)

gGA = grosser Grenzabstand (s. Anhang A 143)

GL = Gebaudelénge (s. Anhang A 131)

GH = Gebaudehohe (s. Anhang A 132)

VG = Vollgeschosse (s. Anhang A 134)

AZ = maximale Ausnitzungsziffer (s. Anhang A 151)
Art. 75 BauG
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Marginale Art. Normativer Inhalt

2 Zudem gelten die folgenden Masse fur

a.

23. Januar 2013

Unbewohnte An- und Nebenbauten:

— Grenzabstand (GA) min. 2,0 m

— Gebdudeh6he (GH) max. 3,0 m
Firsthéhe (FH) max. 4,50 m
Gebaudeflache (GBF) max. 50 m2 -
Gebaudeflache in der M2b max. 20 m2

|

. Wintergarten:

— Grenzabstand (GA) min. 3,0 m soweit sie
nicht im Baubewilligungsdekret fur bewilligungs-
frei erklart.

Unterirdische Bauten:

— Uber massgebendem Terrain
zuldssig max. 1,2 m

--  keine unterirdischen Bauten (ber dem
massgebendem Terrain in der M2b

- keine Abgrabungen entlang der Fassaden in
der M2b

. Schwimmbassins:

— Grenzabstand (GA) min. 5,0 m soweit sie
nicht im Baubewilligungsdekret fur bewilligungs-
frei erklart.

. Abgrabungen max. 5,0 m

Vorspringende Geb&udeteile:

— zulassiges Mass im Grenzabstand max.
20m

— zuldssiger Anteil Fassadenl&nge max. 40%

— Vordacher: zulassige Ausladung 2,50 m

Hinweis

Vgl. Anhang A 121.
Vgl. Anhang A 142.
Vgl. Anhang A 132.
Vgl. Anhang A 154.

Vgl. Anhang A 121.

Vgl. Anhang A 122.
Vgl. Anhang A 111.

Vgl. Anhang A 132.

Vgl. Anhang A 123.

Vgl. Anhang A 155.

Seite 13
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Marginale

23. Januar 2013

Art. Normativer Inhalt

g. Gestaffelte Gebdude; Staffelung:

in der Héhe: min. 2,5 m
in der Situation: min. 5,0 m

h. Geschosse:

Untergeschoss: OK EG Boden im Mittel max.
1,20 m Uber fertigem Terrain

Dachgeschoss: zuldssige Kniewandhéhe
max. 1,2 m

Attikageschoss: zuldssige Héhe 3,5 m
Attikageschoss: Ruckversetzung min. 4,0 m
Erdgeschossniveau im Mittel héchstens 50
cm Uber dem massgebenden Terrain in der
M2b

i. Gebdudehdhe:

bei Bauten in Hanglage ist talseits eine
Mehrhohe von 1,0 m gestattet

als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Terrains von wenigstens 10 % innerhalb des
Gebaudegrundrisses

k. Strassenabstande:

5.00 m Abstand bei der Kantonsstrasse

3.60 m Abstand bei den tbrigen &ffentlichen
Strassen

5.00 m Abstand fiir den Vorplatz bei Garagen
(geschlossen)

5.00 m (Kantonsstrasse) / 3.60 m (Gemein-
destrasse) fur Carports (offene Autounter-
stéande)

2.00 m Abstand bei Fuss- und Radwegen

Hinweis

Vgl. Anhang A 132 Abs. 2 und A 134 Abs. 2.

Vgl. Anhang A 135.

Vgl. Anhang A 133 und A 136.
Vgl. Anhang A 137 Abs. 1.
Vgl. Anhang A 137 Abs. 3.

Im Baubewilligungsverfahren muss der Nachweis erbracht
werden.

Vgl. Anhang A 147.

Vgl. Anhang A 148.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie fiir
Sport- und Freizeitanlagen
Zonen fiir oéffentli- 221 In den einzelnen Zonen fir &ffentliche Nutzungen
che Nutzungen gelten die folgenden Bestimmungen:
(ZON)
Bezeichnung Abk. Zweck- Grundzuge der ES
bestimmung Uberbauung und
Gestaltung
1 «Kirche» ZON - Kirche realisiert; die be- I
1 - Friedhof stehenden Bauten
- Pfarrhaus dirfen umgebaut
und geringfigig er-
weitert werden, so-
weit dadurch keine
verstarkten negati-
ven Auswirkungen
auf die Nachbar-
schaft entstehen.
2 «Schulhaus» ZON - Schulhaus bestehend, Erwei- 11
2 - Mehrzweck- terung der Schul-
gebaude anlage durch Er-
- Sportanlagen richtung von Ge-
- Spielplatz bauden mit maxi-

mal 3 Geschossen

23. Januar 2013

Hinweis

ZON sind Zonen gemdss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung gemass
Art. 411 ff.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

Bauten und Anlagen durfen nur unter Beizug der kant. Denk-
malpflege erweitert oder verandert werden.

Vagl. Art. 421 und 511 ff
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Marginale

Mischzone ,Grube’

23. Januar 2013

Art.

23

231

Normativer Inhalt

Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Vorbehéltlich der bestehenden Bewilligungen und
Auflagen zur bestehenden Nutzung des Kies- und
Betonwerks ist die Zone ,Grube’ eine Mischzone 3.

Eine Umnutzung des Areals in Nutzungen, die nicht
der Zone Kies- und Betonwerk entsprechen, richtet
sich nach den folgenden Bestimmungen von Abs. 3
bis 5:

Die Umnutzung erfolgt nach einem durch den Ge-
meinderat genehmigten Gestaltungsrichtplanung
uber das ganze Firmenareal (inkl. Areal der Kies-
und Betonwerk-Zone und Arbeitszone 2).

Die Art und das Mass der Nutzung richtet sich nach
den Bestimmungen der Mischzone 3, wobei die
Wohnnutzung auf maximal 0.5 beschréankt ist.

- Durch eine befriedigende topografische Gestal-
tung der ehemaligen Grubenrdnder ist eine an-
gemessene Landschaftsreparatur zu realisieren.

- Dem unter Schutz stehenden Dorfbild mit der Kir-
chengruppe ist in besonderer Weise Rechnung
zu tragen.

Fiur die Gebadudehthen der Neuillberbauung ist ein
ortsbild- und landschaftsvertraglicher Ausgleich zwi-
schen der sudwestliche angrenzen Landwirtschafts-
zone und den Koten des Wannenbrettwegs als
massgebendes Terrain vorzusehen. Die Baukdrper

Hinweis

Materialdeponien und Materialumlagerungen im be-
stehenden Rahmen gemdss bestehenden Bewilli-
gungen und Auflagen vorbehalten.

Vgl. Art. 232

Der Lage der Neuiiberbauung orientiert sich nahe
am urspriinglichen Terrainverlauf vor der Kiesaus-
beutung.
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Marginale

Larmempfindlich-
keitsstufe

Zone Kies- und Be-
tonwerk

23. Januar 2013

Art.

232

Normativer Inhalt

sollen von der Kirche aus gesehen nicht wesentlich
in Erscheinung treten und den heutigen Grubenrand
nicht wesentlich Uberragen.

Zur Qualitatssicherung ist fur die Erarbeitung des
Gestaltungsrichtplanesplanes ein qualifiziertes Pla-
nungsverfahren durchzufiihren.

ES I

Die Zone ,Kies- und Betonwerk' ist eine spezielle
Arbeitszone fiir den Betrieb eines Kies- und Beton-
werkes.

Gestattet sind notwendige Betriebseinrichtungen
und Anlagen, die mit dem Kies- und Betonwerk im
Zusammenhang stehen.

Die Zone hat folgende Zweckbestimmungen:

- Sortier- und Recyclingzentrum fur mineralische
Baustoffe

- Betriebsanlage

- Lagerbereich

- Betriebsparkplatz

Das Mass der Nutzung richtet sich nach den Be-
stimmungen der Arbeitszone 3.

Die bestehenden Bauten und Anlagen durfen erhal-
ten und im Rahmen ihrer Zweckbestimmung erneu-

Hinweis

Dazu gehoéren Ideen- und Projektwettbewerbe so-
wie Studienauftrage nach der sia-Ordnung 142 fir
Architektur- und Ingenieurwettbewerbe sowie so
genannte Workshop- oder Gutachtenverfahren.

Fur bestehende Bauten und Anlagen gilt die ge-
setzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Ausgeschlossen ist Bausperrgut.

Seite 17
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Marginale

Larmempfindlich-
keitsstufe

Landwirtschafts-
zone (LWZ)

23. Januar 2013

Art.

24

241

Normativer Inhalt

ert oder erweitert werden. Die zuldssige Gebaude-
héhe betrégt 12 m. Dachaufbauten dirfen die Ge-
b&dudehdhe im technisch bedingten Ausmass Uber-
schreiten.

ESIV

Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
ndssischen und des kantonalen Rechts.

Seite 18

Hinweis

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80
ff. BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeili-
chen Masse. Die Gebsudemasse werden im Einzelfall entspre-
chend den Bedurfnissen aufgrund der einschlagigen Normen
der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baube-
willigungsverfahren festgelegt.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
3 BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN
31 Bestehende besondere baurechtliche Ordnun-

gen

Zonen mit beson- 311 Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnun-

deren baurechtli- gen bleiben rechtskraftig:

chen Ordnungen

Bezeichnung Abk. Datum Genehmigung

Uferschutzplan Teil- USP 23.07.2002

plan 1 mit UeO UeO

«Campingplatz»

Uferschutzplan UsSP 24.07.2002

Teilplan 2

«von Riitte-Gut»

Uferschutzplan USP 26.01.2005

Teilplan 3

Uferschutzplan USP 26.01.2005

Teilplan 4

1 «Rebenackerweg» UeO 27.10.2000

23. Januar 2013

Seite 19

Hinweis

BeP = Bebauungsplan (altrechtlich)

BLP = Baulinienplan (altrechtlich)

GeP = Gestaltungsplan (altrechtlich)

SBV = Sonderbauvorschriften (altrechtlich)
UeO = Uberbauungsordnung

USP = Uferschutzplan

BeP = Bebauungsplan (altrechtlich)

BLP = Baulinienplan (altrechtiich)

GeP = Gestaltungsplan (altrechtlich)
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
SBV = Sonderbauvorschriften (altrechtlich)
- UeO = Uberbauungsordnung

2 «Mdorigenweg» UeO 12.08.1996 USP = Uferschutzplan

18.05.1994 Anderung Uberbauungsvorschriften:
3 «Grossacker-Ost» UeO Art. 8 Abs. 4 ... nach der Bestimmung der Mischzo-

ne 3 M3.
4 «Kirchrain» UeO 11.10.1991
5 «Gewerbezone UeO 03.09.1976
Herdi»

23. Januar 2013
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Marginale

Gestaltungs-
grundsatz

Beurteilungs-
kriterien

23. Januar 2013

Art.

41

411

Normativer Inhalt

QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS
Bau- und Aussenraumgestaltung

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit inrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind

insbesondere zu berlicksichtigen

— die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Di-
mensionen der Bauten und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die
Materialisierung und Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere
des Vorlandes und der Begrenzungen gegen
den &ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingéange.

Hinweis

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allge-
mein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 412—416) erset-
zen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden-
und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Pro-
jektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das
Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die
offene Formulierung gegebenen Spielraum verant-
wortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die Kriterien in
Abs. 2, die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der Ge-
samtwirkung sowie ggf. Massnahmen zur Qualitatssicherung
gemass Abschnitt 42, Art. 421 f.

Vgl. auch Art. 412.

Vgl. auch Art. 413 und 414.
Vgl. auch Art. 415,

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine
vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben. Dazu gehoren im Falle von Neu-, An- und Umbauten,
welche fur das Landschafts-, Orts- oder Strassenbild relevant
sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-,
Erdgeschoss- und Fassadenplanen, Modellen, 3D-Darstellun-
gen oder Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Seite 21
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Marginale Art.
Bauweise, Stellung 412
der Bauten

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

Die Vorschriften tiber die Ortsbildpflege bieiben vor-
behalten.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Bau- und Gebaudeabstande einzuhal-
ten.

Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der
zulassigen Gebdudeldnge gestattet.

Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsibli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild pra-
gen.

Seite 22

Hinweis

Vgl. Abschnitt 51, Art. 511 ff.

Vgl. Art. 212 und Anhang A 141 ff.

Val. Art. 212 und Anhang A 131.

Im weitgehend uniberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-
chen», im weitgehend lberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
pragen.

Dazu gehdren u.a.:

— Orientierung der Bauten parallel oder rechtwinklig zur
Strasse

— An Hanglagen parallel oder rechtwinklig zur Falllinie

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.
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Marginale Art.
Fassaden- 413
gestaltung

Dachgestaltung 414

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsubli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild pra-
gen.

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, wel-
che das Orts-, Quartier- oder Strassenbild prégen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster sind auf der untersten Nutzungsebene Uber
dem Dachboden zuldssig. lhre Gesamtbreite be-
tragt maximal 30% der Fassadenldnge des obers-
ten Geschosses.

Hinweis

Im weitgehend unuberbauten Gebiet sind es die «ortslbli-
chen», im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
pragen.

Dazu gehéren u.a.:

— die Verwendung ortsublicher Materialien und Oberflachen
wie Holz, verputztes Mauerwerk, Stahl, Glas und Sichtbe-
ton;

— ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Fassadenflachen
und =6ffnungen.

Vorbehalten bleibt die Gewéahrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im weitgehend uniuberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-
chen», im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
pragen.

Dazu gehéren u.a.:

— Gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 20° und 40°, ohne Traufveranderungen, Vorbauten
und Einschnitte,

— allseitig Vordacher in einem ausgewogenen Verhaitnis zur
Dachflache und zur Fassadenhthe.

— In der Wohnzone W3: Flachdacher mit Attika.

Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dach-
flachen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen Ubereinan-
der vermieden. Dachraume und Galerien kénnen tber die Gie-
bel-Befensterung oder Firstoblichter belichtet werden. Vgl. auch
Art. 513 Baupolizeiliche Masse: Abweichungen.

Dacheinschnitte bei schiitzens- oder erhaltenwerten Bauten
gemass Bauinventar der Gemeinde sind nicht erlaubt.
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Marginale Art.
Aussenraum- 415
gestaltung

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-
tegrieren; ihre Flache betragt zusammen maximal
30% der jeweiligen Dachflache.

Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbe-
sondere der 6ffentlich erlebbaren Einfriedungen,
Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugéngen — hat
sich nach den ortstiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Orts-, Quartier-
oder Strassenbild pragen.

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestal-
tungsplan oder eine andere geeignete Darstellung
der Aussenraume und deren wesentlichen Gestal-
tungselemente einzureichen.

Seite 24

Hinweis

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen lie-
gende Treppenhéauser zu belichten. Sonnenkollektoren und
Fotovoltaikanlagen auf Flachdachern von An- und Nebenbau-
ten sind — zumindest im Ortsbildgebiet oder bei Bauten des
Bauinventars — denjenigen auf Steildachflachen vorzuziehen.
Vgl. auch Art. 6 BewD und die dort erwahnten Empfehlungen
des AGR und des AUE.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsbli-

chenx», im weitgehend uberbauten Gebiet die «vorherrschen-

den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild

préagen.

Dazu gehéren u.a.:

— der intakte Vorgartenbereich mit durchgehenden Einfriedun-
gen,

— die Durchgriinung mit standortgerechten Strauchern und
Baumen,

— die Bauerngarten und Obstbaumgarten im Ortsbilder-
haltungsgebiet

vgl. auch Art. 431 ékologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet.

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und éffentlichen
Aussenraumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschoss-
plan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind
z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Béschungen, Stiitz-
mauern, Spielplatze, Verkehrsflachen, Abstellfléchen fur Fahr-
rader und Motorfahrzeuge, Hauszugénge, Aufenthaltsflachen,
Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art, 417.
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Marginale

Reklamen und Pla-
katierung

Gestaltungs-
spielraum

23. Januar 2013

Art.

416

417

Normativer Inhalt

Terrainaufschittungen auf einer Flache Uber 50 m2
dirfen den gewachsenen Boden héchstens um
1.20 m tUberragen. Die Baukommission kann in be-
griundeten Fallen bei guter Einpassung ins Gelénde
héhere Aufschittungen zulassen.

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbild, schiltzens- und er-
haltenswerte Objekte und deren Umgebung, die
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen.

Fur Plakatanschlagstellen ist ein einheitliches Tra-
gersystem zu verwenden.

Die Baukommission kann auf Antrag der Fachbera-
tung oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines
qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften iber
die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art.
412—-416 abweichen.

Hinweis

Begriindete Fille sind z.B. Grundwasser, Immissionen

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméass dem ubergeord-
neten Recht auch die Plakatierung. Bezuglich der Reklame-
und Baubewilligungspflicht gilt die kantonale Verordnung tber
die Aussen- und Strassenreklame vom 17. Nov. 1999 (VASR).
Bezuglich der Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidge-
néssischen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979 (SSV),
vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Vgl. Art. 421 f.; damit werden zeitgemasse und innovative Ges-
taltungslésungen erméglicht, welche zwar vielleicht von der
lokalen Bautradition im Sinne von Art. 412—416 abweichen,
jedoch in jedem Fall dem Grundsatz der «guten Gesamtwir-
kung» gemass Art. 411 entsprechen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
42 Qualitidtssicherung
Fachberatung 421 1 Die Baukommission zieht unabhangige und in Ges-

taltungsfragen ausgewiesene Fachleute bei, welche
die Bauwilligen und die Baukommission in allen Fal-
len beraten, die fur das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aus-
senraum gestalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhan-
den der Baukommission und stellt dieser insbeson-
dere in den folgenden Fallen Antrag:

— Abweichungen von den Vorschriften Uber die
Bau- und Aussenraumgestaltung;

— Bauten und Anlagen in Ortsbild-, Struktur-
erhaltungsgebieten und in Landschaftsschon-
gebiete

— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor
dem Erlass der Uberbauungsordnung;

— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Ges-
taltungsfreiheit in Anspruch nehmen;

— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltens-
werten Bauten ausserhalb von Baugruppen ge-
mass Bauinventar

— Verkehrssicherheit
Qualifizierte Ver- 422 1 Die Gemeinde férdert die Durchfiihrung von qualifi-
fahren zierten Verfahren zur Qualitatssicherung nach aner-

kannten Regeln.

23. Januar 2013

Seite 26

Hinweis

Die Fachleute — Architektinnen und Architekten, Landschaftsar-
chitektinnen und Landschaftsarchitekten, Bauberaterinnen und
Bauberater des Berner Heimatschutzes, Ortsplanerin bzw.

Ortsplaner — werden nach rein fachlichen Kriterien ausgewahit.
Ihre Empfehlungen bericksichtigen auch die Meinung der Pro-
jektverfassenden und beschranken sich auf Gestaltungsfragen.

Der Gemeinderat erlasst ein Pflichtenheft (gemass Organisati-
onsreglement der Gemeinde).

Vgl. Art. 417 und 511 ff.

Val. Art. 417,

Insbesondere auch Abweichungen von den baupolizeilichen
Massen (Art. 513).

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.

Im Falle von schitzenswerten Baudenkmalern oder von erhal-
tenswerten Baudenkmalern, welche in einem Ortsbild-
erhaltungsgebiet gemass Art. 511 f. liegen oder Bestandteil
einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind (so ge-
nannte K-Objekte) erfolgt die Beurteilung und Beratung durch
die Kantonale Denkmalpflege (Art. 10c BauG).

Dazu gehoren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studien-
auftrage nach der sia-Ordnung 142 fur Architektur- und Ingeni-
eurwettbewerbe sowie so genannte Workshop- oder Gutach-
tenverfahren.
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Marginale Art.
43

Okologischer Aus- 431

gleich im Sied-

lungsgebiet

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

Sie kann insbesondere finanzielle Beitrége leisten
sowie organisatorische und personelle Hilfe anbie-
ten.

Nachhaltiges Bauen und Nutzen

Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h der

Erhaltung resp. Schaffung von naturlichen Lebens-

grundlagen innerhalb des Baugebietes und der Ver-

netzung von Biotopen sind wenigstens

— nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis
zu 5° Neigung, deren Flache 50 m? Ubersteigt,
Zu begriinen;

— Boschungen dkologisch wirksam zu bepflanzen;

— gefillte oder abgehende Baume und Hecken zu
ersetzen.

Die Baupolizeibehdrde kann gleichwertigen ande-
ren dkologischen Ausgleichsmassnahmen zustim-
men.

Seite 27

Hinweis

Z.B. Ortsplaner oder Ortsplanerin fir die Verfahrensberatung.

Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG.

Dazu gehéren z.B. Naturwiesen, Hecken, etc.

Dazu gehéren z.B. Schwimmteich, Tumpel, Trockenmauern,
etc.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
Energie 432 1 Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig erstellt,
(Gemeinsames ist ein gemeinsames Werk fir Heizung und Warm-

Heizwerk) wasser zu erstellen.

2 Kein gemeinsames Heizwerk erstellt werden muss
fur Vorhaben mit mehr als 6 Wohnungen,
— welche hochstens 25% des zuldssigen Warme-
bedarfs fir Heizung und Warmwasser mit  nicht
erneuerbaren Energien decken;
— welche ein MINERGIE-Label tragen.

23. Januar 2013
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Marginale Art.

5
51

Ortsbilderhaltungs- 511
gebiete

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
Ortsbildpflege

Die Ortsbilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhal-
tung, die Gestaltung und die behutsame Erneue-
rung der fur das Ortsbild pragenden Elemente und
Merkmale.

Die Hauptgebaude innerhalb der Ortsbild-
erhaltungsgebiete sind in der Regel als solche zu
erhalten. Bei Um-, An- und Neubauten ist die tradi-
tionelle Bauweise beziiglich Fassaden- und Dach-
gestaltung inkl. Dachaufbauten, Form, Farb- und
Materialwahl sowie Aussenraum-, Strassen- und
Platzgestaltung zu Glbernehmen.

Fir bestehende Bauten gilt eine erweiterte Besitz-
standsgarantie. Sie diurfen unabhéngig der gelten-
den baupolizeilichen Masse erneuert und umge-
nutzt werden, sofern die Erhaltungsziele nicht be-
eintrachtigt werden.

Hinweis

Wichtige Grundlagen fiir die Analyse des Ortsbildes bilden das
Bauinventar der Gemeinde Sutz-Lattrigen und ein Auszug des
Inventars schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz ISOS, wel-
che auf der Bauverwaltung eingesehen und bezogen werden
kénnen.

Im Falle von schitzenswerten Baudenkmalern oder von erhal-
tenswerten Baudenkmalern, welche Bestandteil einer im Bau-
inventar aufgenommenen Baugruppe sind (so genannte K-
Objekte) erfolgt die Beurteilung und Beratung durch die Kanto-
nale Denkmalpflege (Art. 10c BauG).

Vgl. Art. 421

Es wird empfohlen vor der Einreichung eines Baugesuches der
zustandigen Baubehorde einen Entwurf aus dem die raumliche
Einordnung in das Ortsbild, die Gestaltung und Art des Gebau-
des sowie die vorgesehene Erschliessung ersichtlich ist, vorzu-
legen.
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Marginale

Baudenkmaler

Historische Ver-
kehrswege

Archéologische
Schutzgebiete

23. Januar 2013

Art.

52

521

522

523

Normativer inhalt

Pflege der Kulturlandschaft

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons
erstellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeich-
net die schitzenswerten und erhaltenswerten Bau-
denkmadler.

Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raum-
planungsgesetzes.

Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inven-
tars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS)
sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandtei-
len wie tberlieferte Oberflachen, Mauern und Bo-
schungen, Briicken, wegbegleitende Vegetation
und Einrichtungen ungeschmaélert zu erhalten.

Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Veranderungen, die Uber
diesen Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archéologischen Stétten,
Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens je-
doch im Baubewilligungsverfahren, ist der archéolo-
gische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Seite 30

Hinweis

Denkmalpflege des Kantons Bern; Bauinventar der Gemeinde
Sutz-Lattrigen vom 30. November 2004; das Bauinventar ist
behérdenverbindlich.

Vgl. Art. 10a—10e BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG;
Art. 83 Abs. 2 BauG sowie Erlduterungen zum Hinweisplan
Beilage B1; auch Art. 522.

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des
Bundesgesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG) im
Auftrag des Bundesamtes fur Strassen (ASTRA) gefuhrt wird.

Die im Sachplan Wanderroutennetz aufgefihrten Fuss- und
Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhal-
ten. Erhebliche Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Bela-
ges) ins Fuss- und Wanderwegnetz bedurfen einer Bewilligung.

Zustandige Fachstellen im Kanton Bern sind: Via Storia, Fin-
kenhubelweg 11, 3012 Bern und das Tiefbauamt des Kantons
Bern.

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage,
sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benach-
richtigen (Art. 10 f BauG).
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Marginale

Fliessgewdsser

23. Januar 2013

Art.

524

Normativer inhalt

Entlang der Fliessgewasser (offene und eingedolte)
gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fur Mass-
nahmen des Hochwasserschutzes und der dkologi-
schen Funktionsfahigkeit der Gewasser fur samtli-
che — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie —
Bauten und Anlagen die folgenden Bauabsténde:

— Churzigrabe 55m
— Ubrige Gewasser 50m
— Eingedolte Gewéasser

(ab Achse des Gewaéssers) 55m

Die Bauabsténde, ausgenommen eingedolte Ge-
wasser, werden von der Mittelwasserlinie aus ge-
messen.

Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein
Abstand von 3 m zu wahren.

Fur Bauten, die standortgebunden sind und an de-
nen ein offentliches Interesse besteht, kann die zu-
standige Behodrde abweichende Abstande festle-
gen.

Innerhalb des Bauabstands ist die natirliche Ufer-
vegetation zu erhalten. Zulassig ist eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine na-
turnahe Griinraumgestaltung..

Hinweis

Messweise siehe Anhang A 145.

Vgl. Art. 41a GSchV

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts
und des Gewasserbaus gemaéss Art. 7 und 15 WBG sowie pri-
vate Bauten und Anlagen gemass Art. 11 Abs. 2 BauG.

Seite 31
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Marginale Art.

Landschafts- 525
schongebiete

23. Januar 2013

Normativer Inhait

Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschon-
gebiete bezwecken die Freihaltung von Gebieten
besonderer Eigenart, Schénheit und Erholungswert,
insbesondere von exponierten Lagen und intakten
Ortsbildern.

Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind

zugelassen, wenn

- es sich um Betriebsaussiedlungen mit ortsubli-
cher Tierhaltung handelt,

- sie fur die Bewirtschaftung notwendig sind,

- sie zur Revitalisierung der Landschaft beitra-
gen,

- sie sich gut in das Landschaftsbild einfigen,

- sie nicht ausserhalb der Schongebiete erstellt
werden kénnen.

Nicht zulassig sind insbesondere Aufforstungen und
Baumschulen, Abbau- und Ablagerungsgebiete,
bodenunabhangige Produktion in Gewadchshadusern,
Sport und Freizeitanlagen sowie Freileitungen.

Gedeckte Intensivobstanlagen sind innerhalb der
Landschaftsschongebiete bewilligungspflichtig.

Baugesuche von Neubauten sind der Fachberatung
zur Beurteilung vorzulegen.

Hinweis

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG. Die Landschaftsschongebiete sind
von besonderer Schénheit und Eigenart. Sie werden u.a. ge-
pragt durch die Topografie, die offenen und unverbauten Land-
schaftsraume.

Vgl. Landschaftsrichtplan der Gemeinde Sutz-Lattrigen vom
November 2007.

Die landwirtschaftliche Nutzung und Bewirtschaftung wird nicht
eingeschrankt, allerdings werden besonders intensive Nut-
zungsformen wie Baumschulen oder Hors Sol -Anlagen aus-
driicklich ausgeschlossen.

Nicht gedeckte Intensivobstanlagen sind nicht bewilligungs-
pflichtig.

Vgl. Art, 421.

Seite 32
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Marginale Art.

53
Ersatzmassnahmen 531
Férderungsmass- 532
nahmen

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

Ersatz- und Férderungsmassnahmen

L&sst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung
von landschaftlich wertvollen Gebieten oder Objek-
ten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der
Verursacher fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-
nahmen entscheidet die Baubewilligungsbehérde
oder die gemass Ubergeordneter Gesetzgebung
zusténdige Stelle.

Die Gemeinde férdert und unterstitzt Massnahmen
zur Erhaltung und Aufwertung der Landschaft (An-
lage von Baumen, Baumgruppen, Hecken, Obstgér-
ten und dergleichen).

Die Gemeinde speist eine Spezialfinanzierung, die
jahrlich auf Antrag der Finanzkommission vom Ge-
meinderat beschlossen wird.

Der Gemeinderat entscheidet auf Antrag der «Um-
welt- und Landschaftskommission» tber Entnah-
men.

Hinweis

Vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie
Art. 27 NSchG fur Hecken und Feldgehdlze.

Val. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1" NHG.
Zustandigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthal-
ter fur Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG); Naturschutzinspektorat
fur andere Objekte von Uberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢
NSchG).

Weitere Férderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff. NHG;
Art. 4 ff. NHV; Art. 22 ff. NSchG; LKV; OQV.

An der Gemeindeversammlung vom 27. November 2007 wurde
einem Reglement fur die Errichtung einer Spezialfinanzierung
fur die Umsetzung der Landschaftsplanung zugestimmt.

Am 1. Januar 2008 wurde eine erste Einlage von Fr. 100'000.-
getatigt.
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Marginale Art.
54
Bauen in Gefahren- 541
gebieten
55
Grundsatz 551

23. Januar 2013

Normativer Inhalt

Gefahrengebiete

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
BauG.

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage ein-
zureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefdhrdung oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die
kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Ausgleich von Planungsvorteilen

Die Gemeinde nimmt mit Grundeigentiimern /
Grundeigentimerinnen und Baurechtsberechtigten,
deren Grundstiicke durch eine Planungsmass-
nahme einen erheblichen Vorteil erfahren, Verhand-
lungen auf Uber den Abschluss eines Vertrages
tiber einen angemessenen Ausgleich ab.

Der Gemeinderat erldsst dazu Richtlinien.

Hinweis

Art. 6 BauG.
Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan Naturgefahren eingetra-
gen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzurei-
chen.

Das Schutzziel von Projekten liegt bei einem 300-jahrlichen
Ereignis. Fur Bauten im Einfluss von Seehochstanden muss
auf die Studie zu den Seehochsténden von Jurarandseen ver-
wiesen werden.

Mit dem Planungsausgleich leistet der Grundeigentimer einen
Beitrag an die der Gemeinde entstehenden Kosten fur Planung,
Erschliessung und Infrastruktur. Der entsprechende Vertrag ist
Voraussetzung fiir die Planungsmassnahme.

Vgl. Art. 142 BauG

Die Richtlinien Giber die Abgeltung des Planungsausgleichs hat
der Gemeinderat am 21. Mai 2007 erlassen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
6 STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Widerhandlungen 601 1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grund- Vgl. Art. 50 BauG.

ordnung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und die gestlitzt darauf erlassenen Verfiigun-
gen, werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung geahndet.

2 Versttésse gegen die baurechtliche Grundordnung, Vgl. Art. 58 GG.
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und
gegen gestitzt darauf erlassene Verfugungen, wel-
che nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung
unterstehen, werden mit Busse bis zu Fr. 5'000.00
bestraft.

Inkrafttreten 602 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus
dem Baureglement mit Anhang A1 sowie dem Zo-
nenplan, tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Aufhebung von 603 Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
Vorschriften werden aufgehoben
— Zonenplan genehmigt am 22.09.1993
- Baureglement genehmigt am 22.09.1993
- Uberbauungsordnung Nr. 5 «Gewerbezone
Lattrigen» genehmigt am 10.10.1990
- Uberbauungsplan Nr. 1.2, "Poststrasse" mit
Sonderbauvorschriften genehmigt am
14.05.1982
- Detailerschliessungsplan "Juraweg", genehmigt
am 15.05.1985

23. Januar 2013
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Marginale

22 lannar 2N412

Art. Normativer Inhalt

GENEHMIGUNGSVERMERKE
Offentliche Mitwirkung vom
Kantonale Vorprifung vom

Publikation im Nidauer Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung

Seite 36

Hinweis

20. Juni 2011 bis 31. August 2011
8. August 2012

1. 6ffentliche Auflage: 11. + 18. September 2008
2. offentliche Auflage 16. + 30. August 2012

1. dffentliche Auflage: 17. September - 17. Oktober 2008
2. offentliche Aufage: 24. August - 24, September 2012

19

EINWOHNERGEMEINDE SUTZ-
Gemeinderat

am 25. Juni 2012 Christi Gnigi \
Gemeindeprasident
am 29. November 2012

Cargline Streit
Gemeindeachrsiverin

Sutz- Lattrigen, ............ ¥ S
47 .7eB. 2073
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Marginale Art. Normativer Inhalt

ANHANG A1 DEFINITIONEN UND MESSWEISEN

A11 TORTAIN . cccsvssssinvassvvminsasvaa i s AR s o TS o RS VA S B A VS w SR oAy R A RR A VaS
A111  Massgebendes TermaiN........cccciiiiiiiiiniiiii i
A12 Gebiude und Gebaudeteile .....c.cvvmivrecninicciir
A121  Unbewohnte An- und Nebenbauten .............cccccoiiiiiiii e
A12Z2  UnterirdiSChe Ballte.,... v o sasiaaisssmns chss s siessha s s ssiisposr dah S04 Sha8nsvpa st asuuianninis
A123  Vorspringende Gebaudeteile............cccooveviiiiiiiiinii
A13 GebAUdOMASSE c.iisiisinmrumssssnsinninnininssrsssssssssstsonsassssenssnasontssnsavusanonssanssunsasnemsss
A131  Geb3udeldnge GL und Gebédudebreite GB ...........cccooviiiniiiiiiiiis
A132  GEDAUAENONE GH........oumemm s samsme v st s R G san A s s v
AT38  KAiEWARHRGHE........onermnrmmenammmnenrrssssannsssns sesssipibeds dhas e s AN R s i
A134  VolgeSChoSSE VG ....occeiiiiiiiiirie et e s
LR Wy (T (s T L O SO U S ———
ATBE DA RS DIOBEEE ooy suvsuimsmessos somesss s ms s b et o ma e A S AR A AR
e Y = To [ (oL
N S = YV T o 13 7= 1 Lo [
A141  Gegeniber nachbarlichem Grund, Vereinbarungen................cccoiiiiniinnnn
A142 Kleiner Grenzabstand KGA .uiiiiiiimsinsssamssssssossvnssnsissssarsanesisas swssasnsnss
A143 GrosserGrenzabstand gGA v av s e s e
A14d4  GebHUdEADSIAN ......coommmmmesssssiscssseesssivie st 1688 G555 HH RIS oE SH Hh b v
A145  Gegenlber FlIeSSgeWASSEIM ........ccivuiiiiiiiiiii i
A146  Gegenlber ZONENGIENZEN........c.ccccevviiieiiiirie e e iiiree s bbb e e e e sanrar e
A147 Bauabstand von &ffentlichen Strassen ...
A148 Bauabstand von éffentlichen Fuss- und Radwegen ...

23. Januar 2013

Hinweis

Seite 37
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
A15 NUBZUNGSZIfOrN ..o ccictiicsiissnnssunsssasassssnsesenssnmmsnmmansstssssssnssansssasssnsasnnse 50
BABT  BUSHIMEUNGEZIMEE TAZ) ... reeonrmsasnsmssrsshiaRs s i TR T 50
A152  Bruttogeschoss-fliche (BGF) ... 50
A153  Anrechenbare Landflache (aLF) ..o 51
F RN T g (1 g U OV ———— 52
A58  BebAdEflAChE (GDE) s sms orivissss o rmie s s iies 53T se so s rvaTaasatnas 52
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Marginale

Massgebendes Ter-
rain

Unbewohnte An-
und Nebenbauten

Unterirdische Bau-
ten

23. Januar 2013

Art.

A11

A111

A12

A121

A122

1

Normativer Inhalt

Terrain

Die Bestimmung des massgebenden Terrains rich-
tet sich nach den Vorschriften der Bauverordnung.

Gebiaude und Gebaudeteile

Unbewohnte An- und Nebenbauten, oder Gebaude-
teile sind eingeschossige Gebaude die nur Neben-
nutzflachen enthalten und die in ihren Dimensionen
die zulassigen Masse nicht Uberschreiten.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind nicht fur
den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tie-
ren bestimmt.

Unterirdische Bauten sind Geb&aude oder Geb&dude-
teile, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie
der Geldnder und Briistungen tber ihren Zugéngen,
mit ihrer Uberdeckung héchstens bis zum zulassi-
gen Mass (iber das massgebende Terrain hinausra-
gen.

Seite 39

Hinweis

S. Art. 97 BauV

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind z.B. Garagen, Geréate-
und Schuppen, Garten- und Gewachshauser oder unbeheizte
Wintergarten.

Zulassige Masse s. Art. 212 Abs. 2. Anbauten gehen lber das
fur vorspringende Bauteile zuldssige Mass hinaus (s. Anhang
A123)

Zulassiges Mass s. Art. 212 Abs. 2.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Vorspringende Ge- A123 Vorspringende Gebaudeteile Giberschreiten die zu-
baudeteile lassige Breite nicht, ragen nicht Giber das zuldssige

Mass in den Grenzabstand hinein und Giberschrei-
ten zusammengerechnet den zulédssigen Anteil der
Gebaudelange nicht.

23. Januar 2013

Seite 40

Hinweis

Vorspringende Geb&udeteile sind z.B. Erker, Vordacher, Aus-
sentreppen, Laderampen, Balkone. Zuldssige Masse s. Art.
212 Abs. 2.

Balkon

GL=Gebaudelange
GA=Grenzabstand

GA

s 40%

< 2.0m

GL 100%
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
A13 Gebidudemasse
Gebéaudeldnge GL A131 1 Die Gebéaudeldnge GL ist die langere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welches die Gebdude- i = ! e
flache umschliesst. '

GB
GB

GL GL

GL =Gebaudelange
GB _ =Gebaudebreite
T2 =flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

Gebiudebreite GB 2 Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaudefla-
che umschliesst.

23. Januar 2013
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Marginale

Gebidudehdhe GH

23. Januar 2013

Art.

A132 1

Normativer Inhalt

Die Geb&udehéhe wird in der Mitte der Fassaden

gemessen und ist der Hohenunterschied zwischen

dem massgebenden Terrain und

— der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante des Dachsparrens bei geneigten Déchern,

— der Oberkante der Dachkonstruktion resp. der of-
fenen oder geschlossenen Brustung bei Flachda-
chern.

Die Geb3audehshe wird bei Gebauden, die in der
Héhe oder in der Situation je um ein Minimalmass
gestaffelt sind, fir jeden Geb&udeteil separat ge-
messen.

Hinweis

Dachkonstruktion = ohne Dachhaut.

GH=Gebiudehdhe

Minimalmasse fur die Staffelung vgl. Art. 212 Abs. 2.

c (o] d i d e ’i' e ’]1,
= | o ey, . s
225m |
| 5
______ Wo-oooa :
£ b2

/ Gewachsenes| oder fertiges (sofern
tieferes) Terrain

.

2 5.0m 2 5.0m
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Marginale

Kniewandhohe

23, Januar 2013

Art.

A133

Normativer Inhalt

3 Abgrabungen des gewachsenen Bodens fur Haus-
eingange und Garageneinfahrten bis zur zulassigen
Gesamtbreite bleiben unberiicksichtigt.

Die Kniewandhéhe ist der Hohenunterschied zwi-
schen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante des Dachsparrens.

Seite 43

Hinweis

Maximale Gesamtbreite fir Abgrabungen, vgl. Art. 212 Abs. 2.

5.0m 5.0m

— — — gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

Die Kniewandhéhe dient der Unterscheidung zwischen Vollge-
schoss und nicht anrechenbarem Dachgeschoss; vgl. Anhang
A134 und A136.

Knie- 1l Flach-
wandhohe dach

\_GH
\

I\"

GH
\
A\
\T
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Marginale Art. Normativer Inhalt

Vollgeschosse VG A134 1 Als Vollgeschosse VG zahlen alle nutzbaren Ge-
schosse, ausgenommen Unter-, Attika- und Dach-
geschosse.

2 Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Ge-
bsuden, die in der Héhe oder in der Situation je um
ein Minimalmass gestaffelt sind, wird die Vollge-

schosszahl fur jeden Gebaudeteil separat bestimmt.

Untergeschosse A135 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen
die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens im
Mittel nicht mehr als das zuldssige Mass Uber das
fertige Terrain hinausragt.

Dachgeschosse A136 Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Knie-

wandhéhen das zulassige Mass nicht Giberschrei-
ten.

23. Januar 2013

Seite 44

Hinweis

Vgl. Anhang A135 — A137.

Minimalmasse fur die Staffelung vgl. Art. 212 Abs. 2.

Ragt die Baute insgesamt nicht dariiber hinaus, dann handelt
es sich um eine unterirdische Baute (vgl. Anhang A 122)
Zulassiges Mass vgl. Art. 212 Abs. 2.

—|. OKErdgeschoss |

— A I

fertiges Terrain

_.ﬂl — %ESQ_BSC_P'OE ==

il fertiges Terrain N

A+B+C+D

Gebaudeumfang Sh2m

Zulsssiges Mass vgl. Art. 212 Abs. 2.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

Attikageschoss A137 1 Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufge- Zulassige Hohe vgl. Art. 212 Abs. 2.
setztes zusatzliches Geschoss, welches die zulés-
sige Hohe nicht (ibersteigt.

2 Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1 m Héhe
bleiben unberiicksichtigt.

3  Das Attikageschoss muss auf wenigstens zwei Sei- Vorgeschriebenes Mass vgl. Art. 212 Abs. 2.
ten mindestens um das vorgeschriebene Mass ge-
geniiber den Fassaden des darunter liegenden
Vollgeschosses zuriick versetzt werden und sich
allseitig gestalterisch von diesem abheben.

23. Januar 2013
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Marginale

Gegeniiber nach-
barlichem Grund
Vereinbarungen

Kleiner Grenzab-
stand kGA

23. Januar 2013

Art.

A14

A141 1

A142 1

2

3

Normativer Inhalt

Bauabstidnde

Benachbarte Grundeigentimer kénnen die von
Bauten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Ab-
stande untereinander mit Dienstbarkeiten oder
schriftlicher Vereinbarung regeln.

Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze
und — innerhalb der zulassigen Geb&udelédnge -
den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

Der kleine Grenzabstand kGA wird rechtwinklig zur
Parzellengrenze gemessen.

Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebdudes gemessen.

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberiicksich-

Seite 46

Hinweis

Grundeigentimer kénnen Abweichungen von den reglementari-
schen Grenzabstanden (Art. 212) vereinbaren. Der Gebaude-
abstand (A144) muss trotzdem eingehalten werden. Daraus
folgt, dass bei einem vereinbarten Néherbau der belastete
Nachbar um das fehlende Mass des Gebaudeabstandes weiter
von seiner Grenze abricken muss. Der Zusammenbau an der
Grenze bleibt vorbehalten (A141 Abs. 2).

vl

NN
N\ N\

kGA kGA

%%

A
L 'KGA

£/

o A,

Vgl. Anhang A123.
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Marginale

Grosser Grenzab-
stand gGA

23. Januar 2013

Art.

A143 1

Normativer Inhalt Hinweis

tigt.

Der grosse Grenzabstand gGA wird rechtwinklig auf
der besonnten Langsseite des Gebdudes gemes-

sen. /

A
|

- qrfe—

K kGA 9GA
o

_72

Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig be-
stimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei
Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt
der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die
Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenz-
abstand gemessen wird.

Flache A = Flache B

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberiicksich- Vgl. Anhang A123.

tigt.

Seite 47
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
Gebédudeabstand A144 1 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung
zwischen zwei Geb&uden. AN = Fléche kGA
U227 = Flache gGA @
StrA = Strassen Abstand
Strasse
o Lrottoir
St A Str. A
W

W/

AN

AN
8 ///@///
N\

N
AN

7, N 77777

N

Str. A Str. A

Strasse

2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzab-
stande.

23. Januar 2013
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Marginale

Gegeniiber Fliess-
gewassern

Gegeniiber Zonen-
grenzen

Bauabstand von
offentlichen Stras-
sen

23. Januar 2013

Art.

A145

A146

A147 1

Normativer Inhalt

Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtli-
cher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Geb&udeabstand um das Mass der Unterschreitung
des Grenzabstandes.

Der Abstand von Fliessgewdssern wird bei mittle-
rem Wasserstand am Fuss der Béschung gemes-
sen.

Die Absténde gegenliber Zonengrenzen (Bau- und
Nichtbauzonen) werden auf die gleiche Art und
Weise wie diejenigen gegeniiber nachbarlichem
Grund gemessen.

Vorbehéltlich Abs. 2 ist von Staatsstrassen ein
Bauabstand von min. 5.00 m, von anderen &6ffentli-
chen Strassen ein Abstand von min. 3.60 m einzu-
halten. Der Abstand von offentlichen Strassen wird
vom Fahrbahnrand aus gemessen. Fir Staatsstras-
sen gilt der Strassenabstand nach Art. 63 des
Strassengesetzes (SG).

Fur Garagen rechtwinklig zur Strasse gilt ein Ab-
stand von 5.00 m. Im Ubrigen gelten die Bestim-
mungen des SBG.

Seite 49

Hinweis

geschitzter
Uferbereich

< S
-1

y/m ittelwasserlinie

Absténde: kleiner und grosser Grenzabstand, vgl. A142 und
143.




Einwohnergemeinde Sutz-Lattrigen — Baureglement (BR) Seite 50

Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
Bauabstand von A148 1 Von Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeug-
offentlichen Fuss- verkehr ist fiir alle Geb&ude ein Abstand von 2.00 m

und Radwegen einzuhalten.

2 An uniibersichtlichen Stellen kann ein grésserer Ab-
stand verlangt werden.

A15 Nutzungsziffern
Ausnliitzungsziffer A151 Die Ausnitzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwi- Vgl. Art. 93 Abs. 1 BauV.
(AZ) schen der anrechenbaren Bruttogeschossflache der AZ = SEFF
Gebaude und der anrechenbaren Landflache.
Bruttogeschossfla- A152 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Vgl. Art. 93 Abs. 2 BauV.

che (BGF) Summe aller dem Wohnen oder dem Gewerbe die-
nenden oder hierfir verwendbaren ober- und unter-
irdischen Geschossflachen einschliesslich der Mau-
er- und Wandquerschnitte. Nicht angerechnet wer-
den:

a zu Wohnungen gehdrende Keller- und Dach-
raume, sofern sie nicht als Wohn- oder Arbeits-
rdume (Art. 63 BauV) verwendbar sind;

b eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im
Dachraum, sofern sie keine anrechenbaren
Raume erschliesst;

¢ Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Rdume flir Energie-
speicher und Waschkiichen;

d Maschinenrdaume fir Lift-, Ventilations- und Kli-
maanlagen;

e allen Bewohnern, Besuchern und Angesteliten
dienende Ein- oder Abstellrdume fur Motorfahr-
zeuge, Velos und Kinderwagen sowie in Mehr-

23. Januar 2013
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Marginale

Anrechenbare
Landflache (aLF)

23. Januar 2013

Art.

A153

Normativer Inhalt

familienhdusern und Wohnsiedlungen die Ge-
meinschaftsraume;

Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lif-
te, die ausschliesslich nicht anrechenbare Réu-
me erschliessen, ferner bei Hauseingdngen im
Untergeschoss die Hauseingangszone mit Trep-
pe zum darlberliegenden Geschoss, sofern das
Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsrdume
im Sinne von Artikel 63 BauV enthalt;
mindestens einseitig offene Dachterrassen oder
Gartensitzplatze;

offene ein- und vorspringende Balkone, sofern
sie nicht als Laubengénge dienen;

unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die we-
der publikumsoffen noch mit Arbeitsplétzen be-
legt sind;

in R&umen mit Dachschrége die Flache, lUber
welcher die Raumhdéhe weniger als 1,5 m be-
tragt.

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache
der von der Baueingabe erfassten, baulich noch
nicht ausgenitzten Grundstticke oder Grundstiick-
teile. Hinzugerechnet wird die anstossende Flache
von Detailerschliessungsstrassen, soweit sie vom
Baugrundstiick abparzelliert worden ist, wenn im
Zeitpunkt der Baueingabe seit der Abparzellierung
nicht mehr als zehn Jahre verflossen sind. Nicht
angerechnet werden:

a die Fldche von Basiserschliessungsstrassen,

die in einem Uberbauungs- oder Strassenplan
festgelegt ist oder fur die der entsprechende
Plan &ffentlich aufgelegt worden ist;

Hinweis

Vgl. Art. 93 Abs. 3 BauV, die massgebende Grundstucksflache
nach Art. 96 Abs. 2 BauV entspricht der anrechenbaren Land-
flache aLF.
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Marginale

Uberbauungsziffer
(Uz)

Gebdudeflache
(GbF)
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Art.

A154

A155

Normativer Inhalt

b Wald und Gewaésser;
¢ einer anderen Nutzungsart zugewiesene
Grundstiickteile.

Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil eines
Grundstticks mit oberirdischen Gebduden (An- und
Nebenbauten eingeschlossen) belegt werden darf.
Sie kann fir Hauptgebaude und fur Nebenbauten
gesondert bestimmt werden.

Die massgebende Grundstickflache wird nach Art.
93 Abs. 3 BauV ermittelt.

Grundstiickteile mit unterirdischen Bauten gelten als
nicht Giberbaut, sofern diese das umliegende Terrain
nicht iberragen und im wesentlichen nicht mehr als
Zu- und Einfahrt sichtbar sind.

Die Gebaudeflache (GbF) bestimmt sich nach den
Vorschriften der Bauverordnung.

Vordécher bis zur zuldssigen Ausladung werden
nicht angerechnet.

Hinweis

Vgl. Art. 96 BauV.
UzZ=  GbF
aLF

Die massgebende Grundstiicksfldche entspricht der anrechen-
baren Landflache (vgl. A153).

Vgl. Art. 96 Abs. 1 und 3 BauV.

Vgl. Art. 212 Abs. 2 lit. f.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

ANHANG A2 INVENTAR HISTORISCHER VERKEHRSWEGE
DER SCHWEIZ (IVS)
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