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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan 1:3000

Hinwelse im
Zonenplan

Zonenplan
Gewdsserrdume und
Naturgefahren 1:3000

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, er—
l&utern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
Baureglements aufgefiihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Thérigen bildet zusammen mit dem
Zonenplan und dem Zonenplan Gew4sserraume und Naturgefahren die bau—
rechtliche Grundordnung fir das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen darge—
stellt. Die Nutzungszonen kénnen durch Geblete und Objekte der Ortsbild— und
Landschaftspflege Uberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nut—
zungsmdglichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind
grundeigenttimerverbindlich.

Als Orientierungsinhalt im Zonenplan sind jene Gebiete und Objekte mit Bau-
und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentiimer— oder behér—
denverbindlich sind; jedoch nicht im Rahmen der baurechtlichen Grundordnung
erlassen werden.

Im Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren sind die Gewéasserraume
und die Gefahrengebiete dargestellt. Die entsprechenden Bau- und Nutzungs-—
moglichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind grundei-
gentimerverbindlich.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das BauR regelt nur,
was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf
wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen hingewiesen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive offentliche Recht des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen-aus Grinden des
Landschaftsschutzes.'

Das Baubewilligungsverfahren ist im tibergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli—
gung errichtet werden diirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen,®

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Schutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

1 Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
2 Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

3 glehe Art. 7 BewD

4 Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG I.V. mit Art. 100 BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zusténdigkeiten

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die r&umliche Ordnung und die Umwelt haben, bediirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung. !

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof—
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht? geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen diirfen unterhal—
ten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielrau-
mes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die
architektonischen Werte gewéhrleistet sind.

Wer baut, tbernimmt Verantworiung gegentiber der Mitwelt. Die Bestimmun—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zusténdigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Thorigen geregelt.® Der Gemeinderat beschliesst tiber
alle der Gemeinde lbertragenen bau— und planungsrechtlichen Angelegenhei-
ten, soweit hierflr im Organisationsreglement nicht ein anderes Gemeindeor—
gan als zustandig erklart ist.

! Slehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV
2 Siehe Art. 3, 11 und 82 BauG

8 Siehe Art. 66 BauG
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1 Geltungsbereich

Art. 1 Geltungsbereich

';I"mm“”a'es Sa”" 1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs— und Umweltrecht.
anungs— un

Umweltrecht 2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegehiet.

Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtung

Mehrwertabgabe fir - 1 Grndeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in
6ffentliche Zwecke, s

FoTdeRinE Und den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art,
Sicherung der 142ff BauG eine Mehrwertabgabe.

Verfugbarkeit von

Bauland 2 Die zonenkonforme Nutzung der Bauzone innerhalb des Planungshorizonts

liegt im offentlichen Interesse. Grundeigentimer haben anschliessend keinen
Anspruch, dass ihre untiberbauten Grundstiicke weiterhin in der Bauzone blgi-
ben.

3 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Uberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtraglich fr bestimmte Ge—
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.!

2 Nutzungszonen

2.1 Wohnzonen, gemischte Zonen und Arbeitszonen

Art. 3 Art der Nutzung

Nutzungsarten Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten:

Zonhe Abk. Nutzungsart

Wohnzone W1/W2 | Wohnen?
stilles Gewerbe®

Wohn— und WG2 Wohnen

Gewerbezone Dienstleistungsbetriebe
Verkauf bis 1000 m? Geschossflache
Gastgewerbe

stilles bis méssig stérendes Gewerbe®

Dorfzone D Wohnen?

Dienstleistungsbetriebe

Verkauf bis 1000 m? Geschossfliche
Gastgewerbe

stilles bis méssig stérendes Gewerbe

' Die Ermittiung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.

2 Dem Wohnen gleichgestelll sind Gemeinschaftsraume, Kindergarten und Kindertagesstétten sowie &hnliche Nutzungen.

3 stilles Gewerbe wie zum Beispiel Biros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ihren
Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs. 1 BauV).

Gemeinde Thérigen
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Erhaltungs— E Wohnen

zone Dienstleistungsbetriebe

stilles bis méassig stdrendes Gewerbe
Landwirtschaftsbetriebe ohne Zucht und Mast-
betriebe

Arbeitszone A Arbeltsnutzungen

Wohnen flr das betriebsnotwendig an den
Standort gebundene Personal

Selbstandige Lagerhduser sind nicht zugelas—
sen.

Art. 4  Mass der Nutzung
Baupolizeiliche 1 Far die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizellichen Masse'

Masse und Larmempfindlichkeitsstufen?:
Zone Abk. | KA[m] | gAIm] | GL[m] | GB [m] | Fht* [m] Fh g ES**
[m]

Woh Wi1 3.0 6.0 18.0 12.0 6.5 10.5 1]
ohnzone w2 | 3.0 6.0 25.0 13.0 8 12 I

Wohn- und

Gewerbezone, WG2 3.0 6.0 30.0 14.0 8.5 12.5 ]

Erhaltungszone E

Dorfzone D 3.0 6.0 30.0 7.5 11.5 1

. FFnt i _ }

Arbeitszone A A5 T 13 17 1

Landwirt- LWz | 3.0 6.0 40.0 . 9.5 13.5 | I

schaftszone

*Fur die Giebelseite von Pultdachern gilt in allen Zonen eine Fassadenhdhe von
Fht+1.0m.

*Im Zonenplan speziell bezeichnete Gebiete sind wegen der Vorbelastung ge-
méss L&rmschutzverordnung der ndchst hdheren Stufe zugeordnet.

kA = kleiner Grenzabstand?®

gA = grosser Grenzabstand

GL = Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

GB = Geb&udebreite (Art. 13 BMBV)

Fht Fassadenh&he traufseitig, gilt auch far Flachdacher (Art. 15 BMBY)
Fh g Fassadenhohe giebelseitig (Art. 15 BMBY)

1l

i

2 Bei Bauten am Hang mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhéhe
von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie wenigstens 10% be-
tragt.

! Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75 BauG
2 Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

3 8kizze Grenz- und Gebaudeabstinde Im Anhang A1

4 Skizze Fassadenhdhe traufseitig und giebelseitig im Anhang At

Gemeinde Thorigen
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Art. 5 Wheitere baupolizeiliche Masse

Weitere 1 Anbauten, Kleinbauten' (Garagen, Gerateschuppen, Garten— / Gewachshéu—
baupolizeillche Masse .
ser etc.)!
~  @Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?
— Fassadenhthe Fh t max. 4 m

2 Unterniveaubauten:?
— Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zulassig
- Grenzabstand min. 1.0 m

3 Unterirdische Bauten:®
~ Grenzabstand min. 1.0 m

4 Vorspringende Gebaudeteile:*
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max.
50%.

5 unbedeutend rlickspringende Gebaudeteile:
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zuléssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max.
30%
6 Gestaffelte Gebaude, Staffelung®:
— in der Héhe: min. 1.5 m
— in der Situation: min. 1.5 m

7 Geschosse: Die Anordnung der Geschosse ist in den Regelbauzonen unter
Einhaltung der Fassadenhdhe traufseitio, Fassadenh&he giebelseitig bzw. der
Geschosshohe fiir Attika frei.® In Gebieten mit vorgegebenen Geschosszahlen
(z.B. ZPP) gilt:
-+ Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel
max. 1.2 m tber massgebendem Terrain
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhdhe max. 1.5 m?

8 Attikageschoss: muss auf mind. einer ganzen Langsfassade um mind. 3.0 m
zurlickversetzt sein. Max. Geschosshdhe 3.0 m

9 technisch bedingte Dachaufbauten®
— zulassige H6he max. 1.5 m

10 Abgrabungen fUr Hauseinginge, Garageneinfahrten, Verladerampen, usw.
werden auf einer Fassadenseite nicht an die H&hen angerechnet, sofern deren
Lange 6.0 m nicht Oberschreitet.

! Skizze An— und Klelnbauten (Art. 3 und 4 BMBV) im Anhang A1

2 Unterniveaubauten sind Bauten, die hochstens bis zum zuldssigen Mass iiber das massgebende Terraln hinausragen
(Art. 6 BMBV).

3 Unterirdische Bauten liegen mit Ausnahme der Erschliessung sowie Gelander und Bristungen vollstandig unter dem
massgebenden Terraln (Art, 5 BMBV).

1 Vorspringende Gebéudeteile hach Art, 10 BMBY sind z.B. Erker, Vordacher, Aussentreppen oder Balkone.
Skizze Vorspringende Gebdudeteile im Anhang A1

5 Bei gestaffelten Geb&uden wird die Vollgeschosszahl gemass Art, 18 Abs. 2 BMBV far die Gebédudeteile separat ermit—
telt.

6 Vorbehalten sind die gesundheitspolizeilichen Bestimmungen, Insbesondere Art. 87 BauV.,

7 Skizze Kniestockhohe im Anhang At

8 2.B. Rauch~ und Liftungskamine

Gemeinde Thorigen
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Dorfzone

Erhaltungszone

Zus#tzliche
Nutzungs—
beschrdnkungen

Grosser und klelner
Grenzabstand

Art. 6  Spezielle Gestaltungsvorschriften Dorfzone

1 Die Dorfzone umfasst die Gebiete besonders intensiver Nutzung im Ortskern
und bezweckt die zeitgemésse Erganzung, Entwicklung und Erneuerung der
baulichen Einheit und Eigenart.

2 Bauten und Anlagen, welche den Charakter der Dorfzone beeintrachtigen,
sind untersagt.

3 Bauvorhaben haben die Einpassung in die Umgebung und die traditionelle
Bauweise zu gewahrleisten. Im Baubewilligungsverfahren ist eine Fachberatung
geméss Art. 25 beizuziehen, sofern gemass Art. 27 nicht die kantonale Denk—
malpflege beizuziehen ist.

4 Die Einreichung eines generellen Baugesuchs! ist empfohlen.

Art. 7 Spezielle Vorschriften Erhaltungszonse

1 Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung der Hausergruppen «Oberdorf» /
«Méttenberg» und die zweckméassige Erneusrung durch Umbauten, Renovation
oder Ergénzungsbauten. Ersatz— und Umbauten sind zugelassen. Abbruchbe—
willigungen dlrfen nur gleichzeitig mit der Baubewilligung fir die Ersatzbauten
erteilt werden. Nicht stérende unbewohnte An— und Kleinbauten sind zugelas—
sen.

2 Beireffend Gestaltung und Einfligung gelten:

- Bauten dlrfen das Landschaftsbild (Ubergang Wald / Landwirtschafts—
zone) nicht beeintréichtigen und haben sich der bestehenden Bebauung
anzupassen;

- Bauten haben sich betreffend Gliederung und Massstablichkeit einzupas—
sen.

Art. 8  Zuséatzliche Nutzungsbeschrankungen

1 In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet «Neum atte/Mihlematte» gilt eine
maximale Fassadenhdhe traufseitig von 9.5 m und eine Fassadenhdhe giebel-
seitig von 13.6 m.

2 In den im Zonenplan ausgeschiedenen Grinstreifen (keine Griinzone gemass
Art. 79 BauG) sind Baume und Straucher zu pflanzen. Sie bezwecken einen
gestalteten begriinten Ubergang angrenzender Zonen oder des Landwirt-
schaftsgebietes zum Gewerbegebiet. Einzelne Zufahrten sind gestattet. Die
Streifen durfen an einzelnen Stellen bis auf 2.0 m reduziert werden, wenn an
anderer Stelle eine flachengleiche Verbreiterung nachgewiesen wird. Die Bau—
polizeibehérde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Art. 9  Grenzabstand

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegen(iber dem nachbatlichen Grund die
in Art. 4 festgesetzten Grenzabstinde zu wahren.?

' vgl. Ant. 32 BauG, Art. 43 BewD
2 Skizze Grenz- und Gebaudeabstand im Anhang A1

Gemeinde Thérigen
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2 Gebaude' haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA einzuhalten.
Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass der gA vor
die Fassade mit der gréssten Fensterflache zu Wohn— oder Arbeitsraumen zu
liegen kommt.

3 In den Dorfzonen ist fir die Bemessung der Grenzabstande von der vorhan—
denen Bebauung auszugehen. Die Baubewilligungsbehérde kann eine Reduk-
tion der reglementarischen Grenzabstinde zulassen oder vorschreiben, wenn
dies tlr das Ortsbild wichtig ist und die Wohnhygiene gewahrleistet ist,

4 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen Hauptbauten, An— und
Kleinbauten, Unterirdische— und Unteriveaubauten naher an die Grenze ge—
stellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Gebau-
deabstand gewahrt blsibt,?

Art. 10 Geb&udeabstand?®

Gebéudeabstand 4 pgr minimale Abstand zweier Gebiuds muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen.

2 Bei Geb&uden auf demselben Grundstiick kann von diesem Minim almass
abgewichen werden, sofern ein Nachweis flir wohnhygienisch tragbare Verhalt—
nisse erbracht wird.

3 Benachbarte Grundeigenttiimer kdnnen mit schriftlicher Vereinbarung den Ge-
b&udeabstand auf der Seite des gA bis auf 8 m, auf der Seite des kA bis auf 4
m reduzieren.

4 Gegenlber Bauten, die auf Grund frilherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan-—
des. Die Baupolizeibehdrde kann den Gebaudeabstand angemessen vergrés—
sern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fiir das neue Gebaude die Be—
schattungstoleranzen Uberschritten wiirden.

Art. 11 Abstand von &ffentlichen Strassen

Abstand von 1 Vom Fahrbahnrand sind, soweit nicht Baulinien bestehen, die folgenden mi—
Kahfon Lnd imalen Bauabstande® einzuhalten:
Gemeindestrassen nim N €" einzu en.

- gegenlber von Kantonsstrassen 5.0 m;

- gegenlber von Gemeindestrassen, Fuss— und Radwegen 3.6 m,

2 FOr auf mindestens zwei Seiten offene, gedeckte Autoabstellplatze und Un~-
terstdnde, An— und Kleinbauten sowie fiir bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
kann die Baupolizeibehérde oder die Strassenaufsichtsbehérde eine Ausnhah-
mebewilligung zur Unterschreitung erteilen, wenn die Verkehrssicherheit gewahr-
leistet ist, keine Planungsanliegen entgegenstehen und es fiir das Ortsbild wich—
tig ist. In den Dorfzonen milssen in der Regel die Bauabstande der Uberlieferten
Bauweise Ubernommen werden, die Verkehrssicherheit muss gewéhrleistet sein,

3 Garagenvorplatze haben bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse mindestens
5.6 m Tiefe aufzuwelsen, gemessen vom 6ffentlichen Verkehrsraum .

" vgl. Art. 2 BMBV

2 £s wird empfohlen, Naherbaurechte im Grundbuch eintragen zu lassen,

3 Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
4 8kizze Im Anhang A1l

Gemeinde Thorigen
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2.2 Zone fir 6ffentliche Nutzungen

Art. 12  Zonen flir 8ffentliche Nutzungen (Z6N)

ﬁo?e“ far 8ftentliche 1 Djg Zonen fur dffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im &ffent—
v lichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anlagen dirfen
nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Gebieten gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung Nr. Uberbauung und Gestaltung ES
und Zweckbestimmung

Fur Ergdnzungs— und Neubauten gelten die Bestim— | ||
mungen der Dorfzone. Nicht fiir die Erschliessung be—

Wehrdienste 20N ndtigte Aussenraume sind mdglichst als Grtinflachen
oder offentlicher Platz zu gestalten resp. zu erhalten.
Gemass bestehender Uberbauung. Fir Ergdnzungs— | |l
Schul- und

ZON 2 | und Kleinbauten gelten die Bestimmungen der WG2—

| en
Sportanlang _—

Realisiert. Die bestehenden Bauten und Anlagen dirfen
umgebaut und geringfiigig ergénzt werden, soweit
dadurch keine verstérkten negativen Auswirkungen auf
die Nachbarschaft entstehen.

Friedhof ZON 3

2.3 Zonen flr Sport— und Freizeitanlagen

Art. 183 Zonen fUr Sport- und Freizeitanlagen

ﬁ:’e”i;’;t;un’msp"”' Und 1 Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen auf Teilparzelle 924 umfasst das
L Areal fir Bauten und Anlagen zugunsten des Reitsportes. Zuldssig sind feste
Hindernisse oder Einfriedungen. Bestehende Anlagen dirfen unterhalten und
zeitgemass erneuert werden. Sollten baupolizeiliche Masse notwendig sein,
gelten die Bestimmungen der WG2-Zone,

2 Die Zone fUr Sport und Freizeitanlagen auf Teilparzelle 1001 umfasst die
gréssere Spielflache flr die Uberbauung Bifang. Nutzung und Gestaltung rich—
ten sich nach Art. 46 BauV.

2.4 Landwirischaftszone

Art. 14 Landwirtschaftszone

’E" z:f] ‘;'“tﬁ“?tg inder 4 |n der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
e i . - .
SISMFRENENERoNE  eap Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

2 Es gilt die Ladrmempfindlichkeitsstufe Il (bei Bauten und Baugruppen, die
dem l&ngeren Aufenthalt von Menschen dienen).

Art. 15 Bauernhofzone

Bauernhofzone 1 Fur die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und sinngemass die Vorschriften
dieses Reglements Ulber die Landwirtschaftszone.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

Gemeinde Thorigen
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3  Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 16  Zonen mit Planungspflicht ZPP

G:‘t’g‘fsg“ze fﬁrﬂlz‘;';e” 1 Zonen mit Planungspflicht erfordern eine detaillierte Planung in Gebieten,
ML Fantnasbient  welche far die Ortsentwicklung besonders Bedeutsam sind.

2 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige Uber—
bauungsordnung voraus. Die Bestimmungen je Zone mit Planungspflicht sind
far die Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen verbindlich.

3 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa-
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschaftsbild, die Schaffung von
kommunikationsfreundlichen Siedlungsschwerpunkten sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achten.

4 In Zonen mit Planungspflicht sind die anfallenden Kosten ftr die Durchfiih—
rung von notigen Baulandumlegungen/Grenzbersinigungen, die Ausarbeitung
der Uberbauungsordnungen sowie Planungs— und Erschliessungskosten der
Erschliessungs— und Infrastrukturanlangen durch die Grundeigentiimer inner—
halb des Perimeters abschliessend zu tibemehmen. Zwischen der Gemeinde
und den Grundeigentlimern sind entsprechende Vertrage abzuschliessen. Sie
bilden einen Bestandteil der Uberbauungsordnungen und sind in der Regel vor
deren Genehmigung rechtsgliltig zu unterzeichnen.

Art. 17 ZPP «Bannacker»

Planungszweck 1 Die ZPP Bannacker bezweckt die Erhaltung und zeltgem&sse Erganzung bei
den bestehenden Liegenschaften, die Anpassung an éndernde Bedlirfnisse
sowlie die langfristige Entwicklung und Erneuerung unter Wahrung der bauli-
chen Einheit und Eigenart an peripherer Lage des Siedlungsgebietes unter Be—
rlicksichtigung der Einsehbarkelit.

Art und Mass der 2 Innerhalb des Wirkungsbersiches sind als bauliche Nutzungen Restaurantbe—
Nutzung triebe, Wohnungen, Reitsportzentrum (Halle, Aussenanlagen, Stélle) sowie nd—
tige Parkierungsanlagen zugelassen.

Als maximale Geb&udevolumen gelten:

Gebdaude 8: Ausmass bestehend (3 Vollgeschosse und Dachausbau)

Gebaude 10: Volumen bestehend (2 Vollgeschosse und Dachausbau)

Gebaude 12: Grundrissdimension bestehend, zulassig sind zwei Volige—
schosse mit Dachausbau unter gleichgeneigtem Dach, maxi—
male Fassadenhohe traufseltig 8.5 m.

Gebaude 14: Gebaudevolumen bestehend

Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe Ill.

Gestallungsgrund- 3 Den Randabschliissen der Uberbauung gegentber der Landwirtschaftszone
sHize und des Bachufers ist besondere Beachtung in der Umgebungsgestaltung zu
schenken. Der Bereich stdlich des Baches bleibt frei von Gebauden.

Neu- und Erganzungsbauten sind als sinfache Baukérper mit grossen Dach~
flachen zu gestalten.

Betreffend Bauvolumen sind die Bedingungen der WG2-Zone richtungswei—
send.

' Die Befrelung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Gemeinde Thorigen
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4 Qualitat des Bauens und Nutzens

Art. 18 Gestaltungsgrundsatz
Grundsatz fiir eine

; Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—
gute Gesamtwirkung

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht, Die haushalterische Nutzung des Bo—
dens, eine 6kologische Bauweise unter Verwendung erneuetbarer Energien und
gemeinsamer Anlagen der Energieerzeugung ist anzustreben.?

Art. 19 Beurteilungskriterien

1 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu beriick—
sichtigen:?
- die prégenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbildes,
- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die
beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
- Standort, Steltung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,
- die Fassaden— und Dachgestaliung sowie die Materialisierung und Farb—
gebung,
- die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,
- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

Kriterien far die
Beurteilung der
Gesamtwirkung

Art. 20 Bauweise, Stellung der Bauten

fia Dai 1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau—
Berticksichtigung der b et di hrieb G — und Gebaudeabstand _
ortsliblichen Stellung (€N haben a seitig die vorgeschriebenen Grenz— und Gebaudeabstande ge
der Bauten mass Art. 9 bis Art. 11 BauR einzuhalten.?

offene Bauwelse,

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gebiude—
lange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den orts(iblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pré~
gen.*

Art. 21 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier— oder Ortsbild pragen.
Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu nehmen.

Dachgestaltung

" Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detalllier—
tere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl dle Projektver—
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehtrden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die
offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Untertagen elnzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt-
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff, BewD).

3 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméss Art. 75 BauG

*Im weltgehend untiberbauten Gebiet sind es die "ortstiblichen", im weitgehend tiberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier- oder Strassenbild positiv pragen.

Gemeinde Thorigen
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2 In allen Nutzungszonen sind alle Dachformen zul&ssig. Abgestitzt auf Abs, 1
kann die Baupolizeloeh&rde in Gebieten mit einheitlicher Dachgestaltung eine
Angleichung der Firstrichtung und Dachform verlangen.

3 Auf Flachd&chern von Hauptbauten darf ein Attikageschoss erstellt werden.

Art. 22 Dachaufbauten'

Dachaufbauten 1 Dachaufbauten (Lukarnen, Gauben, Dachflachenfenster, Glasziegelelnsitze)
sowie Uberdeckte Dacheinschnitte haben eine ruhige Gesamtwirkung der
Dachflachen zu gewéhrleisten.

2 Aus &sthetischen Grinden kann die Baupolizeibehérde Anzahl, Typ und For—
mat von Dachaufbauten und Dachfldchenfenstern einschranken oder deren
Aufteilung in Einzelteile verlangen.

3 Dachaufbauten (ausser Firstreiter) dirfen insgesamt nicht mehr als 60% der
Fassadenlénge des obersten Geschosses aufweisen, bei Gebauden mit Quer—
giebeln 25% und bei schltzenswerten und erhaltenswerten Objekten geméass
Bauinventar 40%. Sie haben mindestens einen Abstand von 1.0 m zu First, Ort
und Traufe aufzuweisen.

4 In eine zweiten Nutzungsebene im Dach sind nur Dachflachenfenster und
Glasziegeleinsatze sowie Firstreiter zugelassen.

5 Bei Bauinventar-Objekten ist nur ein Ausbaugeschoss im Dach zugelassen,
Firstoblichter und Dacheinschnitte sind ausgeschlossen.

Art. 23  Umgebungsgestaltung

Sfund;ﬁtz‘a furde 1 Die Umgebung (Aussenraume) von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,

ggfaﬁmunnggs dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und das Orts— und Stras—
senbild ergibt. Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan einzu-
reichen.

2 Die Baupolizeibeh6rde kann im Rahmen einer Baubewilligung gezielte Be—
pflanzungen verlangen, wenn dies fur den 6ffentlichen Verkehrsraum oder das
Ortsbild wichtig ist.

3 Fusswegse, Plétze sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr sind, wo dies der
Untergrund zulésst, mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen, um
anfallendes Oberflachenwasser mdglichst natlirlich versickern zu lassen.

4 Stltzmauern bis zu einer Héhe von 1.20 m dirfen auf die Grenze gestallt
werden. Mehrere Stlitzmauern Ubereinander sind nur gestattet, wenn sie um
die Mehrh6he in einem Winkel von 45° zur(ickversetzt sind.2

5 Bdschungsneigungen dirfen maximal 45° betragen. In steilem Gelande
bleibt eine starkere Neigung nattirlich entstandener Boschungen vorbehalten.

Art. 24 Gestaltungsspielraum

Gestaltungssplelaum e B bewilligungsbehdrde kann gestiitzt auf eine Fachberatung oder ein
der Baubewilligungs—

behérde

' Fiir Anlagen zur Gewinnung emeuerbarer Energlen gilt Art. 18a RPG sowie die entsprechenden kantonalen Richtiinlen
«Baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewlnnung emeuerbarer Energien.
2 Skizze Bischungsnelgung und Stttzmauern Im Anhang A1

Gemeinde Thorigen
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qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften tber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung gemass Art. 18 bis Art. 23 BauR abweichen, sofern damit eine
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 25 Fachberatung

Fachberatung f(r das 1D

Orts— und Land—
schaftsbild, spezielle

ie Baubewilligungsbehotrde kann ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel-
che in Fallen beraten, die fir das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung

Gestaltungsfragen,  sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.’

Aussenraum

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behdrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:?

Abweichungen von den Vorschriften Gber die Bau- und Aussenraumge-
staltung;

Bauten und Anlagen in der Nahe von Baudenkmalern;

Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch
nehmen;

Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen geméss Bauinventar.

3 Die Kosten werden dem Gesuchsteller iberbunden.

! Bel K-Objeklen des Bauinventars (kantonale Objekte: Sieha Art. 10c BauG) Ist die Zweckmassigkeit zudem durch die
Kantonale Denkmalpflege zu beurtellen.

2 Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungsldsungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen Bau-
tradition abwelchen, jedoch In jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 18 BauR entsprechen.

Gemeinde Thorigen
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5 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Ortsbildschutzgebiet

Baudenkmé&ler
gemass Bauinventar

Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen,
Wanderwege

Archéologische
Bodenfunde und
Schutzgebiet

Art. 26 Ortsbildschutzgebiet

Baugruppen sind als Ortshildschutzgebiete zusammengefasst und zeichnen
sich durch einen rdumlichen oder historischen Zusammenhang aus. Der Wert
liegt in der Wirkung der Gruppe. Die Wirkung solcher Gruppen wird durch das
Wegfallen, Veréndern oder Hinzuftigen einzelner Elemente empfindlich gestort.
An die Bauvorhaben und Aussenraume innerhalb der Ortsbildschutzgebiete
werden qualitativ hohe gestalterische Anforderungen gestellt, damit sie zu—
sammen mit den kiinftigen und bestehenden Bauten eine einheitliche und har—
monische Gesamtwirkung ergeben.

Art. 27 Baudenkmaéler

1 Die schiitzens— und erhaltenswerte Objekte geméass Art. 10ff BauG sind im
Bauinventar' der Gemeinde aufgenommen.

2 Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen schlltzenswerte Objekte
oder erhaltenswerte Baudenkmaéler, die Bestandteil einer im Bauinventar auf-
genommenen Baugruppe sind, ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall
in das Verfahren einzubeziehen.? Der frihzeitige Belzug der kantonalen Denk-
malpflege sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

3 Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen erhaltenswerte Baudenkm g~
ler, die nicht unter Abs. 2 fallen, ist der rechtzeitige Beizug der Bauberatung
des Berner Heimatschutzes empfohlen.

Art. 28 Historische Verkehrswege und Wanderwege

1 Die Fragmente von historischen Verkehrswegen sind Zeugen der Vergangen—
heit, die unserer Zeit erhalten werden sollen. Die dokumentierten Objekte sind
im Zonenplan als Hinweis bezeichnet.

2 Veranderungen des Trasses (Wegoberflache und —breite, Béschungen) so—
wie bei der Wegsubstanz (begleitende Vegetation [Hecken, Einzelb&ume oder
standortgerechter Béschungsbewuchs], Wegstsine und andere Wegbegleiter)
sind untersagt.

3 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

4 Tangieren Bauvorhaben Wanderwege gemass dem kantonalen Sachplan
Wanderroutennetz ist die zustdndige kantonale Fachstelle beizuziehen.?

Art. 29 Archéologische Bodenfunde und Schutzgebiet

1 Treten arch&ologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverztiglich
einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.

! Denkmalpflege des Kantons Bern: Baulnventar der Gemeinde Thorigen. Das Bauinventar ist behérdenverbindlich.

2 Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG

3 Die zustandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie flir das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tiefbau—
amt des Kantons Bern, OIK IV,

Gemeinde Thorigen
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2 Das arch&ologische Schutzgebiet bezweckt die Erhaltung oder die wissen—
schaftliche Untersuchung und Dokumentation der archéologischen Stétte.

3 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens Jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der archéologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Art. 30 Landschait

1 Die im Zonenplan bezeichneten schiitzenswerten Landschaften und Naturo—
bjekte sind Objekte im Sinne von Art. 86 BauG sowie Art. 18d des Natur— und
Heimatschutzgesetzes. Sie dienen der Erhaltung der Kulturlandschaft mit ihren
charakteristischen Landschaftselementen und Geladndeformationen sowie als
Naherholungsgebiete fir die Bevolkerung.

2 Die Pflege von Schutzobjekten ist notwendig und gestattet. Die Gemeinde
berat die Bewirtschafter (iber die sinnvollsten Pflegemassnahmen. Sie kann die
Neuanpflanzung von Hochstammbaumen, Hecken, Feld— und Ufergehdizen
sowie von einheimischen Laubb&umen mit Beitragen unterstitzen.

Art. 31 Schitzenswerte Landschaft

1 In den schiitzenswerten Landschaften ist die landwirtschaftliche Nutzung ge—
wahrleistet, Bauvorhaben, die der landwirtschaftlichen Nutzung oder den
Wohnbediirfnissen der landwirtschaftlichen Bevolkerung dienen, sind zugelas-
sen. Sie dlrfen das Landschaftsbild und die Aussicht nicht beeintrachtigen.
Sie sind einer bestehenden Hofgruppe zuzuordnen. Zucht— und Mastbetriebe
sind als erganzende Betriebszweige gestattet.

2 Andere Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort in der Schutzzone erfordemn, im &ffentlichen Interesse liegen und die
Landschaft bzw. die Aussicht nicht beeintrachtigen. Bestehende nicht land—
wirtschaftliche Bauten diirfen unterhalten und zeitgemass (im Rahmen von Art.
24 RPG) erneuert werden. Nicht zugelassen sind:

— Baumschulen, Gartnereien, Gewachshauser und Silos fiir nicht land-
wirtschaftliche Betriebe;

— Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschlittungen) jeglicher Art;

— das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum Zweck orisfester Nut—
zung, sowie das Errichten von Cam pingplétzen;

— das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen, Materialstape-
lungen und die Aussicht stérende Einfriedungen.

Art. 32 Hecken, Feld— und Ufergehdlze
1 Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach tibergeordnetem Recht geschiitzt.’

2 Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 33 Naturobjekte
1 Baume und Baumgruppen

T vgl. Art. 18 NHG, Bundesgesetz tiber den Natur— und Heimatschutz

Gemeinde Thdrigen
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Gebietsfremde und
schédliche Pflanzen

Gewdsserraum

— Béaume der Kategorie | sind geschtzt. Sie dirfen nur mit Bewilligung
gefallt werden. Bel Abgang sind sie innerhalb von 10 m vom urspriing-—
lichen Ort durch ein mindestens 3 m hohes Exemplar der gleichen Be—
deutung zu ersetzen.

— Bé&ume der Kategorie Il sind in ihrem Bestand zu erhalten. Sie dlirfen
ohne Bewilligung gefallt werden. Der Bewirtschafter sorgt fiir ange—-
messenen Ersatz der gleichen Art in der ndheren Umgebung. Der Be—
wirtschafter teilt der Gemeinde das Fallen und die Ersatzmassnahme
vor der Ausflihrung mit.

2 Hostett / Obstgarten: Die bezeichneten Obstgarten sind in ihrem Bestand zu
erhalten. Einzelne B&aume dirfen gefallt werden, wobei der Bewirtschafter in—
nert ntzlicher Frist f0r entsprechenden Ersatz mit Hochstammbaumen in der
Umgebung sorgt.

Art. 34 Gebietsfremde und sch&dliche Pflanzen

Pflanzen, welche Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit gefahrden oder die
biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits
bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen. !

Art. 35 Gew?isser

1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gew#sserraum) gewahrleistet die folgenden
Funktionen:

— die natlrliche Funktion der Gewasser,

— den Schutz vor Hochwasser;

— die Gewéassernutzung.

2 Der Gewésserraum fir Fliessgewasser wird im Zonenplan Gewasserraume
und Naturgefahren dargestellt.? 2

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im &ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind un—
tersagt. In dicht Uberbauten Gebieten k6nnen Ausnahmen flir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine tiberwiegenden Interessen
entgegenstehen.*

4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder sine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eln—
gedolten Gewassern.®

" Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrsSV

(SR 814.911)

2 Slehe Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizzen Gewasserraum im Anhang A1

3 Wo auf die Festlegung des Gewésserraums verzichtet wird, gilt Art. 39 WBV. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine
Wasserbaupolizeibewllligung nach Artikel 48 WBG nétig ist.

# Zustandig firr den Entscheid ob dicht tiberbaut: im Baubewilligungsverfahren die Leitbehérde (das AGR erstellt einen

Amtsbericht).

® Gighe Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV
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Art. 36 Bauen in Gefahrengebieten

Crundsatze fir das 4 Rej Bayvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
Bauen in Gefahren—

gebieten 2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebisten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung ("gelbes Gefahrengebiet") wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam
gemacht.

6  Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 37 Widerhandlungen

ﬁgi;ﬂg‘gﬁ:&‘e‘l’fi Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die tib—
tigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverf(i—
gungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet.

Art. 38 Inkrafttreten

Inkrafttreten Die baurechtliche Grundordnung tritt am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.

Art. 39  Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden mit allen zwischen—
zeitlichen Anderungen aufgehoben:

— das Baureglement vom 27. Juni 2011

— die Uberbauungsordnung «Bihi»

- die Uberbauungsordnung «Eigenstrasse»

~ der Zonenplan 1:5000 vom 27. Juni 2011

— der Zonenplan 1:2500 vom 27. Juni 2011

Aufhebung von
Vorschriften

Gemeinde Thorigen
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 08.01.2018 bis 09.02.2018
Kantonale Vorprifung vom 10.12.2018 und 01.07.2019
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19.09.2019

Publikation im Amtsblatt vom 18.09.2019

Offentliche Auflage vom 19.09.2019 bis 18.10.2019
Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17.12.2019

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Thorigen, den .......cooooviviiiiiiie

A

Der Gemeindeschreiber: AN

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung am

Gemeinde Thorigen
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhohe traufseitig und Fassadenhohe giebelseitig (Art. 15 BMBY), Geschosshohe Attika:

\\~ L

A Geschosshdhe Attika

Skizze Gebaudelédnge und —breite

Gebiudelénge

(R

:

Ll

ly 1

&
O o 5
2 mnnan=ang :
£~4 1
= 1]
z K Gebaude i
b~ | i
g j
Q £
Q| [ /

d & b ~

(i ==
‘/‘ L% Fassadenlinie s
—-—- 9
L J H g 4 <z Fldchenkleinstes Rechteck —-—3
vy’ i =

Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Geb&udes Teil des Gebaudes
>a >b

zugehdriger Fassadenabschnitt

P |

/ !

[ it
! zugehdriger |

vorspringender !
Fassadenabschnitt |

Gebaudeteil

8 zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeleile
b zuldssiges Mass fir die Braite vorspringender Gebsudeteile
projizierte Fassadenlinie

Gemeinde Thoérigen
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Skizze rlickspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile (Art. 11 BMBV)

FA

A
ta
____________ ,
|
T
rickspringender | unbedeutend
Gebdédudeteil | tlickspringender
: >b Gebaudeteil
|
|

a zuldssiges Mass f0r die Tiefe von unbedeutend rickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebzudeteilen
FA  zugehériger Fassadenabschnitt

Fassade
. Fassadenlinie

Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)

[

Wi

4 G .\‘“““\ N
¥y T h(

Fh t
Kniestockhbhe
Fh g

7
% OK fertiger Boden

"% OK roher Boden
e ——— ~

]

; 7 !
@ Eindeckungsmaterial @ Unterdach

@ Ziegellattung @ Dachsparren

@) Konterlattung @ Firstpfette

@ Isolation

Die Messweise gilt sinngemass auch fir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen-
sparrenddmmung.

_}9 th L sowe laneslods werden bis Ober i anle DGCMSPq( ren (@)? T
siehe Genehminung AGR

Gemeinde Thorigen
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Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBY)

DA
AG
Ve DA Dachaufbauten
3.VG
AG  Attikageschosse
1. VG
VG Voligeschosse
S = 2.VG
1.UG™ ... UG  Untergeschosse

]
massgabandes Terrain 1

Skizze Grenz- und Geb&udeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

Kleiner und grosser Grenzabstand

grosser Grenzapstand

53] mindestens einzuhaltendsr Granzahstand
=»++ Fassadenlinia

Baulinle (ritt an Stelie
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G Gebiudeabstand
MG mindesl T f e i
TE5 mindestens elnzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulnle

~==w Fassadenlinlo
0~0 Panrellengronze

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

I:j An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt. Werden
die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse flir Hauptbauten.

Gemeinde Thérigen
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Skizze Strassenabstand

_____________ Offentlicher
L2 Tl Parkplatz
Str. A L (- - - — i L .-~ Str. A
Gehweg
M. Bus_ o T
T
Strasse ' | Unterlhrung
N — + o+ 4 oo o s s [
S Bus ~ |11 | )
St A Ye------ Rehweg - s do---- st A

m—— Fghrbahnrand
— Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraums
----- Strassenabstand (str. A)

Skizze Bdschungsneigung und Stitzmauern

l Statzmauer

¢
l B6schung

P 4 Ruckversetzung/Staffelung

Skizze Gewésserraum offene Gewésser

i
;
i
| Gewasserachse
i
i
i
!

ek

|

Gewasserraum (a)

Gemeinde Thorigen
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Skizze Gewdasserraum eingedolte Gewé&sser

Gewadsserachse
(Mittelachse)

2

Gemeinde Thorigen

Gewdsserraum (a)
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22, Méarz 1994 {ber das Baubewilligungsverfahren
BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mal 2011
KENnG Kantonales Energiegesetz vom 16, Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14, Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22, Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

sv Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember. 1907
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