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A Allgemeine Bestimmungen

Die Hinweise in der rechten Spalte dienen der Verstéandlichkeit, er-
lAutern Begriffe und zeigen Beziehungen zu anderen Artikeln,
Erlassen oder Grundlagen auf. Sie sind weder vollstédndig noch ver-
bindlich und werden periodisch (iberpriift und angepasst.

Ubergeordnetes Recht geht vor. Das GBR regelt, was nicht durch
eidgendssische und kantonale Bestimmungen festgelegt ist.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder unvollstdndig, gilt das
dispositive offentliche Recht des Kantons Bern. Ausgenommen ist
die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet
wird und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen weitgehend ver-
drdngt worden ist, bleibt es selbststindig anwendbar. Unter
Nachbarn sind besonders die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvor-
schriffen von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem
(benachbarten) Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter
besonderen Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdréngt
werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von Schatten werfenden
Baumen aus Griinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht ab-
schliessend geregelt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, die ohne Baubewil-
ligung errichtet werden diirfen, der Baubewilligungspflicht unterstelit.
Z.B.: Wenn in einem besonderen Schutzgebiet ein Bauverbot gilt, ist
auch fiir eine normalerweise baubewilligungsfreie Baute eine Bau-
und Ausnahmebewilligung erforderlich.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grund-
ordnung abweichen oder wesentliche Auswirkungen auf die
réumliche Ordnung und Umwelt haben, bediirfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.

Baubewilligungspflichtige Bauvorhaben diirfen erst begonnen wer-
den, wenn die Baubewilligung und die erforderlichen weiteren
Bewilligungen oder die Gesamtbewilligung rechtskréftig erteilt sind.

Nach bisherigem Recht bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und
Anlagen werden von neuen Vorschriften nicht betroffen und genies-
sen Besitzstandsgarantie.

Ausnahmen im Baugebiet richten sich nach dem Kant. Baugesetz.

Art. 80 SG Strassenabstiande;
Art. 25 KWaG und Art. 34
KwaV Waldabstand;

Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG,
Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV;
Art. 80 ff. BauG.

Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 ff
EGZGB.

Baubewilligungspflicht Art.
22 Abs. 1 RPG; Art. 1 BauG;
Art. 4 ff. BewD;

Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit
Art. 100 BauV.

Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff.
BauV.

Art. 1a BauG

Art. 3 BauG und Art. 82
BauG

Art. 26 BauG
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B Geltungsbereich

Normativer Inhalt

Art. 1

Das GBR umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Umweltrecht.
Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

C Nutzungszonen

o] Wohn-, Wohn-/Arbeits-, Dorfkern- und Arbeitszonen

Art. 2
W1, W2 ES Il

Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Stilles Gewerbe ist
zugelassen. Kein Gastgewerbe und Sexgewerbe.

Art. 3
WA2 ES Il

' In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnbauten sowie Bauten
massig storender Betriebe zugelassen. Kein Sexgewerbe.

2 Fir die im Zonenplan 1 bezeichnete spezielle Larmschutzmass-
nahme (Worbstrasse) ist der Larmschutz wie folgt zu realisieren: mit
einer Wand oder einem Walm von mindestens 2 m Hohe sowie in
der ersten Bautiefe keine larmempfindlichen Raume zur Strasse im
Obergeschoss und Dachgeschoss.

Art. 4
D ES I

Hinweise

Umweltrecht umfasst Natur-,
Landschafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz.

ES = Larmempfindlichkeitsstu-
fe (Art. 43LSV).

Stilles Gewerbe wie Bliros,
Ateliers wirken weder durch
ihren Betrieb noch durch den
verursachten Verkehr storend
(vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Méssig stérende Gewerbe wie
einzelne Einkaufsldden,
Dienstleistungsbetriebe, sowie
emissionsarme Werkstatten
und Produktionsbetriebe diir-
fen das gesunde Wohnen
nicht wesentlich beeintrachti-
gen.

' In den Dorfkernzonen sind Wohn-, méssig stérende Gewerbe- und Méssig stérende Gewerbe
Dienstleistungsnutzungen zugelassen. Nutzungen, welche die Dorf- siehe Art. 3.

kernzone beeintrachtigen, sind untersagt. Kein Sexgewerbe.

% Die Elemente der traditionellen Bauweise, die Fassaden- und
Dachgestaltung, die Strassenraum- und Platzverhéltnisse sind zu er-
halten. Baumaterialien und Farben sind der Umgebung anzupassen.
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Art. 5
K ES I

In den Kernzonen sind Wohn-, massig storende Gewerbe- und Méssig stérende Gewerbe
Dienstleistungsnutzungen zugelassen. Nutzungen, welche die Kern- SieheArt.3.
zone beeintrachtigen, sind untersagt. Kein Sexgewerbe.

Art. 6
A ES IV
A2, A3, A4 ES I

' In den Arbeitszonen A, A2 A3 und A4 sind nur Bauten fiir Arbeits-
platze zugelassen.

2 Wohnungen fiir das betriebsnotwendige an den Standort gebun-
dene Personal sind gestattet.

*Fiir die Arbeitszonen A2 Lindental gelten folgende Bestimmungen: Die Hhenentwicklung wird

a) Teil A: Die maximale Hohenkote der traufseitigen Fassade be- Uberdie Kote und nicht durch
tragt 598.50 miM. auf der Talseite und 600.00 miiM. auf der 935 Massgebende Terrain be-
Bergseite des Gebdudes. Die maximale Auffillkote betragt stimmt.
591.00 maM.

b) Teil B: Die maximale Hohenkote der traufseitigen Fassade be-
tréagt 596.50 miuM. auf der Talseite und 598.00 miUM. auf der
Bergseite des Gebaudes. Die maximale Auffiillkote betragt
589.00 muM.

* Fiir die Arbeitszone A3 Bernstrasse gelten folgende zuséatzlichen

Bestimmungen:

a) Gegeniiber der angrenzenden Z6N Gebiet A betrdgt der Grenz-
abstand 10.0 m, gegeniiber der Z6N Gebiet K 7.0 m

b) Léngs der nordlichen Zonengrenze ist eine Griinhecke mit
standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen.

® Fir die Arbeitszone A4 Lindentalstrasse gelten folgende zusatzli-
chen Bestimmungen:

a) Zusatzlich zur Arbeitsnutzung ist ein Jugendtreff zugelassen.

b) Zwischen den &ffenbaren Fenstern von larmempfindlichen Rau-
men und der Lindentalstrasse ist im Rahmen von Baugesuchen
eine Schallpegeldifferenz von mindestens 15 dBA nachzuwei-
sen. Fir larmempfindliche Raume mit Gewerbenutzung geniigt
eine Schallpegeldifferenz von 10 dBA. Sofern die natirliche Be-
lGftung von Raumen mit ldrmempfindlicher Nutzung
ausschliesslich auf der dstlichen larmabgewandten Seite ange-
ordnet wird, sind keine Larmschutzmassnahmen nétig.



Heimzone

Art. 7
H ES Il

' Die Heimzonen Utzigen umfassen Gebzude fiir Heimbewohner und
das notwendige Betriebspersonal sowie fir zugehorige Arbeitsplatze.

2 Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters des Schlossareals mit der
Parkanlage sind keine Neubauten zugelassen.

® Die Baukuben ausserhalb des geschitzten Schlossareals mit der
Parkanlage sind in der Grosse zu differenzieren und so zu gestalten
und anzuordnen, dass sie sich harmonisch in das Landschafts- und

Ortsbild eingliedern.

* Das Schlossgebiude und die Parkanlage sind geschitzt.

Neubauten haben sich der wertvollen Anlage unterzuordnen und
missen sich gut in die bestehende Baugruppe einordnen.

® Fiir die Erstellung neuer Hauptbauten ist ein qualifiziertes
Verfahren vorgeschrieben.

Die Voranfrage wird empfoh-
len.

Dazu gehéren Ideen- und Pro-
jektwettbewerbe sowie
Studienauftrdge nach der sia-
Ordnung 142 fiir Architektur-
und Ingenieurwettbewerbe
sowie so genannte Workshop-
oder Gutachtenverfahren.



Masse der Nutzung

Wohnzone
Wohnzone
Wohn-/Arbeitszone
Kernzone
Dorfkernzone
Arbeitszonen
Arbeitszonen
Arbeitszonen
Arbeitszonen
Ferienhauszone

Heimzone
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Art. 8

' Baupolizeiliche Masse fir die einzelnen Zonen:

Abk. kA gA Fh" GL VG
(m) (m) (m)

W1 500  10.00  5.30 25 1

w2 500  10.00  7.00 25 2

WA2 500 1000  7.00 40 2
K 400 800 1050 40 3
D 500 1000  7.00 30 2
A 600 600  12.00

A2 6.00 6.00 Art.6

A3 6.00 6.00 7.00

A4 6.00 6.00 8.00
FHZ 5.00 10.00 7.00 25 2
H 4.00 4.00 10.00 60 3

2 Weiter gelten folgende Masse fiir:
a. An-und Kleinbauten

— Grenzabstand (GA) mind. 2.00 m
— Fassadenhohe (Fh) max. 3.00 m
— Gebdudelange max. 6.0 m

b. Unterniveaubauten:

— Uber massgebendem Terrain max. 1.20 m

— héchstens eine Fassade freigelegt oder mit einem Zugang

oder einer Zufahrt

— die freigelegte Fassade darf nicht innerhalb des kGA liegen
— Grenzabstand fiir den Unterniveaubau mindestens 1.00 m

c. Tiefbauten und dergleichen:

— Strassen, Wege, Parkplatze und dergleichen Grenzabstand

mind. 1.00 m

d. Vorspringende Gebédudeteile:

kA
gA
Fh
GL
VG

kleiner Grenzabstand A 143
grosser Grenzabstand A 144
Fassadenhdhe traufseitig, A 132,
Gebaudelange, A 131
Vollgeschoss, A 134

Spezielle Abstandsvorschriften (Baulinien,
Baufelder, Strassen-, Wald-, Gewdsserab-
stédnde etc.) gehen den reglementarischen
Abstanden vor.

"' Messweise Fh mit Attika geméss

A136

Vgl. Anhang A 121

Vgl. Anhang A 143
Vgl. Anhang A 132

Vgl. Anhang A 111
Vgl. Anhang A 122

Vgl. Anhang A 149

— vorspringende Gebaudeteile, welche max. 1/2 der betreffen-
den Gebaudelange ausmachen, kdnnen bis max. 2.00 m in

Grenzabstand hineinragen

e. Strassenabstande:

— 5.00 m Abstand bei der Kantonsstrasse
— 3.60 m Abstand bei den (ibrigen 6ffentlichen Strassen
— 2.00 m Abstand bei Fuss- und Radwegen

Vgl. Anhang A 150

Vgl. Anhang A151
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f. Geschosse:
— Untergeschoss / Unterniveaubauten: OK EG Boden im Mittel Vgl. Anhang A 134
aller Fassaden max. 1.20 m Uber Fassadenlinie
— Dachgeschoss: Kniestockhéhe max. 1.20 m Vgl. Anhang A 135

h. Hangzuschlag

— mit Ausnahme der bergseitigen Fassade 1.0 m — mind. 10% Vgl. Anhang A 132

Hangneigung des massgebenden Terrains in der Falllinie in-
nerhalb der Flache, welche von der projizierten Fassadenlinie
umschlossen wird.

% Grenzabsténde diirfen mit schriftlichem Nahebaurecht unterschrit-
ten werden wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Die
nachbarliche Naherbaubewilligung ist im Grundbuch anzumerken.

* Naherbaubewilligungen diirfen nicht zur Unterschreitung des vor-
geschriebenen Gebaudeabstandes fiihren.

® Im Falle der Einraumung eines Niherbaurechtes darf der Geb3u-
deabstand nicht unter 6 m reduziert werden. Liegt ein grosser
Grenzabstand zwischen den Geb&uden, betragt der Gebaudeab-
stand minimal 12 m.

® Die Unterschreitung der Grenzabstinde fiir Bauten und Anlagen,
welche keinen Gebdudeabstand einhalten miissen (z.B. Kleinbauten)
sowie flr Anlagen nach Art. 6ff BewD erfordert lediglich die schriftli-
che Zustimmung der/s betroffenen angrenzenden Grundeigen-
timerin/Grundeigentiimers.

" Das maximale Mass der Nutzung ist bei der Anwendung der Ges- Vgl Art. 75 BauG.
taltungsfreiheit mit der Geschossflachenziffer liber dem
Unterniveaubau (GFZo) wie folgt bestimmt: Vgl. Anhang A 161
— Wohnzone W1: GFZo 0.5
— Wohnzone W2: GFZo 0.6
— Wohnzone-/Arbeitszone WA2: GFZo 0.8
— Dorfzone D: GFZo0 0.8
— Kernzone K: GFZo 1.0



ch Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Art. 9

Zonen fiir offentli- Z6N

che Nutzungen ' Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im

offentlichen Interesse bestimmt. Fiir schiitzes- und erhaltenswerte Vdl-Art 10bBauG
Bauten gilt das BauG des Kantons Bern, bei K-Objekten ist die
Denkmalpflege beizuziehen, eine Voranfrage wird empfohlen.

A Schulanlage Sinneringen ES Il  ES =Lamempfindlichkeits-
- Bestehende Schulanlage mit Turnhallen und Aussensportanla- Stufe (Art. 43LSV).

ge. Erweiterung mit Bauten, Aussensportanlagen, Garten und
Biotop nach Bedarf der Schulen unter Berlicksichtigung des
erhaltenswerten Schulhauses Bernstrasse 42.

- Fhmax.10.0 m
- Abstand von Bauten gegeniiber der Zonengrenze 6 m
- Neubauten in Anpassung an die bestehenden Schulbauten

- Gestaltung der Umgebung in Anpassung an die UeO Schloss-
strasse

- Die bestehende Bepflanzung und Aussenraumgestaltung ist im
Sinne der Bestimmungen zu den Parkanlagen zu erhalten und
zu pflegen.

Vgl. Art 30

B Kindergarten Sinneringen ES Il
- Zweckgebundene Erweiterungen.

- FHmax. 7m
- Abstand von Zonengrenze min. 5 m

C Schulanlage Kindergarten Stampbach ES I
- Bestehende Schulanlage. Erweiterung der Bauten, Anlagen,

Garten und Biotop nach dem Bedarf der Schulen. Erstellen ei-
nes Kindergartens.

- FHmax. 10.0 m
- Abstand von Bauten gegeniiber der Zonengrenze 6 m

- Die bestehende Bepflanzung und Aussenraumgestaltung ist im Vgl. Art 30
Sinne der Bestimmungen zu den Parkanlagen zu erhalten und
zu pflegen.

D Schulanlage/ Kindergarten Utzigen ESII
- Erweiterung mit Bauten, Anlagen, Garten und Biotop nach Be-

darf der Schule und des Kindergartens
- Fhmax. 10.0 m
- Abstand von Bauten gegeniber der Zonengrenze 6 m
- Gestaltung der Bauten in der Art der bestehenden Anlage
- Sorgfaltige Einpflanzung an dieser gut sichtbaren Lage

- Die bestehende Bepflanzung und Aussenraumgestaltung ist im
Sinne der Bestimmungen zu den Parkanlagen zu erhalten und
zu pflegen.

Vgl. Art 30
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Mehrzweckgebaude Stampbach und Pfadiheim ES I
Erweiterung im Rahmen der bisherigen Nutzungen.

Fhmax. 7.5 m
Abstand von Bauten gegeniiber der Zonengrenze 6 m

Kirche, Friedhof ESII
In dieser Zone sind unter Beriicksichtigung der schiitzenswer-

ten Kirche Nr. 2 Bauten und Anlagen gestattet, sofern sie der
Kirche oder dem Betrieb und Unterhalt des Friedhofes dienen.

Die bestehende Bepflanzung und Aussenraumgestaltung ist im
Sinne der Bestimmungen zu den Parkanlagen zu erhalten und
zu pflegen.

Pfarrhaus, Pfrundscheune ES I
In dieser Zone sind, unter Beriicksichtigung der mit RRB bzw.

Vertrag geschitzten und schiitzenswerten Gebaude Pfarrhaus,
Pfrundscheune und Pfrundspeicher Nrn 1, 1A 1B, Umbauten
und Zweckanderungen innerhalb der bestehenden Gebdude-
volumen Nr. 1, 1A und 1B sowie Parkplétze zu den Anlagen
gestattet, sofern diese der Erfillung der Aufgaben der Kirch-
gemeinde dienen.

Sinneringen ES Il
Flache fir Schul-, Spiel- und Sportanlagen

Fh max. 10.0 m

Abstand von Bauten gegeniiber der Zonengrenze 6 m

Die bestehende Bepflanzung und Aussenraumgestaltung ist im
Sinne der Bestimmungen zu den Parkanlagen zu erhalten und
zu pflegen.

Schulheim Briinnen ES I
Bauten und Anlagen fir die Bedirfnisse des Schulheims Briin-
nen

Erweiterung der Bauten, Anlagen, nach dem Bedarf des Schul-
heimes, die Umnutzung des bestehenden Bauernhauses Nr.
71 und Neubauten

Fhmax. 7.5m
Abstand von Bauten gegen iiber der Zonengrenze 6 m

Neu- und Erweiterungsbauten haben sich in die bestehende
Uberbauung gut einzuordnen.

Bei der Umnutzung des Bauernhauses Nr. 71 ist der Charakter
und die dussere Erscheinung des Gebaudes im Wesentlichen
zu erhalten

Mehrzweckgebaude / Schulanlage Stampbach ES Il
Erweiterung mit Bauten und Anlagen der bisherigen Nutzungen

der Z6N E, bzw. der Z6N C

Fh max. 7.50 m

Abstand der Bauten gegeniiber der Zonengrenzen 6.00 m
Gestaltung der Bauten in der Art der bisherigen Anlagen

Sorgfaltige Einpassung der Bauten und Anlagen in die beste-
hende Bebauung

Vgl. Art 30

Vgl. Art 30

1



Ferienhauszone
Aetzriiti

Griinzone

Weilerzone

Zweck

Nutzung

13.02.2014

C/ll  Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art. 10

FHZ ES I

! Die Ferienhauszone dient vornehmlich der Erstellung von Ferien-
und Wochenendhausern.

?Die Geschossflachenziffer GFZo betragt max. 0.25.

* Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen sind aus-
schliesslich Aufgaben der Grundeigentimer.

* Einzelne Neubauten kénnen vor dem Erlass einer Uberbauungsord-
nung bewilligt werden, wenn die Erschliessung vorhanden ist und sich
das Bauvorhaben in die bestehende Siedlung einordnet.

Art. 11
Grz

Die Griinzonen sind Freihaltezonen.

C/IlV  Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 12

wz ES Il

' Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell entstandenen
Siedlungsstruktur und der massvollen Nutzung der bestehenden Bau-
volumen.

? Die strassenméssige Erschliessung der Weilerzonen ist Sache der
Grundeigentimer.

® Die nachstehenden Regelungen vorbehalten, gelten die Vorschriften
Uber die Landwirtschaftszone.

* Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie méssig storende Gewerbe-
und Dienstleistungen.

® Bestehende Gebiaude kénnen umgenutzt werden. Sofern innerhalb
des Volumens keine geeigneten Raumreserven vorhanden sind, sind
einmalige Erweiterungen im Umfang von max. 30 % der bestehenden
GFo zulassig.

Vgl. Art. 76 BauG

Vgl. Anhang A161

Vgl. Art. 76, Abs. 4+5 sowie
von Art. 108, Abs. 1 BauG

Vgl. Art. 79 BauG

Die Weilerzone ist eine be-
schriankte Bauzone,
Neubauten sind nicht zuge-
lassen (Art. 33 RPV, kant.
Richtplan M A_03).

Bauvorhaben, welche den
Rahmen der Zonenumschrei-
bung der Weilerzone
sprengen, sind auf der
Grundlage von Art. 16ff. und
24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39
ff. RPV; Art. 80 BauG zu be-
urteilen.

Dazu gehéren insbesondere
auch Nutzungen i.S. der
Stitzpunktfunktion des Wei-
lers.

Die Nutzung der bestehen-
den Volumen hat aufgrund
des Zwecks der Weilerzone
auf jeden Fall Prioritat. Auch
bei Erweiterungen ist das be-
stehende Erscheinungsbild
zu wahren. Bei Bauernhau-
sern, insbesondere bei
solchen mit grossem Volu-
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Einschrankungen

Landwirtschafts-
zone

Zonen mit
Planungspflicht

13.02.2014

® Neue unbewohnte An- und Kleinbauten sind gestattet, sofern sie sich
dem Hauptgebaude unterordnen.

" Abbruch und Wiederaufbau sind zuléssig.

" Umnutzungen diirfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur
Folge haben.

® Wohnraum kann nur in Bauten geschaffen werden, die bereits eine
Wohnung aufweisen.

¥ Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der ortspragende
Charakter der Aussenraume sind zu wahren.

Art. 13

Lwz ES Il

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen
nach eidgendssischem und kantonalem Recht.

D Besondere baurechtliche Ordnungen

D/l Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
Art. 14

zPp

' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht ZPP setzt eine rechts-
kraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus.

?Die einzelnen ZPP sind im Anhang |l geregelt.

3 Fur die ZPP XII, XIlI, X1V, XV, XVII, XIX, XX und XX! sind die UeO
mit dem Nutzungsmass BGF in Kraft gesetzt und realisiert. Fiir die all-
fallig nicht realisierte Restnutzung ist die Berechnung nach GFZo oder
GFo massgebend. Der Umrechnungsfaktor von AZ bzw. BGF zu
GFZo bzw. GFo betragt 1.1 (Zugabe von 10 %).

men, dirfte eine Erweiterung
daher in der Regel ausge-
schlossen sein.

Vorbehalten bleiben denk-
malpflegerisch begriindete
Abbruchverbote. Beim Wie-
deraufbau ist das traditionelle
Erscheinungsbild der Baute
zu wahren.

Ausgenommen sind Ersatz-
bauten, die z.B. aufgrund
neuer Vorschriften in der
Tierschutzgesetzgebung oh-
nehin notwendig wéren.

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG;
Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art.
80 ff. BauG.

Vgl. Art. 93 BauG

Die Befreiung von der Pla-
nungspflicht richtet sich nach
Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Der Bauherr hat die Umre-
chung der Restnutzung von
BGF oder AZ zu. GFo oder
GFZo lber den jeweils gan-
zen ZPP Perimeter genau
auszuweisen.



Bestehende Uber-
bauungsordnungen

13.02.2014

D/l Bestehende besondere baurechtliche Ordnung
Art. 15

Sinneringen (Schlossstrasse - Lindentalbach), ZPP XX mit
Richtprojekt und Strassenplan Bernstrasse

Utzigenstrasse - Stampbachstrasse Boll ZPP XIlI, mit Strassenplan
Lindentalstrasse

Heimzone Utzigen, ZPP XVIll
Rémelgassli, ZPP XXl
Dorf Utzigen, ZPP XIX

Oberes Bollholzli, UeO X1V, Teil D
Oberfeld (UeO 28)
Schlossstrasse, (Teil-UeO 26)

Bollholzliweg, ZPP XV
Schloss Sinneringen (UeO 23)

Réamelacker lll, Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV (UeO 12)

Unterer Utzigenrain, Uberbauungs- und Gestaltungsplan Nr. V! mit
SBV (UeO 11)

Ramelacker, Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV (UeO 10) /

Ramelacker !

Utzigenrain, Uberbauungs- und Gestaltungsplan Nr. VII/VIII mit SBV
(UeO 9)

29.06.2010

09.06.2008

07.05.2008
12.03.2008
03.03.2008

08.08.2005
15.06.2000
15.01.1999

13.05.1998
07.03.1991
19.08.1981
25.09.1980

06.06.1979

14.03.1979

Unteres Bollhdlzli, Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV (UeO 27.03.1975

5)
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Bauweise, Stellung
der Bauten

Gestaltung der Ge-
baude

Gestaltungsspiel-
raum

Dachgestaltung

Dachaufbauten

13.02.2014

E Qualitiat des Bauens und Nutzens

Ell Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 16

' Grundsétzlich gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben die
Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

* Der Zusammenbau von Bauten ist innerhalb der zuldssigen Gebau-
deldnge gestattet.

Art. 17

' Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, La-
ge, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und
Farbwahl so zu gestalten, dass sie fiir das Orts- und Landschaftsbild
eine gute Gesamtwirkung zu erzielen.

2 Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der Fachberatung
oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfah-
rens von den Vorschriften Gber die bau- und Aussenraumgestaltung
gemass Art. 16-22 abweichen, sofern damit eine insgesamt bessere
Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 18

' Fiir Hauptgebaude ausserhalb der Arbeitszone und der Wohnzone
W1 ,Hohliebi" sind geneigte Dacher gestattet. Die Dachneigung darf
bei ein- und zweigeschossigen Bauten 45° bei dreigeschossigen Bau-
ten 30° nicht Obersteigen und in beiden Fallen 20° nicht
unterschreiten. In den Kernzonen, Dorfkernzonen und den Ortsbild-
schutzgebieten darf die Dachneigung min. 30° und max. 45°
betragen.

% Andere Dachformen auf Hauptgebsuden sind, ausgenommen in den
Dorf- und Kernzonen, gestattet, wenn durch eine fachliche
Beurteilung eine ortsbaulich bessere Ldsung begriindet ist.

Art. 19

! Dachaufbauten, Dacheinschnitte, und Firstverglasungen sind zuge-
lassen, wenn sie den Gesamteindruck des Geb&udes nicht
beeintrachtigen.

?Es gelten folgende Vorschriften:

a) Die Lange der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachein-
schnitte darf nicht mehr als 1/3 der Fassadenldnge des obersten
Geschosses betragen. Dacheinschnitte sind bei Bauinventar-
Objekten nicht zuldssig.

b) Die Gestaltung der Dachaufbauten muss dem Hauptdach ange-
passt sein.

c) Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen nicht niher als 60
Zentimeter an First- oder Gratlinien sowie nicht ndher als 80 Zen-

Die Anwendung der Gestal-

tungsfreiheit nach Art. 75
BauG ist gestattet.

Vgl. Art. 23

Fachberatung vgl. Art. 23
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timeter an die seitliche Hausfassade herangebaut werden.

d) Dachflachenfenster diiffen pro Hauptdachfliche maximal 10%
der jeweiligen Dachflache ausmachen.

e) Firstverglasungen gelten nicht als Dachaufbauten und sind mit
max. 1/3 der Dachlange, ausser in den Kernzonen, der Dorfkern-
zone und den Ortsbildschutzgebieten, zulassig. Firstverglasungen
dirfen die First max. um das konstruktiv bedingte Mass (ca. 10
cm) iiberragen.

Art. 20

Aussenraumgestal- ' Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der

tung offentlich erlebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorpldtze und
Hauszugange — hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild
pragen.

# Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine
andere geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentli-
chen Gestaltungselemente einzureichen.

® Pflanzen, die krankheitsiibertragend, gesundheitsgefahrdend wirken
oder die biologische Vielfalt bedrohen, dirfen nicht freigesetzt
werden, bzw. miissen entfernt werden.

13.02.2014

Im weitgehend uniiberbauten
Gebiet sind es die «ortsiibli-
cheny», im weitgehend
Uiberbauten Gebiet die «vor-
herrschenden» Merkmale,
welche das Orts-, Quartier-
oder Strassenbild positiv pra-
gen.

Dazu gehéren u.a. (Beispiele):

- der intakte Vorgartenbereich
mit durchgehenden
Einfriedungen,

- die Durchgriinung mit
standortgerechten
Stréuchern und Baumen,

- die Bauerngéarten und
Obstbaumgarten im
Ortsbilderhaltungsgebiet

S. auch Art. 22 dkologischer
Ausgleich im Siedlungsgebiet.

Der Aussenraum kann — zur
Beurteilung der Gesamt-
wirkung im Zusammenhang
mit benachbarten privaten und
o6ffentlichen Aussenrdumen —
auch in einem Situations- oder
Erdgeschossplan dargestelit
werden. Wesentliche Gestalt-
ungselemente sind z.B.
Bepflanzung, Terrain-
gestaltung, Boschungen, Stit-
zmauern, Spielplétze, Ver-
kehrsfldchen, Abstellflachen
flir Fahrrader und Motor-
fahrzeuge, Hauszugange, Auf-
enthaltsfiichen, Einfried-
ungen, Kehrichtsammelstell-
en.

Art. 29 a USG, Art. 1 FrSV.
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Terrainveranderun-
gen

Okologischer Aus-
gleich im
Siedlungsgebiet

Fachberatung

Art. 21

! Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende
Umgebung nicht beeintréchtigen und ein guter Ubergang zu den
Nachbargrundstlicken entsteht.

% Stittzmauern iiber 1,20 m Hohe, welche nicht fiir Hauseingange und
Garageneinfahrten dienen, sind in der Regel vertikal zu staffeln. Die
Stufen sind zu begriinen.

® Natiirliche Béschungen dirfen eine Neigung von maximal 1:1 auf-
weisen. Gegeniiber Nachbargrundstiicken ist auch Art. 79h EGzZGB
zu beachten.

* Auffiillungen hinter Stiitzmauern und mehrere Stiitzmauern hinter-
einander sind so anzulegen, dass ihre Bdschungsbegrenzungstinie
nicht hdher liegt als die B6schungsbegrenzungslinie einer Aufflllung
ohne Stiitzmauer.

® Dienen Terrainveranderungen dem Larmschutz, kénnen bei mog-
lichst weitgehender Einpassung in die Umgebung bezliglich Abs. 3
und 4 Abweichungen bewilligt werden.

Art. 22

' Zum Zweck des okologischen Ausgleichs, d. h. der Erhaltung resp.
Schaffung von natlrlichen Lebensgrundlagen innerhalb des
Baugebietes und der Vernetzung von Biotopen sind wenigstens

— nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis zu 5° Neigung
extensiv zu begriinen;

—  Bdschungen mit einen hohen ékologischen Wert anzulegen;
—  Bodenversiegelungen auf ein Minimum zu reduzieren;

Massnahmen auf die kommunale Vernetzungsplanung abzustimmen.

* Die Baupolizeibehdrde kann gleichwertigen anderen &kologischen
Ausgleichsmassnahmen zustimmen.

E/ll Qualitatssicherung

Art. 23

' Der Gemeinderat setzt eine mit in Gestaltungsfragen ausgewiese-
nen, unabhangigen Fachpersonen zusammengesetzte Fachgruppe
ein, welche die Bauwilligen und die Behdrden in den Féllen geméss
Abs. 2 beraten.

* Die Baubewilligungsbehdrde kann die Fachberatung nach Bedarf
beiziehen, wenn ein Bauvorhaben fiir das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung ist oder sich spezielle Fragen beziiglich Architektur
oder Aussenraumgestaltung stellen.
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Vgl. Anhang 152

Vgl. Anhang 152

Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art.
21 Abs. 4 NSchG.

Es gelten die Empfehlungen
fur die Gestaltung der Aus-
senrdume fiir die Gemeinden
des vrb (Verein Region Bern)
,Okologie am Bau — Umge-
bung", Heft 4 (siehe unter
www.regionbern.ch).

Dazu gehéren z.B. Naturwie-
sen, Hecken etc.

Dazu gehoren z.B.
Schwimmteich, Timpel, Tro-
ckenmauern etc..

Die Kostentragung richtet
sich nach Art. 51 BewD.

Ausgenommen sind Bauvor-
haben, welche gemass
Bauinventar schiitzenswert
sind oder als erhaltenswert
eingestuft werden und
gleichzeitig einem Orts-
bilderhaltungsgebiet einer
Baugruppe geméss Bau-
inventar angehéren. In
diesen Féllen wird die Bera-
tung obligatorisch durch die
Kantonale Denkmalpflege



Abstellplatze fiir
Fahrzeuge

Energie

13.02.2014

E/MIl  Erschliessung / Energie

Art. 24

' Die Grundeigentimer

angeordnete Abstellplatze fir Fahrzeuge zu erstellen

2 Abstellplatze auf fremdem Boden sind mittels Dienstbarkeit
zwischen den betroffenen Grundeigentimern grundbuchlich
sicherzustellen.

* Fir Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, die aus rechtlichen oder
anderen Griinden nicht erstellt werden kdnnen oder dirfen, ist eine
Ersatzabgabe zu leisten. Diese betrdgt pro fehlenden Abstellplatz Fr.
8'000.00 und wird durch den Gemeinderat periodisch der Teuerung
angepasst.

* Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden im Sinn von Art. 56, Abs. 2
BauV zu verwenden.

Art. 25

' Die Gemeinde strebt in der Nutzungsplanung und bei eigenen Bau-
vorhaben die sparsame Verwendung von Primarenergie und den
Einsatz von erneuerbaren Energiequellen wie Sonne, Wind, Holz,
Biogas und Umgebungswarme an.

¢ Die Baupolizeibehdrde unterstiitzt bei der Beurteilung von Bauvor-
haben  Massnahmen, die zu einer umweltschonenden
Energieversorgung und -nutzung beitragen.

® Bei Geb&uden, die neu erstellt werden, diirfen héchstens 50 % des
zulassigen Warmebedarfs fiir Heizung und Warmwasser mit nicht er-
neuerbarer Energie gedeckt werden.

* Beim gleichzeitigen Bau von zwei Wohngebsuden und mehr muss
eine gemeinsame Warmeerzeugung erstellt werden.

® Mit Ueberbauungsordnungen kann die Gemeinde zusétzlich speziel-
le Vorschriften fur die Gewinnung, Verteilung und Verwendung von
Energie sowie Uber gemeinsame Warmeerzeugungs-Anlagen festle-
gen.

wahrgenommen.

haben genigend und zweckméssig Vgl Ar. 49ff BauV

Die gesetzlich vorge-
schriebenen Abstellplétze flr
Motorfahrzeuge sind nach
Madglichkeit in unterirdischen
Einstellhallen anzuordnen.
Gemeinsame Anlagen meh-
rerer Liegenschafts-
eigentimer sind anzustre-
ben.

Vgl. Art. 55f BauV

Vgl. Art. 15 KEnG.

Begrenzung nach Art. 43
Abs. 2 KEnG, max. 80 %
nicht erneuerbare Energie.
Nach Art. 13 Abs. 1Bst. b
KENnG kdnnen die Gemein-
den den Hochstanteil an
nicht erneuerbarer Energie
weiter begrenzen.

Vgl. KEnV



Rekiamen

13.02.2014

E/lV  Reklamen

Art. 26

" Neue Fremdreklamen sind in den Wohnzonen und Ortsbilderhal-
tungsgebieten nicht zugelassen.

% Beleuchtete und bewegte Fremdreklamen sind nicht zugelassen.
Bewegte Eigenreklamen dirfen zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr
nicht beleuchtet werden.

% Der Gemeinderat kann fiir die Plakatierung innerhalb der Bauzone
Richtlinien und ein Gestaltungskonzept erlassen.
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Ortsbildschutzgebie-
te

Baudenkmaler

Wegbegleitende
Steine

Parkanlage

Fliessgewasser

13.02.2014

F Bau- und Nutzungsbeschriankungen

F/l Pflege der Kulturlandschaft

Art. 27

' Die Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass BauG und
bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen
Ortsteile.

* Bauliche Massnahmen sind beziiglich Stellung, Volumen und Ges-
taltung (Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materialisierung) besonders
sorgfaltig in das Ortsbild einzufiigen.

% Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkméler oder erhal-
tenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzgebiet liegen, ist
die kantonale Fachstelle in jedem Fall einzubeziehen.

Art. 28

' Das Bauinventar des Kantons bezeichnet die schiitzenswerten und
erhaltenswerten Baudenkmaéler.

? Betreffen Bauvorhaben K-Objekten ist die kant. Denkmalpflege bei-
zuziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.

Art. 29

Die in den Zonenplénen Landschaft eingezeichneten wegbegleitende
Steine diirfen nicht beseitigt werden.

Art. 30

Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Parkanlagen sind zu er-
halten und entsprechend ihrer historischen Bedeutung aufzuwerten.
Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahr-
leistet. Ausserordentliche Pflegeeingriffe, das Entfernen alter Bdume,
das beseitigen historischer Strukturen oder Terrainverdnderungen
sind bewilligungspflichtig und erfordern den Beizug der Fachberatung.
Umgestaltungen sind historisch zu dokumentieren und in einem Ges-
taltungsplan festzuhalten.

Art. 31

! Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fir
Massnahmen des Hochwasserschutzes und der Okologischen
Funktionsfahigkeit der Gewasser fur samtliche — bewilligungspflichtigen

und  bewilligungsfreien - Bauten und Anlagen sowie
Terrainveranderungen die folgenden Bauabstande:

a) Innerhalb der Bauzone:

— Entlang Lindentalbach 75m
— Entlang Stampbach 9,5m
— Ubrige Gewasser (inkl. Vechigenbach) 55m

Vgl. Art. 86 BauG
Vgl. Art. 10 DPG

Vgl. Bauinventar der Ge-
meinde Vechigen vom 2009

Art. 9, 10 und 86 BauG.

Bauinventar der Gemeinde
Vechigen vom 2009 (Objekt-
liste siehe Anhang 3)

Die Zustandigkeit richtet sich
nach Art. 10c BauG

Vgl. AHOP «Raumbedarf
Fliessgewéasser», 2010. Fir
Bauten an Gewassern gilt
Art. 4a und 48 des Gesetzes
liber Gewasserunterhalt und
Wasserbau (WBG), Art. 2b
der Wasserbauverordnung
(WBV) sowie Art. 38 des
Gewdsserschutzgesetzes
(GSchG).

Zum geschitzten Uferbe-
reich vgl. Art. 4a WBG
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Historische Ver-
kehrswege (IVS)

Arch&ologische
Bodenfunde

13.02.2014

b) Ausserhalb der Bauzone:

— Entlang Lindentalbach (obrehalb Boll) 10,0 m
— Entlang Lindentalbach (unterhalb Boll) 13,5m
— Entlang Cholgraben, Wydmattgrabe 110m
— Entlang aller {ibrigen, offenen Gewésser 150 m
c) Entlang eingedolter Fliessgewasser 55m

¢ Gegeniiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, fiir
Hochbauten von 6 m zu wahren.

% Fiir Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein &ffentliches
Interesse besteht, kann die zustandige Behoérde abweichende Abstan-
de festlegen.

* Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche Ufervegetation zu er-
halten. Zulassig ist eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung.

®In einem Abstand von 6 m, gemessen ab Oberkante Béschung oder
Rand Ufervegetation, diirfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide
oder Diinger ausgebracht werden.

Art. 32

' Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer
Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt
ihren Bestandteilen wie Uberlieferte Oberflaichen, Mauern und Bé-
schungen, Briicken, Distanzsteinen, wegbegleitende Vegetation und
Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.

# Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bleiben gewshr-
leistet. Veraénderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen
erfordern den Beizug der zusténdigen Fachstellen.

Art. 33

' Die arch#ologischen Schutzgebiete im Zonenplan Landschaft be-
zwecken die Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung und
Dokumentation der archdologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

‘ Bei der Planung von Bauvorhaben, bzw. im Baubewilli-
gungsverfahren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern
einzubeziehen.

Begriffe, Messweisen und
Berechnungsbeispiele finden
sich im Anhang der Wasser-
bauverordnung WBV.
Messweise siehe Anhang
A146.

Vgl. auch Chemikalien-
Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRYV, SR 814.81) und
Direktzahlungsverordnung
(DZV, SR 910.13).

Vorbehalten sind zudem
Massnahmen des Gewas-
serunterhalts und des
Gewasserbaus geméss Art. 7
und 15 WBG sowie private
Bauten und Anlagen gemdss
Art. 11 Abs. 2 BauG

Kantonale Merkblatter: Un-
terhalt von Uferbdéschungen
(Formular Nr. 839.15) 1998;
Unterhalt von Wiesenbéachen
(Formular Nr. 839.10) 2002;
Unterhalt und Wasserbau
gemass WBG.

Vgl. Art. 1, 37 und 38 GSchG,
Art. 18 Abs. 1bis und Art. 21

NHG, Art. 20 und 21 NSchG;
Art. 8 FiG; Art. 7 Abs. 5 DZV;

Das IVS ist ein Bundesinven-
tar, das in Anwendung des
Bundesgesetzes iiber den
Natur- und Heimatschutz
(NHG) im Auftrag des Bun-
desamtes fiir Strassen
(ASTRA) geflhrt wird.

Das vollstdndige Inventar
kann auf der Gemeindever-
waltung eingesehen werden

Das Tiefbauamt ist die kant.
Fachstelle fir den Schutz his-
torischer Verkehrswege (vgl.
SV Art. 12).

Art. 10 ff BauG.

Treten bei Bauarbeiten ar-
chéologische Bodenfunde
zutage, sind die Arbeiten ein-
zustellen und die Ge-

21



Fuss- und Wander-
wege

Landschaftsinventar

Landschaftsschon-
gebiete

13.02.2014

Art. 34

Die im Verkehrsrichtplan aufgefiihrten Fuss- und Wanderwege sind in
ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Erhebliche Eingriffe (z.
B. Einbau eines bitumindsen Belags) ins Fuss- und Wanderwegnetz
bediirfen einer Bewilligung.

Fhl Schutz von Natur und Landschaft

Art. 35

Das von der Gemeinde erstellte Landschaftsinventar dient der Um-
schreibung der Schutzgebiete und Einzelobjekte.

Art. 36

' Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete sind als
asthetisch und dkologisch wertvolle Landschaftsraume in ihrem Cha-
rakter zu erhalten. Dies gilt insbesondere bei exponierten Lagen und

intakten Ortsbildern.

% In den Landschaftsschongebieten ist die landwirtschaftliche Nutzung
und der Unterhalt und Erweiterung bestehender Bauten und Anlagen

gestattet.

° Betrieblich notwendige Bauten und Anlagen sind gestattet, sofern
sie dem Schutzzweck nicht widersprechen,
Hauptbetriebsgebaude liegen und eine sorgfiltige Abstimmung auf
die bestehenden Gebédude und die Umgebung stattfindet.

“Nicht gestattet sind:

a Aufforstungen, mit Ausnahme fiur die Stabilisierung von rutschge-

fahrdeten Gebieten;

o o

gen) jeglicher Art;

« S0 Qa

im Bereich der

Baumschulen, Gartnereien und gewerbliche Gewachshauser;
grossflachige Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittun-

Zelte und Wohnwagen ;

Ablagerungs- und Materialabbaustellen;

das Aufstellen von Reklamevorrichtungen sowie Freileitungen;
Materialstapelungen sofern sie nicht der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung oder der Erhaltung der Bausubstanz dienen

meindeverwaltung oder der
archédologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrich-
tigen (Art. 10 f BauG).

Das Tiefbauamt ist kantonale
Fachstelle fir Fuss- und
Wanderwege im Sinne des
Bundesrechts (vgl. SV Art.
31).

Das Inventar kann auf der
Bauverwaltung eingesehen
werden und hat hinweisen-
den Charakter.

Art. 9, 10 und 86 BauG.
Schutzzweck ist die Land-
schaftsasthetik; die
Schonheit und Eigenart wird
u.a. gepragt durch die Topo-
grafie und durch
empfindliche Landschafts-
elemente wie Einzelbdume.

Die Landschaft soll frei
bleiben von freistehenden
(auch keine Freileitungen,
Reklameeinrichtungen,
Parkplatze etc.). und dem
Schutzzweck
widersprechenden Kulturen.

Fur die an den Standort
gebundene Bauten und
Anlagen richtet sich nach dem
PPG und BauG.

® Die Umnutzung und Erweiterung bestehender Bauten richtet sich Art. 24 ff RPG

nach dem eidgendssischen und kantonalen Recht und wird mit dem
Landschaftsschongebiet nicht eingeschrénkt.
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Einzelbaume, Baum-
gruppen

Hecken und Feldge-
holze

Feuchtstandorte,
Trockenstandorte

13.02.2014

Art. 37

' Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen,
und Baumreihen sind aus landschaftsasthetischen und 6kologischen
Griinden geschiitzt.

¢ Die Baubewilligungsbehérde kann Baumfillungen bewilligen, wenn
das offentliche Interesse dagegen nicht (iberwiegt oder wenn die
Baume fur Mensch, Tier und Eigentum eine Gefdhrdung darstellen.
Der Baumeigentimer hat den entsprechenden Nachweis zu erbrin-
gen.

® Gefallte Baume oder natiirliche Abgsnge sind an derselben Stelle
oder in unmittelbarer Nahe durch ein mindestens 3m grosses Exemp-
lar der gleichen Art zu ersetzen.

Art. 38

! Hecken und Feldgehdlze sind aus landschaftsésthetischen und 6ko-
logischen Grinden geschiitzt.

4 Mit Zustimmung des Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatt-
halter und entsprechender Ersatzpflanzung kdnnen Beseitigungen
bewilligt werden, wenn das &ffentliche Interesse dagegen nicht liber-
wiegt.

3 Das periodische Auslichten von Hecken und Feldgehdlzen ist ges-

tattet. Hochstens die Halfte einer Hecke darf auf den Stock gesetzt
werden; der gleiche Abschnitt frihestens wieder nach fiinf Jahren.

4 Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten. Fir
Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist
ein Bauabstand von mind. 3 m einzuhalten.

Art. 39

' Die im Zonenplan bezeichneten Feucht- und Trockenstandorte sind
aus landschaftsasthetischen und dkologischen Griinden geschiitzt

* Sie diirfen weder durch Diingung, Trockenlegung bzw. Bewisse-
rung, Anwendung von chemischen Hilfsmitteln noch durch andere
Vorkehrungen beeintrachtigt werden.

Die entsprechend bezeichne-
ten Objekte pragen das Orts-
und Landschaftsbild inner-
halb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes und die-
nen dem okologischen
Ausgleich.

Bewilligung und Ersatzmass-
nahmen vgl. Art. 40

Baumarten siehe auch Land-
schaftsinventar der
Gemeinde.

Die entsprechend bezeichne-
ten Objekte prégen das Orts-
und Landschaftsbild inner-
halb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes und die-
nen dem dkologischen
Ausgleich. Feldgehdlze und
Hecken sind bundesrechtlich
geschitzt (Art. 27 Abs. 1
NSchG).

Gemiss Art. 27 Abs. 2
NSchG

Weitere Nutzungsbeschran-
kungen ergeben sich u.U.
aus den Bewirtschaftungs-
vertrdgen gemass DZ und
6av.

Das Inventar kann auf der
Bauverwaltung eingesehen
werden und hat hinweisen-
den Charakter.

Vgl. Art. 18 Abs. 1% NHG; Art.
20 und 22 NSchG; Art. 44 und
45 DZV . Weitere Nutzungs-
beschrédnkungen ergeben
sich u.U. aus den Bewirt-
schaftungsvertrdgen gemass
DZ und OQV.
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Ersatzmassnahmen

13.02.2014

Art. 40

! Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebie-
ten oder Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw.
der Verursacher fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

# Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entschei-
det die Baubewilligungsbehérde oder die gemiass {ibergeordneter
Gesetzgebung zusténdige Stelle.

Vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG;
Art. 14 Abs. 7 NHV sowie
Art. 27 NSchG fiir Hecken
und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG;
Art. 18 Abs. 1" NHG.
Zustandigkeit: Regierungs-
statthalterin bzw.
Regierungsstatthalter fiir He-
cken (Art. 27 Abs. 2 NSchG);
Abteilung Naturférderung
(ANF) fur andere Objekte von
tiberlokaler Bedeutung (Art.
15 Abs. 3c NSchG).
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Bauen in Gefah-
rengebieten

Planungsmehrwert

13.02.2014

F/llL Gefahrengebiete

Art. 41

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt das BauG.

* Es wird empfohlen, friihzeitig bei der Baupolizeibehorde der Ge-
meinde eine Voranfrage einzureichen.

% Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahr-
dung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehdrde die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrenge-
biet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die
Gefahr aufmerksam gemacht.

G Besondere Bestimmungen

Art. 42

' Erwichst einem Grundeigentiimer durch eine Planungsmassnahme
ein zusatzlicher, wesentlicher Vorteil, nimmt die Gemeinde vor Erlass
der Planungsmassnahme mit dem Grundeigentimer Verhandlungen
auf, um diesen zu verpflichten, einen angemessenen Anteil dieses
Planungsmehrwertes flr 6ffentliche Zwecke zur Verfligung zu stellen.

2 Der Gemeinderat erlasst dazu Richtlinien.

Art. 6 BauG

Die Gefahrengebiete sind im
Zonenplan verbindlich einge-
tragen.

Die Voranfrage ist bei der
Bauverwaltung einzureichen.

Mit dem Planungsausgleich
leistet der Grundeigentiimer
einen Beitrag an die Kosten
fir Planungen und Infra-
struktur (Art. 142 BauG).
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Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

13.02.2014

H Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 43

' Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung und die Vgl Art. 50 BauG.
{ibrigen Gemeindebauvorschriften werden nach den Strafbestimmun-
gen des Baugesetzes geahndet.

* Verstdsse gegen die Vorschriften gem. Abs 1, welche nicht der Vgl Art. 58 GG
Strafdrohung des Baugesetzes unterstehen, werden mit einer Busse
bis zu Fr. 5’000.-- bestraft.

Art. 44

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 45

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgeho-

ben:

- Baureglement vom 28.04.1995

- Zonenplan 1: Brinnenheim Dentenberg vom 27.01.2005

- "Dorf Vechigen" vom 28.04.1995

- "Aetzriti" vom 28.04.1995

- "Boll-Sinneringen" vom 28.04.1995

- "Utzigen" vom 28.04.1995

- “Lindental" vom 28.04.1995

- Zonenplan 2:"Schutzgebiete" vom 28.04.1995

- Zonenplan 3:"Schutzobjekte” vom 28.04.1995

- Landschaftsrichtplan vom 17.05.1999

- Verkehrsrichtplan vom 28.04.1995

- Dorfzentrum Boll-Sinneringen, Alignementsplan (UeP 1 + UeP 4)
vom 29.09.1964

- Hobhliebi, — Oberfeld Sinneringen; Nr. X, UeP mit SBV fiir Parz. Nr.
2357 vom 12.05.1971

- Uberbauungsplan Utzigen (UeO 7) vom 30.08.1978

- Uberbauungsplan Rain (UeO 8) vom 30.08.1978

- Detailerschliessungsplan Rainweg (UeO 13) vom 26.08.1981

- Uberbauungs- und Detailerschliessungsplan Gasslimatt (UeO 15)
vom 04.08.1982

- Uberbauungsplan Arni — Arniegg (UeO 19) vom 16.02.1987

- Uberbauungsplan Aetzriiti — Arniegg (UeO 20) vom 08.04.1987

- Ortskern Boll-Sinneringen” UeP und GP Nr. 1 mit SBV (UeO 17)
vom 08.11.1984

- Uberbauungsordnung Mattenweg Utzigen (UeO 21) vom
13.12,1987

- Uberbauungsordnung Strassacker (UeO 22) vom 10.10.1988

- Utzigenstrasse (UeO 25) vom 02.06.1998

- Voglesang Boll; Detailerschliessung (UeO 27) vom 12.05.1999
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger

Offentliche Auflage
2. ¢ffentliche Auflage aufgrund Einspracheverfahren

Offentliche Auflage aufgrund der Genehmigungs-
bereinigung (Verfahren nach Art. 122 BauV)

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch Gemeinderat
Beschlossen durch die Urnenabstimmung
Im Namen der Gemeinde

Der Gemeindeprasident

Der Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit der Angaben bestatigt

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kant. Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

15. Marz bis 30. April 2012
vom 5. April 2013

vom 10. April 2013

vom 10. + 12, April 2013
vom 19. + 21. Juni 2013
vom 4. + 6. Dezember 2013

11. April bis 10. Mai 2013
20. Juni bis 19. Juli 2013

5. Dez. 2013 bis 3. Jan. 2014

am 23. Mai 2013

am 22. September 2013

sig. Walter Schilt

sig. Beat Brunner

sig. Beat Brunner

sig. Arthur Stierli



Anhang |

Definitionen und Messweisen

Massgebendes Ter-
rain

An- und Kleinbauten

A1 Definitionen und Messweissen
A1 Terrain
A111

' Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelén-
deverlauf. Kann dieser infolge fritherer Abgrabungen und
Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen
Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

¢ Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilli-
gungsverfahren abweichend festgelegt werden.

® Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so
wird von diesem aus gemessen.

A12 Gebaude und Gebaudeteile
A121

! Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen
die die Gebaudelange von 6.0 m nicht {iberschreiten und nur Ne-
bennutzflichen enthalten und die in ihren Dimensionen die
zulassigen Masse nicht {iberschreiten.

2 Anbauten sind mit einem anderen Gebzude zusammengebaut,
die in ihren Dimensionen die die Gebaudeldnge von 6.0 m nicht
Uberschreiten und enthalten nur Nebennutzflachen.

nur Nebennutzflchen und
1

in den Dimensionen beschréinkt
Anbaute

a Gebéudeléinge der Anbaute bzw. Kleinbaute

___[Fa

Gebtiude Kleinbaute

2 An- und Kleinbauten sind nicht fiir den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt.

28

Art. 1 BMBV.

Z.B. Garagen, Gerateschup-
pen, Garten- und
Gewachshduser.

Vgl. Art. 3 BMBV
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A122

Unterniveaubauten, ' Unterniveaubauten sind Gebiude oder Gebzudeteile, die, mit

unterirdische Bauten Ausnahme der Erschliessung, Gelander und Briistungen tiber ihren
Zugangen, mit ihrer Uberdeckung im Mittel aller Fassaden max. bis
1.20 m Uber das massgebende Terrain hinausragen.

% Unterirdische Bauten sind Gebzude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen, vollstandig
unter dem massgebenden Terrain liegen.

-
Y

o
e o UNB e
Fassade 2
W A
f JEE e
Fassade 3 Fassade 4

i
Y L

UNB

uiB

j

Treppe

------ Fassadenlinie
— QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten
f Hbhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke.
T Anteil Uber der Fassadenlinie
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A13 Gebaudemasse

A131

Gebaudeldnge GL Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Vgl Art. 12 BMBV.
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Gebé#udeldnge oe%
%’%
2 Gebaude
2
3 Gebiude
2 |
2
&
_____ va Fassadenlinie
A i =—— Flachenkleinstes Rechteck
A132
Fassadenhohe Fh Die traufseitige Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied Vgl Art. 15 BMBV.

zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachsparren und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Bristung

FassadenhBhe Fh Fassadenhthe Fh

bAraufseitige for Talfassalde for Seitenfassade

4
v
e ﬂFassa‘denhIBho Fh

massgebendes Terrain

* Abgrabungen des massgebenden Terrains fiir Hauseingsnge und
Garageeinfahrten bis zur Gesamtbreite von 5.00m bleiben unbe-
rucksichtigt.

* Die traufseitige Fassadenhohe Fh wird bei Gebsuden, die in der
Hohe oder in der Situation je um mind. 2.00 m gestaffelt sind, fiir je-
den Gebaudeteil separat gemessen.

4 Als Grundriss-Staffelung gilt eine Gebdudeversetzung bzw. ein
Vor- oder Rucksprung von wenigstens 2.00 m. Fassadenrick-
spriinge, gebildet durch Loggia, Balkone, Sitzplatze und dergleichen
werden nicht beriicksichtigt.

13.02.2014
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® Traufseitige Fassadenhdhe Fh bei Bauten am Hang:

Neigung des naturlich- Neigung des natiirlich-
gewachsenen Terrains kleiner gewachsenen
10% Terrains grosser 10%

A133

Kniestockhohe Die Kniestockhohe ist der Héhenunterschied zwischen der Ober- Die Kniesl_ockhﬁhe'dient der
kante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie Unterscheidung zwischen
. i Vollgeschoss und dem
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Dachgeschoss.
- Operkante Dectfache Vgl. Anhang A134 und A135.
Oberkante Dachkonstruktion Vgl- Art. 16 BMBV

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

KniestockhShe

.~ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

—

Fassadenflucht

13.02.2014 A
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Geschosse

13.02.2014

A134

! Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebsuden mit Ausnahme
der Unter-, Dach- und Attikageschosse.

% Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Geb&uden, die in der Vgl. Art. 18 BMBV
Hohe oder in der Situation je um 2.0 m gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl flr jeden Gebaudeteil separat bestimmt.

DA

&

°
= ve DA Dachaufbauten
AG  Altikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
T T UG  Untergeschosse
[} '-T .,
1 e, H - o
TN L we—
L::::::'_’.::::::: e :.;:::::::::::::: :::::::‘_i
massgebendes Terrain massgebendes Terrain

¥ Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des
fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens um 1.20 m Uiber die Fas-
sadenlinie hinausragt.

----- Fassadenlinie

b 2uldssiges Durchschnittsmass for Fr T O
das Hinausragen des UG h_[_ i . ﬁ-_ﬂlk“*
TIIET  Anteil des Geschosses Ober der Fassadenlinie Legeis Ea UG
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

Figur Untergeschosse
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Dachgeschosse

Attikageschosse

13.02.2014

A135

Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren KniestockhGhen Vgl Art. 20 BMBY

1.20 m nicht {iberschreiten.

~
FRS

Schnittpunkt Fassadenflucht /

\Oberkanle Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhtthe < b Kniestockhéhe < b

von D

b zulassiges Mass fir die Kni

A136

' Auf Flachdachbauten kann ohne Anrechnung an die
Geschosszah! ein Attikageschoss erstellt werden sofern
a) es maximal 2/3 der Geschossflache GFo des darunter lie-
genden Normalgeschosses misst,
b) die Hohe des Attikageschosses von oberkant Flachdach bis
oberkant Attika nicht mehr als 3.50 m betragt und
c) der Dachvorsprung am Attikageschoss héchstens 0.30 m
iber die zuldssige Fassadenflucht des Attikageschosses
vorspringt.

% Das Attikageschoss kann an einer Langsseite fassadenbiindig
angeordnet werden. Das Mass der zuldssigen Fassadenhohe er-
héht sich dabei um max. 3.50m.

¥ An den Ubrigen-Stellen ist das Attikageschoss unter Einhaltung
der maximalen Geschossfliche um mindestens 1.50 m von der
Fassadenflucht des obersten Geschosses zuriickzusetzen. Ausge-
nommen sind Geb&dudeerschliessungen wie Liftanlagen und
Treppenhauser.

* Die Fassaden des Attikageschosses sind beziiglich der Materiali-
sierung von den Normalgeschossen abzusetzen.

® Flachdécher sind zu begriinen oder als Retentionsfliche zu ges-
talten.
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Gegeniiber nachbar-
lichem Grund

Zusammenbau

Kleiner Grenzab-
stand kA

Grosser Grenzab-
stand gA

13.02.2014

® Auf der Attika sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

- Rauch- und Liftungskamine

- Oberlichter

- Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 4.20 m, gemessen von
oberkant Decke des obersten Normalgeschosses bis aberkant
Abdeckung des Liftaufbaus.

A14 Bauabstande
A141

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen, die das massgebende
Terrain in irgendeinem Punkt um mehr als 1.20 m Gberragen, sind
gegenitber den Nachbargrundstiicken die festgelegten Grenzab-
stande einzuhalten.

A142

Benachbarte Grundeigentiimer kénnen den Bau an der Grenze und
— innerhalb der zulassigen Gebaudelange — den Zusammenbau an
der Grenze gestatten.

A143

' Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zuldssige kiirzeste
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicks-
grenze.

Kieiner und grosser Grenzabstand

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

% Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten Langsseite des
Gebaudes gemessen.

A144

' Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zuldssige kiirzeste
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) auf der besonnten
Langsseite des Gebaudes von der Grundstliicksgrenze Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.

¢ st die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Sei-
te mehr als 10% lénger oder bei Ost-West-Orientierung der
Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade,
die Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemes-
sen wird.

Vgl. Art. 22 BMBV
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Gebiudeabstand

13.02.2014

A145

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

0}
O

NI

\
| V& G ’//
O —====g======= O
e \\ = —_—
/ 1 \ // N
R s \
| l |
N 2
o 1
! i
"\ mG 1 |
mmad " 'l—\\__':_':.'_::_3/_'_’_

_________ - \\ O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A  Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebédudeabstand

"~ 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—-— Baulinie ;

==== Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze

Vgl. Art. 23 BMBV

¢ Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabsténde. Bei Ge- Art. 8, Abs. 6 gilt sinngemass

bauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn
eine Grenze dazwischen lage.

3 An- und Kleinbauten haben keinen Gebaudeabstand einzuhalten.

* Zwischen Bauten, die aufgrund frilherer Vorschriften oder Aus-
nahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert
sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebau-
deabstand angemessen vergrossern, wenn fir das altrechtliche
oder fUr das neue Gebaude die Beschattungstoleranzen Uberschrit-
ten wiirden.

® Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Vgl. Art. 22 BauV
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Bauabstand gegen-
iiber
Fliessgewdssern

Bauabstand gegen-
tiber dem Wald

Bauabstand gegen-
liber
Landwirtschaftszone

Bauabstianden fiir
Tiefbauten

Bauabstand von 6f-
fentlichen Strassen

13.02.2014

A146

Der Abstand von Fliessgewdssern wird bei mittlerem Wasserstand
am Fuss der Béschung gemessen.

geschitzter
Uferbereich

Ve

y/l\/littelwasserlinie

A147

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz.

A148

Gegeniiber der Landwirtschaftszone haben sé@mtliche Bauten und
Anlagen den ordentlichen Grenzabstand einzuhalten, soweit nicht
Grenz-, Strassen-, Gebaude- oder andere Absténde grossere Mas-
se erfordern.

A149

' Den Boden nicht Uberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen, Parkplatze und Einfahrten zu unterirdischen Ein-
stellhallen haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. Sie
sind so anzulegen, dass weder durch ihre Beniitzung noch durch
ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke
entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

¢ Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen diese Bauten und Anlagen
unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Geb&udeabsténde sind
nicht zu berticksichtigen.

A150

' Fiir Kantonsstrassen sowie fiir selbstindige Geh- und Radwege
im Kantonsbesitz gelten die Bestimmungen des Strassengesetzes
und der Strassenverordnung.

2 Vorbehaltlich Abs. 3 ist anderen 6ffentlichen Strassen ein Abstand
von mind. 3.60 m einzuhalten. Der Abstand von 6&ffentlichen Stras-
sen wird von ihrem &ussersten Fahrbahnrand gemessen.

® Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt
zur Strasse, vom Fahrbahnrand aus gemessen, Garagetiefe auf-
weisen.

Vgl. Art 80 SG
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A151

Bauabstand von 6f- ' Von Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr ist fiir
fentlichen Fuss- und alle Gebdude ein Abstand von 2.00 m einzuhalten.

Radwegen
% An uniibersichtlichen Stellen kann ein grosserer Abstand verlangt
werden.
A152

Stiitzmauern Aufflllungen hinter Stitzmauern und mehre Stiitzmauern hinterein-

ander sind so anzulegen, dass ihre Bdschungsbegrenzungslinie
nicht héher liegt als die Béschungsbegrenzungslinie einer Auffiil-
lung ohne Stiitzmauer.

|

I .
/
ZE W
; ,‘ﬂ,«\;\x/ %
-

[max. 1,20

A16  Nutzungsziffern
A161

Geschossflachenzif- ' Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe al- Vgl. Art. 28 BMBV.
fer (GFZ) ler Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundstlckflache.

Vgl. A134
2 Die Geschossflachenziffer GFZo) umfasst die Geschossflache der g

Vollgeschosse und Dach- oder Attikageschosse (A 134).
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Anrechenbare
Grundstiickflache

(aGf)

Bruttogeschossfla-
che (BGF)

13.02.2014

Grundriss 1. Obergeschoss:

L

KE B M, == g =
- [ ]
HNF =
D HNF HNF
KF
Il—..l = _‘_l N —oa ]
o=t g e
HNF =1 i HNF
VF NNF
.---]—_ ﬂ - —T1 I § m
""""" [
= e |
Luftraum
HNF HNF
i
e e rl I"['“‘ 1k =
Balkon
DA
"G
ve Ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
TTImRTI——————— | e = UG  Untergeschosse
. .
UG --.,..._.:,‘_ UG S
Ltoozzoooozzooo :::::'.:I.J ~—IZZIZZIZZZZIZZZIZZZZZ3szIzIzza
massgebendes Terrain massgebendes Terrain

A162

Die anrechenbare Grundstiickfliche (aGf) bestimmt sich nach den
Vorschriften der BMBV.

A163

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem
Wohnen oder dem Gewerbe dienenden oder hierfir verwendbaren
ober- und unterirdischen Geschossfldchen einschliesslich der Mauer-
und Wandquerschnitte. Nicht angerechnet werden:

a

zu Wohnungen gehorende Keller- und Dachrdume, sofern sie
nicht als Wohn- oder Arbeitsrdaume (Art. 63) verwendbar sind;

eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im Dachraum,
sofern sie keine anrechenbaren Raume erschliesst;

Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Raume fiir Energiespeicher und

Waschkiichen;

Maschinenraume fiir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

Vgl. Art. 27 BMBV.

Fir die ZPP XII, XIll, XIV, XV,
XV, XIX, XX und XXI sind
die UeO mit dem Nutzungs-
mass BGF in Kraft gesetzt
und realisiert.

Fiir die allfallig nicht realisier-
te Restnutzung ist die
Berechnung nach GFZo oder
GFo massgebend.

Der Umrechnungsfaktor von
AZ bzw. BGF zu GFZo bzw.
GFo betragt 1.1 (Zugabe von
10 %).
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13.02.2014

allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein-
oder Abstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen
sowie in Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen die
Gemeinschaftsraume;

Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die
ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen, ferner
bei Hauseingdngen im Untergeschoss die Hauseingangszone
mit Treppe zum dariiberliegenden Geschoss, sofern das
Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsrdume im Sinne von
Artikel 63 enthalt;

mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplatze;

offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengange dienen;

unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen
noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

in R&umen mit Dachschrage die Flache, (iber welcher die
Raumhoéhe weniger als 1,5 m betrégt.
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Anhang II: ZPP Nr. XX; Sinneringen (Schlossstr. - Lindentalbach)
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Vechigen
é Gemeinde mit Aussichi

Baureglement

Art. 14 Zone mit Planungspflicht Abs. 4 (neu)
Geringfligige Anderung nach Art. 122, Abs. 6 BauV

GENEHMIGUNG
7. September 2018



Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im Anzeiger Region Bern
1. Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt
Publikation im Anzeiger Region Bern
2. Offentliche Auflage

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch Gemeinderat

Walter/Schilt
Die Richtigkeit der Angaben bestatigt

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kant. Amt
fiir Gemeinden und Raumordnung

vom
bis

vom
vom
vom
bis

vom
vom
vom
bis

N

12. Sept. 2016
8. Nov. 2016

29. Méarz 2017
29. Marz 2017
29. Marz 2017
28. April 2017

1. Méarz 2019
1. Mérz 2019
1. Méarz 2019
1. April 2019

7. September 2018

Der Gemeindeschreiber




Zonen mit
Planungspflicht

D Besondere baurechtliche Ordnungen

D/l Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
Art. 14

ZPP

1 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht ZPP setzt eine rechts-
kraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus.

2Die einzelnen ZPP sind im Anhang Il geregelt.

8 Fir die ZPP X1, XlII, X1V, XV, XVII, XIX, XX und XXI sind die UeO
mit dem Nutzungsmass BGF in Kraft gesetzt und realisiert. Fur die all-
fallig nicht realisierte Restnutzung ist die Berechnung nach GFZo oder
GFo massgebend. Der Umrechnungsfaktor von AZ bzw. BGF zu
GFZo bzw. GFo betragt 1.1 (Zugabe von 10 %).

4 Fur das Attikageschoss gelten die Bestimmungen in Anhang A136
des Baureglementes. In der ZPP Nr. Xl ,Kern Boll Stid“ kann der Ge-
meinderat gestitzt auf das Ergebnis eines qualifizierten Verfahrens
ohne Anrechnung an die Geschosszahl und die Gebaudehdhe eine
andere Anordnung des Attikageschosses zulassen, wenn damit eine
bessere gestalterische Lésung erreicht wird und die Gesamtflache
und die Gesamthdhe des Attikageschosses nicht erhoht werden.

Vgl. Art. 93 BauG

Die Befreiung von der Pla-
nungspflicht richtet sich nach
Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Der Bauherr hat die Umre-
chung der Restnutzung von
BGF oder AZ zu. GFo oder
GFZo uber den jeweils gan-
zen ZPP Perimeter genau
auszuweisen.



Anhang Il Zone mit Planungspflicht

Planungszweck Art und Mass der Nutzung Grundsétze ES

ZPP Xl Kern Boll Siid

Mit der Verlegung der RBS-
Bahnlinie sollen die frei wer-
denden Flachen zwischen
dem kunftigen Bahntrasse
und der Ortsdurchfahrt far

eine  Neuordnung,  Nut-
zungsverdichtung und
stadtebauliche  Aufwertung

des Ortszentrums genutzt
und damit die Zentrumsfunk-
tion gestarkt werden.

Die Starkung der raumlichen
Idenditéat von Boll durch die
Schaffung einer hohen orts-
und stadtebaulichen Qualitéat
von Bebauung und Aussen-
raumen.

Sicherstellung des Hoch-
wasserschutzes mit neuer

Gewasserfihrung  und -
renaturierung.
Verbesserung der 06kologi-

schen Vernetzung zwischen
Worblen- und Lindental

Realisierung eines neuen
Bahnhofplatzes mit hohen
gestalterischen Qualitaten

Zulassig sind Wohnnutzungen, massig stéren-
de Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen
sowie Offentliche Nutzungen

Entlang der Bernstrasse und der Bahn-
hofstrasse sind Verkaufsnutzungen in den
Erdgeschossen zulassig, soweit sie das Ge-
schéftsgebiet Kernstrasse zweckmassig
erganzen.

Die oberirdische Geschossflache GFo betragt
18300 m2

Der Gemeinderat kann die oberirdische Ge-
schossflache GFo zusétzlich auf maximal
30'000 m2 zulassen, wenn dies im Rahmen
der Planungsziele realisierbar ist und eine gu-
te Siedlungsqualitat und Gestaltung
gewahrleistet ist.

Der Gemeinderat erlasst einen Richtplan fiir die Gebietsentwicklung
Kern Boll Sid und stimmt darin die Bereiche Siedlung, Verkehr und
Landschaft sorgfaltig aufeinander ab.

Bei Neubauten sind maximal 3 Vollgeschosse plus Attika oder Dach-
ausbau zulassig.

Das Attikageschoss darf auf die jeweils darunterliegende Fassaden-
flucht gestellt werden und maximal 2/3 der Geschossflache des 2.
Vollgeschosses aufweisen.

Die Gestaltung der Bauten hat sich in die bestehende Dorfstruktur ein-
zuordnen.

Den schitzens- und erhaltenswerten Bauten und deren Umgebung ist
angemessen Rechnung zu tragen.

Das Areal ist den neuen Nutzungen entsprechend zu begriinen. Beim
Zwischenraum der Bebauung und dem neuen Gewasserraum ist ein
gestalterisch und 6kologisch tiberzeugender Ubergang sicherzustellen.

Fur die Erschliessung gelten die folgenden Randbedingungen:

a Die Erschliessung des Planungsgebiets fur den motorisierten Verkehr
erfolgt ab den Zufahrten zum Bahnhofplatz und der Bernstrasse. Kei-
ne Erschliessung der Baufelder ab dem Bahnhofplatz.

b Die Erschliessung des Gebiets Moosgasse erfolgt durch Realisierung
einer Sammelstrasse ab Bahnhofplatz mit Unterfiihrung der verlegten
Gleisanlagen.

¢ Zur Bemessung des nutzerorientierten Parkplatzbedarfes der Neube-
bauung ist die glinstige Erschliessung mit éffentlichen
Verkehrsmitteln zu beriicksichtigen. Es sind gemeinsame Parkie-
rungsanlagen zu schaffen. Diese sind grundsatzlich unterirdisch
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Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Grundsatze

ES

anzuordnen

d Fir den Bedarf der Gemeinde sind gentigend Park and Ride sowie
Bike and Ride Platze vorzusehen. Das P+R-Angebot Kernstrasse ist
in eine Gesamtbetrachtung einzubeziehen.

e Die Erschliessungsanlagen sind auf die Anlagen des RBS abzustim-
men.

f Langsamverkehrsverbindungen zum Bahnhof sind attraktiv, moglichst
direkt und durchgehend auszugestalten und im Richtplan im Detail zu
regeln.

Der Erlass von Uberbauungsordnungen fir Teilgebiete ist zuldssig,
wenn dies aufgrund langerfristig im Sinne von Bauernhofzonen genutz-
ten Flachen oder der etappenweisen Erstellung der Bahnanlagen
begriindet ist. Voraussetzung dazu ist, dass die grundeigentimerver-
bindliche Regelung der Basiserschliessung des gesamten Perimeters
vorliegt.

Zur Sicherung einer hohen Qualitat der ZPP und des Richtplanes Kern
Boll Sud kann der Gemeinderat im Rahmen der Nutzungsplanung ein
qualifiziertes Verfahren nach anerkannten Regeln durchfihren.

Im Perimeter der ZPP Xl gilt die Anschlusspflicht an die Fernwarmever-
sorgung Lindental
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