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A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

'Das Baureglement, einschliesslich der Angaben im An-
hang, bildet zusammen mit dem Zonenplan, Schutzplan
und dem Zonenplan Gewadsserrdume die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

%Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere
baurechtliche Ordnungen bestehen.

Art. 2 Vorbehalt anderer
Vorschriften

Die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen, kan-

tonalen und kommunalen Rechts, namentlich des Raumpla-

nungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes

und seiner Ausflihrungserlasse bleiben vorbehalten’.

lm Verhaltnis unter Nachbarn sind (berdies die Eigen-
tumsbeschrénkungen und die Bau- und Pflanzabstinde
des Schweizerischen Zivilgesetzes und des bernischen
Einfuhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch zu beachten?.

Art. 3 Besitzstandsgarantie
'Die Besitzstandsgarantie ist im Rahmen der kantonalen Ge-
setzgebung gewahrleistet.

%\/orbehalten bleiben die in Zonenvorschriften abweichend ge-
regelten Sachverhalte.

Art. 4 Ausnahmen

Fur die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kantonalen
oder eidgendssischen Bauvorschriften sind die Bestimmungen
des Raumplanungsgesetzes®, des Baugesetzes*, der Bauver-
ordnung®, des Strassengesetzes® und des See- und Flussufer-
gesetzes” massgebend.

1 vgl. Zusammenstellung im Anhang

2 Art. 667-712 ZGB und Art. 79-79i EG z. ZGB
3 Art. 24 RPG

4 Art. 26-29 BauG

5 Art. 2 BauV

8 Art. 81 SG

7 Art. 6 SFG
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B Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Art. 5

Bauten und Anlagen dirfen nur erstelit, geadndert oder abge-
brochen werden, wenn hierfir die rechtskréftige Baubewilli-
gung nach den Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes
und die erforderlichen besonderen Bewilligungen?® vorliegen.

/orbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen
Baubeginn® und die Befreiung von der Bewilligungserforder-
nis®,

Art. 6

1Bauvorhaben diirfen den massgebenden Bauvorschriften!
sowie den weiteren Bestimmungen des &ffentlichen Rechts
nicht widersprechen und die dffentliche Ordnung nicht ge-
fahrden.

2Insbesondere dirfen nur Bauvorhaben bewilligt werden,

welche:

a) die baupalizeilichen Bestimmungen und die Zonenvor-
schriften dieses Reglements einhalten;

by ber eine hinreichende Erschliessung'?, die erforderliche
Abstelifliche fir Motorfahrzeuge' und, wo vorgeschrie-
ben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und
grossere Spielflichen™ verfigen;

¢) den Anforderungen des Ortsbild-, Landschafts- und Um-
weltschutzes entsprechen's.

Art. 7

Die Baupolizeibehorde geméss Art. 54 dieses Reglementes

ist befugt,

a) vom Bauherrn alle erforderlichen Aufschilisse Uber das
Bauvorhaben und den Bauvorgang zu verlangen'®;

b) die Ausfihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und
alle far einen vorschriftsgeméassen und sicheren Bauvor-
gang notwendigen Anordnungen zu treffen?’;

¢) den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheit flr
die Ausfithrung der ihm geméss Art. 6 Abs. 2 lit. b und ob-
liegenden Vorkehrungen anzuhalten.

8 Art. 2 BewD

9 Art. 39 BewD

12 Art, 5 BewD

1 Art. 1,2 GBR und Art. 55, 56 BauG
12 Art. 7§f BauG: Art, 3ff Bauv

3 Art. 16ff BauG; Art. 49ff BauV

4 Art. 15 BauG; Art. 42ff BauV

5 Art, 9ff BauG; Art. 12ff BauV

8 Art. 15 BewD

17 Art. 47BewD

Baubewilligungspflicht /
Baubeginn

Baubewilligung, Voraus-
setzungen der Erteilung

Befugnisse der Baupoli-
zeibehdrde
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Art. 8 Verfahren, Zustin-
digkeit

'Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-

mungen des Baubewilligungsdekretes (BewD).

2Fur das Verfahren von Erlassen von Gemeindebauvor-
schriften gelten die Vorschriften des Baugesetzes'®, der
Bauverordnung™ und ergénzend diejenigen des Gemein-
degesetzes und der Gemeindeverordnung.

iDie gemeindeinterne Zustandigkeit bestimmt sich nach
dem Organisationsreglement der Gemeinde und ergén-
zend nach Abschnitt F dieses Reglements. Vorbehalten
bleiben die zwingenden Vorschriften des Baugesetzes?,

Art, 9 Erschliessung

Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserieitung, Ent-
wésserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des
Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn,
erstellt sein.

Art. 10 Larmschutz

'Fur den Lérmschutz ist die LArmschutzverordnung des Bundes
(LSV) massgebend.

“Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zo-
nenvorschriften dieses Reglements festgelegt.

Art. 11 Archéaologische Bo-
denfunde

Treten bei Bauarbeiten arch#ologische Bodenfunde zutage,

sind die Arbeiten im betreffenden Bereich unverziglich einzu-

stellen und die Baupolizeibehérde und der Archiologische

Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftii-

chen Dokumentation zu benachrichtigen

& Art, 58ff BauG
19 Art. 109ff Bauv
2 Art, 66BauG
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C Baupolizeiliche Vorschriften

1. Bauweise

Art. 12 Offene Bauweise

"Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Bau-
ten haben gegeniiber dem nachbarlichen Grund allseitig die in
den Zonenvorschriften festgelegten Grenz- und Gebaudeab-
stédnde und gegeniiber den 6ffentlichen Strassen die Strassen-
absténde einzuhalten. Die speziellen Vorschriften fur die Kern-
zone bleiben vorbehalten.

2Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zuldssigen
Gesamtléange gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleich-
zeitig oder in unmittelbar sich folgenden Bauetappen erstellt
wird.

Art. 13 Gestaltungsfreiheit

Soweit in den Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmt
wird, giltim Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzes?'.

2. Bauabstiande

Art. 14 Allgemeines /

Verhéltnis zu Baulinien
Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande

gelten fur das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbau-
ungsordnungen spezielle Bauabsténde festgelegt sind, Bauli-
nien bestimmt sind oder nach Art. 75 BauG gebaut werden kann.

?Baulinien gehen den reglementarisch festgelegten Bauabstén-
den vor.

Art. 15 Bauabstand von offent-

lichen Strassen
"Von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von

mindestens 5m, von solchen der Detailerschliessung ein Bau-
abstand von 3m einzuhalten. Der Strassenabstand wird ab
Fahrbahnrand ausgemessen.

2Fur die Einteilung in Strassen der Basis- und solche der Detai-
lerschliessung ist Art. 106 BauG massgebend.

3Innerhalb der Kernzone werden die Strassenabstédnde durch
eine Gestaltungsbaulinie festgelegt (vgl. Perimeter Strassen-
raumschutzzone Art. 35).

4lm Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassengesetzes?.

21 Art. 75 BauG
2 Art, 80 SG
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Art. 16

"Hochbauten in Waldesnahe haben einen Waldabstand von 30m
einzuhalten (Kant. Waldgesetz)

2Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldab-
standslinien festgelegt, gehen diese dem allgemeinen Waldab-
stand nach Abs. 1 vor.

Art. 17

'Gebdude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben gegentiber
Grundstlicksgrenzen auf drei Seiten den kleinen Grenzabstand
(kGA) und auf einer Seite den grossen Grenzabstand (gGA) ein-
zuhalten. Geb&ude ohne Wohn- und Arbeitsraume haben auf al-
len Seiten den kleinen Grenzabstand einzuhalten.

2Der grosse Grenzabstand ist von derjenigen Fassade einzuhal-
ten, welche gut besonnt ist und die meisten Fassadenoffnungen
zur Belichtung von Wohn- und Arbeitsraumen aufweist. Er wird
rechtwinklig zur projizierten Fassadenlinie gemessen.

®Der kleine Grenzabstand bezeichnet die kilrzeste Entfernung
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellen-
grenze und wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen.

“Bei nachtraglicher Aussenddmmung ist fir die Messung der
Grenzabsténde das bisherige Rohmauerwerk massgebend.

Art. 18

'"Unbewohnte An- und Kleinbauten, insbesondere Garagen, Ge-
rateschuppen, Garten- und Gewachshéauser, Pavillons und der-
gleichen, durfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze reichen, so-
fern ihre Fassadenhohe traufseitig 3.0m und ihre Grundflache
60m? nicht Ubersteigt. Bei Giebelddchern darf die giebelseitige
Fassadenhthe 5.0 m nicht tibersteigen. Fir Flachdacher gilt die
traufseitige Fassadenhohe.

?Der Grenzbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebenge-
bdude angebaut werden kann.

Art. 19

"Worspringende Gebaudeteile wie Erker, Aussentreppen, Bal-
kone (auch mit Seitenwanden und abgestiitzte), Vorddcher und
Dachvorspriinge dirfen in den Grenzabstand hineinragen, inso-
fern sie Masse gemass Art. 38 Abs. 2 BauR nicht tibersteigen:

Die Regelung nach Art. 79b EG z. ZGB hat hier keine Giiltigkeit.

?Unterirdische Bauten und Anlagen diirfen bis 1 m an die
Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nach-
barn bis zur Grundstiicksgrenze heranreichen. Unterirdische
Bauten sind solche, die vollstdndig vom Erdreich tiberdeckt
sind. Die dadurch entstehende Terrainveranderung darf das

Waldabstand

Grenzabstand
a) allgemein

b) An- und Kleinbauten

Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand
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massgebende Terrain nirgends um mehr als 1.20 m tiberragen.
Abgrabungen fir Zufahrten und dgl. durfen nicht innerhalb des
kleinen Grenzabstandes liegen.

Art. 20 N&dherbau, Grenzbau

"Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn durfen Bauten na-
her an die Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden,
sofern der vorgeschriebene Geb&dudeabstand gewahrt bleibt.
Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an der
Grenze gemass Art. 12.

?Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis
an nachbarliche Grenzbauten ist ein Naherbau nur mit Ausnah-
mebewilligung gemass Art. 26ff BauG gestattet. Der privatrecht-
liche Minimalabstand darf dabei nicht unterschritten werden?3,

Art. 21 Gebaudeabstand

Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe
der dazwischen liegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzab-
stande entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick
wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2Fir An- und Kleinbauten im Sinne von Art. 18 kann die Baupo-
lizeibehdrde den Geb&udeabstand gegeniiber Bauten auf dem-
selben Grundstiick, und mit Zustimmung des Nachbarn gegen-
tiber Nachbarbauten, bis auf 2m herabsetzen, wenn nicht 6f-
fentliche Interessen entgegenstehen.

3Gegenliber Bauten, die auf Grund fritherer baurechtlicher
Bestimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb&udeab-
stand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Bau-
polizeibehorde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen
vergrossern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fiir das neue
Gebiude die Beschattungstoleranz?* tiberschritten wiirde.

“Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau geméss
Art. 12.

2 Art. 79ff EG z. ZGB
24 Art. 22 BauV
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3. Baugestaltung

Art. 22 Grundsatz

'Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamter-
scheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassadenge-
staltung, Material und Farbwahl so zu gestalten, dass zu-
sammen mit der bestehenden gebauten und landschattli-
chen Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach
der bestehenden oder, bei Vorliegen ausreichend detail-
lierter Planungskonzepte, nach der zukinftigen Umge-
bung.

Zur Beurteilung der Gesamtwirkung sind mit der Baueingabe fol-

gende Unterlagen einzureichen:

a) Situationsplan mit Darstellung allseitiger Nachbarbauten,
wobei deren Hauptdachformen erkennbar sein miissen.

b) Umgebungsplan mit Darstellung des Verlaufes des natiir-
lich gewachsenen und fertigen Terrainverlaufs sowie Land-
schaftselementen wie Baume, Straucher, Rasen oder
Grasflachen.

¢) Angaben Uber Farbgebung von Fassaden, Fensterabde-
ckungen und Dach.

d) Bestehendes ist grau, Abbriiche sind gelb und Neubauten
rot darzustellen.

Art. 23 Gebaudeldngen

'Die Gesamtldnge der Gebaude- oder Gebdudegruppen (ohne
unbewohnte An- und Kleinbauten) ist gemass Art.

38 beschrankt. Bei nachtraglicher Aussendammung ist fiir die
Gebdudeldangen das bisherige Rohmauerwerk massgebend.

2Bei Geb&uden mit unregelmassigen Grundrissen ist die
Gesamtldnge am flachenmassig kleinsten umschriebenen
Rechteck zu messen®.

Art. 24 Gebdudehohe
a) allgemein

'Die Hohe von Geb&duden wird durch die Fassadenhohen be-

grenzt. Die Fassadenhthe wird pro Fassade separat bestimmt.

Die Fassadenhohe wird bis zur Oberkante der Dachkonstruk-

tion ohne Dachhaut gemessen. Das zuldssige Mass der Fassa-

denhdhe ist in Art. 38 fur giebelseitige und traufseitige Fassa-

den begrenzt. Abgrabungen fur Hauseingange und Garagen-

einfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5 m betrégt,

werden nicht an die Fassadenhéhe angerechnet. Abgrabungen

sind nur auf einer Fassadenseite pro Gebaude zuléssig.

Die zuléssige Fassadenhohe (Art. 38) darf auf keiner Gebau-
deseite Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Aus-
nahme der bergseitigen Fassade tberall ein Mehrhéhe von 1 m

25V/gl. Skizze im Anhang
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gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bo-
dens, die in der Falllinie innerhalb des Gebdudegrundrisses ge-
messen wenigstens 10% betragt.

Die zulassigen Fassadenhdhe darf nicht durch nachtragliche
Abgrabungen tberschritten werden.

Art. 25 b) gestaffelte Gebadude

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante
der Bristung) in der Héhe um ein Minimalmass gestaffelt ist,
und bei Bauten am Hang, die im Grundriss um ein Minimalmass
gestaffelt sind, ist die Fassadenhothe flr jeden dieser Gebau-
deteile gesondert zu messen:

- inder H6he: min. 2.50 m

- in der Situation; min. 5.00 m

Art. 26 Vollgeschosszahl

1Als Vollgeschosse zahlen das Erd- und die Obergeschosse.

2Das Untergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es im Mittel
aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen den
fertigen Boden um mehr als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen-fur
Hauseingidnge-und-Garageneinfahrten-werden-nicht-angerech-
net-durfen-abernicht-mehr-als-1/3-der-betreffenden-Fassaden-

3Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniestockhohe,
in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden im
Rohbau bis oberkant Dachsparren gemessen, 0.80 m uber-
schreitet.

Art. 27 Dachausbau

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist
tiber der ganzen Grundrissflache auf einer Ebene zuléssig.

Art. 28 Dachgestaltung
a) allgemein
'Fur Hauptgeb&ude sind keine Pult- und Flachdécher sowie
ortsfremde Dachformen und Bedachungsmaterialien gestattet.
Bei der Gestaltung der Dachflachen ist auf eine geschlossene,
ruhige Wirkung zu achten. Dachaufbauten sind auf den Dach-
und Gebaudetyp abzustimmen. Fur Dachneigungen und -vor-
spriinge gelten folgende Vorschriften:

a) Dachneigung: minimal 25 °, maximal 45°

b) Vordach: minimal 1m.

Ungleiche Dachneigungen sind nicht gestattet. In der Kernzone
sind bei Um- und Neubauten im Rahmen der vorhandenen Ge-
baudeprofile auch gréssere Dachneigungen zugelassen.

2Zur Belichtung der Dachrdume sind nur Lukarnen und hochfor-
matige Dachfenster zulédssig. Sie dirfen zusammen nicht mehr
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als die Halfte der Fassadenlédnge des obersten Geschosses auf-
weisen. Es ist auf eine ruhige Anordnung auf der gleichen Linie
zu achten. Dacheinschnitte sind gestattet, sie dirfen aber zu-
sammen mit den anderen Dachaufbauten ebenfalls nicht mehr
als die Halfte der Fassadenldange ausmachen.

*Ubereinander, in der gleichen Dachflache angeordnete Lukar-
nen sind nicht gestattet.

‘Die Dachneigung von Lukarnen muss der Neigung des Haupt-
daches angepasst sein.

5Sonnenkollektoren oder andere Energieinstallationen sind zuge-
lassen.

5Sofern der Abstand des Dachrandes zu 6ffentlichen Strassen
weniger als 3m betréagt, sind hinreichende Schneefange anzu-
bringen. In diesem Fall miissen zudem Dachrinnen und bis zum
Boden reichende Abfallrohre vorhanden sein.

"Technisch bedingte Dachaufbauten (Kamine, Luftungsanlagen
und dergleichen) dirfen den hochsten Punkt der Dachkonstruk-
tion um max. 1.50 m uberragen®.

Art. 29

'Unbewohnte An- und Kleinbauten miissen mit dem Hauptge-
bdude zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

2Flr unbewohnte An- und Kleinbauten sind auch Flachdacher
und schwach geneigte Pultddcher zugelassen, falls die Grundfla-
che nicht mehr als 60m? betragt. Fur landwirtschaftliche Klein-
bauten gilt keine Grundflachenbeschrankung.

Art. 30

'Wohn- und Arbeitsraume miissen unmittelbar von aussen gent-
gend Licht und Luft erhalten. Die Fensterflache muss mindestens
1/10 der Bodenflache betragen und soll zu jeder Zeit zu einem
genigend grossen Teil gedffnet werden kénnen.

2Im tbrigen gelten die Bestimmungen der Bauverordnung.

b) An- und Kleinbauten

Besonnung / Belichtung

% Mindesthéhe von Kaminen (Kamin-Empfehlung) des Bundesamtes fiir Umwelt BAFU, Dezember 2018.
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D Zonenvorschriften

Art. 31 Bedeutung

1Die Zonenvorschriften legen die Art, das Mass und die
Bedingungen der zuldssigen baulichen Nutzung fest.

2Fir die baupolizeilichen Masse und die Zuordnung der Emp-
findlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung gilt die Ta-
belle in Art. 38.

Art. 32 Wohnzone W2
Die Wohnzone ist der Wohnnutzung vorbehalten.

2Zugelassen sind kleine gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzungen im Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bau-
verordnung?’. Sie dirfen aber hochstens 30% der zul&ssigen
Geschossflachenziffer oberirdisch beanspruchen.

Art. 33 Wohn-/Gewerbezone

WG2
In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie Bau-

ten massig stérender Betriebe zugelassen.

Art. 34 Kernzone K
a) allgemein

In der Kernzone sind Wohnbauten und Bauten fiir herkommli-

che Landwirtschafts-, Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

’Die Neuanlage von Zuchtbetrieben sowie Industrie- und reine
Lagerbauten sind untersagt. Insbesondere sind folgende Anla-
gen und Einrichtungen verboten:

a) Schweinemastbetriebe mit > 200 Tieren;

b) Schweinezuchtbetriebe mit > 50 Mutterschweinen;

c) Gefliigelzucht- und -mastbetriebe mit > 1'000 Tieren;

d) Hundezwinger und Hundeheime.

3Die Bestimmungen zur Strassenraumschutzzone (Art. 35, 36)
gehen den baupolizeilichen Massen in der Tabelle in Art. 38
vor.

“Die Gestaltungsfreiheit?® ist ausgeschlossen.
’Baugesuchstellenden wird empfohlen, vor der Einreichung ei-
nes definitiven Baugesuches eine Voranfrage an die zustén-

dige Behorde zu richten.

%Bei der Beurteilung von Baugesuchen kann die zusténdige Be-
hérde anerkannte Fachleute beiziehen.

27 Art. 80 BauV
28 Art. 75 BauG
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Art. 35

Der Perimeter der Strassenraumschutzzone hat die Wir-
kung einer Gestaltungshatlinie mit Anbaupflicht. Er regeit
die Stellung der Hauptgebaude in Bezug auf den offentli-
chen Strassenraum. Bei Um- und Neubauvorhaben kann
der Gemeinderat geringfiigigen Abweichungen zur Gestal-
tungsbaulinie zustimmen. Gréssere Abweichungen sind
nur zuldssig, wenn dadurch eine filr das Ortsbild bessere
Lésung erzielt wird. In diesem Fall muss eine Fachinstanz
beigezogen werden,

Art. 36

1Zweck der Strassenraumschutzzone ist die Erhaltung des
fir das Ortsbild wichtigen Strassenraumes mit den folgen-
den bestimmenden Elementen:

a) den Strassenraum definierende Gebéude;

b) begehbare, allgemein zugéngliche, z.T. noch unver-siegelte

Hausvorplatze;

¢) traditionelle Blumen- und Gemisegarten mit thren Ein-frie-

dungen;

d) fur das Ortsbild wichtige hochstidmmige Baume und Baum-

gruppen.

*Die wichtigen Elemente des Strassenraumes diirfen nur
mit gemeinderatlicher Genehmigung verdndert werden.
Der verdnderte Zustand muss im Stile der traditionellen
Elemente wiederhergestelt werden und hat sich ins
Dorfbild einzufugen. Ebenso sind gefillite Baume an Ort
und Stelle wieder neu zu pflanzen. In der Strassenraum-
schutzzone sind Einfahrten in unterirdische Einstellhallen
nicht gestattet.

Art. 37

*Die Zonen for éffentliche Nutzungen sind filr Bauten und Anla-
gen im éffentlichen Interesse bestimmt. Andere, bestehende

Bauten und Anlagen dGrfen nur unterhalten werden,

2In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Gebiet A

Zweck: Mehrzweckhalle, Wehrdienstmagazin,
Gemeindeverwaltung, Zivilschutz, ge-
meindeeigene Wohnungen,

Uberbauung: Keine neuen Hauptgebaude.

Gebiet B

Zweck: Schule, Turnplatz

Uberbauung: Keine neuen Hauptgebdude. Erneue-

rung nur innerhalk des best. Geb&ude-

volumens,

b} Perimeter Strassen-
raumschutzzone

¢) Strassenraumschutz-
zone

Zone fur offentliche
Nutzung Z6N



Gemeinde Walliswil bei Wangen Baureglement revidiert Seite 17

Art. 38 Baupolizeiliche Masse

1

Zone kGA gGA Fhtr Fhgi VG GL GFZo ES
w2 am @m Twm Fm 2 30m 055 Il
WG 2* 3m 8m 7m 11m 2 30m 055 I
WG2* 6m 6m 7m 11m 2 40m 065 1
K2 I
Z6N -~ -- -- - - - 1l

* Wohnbauten / ** Gewerbe- und landwirtschaftliche Bauten

Abkiirzungen: kGA:  min. kleiner Grenzabstand
gGA:  min. grosser Grenzabstand
Fhtr:  max. Fassadenhohe traufseitig
Fhgi: max. Fassadenhthe giebelseitig
VG: max. Anzahl Vollgeschosse
GL: max. Gebiudelange
GFZ,. max. Geschossflachenziffer oberirdisch
ES: Empfindlichkeitsstufe gem. LSV

2\Jorspringende Geb&udeteile:

- zulédssiges Mass im Grenzabstand max. 1.50 m

- zulédssige Tiefe max. 1.50 m

- zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnittes max. 40%

- Dachvorspriinge: zuldssige Tiefe max. 1.50 m und max. 1.50 m in den Grenzabstand

Art. 39 Bauernhofzone BHZ

Fur die Bauernhofzone gelten die Bestimmungen des BauG?*
und sinngeméss die Vorschriften dieses Reglements fur die
Landwirtschaftszone.

2F{ir bauliche Veranderungen gelten die Vorschriften der Kern-
zone, wobei flr landwirtschaftliche Okonomie- oder gemischte
Bauten die gleichen Masse gelten wie fiir Gewerbebauten in-
nerhalb der WG2.

Art. 40 Landwirtschaftszone

LWz
1Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den

Vorschriften des RPG?® und des BauG®'.

2Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l gem. Larmschutzverord-
nung.

29 Art. 85 BauG
0 Art. 16, 22 und 24 RPG
31 Art. 80ff BauG
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E Objekt- und Landschaftsschutz

Art. 41 Bauohjekte

Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte im Sinne von
Art. 9 Abs. 2 BauG sind im Bauinventar der Gemeinde auf-
genommen.

*Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen archéologi-

sche Objekte, schiltzenswerte Baudenkméler (resp. Objekte)

sowie erhaltenswerte Baudenkmaéler (resp. Objekte), die in ei-
nem Orisbildschutzperimeter (Kermzonen mit Schutzvorschrif-
ten) oder in einer Baugruppe des Bauinventars liegen, ziehen
die zustédndigen Behdrden die zustandigen Fachstellen bei.

*Die Objekte nach Abs. 2 sind solche des kantonalen Inventars
nach Art. 22 Abs. 3 BewD und sind im Bauinventar mit 'K' ge-
kennzeichnet (vgl. Art 13 BauG).

‘lm Rahmen des Beitragsreglements kann die Gemeinde an
Bauvorhaben an inventarisierten Bauten Beitrage leisten.

SEine Voranfrage wird empfohlen,

Art. 42 Schutzzonen und
-objekte

Die im Zonenplan und im Schutzplan bezeichneten Land- a) allgemein
schaftsschutzgebiete und Naturobjekte sind Schutzzonen bzw.
-objekte im Sinne des BauG?*2. Sie dienen der Bewahrung der
Natur-Kulturlandschatt in ihrer besonderen Schénheit und dem
Schutz und der Erhaltung der natrlichen Lebensgrundlagen.
Die dkologische und dsthetische Qualitit der Landschaft ist zu
férdern.

Die Gemeinde fordert eine extensivere Nutzung der Landwirt-
schaftsflache. Sie kann im Rahmen ihrer Méglichkeiten Bei-
trage ausrichten und damit den dkologischen Ausgleich unter-
stitzen. Wegleitend sind die Konzepte, Plane, Programme und
die Bestimmungen der LKV.

*Bauvorhaben in Schutzzonen sind nur gestattet, sofern sie mit
den kommunalen und Ubergeordneten Bau- und Nutzungsvor-
schriften vereinbar sind und den Schutzzweck nicht beeintrach-
tigen. Bei Planungen und baulichen Veranderungen sind die zu-
stdndigen Fachstellen (z.B. kant. Denkmalpflege, kant. Kom-
mission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder OLK) még-
lichst friih einzubeziehen.

“Bezliglich Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Diinge-
mittel gelten die Vorschriften der Stoffverordnung von 9.6.19886,
Anhang 4.3 und 4.5.

32 Art. 88 BauG
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Art. 43

Die stark strukturierte Landschaftskammer dient als Ausgleich
zum Ubrigen intensiv genutzten Gemeindegebiet.

2Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Rahmen ist ge-
wahrleistet, eine Intensivierung hingegen nicht erwiinscht. Nie-
derstammobstbdume sind nur zur Selbstversorgung zugelas-
sen.

3Grundsétzlich gelten Art. 24 RPG und Art. 81 BauG. Zusatzlich
sind Bauten und Anlagen nur zugelassen, wenn sie standortge-
bunden sind, im &ffentlichen Interesse liegen und die Landschatft
nicht beeintréchtigen. Bestehende Bauten dlrfen unterhalten,
zeitgeméss erneuert und allenfalls wieder aufgebaut werden,
wobei der heutige Charakter beizubehalten ist.

*Nicht zugelassen sind insbesondere Géartnereien, Baumschu-
len, Campingplatze, Aufforstungen, Terrainveranderungen, Ab-
lagerungs- und Materialentnahmestellen.

5Die im Inventar bezeichneten Hecken, Bdume und Baumgrup-
pen sind in ihrem Bestand zu erhalten. Die Pflege ist sicherzu-
stellen. Hecken und Baume, welche entfernt werden miissen,
sind im gleichen Ausmass innerhaib des Schutzperimeters zu
ersetzen,

Die Gemeinde erarbeitet ein Projekt zur Ausdolung des Ba-
ches.

Art. 44

Dieses Schutzgebiet dient der Erhaltung der charakteristi-
schen Landschaft mit ihren Geldndeformen und der Verteilung
von Wald und Flur.

*Die landwirtschaftliche Nutzung ist gewahrleistet. Grundsatz-
lich geiten Art. 24 RPG und Art. 81 BauG. Zusétzlich sind Bau-
ten und Anlagen nur zugelassen, wenn sie standortgebunden
sind, im &ffentlichen Interesse liegen und die Landschaft nicht
beeintrachtigen.

3Nicht zugelassen sind insbesondere Terrainverdnderungen,
Ablagerungs- und Materialentnahmestellen, Gaértnereien,
Baumschulen, Aufforstungen (auch auf Restflichen zur Begra-
digung des Waldes) und Campingpléatze.

4Das im Schutzplan eingetragene Fliessgewasser darf weder
eingedolt noch trockengelegt werden, Die Ufervegetation ist ge-
schiitzt®.

3 Art, 21 NHG

b) Landschaftsschutzge-
biet «Sebiloch»

¢) Landschaftsschutzge-
biet «Lédngimoos — Rii-
tine»
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Art. 45 d) Landschaftsschutzge-
biet «Winteler - Zingga-

'Der dem Dorf vorgelagerte Landschaftsraum soll méglichst we-  cher»

nig beeintrachtigt werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist gewéhrleistet. Notwen-
dige fandwirtschaftliche Bauten und Anlagen haben sich in
das Landschaftsbild einzufiigen. Terrainverdnderungen
dirfen im Interesse einer besseren landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung bewilligt werden, sofern die charakteristi-
schen Geldndeformen nicht beeintrachtigt werden.

*Nicht zugelassen sind Ablagerungs- und Materialentnah-
mestelien, Gartnereien, Baumschulen und Campingplitze.

Art. 46 e) Waldrander

'Die im Schutzplan als "besondere Waldrander" bezeich-
neten Abschnitte stellen Skologisch wertvolle Grenzberei-
che dar. Fir die Bewirtschaftung der Waldrander sind fol-
gende Grundsatze zu beachten:
a) Zuriickhaltende Nutzung alter Bdume;
b} Artenvielfalt beibehalten;
¢} schéne Einzelbdume begiinstigen

(z.B. Kirschbidume, Eichen etc);
d) Strauch- und Krautschicht férdemn.

ZSelektives Auslichten oder auf den Stock setzen einzelner Ab-
schnitte ist als Pflegemassnahme notwendig.

Art. 47 f) Baume, Baumgruppen

und Baumschutzzonen
'Biéume der Kategorie | sind absalut geschutzt. Sie dirfen
nur mit einer Bewilligung des Gemeinderates gefalit wer-
den. Sie missen am urspriinglichen Ort durch ein mindes-
tens 3m hohes Exemplar ersetzt werden.

*Baume der Kategorie |l sind in ihrem Bestand zu erhalten. Sie
durfen geféallt werden, Der Grundeigenttimer sorgt fur angemes-
senen Ersaiz in der ndheren Umgebung.

3ln der Baumschutzzone sind die Baume in ihrem Bestand
zu erhalten. Einzelne Baume diirfen gefaltt werden, wobei
der Grundeigentimer flr entsprechenden Ersatz innerhalb
des Schutzperimeters besorgt ist. Die Gemeinde unter-
stlitzt die Erganzung mit Neuanpflanzungen.

Art. 48 g) erhaltenswerte Hoch-

stamm-Obstgirten
Die Gemeinde unterstiitzt die Erhaltung von Hochstamm-Obst-
gdrten als Element der traditioneflen Kulturlandschaft sowie die
Neuanpflanzung von Hoch- und Mittelstamm-Ostb4umen.
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Art. 49

‘Alle Hecken, Feld- und Ufergehtlze sind gemass Art. 21 des
Bundesgesetzes tiber den Natur- und Heimatschutz bzw. Art. 27
des Naturschutzgesetzes geschiltzt. Sie diurfen in ihrer Ausdeh-
nung nicht geschmadlert oder entfernt werden.

2Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergehdizen betrégt
fur Hochbhauten mindestens 10 Meter und fir Anlagen (Stras-
sen, Wege, Gartenanlagen etc.) mindestens 5 Meter.

IDie sachgemisse Pflege ist gestattet und soll abschnitisweise
(1/3 oder max. 50m) im Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei
sind Dornenstraucher und markante Baume zu erhalten und zu
fardern. Auf den Stock setzen der Hecke ist nicht gestattet.

*Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pflegemass-
nahmen und daher untersagt.

5In einem Streifen von mindestens 3m entlang von Hecken, Feld-
und Ufergehdlzen (gemessen ab mittlerer Ausdehnung der Kro-
nen) ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und ande-
ren chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Dinger aller
Art untersagt.

SAusnahmen regelt Art. 18 (Abs. 1ter) und 22 des Bundesgeset-
zes (ber den Natur- und Heimatschutz sowie Art. 27 des Natur-
schutzgesetzes und Art. 13 der Naturschutzverordnung.

Art. 50

1alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferberei-
che sind geschitzt und sollen in ihrem natilrlichen oder naturna-
hen Zustand erhalten werden.

’Fliessgewssser durfen weder eingedolt, kanalisiert noch tro-
ckengelegt werden. Eingedolfe und kanalisierte Wasserlaufe
sind nach Moglichkeit wieder freizulegen und zu renaturieren

iISamtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche sind
gestitzt auf das Gesetz Uber den Gewasserunterhalt und den
Wasserbau, das Fischereigesetz und das Bundesgesetz (ber
den Natur- und Heimatschutz bewilligungspflichtig.

“Die Ufervegetation wie Schilf, Auenwald, Ufergehdlz sowie an-
dere natlirliche Pflanzengesellschaften im Uferbereich dirfen
weder gerodet, (iberschittet noch auf andere Weise zum Ab-
sterben gebracht werden. Gegentiber der Ufervegetation ist
mindestens ein Abstand von 3 m, fir Hochbauten von 6 m zu
wahren. Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen
ein offentliches Interesse besteht, kann die zustandige Behorde
abweichende Abstande festlegen.

*Notwendige Hochwasserschutzmassnahmen sind naturnah
und soweit méglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu er-
stellen.

h) Hecken, Feld- und
Ufergeholze

i) Gewasser und Uferbe-
reiche
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®In einem Streifen von mindestens 3m entlang von Gewéassern
(gemessen ab Bdschungsoberkante oder Uferbestockung) ist
die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen che-
mischen Stoffen sowie das Ausbringen von Dtinger aller Art un-
tersagt. Innerhalb dieses Streifens ist die natiirliche Ufervegeta-
tion zu erhalten. Zuléssig ist eine extensive land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung.

"Der Raumbedarf der Gewasser (Gewésserraum) gewéhrleis-
tet die folgenden Funktionen:

a. die naturliche Funktion der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

8Der Gewasserraum ist im Zonenplan Gewéasserrdume als fla-
chige Uberlagerung festgelegt (Korridor)* . Fiir die Gewasser
auf dem Gemeindegebiet Walliswil b. Wangen sind die folgen-
den Gewasserrdaume und Freihaltegebiete definiert:

Aare: 15 Meter Gewéasserraum ab Uferlinie + 15 Meter Freihal-
tegebiet.

Bach Hofmatt: 11 Meter Gewé&sserraum, ab Gewéasserachse
beidseitig 5.5 Meter.

Steibach: 13.25 Meter Gewasserraum ab der Gemeinde-
grenze oder 6.63 Meter beidseitig ab Gewésserachse.

°Bei Gewassern ohne Gewasserraum gilt im Baubewilligungsver-
fahren Art. 39 WBV.

geschitzter
Uferbereich

> #

o

y/miﬂelwasserlinie

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebun-
den sind und die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen
— bewilligungspflichtigen und bewilligungsfreien — Bauten und
Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kénnen

4 Skizze Gewasserraum im Anhang 2

3 Uberlagern Grundwasserschutzzonen S1 und S2 den Gewasserraum, gelten die Nutzungseinschrankungen der
Grundwasserschutzzonen gemass GSchV zusétzlich.
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Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt
werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

"Innerhalb des Gewésserraums ist die natirliche Ufervegeta-
tion zu erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestal-
tung. Dies gilt nicht fir den Gewésserraum von eingedolten Ge-
wassern und im Waldareal.

2|m Freihaltegebiet gelten folgende Bestimmungen:

a.) Die Erstellung von Hochbauten und Infrastrukturanla-
gen ist untersagt.

b.) Davon ausgenommen sind samtliche Anlagen, welche
im Rahmen eines Wasserbauplans nach Art. 21 ff Was-
serbaugesetz (WBG) bewilligt werden.

c.) Fur bestehende Geb&ude und Anlagen gilt die Besitz-
standsgarantie nach Art. 3 Baugesetz (BauG).

d.) Als bauliche Massnahmen sind weiter zugelassen:

- Die Einrichtung von Freiflachen und Rastplatzen gem.
SFG

- Unbefestigte Uferwege, oder Uferwege nach SFG

- Land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege

- Einrichtungen zur Bodenent- und bewasserung

e.) Im Bereich des Militarareals wird auf die Uferschutzpla-
nung (1990) verwiesen.

Die Ausscheidung des Freihaltegebietes dient langerfristigen
der Raumsicherung fiir die Umsetzung von Hochwasserschutz-
und/oder Gewasserrevitalisierungsmassnahmen. Wo ein Frei-
haltegebiet ausgeschieden ist, sind Gesuche fir Bauten und
Anlagen dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt ent-
scheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48
WBG nétig ist.

Art. 50a Bauen in Gefahrengebie-

ten
'Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG

’Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

°Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer
Gefsahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehdérde die kantonale Fachstelle bei.

*Im Gefahrengebiet mit geringer Geféahrdung («gelbes Gefah-
rengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsver-
fahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

%In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist

diese spatestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
zu bestimmen.

Art. 51 Entschadigung

Die Gemeinde leistet den betroffenen Grundeigentiimern
oder Pachtern Entschadigungen, wenn die ortsiibliche
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Nutzung eingeschrankt wird oder im Interesse der Offent-
lichkeit Hegearheiten erbracht werden mussen. Der Ge-
meinderat regelt die Einzelheiten in einem Beitragsregle-
ment.

Art. 52 Landschaftsrichtplan

Das Landschaftsinventar und das Landschaftskenzept so-
wie das dazugehorige Realisierungsprogramm sind inte-
grierter Bestandteil der Schutzzonenplanung und besitzen
aufgrund eines Gemeinderatsbeschiusses die Wirkung ei-
nes kommunalen Richtplanes.

2Die Gemeinde férdert Massnahmen zur Erhaltung, Pflege
und Wiederherstellung von Landschaftsobjekten und tei-
len. Zu diesem Zweck kann die Gemeinde Vereinbarungen
mit Dritten (Naturschutzvereine, private Interessierte, Ei-
gentiimer, Bewirtschafter etc.) abschliessen.

*Bei Bedarf wird der Gemeinderat die gemass LKV not-
wendigen Grundlagen fir Beitrdge an den 6kologischen
Ausgleich erarbeiten (siehe Art. 42 Abs. 2 BauR) und die
Strukturen bereitstellen.

Art, 53 Inventar, information

"Das von der Gemeinde erstelite Inventar dient der genauen
Umschreibung der Schutzgebiete und Einzelobjekte. Es ist 6f-
fentlich und allen Interessierten zuganglich. Das Inventar ist re-
gelmassig (alle 5 - 10 Jahre) nachzufilhren.

*Die Gemeinde informiert die direkt betroffenen Grundeigent(-
mer und Pachter tiber die zu beachtenden Vorschriften und
Massnahmen.
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F Zustandigkeiten

Art. 54

Dem Gemeinderat obliegt die Aufsicht Gber das Bau- und Stras-
senwesen. £r beschliesst Uber alle der Gemeinde Ubertragenen
bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit im Or-
ganisationsreglement nicht ein anderes Gemeindeorgan als zu-
stdndig erklart ist.

Er beschliesst:

a) Uber die Baugesuche, soweit die Zustandigkeit der
Gemeinde gegeben ist;

b) tber Ausnahmegesuche, soweit die Zusténdigkeit der
Gemeinde gegeben ist®,

¢) Uber die Erhebung von Einsprachen im Bau- und Planungs-
recht;

d) aber den Eriass von Planungszonen (Art. 62ff BauG).

SEr trift alle Massnahmen, die zur Durchfilhrung der Bauge-
setzgebung und der gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften
und Verfligungen erforderlich sind.

4Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtméissigen Zustandes bei wi-
derrechtlicher Bauausflihrung, bei nachtraglicher Missach-
tung von Bauvarschriften oder von Bedingungen und Aufia-
gen,

b) die Durchflhrung von Einspracheverhandlungen®.

5Der Gemeinderat delegiert die Behandlung der kleinen Bauge-
suche geméss Art. 27 BewD an den Gemeindeschreiber, der
mit Kollektivunterschrift mit dem zusténdigen Gemeinderat
auch fir deren Bewilligung zustandig ist (Bausekretariat).

Art. 65

Dem Bausekretariat werden durch den Gemeinderat folgende

Aufgaben dbertragen:

a) die vorlaufige und materielle Priifung der Baugesuche und
Profile auf deren Vollstéandigkeit; es trifft gegebenenfalls die
erforderlichen Anordnungen und Verfligungen,

b) die Bekanntmachung und éffentliche Auflage der Baugesu-
che®,

c) das Einholen der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen
im Baubewilligungsverfahren*?;

d) die Antragstellung an eine héhere Instanz, soweit es nicht fir
den Entscheid selber zustandig ist;

) die Behandlung und Bewilligung der Kiein- und Nebenbauten
gemass Art. 27 BewD.

% Art. 27 BauG

¥ Art. 27 BewD

3 Art. 17,18 BewD
9 Art, 19ff BewD
4 Art. 29 BewD

Gemeinderat

Bausekretariat (Gemein-
deschreiber und zustén-
diger Gemeinderat)
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2lm weiteren obliegen dem Bausekretariat:

a) die Durchfuhrung der vorgeschriebenen Baukontrollen®!

b) die Uberprifung, zweimal jéhrlich, des Gemeindegebietes
auf widerrechtliche Ablagerungen. Sie erstattet dem Ge-
meinderat dartber Bericht und beantragt die erforderlichen
Massnahmen,

41 Art. 47 BewD
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G Widerhandlungen, Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 56

"Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauregle-
ments, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die,
gestlitzt darauf, erlassenen Einzelverfligungen werden nach
den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter ge-
ahndet*?.

2\/erstosse gegen Vorschriften dieses Reglements und weitere
kommunale Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung
des Baugesetzes unterstehen, werden gestiitzt auf Art. 6 Ge-
meindegesetz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 5'000.- fiir Verstdsse gegen vom Stimm-
biirger beschlossene Vorschriften;

- Busse von max. Fr. 2'000.- fur Verstosse gegen die tUbrigen
Vorschriften.

Art. 57

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung
durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.

2Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizie-
ren.

v 3
Art. 58

"Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
werden das Baureglement, der Zonenplan, der Schutzzonen-
plan und der Richtplan Kernzone von 1990 aufgehoben.

?Die Teilrevision des Baureglementes und der Zonenplan Ge-
wasserraume treten am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.

Siehe Ca i
Siehe (:cnehrmg;ung AGR

42 Art, 50 BauG; Art. 108 BauV; Art. 56 BewD;

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften



H Genehmigungsvermerke Ersterlass

Mitwirkung vom 26. Juni 2000 ff
Vorpriifung vom 03, Oktaber 2000
Publikation im Amtsanzeiger vom 10. + 17. Mai 2001
Offentliche Auflage vom 10, Mai 2001 bis 10. Junl 2001
Einspracheverhandlungen am --

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen; --

Rechtsverwahrungen: -
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT

am 17. Februar 2001

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNER-
GEMEINDEVERSAMMLUNG WALLISWIL BEI WANGEN

~am 4--Juni 2001

¢ » 2

Der Prasident /A%
e -

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Walliswil b, Wangen, den -.)7"”/ ooy

7 /7 / -
Der Gemeindeschreiber \‘// (1t ‘k

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR
GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG



Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt filr Gemeinden
und Raumordnung

vam
vom
vom
vom

vom

am

am

am

am

J Genehmigungsvermerke Teilrevision Ortsplanung

25. Oktober bis 25. November 2019
31. Mérz 2021

12. April 2023

13. April 2023

13. April bis.12. Mai 2023

keine

06. Juni 2023

12. Juni 2023

2 0. Dez, 2023




Genehmigungsvermerke zur geringfiigigen Anderung des Bau-

reglements gemadss Art. 122 Abs. 6 BauV

Genehmigungsvermerke
Vorpriifung vom 29. Jonuar 2013
Publikation im amilichen Anzeiger vom 11. und 18. April 2013
offentliche Auflage vom 11. April bis 13. Mai 2013
Einspracheverhandlung am -

erledigle Einsprachen 0

unerledigte Finsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

beschlossen durch den Gemeinderat am 11, Juni 2013

V.27 . .t
Gemeindeschreiber: .. {j"“f“ - M,
Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

2 1, Aug. 2013
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Anhang 1. Eidgendssische / Kantonale Erlasse
Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen
Stand 1. April 2017

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

— Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

- Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

-~ Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

- Bundesgesetz iber Geoinformation vom 5. Oktober 2007 (Geoinformationsgesetz, GeolG,
SR 510.62)

— Kantonales Geoinformationsgesetz vom 8. Juni 2015 (KGeolG, BSG 215.341)

— Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)
- Koordinationsgesetz vom 21. Mérz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6. Mé&rz 1985 (BauV, BSG 721.1)

— Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG
721.3)

— Verordnung tber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder vom
27. Oktober 2010 (OLKV, BSG 426.221)

— Dekret Giber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

— Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verle-
gung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD,
BSG 728.1)

— Dekret Giber die Beitrage der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an weitere
6ffentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiimerbeitragsdekret,
GBD, BSG 732.123.44)

— Bundesgesetz tiber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015 (Zweitwohnungsgesetz, ZWG,
SR 702)

— Zweitwohnungsverordnung vom 4. Dezember 2015 ( ZWV, SR 702.1)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT
— Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)
- Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

- Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes liber die Nationalstrassen im Kanton Bern
vom 3. Méarz 1961 (BSG 732.181)

— Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

— Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

- Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

- Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)
— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)




— Verordnung tber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnver-
ordnung, EBV, SR 742.141.1)

— Verordnung tiber das Plangenehmigungsverfahren fiir Eisenbahnanlagen vom 2. Februar
2000 (VPVE, SR 742.142.1)Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

— Bundesgesetz iber den Schutz der Gewésser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
— Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

— Kantonales Gewéasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KGSchG, BSG 821.0)

— Kantonale Gewéasserschutzverordnung vom 24. Mérz 1999 (KGV, BSG 821.1)

— Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

— Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

—~ Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

— Gesetz iber Gewéasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz,
WBG, BSG 751.11)

— Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)
— Gesetz Uiber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
— Verordnung tiber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN
— Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG, BSG 741.1)
— Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2010 (KEnV, BSG 741.111)

— Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni
1902 (Elektrizitdtsgesetz, SR 734.0)

- Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fir elektrische Anlagen vom 2. Februar
2000 (VPeA, SR 734.25)

- Bundesgesetz tiber Rohrleitungsanlagen zur Beférderung fllissiger oder gasférmiger Brenn-
oder Treibstoffe vom 4. Oktober 1963 (Rohrleitungsgesetz RLG, SR 746.1)



E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ
— Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

— Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV,
SR 814.011)

— Kant. Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 14. Oktober 2009 (KUVPV,
BSG 820.111)

— Verordnung Uber den Schutz vor Stérféllen vom 27. Februar 1991 (Storfallverordnung StFV,
SR 814.012)

— Einfihrungsverordnung zur eidgenéssischen Storfallverordnung vom 22. September 1993
(EV StFV, BSG 820.131)

- Verordnung uber den Verkehr mit Abféllen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)

- Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen vom 4. Dezember 2015
(Abfallverordnung, VVEA, SR 814.600)

— Gesetz lber die Abfélle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)
- Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfV, BSG 822.111)

— Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen
vom 27. Juni 1990 (VBO, SR 814.076)

- Verordnung tber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)
— Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)
— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

— Verordnung zur Reinhaltung der Luft vom 25. Juni 2008 (Lufthygieneverordnung, LHV, BSG
823.111)

— Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
— Kant. Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009 (KLSV, BSG 824.761)

— Bundesgesetz (iber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (BGLE, SR
742.144)

—Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999
(NISV, SR 814.710)

- Verordnung tber den Umgang von Organismen in der Umwelt vom 10. September 2008
(Freisetzungsverordnung FrSV SR 814.911)

— Bundesgesetz (iber die Jagd und den Schutz wildlebender Sdugetiere und Vogel vom
20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

— Gesetz Uber Jagd und Wildtierschutz vom 25. Méarz 2002 (JWG, BSG 922.11)

— Bundesgesetz tber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (BGF, SR 923.0)

— Bundesgesetz iber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

— Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

— Verordnung Uiber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaéler vom 29. Mérz
2017 (VBLN, SR 451.11)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom
9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

— Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober
1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

- Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung
vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)




— Verordnung Uber die Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Be-
deutung vom 21. Januar 1991 (WZVV; SR 922.32).

— Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)
— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

— Verordnung tiber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz vom 14.
April 2010 (VIVS; SR 451.13)

— Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. No-
vember 1997 (LKV, BSG 910.112)

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

- Bundesgesetz (iber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

— Gesetz Uiber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG
215.124.1)

- Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (Landwirtschaftsgesetz LwG, SR
910.1)

— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

— Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG,
BSG 913.1)

— Verordnung ber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November
1997 (VBWYV, BSG 913.111)

— Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz WaG, SR 921.0)
— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)
— Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

— Gesetz (Iber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG,
BSG 930.1)

~ Verordnung vom 24. Januar 2007 tiber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)
— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)
— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

— Bundesgesetz tiber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Mérz 1964 (Arbeits-
gesetz, SR 822.11)

- Einfuhrungsverordnung zur eidgendssischen Arbeitsgesetzgebung vom 31. August 2016 (EV
ArG, BSG 832.011

H. FEUERPOLIZEI

— Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)

— Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
— Gebé&udeversicherungsgesetz vom 9. Juni 2010 (GVG; BSG 873.11)

— Gebaudeversicherungsverordnung vom 27. Oktober 2010 (GVV, BSG 873.111)




. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT
- Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)

— Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 28. Mai 1911
(EG ZGB, BSG 211.1)

K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ

- Bundesgesetz (ber die Armee und die Militdrverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR
510.10)

— Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fur militarische Bauten und Anlagen vom
13. Dezember 1999 (Militérische Plangenehmigungsverordnung, MPV, SR 510.51)

— Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezem-
ber 1998 (VILB, SR 172.010.21)

— Bundesgesetz Uber den Bevélkerungsschutz und den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (BZG,
SR 520.1)

— Zivilschutzverordnung vom 5. Dezember 2003 (ZSV, SR 520.11)

- Kantonales Bevélkerungsschutz- und Zivilschutzgesetz vom 19. Mérz 2014 (KBZG, BSG
521.1)

— Kantonale Verordnung Uber den Zivilschutz vom 03. Dezember 2014 (Kantonale Zivilschutz-
verordnung, KZSV, BSG 521.11)

L. GEMEINDEWESEN
— Gemeindegesetz vom 16. Méarz 1998 (GG, BSG 170.11)
— Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

- Gesetz vom 25. November 2004 zur Férderung von Gemeindezusammenschliissen (Ge-
meindefusionsgesetz, GFG, BSG 170.12)

- Verordnung vom 24. Oktober 2007 tiber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)

— Verordnung vom 24. Oktober 2007 iber das Geschaftsreglement fiir die Regionalkonferen-
zen (RKGV, BSG 170.212)

— Bundesgesetz tiber Regionalpolitik vom 6. Oktober 2006 (SR 901.0)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE
— Bundesgesetz Gber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)
— Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

- Verordnung uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in éffentlich-rechtli-
chen Angelegenheiten vom 8. November 2006 (SR, 173.110.47)

- Bundesgesetz tiber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)
— Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

— Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (EntG, SR 711)

- Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

— Gesetz Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 27. November 2000 (FILAG, BSG 631.1)

- Verordnung Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 22. August 2001 (FILAV, BSG
631.111)




Anhang 2. Grafische Darstellungen

Grenzabstand und Gebdudeabstand

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand—  —

[] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
--=-- Fassadenlinie

? A Q
PR N L.
PEad SRR RS TN
L B ! ' \
] ; :
L
- f |
[ : |
] i |
e !
; : 3
: : _______ -'/
l\ ------ ‘L --------- f’J
e G L
T ,::::::: _____ (5
-~ ~ R o
f o N
b b | | gemamaaaa |
| ]
| | 1 b |
1 | | : ! |
- I I ] ] |
L 4
4 | | r 1 |
I [N el
! N | MG . |
3 =iy »> i
| - /
. e ey I SR e . EA -
\ ) A
o O

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Gebdudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand

™ — 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—-— Baulinie

===« Fassadenlinie

O0—0 Parzellengrenze



An- und Kleinbauten

nur Nebennutzflachen und
()

in den Dimensionen beschrénkt
Anbaute

Gebaude Kleinbaute
Vorspringende Gebdudeteile
Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Geb&udes Teil des Gebidudes
[ X q P
i >v |
e e " S .S - - -t
| o b
| 1 a A ___‘ L : b
| | - -
: : zugehbriger Fassadenabschnitt |
|
| S
! |
: [
! |
! |
| ' :
B / !
: E vorspringender 4 zugehdriger !
! i Gebéudeteil Fassadenabschnitt |
I
I

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Geb&udeleile
b zuldssiges Mass firr die Breite vorspringender Gebé&udetelle
-4 projizierte Fassadenlinie



Gebéaudeldnge

Gebaude

.+ Fassadenlinie

=—— Flachenkleinstes Rechteck

Gebéudelénge .
/'y
2
o
0
3 Gebdude
D
=]
i1}
(0]
Y
Fassadenhohe
N |
‘ -. o I

giebelseitige

traufseitige

Fassadenhthe Fh
|2 i

giebelseitige
Fassadenhdhe Fh

/ "’
! »

Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade  «mn
i
r’{""- /--""’"

AT T I '9" — ...... 1 HHHHHW_W\

massgebendes Terrain

-==== Fassadenlinie

Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion



Vollgeschosse

DG

VG

VG

VG DA  Dachaufbauten
::.__--"---- _______ AG  Attikageschosse
T o T
X UG :l DG Dachgeschosse
11 !
e Cer el VG  Voligeschosse

massgebendes Terrain UG  Untergeschosse
Untergeschosse

-==«== Fassadenlinie
b zuldssiges Durchschnittsmass fiir

[7 0] Anteil des Geschosses iiber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss

das Hinausragen des UG b I e




Unterirdische Baute

Geschossfldche

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch (gemaéss Art. 28 BMBV): Die Geschossflachenziffer oberir-
disch (GFZo) ist das Verhdltnis der Summe aller oberirdischen Geschossfldchen (GFo) zur an-
rechenbaren Grundstiicks-flache. Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die
in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstlicksteile. Die Fla-
chen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Flachen der Ba-
sis- und Detailerschliessung. Fiir die Messweise der GFZo gilt Art. 11c Abs. 3 BauV.



Kniestockhohe

Dachgeschoss Schnittpunkt Fassadenflucht /
\Oberkante Dachkonstruktion

A o N

Kniestockhthe < b Kniestockhéhe < b
Y

Y

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhhen von Dachgeschossen

Gewidsserraum offene Gewisser

|
|

Gewadsserraum (a)

Gewidsserraum eingedolte Gewisser
. Gewasserachse

2

Gewasserraum (a)



