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Geltungsbe-
reich

Grundliegendes

Baugestaltung

Baureglement

A Einleitung
Artikel 1

1 Das Baureglement gilt fiir die Gemeinde Wal-
perswil und bildet die rechtliche Grundlage fur
das Bauen, die Entwicklung und den Schutz des
Gemeindegebietes.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt. In-
nerhalb einer Zone gelten die gleichen Bauvor-
schriften (Kapitel C). Zusétzlich zu den Zonen-
vorschriften gelten die Schutzbestimmungen flr
gewisse Objekte und Gebiete (Kapitel D) sowie
als Grundlage fiir die Beurteilung von Bauvorha-
ben die Richtplane der Gemeinde.

3 Zwingende Vorschriften des Bundes und des
Kantons sind dem Baureglement der Gemeinde
Uibergeordnet.

B Qualitat des Bauens
Artikel 2

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht. Zu beriicksichtigen sind:

- Die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes.

- Die Maglichkeiten und Eigenheiten des Quar-
tiers.

- Die Wohn- und Lebensqualitét.

- Die bestehende, benachbarte Bebauung.

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen.

- Die Gestaltung, Materialisierung und Farbge-
bung von Fassaden und D&chern.

- Die Gestaltung der Aussenrdume, insbeson-
dere des Vorlandes und der Begrenzungen
gegen den 6ffentlichen Raum.

- Die Bepflanzung mit einheimischen Baumen
und Strauchern.

- Die Aspekte der Sicherheit (subjektives Si-
cherheitsgefiihl).

- Die Gestaltung und Anordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplétze und Eingénge.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzu-
reichen, welche eine vollstandige Beurteilung der
Gesamtwirkung erlauben.

Kommentar

Die Gemeinde bemiiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Bestimmungen von jedermann ver-
standen werden kénnen. Dazu erteilt sie Auskiinfte in
der Gemeindeverwaltung mit Einblicksméglichkeiten in
Auszlige der nétigsten (ibergeordneten Gesetze und
Verordnungen.

.Bauen" bedeutet hier ebenso Neubauten, Umbauten,
Renovationen und Abbriiche.

Das kantonale Baubewilligungsdekret (Art. 4 ff) um-
schreibt, welche Bauvorhaben baubewilligungspflichtig
und welche bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist es rat-
sam, in der Gemeindeverwaltung nachzufragen, ob zu-
sétzliche Abklarungen (Gewésserschutz usw.) notwen-
dig sind. Der Umfang der Baueingabe richtet sich nach
dem kantonalen Baubewilligungsdekret (Art. 10ff).
Auch Umnutzungen von Gebduden (z.B. die Umwand-
lung von Wohnraum in Geschéftsrdume oder die Um-
nutzung von landwirtschaftlichen Gebéduden) sind
grundsétzlich bewilligungspflichtig.

Kommentar

Gesamtwirkung bedeutet hier nicht in erster Linie Kom-

promiss, sondern Mut. und Verantwortung fir das

Ganze. Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben

kann, die sich auch widersprechen kénnen, ist klar. Fol-

gende Fragen kénnen dies illustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich
schon hier, was kommt zum Ausdruck?

- Welches sind die wesentlichen Elemente des
Quartiers? Was macht es lebenswert? Welches
sind seine Strukturen?

- Was kann das Projekt in dieser Umgebung beitra-
gen? Wie kommt es zum Ausdruck? Wie geht es
weiter?

- Kann das Projekt prdgende Elemente aus der
Nachbarschaft aufnehmen? Kann die Gestaltung
des Platzes oder der Strasse fortgefiihrt werden?
Welche Freiheiten stehen offen (Farbe, Gestal-
tung, Materialwahl)?

- Welchen Einfluss haben Aussenrdume auf das
Gesamtbild? Kann sich das Projekt in die beste-
hende Umgebung integrieren?

- Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt:
Zufahrt, Tore, Zdune, Vorgérten?

Zur Baueingabe gehoért u.a. die Darstellung der Umge-
bungsgestaltung (vermasst) und der Nachbarbauten in
Situations-, Grundriss-, Schnitt- und Fassadenplénen
und eventuell eines Studienmodells. Es empfiehlt sich
auf jeden Fall, nicht nur das eigene Objekt, sondern
auch die Geldndeanschliisse der Nachbarbauten mit
einzubeziehen.
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Fachberatung

Gestaltungs-
spielraum

Gebédudeab-
messungen

Bauabstédnde

Baureglement

Artikel 3

1 Die Baukommission kann unabh&ngige und in
Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachleute bei-
ziehen, welche die Bauwilligen und die Baubewil-
ligungsbehdrden in allen Fallen beraten, die flr
das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind oder spezielle Bau- und Aussenraum gestal-
terische Fragen aufwerfen.

2 Der Beizug der kantonalen Denkmalpflege
richtet sich nach dem kantonalen Recht.

3 Die Kosten sind von den Gesuchstellenden zu

Uibernehmen.

Artikel 4

1 Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag
der Fachberatung von den Vorschriften geméass
Art. 2 Abs. 1 abweichen.

Kommentar

Die Fachleute - Architekten, Landschaftsarchitekten,
Bauberater, Berner Heimatschutz, Ortsplaner - werden
nach rein fachlichen Kriterien ausgewéhit. lhre Emp-
fehlungen beriicksichtigen auch die Meinung der Pro-
Jjektverfassenden und beschrénken sich auf Gestal-
tungsfragen.

Kommentar

Damit werden zeitgemésse und innovative Gestal-
tungslésungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von
der lokalen Bautradition abweichen, jedoch in jedem
Fall dem Grundsatz der ,guten Gesamtwirkung" ent-
sprechen.

C Die Zonen und ihre Bestimmungen

Artikel 5

1 Die Abmessungen (Lange, Breite, Hohe) eines
Gebaudes oder einer Gebdudegruppe sind be-
schrankt. Die  Maximalmasse sind in
Art. 12 festgelegt.

2 Die Definition der Messweise an Gebauden be-
findet sich im Anhang 1.

Artikel 6

1 Bei den Bauabstanden von Gebauden gelten

folgende Bestimmungen:

- Bestimmungen des Bundes und des Kan-
tons (z.B. Gewasserabstdnde, Waldab-
sténde, Strassenabsténde).

- Spezielle Plane der Gemeinde (Uberbau-
ungsordnungen, Baulinienpléane).

- Dieses Baureglement.

2 Die Messweise der Strassen-, Grenz- und Ge-
baudeabstande ist im Anhang festgehalten.

Kommentar

Die wichtigsten durch das (ibergeordnete Recht festge-
legten Bauabsténde sind:

Art. 80ff Strassengesetz:

Kantonsstrassen 500m

Gemeindestrassen, Privatstrassen

im Gemeindegebrauch sowie an

selbststadndigen Fuss- und Radwegen  3.60 m
Waldgesetz:

Wald 30.00 m

Art 38 eidg. Verordnung (iber elektrische Leitungen:
Starkstromleitungen variabel, mind. 5.00 m.

Art. 48 Wasserbaugesetz:
Gewadsser Bauten und Anlagen, die weniger als
10.00 m von Gewéssem erstellt werden, bedirfen ei-
ner Wasserbaupolizeibewilligung des kantonalen
Tiefbauamtes, selbst wenn an sich keine Baubewilli-
gung nétig wére. Siehe auch Art. 24 dieses Regle-
ments (Fliessgewésser).

Es muss in jedem Fall ein Lichtraumprofil von 50 cm ab
Strassenrand (Fahrbahnrand) eingehalten werden.

Ftr die Grenzabsténde wird auf Art. 12 verwiesen. Fir
Bauten in der Landwirtschaftszone siehe Art. 18.
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Klein- und An-
bauten

Unterirdische
Bauten und
Unterniveau-
bauten

Néherbau

Vor- und riick-
springende
Bauteile

Baureglement

Artikel 7

1 Fur Kleinbauten gelten folgende Masse:
- Grenzabstand Amin. 2.0 m
- anrechenbare Gebdudeflache aGbF
max. 60 m?
- Fassadenhohe traufseitig FHtr max. 4.0 m
- Fassadenhdhe giebelseitig FHgi max. 6.0 m

2 Fur Anbauten gelten folgende Masse:
- Grenzabstand Amin. 2.0 m
- anrechenbare Gebaudeflache aGbF
max. 60 m?
- Fassadenhohe traufseitig FHtr max. 4.0 m
- Fassadenhohe giebelseitig FHgi max. 6.0 m

3 Fur Klein- und Anbauten ist auch der Grenzan-
bau gestattet wenn der Nachbar schriftlich zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der
Grenze stehendes, Nebengebdude angebaut
werden kann.

Artikel 8

1 Fir unterirdische Bauten gelten folgende

Masse:

- Grenzabstand A min. 1.0, mit Zustimmung
des Nachbars bis zur Grundstlickgrenze.

2 Fir Unterniveaubauten gelten folgende Masse:

- Uber massgebendem Terrain zulassig max.
12m

- Grenzabstand A min. 1.0, mit Zustimmung
des Nachbars bis zur Grundstlickgrenze.

Artikel 9

1 Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabstande bedarf einer Ausnahmebewilli-

gung.

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars ist
ein Naherbau von Hochbauten bis zum zivilrecht-
lichen Bauabstand ohne Ausnahmebewilligung
gestattet.

3 Wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvor-
haben mit im Grundbuch eingetragenem Dienst-
barkeitsvertrag zustimmen (N&herbaubewilli-
gung), ist auch die Unterschreitung des zivil-
rechtlichen Grenzabstandes ohne Ausnahmebe-
willigung méglich.

Artikel 10

1 Fur vorspringende Gebaudeteile gelten fol-

gende Masse:

- maximal zuléssige Tiefe im kleinen Grenz-
abstand 2.0 m, ein Abstand von 2.0 m zur
Grenze ist in jedem Fall einzuhalten.

- maximal zuléssiger Anteil des entsprechen-
den Fassadenabschnitts 50%

- Vordéacher: zulassige Ausladung 2.0 m

Kommentar

vgl. Anhang 1.1 Art. 3 BMBV
Kleinbauten sind Garagen, Geréateschuppen, Garten-
und Gewéchshéuser und dergleichen.

vgl. Anhang 1.2 Art. 4 BMBV

Kommentar

vgl. Anhang 1.3 Art. 5 BMBV

vgl. Anhang 1.4 Art. 6 BMBV

Kommentar

In speziellen Féllen sollte es moéglich sein, Grenzab-
stédnde unter genau definierten Bedingungen unter-
schreiten zu kénnen.

Die zivilrechtlichen Bauabsténde sind in Art. 79 ff EG
zum ZGB geregelt (s. Anhang 2).

Ein Grundbucheintrag ist nétig, damit u.a. die Gegen-
rechte rechtlich gentigend abgesichert werden kénnen.

Kommentar

vgl. Anhang 2.1 Art. 10 BMBY

Art. 79 b EG ZGB vorspringende Geb&udeteile bleibt
vorbehalten.

vgl. Anhang 2.2 Art. 11 BMBV
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Dachgestaltung
Dachausbau

Baureglement

2 Fur riickspringende Geb&udeteile gelten fol-

gende Masse:

- maximal zulassige Tiefe 2.0 m.

- maximal zuléssiger Anteil des entsprechen-
den Fassadenabschnitts 50%

Artikel 11

1 Die Dacher der Gebaude sind dem Quartier-
und Strassenbild entsprechend zu gestalten. Er-
fordert es die Einheitlichkeit von Gebaudegrup-
pen oder des Strassenbildes, so kann die Dach-
form durch die Baukommission vorgeschrieben
werden.

2 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum ist gestattet.

3 Sofern keine weiteren Dachaufbauten ange-
ordnet werden, sind Firstoblichter und Lichtban-
der Uber dem ganzen darunterliegenden Ge-
schoss gestattet. Der Abstand von Ort- oder
Gratlinien hat mindestens 0.60 m zu betragen.

4 Auf Flachdachern ist ein Attikaaufbau zuldssig
wobei dieser im Maximum auf der Kote der trauf-
seitigen Fassadenhdhe auf einer Langsseite um
mindestens 2.00 m und auf beiden Schmalseiten
um mindestens 1.00 m von der Fassadenlinie zu-
rickgesetzt werden muss. Bei Aufbauten mit
Vordachern wird die Rickversetzung vom &us-
sersten Dachrand aus gemessen.

5 Der Attikaaufbau darf die H6he von 3.00 m ab
der traufseitigen Fassadenhdhe nicht Uber-
schreiten. Technisch bedingte Aufbauten auf
dem Dach des Attikaaufbaus von bis zu 1.0 m
Hohe bleiben unberiicksichtigt.

Kommentar

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besse-
ren Nutzung des Bodens erwiinscht.

Siehe Skizze im Anhang 5.1
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Artikel 12

Art und Mass
der Nutzung

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die nachfol-
genden Bestimmungen Uber Art und Mass der
Nutzung sowie die Empfindlichkeitsstufen:

Kommentar

Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typi-
sche Nutzungsarten (Wohnzone, Arbeitszone) und
weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan ist
das Gemeindegebiet in Bauzonen aufgeteilt, in denen

Jjeweils die gleichen Rahmenbedingungen gelten.

Grundsatz

Integration der
Bauten ins traditio-
nell gewachsene
Ortsbild.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise;
d.h. die Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen Bau- und
Gebaudeabstande einzuhalten.

Kleiner Grenzabstand (kA)
vgl. Anhang 4.1 Art. 22 BMBV

3.00m

4.00m

4.00m

5.00m

Grosser Grenzabstand (gA)
vgl. Anhang 4.2 Art. 22 BMBV

6.00 m

8.00 m

8.00m

5.00 m

Fassadenhohe traufseitig (FHtr)*
vgl. Anhang 3.1 Art. 15 BMBV
gilt auch fiir Flachdachbauten

7.00m

7.00m

7.00m

10.00 m

Fassadenhéhe giebelseitig (FHgi)*
vgl. Anhang 3.1 Art. 15 BMBV
gilt auch fiir Flachdachbauten mit Attika

11.00 m

11.00 m

11.00 m

12.00 m

Geschosszahl
Innerhalb des zuléssigen Gebaudevolu-
mens ist die Geschosszahl frei.

Griinflachenziffer (GZ)
vgl. Anhang 6.1

15 %

15 %

15 %

keine

Empfindlichkeitsstufe (ES)
Gemadss Larmschutzverordnung (Art. 43
LSV)

ES Il

ESHI

ES Il

ES Il

Art der Nutzung

Umschreibt welche Nutzungen in einer be-
stimmten Zone zugelassen sind und wel-
che nicht

Es sind Wohnbau-
ten sowie Bauten
fur Landwirt-
schafts-, Gewerbe-
und Dienstleis-
tungsbetriebe zu-
gelassen. Unter-
sagt sind Neuanla-
gen und die Erwei-
terung von nicht-
b&uerlichen und
industriellen Zucht-
und Mastbetrieben
sowie Industrie
und reine industri-
elle oder gewerbli-
che Lagerbauten.

Wohnen und stilles
Gewerbe soweit
mit den Anforde-
rungen des Um-
weltschutzes ver-
einbar im Umfang
der Bestimmungen
der kantonalen
Bauverordnung
(Art. 90 BauV).

Wohnen und més-
sig stérende Ge-
werbe. Untersagt
sind Betriebe wel-
che das gesunde
Wohnen oder das
ruhige Arbeiten
wesentlich beein-
tréchtigen.

Bestimmt fur Ge-
werbe- und Blirobau-
ten. Wohnungen fur
das betriebsnotwen-
dige an den Standort
gebundene Personal
sind zugelassen, so-
fern durch geeignete
Vorkehren fur wohnhy-
gienisch tragbare Ver-
héltnisse gesorgt ist.
Die Begriinung soll
hauptséchlich in Form
einer nattrlichen He-
cke entlang den Gren-
zen zur Wohnzone
und zur Landwirt-
schaftszone als ange-
messener Sichtschutz
angeordnet werden.
Im Bereich der im Zo-
nenplan eingetrage-
nen ,Baumallee” ist
zwingend entlang der
Strasse buschartige
Bepflanzung, im Be-
reich Hecke eine na-
turnahe dichte Hecke
als Sichtschutz anzu-
pflanzen und dauernd
zu pflegen.

* Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhéhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung

des massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10% betragt.

Baureglement
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Zonen mit
Planungspflicht

Zonen mit
bestehender
Uberbauungs-
ordnung

Zonen fiir
offentliche
Nutzungen ZON

Baureglement

Artikel 13

1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die
ganzheitliche, haushélterische und qualitativ an-
spruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Ent-
wicklung wichtiger unitiberbauter, unternutzter
oder umzunutzender Areale.

2 ZPP Nr. 6 Murrébe

Fur die UeO gelten folgende Randbedingungen:

— Wohnnutzung

— Anordnung der Volumen als anndhernd ge-
schlossene Zeile am Hangfuss oder als kon-
zentrierte, terrassierte Uberbauung

— Gemeinsame Erschliessung

— Entsprechende Begriinung der Ubergénge.

Artikel 14

1 In den Zonen mit bestehender Uberbauungs-
ordnung haben sich Bauten und Anlagen an die
Uberbauungsvorschriften zu halten.

2 Die Uberbauungsordnungen ,Zentrum®,
LGartenfeld und ,Matteholzli® bleiben in Kraft.
Deren Erlass, Anderung und Aufhebung steht in
der Zusténdigkeit der Stimmberechtigten.

Artikel 15

1 Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (ZON)
sind fur Bauten und Anlagen im éffentlichen Inte-
resse bestimmt. Es gelten folgende Zweckbe-
stimmungen und Griindziige fiir die Uberbauung:

2 Z8N Nr. 1 Schule, Mehrzweckhalle mit Aussen-
sportaniagen

- Erweiterung der Schule und der Aussenanla-
gen gemass baupolizeilichen Massen der Kern-
zone.

- Neubau entsprechend der bestehenden Uber-
bauung. ES II.

3 Z6N Nr. 2 Gemeindeverwaltung
- Es gelten die baupolizeilichen Masse und Ge-
staltungsvorschriften der Kernzone. ES 111

4 76N Nr. 3 Werkhof, Viehschauplatz, Parkplatz
und Festplatz

- Es gelten die baupolizeilichen Masse und Ge-
staltungsvorschriften der Kernzone.

- Sorgféltige Bepflanzung mit einheimischen
Hochstammbaumen. ES Il

5 Z6N Nr. 4 Kirche, Pfarrhaus

- Keine neuen Hauptgebaude.

- Erweiterung innerhalb der bestehenden Ge-
baudevolumen. Ergédnzungen mit Klein- und An-
bauten mdoglich.

- Detailgetreue Erhaltung der bestehenden
Bausubstanz.

- Unterordnen der Klein- und Anbauten in die
bestehenden Anlagen. ES Il.

Kommentar

Gemdss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone

mit Planungspflicht eine rechtskréftige Uberbauungs-

ordnung voraus; diese wird durch den Gemeinderat

erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet

sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungs-

pflicht offen:

—  vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilli-
gung eines einzelnen Vorhabens,

— das Ergebnis eines sia-Projektwettbewerbs, oder

—  mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben,
welches das Planungsziel in der ganzen ZPP er-
faillt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fiir Ge-

meinden und Raumordnung AGR: Von der Zone mit

Planungspflicht zur Baubewilligung; Juni 1998.

Kommentar

Hier wird auf Art. 66 Abs. 2 und Art. 88 BauG verwie-
sen. Im Weiteren wird auf das Dekret (iber das Nor-
malbaureglement verwiesen.

Kommentar

In den Zonen fir &ffentliche Nutzungen werden die
speziellen Nutzungen fiir den jeweiligen Verwendungs-
zweck festgelegt.

Kirche, Pfarrhaus und Kornspeicher sind K-Objekte.
Bei Bauvorhaben ist die kantonale Denkmalpflege
zwingend beizuziehen.
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Zonen fir
Sport- und Frei-
zeitanlagen
(ZFS)

Intensivliandwirt-
schaftszone

Baureglement

6 Z6N Nr. 5 Friedhof

- Zweckgebundene Nutzungen (Aufbahrungs-
halle) in einfachen Bauten gemass baupolizeili-
chen Massen der Wohnzone.

- Bauten mussen sich der speziellen Situation
an der Hangkante unterordnen.

- Geeignete Bepflanzung mit einheimischen
Hochstammbaumen.

7 Z6N Nr. 6 Spiel-, Sport- und Freizeitbereich

- Spiel- und Sportplatze mit den nétigen einge-
schossigen Garderoben- und Materialraumen
sowie Parkplatze im siidlichen, ebenen Bereich.
- Erhalten des bestehenden Teiches.

- Erhalten des Hanges als naturnahen Bereich
und Ergédnzen mit einheimischen Baum- und
Buschgruppen.

Artikel 16

1 In den einzelnen Zonen fur Sport- und Freizeit-
anlagen gelten die folgenden Bestimmungen:

2 A Reitplatz.

Zweckbestimmung: Aussenreitplatze mit Hinder-
nissen, Mistplatz, Umzaunungen bis zu einer
Héhe von 1.80 Meter. Angrenzend an die Kern-
zone sind in einem Bereich von 10 Metern ab Zo-
nengrenze eingeschossige Bauten wie Geréate-
schuppen, Stallbauten, uam. mit einer max. Fas-
sadenhohe traufseitig von 4 m und giebelseitig
von 6 m zugelassen. Im anderen Bereich der
Zone sind keine Hochbauten zulassig.

3 B Spielplatz.

Zweckbestimmung: Die Parz. Nr. 633 dient als
Quartierspielplatz. Zulassig sind Spielgerate wie
z. Bsp. Spielturm, Rutschbahn, Sandkasten,
uam.

Artikel 17

1 Die Intensivlandwirtschaftszone ist fur Bauten
und Anlagen bestimmt, die der bodenabhangi-
gen oder bodenunabhangigen bzw. Uber die in-
nere Aufstockung hinausgehende Produktion
von pflanzlichen Erzeugnissen dienen.

2 Die Flache der in der Zone zuldssigen Ge-
wachshauser ist frei. Ebenfalls zuldssig sind Be-
wasserungsanlagen. Fir die Gbrigen Bauten gel-
ten die baupolizeilichen Masse der Kernzone.

Kommentar

ZFS sind Zonen geméss Art. 78 BauG. Im Ubrigen gel-
ten die Bestimmungen der Baugestaltung gemaéss Art.
2ff.

Kommentar

Als Gewédchshéuser i.S. dieser Vorschrift gelten auf
Dauer errichtete mit dem Boden verbundene Gewéchs-
hauser und nicht jene mobilen, die fiir eine Dauer von
héchstens 9 Monaten bewilligungsfrei aufgestellt wer-
den kénnen (Art. 6 Abs. 1 Bst. k BewD).

Fiir die Vlorschriften in der Kernzone siehe Art. 12.
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Bauten in der
Landwirt-
schaftszone A,
Bund C

Autoabstell-
plétze

Strassenrekla-
men

Baureglement

Artikel 18

1 Die Landwirtschaftszonen (LWZ) A, B und C
umfassen das Land, welches landwirtschaftlich
genutzt wird. Soweit mit dem {bergeordneten
Recht vereinbar, gelten ergadnzend folgende
Bestimmungen:

2 Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet
sich nach den Vorschriften des eidgendssischen
und kantonalen Rechts sowie nach diesem Reg-
lement.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES lI.

4 Soweit mit dem lbergeordneten Recht verein-
bar, gelten in der Landwirtschaftszone B die bau-
polizeilichen Masse der Kernzone.

5 Soweit mit dem (ibergeordneten Recht verein-
bar, sind in der Landwirtschaftszone C nur land-
wirtschaftliche Okonomiebauten zuldssig. Es
gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Fassadenhohe traufseitig 10.00 m
- Fassadenhdhe giebelseitig 12.00 m
- Gebaudelange 40.00 m
- Grenzabstand 4.00m
Artikel 19

1 Fir die Erstellung von Auto- und Zweiradab-
stellflachen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 16
BauG) und die kantonale Bauverordnung (Art. 49
- 56 BauV).

Artikel 20

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das
Strassen-, Orts- und Landschaftsbild, schiitzens-
und erhaltenswerte Objekte und deren Umge-
bung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie
die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Kommentar

Die Interpretation der Zonenkonformitét fir landwirt-
Schaftliche Bauten sowie die Ausnahmemdglichkeiten
sind in der Raumplanungsverordnung (RPV) des Bun-
des festgelegt. Es empfehlen sich vorgéngige Abkla-
rungen in der Gemeindeverwaltung.

Fiir die Gestaltung von Neubauten in der Landwirt-
schaftszone gelten die Vorschriften dieses Regle-
ments, inshesondere Art. 2 und die Vorschriften fiir die
Dachgestaltung (Art. 11).

Besondere Beachtung ist der Umgebungsgestaltung,
resp. der Integration der Bauten in die wertvolle Dor-
frandsituation zu schenken.

Mit einer geeigneten Bepflanzung von einheimischen
Hochstammbé&umen und natiirlichen Hecken ist der
harte Ubergang von der offenen Landschaft zu den
Bauvolumen zu mildern. Die Bepflanzung ist ein wich-
tiges Element der Gesamtgestaltung und soll das Kon-
zept der neuen Bauten und Anlagen zusammen mit
den bestehenden Bauten unterstreichen. Insbeson-
dere im Bereich der fiir das Ortsbild wichtigen Bepflan-
zung ist eine deutliche Baumzeile anzupflanzen und im
Bereich des Ortseinganges mit einem préazis situierten,
markanten Einzelbaum abzuschliessen.

Die Bauten in der Landwirtschaftszone C sind als zeit-
gemésse, moderne Volumen zu gestalten. Flach-d&-
cher, schwach geneigte Pult- oder symmetrische Sat-
telddacher und damit auch andere Dachmaterialien als
nicht engobierte Ziegel sind zulédssig. Die Fassaden
und deren Verkleidungen (Schalung, Lamellen, Plat-
ten) sind in einer feingliedrigen Zeichnung zu gestalten.
Leuchtende, grelle Farbténe sind nicht gestattet. So-
ckel kénnen in Sichtbeton oder in Sichtsteinen ausge-
fiihrt werden.

Kommentar

Die Anzahl der Abstellplétze wird in einer Bandbreite
begrenzt. Innerhalb dieser Bandbreite legen die Ge-
suchsteller die Anzahl fest. Fiir gréssere Bauvorhaben
empfiehlt sich, nach dem Leitfaden des Amtes fiir Ge-
meinden und Raumordnung vorzugehen.

Garagen und Vorpldtze werden ebenfalls angerech-
net.

Kommentar

Hier wird auf Art. 6a BewD verwiesen. Beziiglich der
Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidgendssi-
schen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979
(SSV). Vgl. auch. BSIG 7/722.51/1.1.
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Allgemeiner
Schutzzweck

Landschafts-
schutzgebiet

Hecken, Baum-
und Geblisch-
bestdande /
markante Ein-
zelbdume

Baureglement

D Schutzgebiete und Schutzobjekte sowie Gefahrengebiete

Artikel 21

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Schutz-
gebiete und -objekte bezwecken die Schonung
der Lebensgrundlage Wasser, die Erhaltung von
Lebensrdumen, die Wahrung eines dkologischen
Ausgleichs sowie das Bewahren des gemeinde-
typischen Orts- und Landschaftsbildes. Sie sind
Schutzgebiete im Sinne des Kantonalen Bauge-
setzes.

Artikel 22

1 Im Landschaftsschutzgebiet darf das Land-
schaftsbild gegentiber dem heutigen Zustand
nicht nachteilig veréndert werden. Abgrabungen,
Auffullungen Ablagerungen und Deponien sind
nicht zulassig.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur landwirt-
schaftlich genutzt werden. Bestehende Bauten
und Anlagen dirfen unterhalten werden. Mit Aus-
nahme der fiir die Nutzung und Pflege erforderli-
chen Kleinbauten (Tierunterstédnde, Bienenh&u-
ser und dgl.) sind sédmtliche Bauten und Anlagen
untersagt.

3 In den Landschaftsschutzgebieten diirfen ge-
deckte Intensivobstanlagen nur in den im Zonen-
plan bezeichneten Bereichen mit gedeckten In-
tensivobstanlagen errichtet werden.

4 Die 6kologische Qualitat und Vielfalt der Land-
schaftsschutzgebiete ist durch sachgemésse
Pflege zu erhalten und zu férdern.

Artikel 23

1 Der Bauabstand zu Hecken, Baum- und Ge-
buschbesténden betragt fir Hochbauten mindes-
tens 10.00 m, in der Bauzone und bei bestehen-
den Geb&uden in der Landwirtschaftszone min-
destens 3.00 m.

2 Die sachgemasse Pflege ist gestattet und soll
abschnittweise im Winter durch Auslichten erfol-
gen. Auf den Stock setzen der ganzen Hecke ist
nicht gestattet.

3 In einem Streifen von mindestens 3.00 m ent-
lang von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen ist die
Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und
andern chemischen Stoffen sowie das Ausbrin-
gen von Duinger aller Art untersagt.

4 Die im Zonenplan eingetragenen Einzelbdume
dirfen in ihrem Weiterbestand nicht beeintrach-
tigt werden und sind bei Abgang durch standort-
und landschaftstypische Baume zu ersetzen.

Kommentar

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellen-
wert. Sie tiberlagemn einzelne Nutzungszonen.

Speziell bei Schutzzonen und -objekten empfiehlt es
sich, friihzeitig mit den Beh6rden Kontakt aufzuneh-
men, um tber die Mdoglichkeiten und Einschrénkungen
in diesem Gebiet zu sprechen.

Kommentar

Die wertvollen Landschaftsteile des Gemeindegebie-
tes, insbesondere die uniiberbauten Hanglagen des
Morénenhiigels und des Burghiigels, deren Ubergénge
in die Ebene und die Aussichtslagen sollen langfristig
erhalten, resp. freigehalten werden.

Zuldssige Intensivobstanlagen werden wie folgt defi-

niert:

- Es sind keine Fundamente notwendig und die
Hagelschutz- und Beschattungsnetze werden in
einer dunklen Farbe gehalten.

- Regenfolien sind wéhrend max. neun Monaten
aufgestellt, danach werden sie wieder demontiert
oder sie verbleiben gerollt auf den Stiitzgeriisten
montiert.

Kommentar

Alle Hecken, Feld- und Ufergehélze sind geméss der
tibergeordneten Gesetzgebung geschiitzt (Art. 18 und
21 Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz,
Art. 27 Kant. Naturschutzgesetz, Art. 18 Jagdgesetz).

Die Hecken, Feld- und Ufergehdélze diirfen in ihrer Aus-
dehnung nicht geschmélert werden.

Abbrennen und chemische Behandlung sind keine
Pflegemassnahmen und daher untersagt.

Einzelbdume bilden fiir die Landschaft und das Ortsbild
wichtige Bezugs- und Identifikationspunkte Sie markie-
ren Ortseingénge, Plétze, Hofrdume uam.
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Fliessgewdsser

Trockene
Naturwiesen
und
Béschungen

Mauemn

Baureglement

Artikel 24

1 Der Raumbedarf der Gewésser (Gewéasser-
raum) gewahrleistet folgende Funktionen:

- Die natlirlichen Funktionen der Gewasser;
- Schutz vor Hochwasser;

- Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewésser ist im
Zonen- und Schutzzonenplan als flachige Uber-
lagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die
standortgebunden sind und die im 6ffentlichen
Interesse liegen. Alle anderen bewilligungs-
pflichtigen und bewilligungsfreien Bauten und
Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind un-
tersagt.

4 Innerhalb des Gewdasserraums ist die naturli-
che Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur
eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung.
Dies gilt nicht fir den Gew&sserraum von einge-
dolten Gewéassern.

Artikel 25

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Flachen
umfassen die verbliebenen, artenreichen Natur-
wiesen und Bérder (Dauergriinland und magere
Trockenwiesen). Sie sind in Art und Umfang zu
erhalten und zu pflegen.

2 Untersagt ist:

- Das Verandern der Gelandeoberflache durch
Abgrabungen, Auffillungen oder Humusierun-
gen.

- Das Ablagern von Abfallen jeder Art.

- Der Einsatz von chemischen Mitteln.

- Das Beschadigen, Abbrennen oder Ausreuten
der Pflanzendecke.

- Das Einpflanzen standortfremder und exoti-
scher Gehdlze sowie das freiwillige Aufforsten.

Artikel 26

Die Natursteinmauern sind zu erhalten und zu
unterhalten. Das Verfillen der noch verbliebe-
nen Mauerfugen und -nischen und das Aufset-
zen von Kronen mit Mortel und Beton sind un-
tersagt.

Kommentar

vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG,
Art. 48 WBG sowie die AHOP Raumbedarf Fliessge-
wasser 2015. Messweisen siehe Anhang 6.5.

Bei den Gewassern nach Art. 1 SFV gilt zudem das
See- und Flussufergesetz SFG

vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRYV, SR 814.81) und Direktzahlungsverordnung
(DZV, SR 910.13)

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewas-
serunterhalts und des Gewasserbaus geméss Art. 6, 7
und 15 WBG

vgl. auch Art. 36a GschG

Der Bauabstand gilt als Gewasserraum nach Art. 41a
ff. GSchV.

vgl. Art. 532 Abs. 1 Lebensraum Fliessgewéasser und
Quellen.

vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV

vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Kommentar

Die bezeichneten Fldchen sind Schutzgebiete im Sinn
von Art. 86 BauG. Sie bezwecken liber die allgemeinen
Schutzziele hinaus das Erhalten sehr selten geworde-
ner Lebensrdume des Mittellandes

Kommentar

Die bezeichneten Objekte sind Schutzobjekte im Sinn
von Art. 86 BauG. Die Natursteinmauern (ehemalige
Rebflachen) sind bedeutende verbliebene kulturge-
schichtliche Objekte, tragen zum Erosionsschutz am
Hang bei und sind wertvolle Kleinlebensraume).
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Kommunales
Naturschutz-
gebiet

Ortsbildschutz-
gebiet

Wertvolle
Gebédude oder
Gebéudeteile

Baureglement

Artikel 27

1 Das im Schutzzonenplan bezeichnete kommu-
nale Schutzgebiet bezweckt die Wiederherstel-
lung und den Schutz der bestehenden Kiesgrube
und dient der Erhaltung seltener Lebensrdume
wie trockene und wechselfeuchte Mager- und Pi-
onierstandorte aber auch trockene Naturwiesen
und Border sowie Kleingehdlze.

2 Der Gemeinderat erldsst fiir die einzelnen
Standorte entsprechende Unterhalts- und Pfle-
gerichtlinien, die den speziellen Zielen entspre-
chen.

Artikel 28

1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die schiit-
zens- und erhaltenswerten Ortsteile mit dem Ziel,
diese in ihrem dusseren Gesamitbild, ihren tradi-
tionellen Elementen und charakteristischen Ein-
zelheiten weitgehend zu erhalten.

2 Die Hauptgeb&ude, insbesondere ihre bauliche
Substanz, sind mdglichst als solche zu erhalten.
Beim Wiederaufbau eines Geb&udes sind in der
Regel das Volumen, die Proportionen sowie die
Stellung des entfernten Gebaudes zu {iberneh-
men. Diese Regelung geht dem Strassenab-
stand vor.

3 Die Freiraume zwischen den Gebauden sowie
die charakteristischen Platze und Strassen-
raume sind moglichst zu erhalten. Vorgarten,
Baumbestand (Hofstatt/Einzelbaum), Hausvor-
platze, Brunnen, Zaune, Strassenbeleuchtun-
gen usw. sind als wichtige Elemente des inne-
ren und &usseren Ortsbildes zu respektieren.

4 Klein- und Anbauten kénnen nur bewilligt wer-
den wenn sie den Schutzzweck des gesamten
Dorfes und der einzelnen Objekte nicht beein-
trachtigen und das traditionelle Dorf- und Stras-
senbild sinnvoll ergénzen.

Artikel 29

1 Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte im
Sinne des Baugesetzes (Art. 9 BauG) sind im
Bauinventar der Gemeinde aufgenommen. Die
im Inventar mit K bezeichneten Objekte sind Ob-
jekte des kantonalen Inventars nach dem Baube-
willigungsdekret (Art. 22 Abs. 3). Fir diese Ob-
jekte und fur Objekte in einer bezeichneten Bau-
gruppe ist fur die Beurteilung von Bauvorhaben
die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Kommentar

Das Dorf Walperswil ist im ISOS (Inventar der schiit-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz) als Ortsbild von
nationaler Bedeutung aufgefiihrt.

Die bezeichneten Orisbildteile sind aus historischen,
stadtebaulichen und architektonischen Griinden fiir die
Entwicklung und fiir das Erscheinungsbild des Ortes
bedeutungsvoll. Die prégenden Elemente und Merk-
male sind samt der Umgebung zu erhalten und behut-
sam zu erneuern. Neubauten sind so einzufiigen, dass
eine gute Gesamtwirkung erhalten bleibt. Die Bereiche
sollen kein Museum werden, sondern als traditioneller,
wertvoller Teil des Dorfes weiterentwickelt werden.

Kommentar

Das durch die kantonale Denkmalpflege erarbeitete
Bauinventar bildet die Grundlage fiir die Beurteilung
der baulichen Substanz und kann in der Gemeindever-
waltung eingesehen werden. Es unterscheidet zwi-
schen ,schiitzenswerten” und ,,erhaltenswerten” Objek-
ten (Bauten). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nicht
nur das Objekt an sich, sondern seine ganze Umge-
bung zur Schutzwiirdigkeit beitragen kann.

Schiitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres beson-
deren Wertes (Denkmal) fiir die Zukunft bewahrt wer-
den. Sie diirfen nicht abgebrochen werden. An Ermeu-
erungen und Verédnderungen sind hohe Anforderungen
zu stellen

Erhaltenswerte Objekte sollen wegen ihrer anspre-
chenden und charakteristischen Eigenschaften ge-
schont werden. Bauliche und nutzungsméssige Verén-
derungen sind, unter Wahrung des Schutzzweckes,
mdglich.
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Schutzzone Ba-
sis der Landes-
vermessung im
Grossen Moos

Archéologische
Schutzzonen
und Boden-
funde

Bauen in Ge-
fahrengebieten

Baureglement

Artikel 30

1 Die Schutzzone Basis der Landesvermessung
im grossen Moos bezweckt die Standortsiche-
rung und den Schutz der beiden Basispfeiler der
Basisvermessungslinie Walperswil-Sugiez.

2 Die beiden Steine sind unverédndert zu erhal-
ten. S&mtliche Eingriffe in der unmittelbaren Um-
gebung, die die beiden Basispunkte beeintrach-
tigen kénnten, sind verboten.

3 Das Gebiet darf mit einer geeigneten Ab-
schrankung (einfacher Zaun, Poller mit Ketten
uam.) geschitzt und mit einer Tafel oder einer
Stele gekennzeichnet werden. Die Strassenab-
stédnde sind einzuhalten.

Artikel 31

1 Bei der Prufung von Bauvorhaben in den im
Zonenplan  eingetragenen  archaologischen
Schutzzonen ist im Baubewilligungsverfahren
der archéologische Dienst des Kantons Bern bei-
zuziehen.

2 Treten bei Bauarbeiten archéologische Boden-
funde zutage, sind die Arbeiten unverziiglich ein-
zustellen und der arch&dologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung
der wissenschaftlichen Dokumentation).

Artikel 32

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebiete gilt
Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
(rotes Gefahrengebiet) oder mittlerer (blaues Ge-
fahrengebiet) Geféhrdung oder mit nicht be-
stimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

4 3 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung
(gelbes Gefahrengebiet) wird der Baugesuch-
steller im Baubewilligungsverfahren auf die Ge-
fahr aufmerksam gemacht.

Kommentar

Die Schutzzone umfasst den Basispunkt der Linie zwi-
schen Sugiez und Walperswil der Landesvermessung
im Grossen Moos.

Die Aufzeichnung archdologischer Beobachtungen ist
unerlasslich, weil es sich um eine letztmalige Chance
handelt. In aller Regel ist nach einem Bodeneingriff die
archologische Quelle zerstort. Das Wissen um seine
Herkunft gehért aber zu den Grundfragen und Grund-
rechten des Menschen. Ein guter Teil der Antwort kann
nur ber das Studium der Sachquellen erfolgen.

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erhebli-
cher (rotes Gefahrengebiet), mittlerer (blaues Gefah-
rengebiet), geringer (gelbes Gefahrengebiet) und nicht
bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit.
Die Gebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetra-
gen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde ein-
zureichen.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3

Baugesetz gilt. Sensible Bauten sind:

—  Gebéaude und Anlagen, in denen sich besonders
viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuie-
ren sind (wie Spitéler, Heime, Schulen) oder die
besonderen Risiken ausgesetzt sind (z. Bsp.
Campingplétze),

—  Gebéaude und Anlagen, an denen bereits geringe
Einwirkungen grosse Schéden zur Folge haben
(wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs-
und Computeranlagen, Trinkwasserversorgun-
gen, Kléranlagen),

—  Gebéaude und Anlagen, an denen grosse Folge-
schéden auftreten kGnnen (wie Deponien, Lager-
einrichtungen oder Produktionsstétten mit Be-
stédnden an geféahrlichen Stoffen).
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Gemeinderat

Baukommission

Widerhandlun-
gen

Inkrafttreten/
Aufhebung von
Vorschriften

Baureglement

E Zustandigkeiten

Artikel 33

Der Gemeinderat beschliesst Uiber alle der Ge-
meinde Ubertragenen bau- und planungsrechtii-
chen Angelegenheiten, soweit hierfir in der Ge-
meindeordnung nicht ein anderes Organ als zu-
standig erklart ist.

Artikel 34

Die Aufgaben und Kompetenzen der Baukom-
mission sind in der Gemeindeordnung geregelt.

F Schlussbestimmungen

Artikel 35

1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche
Grundordnung, gegen die Ubrigen Gemeinde-
bauvorschriften und die gestitzt darauf erlas-
sene Verfugungen, werden nach den Strafbe-
stimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundord-
nung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und gegen gestlitzt darauf erlassene Verfi-
gungen, welche nicht der Strafdrohung der Bau-
gesetzgebung unterstehen, werden mit Bussen
bis zu Fr. 5°000.00 bestraft.

Artikel 36

1 Die Anderungen treten am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung des AGR in Kraft.

Kommentar

Alle der Gemeinde (ibertragenen Aufgaben im Bauwe-
sen werden durch den Gemeinderat wahrgenommen.

Kommentar

Die Vollzugsaufgaben werden der Baukommission
tibertragen. Deren Kompetenzen sind in der Gemein-
deordnung geregelt.

Kommentar

Val. Art. 50 BauG.

Vgl. Art. 58 GG.
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G Genehmigungsvermerke

Offentliches Mitwirkungsverfahren vom 15. Mai bis 06. Juni 2017
Vorprifung vom 12. Dezember 2017
Publikation im Anzeiger vom 05. April 2018
Publikation im Amtsblatt vom 11. April 2018
Offentliche Auflage vom 09. April bis 11. Mai 2018
Einspracheverhandlungen 23. Mai 2018

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 04. Juni 2018

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 05. Juni 2018

'Susanne Wahl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Walperswil, 66 M Die

K
\Susa ne

meindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: i 3 Nov, 2[]18
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Anhang 1

Seite 0

Definitionen und Messweisen mit Ausztigen der wichtigsten Skizzen aus dem Anhang der Verordnung
Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen

Grundsatz

Grundsétzlich gelten die Definitionen und Messweisen gemass der Verordnung Uber die Begriffe

und Messweisen im Bauwesen (BMBV). Im vorliegenden Anhang werden die wichtigsten Skizzen
zu den Begriffen und Messweisen aus dem Anhang dieser Verordnung sowie weitere Definitio-
nen dargestellt. Die angegebenen Artikel beziehen sich auf die massgebenden Artikel der BMBV.

1. Gebaude

1.1 Kleinbauten
Art. 3 BMBV

1.2 Anbauten

a
:I nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebdudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

Art. 4 BMBV

Gebaude

1.3 Unterirdische
Bauten
Art. 5 BMBV

/

Kleinbaute

7

UIB

|

[

1.4 Treppe

Unterniveaubau-
ten

Art. 6 BMBV

Fassade 4

-===== Fagsadenlinie

Oberkante fertig Boden

UIB  Unterirdische Bauten

UNB  Unterniveaubauten

f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke.

zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen

b

der LUNB

g

Gebaudeteile

2.1 Vorspringende

Gebaudeteile

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

>a

Art. 10 BMBV

varspringender
Gebaudeteil

Anteil Uber der Fassadenlinie

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

>b

zugehdriger Fassadenabschnitt

i
zugehoriger !

Fassadenabschnitt |

zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebdudeteile
zul#ssiges Mass fr die Breite vorspringender Gebaudeteile
projizierte Fassadenlinie
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zuldssiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebéudeteilen
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Fassadenlinie
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3. Hohenmasse
3.1 Fassadenhohe
Art. 15 BMBV
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giebelseitige
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Fassadenhdhe Fh
fir Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
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|
i Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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4. Abstande

4.1 Kleiner Grenzab-
stand
Art. 22 BMBV

4.2 Grosser Grenz-
abstand
Art. 22 BMBV

4.3 Gebaudeabstand
Art. 23 BMBV

4.4 Gegeniber Zo-
nengrenzen

Seite 2

Kleiner und grosser Grenzabstand

e
x

r'-E ]
o

kleiner Grenzah%tand

grosser Grenzabstand— 4 —

[ mindestens einzubaltender Grenzabstand
---~- Fassadenlinie

QO

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G Gebaudeabstand
mG  mindeslens einzuhaltender Gebaudeabstand
T T3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
==== Fassadenlinie
o—0C Parzellengrenze

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung zwischen der projizier-
ten Fassadenlinie und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade ge-
messen.

Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zuléssige kiirzeste Entfernung zwischen der proji-
zierten Fassadenlinie der besonnten Langsseite des Gebaudes und der Parzellengrenze. Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen. Ist die besonnte oder der Aussichtsrichtung
zugekehrte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als 10% léanger oder bei
Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fassade, der
grosse Grenzabstand gemessen wird.

Der Geb&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Ge-
baude.

1 Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vorschriften oder Ausnahmebewilligun-
gen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der Un-
terschreitung des Grenzabstandes.

2 Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden
Absténde untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regein.

Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze gestat-
ten.

Die Absténde gegentiber Zonengrenzen werden auf die gleiche Art und Weise wie diejenigen ge-
geniber nachbarlichem Grund gemessen.
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4.5 Gegenuber Der Bauabstand von Fliessgewéssern, abgeleitet aus dem geschuitzten Uferbereich, wird bei mittle-
Fliessgewdassern rem Wasserstand am Fuss der Béschung gemessen.

5. Dachausbau

5.1 Attikaaufbauten

N

Gewasserraum (a)

mi]‘u.

nl 1.00 m 1.00 m
maj. 3.00
maf. 3H traufseitig
min. 2.00 m
6  Nutzungsziffern
6.1 Grunflachenzif- 1 Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren Grunflache (aGF) zur anre-
fer (Gz) chenbaren Landflache (aGFS) in Prozenten (BMBV Art. 27 und 31).

2 Als anrechenbare Griinflachen (aGF) gelten natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstuicks, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflache dienen.
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Anhang 2

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einflhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Nachbarrecht:
Bauten und
Pflanzungen
Grenzabstande

An- und Neben-
bauten

Vorspringende
Bauteile

Abort- und Diln-
gergruben

Hofstattrecht

Brandmauern:
Pflicht

Art .79

1 Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden
in irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 Uberra-
gen, ist gegeniber den Nachbargrundstiicken
ein Grenzabstand von wenigstens 3.00 m einzu-
halten. Vorbehalten sind die Vorschriften des 6f-
fentlichen Rechts Uber die geschlossene oder
annahernd geschlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen,
aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundei-
gentiimer, der die seitliche Umfassungsmauer
nicht an die Grenze stellt einen Abstand von 6.00
m einzuhalten.

3 Wurde nach friiherem Baurecht ein Nach-
bargebdude mit einer Umfassungsmauer an die
Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79a

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die
nicht fir den dauernden Aufenthalt von Men-
schen oder Tieren bestimmt sind, geniigt ein
Grenzabstand von 2.00 m, sofern die mittlere
Fassadenhohe dieser Bauten 4.00 m und ihre
Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordécher,
Vortreppen und Balkone dirfen von der Umfas-
sungsmauer gemessen hichstens 1.20 m in den
Grenzabstand hineinragen.

Art. 79c

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jau-
che, Dunger und anderen ubelriechenden Abfél-
len sind in einem Abstand von wenigstens 3.00
m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine Be-
eintrachtigung der Nachbarn eintreten kann, so
braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu
werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht
um mehr als 1.20 m Uberragen.

Art. 79d

1 Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse
ganz oder teilweise zerstoért, so darf es innert finf
Jahren ohne Ricksicht auf den privatrechtlichen
Grenzabstand in seinem friheren Ausmass wie-
der aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihnrem Ablauf
das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist
ohne willkiirliche Unterbrechung durchzufihren.

Art. 79e
Gebaude, die an die Grenze gestellt werden,

sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu verse-
hen.
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Mitbenlitzung

Erhéhung

Stlitzmauern und
Bdschungen:
Pflicht zur Errich-
tung

Eigentum

Einfriedungen

Art. 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brand-
mauer mitzubenitzen, wird durch Einkauf ins
Miteigentum erworben.

2 Fir das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschadi-
gung zu bezahlen, welche entsprechend dem In-
teresse der beteiligten Nachbarn an der Brand-
mauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benltzungsrechte, die der
Nachbar an der bestehenden Brandmauer er-
worben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt
werden.

Art. 799

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brand-
mauer auf seine Kosten zu erhdhen oder tiefer in
den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar
auf das neuerstellte Mauerstiick an, so hat er
sich gemass Art. 79f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Wer langs der Grenze Auffullungen oder Ab-
grabungen ausfihrt, hat das Nachbargrundstiick
durch Béschungen oder Stitzmauern zu sichern.
2 Bodschungsneigungen durfen hochstens 45°
(100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine
starkere Neigung naturlich entstandener oder
genligend gesicherter Béschungen vorbehalten.
3 Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt wer-
den. Dient sie der Auffiillung, so darf sie den ge-
wachsenen Boden des hoher gelegenen Grund-
stuckes héchstens um 1.20 m Uberragen.

Art. 79i

1 Eine Stltzmauer, welche auf der Grenze steht,
gilt als Bestandteil des Grundstuicks, dessen Ei-
gentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festge-
stellt werden, so wird Miteigentum beider Nach-
barn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften tber die
Brandmauer sinngemass anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwéande, Mauern, Zaune,
bis zu einer Hohe von 1.20 m vom gewachsenen
Boden des hoher gelegenen Grundstiicks aus
gemessen, durfen an die Grenze gestellt wer-
den.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der
Mehrhéhe von der Grenze zurlickzunehmen, je-
doch hochstens auf 3.00 m.

3 Fir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Ab-
sténde; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle
Zu messen.

Einfriedungen

Griunhecken
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Baume und
Straucher

Entzug von Licht
und Sonne

Benultzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 79I

1 Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttre-
ten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind
wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande ein-
zuhalten:

5.00 m fur hochstdmmige B&aume, die nicht zu
den Obstbdumen gehoren, sowie fir Nuss-
baume;

3.00 m fir hochstammige Obstbaume;

1.00 m fir Zwergobstbaume, Zierbdume und
Spaliere, sofern sie stets auf eine H6he von 3.00
m zurlickgeschnitten werden;

0.50 m fir Zierstraucher bis zu einer Hohe von
2.00 m sowie fiir Beerenstraucher und Reben.

2 Diese Absténde gelten auch fur wild wach-
sende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflan-
zungen verjéhrt nach finf Jahren. Die Einhaltung
der Maximalhdhe kann jederzeit verlangt wer-
den.

Art. 79m

1 Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch
den Schattenwurf hochstdmmiger Baume we-
sentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer
verpflichtet, die stérenden Baume gegen ange-
messene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zurtickzuschneiden und sie nétigenfalls zu besei-
tigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffent-
liche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n

An Mauern und Wéanden, die sich an oder auf der
Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich
unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spa-
liere, anbringen.

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriber-
gehende Beniitzung seines Grundstiickes zu ge-
statten, wenn dies erforderlich ist fur die Errich-
tung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen,
Pflanzungen langs der Grenze oder von sonsti-
gen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu
benachrichtigen und hat Anspruch auf mdg-
lichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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Hochstammige Baume
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Zier- und Beerenstraucher
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