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Verwendete Abkiirzungen

BauG Baugesetz

BauV Bauverordnung

BewD Baubewilligungsdekret
BR Baureglement

EGzZGB  Einfihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
EnG Energiegesetz
KEnV Kantonale Energieverordnung

KWaG Kantonales Waldgesetz

LSV Larmschutzverordnung

NHG Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung

SG Strassengesetz

SV Strassenverordnung

WBG Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau (Wasserbaugesetz)
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Verzeichnis der eidgendssischen und kantonalen Erlasse:

Bundesrecht: https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/national.html

Kantonales Recht, Bern: https://www.belex.sites.be.ch




Artikel Hinweise und
Kommentare

A. Allgemeines

Geltungsbereich

Ubergeordnetes Recht

Verhaltnis zum
Privatrecht

Art. 1

' Das Baureglement bildet zusammen mit den Zonenpla-
nen (Zonenplan Siedlung mit Naturgefahren 1 :2'500, Zo-
nenplan Siedlung mit Naturgefahren 1 :5'000 sowie Zo-
nenplan Gewasserraume) die baurechtliche Grundord-
nung der Gemeinde. Sie gilt fur das ganze Gemeindege-
biet.”

2 Bei Uberbauungsordnungen ist das Baureglement als
erganzendes Recht anwendbar.

3 Beim Erlass von Uberbauungsordnungen fiir Zonen mit
Planungspflicht (Art. 92 ff BauG) oder besondere Bauten
und Anlagen (Art. 19 ff BauG, Art. 19 ff BauV) sind die in
der baurechtlichen Grundordnung und in den Richtpla-
nen der Gemeinde enthaltenen Grundsatze, Planungs-
ziele oder Randbedingungen der Ortsplanung zu wah-
ren. Als Hinweis dient zudem der Erlauterungsbericht zur
Ortsplanung.

Art. 2

" Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kantons
geht der baurechtlichen Grundordnung vor.

2 Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbe-
schrankungen, insbesondere die Bau- und Pflanzab-
stande, des schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB)
und des bernischen Einfiihrungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EGzZGB) zu beachten (insbesondere Art. 79
ff EGzZGB).

' Fassung vom 27.12.2021
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Besitzstandsgarantie
a. altrechtliche Bauten
und Anlagen

b. unlberbaute
Grundstiicke

Baubewilligung, Vorausset-
zung der Erteilung

Art. 3

' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen
Gesetzgebung (Art. 3 BauG, Art. 84 SG, Art. 79d EG-
zZGB [Hofstattrecht]) gewahrleistet.

2 Die zonenkonforme Nutzung der Bauzone innerhalb
des Planungshorizontes (ca. 15 Jahre seit Genehmi-
gung) liegt im 6ffentlichen Interesse. Grundeigenttiimer
haben anschliessend keinen Anspruch, dass ihre un-
Uberbauten Grundstlicke weiterhin in der Bauzone blei-
ben.

Art. 4

' Die Baubewilligungspflicht richtet sich nach der eidge-
nossischen und kantonalen Gesetzgebung.

2 Die Erteilung einer Baubewilligung setzt die Einhaltung
aller zu beachtenden 6ffentlich-rechtlichen Bestimmun-
gen voraus.

3 Bauten und Anlagen diirfen erst erstellt, abgeandert o-
der abgebrochen werden, wenn hierflr eine rechtskraf-

Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen Uber den
vorzeitigen Baubeginn und
die Befreiung vom Bewiilli-
gungserfordernis Art. 1b
BauG, Art. 5 BewD).
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Befugnisse und Pflichten der
Baupolizeibehérde

tige Baubewilligung sowie allenfalls weitere, nach beson-
derer Gesetzgebung notwendigen Bewilligungen vorlie-
gen.

Art. 5

' Die Befugnisse und Pflichten der Baubewilligungsbe-
horde richten sich nach der kantonalen Gesetzgebung.

2 Die Baubewilligungsbehorde ist namentlich befugt:

a zur Uberpriifung von Baugesuchen namentlich im
Zusammenhang mit Ortsbildfragen eine neutrale
Fachinstanz beizuziehen. Die Kosten werden dem
Gesuchsteller Gberbunden;

b zur Erflllung ihrer Aufgaben Grundstiicke, Bauten
und Baustellen zu betreten und Angaben Uber das
Vorhaben und den Bauvorgang zu verlangen;

c fir die Beurteilung der Fassadengestaltung bezlglich
Farbgebung, Material und Strukturierung Muster zu
verlangen oder am Objekt bemustern zu lassen.

B. Baupolizeiliche Vorschriften

. Erschliessung und Parkierung

Hinreichende
Erschliessung

Abgrenzung Basis- und De-
tailerschliessung

Gestaltung von
Verkehrswegen

Art. 7

' Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zu-
fahrt, Wasser und Energieversorgung, Abwasserleitung
und -reinigung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt
der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn no6-
tig bereits bei Baubeginn, gesichert sein.

2Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsan-
lagen gelten der Richtplan der Gemeinde, bestehende
Uberbauungsordnungen oder Art. 106 und 107 BauG.

Art. 8

' Bei Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist dem
jeweiligen Charakter des Strassenraums Rechnung zu
tragen. Dabei ist auf die Bedurfnisse aller Verkehrsteil-
nehmer (z.B. verkehrsberuhigt) und auf den Schutz der
natirlichen Lebensgrundlagen (z.B. unversiegelt) zu
achten.

2 Fassung vom 27.12.2021 (bisheriger Art. 9 aufgehoben)

FUr die Erstellung von Auto-
parkplatzen und Zweiradab-
stellflachen gelten die Vor-
schriften des Parkplatzreg-
lements sowie der Bauver-
ordnung (Art. 49 ff BauV).2
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Wanderwege

2 Schliessen Gartenanlagen an eine 6ffentliche Strasse,
so ist das Lichtraumprofil (50 cm, 4.50 m Hohe) freizu-
halten

3 Wanderwege dirfen ohne Baubewilligung weder aufge-
hoben, verlegt oder mit anderen Belagen versehen wer-
den. Die zustandige Fachstelle ist der Oberingenieur-
kreis IV.

L. Baugestaltung und Bauweise

Grundsatz

Offene Bauweise

Art. 9

' Da Wiedlisbach als Ganzes ein Ortsbild von nationaler
Bedeutung aufweist, ist bei der Errichtung von Neubau-
ten und der Ausfiihrung von Umbauten besondere Vor-
sicht bei der architektonischen und stadtebaulichen Ge-
staltung geboten und es soll sich eine gute Einfligung er-
geben. Insbesondere dirfen Bauvorhaben das Land-
schafts-, Orts- und Strassenbild durch ihre Lage und Ge-
staltung nicht beeintrachtigen und es muss eine gute Ge-
samtwirkung, auch im Hinblick auf eine kiinftig mogliche
Bebauung, entstehen.

2 Bauten und Anlagen, welche die Anforderung nach
Abs. 1 nicht erfiillen, sind unzuldssig, auch wenn sie den
Ubrigen Vorschriften entsprechen.

Art. 10

"Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bau-
weise. Bauten haben gegenuber nachbarlichem Grund
allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeab-
stdnde einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zu-
lassigen Gebaudelange gestattet. Gebaude haben die
vorgeschriebene Gebaudelange einzuhalten.

Bauten mit Zwischenbauten mit einem Vollgeschoss /
Anbauten von mehr als 6.00 m Gebaudelange und einer
max. Fassadenhdhe traufseitig von 3.50 m gelten nicht
als zusammengebaut.3

3 Fassung vom 27.12.2021

Vorbehalten bleiben die
kantonalen Bestimmungen
Uber die Gestaltungsfreiheit
bei gemeinsamer Projektie-
rung (Art. 75 BauG).
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T GL1 F GL1
GL2 !
GL 1, wenn X grésser als 6m
GL 2, wenn X kleiner als 6m
[T 1-geschossige An-
und Kleinbauten
Art. 11
Ann&hernd geschlossene "In der Vorstadtzone geméass Zonenplan gilt eine anné-
Bauweise in der Vorstadt- hernd geschlossene Bauweise. Die Abstande (Grenzab-
zone stande, Strassenabsténde, Gewasserabstande) und Zwi-
schenrdume der Bauten richten sich nach dem Ortsge-
brauch bzw. nach der bestehenden Bausubstanz.
M. Bauabstédnde
Art. 12
Allgemeines, Verhéltnis zu ' Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bau-
Baulinien abstande gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit
nicht in Uberbauungsordnungen spezielle Bauabsténde
festgelegt oder durch Baulinien bestimmt sind.
Art. 13
Bauabstand von "Von Kantonsstrasse ist ein Bauabstand von mindestens  Im Ubrigen gelten die Best-
offentlichen Strassen 5.00 m, von Gemeindestrassen ein Bauabstand von min-  immungen des kantonalen

destens 3.60 m und langs selbstéandigen Fusswegen und  Strassengesetzes (SG) so-
Radwegen ein Bauabstand von 2.00 m einzuhalten. Der  wie der kantonalen Stras-
Strassenabstand wird vom dusseren Fahrbahnrand aus senverordnung (SV).
gemessen (siehe Skizze). Bei Gemeindestrassen zahlen

Fuss-, Geh-, Radwege und Trottoirs sowie Ausweichstel-

len nicht zur Fahrbahn.
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Gewasserraum von
Fliessgewassern

———— Bauabstondslinie

| Gehwe:
— T~

Gtfentlicher Parkplatz] |

Grenze des offentlichen Verkehrsraumes

Strassenabstand

Und Fahrrider

— e .

v -

fUr Motorfohrzeuge  [StrA,

L2 fm

— Fahrbahn ——— —tn M s
iUnterflhrung

2In der Vorstadtzone miissen in der Regel die Bauab-
stande der Uberlieferten Bauweise (ibernommen werden.

3 Fr auf mindestens zwei Seiten offene, gedeckte Auto-
abstellplatze und Unterstédnde, An- und Kleinbauten so-
wie fiir bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gilt ein
Strassenabstand gegeniiber Gemeindestrassen von
2.00 m. Dieser kann vom Gemeinderat auf Gesuch hin
auf 1.00 m reduziert werden, wenn die Verkehrssicher-
heit gewahrleistet ist und keine Planungsanliegen entge-
genstehen.*

4 Der Abstand einer Garage, ab Tor bis zur ausgemarch-
ten Grenze muss mindestens 5.00 m betragen. Es wird
rechtwinklig zur Grenze gemessen.

Art. 14°

' Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funkti-
onen:

— die natlrliche Funktion der Gewasser;

— Schutz vor Hochwasser;

— Gewassernutzung.

4 Fassung vom 27.12.2021
5 Fassung vom 27.12.2021

e
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Gewasserraum (a)

Gewasserachse
(Mittelachse)

Gewdsserraum (a)

Der Abstand ist je halftig
von der Mittelachse, resp.
bei eingedolten Gewassern
von der Rohrachse aus zu
messen.
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2 Der Gewasserraum ist im Zonenplan als flachige Uber-
lagerung (Korridor) festgelegt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standort-
gebunden sind und die im 6&ffentlichen Interesse liegen.
Alle anderen — bewilligungspflichtigen und bewilligungs-
freien — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderun-
gen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.

41n den im Zonenplan ausgeschiedenen Gebieten «Ge-
wasserraum im dicht Gberbauten Gebiet (reduziert und
nicht reduziert)» kénnen Ausnahmen flr zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uber-
wiegenden Interessen entgegenstehen.

5Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche Uferve-
getation zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasser-
raum von eingedolten Gewassern.

6 Die im Zonenplan Gewasserraum entsprechend ge-
kennzeichneten Abschnitte gelten als dicht Gberbaut im
Sinne der Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober
1998 (GSchV).

Art. 15°

' Das Freihaltegebiet dient der langerfristigen Raumsi-
cherung flr die Umsetzung von Hochwasserschutz- oder
Gewasserrevitalisierungsmassnahmen.

2 Das Freihaltegebiet ist im Zonenplan Gewéasserraume
als flachige Uberlagerung (Korridor) festgelegt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standort-
gebunden sind und die im 6&ffentlichen Interesse liegen,
sowie samtliche Anlagen, welche im Rahmen eines
Wasserbauplans nach Art. 21 ff WBG bewilligt werden.

4 Als bauliche Massnahmen sind weiter zugelassen:

— Die Einrichtung von Freiflachen und Rastplatzen ge-
mass SFG.

— Unbefestigte Uferwege oder Uferwege nach SFG.
— Land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege.

— Einrichtungen zur Bodenent- und —bewasserung.

6 Fassung vom 27.12.2021

Art. 39 WBV (fur Gewasser
ohne Gewasserraumfestle-

gung).

vgl. Art. 41c Abs. 1 GSchV
Fur bestehende Gebaude
und Anlagen gilt die Besitz-
standsgarantie nach Art. 3
BauG.

Fur bestehende Gebaude
und Anlagen gilt die Besitz-
standsgarantie nach Art. 3
BauG.

10
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Bauabstand von Wald und
Gehdlzen

Bauabstand von Zonengren-

zen

Bauabsténde gegeniber
nachbarlichem Grund

a. Aligemeines

Art. 16

Definition der Geholz-
grenze:

' Bauten und Anlagen haben gemass kantonalem Wald-
gesetz (KWaG) ein Abstand zum Wald von mindesten
30.00 m einzuhalten.

Die Grenze von Hecken und
Feldgehdlzen verlauft min-
destens 2.00 m (bei Besto-
ckungen mit Waldb&dumen

2 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergehdlzen,
gemessen ab der mittleren Ausdehnung der Baume und
Straucher, betragt fir Bauten 6.00 m und fir Anlagen

3.00 m.
3.00 m) ausserhalb der
Stdmme der aussersten
Baume und Straucher
FUr Ausnahmen gelten Arti-
kel 26 und 27 KWaG.

Art. 17

' Larm- und geruchsintensive Bauten und Anlagen in den
Arbeitszonen haben gegeniber Wohnzonen, einen Zo-
nenabstand von 10.00 m einzuhalten.

2 Diese Abstande gelten nur, soweit nicht Grenz-, Stras-
sen-, Gebaude- oder andere Abstande grosser sind.

Art. 187

' Bei der Erstellung von Bauten, welche das massge-
bende Terrain Uberragen, sind gegeniber dem nachbar-
lichen Grund die in Art. 52 BR festgesetzten Grenzab-
stdnde zu wahren.

2 Gebaude mit Wohn- oder Arbeitsraumen haben auf ei-
ner Gebaudeseite einen grossen Grenzabstand einzu-
halten. Dieser darf nicht im Norden liegen, ist aber sonst
durch die Bauherrschaft selbst festzulegen. Es ist mog-
lichst darauf zu achten, dass er vor derjenigen Fassade
zu liegen kommt, welche die grosste Fensterflache zu
Wohn- und Arbeitsraumen aufweist. Der grosse Grenz-
abstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

7 Fassung vom 27.12.2021

11
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KA

KA, kA

Hauptwohnseite

4

3 Der kleine Grenzabstand ist die Entfernung zwischen
der projizierten Fassadeline (Umfassungswand/ tra-
gende Stutzenreihe) und der Parzellengrenze.

4 Die projizierte Fassadenlinie (Umfassungswand) liegt
bei Gebauden mit vorspringenden Gebaudeteilen, wie
Balkonen und dergleichen, deren Anteil mehr als 50 %
der dazugehorenden Fassadenflucht resp. des dazuge-
horenden Fassadenabschnitts bedecken, bei der Vorder-
kant der ausseren Brustung. Fur Gebaude ohne Wohn-
und Arbeitsraume gilt fir alle Gebaudeseiten der kleine
Grenzabstand.

12
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Art. 198

b. Bauabstande fiir einge-
schossige Gebaudeteile so-
wie fir kleine Geb&aude/An-

und Kleinbauten deren Fassadenhohe traufseitig 4.00 m und ihre anre-

" Fur eingeschossige Gebaudeteile sowie fiir kleine Ge-
baude wie gedeckte Sitzplatze, Gartenhallen, Wintergar-
ten, Biros, Zimmererweiterungen, Wohnraume und dgl.,

chenbare Gebaudeflache 30 m? nicht ibersteigt, genigt

allseitig ein Grenzabstand von 3.00 m.

2 An- und Kleinbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
und Anlagen durfen bis 2.00 m an die nachbarliche
Grenze reichen, sofern ihre Fassadenhohe traufseitig
4.00 m und ihre anrechenbare Gebaudeflache 60 m?
nicht Ubersteigt.

3 Offene Schwimmbecken und -teiche haben einen
Grenzabstand von 4.00 m einzuhalten.

4Der Grenzanbau resp. Unterschreitung des Abstandes

ist gestattet, wenn der Nachbar schriftlich zustimmt.

5In den Wohnzonen gilt, dass wenn ein Fassadenab-
schnitt langer als 15 m wird, so ist der rechtwinklig zur

c. Mehrlangenzuschlag

Fassade gemessene Grenzabstand um einen Drittel der

Mehrlange zu vergrdssern.

8 Fassung vom 27.12.2021

Grenzabstand

13
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ML = Mehrlange

kA = Kleiner Grenzabstand

gA = Grosser Grenzabstand

MLZ = Mehrlangenzuschlag = 1/3 ML

MLZ

\

e
.

>15m

MLz

d. Grenzabstand fir Tiefbau-
ten sowie unterirdische Bau-
ten und Unterniveaubauten

Art. 20°

' Das massgebende Terrain nicht tiberragende Bauten
und Anlagen, wie private Wege, Parkplatze und dgl. dar-
fen bis zur Grundstlicksgrenze heranreichen. Sie sind so
anzulegen, dass weder durch ihre Benltzung, noch
durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die Nach-
bargrundstlcke entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm,
Unfallgefahr).

2 Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten, die das
massgebende Terrain um nicht mehr als 1.20 m Uberra-
gen, dirfen bis 1.00 m an die Grundstlicksgrenze rei-
chen. Art. 19 Abs. 3 bleibt vorbehalten.

3 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn drfen die
vorerwahnten Bauten und Anlagen bis zur Grundstlcks-
grenze heranreichen.

9 Fassung vom 27.12.2021

14
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e. Naherbau

f. Anlagen und Gebaudeteile
im Grenzabstand

Gebaudeabstand

Art. 21

' Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzab-
standes bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kant.
Baugesetz (Art. 26 BauG). Dabei darf der privatrechtli-
che Minimalabstand (Art. 79 ff EGzZGB) nicht unter-
schritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich, und es ist
auch die Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzab-
standes moglich, wenn die betroffenen Nachbarn dem

Vorhaben schriftlich zustimmen (Naherbaubewilligung).

3 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der
Gebaudeabstand nicht auf weniger als 6.00 m reduziert
werden. Liegt zwischen den beiden Gebauden ein gros-
ser Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand in der Re-
gel nicht auf weniger als 9.00 m verkurzt werden.

4 Es wird empfohlen, Naherbaurechte im Grundbuch ein-
tragen zu lassen.

Art. 2270

"Vorspringende, offene oder verglaste Gebaudeteile wie
Vordacher, Vortreppen, Balkone jeder Art, Dachvor-
spriinge sowie Erker diirfen hochstens 1.20 m in den
Grenzabstand hineinragen, max. 3.0 m Uber die Fassa-
denflucht hinausragen und mit Ausnahme der Dachvor-
spriinge einen Anteil von 50 % des zugehdrigen Fassa-
denabschnittes, resp. der zugehdrigen Fassadenflucht
nicht Uberschreiten. Es gilt Art. 18 Abs. 4 BR.

2FUr Einfriedungen, Stlitzmauern und Béschungen gel-
ten die Bestimmungen des EGzZGB auch als 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Art. 23"

' Die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenli-
nien zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenz-
abstande entsprechen. Bei Gebauden auf demselben
Grundstlick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze
zwischen ihnen lage. Vorbehaltlich Art. 21 BR (Naher-
bau).

2Fur An- und Kleinbauten, eingeschossige Gebaudeteile
und kleine Gebaude im Sinne von Art. 19 kann die Bau-
polizeibehérde den Gebaudeabstand gegenuber Bauten
auf demselben Grundstiick, und mit Zustimmung des

10 Fassung vom 27.12.21
1 Fassung vom 27.12.21

15
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Iv. Messweise

Gebaudelange, Gebaude-
breite

Nachbarn gegenuber Nachbarbauten, bis auf 1.00 m
herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche Interessen entge-
genstehen.

3 Gegenuber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtli-
cher Bestimmungen den nach diesem Reglement vorge-
schriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch
den Gebaudeabstand angemessen vergréssern, wenn
sonst fir das altrechtliche oder flr das neue Gebaude
die Beschattungstoleranzen tberschritten wurden.

4Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Art. 24"

' Die Gebaudelange der Gebaude ohne Anbauten/vor-
springende Gebaudeteile ist auf die in Art. 52 BR ge-
nannten Masse beschrénkt.

2Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die
Gebaudelange am flachenmassig kleinsten umschriebe-
nen Rechteck zu messen (vgl. Skizze).

<

Fassadenhohe traufseitig

a. Aligemein

Gebaudelénge
1
k) Gebaude
I
) .
3 Gebaude
E)
=}
[0}
3 \
T—r l<— Flachenkleinstes Rechteck
s projizierte Fassadenlinie
Art. 25"

' Die Fassadenhohe traufseitig ist der grésste Hohenun-
terschied traufseitig zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion, bei

12 Fassung vom 27.12.2021

13 Fassung vom 27.12.2021 (Anderung von Amtes wegen).

14 Fassung vom 27.12.2021
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b. Bauten am Hang

Flachdachern bis Oberkant offene oder geschlossene

Brustung und der dazugehérigen Fassadenlinie.

tbis Bej Pultdachern, wird die Fassadenhdhe traufseitig
talseitig gemessen.

|
sz

; trauféeitige
‘_'/FassJadenlr_\iShe Fhtr

traufseitige
FassadenJhéhe Fhtr

massgebendes Terrain

----- Fassadenlinie

Fassadenflucht

~~_ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

2 Die zulassige Fassadenhohe traufseitig darf nicht durch
nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden. Ab-
grabungen fur Hauseingange und Garageeinfahrten, die
héchstens 6.00 m auf maximal einer Fassadenseite be-
tragen, werden nicht angerechnet.

3 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen
Fassade Uberall eine Mehrhoéhe von 1.00 m gestattet.
Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebau-
degrundrisses wenigstens 10 % betragt.

Fhtr+ HZ

Neigung > 10%

neigungsrelevanter Abschnitt |

Massgebendes Terrain
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c. Gestaffelte Bauten

Vollgeschosse

4 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassaden-
flucht und Oberkant Dachkonstruktion (bei Flachdach-
bauten oberkant Briistung) in der Hohe gestaffelt ist und
bei Bauten am Hang, die in der Situation gestaffelt sind,
ist die Fassadenhohe traufseitig fir jeden dieser Gebau-
deteile gesondert zu messen.

Fh tr Abschnitt M

I
]
Fh tr Abschnitt N ‘

—_— Massgebendes Terrain

5 Als Staffelung gilt eine Staffelung in der Hohe resp. in
der Situation bzw. ein Vor- oder Riicksprung von wenigs-
tens 1.50 m.

Art. 26'°

' Als Vollgeschosse zahlen alle Geschosse von Gebéau-
den mit Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikage-
schosse.

2 Das Untergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es im
Mittel aller Fassaden, bis Oberkant Boden des ersten
Vollgeschosses (Erdgeschossboden) gemessen, das
massgebende Terrain um mehr als 1.20 m uberragt. Ein-
zelne Abgrabungen fiir Hauseingange und Garageein-
fahrten werden nicht angerechnet.

15 Fassung vom 27.12.2021
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L
UG
uiB

Fassadenlinie

zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebéudeteile
zulgssiges Durchschnitismass fiir

das Hinausragen des UG

zuldssiges Mass fiir Untergeschosse

Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
Untergeschoss

Unterirdische Baute

1 |

L

UG

3 Das Dachgeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn die
Kniestockhohe in der Fassadenflucht von oberkant
Dachgeschoss-Fussboden im Rohbau bis oberkant
Dachkonstruktion gemessen 1.20 m Uberschreitet.

V. Dachausbau und Dachgestaltung

a. Dachausbau

b. Dachgestaltung

Art. 278

' Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrau-
men sowie Galerien ist im Dachraum zuldssig, wenn sie

sinnvoll belichtet werden kénnen und eine gestalterisch

befriedigende Lésung resultiert.

2 Grundsatzlich sind alle Dachformen zugelassen. Bei

geneigten Dachern gilt ein Neigungsbereich von 8.5 ° bis

45 °.

3 Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und
die Verwendung glanzender oder sonst wie auffalliger

Bedachungsmaterialien sind untersagt. Bei der Gestal-
tung von Déachern ist auf eine gute Gesamtwirkung, be-

zogen auf Proportionen und Materialwahl, zu achten. Be-
vorzugt werden symmetrische Dacher, resp. einheitliche

Dachneigungen.

4Bei An- und Kleinbauten sowie kleinen Geb&uden bzw.
eingeschossigen Gebaudeteilen im Sinne von Art. 19 BR

6 Fassung vom 27. Dezember 2021
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haben sich die Dachformen den Geb&uden unterzuord-
nen oder unauffallig in die Gebaudegruppe einzufligen.

5Neben Kaminen, Liftungsrohren und dgl. sind Lukar-
nen, Dachgauben, hochformatige Dachflachenfenster
und Dacheinschnitte gestattet. Die addierten Breiten von
Dachaufbauten in der massgebenden Dachflache dirfen
nicht mehr als 40 % des dazugehdrigen Fassadenab-
schnitts des obersten Vollgeschosses aufweisen. Bei
Dreieckslukarnen wird in der Hohenmitte gemessen.
Quergiebel werden nicht eingerechnet. Bei deren Vor-
handensein reduziert sich aber die zulassige Lange der
Dachaufbauten auf 1/4.

Dachaufbauten diirfen mit keinem Teil naher (rechtwink-
lig gemessen) als 1.00 m an eine First- / Gratlinie oder
an ein Nachbargebaude heranreichen und nicht aus-
serhalb der Gebaudeflucht liegen.

Summe X = max 40% der Flassadenlang

6 Die Dachaufbauten miissen in Material und in der opti-
schen Wirkung auf das Dach abgestimmt sein und sich
harmonisch in die Dachflache einfligen.

6bis Ays &sthetischen Griinden und innerhalb des Orts-
bildperimeters kann die Baupolizeibehérde Anzahl, Typ
und Format von Dachaufbauten, Dachflachenfenstern o-
der Einschnitten einschranken oder deren Aufteilung in
Einzelteile verlangen.

7 Die Baupolizeibehtrde kann im Allgemeinen bei erhal-
tens-/schiitzenswerten Gebauden oder bei speziellen
Dachaufbauten (Firstoblichter u.a.) fir die Beurteilung
Fachgutachten zu Lasten des Gesuchstellers einholen.
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¢ Flachdachbauten

8 Auf Flachdachbauten darf ein Attikageschoss erstellt
werden. Auf Flachdachbauten mit einem Attikageschoss
gilt zusatzlich eine Fassadenhdhe Attikageschoss. Die
Fassadenhohe Attikageschoss ist der grosste Hohenun-
terschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion des Attikage-
schosses und der dazugehorigen Fassadenlinie. Die
Fassadenhodhe Attikageschoss entspricht einer Mehr-
hdéhe von 3.00 m, gerechnet an der jeweils in der Zone
gestatteten Fh tr.

9 Das Attikageschoss ist allseitig um wenigstens 1.50 m
von der Fassade des darunter liegenden Vollgeschosses
zuriickzunehmen. In diesen Bereich durfen keine vor-
springenden Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Pergo-
len etc. hineinragen. Erlaubt sind auf hdchstens drei Sei-
ten, inkl. der Seite des grossen Grenzabstandes, vor-
springende Treppenhauser / Liftanlagen etc. bis maximal
40 % des darunterliegenden dazugehdrigen Fassaden-
abschnitts.

10 Das Attika darf auf der Seite mit dem grossen Grenz-
abstand auf die Fassade des darunter liegenden Vollge-
schosses hinaus gebaut werden, jedoch nur auf der
Halfte dieser Seite. Die Flache des Attikageschosses
darf dabei die nach Abs. 9 mdgliche Flache nicht tber-
steigen (vgl. Skizze). Die Baupolizeibehérde kann Ab-
weichungen gestatten, wenn dabei bessere architektoni-
sche Losungen erreicht werden. Es darf dabei keine ho-
here Nutzung des Attikageschosses erzielt und die
Nachbarbauten diirfen bezlglich Besonnung und Aus-
sicht nicht vermehrt beeintrachtigt werden.

Jrsm) Jsmt

besonnte Langsseite

““““ i, L N

[ Attikageschoss
C__7 Oberstes Vollgeschoss
A<B+C

" Auf der Attika sind nur technisch bedingte Dachauf-
bauten gestattet, wie Kamine (Heizung und Liftung),
Oberlichter oder Liftbauten bis 1.50 m Uber oberkant At-
tika.
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VL. Energie, Reklamen und Larmschutz
Art. 28
Energie ' Die Gemeinde kann Vorschriften (Reglemente) sowie

Reklamen, Plakatierung und
Beleuchtung

Larmschutz

Energiekonzepte, Weisungen und Richtlinien fir den
sorgsamen Umgang mit den Energieressourcen erlas-
sen.

2 Anzustreben sind:

— die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie
Holz, Sonnenenergie und Umgebungswarme;

— die gemeinsame Erstellung von Heizanlagen;

— Massnahmen zur Minderung des Energieverbrauchs.

Art. 29

" Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Land-
schafts-, Orts- und Strassenbild, schitzens- und erhal-
tenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

2 Fir Reklameeinrichtungen, aber auch flir Fassadenbe-
leuchtungen kann die Bewilligungsbehdrde zum Schutz
der Wohnbevolkerung Auflagen wie z.B. Einschrankung
der Beleuchtungszeiten verfligen.

3 Reklamen auf Dachflachen sind nicht gestattet. Rekla-
men an Fassaden mussen sich gut ins Fassadenbild ein-
ordnen.

Art. 30

Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass Ar. 34 der Larm-
schutzverordnung (LSV) sind in den Zonenvorschriften
dieses Reglements festgelegt (Art. 52).

VII. Umgebungsgestaltung

Umgebung

Art. 31

' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu ge-
stalten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft
und Siedlung ergibt sowie attraktive und ortsbildgerechte
Aussenraume entstehen. Bei grosseren Bauvorhaben o-
der auf Verlangen der Baubewilligungsbehorde ist mit

Fir die Gestaltung der Auf-
enthaltsbereiche und Spiel-
platze gelten die Bestim-

mungen von Art. 42ff BauV.
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Terrainveranderungen

dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-

reichen.

2 Die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung
(Terraingestaltung, Béschungen, Mauern, Treppen, Ein-
friedungen, héhere Bepflanzung, Kehrichtsammel- und
Kompostplatze sowie die Anordnung der notwendigen
Abstellplatze fir Autos und Zweirader und deren Zufahr-
ten) sind in einem Umgebungsplan darzustellen und zu

beschreiben.

3 Die Baupolizeibehtrde kann im Rahmen einer Baube-
willigung gezielte Bepflanzungen verlangen, wenn dies
fur den o&ffentlichen Verkehrsraum oder das Ortsbild
wichtig ist. Dies gilt namentlich auch innerhalb der Vor-
stadtzone und bei Schutzobjekten.

Art. 32

" Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie
die bestehende Umgebung nicht beeintréachtigen und ein
guter Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Stiitzmauern (ber 1.20 m Hohe sind vertikal zu staffeln
und zu begriinen. Die Staffelung darf oberkant erster
Stufe max. 1:1 betragen (siehe Skizze). Die Mauern sind
in moglichst natlirlichen Materialien auszufihren.
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3Boschungen (ab einer Hohe von 1.20 m) dlrfen eine
maximale Neigung von 1:1 (Hohe zu Breite) aufweisen
(es wird zur Horizontalen gemessen).

4 Dienen Terrainveranderungen und Stiitzmauern dem
Larmschutz oder bei extremen Hanglagen, sind sie bei
mdglichst weitgehender Einpassung gestattet. Maximale
Masse werden durch die Baupolizeibehérde von Fall zu

Fall festgelegt.
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C. Zonen- und Gebietsvorschriften

. Allgemeines

1. Bedeutung

Art. 33
' Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art
der Nutzung, respektive deren Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen
baulichen Nutzungen fest.

3 Fir die baupolizeilichen Masse und die Bestimmung der
Larmempfindlichkeit gelten die Tabelle in Art. 52 BR.

L. Zonenbestimmungen

1. Wohnzonen

2. Mischzonen

Mischzone A

Art. 34"

' Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zu-
gelassen sind stille Gewerbe im Umfang der kantonalen
Bestimmungen (Art. 90 Abs. 1 BauV).

2 In der Wohnzone W2 klein (W2k), W2 gross (W2g) und
W4 werden als Bauformen freistehende Einfamilienhau-

ser, Doppelhauser, Reihenhauser oder Mehrfamilienhau-
ser zugelassen.

3 Die Wohnzone Gerzmatt Nord berlicksichtigt eine dichte
Bebauungsstruktur. Als Bauformen sind freistehende Ein-
familienhauser und Doppelhauser zugelassen.

4 Die speziellen Terrainverhaltnisse auf der Parzelle

Nr. 92 / 1102 bedingen eine situationszugeschnittene
Messweise betreffend der Fassadenhohe traufseitig. Das
das massgebenden Terrain Uberragende Untergeschoss /
Einstellhallenniveau wird bei der Fassadenhohe traufseitig
(Art. 25 BR) / Anzahl Vollgeschosse (Art. 26 Abs. 2) nicht
berlcksichtigt.

Art. 35

" Die Mischzone A (M A) ist eine gemischte Zone flr
Wohn- und Gewerbebauten.

2 Mindestens 1/3 der Geschossflachen oberirdisch sind fur
die gewerbliche Nutzung bestimmt. Gewerbebauten sind

17 Fassung vom 27. Dezember 2021
8 Fassung vom 27. Dezember 2021
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zwischen den Immissionsquellen und den Wohnbauten zu
erstellen.

3 Gewerbe, die das Wohnen wesentlich beeintrachtigen,
sind nicht zugelassen.

Mischzone B 41n der Mischzone B (M B) ist Wohnen, stilles bis massig
storendes Gewerbe, Hotel- / Gastgewerbe und Verkauf
bis 1°‘000 m? Geschossflache zulassig.

5 Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art
und Mastanlagen.'®

6 Auf den Parzellen Nrn. 552, 919 und 1121 sind aus-
schliesslich Abstellplatze fiir Fahrzeuge und fir deren Be-
trieb notwendige Infrastrukturen zugelassen.

Art. 36

4. Altstadtzone ' Die Altstadtzone A besteht aus dem Stadtli und dem vor-
gelagerten Freihaltebereich. Sie bezweckt den Schutz der
geschichtlich und architektonisch wertvollen Bauten, Plat-
zen und Hofen und die harmonische Anpassung von Neu-
und Umbauten an das historische Gesamtbild. Der vorge-
lagerte Freihaltebereich dient der Wahrung der optischen
Distanz zwischen dem Stadtli und den umliegenden
Bauzonen und darf nicht Gberbaut werden.

2 Die Altstadtzone A ist eine Zone fiir Wohnen und dem
Wohnen gleichgestellte Nutzungen sowie stilles Gewerbe.

Gastgewerbebetriebe sind zuldssig. Reine Schnellim-
bissbetriebe sind untersagt.

In der Altstadtzone sind Nutzungen, die dem Sexgewerbe
zuzurechnen sind, verboten.

3 Umnutzungen und Umbauten sowie der eingeschrénkte
Dachausbau sind moglich, der Rahmen der Mdéglichkeiten
ist im Richtplan «Stadtli» wegleitend vorgegeben. Bei An-
derungen im Sinne von Art. 27 BewD sowie bei wesentli-
chen Erneuerungen im Innern und Nutzungsanderungen
muss moglichst friih, aber spatestens im Baubewilligungs-
verfahren die Denkmalpflege als Fachinstanz beigezogen
werden.

Als wesentliche Anderungen im Sinne von Art. 27 BewD
gelten insbesondere:

— Fassadenrenovationen insbesondere Verputz und
Farbgebung

— Erstellung und Anderung von Bedachungen und tech-
nisch bedingten Dachaufbauten®® (Kamine, Luftungen,
Liftschachte usw.)

— Dachuntersichten

19 Fassung vom 26.05.2014 infolge Entscheid RA JGK
20 Fassung vom 27.12.2021



Freihaltebereiche

3. Vorstadtzone

— Fenster und Tirgestaltung (Sprossen, Gewande, Fens-
terladen)

— Umgebungsgestaltung
— Einfriedungen

sowie wenn die Raumstruktur und/oder die historische
Ausstattung betroffen sind.

Auch fiir nicht bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen
gemass Art. 5 ff BewD ist ein Gesuch einzureichen.

4Bauliche Anpassungen und Sanierungsarbeiten haben
unter Wahrung der historischen Substanz zu erfolgen.
Neubauten und neue Gebaudeteile haben sich in Ma-
tetrial, Farbgebung und Volumetrie moglichst optimal in
die Umgebung einzufligen.?’

5 Eine durch Brand oder durch andere Griinde entstan-
dene Baullicke ist entsprechend dem friiheren Volumen
wieder zu schliessen. Als Beurteilungs-grundlage dient
unter anderem die Altstadtuntersuchung mit Bauinventar.

Erfolgt der Wiederaufbau einer entstandenen Liicke nicht
innert zwei Jahren, so ist die Gemeinde berechtigt, das
Grundstlick zum Zwecke des Wiederaufbaues zu erwer-
ben.

6 Die ausserordentlich intakte Dachlandschaft der Altstadt
ist ein hohes Gut und ihr ist mit entsprechender Sorgfalt
zu begegnen. Samtliche Dachflachen sind integral und
ohne Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflachen-
fenster zu erhalten. Als Dacheindeckung sind Biber-
schwanzziegel zugelassen. Nur im Ausnahmefall, bei
Nachweis einer eingeschrankten Einsehbarkeit und vor-
zUglicher Integration in die vorhandene Dachflache, sind
einzelne Belichtungselemente mdglich.

7 Die Freihaltebereiche nérdlich und stidlich vom Stadtli
sind als Gartenanlage zu erhalten und mdglichst frei zu
halten. Stérende Elemente sind nicht gestattet. Aussen-
sitzplatze sind jeweils bis 5 Meter ab Hausfassaden mog-
lich. Die Oberflachen sind mit natirlichen, versickerungs-
fahigen Materialien zu gestalten. Fir technische Anlagen
wie auch Detailfragen ist der Richtplan «Stadtli» weglei-
tend

Art. 37

' Die Vorstadtzone V umfasst das Gebiet von intensiver
Nutzung, angrenzend zum Stadtli mit Freihaltezone. Sie
bezweckt die zeitgemasse Erganzung, Entwicklung und
Erneuerung der Siedlungsstruktur und hat zwischen dem
historischen Stadtli und den tbrigen Bauzonen eine Puf-
ferfunktion.

21 Fassung vom 27.12.2021
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5. Arbeitszonen

Arbeitszone A

2In der Vorstadtzone V sind Wohnbauten sowie Bauten
fur Geschafte, Gasthofe, Gewerbe, Dienstleistungen und
dgl. zugelassen. Industriebauten sowie alle Bauten und
Anlagen, welche den Charakter der Kernzone beeintrach-
tigen wirden, insbesondere Garagen und dgl., die dem
Betrieb eines Automobilgewerbes dienen, sind untersagt.

3 Alle Bauten und Anlagen sind auf das Erscheinungsbild
der Altstadt abzustimmen. Durchblicke auf die Hauserzei-
len sind zu erhalten. Bauvorhaben haben die Einpassung
in die Umgebung zu gewahrleisten. Zur Beurteilung kann
eine Fachinstanz (Berner Heimatschutz, Ortsplaner, kan-
tonale Denkmalpflege 0.4.) beigezogen werden.

4 Die bestehenden Grenzabstande konnen (ibernommen
werden, sofern die Fassadenhdhe traufseitig und das Vo-
lumen nicht wesentlich vergrossert werden (bei fehlenden
bestehenden Bauten gilt das Normalbaureglement; 3.00m
kA, 6.00m gA).%2

5 Auf der Parzelle Nr. 1323 sind die Lage und Massstab-
lichkeit des Gebaudes auf die umliegenden Gebaude ab-
zustimmen.?3

Art. 38

"In der Arbeitszone A (AZ A) diirfen Gewerbe- und Biiro-
bauten erstellt werden. Wohnungen fiir das betriebsnot-
wendige, an den Standort gebundene Personal, sofern
durch geeignete Vorkehrungen fiir wohnhygienisch zu-
mutbare Verhaltnisse gesorgt wird.

2 Betriebe, die durch besonders nachteilige Immissionen
das Arbeiten in den Nachbarbetrieben storen wiirden,
sind verboten oder haben durch Vorkehren die Einwirkun-
gen auf ein ertragliches Mass zu reduzieren oder sind in
die Arbeitszone C zu verweisen.

3Im Grenzbereich zwischen Arbeitszone und anderen
Bauzonen durfen nur Betriebe angesiedelt und erweitert
werden, die nicht zu starkeren Einwirkungen fihren, als
sie in der Mischzone geduldet werden mussen.

41m Grenzbereich zwischen Arbeitszone und allen ande-
ren Zonen ist ein Bauabstand von mindestens 10 m von
der Zonengrenze einzuhalten. Eine Naturhecke mit stand-
ortheimischen Gehélzen hat den Ubergang (Ortsbild- und
Immissionsschutz) zwischen Gewerbe- und ubrigen Zo-
nen sicherzustellen.

5Das Meteorwasser ab den Dachflachen muss innerhalb
des Areals zuriickgehalten werden, sofern es die ortlichen
Verhaltnisse zulassen. Ein Ableiten in die Mischwasserka-
nalisation ist nicht zulassig.

22 Fassung vom 27.12.2021
23 Fassung vom 27.12.2021
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Arbeitszonen B-D

6. Gartnereizone

6 Im Baubewilligungsverfahren ist mittels Larmgutachten
aufzuzeigen wie die Parzelle Nr. 107.01 durch planeri-
sche, gestalterische und/oder bauliche Massnahmen
Uberbaut werden kann, so dass eine Schallpegeldifferenz
von 15 dB(A) am Tag bzw. 13 dB(A) in der Nacht zwi-
schen der Strassenachse (Emissionspegel Le) und der
Mitte der offenen Fenster der exponiertesten larmemp-
findlichen Raumen bei einer signalisierten Geschwindig-
keit von 80 km/h bzw. 60 km/h auf der Staatsstrasse ein-
gehalten wird.

7 Auf der Parzelle Nr. 107.01 haben Orte mit empfindlicher
Nutzung gemass Art. 3 Abs. 3 i.V.m. Art. 16 NISV

(SR 814.710) einen Abstand von 60 m ab Stromleitungs-
achse einzuhalten.

8 Die Arbeitszonen B-D (AZ B-D) sind fiir produktionsori-
entierte Industrie- und Gewerbebauten sowie Dienstleis-
tungsbetriebe bestimmt. Verkehrsintensive Nutzungen
(grosse Vorhaben nach Art. 53 BauV) sind nicht zugelas-
sen. Nicht zu einem Betrieb gehdrende Lagerbauten sind
untersagt. Wohnungen fiir das betriebsnotwendige Perso-
nal sind gestattet, sofern fiir wohnhygienisch tragbare
Verhaltnisse gesorgt wird. Freistehende Wohnbauten sind
untersagt.

9 Bodenversiegelungen sind mdglichst klein zu halten. Bei
Flachdachbauten ist die Dachflache zu begriinen.

0 Das Meteorwasser ab den Dachflachen muss innerhalb
des Areals zurlickgehalten werden. Ein Ableiten in die
Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Art. 39

' Die Gartnereizone (GA) ist fiir die gewerbliche Nutzung
durch Betriebe fur Pflanzenkulturen bestimmt. Es kdnnen
Treibhauser erstellt werden, sowie die fiir den gewerbli-
chen Betrieb notwendigen Kleinbauten und kleinere Ge-
baude. Wohnungen flr das betriebsnotwendige, an den
Standort gebundene Personal sind mdglich, sofern durch
geeignete Vorkehrungen fir wohnhygienisch zumutbare
Verhéltnisse gesorgt wird.?*

2 Im Grenzbereich zwischen Gartnereizone und allen an-
deren Zonen (exkl. Arbeitszone) ist ein Bauabstand von
mind. 10 m von der Zonengrenze einzuhalten. Eine Natur-
hecke aus standortheimischen Gehélzen hat den Uber-
gang zu den Ubrigen Zonen sicherzustellen.

3 Das Meteorwasser ab den Dachflachen muss innerhalb
des Areals zuriickgehalten werden, sofern es die ortlichen
Verhaltnisse zulassen. Ein Ableiten in die Mischwasserka-
nalisation ist nicht zulassig.

24 Fassung vom 27.12.2021
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7. Zone fiir militarische Nut-

zung

8. Bauernhofzone

9. Zone mit Planungspflicht
(ZPP)

ZPP1 Stierenweid

ZPP2 Neumatt Nordwest

Art. 40

' Die Zone fiir militdrische Nutzung umfasst Areale, die fiir
militdrische Bauten und Anlagen verwendet werden. Mili-
tarische Bauten und Anlagen unterliegen den Bestimmun-
gen der Militargesetzgebung.

2 Fir nicht militdrisch genutzte Bauten des Bauinventars
sowie fur Bauten und Anlagen im Ortsbildschutz und
Strukturerhaltungsgebiet gelten die entsprechenden Best-
immungen sinngemass.

Art. 41

"Innerhalb der Bauernhofzone (BH) diirfen die nach
Art. 85 BauG zugelassenen Bauten und Anlagen erstellt
werden.

2 Auf das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild ist Riick-
sicht zu nehmen.

Art. 42

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine
rechtskréaftige Uberbauungsordnung voraus.

Art. 43%

' Die ZPP «Stierenweid» bezweckt eine einheitliche
Wohniberbauung, die Riicksicht nimmt auf die exponierte
Lage und auf die unmittelbare Nahe zum Wald. Es sind
Wohnbauten zu erstellen. Stille mit dem Wohnen zu ver-
einbarende (publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.) sind
zugelassen.

2 Die Gebaude diirfen max. 1 Vollgeschoss aufweisen.
Dachausbauten sind gestattet.
Die Geschossflachenziffer oberirdisch betragt max. 0.44.

3 Die Erschliessung hat ausschliesslich Gber den Geiss-
graben zu erfolgen.

4 Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind
einzuhalten.

Art. 44%

' Die ZPP «Neumatt Nordwest» bezweckt eine gute Ein-
ordnung von Bauten und Erschliessungsanlagen zwi-
schen den bestehenden Naturschutzgebieten. Es sind
Wohnbauten mit einer moglichst ausgewogenen Anzahl
Klein- und Familienwohnungen zu erstellen. Stille mit dem

25 Fassung vom 27.12.2021
26 Fassung vom 05.06.2020

Zur ZPP 1 Stierenweid exis-
tiert die UeO «ZPP 1 Stie-
renweid», genehmigt am
25. Februar 2003.

Zur ZPP 2 Neumatt Nord-
west existiert die UeO «ZPP
2 Neumatt Nordwest», ge-
nehmigt am 14. Februar
2012.
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ZPP4 Friedhofweg

ZPP5 Stadthof

Wohnen zu vereinbarende (publikumsarme) Gewerbe
(Ateliers usw.) sind zugelassen.

2 Die Gebaude diirfen max. 2 Vollgeschosse aufweisen.
Dachausbauten sind gestattet.
Die Geschossflachenziffer oberirdisch betragt max. 0.55.

3 Es sind Reihenhauser, kleinere Mehrfamilienhauser so-
wie Einfamilienhauser in Gruppen zugelassen.

4 Die maximale Geb&udelange betragt 30 m.
Die Aussenraume sind in naturlicher Weise, moglichst in
Anlehnung an die Naturschutzbereiche zu gestalten.

5 Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr hat von
der Holzgasse her iber das Areal Neumatt Nord zu erfol-
gen. Zum Zentrum nach Westen hin ist eine Fuss- und
Radwegverbindung zur bestehenden Fussgangerbricke
vorzusehen.

6 Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill sind
einzuhalten.

7 Die Verkehrserschliessung der bereits ausgefiinrten
Uberbauung ZPP Neumatt Nord ist zu beriicksichtigen.

Art. 457

' Die ZPP «Friedhofweg» bezweckt eine Uberbauung, die
das geschutzte Gebaudeensemble und den bestehenden
Obstgarten in die Siedlungs- und Aussenraumgestaltung
miteinbezieht. Auf das angrenzende Friedhofareal ist
Rucksicht zu nehmen.

2 Es sind Wohnbauten mit einer méglichst ausgewogenen
Anzahl von Klein- und Familienwohnungen zu erstellen.
Nordlich des Friedhofweges sind Nutzungen gemass der
Bauzone W2yein (Art. 34 BR) zugelassen.

3 Sudlich des Friedhofweges sind Nutzungen gemass der
Mischzone A (Artikel 35 BR) zugelassen.

4 Die Gebaude dirfen max. 2 Vollgeschosse aufweisen.
Dachausbauten sind gestattet. Die Geschossflachenziffer
oberirdisch betragt max. 0.55. Die maximale Gebaude-
lange betragt 30 m.

5 Die bestehenden Obstb&ume sind nach Mdglichkeit zu
erhalten und in die Aussenraumgestaltung einzubeziehen

6 Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill sind
einzuhalten.
Art. 4628

' Die ZPP «Stadthof» bezweckt eine Uberbauung, die
Rucksicht nimmt auf die Eingangssituation der Gemeinde

27 Fassung vom 27.12.2021
28 Fassung vom 27.12.2021

Zur ZPP 5 Stadthof existiert
die UeO «Stadthof Ost»,
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ZPP6 Briiggbach

Wangen a/A. Es sind Wohn- und Gewerbebauten zu er- genehmigt am 18. Marz
stellen. 1997.

2 Die Gebaude diirfen max. 2 Vollgeschosse aufweisen.
Dachausbauten sind gestattet. Die maximale Fassaden-
hohe traufseitig fur Gewerbebauten betragt 8.00 m.

3 Auf die Uferschutzzone und die historische Holzbrlicke
ist Rlicksicht zu nehmen.

4 Die Uberbauungsordnung kann etappiert in den Ab-
schnitten Ost und West realisiert werden.

5 Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill sind
einzuhalten.

8 Es besteht eine rechtsgliltige Uberbauungsordnung
«Stadthof», genehmigt am 18.3.1997, welche fir den Teil
Ost erarbeitet wurde und fir den Teil West in Art. 2 der
Uberbauungsvorschriften weitere Rahmenbedingungen

festlegt.

Art. 47%°

' Die ZPP «Briiggbach» bezweckt eine der Umgebung Zur ZPP 6 Briggbach exis-
(Altstadt) angepasste, differenzierte Nutzung. Es sind tiert die UeO «ZPP 6 Brigg-
Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelas- bach», genehmigt am 1. Ap-
sen ril 2009.

2 Die Gebéude diirfen 2 Vollgeschosse aufweisen. Der
Gemeinderat kann - insbesonders im topographisch tief
liegenden Bereich - eine teilweise 3-Vollgeschossigkeit
zulassen, sofern das Uberbauungskonzept befriedigt und
damit der Planungszweck sowie die Gestaltungsgrund-
satze erfillt werden. Dachausbauten sind gestattet. Die
Geschossflachenziffer oberirdisch betragt max. 0.90.

3 Es ist eine zeitgeméasse Architektur anzustreben, welche
die angrenzende Altstadt berlcksichtigt.

Mit der Gestaltung des Aussenraumes ist eine Weiterfiih-
rung des bestehenden Grungirtels nérdlich der Altstadt
anzustreben. Der bestehende Bachlauf ist in die Umge-
bungsgestaltung zu integrieren und soll renaturiert wer-
den.

4 Die bestehenden Fusswegverbindungen sind in die Frei-
raumgestaltung einzubeziehen. Eine Verbindung von der
Bahnhofstrasse zum Badgassli ist vorzusehen. Der Ge-
meinde ist die Mdglichkeit einzurdumen, eine Parkie-
rungsanlage mit ca. 50 Parkplatzen fir die Altstadt (z.T.
unterirdisch) zu integrieren.

5 Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill sind
einzuhalten.

29 Fassung vom 27.12.2021
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ZPP7 Riebeli

ZPP «Interkommunale Kies-
grube Walliswil»

Art. 48%°

' Es sind Wohnbauten zu erstellen, wobei auf ein ausge-
wogenes Verhaltnis zwischen Mehr- und Einfamilienh&u-
sern zu achten ist. Die bestehende Grube mit dem Baum-
bestand ist weitgehend zu belassen.

2 Die Gebaude diirfen max. 3 Vollgeschosse aufweisen.
Dachausbauten sind gestattet. Mindestens 80 % der ge-
forderten Abstellplatze sind zu einer unterirdischen Ein-
stellhalle zusammenzufassen. Die Geschossflachenziffer
oberirdisch betragt 0.66.

3 Im sidwestlichen Teil des Areals ist eine naturfreundli-
che Anlage mit Wasser und Pflanzen zu erstellen und der
Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Art. 49

' Die Die ZPP «Interkommunale Kiesgrube Walliswil» be-
zweckt den geordneten Abbau von Kies sowie eine
zweckmassige Wiederauffiillung, Rekultivierung und Fol-
genutzung des Kiesabbauareals nach raumplanerischen,
landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen, 6kologischen
und umweltschiitzerischen Zielen und Grundsatzen.

2Rodung und Abbau erfolgen in drei Etappen zunachst
gegen Norden, anschliessend gegen Osten.

3 Die Grube ist nach erfolgtem Abbau vollstandig wieder-
aufzufiillen. Die Wiederaufflllung hat moglichst rasch zu
erfolgen. Mit der Wiederauffiillung ist die bestehende To-
pographie in ihren wesentlichen Grundziigen wieder her-
zustellen. Die topographische Endgestaltung richtet sich
nach einem im Rahmen der Uberbauungsordnung zu er-
arbeitenden Hohenkurvenplan.

4 Ziel der Rekultivierung ist der Wiederaufbau des Waldes,
die Realisierung des Rodungsersatzes, die Wiederherstel-
lung ertragreicher landwirtschaftlicher Béden und die
Schaffung vernetzter 6kologischer Ausgleichsflachen.

5Beim Abbau, der Wiederauffiillung und der Rekultivie-
rung sind alle zumutbaren technischen und organisatori-
schen Massnahmen zu ergreifen, um die negativen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu minimieren. Bei der Konzep-
tion der Massnahmen sind die Ergebnisse der Umweltver-
traglichkeitspriifung massgebend.

6 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass LSV

7 Die ZPP-Bestimmungen werden nur in Kraft gesetzt,
wenn sie durch die drei Gemeinden Oberbipp, Walliswil
b.N. und Wiedlisbach beschlossen werden.

30 Fassung vom 27.12.2021

Zur ZPP 7 Riebeli existiert
die UeO «Riebeli», geneh-
migt am 10. Juni 1989.

Zur ZPP «Interkommunale
Kiesgrube Walliswil» exis-
tiert die UeO «Kiesgrube
Walliswil», genehmigt am 9.
Marz 2012
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10. Zone fir offentliche Nut-

zungen

Zweckbestimmung
Z6N A

Schulanlage und Saalbau und
Energiezentrale

ZON B
Kindergarten

Z6N C
Sonderstandort
Steinackergrube

Z6N D
Friedhof, Garten

ZON E
Festplatz, Militar

Art. 50

" Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fiir Bau-
ten und Anlagen im 6&ffentlichen Interesse bestimmt. Vor-

bestehende andere Bauten und Anlagen dirfen nur unter-
halten werden.

2In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Bestehende Schulanlage. Die bestehenden Bauten dirfen
umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch keine
verstarkten negativen Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft entstehen.

Neben der Grundnutzung ist auf Stammparzelle Nr. 459
(gemass Zonenplan Siedlung) auch eine Energiezentrale
fur die Produktion von Fernwarme fiir 6ffentliche sowie
private Gebaude zugelassen3'. Gegeniiber nachbarli-
chem Grund ist ein Grenzabstand von mindestens 4.00 m
einzuhalten. Zuléssig sind 3 Vollgeschosse. Die maximale
Fassadenhdhe traufseitig betragt 10.00 m. 32

Die Gebaudelange / -breite ist frei.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Bestehender Kindergarten. Der bestehende Kindergarten
darf umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch
keine verstarkten negativen Auswirkungen auf die Nach-
barschaft entstehen. Es gelten die baupolizeilichen Masse
der Mischzone B.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Den Sonderstandort Steinackergrube gilt es zu erhalten
und zu pflegen. Es gilt ein Bauverbot. Es diirfen weder
bewilligungspflichtige noch bewilligungsfreie Bauten und
Anlagen errichtet werden. Der Unterhalt ist seitens Ge-
meinde mit einer Vereinbarung zu regeln.

Larmempfindlichkeitsstufe: I

Bestehend

Larmempfindlichkeitsstufe: I

Bestehend, Es sind nur Kleinbauten und kleine Gebaude
gemass Art. 19 BR zuldssig.®?

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

31 Fassung vom 22.05.2017
32 Fassung vom 27.12.2021
33 Fassung vom 27.12.2021
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ZON F
Feuerwehr, Wehrdienste

ZON G
Kantonales Alters und Pflege-
heim

11. Zone fiir Sport und Freizeit

Sportanlage «Husmatt»

Schwimmbad
«Roémerhofweg»

Gemass bestehender Uberbauung. Fiir Ergénzungs- und
Neubauten gelten die Bestimmungen der Mischzone B.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Die Uberbauung muss ein Gesamtkonzept aufweisen.

Die bestehenden Bauten dirfen umgebaut und erweitert
werden, soweit dadurch keine verstarkten negativen Aus-
wirkungen auf die Nachbarschaft entstehen. Gegentiber
den angrenzenden Zonen muss als Grenzabstand die "2
Fassadenhohe traufseitig, mindestens aber 4.00 m einge-
halten werden. Zulassig sind 4 Vollgeschoss plus Attika o-
der Dachausbau.

Bei Neubauten gilt eine Fassadenhdhe traufseitig von
16.00 m. Die Gebaudelange ist frei. Das bestehende
Hochhaus darf in seinem Volumen erhalten oder ersetzt
werden.3*

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Art. 51

"In der Zone flr Sport und Freizeitanlagen (ZSF) sind
Einrichtungen fur Spiel, Sport und Freizeitbetatigungen
zulassig. Es kénnen auch Kleinbauten sowie kleine Ge-
baude, wie Umkleiderdume, Sanitaranlagen, Geratema-
gazine, einfache Verpflegungsstatten und dergleichen er-
stellt werden.3®

2Das Meteorwasser ab den Dachflachen muss innerhalb
des Areals zu-riickgehalten werden, sofern es die ortli-
chen Verhaltnisse zulassen. Ein Ableiten in die Mischwas-
serkanalisation ist nicht zulassig.

3 Bestehende Sportanlage mit Fussballplatz und Club-
haus, Hartplatz und zugehoriger Infrastruktur. Die beste-
henden Bauten und Anlagen diirfen umgebaut und erwei-
tert werden, soweit dadurch keine 6ffentlichen Interessen
beeintrachtigt werden oder negative Auswirkungen auf die
Nachbarschaft entstehen.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

4 Bestehendes Schwimmbad mit zugehériger Infrastruk-

tur. Die bestehenden Bauten und Anlagen diirfen umge-

baut und erweitert werden, soweit dadurch keine negati-

ven Auswirkungen auf die Nachbarschaft entstehen. Ge-
genulber nachbarlichem Grund gelten die Grenzabstande
der Mischzone.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

34 Fassung vom 27.12.2021
35 Fassung vom 27.12.2021
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5 Bestehende Sportanlage mit Fussballplatz und Club-
haus und zugehdriger Infrastruktur. Die bestehenden Bau-
ten und Anlagen diirfen umgebaut und erweitert werden.
Zweckgebundene Neubauten sind zulassig, soweit
dadurch keine 6ffentlichen Interessen beeintrachtigt wer-
den oder negative Auswirkungen entstehen. 36

Sportanlage «Wangen»

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Art. 5237
12. Baupolizeiliche Masse kA = kleiner Grenzabstand
gA = grosser Grenzabstand
Fhtr = Fassadenhohe traufseitig
GL = Gebaudelange ohne Anbauten
GB = Gebaudebreite
VG = Anzahl Vollgeschosse
ES = Empfindlichkeitsstufe gem. LSV
kA gA Fh tr GL' GB VG ES
Wohnzone W 2 klein 3.00 6.00 7.00 * 20.00 ** 14.00 2 0
W 2 gross 4.00 8.00 7.50 * 25.00 ** 14.00 2 0
W 4 5.00 12.00 13.00 30.00 ** 15.00 4 0
Gerzmatt Nord 3.00 6.00 4.50 * 20.00 ** 12.00 1 0
Mischzone M A 6.00 12.00 7.00 30.00 --- 2 Il
M B 4.00 8.00 7.50 45.00 25.00 2 Il
Altstadtzone --- --- --- --- --- --- Il
Vorstadtzone --- --- 7.50 35.00 15.00 2 Il
Arbeitszone A A 2 Fhtr - 10.00 40.00 --- 3 v
AB 4.00 4.00 10.00 70.00 40.00 --- v
innerhalb Zone %2 Fh tr, min. daruber, wenn gestalterisch
3.00 (gilt fur kA/gA) gegliedert, bis 100.00
AC “2Fhtr % Fhtr 18.00 --- --- --- v
min. 5.00 min. 5.00
AD “2Fhtr % Fhtr 5.00 --- --- --- v
min. 5.00 min. 5.00
Gartnereizone 5.00 5.00 5.00 --- --- 1 Il
Zone fir offentliche Nutzung vergl. Art. 50 BR

Zone fir Sport und Freizeit vergl. Art. 51 BR

Bauernhofzone 4.00 8.00 7.50 25.00 14.00 2 Il

1 Bei Bauten und Gebauden mit einem eingeschossigen Gebaudeteil erhoht
sich die zuldssige GL um das Mass des eingeschossigen Gebaudeteils,
héchstens jedoch um 3.00 m.

* Spezielle Messweise bei Pultdachern (Art. 25 BR)

*»* Bei Gebaudelangen ab 15 m gelten die Mehrlangenzuschlage nach
Art. 19 Abs. 5 BR

=x» Der kleine Grenzabstand (kA) bei der Arbeitszone A betragt mindestens
4 m. Gegenuber anderen Zonen (exkl. Arbeitszonen) 10 m.

36 Fassung vom 27.12.2021
37 Fassung vom 27.12.2021



13. Landwirtschaftszone

Art. 52a%

" Fir die im Zonenplan bezeichneten Areale gilt im Fall
von Bauvorhaben ausserhalb der Besitzstandsgarantie
die minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo)
nach kantonalem Richtplan resp. nach kantonaler Bauver-
ordnung.

2 Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich nach
kantonalem Recht.

Geschossflache
B perirdisch (GFo)

Art. 53

" Das Bauen in der Landwirtschaftszone (LWZ) richtet sich
nach dem Ubergeordneten Recht.

2Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeili-
chen Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzelfall
entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der einschlagi-
gen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-
Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Zucht-
und Mastbetriebe sind zugelassen, wenn die Ge-
ruchsimmission in benachbarten Zonen das gesunde

38 Fassung vom 21.12.2021

vgl. Art. 3 BauG, Art. 11c
BauV; kant. Richtplan, MB
A _01.

Von der minimalen Dichte
kann zur Wahrung der be-
stehenden Qualitat von
Baudenkmalern oder von
Ortsbildschutzgebieten aus-
nahmsweise abgewichen
werden (Art. 11c Abs. 2
BauV)

vgl. Art. 11c Abs. 3 BauV

Unterniveaubauten und Un-
tergeschosse werden an die
GFZo angerechnet, sofern
sie im Mittel aller Fassaden
mindestens 1.20 m Uber
das massgebende Terrain
bzw. Uber die Fassadenlinie
ragen.
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14. Grinraum- und
Gartenzone GGZ

15. Griinzone

16. Bahnhofsareal

Wohnen und den angenehmen Aufenthalt nicht beein-
trachtigen. Fur die Festlegung der Mindestabstande von
Tierhaltungsbetrieben gilt der jeweils glltige FAT-Bericht.

3 Betreffend der Gestaltung gelten folgende Bestimmun-
gen:

— Bauten haben sich bezliglich Standort, Gestaltung,
Baumaterial und Farbgebung den bestehenden Bauten
anzupassen und in das Orts- und Landschaftsbild ein-
zufligen.

— Es sind ausschliesslich Bauten mit Satteldachern und
maximal zwei Vollgeschossen gestattet. Dachein-
schnitte sind nicht erlaubt.

— Silobauten zu traditionellen Landwirtschaftsbetrieben
sind den Gebauden zuzuordnen. Betreffend Gestaltung
dirfen sie keine grellen Farbténe aufweisen.®®

— Gewachshauser und Folienuberdeckung sind unter
Wahrung des Landschaftsbildes zulassig.

4 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe IIl.

Art. 54

' Griinraum- und Gartenzonen (GGZ) sind Freihaltezonen
und haben zur Aufgabe, Griinrdume und Garten sowie
Hostetten/Obstgarten im Siedlungsgebiet zu sichern. Sie
sind keine Griinzonen im Sinne von Art. 79 BauG.

2In den GGZ sind unterirdische Bauten gestattet, soweit
sie den Zweck der GGZ nicht beeintrachtigen. Oberirdi-
sche Bauten und Anlagen dirfen erstellt werden, wenn
diese der Pflege und Nutzung der Griinrdume oder Gar-
ten dienen. Es gilt die Besitzstandsgarantie.

3 Die GGZ werden in der nachsten Ortsplanungsrevision
bzw. frihestens nach 8 — 10 Jahren bei Neueinzonungen
von neuem Bauland prioritédr behandelt, wenn eine Er-
schliessung und eine Bauabsicht vorhanden sind. Sie sind
von der Mehrwertabschdopfung ausgenommen

Art. 5540

Fir die Griinzone gelten die Bestimmungen von Art. 79
BauG

Art. 56

" Das Bahnareal umfasst Teile von innerhalb der Bauzone
genutzten Flachen o6ffentlicher Bahnunternehmungen.
Bauten und Anlagen, die ganz oder Uberwiegend dem
Bau und Betrieb der Bahn dienen, unterliegen den Best-
immungen des Eisenbahngesetzes.

39 Fassung vom 27.12.2021
40 Fassung vom 27.12.2021
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2FUr bahnbetriebsfremde Bauten auf dem Bahnhofsareal
(BA) gelten die Bestimmungen der Vorstadtzone.

D. Naturgefahren, Schutzgebiete und Schutzobjekte

1. Bauen in
Gefahrengebieten

2. Landschaft

a. Aligemeines

b. Landschaftsschongebiete

Art. 57

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage bei der
Bewilligungsbehoérde einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher («rotes
Gefahrengebiet») oder mittlerer Gefahrdung («blaues Ge-
fahrengebiet») oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe
zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale Fach-
stelle bei.

4Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchssteller im Baube-
willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht

Art. 58

' Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschonge-
biete und Naturobjekte sind Schutzzonen, bzw. Objekte
im Sinne von Art. 86 BauG sowie Art. 18 d des Natur- und
Heimatschutzgesetzes. Sie dienen der Erhaltung der Kul-
turlandschaft mit ihren charakteristischen Landschaftsele-
menten und Gelandeformationen sowie als Erholungsge-
biete flr die einheimische Bevolkerung.

2 Die Pflege von Schutzobjekten ist notwenig und gestat-
tet.

3 Fir die Beurteilung aller Gesuche, welche die Art. 57 bis
64 BR betreffen, ist von der Gemeindebehdrde eine unab-
hangige Fachinstanz beizuziehen (Forstdienst, Ortspla-
ner, Garten- und Landschaftsarchitekt, Bauberatung des
Berner Heimatschutzes, kantonale Denkmalpflege, Natur-
schutzverband etc.).

Art. 59
"In den Landschaftsschongebieten ist die landwirtschaftli-
che Nutzung gewahrleistet.

2 Bauten und Anlagen und andere bauliche Massnahmen
sind nicht zulassig.

3 Betrieblich notwendige und an den Standort gebundene
Bauten und Anlagen sind gestattet, wenn sie dem Schutz-
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c. Kantonales Naturschutzge-
biet

d. Uferschutzplanung Aare

e. Grundwasserschutzzone /
Fassungsbereiche

f. Naturobjekte

zweck nicht widersprechen, im Bereich der Gebaude lie-
gen und eine Abstimmung auf die bestehenden Gebaude
und die Umgebung stattfindet.*!

4 Zucht- und Mastbetriebe als erganzende Betriebszweige
sind gestattet, sofern sie einer bestehenden Hofgruppe
zugeordnet werden.

5 Betreffend der beabsichtigten Aussiedlung des landwirt-
schaftlichen Betriebs des Oberaargauischen Pflegeheims
Wiedlisbach (OPW) an den Standort auf Parzelle

Nr. 106.4, westlich der bestehenden Wohnzone W 1 «Bo-
denacher» der Gemeinde Rumisberg angrenzend, sind
Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen zulassig,
wenn sie sich gut in das Landschaftsbild einfligen.*?

6 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zuldssig,
wenn sie nach ihrem Zweck einen Standort im Land-
schaftsschongebiet erfordern, im &ffentlichen Interesse
liegen und die Landschaft bzw. die Aussicht, nicht beein-
trachtigen. Bestehende nicht landwirtschaftliche Bauten
dirfen nur unterhalten und zeitgemass (im Rahmen von
Art. 24ff RPG) erneuert werden.

Art. 60

Fir das Gebiet «Bleiki» gelten die Bestimmungen des
Schutzbeschlusses (RRB Nr. 3806 vom 15.12.1976).

Art. 61

Fur den Uferschutz an der Aare gelten die Uferschutz-
pléane 1 - 4 mit den dazugehérigen Uberbauungsvorschrif-
ten (SFG).

Art. 62

Fur die Grundwasserschutzzone / Fassungsbereiche gel-
ten die kantonalen Reglemente.

Art. 63

" Fir die im Zonenplan bezeichneten oder innerhalb der
Landschaftsschongebiete liegenden Lebensraume gelten
die folgenden Schutzziele und besonderen Vorschriften:

2 Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen:

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume, Baum-
gruppen / —reihen und Alleen sind aus landschaftsastheti-
schen und 6kologischen Griinden geschutzt.

Sie durfen ohne Bewilligung nicht geféallt werden. Der Be-
wirtschafter sorgt flir angemessenen Ersatz der gleichen
Art in der ndheren Umgebung. Der Bewirtschafter teilt der

41 Fassung vom 27.12.2021
42 Fassung vom 31.01.2014
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3. Ortsbild

a. Baugruppen / Ortsbild-
schutzgebiete

Gemeinde das Fallen und die Ersatzmassnahme vor der
Ausfihrung mit.

3 Obstgarten:

Die im Zonenplan bezeichneten Obstgarten / Hostett sind
fur das Ortsbild von Bedeutung und von besonderem 6ko-
logischem Wert. Bei Uberbauungen muss auf bestehende
Obstgarten Ricksicht genommen werden. Abgange von
hochstammigen Obstbdaumen sind in angemessener An-
zahl und Distanz zu ersetzen.

4 Feld- und Ufergeholze, Hecken:

Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach ubergeordne-
tem Recht geschiitzt. Fur Pflege und Unterhalt gelten die
einschlagigen Bestimmungen der Naturschutzverordnung.

5Béache, Graben und Fliessgewasser:

Fir Neuanpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu
verwenden. Notwendige Uferverbauungen sind naturnah
auszufuihren. Die Gewasserraume und Freihaltegebiete
nach Art. 14 und 15 BR sind einzuhalten.*?

6 Magerwiesen:

Magerwiesen sind extensiv genutztes Grinland mit be-
sonders schutzwiirdigen Pflanzenbestanden. Der charak-
teristische Tier- und Pflanzenbestand darf weder durch
Diingung, Bewasserung, unsachgemasser Bewirtschaf-
tung noch durch andere Vorkehren beeintrachtigt werden.

" Fir die im kantonalen Inventar bezeichneten Trocken-
standorte gelten die Vertragsbestimmungen und Bewirt-
schaftungsrichtlinien des Kantons.

Art. 64

" Baugruppen sind als Ortsbildschutzgebiete zusammen-
gefasst und zeichnen sich durch einen raumlichen oder
historischen Zusammenhang aus. Der Wert liegt in der
Wirkung der Gruppe. Die Wirkung solcher Gruppen wird
durch das Wegfallen, Verandern oder Hinzufligen einzel-
ner Elemente empfindlich gestort. An die Bauvorhaben
und Aussenrdaume innerhalb der Ortsbildschutzgebiete
werden qualitativ hohe gestalterische Anforderungen ge-
stellt, damit sie zusammen mit den kiinftigen und beste-
henden Bauten eine einheitliche und harmonische Ge-
samtwirkung ergeben.

2 Der friihzeitige Beizug der Fachstellen und eine Voran-
frage werden empfohlen. Eine Abbruchbewilligung kann
nur bei Vorliegen eines bewilligungsfahigen Neubaupro-
jektes erteilt werden.

43 Fassung vom 27.12.2021

Der naturnahe Zustand von
Bachen und Graben samt
einer begleitenden Uferbe-
stockung ist zu erhalten
bzw. herbeizufiihren. Fliess-
gewasser dirfen weder ein-
gedolt, begradigt noch tro-
ckengelegt werden.
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b. Baudenkmaler

c. Beizug der kantonalen
Denkmalpflege

4. Archaologische
Schutzgebiete

3 Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte geméss
Art. 10a ff BauG sind im Inventar der Gemeinde aufge-
nommen und im Zonenplan als Hinweis bezeichnet.

4 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren
schutzenswerte Objekte oder erhaltenswerte Baudenkma-
ler, die Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen
Baugruppe sind, ist die kantonale Denkmalpflege in jedem
Fall in das Verfahren einzubeziehen.*

5 Die Objekte nach Abs. 3 sind zugleich Objekte des kan-
tonalen Inventars und im Bauinventar mit «K» gekenn-
zeichnet.

6 Der friihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege
sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

7 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren er-
haltenswerte Baudenkmaler, die nicht unter Abs. 4 fallen,
ist der rechtzeitige Beizug der Bauberatung des Berner
Heimatschutzes empfohlen.

Art. 65

' Die arch&ologischen Schutzgebiete bezwecken die Er-
haltung oder die wissenschaftliche Untersuchung und Do-
kumentation der archaologischen Statten, Fundstellen
und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im
Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische Dienst
des Kantons Bern einzubeziehen.

3 Als archaologische Schutzgebiete gelten:

491.002 Chleiholzli (eisenzeitlicher Grabhugel,
frihmittelalterliche Bestattung

491.003 Wiedlisbach (bronzezeitliches
Brandgrab, evtl. grésseres Graberfeld)

491.004 Niederfeld (romischer Gutshof mit
Badeanlage)

491.008 Donenrain (prahistorisches Erdwerk)

491.009 Walki Ost / Moosrain
(frihmittelalterliches Grab,
evtl. grosseres Graberfeld)

491.010 Walki (mittelalterliche Burgstelle)

491.011  Stadtli (Altstadt mit mittelalterlichem
Ursprung)

491.012 Mihlackerweg 6 (eisenzeitliche
Bestattung, evtl. grosseres Graberfeld)

491.014 Chleihdlzli (undatierter Schalenstein)

44 Fassung vom 27.12.2021
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5. Historische
Verkehrswege

E. Zustiandigkeiten

Zustandigkeiten

a. Der Gemeinderat

b. Bau- und Verwaltungskom-
mission

Art. 66

' Die Fragmente von historischen Verkehrswegen sind
Zeugen der Vergangenheit, die unserer Zeit erhalten wer-
den sollen. Die dokumentierten Objekte sind im Zonen-
plan als Hinweis bezeichnet.

2Veranderungen des Trasses (Wegoberflache und —
breite, Bdschungen) sowie bei der Wegsubstanz (beglei-
tende Vegetation [Hecken, Einzelbdume oder standortge-
rechter Béschungsbewuchs], Wegsteine und andere
Wegbegleiter) sind untersagt.

3 Bei baulichen Eingriffen ist der Oberingenieurkreis IV die
kant. Fachstelle. Bei Bedarf wird die Fachstelle des Inven-
tars historischer Verkehrswege der Schweiz, IVS (via sto-
ria) beratend beigezogen.

Art. 674

Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewiilli-
gungsverfahren Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse
wahr, die nicht nach Gemeindereglement einem anderen
Gemeindeorgan zustehen.

Art. 684

' Der Bau- und Verwaltungskommission, in Zusammenar-
beit mit der Bauverwaltung, obliegen:

a) Die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile,
auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf of-
fenkundige materielle Mangel. Sie trifft gegebenenfalls
die erforderlichen Anordnungen und Verfligungen
(Art. 17 und 18 BewD).

b) Die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Bau-
gesuche (Art. 25 ff BewD).

c) Die Einholung der Ausnahmeentscheide im Baubewil-
ligungsverfahren.

d) Die Priifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch
den offentlich rechtlichen Vorschriften entspricht.

e) Die Einholung der Stellungnahme der kantonalen
Fachstellen im Baubewilligungsverfahren (Art. 21
BewD).

f) Die Antragstellung an den Gemeinderat' soweit sie
nicht fir den Entscheid selbst zustandig ist.

45 Fassung vom 27.12.2021
46 Fassung vom 27.12.2021
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g) Die Aufsicht tber die Einhaltung der Bauvorschriften
und der Bedingungen und Auflagen der Baubewilli-
gung sowie der Bestimmungen Uber die Arbeitssicher-
heit und die Arbeitshygiene bei der Ausfiihrung von
Bauvorhaben.

h) Die Durchfiihrung der im Baubewilligungsdekret vor-
geschriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD).

i) Die Durchflihrung der Einspracheverhandlungen.

2 Der Gemeinderat kann der Bau- und Verwaltungskom-
mission die Bewilligungskompetenz fiir Baugesuche ertei-
len, welche keine Ausnahmebewilligung zum vorliegen-
den Reglement bendtigen.

3 Der Gemeinderat kann der Verwaltung zusammen mit

dem/der Prasident/in der Bau- und Verwaltungskommis-

sion:

— die Bewilligungskompetenz fiir Baugesuche erteilen,
welche die Bausumme von Fr. 100°000.— nicht Gber-
steigen und fiir welche keine Einsprachen vorliegen.

— die Kompetenz zur Verfligung von Baustopps Ubertra-
gen.

— in begrundeten Fallen kdnnen weitere Kompetenzen
Ubertragen werden.

F. Schluss-, Straf- und Ubergangsbestimmungen

Mehrwertabschopfung

1. Widerhandlungen

2. Inkrafttreten

Art. 69%7

Fir die Mehrwertabschopfung findet das Reglement iber
die Mehrwertabgabe der Einwohnergemeinde Wiedlis-
bach Anwendung, sofern das MWAR einen rechtserhebli-
chen Sachverhalt nicht regelt, finden die Bestimmungen
der Baugesetzgebung Anwendung (Art. 142 ff. BauG).

Art. 70

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureg-
lementes, gegen die Gbrigen Gemeindebauvorschriften
und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzge-
bung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV,
Art. 50 BewD)

Art. 714

' Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Baureg-
lement sowie Zonenplan 1:2500 und Zonenplan 1:5'000

47 Fassung vom 27.12.2021
48 Fassung vom 27.12.2021
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3. Aufhebung bestehender
Vorschriften

trat mit ihrer Genehmigung durch das kant. Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung, be-
stehend aus Anderungen des Baureglements, des Zonen-
plans Siedlung mit Naturgefahren 1 :2'500 und des Zo-
nenplanes Siedlung mit Naturgefahren 1 :5'000 sowie des
Neuerlasses des Zonenplans Gewasserraume, treten am
Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 72

' Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
wurden

— das Baureglement vom 01. Mai 2002;

— der Zonenplan vom 28. November 1989

— der Plan «Landschaftsschutz, Naturschutzgebiete, Na-
turobjekte» 1:2'500 resp. 1:5'000 vom 28. Novem-
ber 1989;

— der Baulinienplan «In der Eiche» mit Sonderbauvor-
schriften vom 20. Juli 1964;

— Uberbauungsordnung «Ausbau Strasse Chleihélzli
(Gurbel)» mit Baugesuch, Gesamtentscheid vom
21. Marz 1996,

sowie aller seither vorgenommenen Anderungen, aufge-
hoben.

2 Mit dem Inkrafttreten der Anderung der baurechtlichen
Grundordnung wird

- die Uberbauungsordnung «Alte Mihle», Wiedlisbach,
vom 7. Januar 2003, mit Anderungen vom 7. Februar
2011.

aufgehoben.*®

49 Fassung vom 27.12.2021
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GENEHMIGUNGSVERMERKE (Gesamtrevision der Ortsplanung 2013)

Mitwirkung

Vorprifung

Publikation im Amtsanzeiger (Nr. 39)
Publikation im Amtsblatt (Nr. 40)

Publikation im Amtsblatt (Nr. 51)

Offentliche Auflage

Erneute offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Genehmigt durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindever-
sammlung

vom 10. Marz bis 4. April 2012
vom 10. April / 21. Juni 2012

vom 27. September 2012

vom 3. Oktober 2012

vom 20. Dezember 2013

vom 27. September 2012 bis 29. Oktober 2012
vom 20. Dezember 2012 bis 21. Januar 2013

am 15., 27. Und 29. November 2012

sowie 5. Februar 2013

am 25. Februar 2013

Am 10. Dezember 2012 mit 90 Ja/ 10 Nein

Namens der Gemeinde

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

[sig.] [sig.]

Die Richtigkeit dieser Angabe beschei-
nigt:

Wiedlisbach, den 28. Marz 2013

Der Gemeindschreiber

[sig.]

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)

30. Juli 2013 [sig.]
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GENEHMIGUNGSVERMERKE (Teilrevision der Ortsplanung 2020/2021 [BMBV/Gewasserraume])

Mitwirkung
Vorpriifung

1. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt

Publikation im amtl. Anzeiger

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

2. Offentliche Auflage

Publikation im amtl. Anzeiger

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindever-
sammlung

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8
BauV

vom 30. August 2019
vom 16. Marz 2020

bis 30. September 2019

vom 28. Mai 2020
vom 27. Mai 2020
vom 28. Mai und vom 4. Juni 2020

bis 29. Juni 2020

vom 9. September 2020

1

23. September bis 25. Oktober 2021

vom 23. September 2020

am 12. Oktober 2020 und am 1. November 2021
am 7. Dezember 2020

am 4. November 2021

Namens der Gemeinde
Der Gemeindeschreiber

Der Gemeindeprasident

sig. Samuel Meyer sig. Patrick Hofer

Die Richtigkeit dieser Angabe beschei-
nigt:

Wiedlisbach, den 4. November 2021

Der Gemeindeschreiber

sig. Patrick Hofer

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) ge-
mass Verfligung vom 27.12.2021, V. Wenning-Kiinne
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GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Wiedlishach

Anderung der ZPP 5 «Stadthof»

Auszug Baureglement

Die Planung besteht aus:
o Baureglementsanderung
e Zonenplandnderung

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

e Mitwirkungsbericht

e Dossier zum Richtprojekt vom
16. April 2021

e |armgutachten vom 1. April 2021

= Hydrogeologische Vorabklarung
vom 13. April 2021

» Anderung UeO «Stadthof Ost»

13. Juni 2022

rot = Anderungen gegenUber Baureglement,
genehmigt am 27. Dezember 2021
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ZPP 5 Stadthof

Gemeinde Wiedlisbach
ZPP 5 «Stadthof»
Anderung Baureglement

Art. 46

1 Die ZPP «Stadthof» bezweckt eine Uberbauung, die Ricksicht nimmt auf
die Eingangssituation der Gemeinde Wangen a/A. Es sind Wohn- und
Gewerbebauten zu erstellen.

2

Teil Ost:

— Die Gebaude durfen max. 2. Voligeschosse aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet. Die maximale Fassadenhohe traufseitig i+
Gewetrbebadten betrggt 8.00 m.

Teil West:

— Es gilt eine minimale GFZo' von 0.55 und eine maximale GFZo von 0.9.

— Es sind maximal 5 Vollgeschosse und eine Fassadenhohe traufseitig von
15.0 m zulassig. Darilber hinaus sind keine Attikageschosse oder
Dachausbauten gestattet. Gestltzt auf Art. 1 Abs. 2 BMBV kann das
massgebende Terrain vorliegend aus planerischen Griinden neu
festgelegt werden. Als zusatzliche Einschrankung gelten die folgenden
Bestimmungen:

— Das Richtprojekt von :mizd Architekten sowie die Empfehlungen zur
Weiterbearbeitung gemass Schlussbericht zum Expertenverfahren
vom 5. Februar 2020 aus dem Richtprojektdossier vom
16. April 2021 sind flr die stadtebauliche Setzung (vgl.
Situationsplan S. 6), die maximale Volumetrie hinsichtlich der
Gebaudeabmessung in der Situation und in der Hdhenentwicklung
(vgl. Situationsplan S. 6 und Ansichten S. 13 - 16) sowie flr die
Staffelung der Dachlandschaft (vgl. Situationsplan S. 6 und Ansicht
sSud S. 13) verbindlich.

3

Teil West:

- Darliber hinaus sind das Richtprojekt von :mlzd Architekten sowie die
Empfehiungen zur Weiterbearbeitung gemass Schlussbericht zum
Expertenverfahren vom 5. Februar 2020 aus dem Richtprojektdossier
vom 16. April 2021 flr die Grundzlge des Erscheinungsbilds der
Fassade (vgl. Ansichten S. 13 — 16) sowie fUr die Prinzipien der
Aussenraumgestaltung (vgl. Situationsplan S. 6) verbindiich.

— Zur Sicherstellung der erforderlichen stadtebaulichen,
architektonischen und landschaftsarchitektonischen Qualitaten der
Bebauung sind vor der Baueingabe erneut die im Expertenverfahren
«Stadthof West» 2019/2020 eingesetzten Fachmitglieder oder eine
fachlich ebenblrtige Vertretung einzusetzen.

1 Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich nach kantonalem Recht, vgl.
Art. 11¢ Abs. 3 Bauv:

Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die GFZo angerechnet, sofern
sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.20 m lUber das massgebende Terrain
bzw. Uber die Fassadenlinie ragen.
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Gemeinde Wiedlisbach
ZPP 5 «Stadthof»
Anderung Baureglement

34 Auf die Uferschutzzone und die historische
Holzbrlicke ist Riicksicht zu nehmen.

45 Die Uberbauungserdrurg kann etappiert in den
Abschaitten-die Teil-Uberbauungsordnungen Ost und
West realisiert aufgeteilt werden.

56 Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe IIl sind
einzuhalten.

Um im Teil West die Immissionsgrenzwerte an der
nordwestseitigen Querfassade sowie an der nordseitigen
Langsfassade flr Wohnnutzung einzuhalten, sind
geeignete Massnahmen wie z.B.
Grundrissoptimierungen, Loggien oder
schallabsorbierende Verkleidungen umzusetzen.

. T ks
«&tad%he&»geneh-wg{-&m—%&—a—w%—w&ehew-deﬂ—re#
Osterarbeletwurde-urd-firdenTel-Westr-Ar—2-der
Uberbatungsversehriften-weltere-Rahmenbedingungen
festtegt:

ecoptima



Gemeinde Wiedlisbach
ZPP 5 «Stadthof»
Anderung Baureglement

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 16. April bis 15. Mai 2020
Vorprifung vom 14. Januar und 11. August 2021

Publikation im amtl. Anzeiger vom 11. November 2021

Publikation im Amtsblatt vom 10. November 2021

Offentliche Auflage vom 11. November bis
13. Dezember 2021

Einspracheverhandlungen am 9. Februar 2022
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen 2
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. April 2022

-

Samuel Meyer )
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Patvick Hofer
Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir , .
Gemeinden und Raumordnung U 9' JUI"II 2023

Reoluicn. fol
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GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Wiedlisbach

Anderung der ZPP 5 «Stadthof»

Ausschnitt Zonenplan 1:1000

Die Anderung der ZPP besteht aus:
e Baureglementsanderung
= Zonenplanénderung

weitere Unterlagen:

¢ Erlauterungsbericht

e Dossier zum Richtprojekt vom
16. April 2021

e Larmgutachten vom 1. April 2021

= Hydrogeologische Vorabklarung vom
13. April 2021

13. Juni 2022

Wiedlisbach/OP-Teilrevision06597/4_Resultate/a_CAD/
06597_0P_220615_GE/0s/Im/jm
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Alter Zustand Neuer Zustand

Legende

Hinweise:
) Koordinatenliste

momomom om m Wikungsbereich der ZPP-Anderung — e GeMeindegrenze x y
) . wirkungsbereich 4 261631859  1231980.46 11 2616400.16  1231923.07
Inhalte: | CEBCUSE SEUZENSWER 2 2616338.26  1231956.85 12 2616407.77  1231926.94
CILSIIL S wischone E e 3 2616344.89  1231950.16 13 261642068  1231988.91
= 4 261635197  1231943.94 14 261641158  1231998.82
I:l arewirtschafierone 5 2616359.46  1231938.24 15 261641038  1231999.06
6 2616367.34  1231933.07 16 261640335  1231999.56
o anungspficht 7 261637371  1231929.57 17 261628498  1232019.85
RN 8 2616380.35  1231926.60 18 2616289.83  1232013.89
9 261638720  1231924.16 19 261629293  1232010.60
10 261639423 123192228 20 2616309.78  1231990.80




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Vorprufung vom

Publikation im amtiichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Gemeindeprasident

/"( S

Samuel Meyer -

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wiedlisbach, den.9 7, Juni 2022

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

16. April bis 15. Mai 2020
14. Januar und 11. August 2021

11. November 2021

10. November 2021

11. November bis 13. Dezember 2021

9. Februar 2022

11. April 2022

13. Juni 2022

Patrick Hofer

09, Juni 2023




