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Gemeindebaureglement

Einleitung

Zu Inhalt und Aufbau des Baureglements:

- Die kursiv (schréag) geschriebene Kommentarspalte auf der rechten Seite
gibt Aufschluss uber Sinn und Zweck der Vorschrift oder verweist auf ver-
wandte Regelungen.

- Nebst dem Gemeindebaureglement gelten im Bauwesen zahlreiche andere
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts. Diese Uber-
geordneten Bestimmungen werden im Gemeindebaureglement nicht wie-

derholt. MitHilfe-des-Stichwertverzeichnissesim-Anhang-HHassen-sich-die
(b tfinden.
- Einzelne Detailbestimmungen zu Messweisen sind im Anhang | geregelt.
- Ein Auszug aus dem bernischen Einfiihrungsgesetz zum ZGB bezliglich
Nachbarrecht und Pflanzungen befindet sich in Anhang Ht II.

Ist Ihr Bauvorhaben baubewilligungspflichtig? Welche Unterlagen miissen
Sie zusammenstellen? Welche weiteren Abklarungen miissen Sie treffen?
Wenden Sie sich mit lhren Fragen an die Bauverwaltung. Eine frihzeitige
Kontaktnahme lohnt sich.
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Marginalie

Grundordnung

Wohnzonen
W1, W2, W3

Wohn- und
Arbeitszone
WA2

Kernzone K

Gemeindebaureglement

Artikel, Inhalt

A Geltungsbereich

Art. 1

1 Das Gemeindebaureglement (GBR) bildet zu-
sammen mit dem Zonenplan Siedlung, und dem
Schutzzonenplan und dem Zonenplan Gewasser-
raum die baurechtliche Grundordnung der Gemein-
de.

2 Das Gemeindebaureglement gilt fir das ganze
Gemeindegebiet.

s Uberbauungsordnungen und andere besondere
Nutzungsvorschriften gehen dem Gemeindebaureg-
lement vor.

B Nutzungsvorschriften

Art. 2
t Wohnzonen sind in erster Linie fiir die Wohn-
nutzung bestimmt.

2 Zugelassen sind zudem nicht stérende Betrie-
be, sowie kleinere emissionsarme Geschafte und
Dienstleistungen mit geringem Publikumsverkehr.

s Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES 1.

Art. 3

1 Die Wohn- und Arbeitszone ist fir die Wohn-
nutzung und die massig stérende Arbeitsnutzung
bestimmt.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES IlI.

Art. 4

1 Die Kernzone ist fur die Wohnnutzung und die
massig storende Arbeitsnutzung bestimmt.

2 Zugelassen sind Dienstleistungsbetriebe, Ver-
kaufsgeschafte, Gastgewerbe, Wohn- und Biro-
bauten sowie massig stérende Gewerbebetriebe.

s Untersagt sind reine Lagerbetriebe und Tank-

Kommentar

Die Grundordnung bildet zu-
sammen mit dem Verkehrs-
richtplan, dem Landschafts-
richtplan sowie den tberge-
ordneten eidgendssischen und
kantonalen Bau-, Planungs-
und Umweltvorschriften die
Grundlage fir die Entwicklung
und den Schutz des Gemein-
degebietes.

Arbeitsnutzungen wie z.B. Bu-
ros, Arztpraxen, Coiffeurbe-
triebe oder Kinstlerateliers
sind zugelassen, sofern sie
sich baulich gut einordnen und
weder durch ihren Betrieb
noch durch den verursachten
Verkehr stérend wirken kon-
nen.

Zugelassen sind massig st6-
rende Gewerbe wie Dienstleis-
tungsbetriebe, emissionsarme
Werkstatten und Produktions-
betriebe, welche die Wohn-
nutzung nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

Die Kernzone soll ein traditio-
nelles Nebeneinander von ty-
pischen Kernnutzungen wie

Verkauf, publikumsorientierte
Dienstleistungen, Gastwirt-

schaft, kleingewerblicher Pro-
duktion und Wohnen ermdgli-
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Arbeitszone A

Erhaltungszone
Muhlestrasse
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Artikel, Inhalt

stellen.

4+  Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES III.

Art. 5
1 Die Arbeitszone ist fur die Arbeitsnutzung be-
stimmt.

2 Wohnnutzungen sind ausschliesslich fir das
betriebsnotwendig an den Standort gebundene
Personal zulassig.

s Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES IV.

Art. 6

t  Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung und
zweckmassige Erneuerung der bestehenden Be-
bauungsgrundstruktur. Ersatz- und Umbauten sind
zugelassen.

2 Wohn- sowie massig storende Gewerbenutzun-
gen sind zuléssig soweit sie sich in das bestehende
Gebé&ude integrieren lassen. Wohnraum kann nur in
ehemals bewohnten Hauptgebauden geschaffen
werden.

3 Ersatz- und Umbauten richten sich beztglich
Standort, Gesehesszahl Anzahl Vollgeschossen
und der Gebaudeabmessung (Gebaudelange, -
breite und —héhe Fassadenhothe) nach dem beste-
henden Baukorper. Im Sinne einer zeitgemassen
Erneuerung kann das bestehende Gebaudevolu-
men geringflgig erweitert werden.

4+ An- und Nebenbauten Kleinbauten sind zuge-
lassen, sofern sie sich dem Hauptgebaude gestalte-
risch unterordnen.

5 Der Dachausbau ist zuléassig, wenn sich die
R&aume in gestalterisch befriedigender Weise be-
lichten lassen.

s Zur Wahrung des charakteristischen Ortsbildes
haben sich bauliche Massnahmen bezlglich Ge-
baudestellung, Volumen, und Gestaltung (Fassade,
Dach, Firstrichtung, Aussenraume, Materialisierung)

Kommentar

chen.

Durch die Nutzungseinschran-
kungen sollen der Charakter
des Ortskerns und die Qualitat
des Wohnens geschutzt wer-
den.

Zur Identifikation der ortsbild-
pragenden Elemente, welche
zur Wahrung des typischen
Ortsbildes der Mihlestrasse
von entscheidender Bedeu-
tung sind, hat die Gemeinde
eine Studie erarbeiten lassen.
Die Studie Mihlestrasse dient
kunftig Bauherren und Planer
im Sinne von Art. 6 Abs. 3 bis
6 als Hilfe flr Gestaltung der
Bauvorhaben. Die Studie kann
bei der Gemeindeverwaltung
bezogen werden.
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Grunzone GR

Zone fur of-
fentliche Nut-
zungen ZON
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Artikel, Inhalt

ins Ortshild einzuftgen.

7 Zur Beurteilung von Bauvorhaben zieht die
Baubewilligungsbehorde eine unabhéngige Fachin-
stanz bei (kant. Denkmalpflege, Berner Heimat-
schutz, Ortsplaner).

8 Bei Bauvorhaben werden der friihzeitige Beizug
einer Fachstelle und das Einreichen einer Voran-
frage empfohlen.

°  Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES Il1.

Art. 7
t  Die Grinzonen sind Freihaltezonen.

2 In den Grinzonen sind nur unterirdische Bauten
sowie Bauten fur die Pflege der Griinzone gestattet.

3 Bestehende Bauten dirfen nur unterhalten wer-
den.

Art. 8

1 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind fur offent-
liche oder im &ffentlichen Interesse liegende Bauten
und Anlagen bestimmt.

2 F0r die einzelnen Zonen gelten die in der fol-
genden Tabelle aufgefihrten Zweckbestimmungen
und Empfindlichkeitsstufen.

s Bestehende Bauten und Anlagen dirfen erneu-
ert und erweitert werden.

4+ Es gelten die in der folgenden Tabelle aufge-
fuhrten baupolizeilichen Masse:

ZON| Zweckbestimmung | Grundziige der Gestaltung und Uber- ES

bauung

A | Hotel, Restaurant, | Erweiterung und Erneuerung gestattet. | lll

tungen

Hallenbad, Alters- | GA: 6m; GH-16m-FH tr: 16.50m; GL:
wohnungen,
Wohn- und Pfle- max. 5
geheim, medizini-
sche Dienstleis-

80m; Geschoss Anzahl Vollgeschosse

B | Altersheim, Pfle- | Erweiterung und Erneuerung gestattet. | Il

Kommentar
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Aufbahrungshalle

Gesehoess Anzahl Vollgeschosse max. 1

Feuerwehr- und
Baumagazin

Erweiterung und Erneuerung gestattet.
GA: 4 m; GH-8m FH tr: 8.50m; GL: 35m

Wohnheim und
Werkstétte fur Be-
hinderte

Erweiterung und Erneuerung gestattet.
GA: 6m; GH-10m FH tr: 10.50m; GL:
60m; Gesehoess Anzahl Vollgeschosse
max. 3

Zivilschutzanlage

Erweiterung und Erneuerung gestattet.
GA: 6m; GH+-8m FH tr: 8.50m; GL: 30m;
Geschess Anzahl Vollgeschosse max. 2

Allzweckplatz,
Parkierung

Es sind keine Hochbauten zugelassen

Marginalie Artikel, Inhalt Kommentar
geabteilung, Al- GA: 6m; GH-14m; FH tr: 11.50m, GL:
terswohnungen, 80m; Geschoess Anzahl Vollgeschosse in
Saalbau, Infra- der Regel max. 3, Spitalbau (Gebaude
strukturanlagen zu | Nr. 20) max. 5-geschessig 5 Vollge-
Seelandheim, schosse max-GH-16m-max. FH tr
Feuerwehr- und 16.50m.
Zivilschutzmaga-
zine, Parkplatze,
landwirtschaftliche
Bauten und Anla-
gen
Reserveland Al- Erweiterung und Erneuerung gestattet. | Il
tersheim, Alters- | Neubauten erfordern ein Uberbauungs-
und Personalwoh- | konzept flir den gesamten Bereich oder
nungen einen Wettbewerb unter Mitwirkung der
Gemeinde.
GA: 6m; GH+-8m FH tr: 8.50m; GL: 40m;
Geschoss Anzahl Vollgeschosse max. 2.
Gemeindehaus Erweiterungsbauten gestattet. Il
kGA, GH FH tr, GL gemass Zone K
Schulanlage mit Erweiterung und Erneuerung gestattet. | Il
Turn- und Mehr- GA: 6 m; GH:212m FH tr: 12.50m; GL:
zweckhalle, Pau- | 40m; max. Gebaudelédnge fiir Schulhaus Abkiirzungen:
senplatz, Kinder- | und Turnhalle 120m; Geschess Anzahl GA Grenzabstand
garten, Lehrer- Vollgeschosse max. 3 KkGA  kleiner Grenzabstand
wohnungen gGA  grosser Grenzabstand
Sport- und Frei- GA: 4m; GH:6m FH tr: 6.50m; GL: 30m; | I GH — Gebaudehbhe
zeitanlagen Gesehoess Anzahl Vollgeschosse max. 1 FH tr Fassadenhohe trauf-
Friedhofareal, GA: 4m; GH:=6m FH tr: 6.50m; GL: 20m; |II seitig

GL Gebaudelange
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Zone fir Sport
und Freizeit-
anlagen ZSF
1, Tennisplatz
Worbenbad

Zone fir Sport
und Freizeitan-
lagen ZFS 2,
Tribey

Landwirt-
schafts-
zone LWZ
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Artikel, Inhalt

Art. 9

v In der Zone fur Sport und Freizeitanlagen Ten-
nisplatz Worbenbad kann die bestehende Tennisan-
lage, erweitert und erganzt werden.

2 Hochbauten (Garderobengebaude u.a.) dirfen
nur am 6stlichen Zonenrand erstellt werden. Sie
weisen maximal ein Gesehoess Vollgeschoss auf. Es
gelten folgende baupolizeilichen Masse: GA: 4m;
GH-55m FH tr: 6m; GL: 25m

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES lI.

Art. 10
1 Die Zone flr Sport und Freizeitanlagen Tribey
ist als Pflanzgartenareal bestimmt.

2 Pro Pflanzgarten sind abgesehen von einer
Baute fir die Unterbringung von Gartengeraten
(GA: 4m, GH-2m FH tr: 2.50m, Grundflache anre-
chenbare Gebaudeflache max. 6m2,) keine bewilli-
gungspflichtigen Bauten und Anlagen (vgl. BauG
Art. 1a und BewD Art. 4) zugelassen.

¢ Angrenzende an die Tribeystrasse kann eine
gemeinschaftlich genutzte WC-Anlage (GA: 4m,
Grundflache anrechenbare Gebaudeflache max.
10m2, GH:-2.5m FH tr: 3.0m) sowie die flr das
Pflanzgartenareal notwendige Parkierung (max. 10
Parkplatze) erstellt werden.

+ Innerhalb der Grundwasserschutzzone S3 sind
die Bestimmungen des Schutzzonenreglements
vom 19.01.2010 zu berticksichtigen. Die in Anhang
4 aufgefuihrten Pflanzenschutzmittel (Zone S3) sind
verboten.

5 Fur den Betrieb des Pflanzgartenareals erlasst
die Gemeinde eine separate Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsverordnung.

s Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES II.

Art. 11

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nut-
zung und das Bauen nach den Vorschriften des
eidgentssischen und des kantonalen Rechts.

Kommentar

Fir die Landwirtschaftszone
gelten keine baupolizeilichen
Masse. Die Gebaudemasse
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Marginalie

Bestandeszo-
ne BZ

Gemeindebaureglement

Artikel, Inhalt

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES III.

Art. 12

1 Die Bestandeszone dient der Erhaltung traditio-
nell entstandener Siedlungsstrukturen und der zeit-
gemassen Nutzung der bestehenden Gebéaude.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Nutzungen sind
zuléssig. Sie richten sich nach den Bestimmungen
der Landwirtschaftszone (Art. 11 GBR).

3 Wohnnutzungen sowie massig storende Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzungen sind zulassig,
soweit sie sich in bestehende Gebaude integrieren
lassen. Umnutzungen diirfen keine landwirtschaftli-
chen Ersatzbauten zur Folge haben. Wohnraum
kann nur in dafir geeigneten Bauten geschaffen
werden.

4 Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.

5 Sofern innerhalb des Volumens keine geeigne-
ten Raumreserven vorhanden sind, sind fiir beste-
hende Nutzungen einmalige Erweiterungen im Um-
fang von max. 30 % der BGF oberirdischen Ge-
schossflache zuldssig. Als Stichtag fur die Festle-
gung des Ausgangszustandes gilt das Datum der
Inkraftsetzung dieses Reglements.

s Der Dachausbau ist zuléassig, wenn sich die

Kommentar

werden im Einzelfall entspre-
chend den Bedurfnissen auf-
grund der einschlagigen Nor-
men der Forschungsanstalt Ag-
roscope Reckenholz-Tanikon
(ART) im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

Intensivlandwirtschaftszonen
fur Tierhaltung und Pflanzen-
bau kdnnen durch den Erlass
einer Uberbauungsordnung
festgelegt werden. Sie bedir-
fen der Zustimmung der Ge-
meindeversammlung (Art. 66
Abs. 2 BauG). Mdagliche
Standorte richten sich nach
dem Landschaftsrichtplan und
dem Siedlungsentwicklungs-
konzept.

Die Bestandeszone ermdglicht
die Umnutzung von ehemals
landwirtschaftlich genutzten
Gebéauden oder Gebaudeteilen
im Siedlungsgebiet.

Zulassig sind Wohnnutzungen
sowie massig storende Gewer-
be (Definition vgl. Kommentar
Art. 3).

Bauernh&auser kénnen voll-
standig fiir nichtlandwirtschaft-
liches Wohnen und Gewerbe
umgenutzt werden. Okonomie-
gebaude oder Nebenbauten
kénnen nur umgenutzt werden,
wenn das Gebaude fir die vor-
gesehene Nutzung geeignet
ist. Fir Wohnen geeignet sind
z.B. Wohn- und Bauernhauser;
nicht geeignet sind in der Re-
gel Schuppen und freistehende
Stallbauten.
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Marginalie Artikel, Inhalt Kommentar

R&aume in gestalterisch befriedigender Weise belich-
ten lassen.

7 An- und Nebenbauten Kleinbauten flr Neben-
autzurgen Nebennutzflachen sind zugelassen, so-
fern sie sich dem Hauptgebaude gestalterisch un-

terordnen.

¢ Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten
und der ortspragende Charakter der Aussenrdume
sind zu wahren.

o Es gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe ES Ill. Immissionen und Stérungen aus
der Landwirtschaft sind zu dulden.
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Marginalie Artikel, Inhalt
C Bauvorschriften
Art. 13
Baupolizei- t  In den einzelnen Nutzungszonen gelten, unter
liche Masse Vorbehalt nachstehender Absétze, folgende baupo-
lizeilichen Masse:
kG GH | FH GF
gGA . GL | GB |VG| AZ ES
A FHtr| gi* VA
W1l |4m|8m |65m| 95m |[20m|12m| 1 - - I
W2 |4m|8m [8m 11m |[30m| - 2 |055 I
10.5 |13.5m
W3 [6m |12m 40m| - 3 |065 I
m
WA2 5m|8m |85m|11.5m|40m| - 2 | 060 11}
12m 03
K 5m|{8m 9m 30m|15m| 2 " ox 1]
3| W
A 6m|6m [125m|15.5m - - -
01| IV

* FH gi: Fasssadenhohe giebelseitig, gilt nur fiir
Flachdachbauten mit Attikageschoss (dieses inklu-
sive)

kGA: kleiner Grenzabstand
gGA: grosser Grenzabstand

SH: Gebiudehs!
FH tr: Fassadenhohe traufseitig (gilt auch fur Flach-
dachbauten, gemessen wird bei Flachdachbauten
bis zur Oberkante der offenen oder geschlossenen
Bristung) (s. Art. 15 BMBV)

GL: Gebaudeléange (s. Art. 12 BMBYV), inkl. Anbau-
ten

GB: Gebaudebreite

CZ: Ceschosszahlen

VG: Anzahl Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)
GFZ: Grunflachenziffer

ES: Larmempfindlichkeitsstufen

Kommentar

Weitere Abstande werden
durch das Ubergeordnete Recht
festgelegt: Von

Nationalstrasse (gemessen
ab Strassenachse): 25 m
Kantonsstrassen (gemessen
ab Fahrbahnrand): 5,0 m
Gemeindestrassen (gemes-
sen ab Fahrbahnrand): 3,6 m
Wald: 30,0 m

Waldabstande dienen der Si-
cherheit (umstiirzende Bau-
me) und dem Schutz des
Waldes. Sie kénnen unter-
schritten werden, wenn die
Forstorgane dies zulassen.
Zu erwéhnen sind auch die
Bestimmungen des Einflih-
rungsgesetzes zum Zivilge-
setzbuch (EG ZGB). Dort
sind gewisse nachbarschaftli-
che Regelungen wie Pflanz-
abstande enthalten.
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Marginalie

Grenzab-
stand fir
An- und
lebonboe
ten Klein-

Gemeindebaureglement

Artikel, Inhalt

Art. 14

2 Die Messweisen der baupolizeilichen Masse
und der Grunflachenziffer sind im Anhang | des
Baureglements resp. in der BMBV verbindlich gere-
gelt.

:  DieDefiniti oy A . e I
. , , . i
fopdotlontonnlonBonersrdnnag,

Aufgehoben mit Beschluss der Gemeindeversamm-
lung vom ...

+ In den Wohnzonen (W1, W2, W3) und der
Wohn-Arbeitszone WA2 erh6hen sich die Grenzab-
stéande fir Gebaude, die Giber 20m lang sind, an
den entsprechenden Langsseiten um 1/10 der
Mehrlange. Die Zuschlage werden senkrecht zur
Fassade gemessen.

5 In begrindeten Féllen kann in den Zonen WA2
und K zugunsten eines Gewerbebetriebs die Ge-
baudehéhe traufseitige Fassadenhohe bis zu 1 m
Uberschritten werden.

¢ Vorspringende Gebaudeteile:
zulassige Tiefe max. 2.0 m

zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts max. 50%

Dachvorspriinge: zulassige Ausladung 2.50 m

7 Rulckspringende Gebaudeteile

zulassige Tiefe max. 2.0 m
zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts max. 50%

v Rhrbewshate An—tmdMebepbavten Fir kleine-
re Gebaude und fur eingeschossige Gebaudeteile
mit einer maximalenr-Grundflache anrechenbaren
Gebaudeflache von 30 m? und einer mittleren-Ge-
baudehéhe maximalen traufseitigen Fassadenhohe

Kommentar
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Marginalie

bauten

Art. 15
Grenzab-
stand fur
unterirdi-
sche Bau-
ten und Un-
terniveau-
bauten

Art. 16
Grenzab-
stand fur
Tiefbauten
und der-
gleichen

Artikel, Inhalt

Gemeindebaureglement

von 4.0 m genugt ein allseitiger Grenzabstand von
3.0m.

2 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten Klein-
bauten mit einer maximalen Grundflaehe anrechen-
baren Gebaudeflache von 60 m2 und einer mittleren
Gebaudehothe Fassadenhohe traufseitig von 4.0 m
genlgt ein allseitiger Grenzabstand 2.0 m.

¢ Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nach-
bar zustimmt, oder wenn an eine nachbarliches, an
der Grenze stehendes Nebergebaude Kleinbaute
angebaut werden kann.

+  Die Gemeinde kann den Abschluss von Dienst-
barkeitsvertragen, welche im Grundbuch eingetra-
gen werden, verlangen (s. auch 18 GBR).

1 Unterirdische Bauten sind Geb&aude ederGe-
baudeteile, di Istandi Erdreich iiberdecl
sind die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Briustungen, vollstandig unter dem
massgebenden Terrain liegen. Die-dadurch-entste-
hend . . ¢ I

. hr als 1.2 m- il
gen:
2 Unterirdische Bauten dirfen bis 1.0 m an die
Grundsticksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn
bis zur Grundstiicksgrenze reichen.

¢ Unterniveaubauten sind Gebaude, die im Mittel
hdchstens 1.80 m tiber das massgebende Terrain
hinausragen.

+  Unterniveaubauten durfen bis 1.0 m an die
Grundsttcksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn
bis zur Grundstiicksgrenze reichen.

! Bauten und Anlagen, welche den Boden nicht
Uiberragen wie private Wege, Strassen, Parkplatze
und dergleichen haben einen Grenzabstand von 1
m zu wahren.

2 Schwimmbecken, Schwimmteiche, Feuchtbio-

tope und dergleichen haben einen Grenzabstand
von 2.0 m zu wahren.

10
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Kleinere Gebaude sind Gebau-
de, welche bewohnt und be-
heizt werden kdnnen, aber in
den Dimensionen beschrankt
sind.

Unbewehnte An- und Neben-
bauten Kleinbauten sind zum
Beispiel Garagen, Gerate-
schuppen, Velounterstande etc.

siehe Art. 5 und 6 BMBV
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3 Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in
Abs. 1 und 2 erwéhnten Bauten und Anlagen unmit-
telbar an der Grenze errichtet werden.

Art. 17
Grenzab- Gegenuber der Landwirtschaftszone sind die
stand Grenzabsténde der jeweiligen Nutzungszone ein-
von Zonen- zuhalten.
grenzen

Art. 18
Unter- Die Nachbarn kénnen unter sich den Grenzabstand  Soll die Vereinbarung tber die
schreitung ohne Ausnahmebewilligung frei festlegen. Vorbe- Grenzabsténde fir Rechts-
des Grenz- halten bleibt 19 Abs. 5 GBR. nachfolger Geltung haben, ist
abstandes die Errichtung einer Dienstbar-

keit zu empfehlen.

Art. 19
Gebaude- 1 DerAbstand-zweier-Gebaude-muss-mindestens  Abstande fir An- und Neben-
abstand der-Summe-der-dazwischenliegendentir-sie-vor- bauten Kleinbauten siehe Art.

geschriebenen-Grenzabstande-entsprechen-Bei 14 GBR.

ge- Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwi-
schen den projizierten Fassadenlinien zweier Ge-
baude.

2 Die Baubewilligungsbehorde kann innerhalb der
Kernzone sowie des Ortsbildschutzgebietes im Inte-
resse der Ortsbildpflege und der Erhaltung des
Kernzonencharakters einen geringeren Gebaude-
abstand bewilligen.

¢ Die Baubewilligungsbehorde kann den Gebéau-
deabstand von An- und Nebenbauten Kleinbauten
gegenlber Bauten auf demselben Grundstiick auf
2.0 m verklirzen.

¢ Gegenlber Bauten, die aufgrund friheren
Rechts einen kleineren Grenzabstand aufweisen,
reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass
des fehlenden Grenzabstandes.

5 Durch Naherbaurecht kann der Geb&udeab-
stand bis auf 6.0 m reduziert werden. Liegt ein
grosser Grenzabstand dazwischen, betragt der Ge-
baudeabstand minimal 10 m. Férbewehnte-An-

: I lor Gebs I .
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Art. 20
Bauabstand
von offentli-
chen Stras-
sen: Gara-
gen

Art. 21
Bauabstand
von offentli-
chen Fuss-
und Rad-
wegen

Art. 22
Cews
abstand
Gewasser-
raume

auf4-0-mreduziertwerden: Fir unbewohnte An-
und Nebenbauten Kleinbauten ist kein Gebaudeab-
stand vorgeschrieben.

Der Vorplatz von Einstellgaragen muss bei recht-
winkliger Anordnung der Ausfahrt zur Strasse, vom
Fahrbahnrand gemessen, mind. 6 m aufweisen.
Ausgenommen hiervon sind offenen Autounter-
stande.

Von selbststandigen Fuss- und Radwegen missen
Bauten und Anlagen einen Abstand von 2 m, ge-
messen ab Wegrand, einhalten.

Kommentar
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1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewéasserraum)

gewabhrleistet die folgenden Funktionen:
a. die naturliche Funktion der Gewasser;
b. Schutz vor Hochwasser;
c. Gewassernutzung

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser ist im Zo-
nenplan als flachige Uberlagerung festgelegt (Korri-
dor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die
standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Inte-
resse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen
und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie
Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebie-
ten kdonnen Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten
und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uber-
wiegenden Interessen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche
Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine ex-
tensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht
fur den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern.
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Zonen mit
besonderen
baurechtli-
chen Ord-
nungen

Zone mit
Planungs-
pflicht ZPP

ZPP Nr. 1
Dorfzone
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D Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 23

t  Die folgenden besonderen baurechtlichen Ord-
nungen bleiben rechtskréaftig:

- UeO Cosmétique, 12.05.2006

- UeO Baumschule Worben, 18.11.2004

- UeO Dorfzone Gartenstrasse, 16.10.2001

- UeO Dorfzone Baumschulweg, 14.10.1999

- UeO Tribey, 06.04.1994

- UeO Zentrum Oberworben, 15.03.1991

- UeO Oberer und Unterer Zelgweg, 13.03.1986

Art. 24

In Ergénzung zu den allgemein verbindlichen Inhal-
ten des GBR gelten fir die Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP) die nachgenannten Bestimmungen
(Art. 24-bis27 25 bis 29 GBR). Unter Beriicksichti-
gung dieser Grundsétze beschliesst der Gemeinde-
rat tiber die jeweilige Uberbauungsordnung.

Art. 25

Zweck
1 Konzentration der publikumsintensiven Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe.

2 Aufwertung des Ortskerns als zentraler und le-
bendiger Aufenthalts- und Begegnungsort.

¢ Sicherstellung einer sorgfaltigen Eingliederung
von Neubauten in das Ortsbild.

Art und Mass der Nutzung

+  Art der Nutzung: Zugelassen sind Dienstleis-
tungsbetriebe, Verkaufsgeschafte, Gastgewerbe,
Wohn- und Blrobauten sowie massig stérende
Gewerbebetriebe.

14
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Die giiltigen Uberbauungsord-
nungen werden zur besseren
Ubersicht im Baureglement
aufgefihrt. Innerhalb ihres Gel-
tungsbereichs gehen sie den
Bestimmungen des Bauregle-
ments vor.

Gemass Art. 93 BauG setzt das
Bauen in einer Zone mit Pla-
nungspflicht eine rechtskraftige
Uberbauungsordnung voraus,
welche den ZPP-Bestimmungen
nicht widersprechen darf und
vom Gemeinderat erlassen
wird.
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Mass der Nutzung:
5 Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kern-
zone K.

¢ Muss zum Schutz des Grundwassers auf eine
Unterkellerung verzichtet werden,

a. kdnnen zur Parkierung oberirdische, einge-
schossige Einstellhallen erstellt werden.

b. kann zur Kompensation die Gebaudehéhe
traufseitige Fassadenhdhe um 1,0 m auf 9;5
10.0 m erhoht werden.

Fur die Einstellhalle bzw. fir das Sockelge-
schoss gelten folgende baupolizeiliche Masse:
Gebaudehbhe4.5-m traufseitige Fassadenho-
he 5m; Die Lange dieser Bauten Gebaude kann
von dem im GBR festgeschriebenen Mass ab-
weichen, sie muss aber auf die Hauptbauten
Gebaude bzw. die Quartierstruktur abgestimmt
sein. Die stadtebauliche Integration der Bauten
Gebaude in die Quartierstruktur ist bei der Aus-
arbeitung der Uberbauungsordnung aufzuzei-
gen.

Oberirdisch eingeschossige Einstellhallen so-

wie Seckelgescheosse erste Vollgeschosse di-

rekt angrenzender Bauten z&hlen nicht als Ge-
schoss im Sinne von Artikel 8, Anhang | GBR.

Bauten Gebaude, welche eine Gebaudehéhe
traufseitige Fassadenhdhe von mehr als 8;5-m
9.0 m aufweisen, missen gegentber den Par-
zellen Nr. 192, 258 und 402 einen kleinen
Grenzabstand (kGA) von minimal 6 m einhal-
ten.

Gestaltungsgrundséatze

7 Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten ha-
ben sich bezliglich Dachform, Proportionen, Bau-
materialien und Farbgestaltung sowie bezlglich der
Aussenraumgestaltung der Umgebung anzupas-
sen.

¢ Die Dacher haben allseitig Dachvorspriinge
aufzuweisen. Diese missen auf die Gebaudehéhe
Fassadenhthe abgestimmt sein und traufseitig min.
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ZPP Nr. 2
Tribey
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60 cm betragen. Alle Dacher sind mit durchgehen-
der Traufe auszugestalten.

°  Als Bedachungsmaterialien sind nur Ziegel oder
Eternitschiefer in dunkeln Farben gestattet.

o Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind
zugelassen, sofern sie gestalterisch gut in der
Dachflache integriert sind. Dacheinschnitte sind
nicht zulassig. Im Ubrigen gelten die Bestimmun-
gen nach Art. 33 GBR.

1 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber
den Ortsbildschutz (Art. 40 GBR).

Erschliessung / Parkierung
2 Esist ein Konzept zu erarbeiten, das die ratio-
nelle Erschliessung des Gebietes aufzeigt.

3 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind in einer
Einstellhalle anzuordnen. Abstellplatze fir Besu-
cher sind davon ausgenommen.

Hinweis

14 Vor Erlass der Uberbauungsordnung kénnen
die Erneuerungen und die teilweise Erweiterung
bestehender Bauten sowie die Erstellung von Ein-
zelbauten bewilligt werden, wenn diese den Anfor-
derungen von Abs. 1 bis 13 entsprechen. Der Ge-
meinderat entscheidet aufgrund des Berichtes einer
Fachstelle. Dem Baugesuch sind Plane beizulegen,
die auch die Ansichten von Nachbargebauden ent-
halten.

Empfindlichkeitsstufe: llI

Art. 26

Zweck
1 Erstellung einer verdichteten Wohniiberbauung
mit Gewerbenutzung.

2 Sichern der Einordnung der Neubauten ins
Ortshild sowie einer qualitatsvollen Umgebungs-
und Aussenraumgestaltung.

Art und Mass der Nutzung
¢ Art der Nutzung: Wohnbauten sowie nicht sto-
rende Dienstleistungs- und Kleingewerbebetriebe.

4 Mass der Nutzung:
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Ceoochesszobl
Anzahl Vollgeschosse: max. 4 + Attika
Gesamthohe (inkl. Attikageschoss) max. 22 m

Gestaltungsgrundséatze

s Die Uberbauung erfolgt nach einem einheitli-
chen Siedlungskonzept und ist optimal in das Sied-
lungsgebiet zu integrieren.

¢ Der Aussenraum ist attraktiv und naturnah zu
gestalten.

Erschliessung / Parkierung
7 Die Erschliessung erfolgt durch eine einzige Zu-
fahrt von der Bielstrasse her.

¢ Die Abstellplatze sind unterirdisch anzuordnen,
ausgenommen hiervon sind Besucherparkplatze.

° Es ist eine offentliche Fussgangerverbindung in
Richtung Nord-Sid sicher zu stellen.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 27

Zweck
1 Erstellung einer Gewerbeliberbauung.

2 Gewahrleistung einer guten Eingliederung in
das Orts- und Landschaftsbild.

¢ Sicherstellung einer rationellen Erschliessung.

Art und Mass der Nutzung
+  Die Art der Nutzung richtet sich nach den Vor-
schriften fur die Arbeitszone A.

5 Mass der Nutzung

Sebiudehs! 4o
Fassadenhdhe traufseitig: max. 12.50 m
Grenzabstand: gegentber der Gemeindegrenze
und der noérdlichen Grundstiicksgrenze mind. 12.0
m

Grunflachenziffer  Minimal 30% 10%

Gestaltungsgrundséatze

¢ Die Uberbauung ist optimal in das Landschafts-
bild einzugliedern. Auf eine ricksichtsvolle Gestal-
tung des Siedlungsrandes wird Wert gelegt.

Kommentar

17
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ZPP Nr. 4
Bielstrasse /
Neufeldweg
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7 Der Aussenraum ist attraktiv und naturnah zu
gestalten.

¢ Baukorper mit Fassadenlangen, die 20.0 m
Uberschreiten, sind kubisch zu gliedern.

°  Oberirdische Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
sind, soweit nicht Uberdacht, mit hochstammigen
Baumen zu bepflanzen.

Erschliessung
0 Esist ein Konzept zu erarbeiten, das die ratio-
nelle Erschliessung des Gebietes aufzeigt.

Empfindlichkeitsstufe: llI

Art. 28

Zweck
1 Erganzung der bestehenden Uberbauung durch
einen Neubau mit Einstellhalle.

2 Gewabhrleistung einer guten Eingliederung des
Neubaus in das Ortsbild.

Art und Mass der Nutzung
s Art der Nutzung: Wohnbauten sowie nicht st6-
rende Dienstleistungsbetriebe.

Mass der Nutzung:

Fiir di " it eine 2 .
ziffervonr-1-0. Fur bestehende Bauten gelten zu-
dem die baupolizeilichen Bestimmungen der W3.
Fur Neubauten gelten:

Geschossflache oberirdisch max. 1240m2
Cesehessmanl oo D Cioschocss
Anzahl Vollgeschosse: max. 3

Gebaudelange max. 25.0 m

Gestaltungsgrundséatze

+  Der Neubau ist optimal in die bestehende
Uberbauung und das Ortsbild einzugliedern. Die
Aussenrdume sind aufzuwerten.

5 Die Gebaudehéhe Fassadenhthe des Neubaus
darf diejenige der beiden bestehenden, vierge-
schossigen Scheibenhéauser nicht Giberragen.

¢ Das Dach ist als Flachdach, ohne Attikage-
schoss, auszubilden. Zumindest ein Teil des Flach-
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Grienzalg
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dachs ist zu begrinen.

7 Die Aussenraume sind attraktiv und naturnah
Zu gestalten.

¢ Die Hohenlage des Neubaus und der Einstell-
halle wird durch die Gewéasserschutzbedingungen
bestimmt (Schutzzone S llI, weitere Schutzzone,
Sohle UG min. 0.5 m tber Grundwasserspiegel).

Erschliessung

°  Der Erschliessung der Einstellhalle erfolgt von
der Bielstrasse Uber die Zufahrtsstrasse entlang
der nordéstlichen Perimetergrenze.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 29

Zweck
1 Erstellung einer verdichteten Wohnuberbauung.

2 Sichern der Einordnung der Neubauten ins
Ortsbild sowie einer qualitatsvollen Umgebungs-
und Aussenraumgestaltung.

¢ Sicherstellung der Langsamverkehrsbeziehun-
gen (Fussganger, Velo) zwischen Miihlebachweg
und Buchenweg.

Art und Mass der Nutzung
+  Die Art der Nutzung richtet sich nach den Best-
immungen der Wohnzone W.

5 Mass der Nutzung:
Anzahl Vollgeschosse: max. 2 + Attika

Gesamthohe max. 15m
Gebéaudelange: max. 40m
Gestaltungsgrundséatze

s Die Uberbauung erfolgt nach einem einheitli-
chen Siedlungskonzept und ist optimal in das Sied-
lungsgebiet zu integrieren.

7 Der Aussenraum (Wege, Parkplatze, Spielfla-
chen, Aufenthaltsbereiche, Garten) ist attraktiv und
naturnah zu gestalten.

¢ Das Attikageschoss darf maximal 60 % des un-
terliegenden Geschosses ausmachen und darf-ma-
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: | : ; . b

muss bei mindestens einer ganzen Fassade ge-
genlber dem darunter liegenden Geschoss um 2.0
m zuriickversetzt sein.

Das Attikageschoss ist gestalterisch vom unterlie-
genden Geschoss abzuheben (Riicksprung, Farbe,

Material). \Whrtergdrten-und-gedeckic-Shzpliize
. . isiorl Flicl 9

dehnung-des-Adilegesehessesangereshnet

Erschliessung / Parkierung

°  Der Weg entlang der nérdlichen Parzellengren-
ze bleibt als 6ffentlicher Fuss- und Veloweg jeder-
zeit offen.

o Die Autoabstellplatze sind unterirdisch anzu-
ordnen, hiervon ausgenommen sind Besucher-
parkplatze. Pro Wohnung sind 1,25 bis 2,0 Abstell-
platze zu erstellen. Fir jede Wohnung grdsser als
120 m2 BGF Geschossflache sind zwingend 2,0
Abstellplatze zu realisieren. Insgesamt sind im Mi-
nimum 74 Abstellpléatze zu realisieren.

1 Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt Gber
eine einzige Zufahrt direkt ab dem Muhlebachweg.

Empfindlichkeitsstufe: Il

20

Kommentar



Gemeinde Worben

Marginalie

Baugestaltung
allgemein

Dachform
Hauptgebaude

Gemeindebaureglement

Artikel, Inhalt

E Gestaltungs- und Umweltvorschrif-
ten

Art. 30

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit ihnrer Umgebung eine gute Gesamt-
wirkung entsteht.

2 Nebenbauten haben sich gestalterisch dem
Hauptgebaude unterzuordnen.

3 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzu-
reichen, welche eine vollstandige Beurteilung der
Gesamtwirkung erlauben.

Art. 31
Fur Hauptgeb&aude sind folgende Dachformen zu-
gelassen:

. min. max.
Zulassige Dach- . .
Zone Nei- Nei-
form
gung gung
Ausserhalb Ortsbildschutzgebiet
W1, W2, W3 | Schragdach 25° 45°
WA2 Pultdach 6° 25°
A ) Flachdach
LWZ, Z6N Tonnendach

21

Kommentar

Zur Beurteilung der Gesamt-
wirkung sind insbesondere zu
bertcksichtigen:

- die pragenden Elemente
und Merkmale des Strassen-
, Orts- und Landschaftsbil-
des,

- Standort, Stellung, Form,
Proportionen und Dimensio-
nen der Bauten und Anla-
gen,

- die Gestaltung, Materialisie-
rung und Farbgebung von
Fassaden und Dachern,

- die Gestaltung der Umge-
bung, insbesondere des
Vorlandes und der Begren-
zung gegenuber dem offent-
lichen Raum,

- die Aspekte der Sicherheit
fur Frauen, Kinder, alte und
behinderte Menschen,

- die Gestaltung und Anord-
nung der Erschliessungsan-
lagen, Abstellplatze und
Eingange.

Die Dachlandschatft ist fir das
Ortsbild von entscheidender
Bedeutung. In den besonders
empfindlichen Dorfteilen wird
deshalb an den traditionellen
Dachformen festgehalten. In-
nerhalb des Ortsbildschutzge-
bietes sind ausschliesslich
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Dachaufbauten
| Dachflachen-
fenster

Attikageschoss
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Innerhalb Ortsbildschutzgebiet

K, WA2 symrTetrlsches 30° 420
Lwz Schréagdach
Art. 32

1 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum ist zulassig.

2 Auf Flachdachern kann ein Attikageschoss er-
stellt werden (s. Art. 32 34 GBR).

Art. 33

1 Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind
zugelassen, sofern sie gestalterisch gut in der
Dachflache integriert sind.

2 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und
Dachflachenfenster darf zusammen nicht mehr als
1/2 der Fassadenlange des darunterliegenden Voll-
geschosses aufweisen. Energiegewinnungsanlagen
werden fir die Berechnung der Lange der Dach-
aufbauten nicht berlcksichtigt.

3 Dachaufbauten und Dachflachenfenster dirfen
nicht naher als 1.0 m an eine First- oder Gratlinie
heranreichen.

4+ Auf einem Dach ist neben Dachflachenfenstern
nur eine Art von Dachaufbauten zuléssig.

s Uber Dachaufbauten sind nur Firstoblichter und
kleine Dachflachenfenster gestattet.

¢ Bei der Anordnung der Dachaufbauten und
Dachflachenfenster ist auf eine gute Integration in
die Dachflache zu achten.

7 Zur Beurteilung der Dachgestaltung kann die
Baubewilligungsbehdrde eine Fachinstanz beizie-
hen.

¢ Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Lift-
aufbauten) von bis zu 1.50 m H6he bleiben unbe-
ricksichtigt. Fir Kamine gilt das Mindestmass ge-
mass BAFU-Richtlinien.

Art. 34
) ¢ Flachds | i | imal

Sebiudehshe ein Al I imal 3.

22
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symmetrische Schragdacher
erlaubt.

Die Bestimmungen zum Orts-
bildschutz (Art. 38-und-39 40
GBR) bleiben vorbehalten.

Dacher und Dachlandschaften
sind fir das Ortsbild sehr sen-
sibel. Es kann daher sein,
dass nur eine bestimmte Art
oder Grosse von Fenstern
eingebaut werden kann, was
wiederum Einschrankungen
fur die Nutzung hat.
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Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetz-
te, zusatzliche Geschosse.

R :

T . it . bi . L
Das Attikageschoss muss bei mindestens einer
ganzen Fassade gegenluber dem darunter liegen-
den Geschoss um 2.0 m zurlickversetzt sein.

Art. 35
Ab einer Flache von 30 m2 sind Flachd&cher zu be-
grinen.

Art. 36

1 Von den Dachgestaltungsvorschriften (Art. 29
31 bis Art. 33 35 GBR) kann nur abgewichen wer-
den, wenn die Bauherrschaft nachweist, dass
dadurch eine bessere architektonische Gesamtwir-
kung erreicht wird.

2 Eine durch die Baubewilligungsbehdérde be-

stimmte unabhangige Fachinstanz beurteilt die Ein-
haltung dieser Voraussetzung.

Art. 37

t  Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so
zu gestalten, dass sich eine gute Einordnung in
Siedlung und Landschaft ergibt.

2 Auf vorhandene Baume ist bei Uberbauungen

23
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Gerade bei Bauvorhaben an
oder im Umfeld von traditionel-
len Bauten kann es vorkom-
men, dass die Dachgestal-
tungsvorschriften einengend
wirken und eine bessere Ge-
samtlésung erschweren. Die
Abweichungsméglichkeit
schafft hier Abhilfe.

Um die Objektivitat und Konti-
nuitat zu gewahrleisten, wird
auf Kosten der Gesuchsteller
eine unabhéangige Fachinstanz
beigezogen. Als Fachinstanz
gelten die kantonale Denk-
malpflege, der bernische Hei-
matschutz oder der Ortspla-
ner.

Als wesentliche Gestaltungs-
elemente, welche im Umge-
bungsgestaltungsplan darzu-
stellen sind, gelten:
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Stitz- und Fut-
termauern, Bo-
schungen

Energie
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Riicksicht zu nehmen. Die Baubewilligungsbehérde
kann Ersatzpflanzungen verlangen, wenn dies fur
das Ortsbild und/oder vom 6kologischen Stand-
punkt her erforderlich ist.

¢ Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan oder eine andere geeignete Darstellung
der Aussenraume und deren wesentlichen Gestal-
tungselementen einzureichen.

Art. 38
1 Terrainverédnderungen, die das Strassenbild
und die Landschaft beeintrachtigen, sind untersagt.

2 Terrainveranderungen durfen den-gewachse-
nen-Boden-das massgebende Terrain hdchstens

um 1.80 m Uberragen.

s Stltzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen
1.20 m nicht Ubersteigen. Horizontal gestaffelte
Stutzmauern sind nur gestattet, wenn der horizon-
tale Abstand mind. 1.20 m betréagt.

+  Boschungen langs Parzellengrenzen durfen ei-
ne Neigung von maximal 1:1 aufweisen.

Art. 39

1 Die Gemeinde kann Vorschriften sowie Ener-
giekonzepte, Weisungen und Richtlinien flir den
sorgsamen Umgang mit den Energieressourcen er-
lassen.

2 Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist
auf eine sparsame und umweltschonende Energie-
verwendung zu achten.

s Bei grosseren Bauvorhaben kann die Gemein-
de die Ausarbeitung eines Energiekonzeptes unter
Beizug einer Energiefachstelle verlangen.

4+ Wo es technisch und wirtschaftlich vertretbar
ist, kbnnen zentrale Warmeversorgungsanlagen
und die Verwendung oder der Anschluss bestimm-
ter Energiearten vorgeschrieben werden.

5 Fordermassnahmen der Gemeinde kdnnen in
einem separaten Reglement festgeschrieben wer-
den.
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- Kinderspielplatze, Spielfla-
chen

- Aufenthaltsbereiche, Griinfla-
chen

- Hauszufahrten, Abstellplatze

- Aufschittungen, Stiitzmauern

- Einzaunungen

- Baume, Biische, Hecken
(Lage und Art)

Fur die Integration eines Bau-
vorhabens in das Orts- und
Landschaftsbild sind das Aus-
gestalten von Terrainverande-
rungen, Stutz- und Futtermau-
ern sowie Béschungen von
entscheidender Bedeutung.

Anzustreben sind:

- die Verwendung erneuerba-
rer Energiequellen wie Holz,
Sonnenenergie und Umge-
bungswarme,

- die gemeinsame Erstellung
von Heizanlagen,

- Massnahmen zur Minderung
des Energieverbrauchs.

Die Gemeinde kann in einem

separaten Reglement finanzi-

elle Beitrage festlegen, welche
zur Forderung erneuerbarer

Energiequellen und von Mas-

snahmen zur Verminderung

des Energieverbrauchs einge-
setzt werden kdnnen.
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F Schutzvorschriften

Art. 40

1 Ortshildschutzgebiete sind Schutzgebiete ge-
mass Art. 86 BauG und bezwecken die Erhaltung,
Gestaltung und behutsame Erneuerung der fir das
Ortsbild pragenden Elemente und Merkmale.

2 Ortshildschutzgebiete umfassen schutzwiirdige
Baugruppen und deren zugehdérige Umgebung. In-
nerhalb von Ortshildschutzgebieten haben sich alle
baulichen Massnahmen bezuglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung (Fassaden, Dach, Proportio-
nen, Aussenrdume, Materialisierung etc.) gut ins
jeweilige Ortshild einzufiigen.

den- Aufgehoben mit Beschluss der Gemeindever-
sammlung vom ...

+  Der frihzeitige Beizug der Fachstellen und eine
Voranfrage werden empfohlen.

5 Fuor die Beurteilung von Neubauvorhaben zieht
die Baubewilligungsbehorde eine unabhangige
Fachinstanz bei.

Art. 41

1 Das von der kantonalen Fachstelle erstellte und
in Kraft gesetzte behdrdenverbindliche Bauinventar
bezeichnet die schiitzens- und erhaltenswerten
Baudenkmaler.

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer

Erhaltung regelt das kantonale Recht.

s Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren

- schitzenswerte Baudenkmaler oder

- erhaltenswerte Baudenkmaéler, die innerhalb ei-
nes Ortsbildschutzperimeters oder Bestandteil ei-
ner im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe
sind,

ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in
das Verfahren einzubeziehen.

25

Kommentar

Fur das Ortsbild pragend sind

insbesondere

- die strassenraum- und
platzbildende Stellung und
Abfolge der Bauten,

- die charakteristischen Vor-
platze, Hofraume und Gar-
tenbereiche,

- die harmonische und weit-
gehend intakte Dachland-
schatft,

- die Uberlieferten Elemente
dorflicher Kultur wie z.B.
Speicher, Vorplatze, Brun-
nen, Bodenbelage, Baum-
bestande,

- in der Kernzone die Nut-
zungsmischung mit Laden-
lokalen im Erdgeschoss.

Das Bauinventar kann bei der
Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden. Es erklart und
kommentiert die Schutzwr-
digkeit der einzelnen Bauten
und deren Umgebung gemass
kantonaler Baugesetzgebung.
Schitzenswerte Bauten sollen
aufgrund ihres besonderen
Wertes (Denkmaler) fur die
Zukunft bewahrt werden. Er-
haltenswerte Bauten sollen
wegen ihrer ansprechenden
und charakteristischen Eigen-
schaften geschont werden.
Bauliche und nutzungsmassi-
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Archéologi-
sches Schutz-
gebiet, Boden-
funde

Geschitzte
Einzelbdume

Landschafts-
schutzgebiet
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Art. 42

t  Die im Schutzzonenplan bezeichneten archéo-
logischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung
oder die wissenschaftliche Untersuchung und Do-

kumentation der archaologischen Statten, Fundstel-

len und Ruinen.

2 Betreffen Planungen und Baubewilligungsver-
fahren archéologische Schutzgebiete, Verdachts-

flachen, oder Fundstellen, so ist der Archdologische

Dienst des Kantons Bern in jedem Fall in das Ver-
fahren einzubeziehen.

Art. 43

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Einzel-
baume sind aus landschaftsasthetischen und 6ko-
logischen Griinden zu erhalten und zu fordern.

2 Mit Zustimmung des Gemeinderates kdnnen
erhaltenswerte Einzelbaume aus tbergeordneten
offentlichen Interessen gefallt werden. Fir einen
gleichwertigen Ersatz muss gesorgt werden.

Art. 44

1 Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die
Erhaltung des natirlichen Landschaftsbildes, der

Aussichtslagen und die Schonung der Lebensréau-
me fur Flora und Fauna.

2 Bauten sind - mit Ausnahme einfacher Tierun-
terstdnde auf Weiden - nicht zugelassen.

¢ Terrainveranderungen, Abbau- und Ablage-
rungsgebiete, technische Anlagen (z.B. Freileitun-
gen) sowie freiwillige Neuaufforstungen und Baum-
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ge Veranderungen sind mog-
lich, sofern der Schutzzweck
nicht beeintrachtigt wird.

Im Umgang mit Schutzobjek-
ten empfiehlt es sich, friihzei-
tig mit der Gemeindeverwal-
tung bzw. der kantonalen
Denkmalpflege Kontakt aufzu-
nehmen, um die Mdglichkeiten
und Einschrankungen abzu-
klaren, die mit diesen Objek-
ten verbunden sind.

Treten archaologische Funde
zutage, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und
die Baubewilligungsbehdrde
und der archéologische Dienst
des Kantons Bern zur Sicher-
stellung der wissenschaftli-
chen Dokumentation zu be-
nachrichtigen (Art. 10f BauG).
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Marginalie

Fordermass-
nahmen

Historische
Verkehrswege
der Schweiz
(IvVS)

Fuss- und
Wanderwege

Bauen in
Gefahrenge-
bieten
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schulen sind nicht zugelassen. Terrainveranderun-
gen, welche im Zusammenhang mit Hochwasser-
schutzmassnahmen stehen sowie Ersatzauffors-
tungen aus Rodungsverfahren sind zugelassen.

Art. 45

Fordermassnahmen der Gemeinde zur Erhaltung
und Aufwertung der Landschaft kbnnen in einem
separaten Reglement geregelt werden.

Art. 46

t  Die im Schutzzonenplan bezeichneten Objekte
des Inventars der historischen Verkehrswege der
Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ih-
ren Bestandteilen wie Uberlieferten Oberflachen,
Mauern und Bdschungen, Briicken, wegbegleiten-
der Vegetation und Einrichtungen ungeschmalert
zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdbmmlichen
Rahmen bleiben gewahrleistet. Veranderungen, die
Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den
Beizug der zustandigen Fachstelle.

Art. 47

Die im kantonalen Sachplan Wanderroutennetz be-
zeichneten Fuss- und Wanderwege sind in ihrem
Bestand zu wahren und zu unterhalten. Erhebliche
Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Belages)
bedirfen einer Bewilligung (siehe Strassenverord-
nung SV, Art. 33).

Art. 48
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

¢ Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter
Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde
die kantonale Fachstelle bei.
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Zustandige Fachstellen im Kan-
ton Bern ist das Tiefbauamt des
Kantons Bern. Fir weitergehen-
de Informationen vgl. auch Via
Storia, Kapellenstrasse 5, 3012
Bern

Das markierte Fuss- und Wan-
derwegnetz ist im Schutzzonen-
plan eingetragen.

Art. 6 BauG definiert die Ge-
fahrengebiete mit erheblicher
(,rote Gefahrengebiete®), mitt-
lerer (,blaue Gefahrengebie-
te), geringer (,gelbe Gefah-
rengebiete®) und nicht be-
stimmter Gefahrenstufe und
deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrenge-
biete sind im Schutzzonenplan
verbindlich eingetragen.
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+ Im Gefahrengebiet mit geringer Geféahrdung
(,gelbes Gefahrengebiet”) wird der Baugesuchstel-
ler im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahren
aufmerksam gemacht.
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Die Voranfrage ist bei der
Baubewilligungsbehorde ein-
zureichen.

Zu beachten ist, dass fir sen-
sible Bauten Art. 6 Abs. 3
BauG gilt. Sensible Bauten
sind:

- Gebaude und Anlagen, in
denen sich besonders viele
Personen aufhalten, die
schwer zu evakuieren sind
(wie Spitaler, Heime, Schu-
len) oder die besonderen Ri-
siken ausgesetzt sind (z.B.
Campingplatze)

Gebaude und Anlagen, an
denen bereits geringe Einwir-
kungen grosse Schaden zur
Folge haben (wie Schalt- und
Telefonzentralen, Steue-
rungs- und Computeranla-
gen, Trinkwasserversorgun-
gen, Klaranlagen)

Gebaude und Anlagen, an
denen grosse Folgeschaden
auftreten kénnen (wie Depo-
nien, Lagereinrichtungen o-
der Produktionsstatten mit
Bestanden an gefahrlichen
Stoffen)
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Planungsbe-
dingter Mehr-
wert

Widerhandlung

Inkrafttreten,
Aufhebung be-
stehender Vor-
schriften
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G Schlussbestimmungen

Art. 49
. Epwscl . . . lurch.ei Mitd ;
I . i ; Mel lei ; .
. it d . } . . . ;
: handl ‘ | K lor G inde filr £
fichten—ei . hii .
. lor C inde fi e Ny .
hii y fiir-die_P
sholloas memcoratesahas
Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich
nach Art. 142 ff. BauG.

: Nal : sestd :

Art. 50

1 Widerhandlung gegen die baurechtliche Grund-
ordnung, gegen die tbrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und die gestiitzt darauf erlassenen Verflgun-
gen werden nach den Strafbestimmungen der Bau-
gesetzgebung geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundord-
nung, gegen die Gbrigen Gemeindebauvorschriften
und die gestitzt darauf erlassenen Verfligungen,
welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzge-
bung unterstehen, werden mit Bussen bis zu Fr.
5'000.- bestraft.

Art. 51
1 Das Gemeindebaureglement tritt mit seiner Ge-  Inkrafttreten, Aufhebung be-
nehmigung in Kraft. stehender Vorschriften

2 Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen
Grundordnung werden aufgehoben:

- Zonenplan und Baureglement, 17.12.1993
- Schutzzonenplan, 15.04.1999

- UeO Bareareal — Alkeren, 09.06.1993

- UeO Leiser-Hasen, 06.11.1992

- UeO Breite, 14.02.1985

- Verkehrsrichtplan, 14.11.1979

- Nutzungsrichtplan, 14.11.1979
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- Gestaltungsrichtplan Buchenweg, 18.08.1983

s Die Anderungen der baurechtlichen Grundord-
nung, bestehend aus den Anderungen des Baureg-
lements und dem Erlass des Zonenplans Gewas-
serraume, treten am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

Kommentar

30
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H Genehmigungsvermerke

Ortsplanungsrevision 2012

Mitwirkung vom 3. Mai bis 25. Mai 2010
Vorpriifung vom 11. November 2010
Auflage:

- Publikation im Amtsblatt  16. M&rz 2011

- Publikation im Amtsanzeiger 18. Marz 2011

- Offentliche Auflage vom  18. Mérz bis 18. April. 2011
- Einspracheverhandlung am 17. Mai 2011

- Erledigte Einsprachen: 2

- Unerledigte Einsprachen: 1

- Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Worben am 24. Mai 2011

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Worben am 9. Juni 2011

Namens der Einwohnergemeinde:

3, 6B, 10

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am
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Anpassungen BMBV und WBG 2020

Mitwirkung vom 28. Juni bis 29. Juli 2019
Vorpriifung vom 27. Januar 2020
Auflage:

- Publikation im Amtsblatt  27. Mai 2020

- Publikation im amtlichen Anzeiger am 29. Mai 2020 und am 05. Juni 2020
- Offentliche Auflage vom  29. Mai 2020 bis 29. Juni 2020

- Einspracheverhandlung am 30. Juli 2020, 2. September 2020

- Erledigte Einsprachen: 2

- Unerledigte Einsprachen: 1

- Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Worben am 13. Oktober 2020

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Worben am 1. Dezember 2020

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident .........c.cooviinn.. Die Sekretarin ...........coovviiiiiiinnnn..
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Kleiner Grenz-
abstand kGA

Grosser
Grenz-
abstand gGA

Mehrlangen-
zuschlag

Gemeindebaureglement

Anhang |

Messweisen der baupolizeilichen Masse

Art. 1

1 Der kleine Grenzabstand gilt fiir die
Schmalseiten und die beschattete Langsseite
eines Gebaudes. Fur Gebaude ohne Wohn-
und Arbeitsraume gilt er fur alle Gebaudesei-
ten.

. Kleine. G I vl rechtwink
lgzuePRorzellengrenze-gemessen. Der
Grenzabstand ist die Entfernung zwischen
der projizierten Fassadenlinie und der Par-
zellengrenze.

Art. 2

1 Der grosse Grenzabstand gilt fur die be-
sonnte Langsseite des Gebaudes. Kann die-
se nicht eindeutig ermittelt werden, so be-
stimmt die Baubewilligungsbehérde die An-
ordnung der Grenzabstande.

2 Dergrosse-Grenzabstand-wirdrechtwink-
ligzur-besonnten-Langsseite-gemessen. Der
Grenzabstand ist die Entfernung zwischen
der projizierten Fassadenlinie und der Par-
zellengrenze.

Art. 3

t  Der Mehrlangenzuschlag (MLZ) wird
rechtwinklig zur Fassade gemessen.

© Uebowehnisfa—undblsborbonicnee s

Kleiner und grosser Grenzabstand

[ mindestens sinzuhaltender Grenzab d
-=== Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehridngenzuschiag

keiner Grenzabstand ke’
$
:

ma Mehrianganzuschiag

[ mindestens einzuhaitender Grenzabstand
~=== Fassadenine

* Baulinm ¥itt an Stelks
der Abstandsvorschrft

A Grenzabstand

G Gebdudeststand

mG  mindesiens erzuballencer Gebdudeabstand
£ 23 mindestens einautabender Granzabstand
~o= Bouiine
=w== Fassodenini
00 Parzeflengrenze
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Grenzabstand
von Bauten mit
gestaffeltem
Grundriss
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Art. 4

Aufgehoben per ...

Anhang |
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Sebiudehs!
GH
Fassadenhohe
FH

Sebiudehs!
Fassadenhohe
bei gestaffelten
Gebauden

Gemeindebaureglement

Die Fassadenhdhe ist der grésste Hohenun-
terschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion und der dazugehérigen Fassadenli-
nie.

I - irdl die Gebiudehs
I forti . _

Wird das Terrain im Hinblick oder wahrend
der Bauarbeiten abgegraben, so dass das
Terrain tiefer liegt als das Terrain vor Beginn
der Bauarbeiten, gilt das tiefer liegende Ter-
rain als ,massgebendes Terrain®.

3 Giebelfelderund Abgrabungen fir Haus-
eingange und Garagenzufahrten, deren Brei-
te nicht mehr als 6 m betragt, sind auf eine
Fassadenseite zu beschranken und werden
nicht an die Héhenberechnung angerechnet.

Art. 7

1 Bei Gebauden, die in der Hohe gestaffelt
sind, und bei Bauten, die im Grundriss ge-
staffelt sind, ist die Gebaudehéhe Fassaden-
hohe fur jeden dieser Gebaudeteile geson-
dert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Héhendifferenz
von mindestens 1.5 m oder ein Fassaden-
ricksprung von mindestens 2.0 m.

Anhang |

Die giebelseitige Fassadenhdhe fur Schrag-

dacher ist in Worben nicht festgelegt.

Brustung
|
|
giebelseitige giebelseitige
Fassadenhohe Fassadenhthe
3 |
T T O TTIaTIaT ﬂ
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Geschosszah!
GZ

Anzahl Vollge-
schosse VG

Gemeindebaureglement Anhang |

Art. 8

1 Als Geschosse zéahlen das Erdgeschoss
und-die-Obergeschosse- Vollgeschosse sind
alle Geschosse von Geb&auden mit Ausnah-
me der Unter-, Dach- und Attikageschosse.

. DerKellerzihlt als Gesel ,

. ttel all len bis oberl I
schosshoden-gemessen—denderigen-Eeden
um-mehrals-1-8-m-tberragt: Untergeschosse
sind Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens des dartiberliegenden
Vollgeschosses, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hochstens 1.2 m Uber die
Fassadenlinie hinausragt.

Dachgeschosse sind Geschosse, deren
Kniestockhoéhen 1.8 m nicht Uberschreiten
(Schnittpunkt Fassadenflucht / Oberkante
Dachkonstruktion mit OK Boden roh).
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Art. 9

Gebaudelange : Die Gebiudels _ _
GL samtlange-eines-Gebaudes-oder-einerGe-

GobAudobreie

Die Gebaudelange ist die langere Seite
des flachenkleinsten Rechtecks, welches
die projizierte Fassadenlinie umfasst.

L2 Fassadenlinie
— Flachenkleinstes Rechteck
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Sews I
stand Mess-
weise Gewas-
serraum

Grinflachen-
ziffer

Geschossfla-
che oberirdisch
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Art. 10
. DerGews irel B4
: o inie: '
Der Gewasserraum ist im Zonenplan Ge-
wasseraume als Korridor dargestellt und
wird je zur Halfte ab der Gewasserachse
resp. bei eingedolten Gewéassern ab der
Mittelachse gemessen.

Art. 11

1 Die Grunflachenziffer ist das Verhaltnis
der anrechenbaren Griinflache zur anre-
chenbaren Landflache.

2 Als anrechenbare Grunflache gelten na-
turliche und/oder bepflanzte Bodenflachen
eines Grundsttickes.

¢ Begriinte, wasserdurchlassige Abstellfla-
chen fur Fahrzeuge werden zu 50 % ange-
rechnet. Begriinte Dachflachen werden zu 20
% angerechnet.

Art. 12

1 Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das
Verhéltnis der Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstlcksflache.

2 Die Summe aller Geschossflachen be-
steht aus folgenden Komponenten:

a Hauptnutzflachen (HNF),
b Nebennutzflachen (NNF),
¢ Verkehrsflachen (VF),

d Konstruktionsflachen (KF),
e Funktionsflachen (FF).

3 Nicht angerechnet werden Flachen, de-
ren lichte Hohe unter 1.50 Meter liegt.

Anhang |



Gemeinde Worben

Gemeindebaureglement

¢ Flachen unterirdischer Bauten gemass
Art. 5 BMBV, Untergeschosse sowie von Ge-
schossen, welche vollstandig unter dem
massgebenden Terrain liegen, werden durch
die oberirdische Geschossflachenziffer nicht
erfasst.

Anhang |
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Anhang Il

Grenzabstande

An- und Ne-
benbauten

Vorspringende
Bauteile

Abort- und
Diingergruben

Gemeindebaureglement

Anhang Il

Nachbarrecht / Bauten und Pflanzungen

Auszug aus dem Bernischen Einfihrungsgesetz zum ZGB

Art. 79

1 Fir Bauten, welche den gewachsenen
Boden in irgendeinem Punkt um mehr als 1.2
m Uberragen, ist gegenlber den Nachbar-
grundsticken ein Grenzabstand von wenigs-
tens 3.0 m einzuhalten. Vorbehalten sind die
Vorschriften des offentlichen Rechts Uber die
geschlossene oder annahernd geschlossene
Bauweise. Ist die geschlossene Bauweise
zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der Grundeigentimer, der die seitliche
Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Granzabstand von 6.0 m einzuhalten.
2 Wurde nach friitherem Baurecht ein
Nachbargebaude mit einer Umfassungsmau-
er an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im
gleichen Umfang gestattet.

Art. 79 a

1 F0r eingeschossige An- und Nebenbau-
ten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt
von Menschen oder Tieren bestimmt sind,
genlgt ein Grenzabstand von 2.0 m, sofern
die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4.0
m und ihre Grundflache 60.0 m? nicht Gber-

~tAT~nAn

Art. 79b

1 Vorspringende offene Bauteile, wie Vor-
dacher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens
1.2 min den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79 ¢

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen,
Jauche, Diinger und anderen Ubelriechenden
Abfallen sind in einem Abstand von wenigs-
tens 3.0 m von der Grenze zu erstellen.



Gemeinde Worben

Hofstattrecht

Brandmauern
a) Pflicht

b) Mitbeniit-
zung

¢) Erhdéhung

Gemeindebaureglement

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass
keine Beeintrachtigung der Nachbarn eintre-
ten kann, so braucht der Grenzabstand nicht
eingehalten zu werden, wenn sie den ge-
wachsenen Boden nicht mehr als 1.2 m Uber-

raaen.
Art. 79d

1 Wird ein Gebaude durch Elementarereig-
nisse ganz oder teilweise zerstort, so darf es
innert 5 Jahren ohne Ricksicht auf den pri-
vatrechtlichen Grenzabstand in seinem
friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.
2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem
Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wie-
deraufbau ist ohne willkiirliche Unterbre-
chung durchzuftihren.

Art 79 e

1 Gebaude, die an die Grenze gestellt wer-
den, sind grenzseitig mit einer Brandmauer
zu versehen.

Art 79 f

! Das Recht, eine vom Nachbarn erstell-
te Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbenutzungsrecht ist eine Ent-
schadigung zu bezahlen, welche entspre-
chend dem Interesse der beteiligten Nach-
barn an der Brandmauer festzulegen ist. Ei-
gentums- und Benultzungsrechte, die der
Nachbar an der bestehenden Brandmauer
erworben hat, kobnnen im Grundbuch ange-
merkt werden.

Art 799

1 Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die
Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen
oder tiefer in den Boden hinunterzuftihren.
Baut der Nachbar an das neuerstellte
Mauerstiick an, so hat er geméass Art. 79 f
Abs. 2 einzukaufen.

Anhang Il



Gemeinde Worben

Stltzmauern
und Béschun-
gen

a) Pflicht zur
Errichtung;
Ausfuhrung

b)Eigentum

Einfriedungen

Gemeindebaureglement

Art 79 h

1 Wer langs der Grenze Auffullungen
oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das
Nachbargrundstiick durch Béschungen
oder Stitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hochs-
tens 45° (100 %) betragen. In steilem Ge-
lande bleibt eine starkere Neigung natir-
lich entstandener oder geniigend gesicher-
ter Boschungen vorbehalten.

3 Die Stutzmauer darf an die Grenze ge-
stellt werden.

4 Dient sie der Auffillung, so darf sie den
gewachsenen Boden des héher gelegenen
Grundstiickes héchstens um 1.2 m Uber-
ragen.

Art 791

1 Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze
steht, gilt als Bestandteil des Grundstiickes,
dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies
nicht festgestellt werden, so wird Miteigen-
tum beider Nachbarn angenommen. Im Ubri-
gen sind die Vorschriften Uber die Brand-
mauern sinngemass anwendbar.

Art 79 k

1 Einfriedungen wie Holzwande, Mauern,
Zaune, bis zu einer H6he von 1.2 m vom ge-
wachsenen Boden des hoher gelegenen
Grundstlickes aus gemessen, diirfen an die
Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedun-
gen sind um das Mass der Mehrhéhe von der
Grenze zurlickzunehmen, jedoch héchstens
auf 3.0 m.

2 Fur Grunhecken gelten um 50 cm erhohte
Abstéande; diese sind bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messen.
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Gemeinde Worben

Baume und
Straucher

Gemeindebaureglement

Art 79 1

! Fur Baume und Straucher, die nach In-
krafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt
werden, sind wenigstens die folgenden, bis
zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden
Grenzabstande einzuhalten:

- 5.0 m fur hochstammige Baume, die
nicht zu den Obstbdumen gehdren, sowie
fur Nussbaume;

- 3.0 m fur hochstammige Obstbaume;

- 1.0 m fur Zwergobstbaume, Zierbaume
und Spaliere, sofern sie stets auf eine
Hohe von 3.0 m zurtickgeschnitten wer-
den;

- 50 cm fur Zierstraucher bis zu einer
Hohe von 2.0 m sowie fiir Beerenstrau-
cher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fir wild
wachsende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher
Pflanzungen verjahrt nach 5 Jahren. Die Ein-
haltung der Maximalhéhen kann jederzeit
verlangt werden.
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Gemeinde Worben

Entzug von
Licht und Son-
ne

Benutzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Gemeindebaureglement

Art 79 m

1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse
durch den Schattenwurf hochstammiger
Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren
Eigenttuimer verpflichtet, die stérenden Bau-
me gegen angemessene Entschadigung auf
ein tragbares Mass zuriickzuschneiden und
sie notigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende
offentliche Interessen, insbesondere des Na-
tur- und Heimatschutzes und des Schutzes
von Alleen.

Art 79 n

1 An Mauern und Wéanden, die sich an oder
auf der Grenze befinden, darf der Nachbar
unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen,
namentlich Spaliere anbringen.

Art 790

1 Der Nachbar hat das Betreten oder die
voribergehende Benlitzung seines Grund-
stiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich
ist fur die Errichtung oder den Unterhalt von
Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der
Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Lei-
tungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen
und hat Anspruch auf moglichste Schonung
und vollen Schadenersatz.
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