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Erster Teil: Geltungsbereich

Art. 1 Zweck

Das Gemeindebaureglement (GBR) legt die Nutzung des Gemeindegebietes und die Vorschriften
zur Erhaltung, Erstellung und Verénderung von Bauten und Anlagen fest. Es bezweckt eine ratio-
nelle, harmonische und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde unter Bertcksichtigung der Uberge-
ordneten Gesetzgebung.

Art. 2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen dieses Reglements bilden:

> das RPBG vom 2. Dezember 2008 und das RPBR vom 1. Dezember 2009,

> die IVHB vom 22. September 2005 (Stand 1. Mai 2015),

> das StrG vom 15. Dezember 1967 und das ARStrG vom 7. Dezember 1992, sowie

> alle Gbrigen eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen, welche mit der Ortsplanung der
Gemeinde in Verbindung stehen.

Art. 3 Rechtsnatur

1

Der Gemeinderichtplan und das Erschliessungsprogramm werden mit ihrer Genehmigung fur die
Gemeinde- und Kantonsbehodrden verbindlich (Art. 81 Abs. 2 RPBG).

Der ZNP und das vorliegende GBR werden mit ihrer Genehmigung fir die Gemeinde- und Kantons-
behdrden sowie fir die Grundeigentiimerschaft verbindlich (Art. 87 RPBG).

Art. 4 Anwendungsbereich

1

Die Vorschriften des GBR haben fir das gesamte Gemeindegebiet Gultigkeit. Sie sind flir alle bau-
bewilligungspflichtigen Bauten, Anlagen, Arbeiten und Nutzungsanderungen im Sinne des RPBG
anwendbar.

In detailbebauungspflichtigen Perimeter gelten zudem die entsprechenden genehmigten Regle-
mente.

Art. 5 Abweichungen und Ausnahmen

Abweichungen und Ausnahmen koénnen von der jeweiligen Bewilligungsbehdrde und gemass den
Bedingungen des RPBG und RPBR zugelassen werden.
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Zweiter Telil: Allgemeine Vorschriften

Art. 6 Abstande

1

Abstand zu Strassen:

a Die minimalen Bauabstédnde zu den Strassen richten sich nach dem StrG. Die Bauabstande
entlang der Kantonalstrasse sind im ZNP festgelegt.

b Bei Gemeindestrassen und unter Vorbehalt der Einhaltung der Sichtweiten und Gewahrleistung
der konstruktiven Sicherheit der Strassenanlagen gilt:

> Geringfligige Bauten gemass Art. 85 RPBR kdnnen unter Vorbehalt von Art. 82 RPBR his zu
einem Mindestabstand von 3.00 m ab Parzellengrenze zur Strasse realisiert werden. Garagen
missen so platziert und ausgerichtet werden, dass beim Offnen und Schliessen des Garagen-
tors das Fahrzeug ausserhalb der Strasse abgestellt werden kann.

> Unterirdische Bauten und Anlagen kénnen bis zu einem Mindestabstand von 3.00 m ab Par-
zellengrenze zur Gemeindestrasse realisiert werden. Das Verlegen von Werkleitungen richtet
sich nach dem StrG.

Der minimale Abstand fir Bauten und Anlagen zur Waldgrenze betragt 20.00 m, sofern der Zonen-
nutzungsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen anderen Abstand bestimmt.

Der minimale Abstand einer Baute zu geschitzten GaWa (Hecken, Baumgruppen, Einzelbdume
etc.), ergibt sich aus dem Schema im Anhang 4 des GBR. Fur die Erstellung einer Baute mit einem
geringeren Bauabstand ist gemass NatG eine Ausnahme zu dieser Schutzbestimmung nétig. Das
entsprechende Gesuch ist zusammen mit dem Baugesuch an die Gemeinde zu richten.

Léngs Strassen mussen Mauern, Einfriedungen, Ba&ume und Hecken den Vorschriften des StrG
entsprechen.

Der Abstand einer Baute oder einer Anlage von einer elektrischen Hochspannungsleitung richtet
sich nach der Eidgendéssischen Starkstromverordnung sowie nach der Verordnung tiber den Schutz
nichtionisierender Strahlung.

Der Abstand einer Baute oder einer Anlage von einer Transitgasleitung richtet sich nach der Eid-
gendssischen Rohrleitungsverordnung.

Generell gilt die Besitzstandgarantie fur den Unterhalt, fiir geringfiigige Anderungen und/oder Erwei-
terungen.

Art. 7 Parkieren (Garagen, Parkplatze, Einstellhallen)

b)

c)

Bei Neu-, An- oder Umbauten sowie Nutzungsanderungen, gelten die Bestimmungen gemass den
nachstehenden Absatzen a) bis c).

Nach erfolgter Berechnung ist das Ergebnis auf das nachste ganze Parkfeld aufzurunden.

Wohnnutzungen
1 Parkfeld fur Personenwagen pro 100 m? Bruttogeschossfliche geméass VSS-Norm SN 40
281:2019, mindestens jedoch 1 Parkfeld pro Wohneinheit. Zuséatzlich fir Besucher 10% der Bewoh-
ner-Parkfelder.

Far Mehrfamilienh&user (nach Art. 57 RPBR) gilt zusatzlich: 1 Abstellfeld fir Velos pro Zimmer (ge-
mass VSS-Norm SN 40 065: 2019).

Andere Nutzungen
Der Bedarf an Parkfeldern fir andere Nutzungen (Handel, Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe etc.)
wird gemass VSS-Norm SN 40 281:2019 berechnet.

Ersatzabgabe
Fur nicht erstellte oder nicht erstellbare Parkfelder wird eine Ersatzabgabe auf der Grundlage des

Reglements der Verwaltungsgebiihren im Raumplanungs- und Bauwesen erhoben.

Art. 8 Bepflanzung

1

2

Bei jedem Neubau sind fir die Gegend typische Straucher und Baume zu pflanzen (vgl. Anhang 3),
welche die Baute oder die Anlage gut in seine landschaftliche Umgebung eingliedern.

Fur Sichtschutzbepflanzungen sind mdglichst einheimische Blische und Straucher zu verwenden.
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Art. 9 Gelandeéanderung

1

Zulassige Gelandeanderungen:

Neigung des massgebenden Terrains |Differenz zwischen der Hohe des fertig gestalteten
innerhalb des Gebaudegrundrisses Terrains und dem massgebenden Terrain
< 5% max. 0.80 m
5% - 10% max. 1.15 m
>10 % max. 1.50 m

Vom Hauptgebdude unabhéngige Stitzmauern zur Gelédndegestaltung dirfen eine maximal sicht-
bare H6he von 2.00 m ab neuem Terrain aufweisen. Die Bestimmungen zu den Gelande&nderungen
sowie zu den Grenzabstanden bleiben vorbehalten.

Art. 10 Gestaltung

Grundsatz

Bauten und Anlagen sowie die Aussenraume missen auf die bauliche und landschaftliche Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen abgestimmt und so gestaltet und unterhalten werden,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird (Art. 125 RPBG).

Bauten, welche hinsichtlich ihrer Nutzung, ihrer Lage (z.B. freistehend, exponiert) und/oder ihrer
Ausmasse einen besonderen Einfluss auf ihre Umgebung haben, missen erhéhten gestalterischen
Anforderungen entsprechen.

Bauten und Anlagen, die dieser Forderung nicht entsprechen, sind unzuléssig, auch wenn sie den
Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

Beurteilungskriterien
Bei der Beurteilung der Gesamtwirkung sind insbesondere zu berlcksichtigen:

a die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbilds

b Standort, Stellung, die Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen

¢ die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung (keine stark hervorstechenden Farben) von
Fassaden und Déachern

d die Gestaltung des aus dem o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereichs, dessen Begriinung und
Um-/Begrenzung

e die Aspekte der Sicherheit, insbesondere fir Kinder, alte und behinderte Menschen

die Gestaltung und Anordnung der Erschliessungsanlagen, Fuss- und Radwege, Abstellplatze

fir Motorfahrzeuge und Fahrréader sowie Hauszugange.

—

Art. 11 Energie

1

Jedes neue Gebaude hat seinen Warmebedarf hauptsachlich durch erneuerbare Energien zu de-
cken.

Beim baubewilligungspflichtigen Ersatz von Warmeerzeugungsanlagen (Heizung und Warmwasser)
ist der Warmebedarf fur Brauchwasser hauptséchlich durch erneuerbare Energien (inklusive War-
meverbiinde und Abwéarme) zu decken.

Ausnahmebestimmungen gemass dem kantonalen Energiegesetz bleiben vorbehalten.

Art. 12 Aussenantennen und Solaranlagen

1

Aussenantennen sind méglichst unauffallig zu gestalten und anzubringen. Sie dirfen die Gesamter-
scheinung des Gebéaudes und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Solaranlagen unterliegen den Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung.
Massgebend dazu sind die Bewilligungs- und Gestaltungsvorschriften des tbergeordneten Rechts.
Fur Verfahrensfragen, Massnahmen und Kriterien wird auf die Richtlinie Gber die architektonische
Integration von thermischen und photovoltaischen Solaranlagen der RUBD vom Oktober 2015 ver-
wiesen.
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Dritter Teil: Zonenvorschriften

Art. 13 Baupolizeiliche Vorschriften (Zonenschema)

i 5
' o = !
Zonen < 5 > %
E Y F= N o .
N 33 E = | B =
S o f 2z e 20| Eo
2 55 = S | Lo | &N
Baupolizeiliche Masse 5 K c0 g < 25 ° 9
= S o9 o © K2} S N S n
i@ 8 5 25 S £8 Qo
Dz1 ‘ Dz2 ‘ DZ3| WS1 | WS2 | WM1 | WM2 |MZ1|MZ2| 1GZ | ZAIl1 | ZAI2
Zonencharakter gem. GBR Art. 15 Art. 16 Art. 17 Art. 18 | Art. 19 Art. 20
1)

Geschossflachenziffer GFZ 0.85(0.95|1.30 8'3(5)2) 1.10 | 0.85 | 1.30 (0.85|1.30 - 0.95 | 1.30

GFZ Zuschlag fir Einstellhallen 4 0.20 0.20 0.20 0.20

Baumassenziffer (m*m?) 7.00

Uberbauungsziffer UZ fiir Haupt- 0.259

gebaude / -anlagen 0.50 0.25 0352 0.50 0.65 0.50

Uz Zuschlag fiir Nebenbauten und 0.159

-anlagen® 0.10 0.15 0052 0.10 0.15 0.10

Grenzabstand® % h mind. jedoch | (m) 4.50 4.50 5.50 5.50 6.00 6.50

Traufseitige Fassaden- (m)

héhe Eh-t?)® 8.50 8.00 9.00 9.00 10.00 9.00

Gesamthohe h? (m) 13.00 9.00 12.00 12.00 | 13.00 13.00

Larm-Empfindlichkeitsstufe 11 Il I Il v 1l

Grunflachenziffer geméass IVHB 0.10

1) Fur freistehende Einzelwohnhauser gemass Art. 55 RPBR.

2) Fur zusammengebaute Einzelwohnh&auser und Mehrfamilienhauser gemass Art. 56 und 57 RPBR.

3) Die Erhohung des Abstandes gemass Art. 83 RPBR ist in allen Zonen anwendbar; in der IGZ nur gegentiber
anderen Bauzonen.

Anwendungsbeispiel fur Dorfzone DZ: Betragt die Gesamththe weniger als 9.00 m, so ist ein Grenzabstand
von mind. 4.50 m einzuhalten. Ist sie hdher als 9.00 m so betrégt der Grenzabstand ¥z h.

Der Grenzabstand ergibt sich aus der grossten projektierten Gesamthéhe und gilt gegenuber allen angren-
zenden Parzellen. Andere Baulinien zu Wald, Gewasser, etc. bleiben vorbehalten.

4) Zuschlag fur unterirdische Einstellhallen mit mind. 2/3 der erforderlichen Parkplatze, mind. jedoch deren 6,
die als Unterniveaubauten im Sinne des RPBR ausgefiihrt werden.

5) Definition Hauptgebaude/-anlage: fiir Wohn- und/oder Arbeitszwecke standig benutzbare Bauten und Anla-
gen.

6) Definition Nebenbaute / -anlage: unbeheizte Kleinbauten und angebaute Bauteile, welche nicht fiir standige
Wohn- und/oder Arbeitszwecke benutzbar sind, wie unbeheizte Wintergarten, Privatgaragen, Terrassenuber-
dachungen, Balkonplatten oder Eingangsvordacher, Garten- und Geréteh&user etc.

7) Lukarnen, deren summierte Langen mehr als ¥ der dazugehorigen Fassadenlange ergeben und die den
Dachvorsprung unterbrechen, sind bei der Bemessung der Fassadenhdhe einzurechnen.

8) Bei Bauten mit Flachd&chern mit begehbaren Dachflachen, deren Bristungen mind. 0.20 m von der Fassade
zuriickversetzt und als durchbrochene Geléander konstruiert sind, wird ein Zuschlag von 1.50 m gewahrt, je-
doch maximal bis zur Gesamthéhe h. In jedem Fall ist aber mit der OK Dachkonstruktion die zulassige trauf-
seitige Fassadenhdhe Fh-t einzuhalten.

9) Bei Bauten mit Flachdachern entspricht die zulassige Gesamthdhe der traufseitigen Fassadenhthe Fh-t.

Bestimmungen betreffend Attikageschosse geméass Art. 14 GBR sind vorbehalten.
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Art. 14 Attikageschosse

1

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Sie missen bei min-
destens einer ganzen Fassade gegenuber dem darunterliegenden Geschoss um 2,50 m zurtickver-
setzt sein (Art. 79 RPBR).

Das Attikageschoss kann die traufseitige Fassadenhéhe Fh-t Giberragen. In diesem Fall ist fir das
Attikageschoss die Gesamthéhe h zuléssig. Uberschreitet das Attikageschoss die zulassige Fassa-
denhdhe Fh-t, so gelten die folgenden zusatzlichen Bestimmungen:

> Zwei zusétzliche Fassaden des Attikageschosses mussen einen Riicksprung von min. je 1.50
m zur Fassade des darunterliegenden Geschosses aufweisen.

> Der Grenzabstand der nicht oder um weniger als 1.50 m zuriickversetzten Fassade muss um
das Mass, welches die traufseitige Fassadenhdhe Fh-t Uibersteigt, erhéht werden, maximal
jedoch um 1.50 m.

Fir die IGZ und die ZAl gelten diese zusétzlichen Bestimmungen nicht.

. Abschnitt: Bauzonen

Art. 15 Dorfzone (DZ)

1

Die Dorfzone umfasst zentrale Dorfbereiche, die sinnvoll zu erneuern sind, so dass eine gute Ge-
samtwirkung des Ortsbhildes entsteht.

Zuléssig sind offentliche Bauten, Geschéaftsbauten, Wohnbauten, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe mit geringen Immissionen sowie bestehende Landwirtschaftsbetriebe. Nicht zulassig sind
neue landwirtschaftliche Betriebe sowie reine nicht landwirtschaftlich genutzte Lager- und Ausstell-
flachen.

Die bestehenden Landwirtschaftsbetriebe kénnen weiter betrieben werden. Es besteht ein Wieder-
herstellungsrecht unter Beriicksichtigung der aktuellen Gesetzgebung. Der Betriebsinhaber hat ge-
gebenenfalls die zur Vermeidung tbermassiger Belastigung erforderlichen Massnahmen zu ergrei-
fen.

Grosse, Volumen und Gliederung der Bauten haben sich dem dérflichen Charakter einzuordnen. Es
wird auf Art.10 GBR verwiesen.

Bei Hauptgeb&auden sind Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdacher gestattet. Die Dacher missen eine
Neigung zwischen 18° (32.5 %) und 36° (72.6 %) aufweisen. Bei An- und Erweiterungsbauten, sowie
bei Nebenbauten sind Flach- und Pultdacher erlaubt, sofern sie sich deutlich dem Hauptgebaude
unterordnen.

Die Dacher miissen mindestens die projizierte Fassadenlinie (Definition geméass IVHB) des ganzen
Gebaudes tberdecken auch wenn die Fassaden zuriickversetzt sind.

Der Perimeter Dorfzone Monterschu geméass ZNP bezweckt die Erhaltung der baulichen Einheiten
und Eigenart des Ortsteils Monterschu. Es gelten zuséatzlich folgende Vorschriften:

a Die Erhaltung bezieht sich auf das Gesamtbild der Raume, Strassen und Platze, die Proportio-
nen der Hauser, der Dachformen, die massstablichen Verhaltnisse der Fassaden, deren Gliede-
rung und Farbe. Neue Bauten und Anlagen haben sich gut in die charakteristische Siedlungs-
struktur einzufiigen und dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

b Zulassig sind Umbauten der bestehenden Wohn- und Betriebsgebaude sowie Nutzungsande-
rungen zu Wohnzwecken und zu Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

Art. 16 Wohnzone schwacher Dichte (WS)

1

Gestattet sind freistehende und zusammengebaute Einzelwohnhduser sowie Mehrfamilienhauser
mit maximal sechs Wohneinheiten. Kleine Dienstleistungsbetriebe innerhalb von Wohngeb&uden
sind zuldssig (z.B. Buros, Praxen usw.), sofern sie die Nachbarschaft nicht mit Immissionen belé&sti-
gen und sich dem Quartiercharakter unterordnen.

In dem im ZNP als landschaftlich empfindlich bezeichnetem Perimeter im Bulliard Gurmels ist der
Einpassung der Bauten in die Landschaft hohe Bedeutung zuzumessen.

Die Spezialbaulinie im ZNP in Cordast bezweckt, gegentiber dem Landwirtschaftsbetrieb aus Immis-
sionsgrunden einen Abstand zur Wohnnutzung aufrecht zu erhalten. Norddstlich der Baulinie sind
vorbehaltlich des Grenzabstandes nur geringfligige Bauten gemass Art. 85 RPBR gestattet.
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Art. 17 Wohnzone mittlerer Dichte (WM)

1

Gestattet sind zusammengebaute Einzelwohn- und Mehrfamilienhduser. Freistehende Einzelwohn-
hauser sind im Zusammenhang mit einer Gesamtiberbauung mit Detailbebauungsplan gestattet.
Bestehende freistehende Einzelwohnhauser kénnen erhalten, an,- um- und ausgebaut werden.

Kleinbetriebe mit geringem Verkehrsaufkommen sind innerhalb von Wohngebauden zulassig, sofern
sie die Nachbarschaft nicht mit Immissionen belastigen und sich dem Quartiercharakter unterordnen.

Ebenerdige Wohnungen in Mehrfamilienhausern missen tber eine besonnte Garten- und Terras-
senflache verfiigen, die rechtwinklig ab Fassade gemessen eine Mindesttiefe von 4 m auf der ganzen
Fassadenlange der entsprechenden Wohnung aufweist und deren Bewohner zur privaten Nutzung
vorbehalten bleibt.

Bei der Gestaltung des Aussenraums sind die Vorschriften des RPBR Uber Spiel- und Erholungs-
platze umzusetzen. Dabei ist zu beachten, dass die Garten- und Terrassenflache von ebenerdigen
Wohnungen nicht angerechnet werden darf.

Art. 18 Mischzone (MZ)

1

Gestattet sind reine Gewerbebauten sowie Wohn- und Gewerbebauten mit einem Gewerbeanteil
von mindestens 20 % der Geschossflache pro Geb&aude. Es sind nur Gewerbebetriebe mit geringer
Immissionshildung zuldssig. Betriebe aus dem Dienstleistungs- und Handelssektor zahlen zum Ge-
werbe. Reine Lager- oder Ausstellplatze sind nicht gestattet.

Bestehende Bauten mit reiner Wohnflache kdnnen innerhalb ihres Volumens erhalten und ausge-
baut werden.

Die bestehenden Landwirtschaftsbetriebe kénnen weiter betrieben werden.

Der Betriebsinhaber hat gegebenenfalls die zur Vermeidung tberméassiger Belastigung erforderli-
chen Massnahmen zu ergreifen.

Art. 19 Industrie- und Gewerbezone (IGZ2)

1

Gestattet sind ausschliesslich Industrie- und Gewerbebetriebe. Die notwendigen Wohnungen zur
Beaufsichtigung dieser Betriebe kdnnen innerhalb der Gebaudevolumen zugelassen werden.

Fassaden und Dacher missen sich beziglich Farbe und Material gut an die landschaftliche und
bauliche Umgebung anpassen. Der Anteil der Grinflachen betragt mindestens 10 % der anrechen-
baren Grundstiickflache. Gegentber der offenen Landschaft ist eine Abgrenzung mit heimischen
Baumen und Strauchern vorzunehmen.

Die benachbarten Wohngebiete sind durch geeignete Massnahmen vor Larm-, Luft- und Ge-
ruchsimmissionen zu schitzen.

Art. 20 Zone von allgemeinem Interesse (ZAl)

1

Diese Zone ist bestimmt fir 6ffentliche Bauten und Anlagen wie Mehrzweckgeb&ude, Schulen, Fried-
hof, Heime, Sportplatze, 6ffentliche Parkplatze usw.

Private Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Nutzen gemass Art. 55 Abs. 2 i. V.m. Art. 116 RPBG
kdnnen zugelassen werden, wenn diese die offentlichen Bauten sinnvoll ergdnzen, deren eventuelle
Erweiterungen nicht im Wege stehen oder die Gemeinde die Flache nicht anders bendtigt.

Ubersicht Zonen von allgemeinem Interesse. Im Zonenplan sind die ZAls mit den hier aufgefiihrten
Nummern gekennzeichnet.

Nr. [Name ZAl Nutzung

1 Grossguschelmuth Zivilschutz, Schule

2 Cordast Kirche Kirche, Friedhof, Parkplatz

3 Cordast Mosli Vereinslokal

4 Cordast Schule Schule, Sport- und Spielplatze, Parkplatz
5 Cordast Schiessstand Schiessstand

6 Gurmels Pfarrkirche Kirche, Friedhof, Parkplatz

7 Gurmels Muttergotteskirche Kirche

8 Gurmels Schule und Verwaltung Schule, Gemeindeverwaltung
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Nr. |Name ZAl Nutzung

9 Gurmels Altersheim Altersheim

10 Gurmels Pfarrschir Begegnungszentrum, Alterswohnungen

11 Gurmels Monterschustrasse Kindergarten, Spielplatz

12 Gurmels Sportweg Sportanlagen, Feuerwehr, Zivilschutz, Parkplatz
13 Liebistorf Schule Schule, Sport- und Spielplatze

14 Liebistorf Mihlematte Zivilschutz, Vereinslokal, Parkplatz

15 Liebistorf Kirche Kirche, Ofenhaus

16 Wallenbuch Schulhaus Zivilschutz, Spielplatz

17 Wallenbuch Sportplatz Sportplatz

2. Abschnitt: Weitere Zonenarten

Art. 21 Spezialzone fir Pferde

1 Inderim ZNP an der Dorfstrasse in Cordast bezeichneten Zone ist die Haltung von Pferden mitsamt
den daftir notwendigen Bauten und Anlagen fir eine gewerbsmassige Pferdehaltung mit einem ent-
sprechenden Angebot an Reitmdglichkeiten sowie fur die Aufzucht von Jungtieren vorgesehen.

2 Die dafur notwendigen Bauten und Anlagen (Reithallen, Stallungen, Burordaume, Lager-, Umschlag- und
Abstellplatze, Ubungs- und Ausbildungsplatze) haben sich in Anlehnung an die Bestimmungen von Art.
18 GBR fur die Mischzone gut in die bestehende Bebauung und den Ortscharakter einzufiigen.

8 Im Baufeld ,A“ sind die Erstellung von Haupt- und Nebenbauten fiir Wohn- und Pferdehaltungszwe-
cke sowie Anlagen fur die Erschliessung (Zufahrt) und den Pferdesport (wie Reithallen, Stallungen,
Longier-Anlage, Umzaunungen) erlaubt.

4 Der Bau eines Wohngebaudes mit maximal zwei Wohneinheiten ist innerhalb des Baufelds ,A” direkt
angrenzend an die benachbarte Mischzone im Bereich ,A1“ méglich.

5 In Baufeld ,B* ist ausschliesslich das Erstellen von Nebenbauten und Anlagen fiir die Pferdehaltung
(wie Wetterschutz-Unterstand, Longier-Anlage, Umzaunungen) sowie fir die Versickerungs- und
Retentionsanlage des Meteorwassers gestattet.

6 Fir die mit ,A“ und ,B“ bezeichneten Baufelder gelten die baupolizeilichen Vorschriften der Misch-
zone gemass Zonenschema in Art. 13 GBR.

7 Die mit ,C" bezeichnete Flache dient dem Weidegang und Freilauf der Pferde bzw. der landwirt-
schaftlichen Nutzung. Hochbauten und feste Anlagen (ausgenommen Umzaunungen) sind nicht ge-
stattet.

Art. 22 Materialabbauzone (MAZ)

1 Die Materialabbauzone ist fir die Gewinnung und Aufbereitung von Kies und Sand vorgesehen.
2 Bauten und Anlagen sind nur im Zusammenhang mit dem Kiesabbau zugelassen.

3 In der Materialabbauzone gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

4 Verfahren und Bedingungen richten sich nach der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung,
insbesondere nach dem RPBG. Fir eine Abbaubewilligung ist ein Vorprifungsgesuch gemass
RPBR obligatorisch.

Art. 23 Landwirtschaftszone (LZ)

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den
produzierenden Gartenbau eignet und zur Erfillung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft
bendtigt wird oder das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.

2 Welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bewilligt werden kdnnen, wird abschlies-
send von der bundesrechtlichen Gesetzgebung geregelt.

8 Jedes Projekt fur den Bau, die Erweiterung oder den Umbau einer Baute oder Anlage ausserhalb
der Bauzone bedarf geméass RPBG einer Sonderbewilligung der RUBD.

4 Ein Vorprifungsgesuch wird empfohlen.
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Art. 24 Waldareal

Das Waldareal wird durch die Forstgesetzgebung definiert und geschitzt.

3. Abschnitt: Schutzmassnahmen und Perimeter mit besonderen Bestimmungen

Art. 25 Belastete Standorte

Bauarbeiten, Renovierungsarbeiten oder Umbauarbeiten auf einem belasteten Standort sind einer
Ausfiihrungsbewilligung gemass Art. 5 AltlastG unterstellt.

Art. 26 Naturgefahren

1. Grundlagen:

1 Der ZNP bezeichnet Gebiete, die einer Naturgefahr ausgesetzt sind. Der kantonale Richtplan enthalt
ausfuhrliche Vorschriften fiir alle Gefahrengebiete gemass den jeweiligen Arten von Naturgefahren
sowie Verweise auf die thematischen Gefahrenkarten. Diese Vorschriften werden in das GBR zu-
sammengefasst Gibernommen.

2 Als sensible Objekte gelten Bauten oder Anlagen,

> in welchen sich zahlreiche Personen aufhalten, oder

> die selbst bei Ereignissen von geringer Intensitat schwer beschadigt werden kénnen, oder

> die selbst bei Ereignissen von geringer Intensitat bedeutende direkte oder indirekte wirtschaft-
liche Schaden erleiden kdnnen.

2. Allgemeine Massnahmen:
Fur alle Bauvorhaben in einem Gefahrengebiet

> muss im Sinne von Art. 137 RPBG ein Vorprifungsgesuch eingereicht werden, und
> konnen zusatzliche Untersuchungen und Massnahmen angeordnet werden.

3. Gebiete mit Restgefahrdung:

1 Die Kategorie bezeichnet Gebiete, die nach der Durchfiihrung von aktiven und passiven Massnah-
men weiterhin eine geringe Gefahrdung aufweisen, sowie Gebiete mit Gefahrdungen von hoher In-
tensitat und ausserst geringer Eintretenswahrscheinlichkeit.

2 Besondere Aufmerksamkeit ist dem Standort sensibler Objekte zu widmen, gegebenenfalls kénnten
sich besondere Schutzmassnahmen oder Notfallplane als notwendig erweisen und fallweise von den
zustandigen Dienststellen festgelegt werden.

4. Gebiete mit geringer Gefahrdung (Hinweisbereich):

Es kénnen Massnahmen zur Vorbeugung und Begrenzung des Ausmasses mdglicher Schaden ver-
langt werden. Sensible Objekte bendtigen

> die Durchfihrung einer erganzenden Studie, sowie
> besondere Schutz- und Baumassnahmen am Objekt selbst.

5. Gebiete mit mittlerer Gefahrdung (Gebotsbereich):

Auf den betreffenden Flachen dirfen keine sensiblen Objekte erstellt werden. Bauen ist unter Ein-
haltung bestimmter Auflagen erlaubt:

> Bau- und Schutzmassnahmen sind zur Gewéhrleistung der Sicherheit von Personen und
Sachwerten zu treffen, und

> der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Zusatzstudie beizulegen, die die Art
der Gefahrdung und die umzusetzenden Massnahmen auffuhrt. Die zustéandigen Amtsstellen
kénnen den Gesuchsteller im Rahmen des Vorpriifungsgesuchs und angesichts der Art des
Bauvorhabens von dieser Zusatzstudie befreien.

6. Gebiete mit erheblicher Gefahrdung (Verbotsbereich):
1 Verboten sind:

> Bauten, neue Anlagen und Wiederaufbauten.
> Bauten, neue Anlagen und Wiederaufbauten, fiir die zuvor Schutzbauten oder Sanierungs-
massnahmen zu errichten waren oder erst errichtet werden muissen.
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> Umbauten, Erweiterungen oder Umnutzungen bestehender Gebaude mit erheblicher Vergros-
serung des Schadenpotenzials sowie von allen Eingriffen, welche die Bruttogeschossflache,
die Zahl der geféhrdeten Personen oder den Wert der gefahrdeten Guter in erheblicher Weise
erhdéhen wirde.

Als Sonderfall und abweichend vom allgemeinen Bauverbotsgrundsatz sowie unter Vorbehalt der von
den zusténdigen Dienststellen gemachten Auflagen kénnen die folgenden Arbeiten bewilligt werden:

> Standortgebundene Bauten und Anlagen von grosserem offentlichem Interesse, vorausge-
setzt, dass Bau- und Schutzmassnahmen getroffen werden.

> Unterhalts-, Reparatur- und Renovationsarbeiten (Bedachungen, Fassaden, Fenster, Isola-
tion, Sanitér-, Elektro- und Heizungsanlagen, Kanalisationen). Diese Arbeiten missen die Na-
tur der betreffenden Gefahr berticksichtigen und so ausgefihrt werden, dass sie die Sicherheit
und den Schutz des Gebé&udes vergréssern (Verminderung der Risiken).

> Sanierungs- und Schutzarbeiten, um die Gefahrenstufe zu senken und den Schutzgrad zu er-
héhen.

> Gewisse Bauten von geringer Bedeutung gemass Art. 85 RPBR sofern dadurch die Risiko-
oder Gefahrenlage nicht verstarkt wird. Hierbei sind folgende Mindestbedingungen einzuhal-
ten: Begrenzte Eingriffe auf und unter dem Boden, begrenzte Erdbewegungen (in Wahrung
der urspriinglichen Massenbilanz), unerhebliche Uberlastungseffekte.

Gefahrenhinweisperimeter:
Auf den entsprechenden Flachen wird auf das Vorhandensein einer Naturgefahr hingewiesen, ohne
dass deren Stufe (Intensitat, Wahrscheinlichkeit) beurteilt wurde.

Fur jedes Bauvorhaben ist die Gefahrenstufe in einer Studie zu bestimmen und es sind im Bedarfsfall
Schutzmassnahmen zu definieren und umzusetzen.

Art. 27 Raumbedarf fiir Gewasser

1.

Raumbedarf flir Gewasser

Dieser Bereich ist fur den Schutz vor Hochwasser und die Gewahrleistung der natirlichen Funktio-
nen sowie der Zuganglichkeit, insbesondere zu Unterhaltszwecken, notwendig. Wanderwege sind
innerhalb des minimalen Raumbedarfs zuldssig. Zwischen der Grenzlinie des minimalen Raumbe-
darfs und dem Bauabstand sind leichte Umgebungsarbeiten erlaubt, sofern der Durchgang nicht
behindert wird. Ferner sind ausschliesslich Eingriffe zwecks Unterhalts und Pflege der Gewéasser
erlaubt. Bauten oder Anlagen missen den Mindestabstand von 4 Metern zur &usseren Grenze des
Raumbedarfs fir Gewdasser einhalten.

Raumbedarf bei Gewassern ohne Abgrenzungen

Ist der minimale Raumbedarf eines Gewassers nicht festgelegt, so betragt dieser 20 Meter ab dem
mittleren Hochwasserstand. Der minimale Raumbedarf kann erhdht werden, wenn dies auf Grund
des Gewassers und seines Uferbereichs nétig ist.

Betragt der minimale Raumbedarf eines Gewéassers 20 Meter, weil nicht anderes festgelegt wurde,
so legt das AfU-Gew den minimalen Raumbedarf fallweise fur die Vorhaben fest, die ihm unterbreitet
werden. Es wird ein Vorprifungsgesuch empfohlen.

Raumbedarf von eingedolten, nicht abgegrenzten Gewdassern

Bei eingedolten Gewéssern und mangels besonderer Angaben auf dem ZNP oder dem DBP muss
bei der Planung von Bauten und Anlagen das Gewasser beriicksichtigt werden (keine Bauvorhaben
auf der Streckenfihrung, keine tbermassige Belastung, Kontrolle der Abflusskapazitaten usw.).

Es ist ausreichend Freiraum fir eine spatere Freilegung des Gewassers zu gewahrleisten. Dieser
Raumbedarf wird entsprechend den Bestimmungen des obenstehenden Absatzes bestimmt. Es kon-
nen erganzende Detailuntersuchungen zur Erfassung des Raumbedarfs verlangt werden.

Bauvorhaben in der Nahe von Gewassern

Das Niveau von Bauten und Anlagen ist so zu wahlen, dass diesen keine Uberschwemmungsgefahr
droht. Allenfalls kdnnen in Erganzung zur Gefahrenkarte (Hochwasser) oder des Raumbedarfs fur
Gewasser Detailuntersuchungen angefordert werden. Bei Ableitung des Oberflachenwassers von
Untergeschossen (Zufahrtsrampen, Aussentreppen usw.) in das Gewasser ist das Ricklaufrisiko zu
prufen. Unter Umstdnden missen besondere Sicherheitsmassnahmen getroffen werden (z.B. Rick-
laufklappe und Installation von Pumpen).

Im Rahmen von DBP missen die Bau- und Erschliessungsniveaus pro Sektor festgelegt werden.
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Art. 28 Ortsbildschutzperimeter (OSP)

1. Perimeter
Im ZNP sind folgende OSP eingetragen:

Name OSP Schutzkategorie

Gurmels Kirche

Gurmels Diurenberg

Kleingurmels
Cordast Kirche

Cordast Kapelle

Monterschu

Kleinguschelmuth

Grossguschelmuth
Liebistorf

Obere Mihle
Wallenbuch

WIWININWW|WW | W|w|w

2. OSP Kategorie 2und 3
1 Ziel

Die OSP haben zum Ziel, die bauliche Einheit und Eigenart des schiitzenswerten Ortsbildes zu er-
halten. Das Ortsbild wird bestimmt durch Gebaude, Freirdume sowie die allgemeine Gliederung und
Gestaltung des Terrains. Die Eigenart dieser Elemente ist zu erhalten.

2 Bauten

Gestattet sind Um-, An- und Neubauten, sofern sie zusatzlich zu den Zonenvorschriften auch die
nachfolgenden Vorschriften erfillen.

8 Gestaltungsvorschriften

Volumen, Form und Proportion, Stellung und Ausrichtung, architektonischer Ausdruck, Materialien
und Farben von Um-, An- und Neubauten mussen gut auf die geschitzten oder fur das Ortsbild
charakteristischen Nachbarbauten abgestimmt werden.

Anbauten haben auf alle bemerkenswerten Teile des Hauptgebaudes Ricksicht zu nehmen und
diurfen den Charakter des Hauptgebaudes und dessen Verbindung zu seiner Umgebung nicht be-
eintrachtigen.

4 Dach
Form und Erscheinungsbild der herkdmmlichen Déacher sind zu bewahren:

a Firstrichtung und Dachneigung durfen nicht gedndert werden; Auskragung und Form der Vorda-
cher sind zu erhalten.

b Der First von Lukarnen muss merklich unterhalb des Hauptfirstes liegen.

¢ Die Belichtungsflache von Lukarnen und Gauben darf maximal 4/5 der Fensterflache der betref-
fenden Fassade betragen.

d Die Summe der Flachen von Lukarnen und Gauben darf 1/10 der betreffenden Dachflache nicht
Uberschreiten (in der frontalen Ansicht gemessen). Die Gesamtbreite der Aufbauten darf 1/4 der
der Lange der entsprechenden Fassade nicht Giberschreiten.

e Die Aufbauten missen im unteren Teil des Daches in einer Reihe angeordnet werden. Sollte es
ein zweites Dachgeschoss geben, darf es nur mit Dachflachenfenstern belichtet werden. Dach-
aufbauten und Fenster missen regelmassig und in Bezug auf die Fassadengliederung angeord-
net werden.

f Dachflachenfenster sind regelméassig anzuordnen.

g Neubauten sind beziglich Dachform ins bestehende Ortsbild einzufligen. Die Dachneigung muss
an die benachbarten geschitzten Geb&duden angeglichen werden.
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Fassade

Der Charakter der Fassaden ist zu bewahren. Das gilt fur die Anordnung der Offnungen, deren Aus-
masse und Proportionen sowie fur den Anteil der Offnungen an der Gesamtflache.

Bei Umbauten und Erweiterungen kénnen neue Offnungen in den Fassaden bewilligt werden, sofern
sich diese von den originalen Offnungen soweit unterscheiden, dass sie als jiingerer Eingriff in den
historisch gewachsenen Bestand erkennbar bleiben und sich der bestehenden Fassadengliederung
unterordnen.

Material

Die Materialwahl soll unter Einbezug der charakteristischen ortstypischen Bauten erfolgen.

Die Farben von Fassadenanstrichen und Bedachungen sind auf die Nachbarbauten abzustimmen.
Solaranlagen

Die Richtlinie Gber die architektonische Integration von thermischen und photovoltaischen Solaran-
lagen der RUBD ist anwendbar.

Verfahren
Jedem Baubewilligungsgesuch muss eine informelle Voranfrage bei der Gemeinde vorangehen.

OSP Kategorie 2
In den OSP Kategorie 2 gelten zusatzlich die folgenden Vorschriften:

a Mauern und Bepflanzungen bestimmen wesentlich Struktur und Eigenart des Ortsbildes mit und
sind deshalb nach Mdglichkeit zu erhalten.

b Alte Bodenbeldge aus Naturstein sind zu erhalten.

¢ Bei historischen Bauten ist die Erstellung neuer gegossener Bodenbeldge aus Asphalt, Teer,
Zement und &hnlichen Materialien auf das notwendige Minimum zu beschranken; bei Bedarf sind
solche Flachen mit Kies, Pflasterungen aus Natur- oder Zementsteinen, Gittersteinen oder Ra-
sengittern zu versehen.

d Bepflanzungen sind mit herkdbmmlichen einheimischen Gehdlzen auszufiihren.

e Unterhaltsarbeiten an Gebauden, deren Bedachung oder Fassaden beziglich Materialien oder
Farben den obigen Vorschriften nicht entsprechen, kénnen nur bewilligt werden, wenn die betref-
fenden Elemente gleichzeitig den entsprechenden Bestimmungen unter Vorbehalt von Art. 69f.
RPBG angepasst werden.

Neubauten sind grundsétzlich in den gesamten OSP der Kategorie 2 zugelassen, ausser in den im
ZNP als unbebaubar gekennzeichneten Flachen. Im Einzelfall wird die Lokalisierung zu Beginn der
Planung unter Einbezug des KGA Uberprift und im Bedarfsfall optimiert.

Art. 29 Geschitzte Kulturguter

1

Im ZNP sind geschiitzte unbewegliche Kulturgiter (Gebaude, Wegkreuze usw.) bezeichnet. In An-
hang 1 des GBR ist eine Liste dieser Objekte mit ihrer Schutzkategorie enthalten. In Anhang 2 sind
die besonderen Vorschriften flr geschitzte Gebaude aufgefihrt.

Der Schutz der KulturgUter richtet sich nach der Schutzkategorie und bezieht sich auf die ausseren
und inneren Strukturen und Elemente und gegebenenfalls auf die Umgebung und die Siedlung. Die
zu erhaltenden Strukturen sowie die dusseren und inneren Elemente sind in drei Kategorien definiert:

Kategorie 3 Der Schutzumfang enthalt

> die Gebaudehille (Fassade und Bedachung),
> die innere Tragkonstruktion,
> die allgemeine Anordnung des Grundrisses.

Kategorie 2 Der Schutzumfang enthélt zusatzlich zu Kategorie 3

> die Elemente des Fassadenschmucks,
> die allgemeine Anordnung der InnenrGume und die wesentlichen Elemente der Innenausstat-
tung, die diese Ordnung verkorpern.

Kategorie 1 Der Schutzumfang enthélt zusatzlich zu Kategorie 2 und 3

> einzelne Elemente und Teile der Inneneinrichtung, die sich aufgrund ihrer kunsthandwerkli-
chen oder kiinstlerischen Bedeutung auszeichnen (Bodenbelag, Decke, Tafer, Tlren, Ofen,
Dekor etc.).
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Handelt es sich bei der Aussengestaltung um eine wesentliche Komponente des Gebaudecharakters
oder des Ortes, so dehnt sich der Schutzumfang, unabhéngig der Schutzkategorie ebenfalls auf die
wesentlichen Elemente der Aussengestaltung (Bodenbelag, Baumbestand, Mauern etc.) aus.

Meldepflicht

Wer ein historisch oder kiinstlerisch wertvolles Kulturgut entdeckt (Malereien, Stuckaturen, Ofen,
Decken, Béden, Mauern usw.) muss dies unverzuglich der Gemeindeverwaltung melden.

Verfahren
Jedem Baubeuwilligungsgesuch muss eine informelle Voranfrage bei der Gemeinde vorangehen.

Art. 30 Harmonisierungsperimeter

1

Ziel
Die im ZNP bezeichneten Perimeter mit Harmonisierungsmassnahmen haben zum Ziel, den Nahbe-
reich geschutzter Bauten zu bewahren.

Positionierungs- und Gestaltungsvorschriften

a Die Platzierung von Neu- und Anbauten muss sicherstellen, dass die Sicht von 6ffentlichen Be-
reichen auf das geschiitzte Kulturgut gewahrleistet ist. Sollte es notwendig sein die Auswirkun-
gen des Neu- oder Anbaus auf ein geschitztes Gebaude abzuschwachen, soll dies durch das
Pflanzen einheimischer Baumarten erfolgen.

b Material und Farben der Neubauten und Anbauten bestehender Gebaude missen auf das ge-
schitzte Gebdude abgestimmt sein.

¢ Die Farbgebung der Fassaden und der Dacher muss zurtickhaltender sein, als die des geschiitz-
ten Gebaudes in der Nachbarschaft.

d Gelandeanderungen sind moglichst gering zu halten.

Art. 31 Historische Verkehrswege

1

Die im ZNP bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienfihrung und Wegsubstanz
geschutzt. Béschungen, Mauern, Wegkreuze sowie wegbegleitender, standortgerechter Boschungs-
bewuchs durfen nicht zerstort oder zugeschiittet werden. Der Unterhalt im traditionellen Sinne soll
eine angepasste Nutzung gewahrleisten und die Substanz erhalten. Bauliche Eingriffe an histori-
schen Verkehrswegen dirfen dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen.

Der Schutzumfang unterscheidet zwei Schutzkategorien gemass Bedeutung und Beschaffenheit der
Wegstrecke. Er umfasst:

Kategorie 2: Historischer Verlauf mit Substanz

> den historischen Verlauf,

> die wegsdumenden Baumreihen und Hecken,

> die Boschungen und die Graben,

> das Wegprofil (Wegbreite) sowie die Wegbegleiter (Mauern, traditionelle Einfriedungen etc.).

Kategorie 1: Historischer Verlauf mit viel Substanz. Zusatzlich zum Schutzumfang der Kategorie 2:

> den Wegbelag

Art. 32 Archéologischer Perimeter

1

3

Fir jeden Neubau oder Anderung an bestehenden Bauten und Anlagen sowie fiir jede Anderung am
natirlichen Geldnde in einem archéologischen Perimeter geméass dem ZNP nehmen die Gesuch-
steller zuvor mit dem Amt fir Archdologie Kontakt auf.

Das Amt fur Arché&ologie ist erméchtigt, in diesen Perimetern gemass Art. 37-40 KGSG und Art. 138
RPBG, Sondierungen und Grabungsarbeiten durchzufthren. Vorbehalten bleiben die Bestimmun-
gen der Art. 34 KGSG des Art. 72-76 RPBG

Wer ein Kulturgut entdeckt, muss dies unverziglich dem zustandigen Amt melden.
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Art. 33 Landschaftsschutzperimeter

1 Die im ZNP eingetragenen Landschaftsschutzperimeter dienen der Erhaltung der besonderen
Schénheit und Eigenart der ausgeschiedenen Perimeter im gegenwartigen Zustand (Form des Re-
liefs, Wasserlaufe, Einzigartigkeit der Vegetation, landwirtschaftliche Nutzung).

2 Bauliche Veranderungen sowie Terrainveranderungen durfen den Wert dieses Gebietes nicht ver-
mindern.

Art. 34 Grundwasserschutzzone

Im ZNP sind die genehmigten und provisorischen Grundwasserschutzzonen eingetragen. Es gilt die
Bundesgesetzgebung tber den Gewasserschutz sowie die entsprechenden Schutzreglemente.

Art. 35 Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone dient der Erhaltung der Uferlandschaft am Schiffenensee und soll den &ffentli-
chen Zugang zum Ufer ermdglichen.

2 Es darfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die nach ihnrem Zweck einen Standort in der Ufer-
schutzzone erfordern, im 6ffentlichen Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht beeintrachtigen.

3 Fur Baugesuche wird eine Vorpriifung empfohlen.

Art. 36 Naturschutzperimeter

1 Der Perimeter dient dem vollumféanglichen Schutz der im ZNP bezeichneten Gebiete:

Nr. Bezeichnung Bedeutung
FR133 Ehemalige Kiesgrube Reben National
FR361 Obere Rebe kantonal
FR451 Muretacker kantonal
FR477 Guschelmuth, Bibera, Teich Lokal
M 1 bis M 30 Okoflachen geméss Gesamtmelioration Gurmels Lokal

- Plan der erstellten Werke, vom 13.11.2017

2 Die Seltenheit und Artenvielfalt der Flora und Fauna machen den besonderen Wert dieser Gebiete
aus. Es werden keine Neubauten oder —anlagen, keine Umbauten, keine Veranderungen am Was-
serhaushalt, sowie keine landwirtschaftlichen oder baulichen Veranderungen des Geléandes gestat-
tet. Davon ausgenommen sind Arbeiten

> zur Erhaltung, zum Unterhalt und zur Verbesserung des Biotops,

> fir eine landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Tatigkeit zur Erhaltung des Gebiets,
> zur wissenschaftlichen Erforschung,

> zur Beobachtung des Biotops in erzieherischer Absicht.

3 Fir die Okoflachen geméss Gesamtmelioration Gurmels gelten zusétzlich die entsprechenden Un-
terhaltsbestimmungen.

Art. 37 Geschitzte Geho6lze ausserhalb des Waldareals (GaWa)

1 Ausserhalb der Bauzone sind alle GaWa (Einzelbdaume, Baumreihen, Hecken, Feldgehdlze, Wald-
streifen), welche standortgerecht sind und einen 6kologischen oder landschaftlichen Wert aufweisen,
durch das kantonale Gesetz tber den Natur- und Landschaftsschutz (NatG) geschutzt.

2 In der Bauzone sind die GaWa, welche im ZNP eingetragen sind, geschitzt.

8 Entsprechend Art. 22 NatG bedarf grundsatzlich jede Entfernung eines geschiitzten GaWa vorgéan-
gig einer Ausnahme von den Schutzbestimmungen fur Gehdlze ausserhalb des Waldareals. Das
Gesuch zur Ausnahme, welches eine Ersatzmassnahme beinhalten muss, ist an die Gemeinde zu
richten.

4 Der regelmassige Unterhalt der geschiitzten GaWa benétigt keine Ausnahme von den Schutzbe-
stimmungen.
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Vierter Teil: DBP und DEB

Art. 38 Perimeter mit Detailbebauungsplanpflicht (DBP)

1.

1

Ziele

Im ZNP sind Perimeter bezeichnet, in denen nur nach einem von der RUBD zu genehmigenden
Detailbebauungsplan (DBP) gebaut werden darf.

Darin sind mindestens die Erschliessung (Langsamverkehrsverbindungen, motorisierter Verkehr,
Parkierung), die Bauweise (stadtebauliches und architektonisches Konzept) und die Aussenraum-
gestaltung (gemeinschaftliche und private Aussenraume/-anlagen, Terrain- und Umgebungsgestal-
tung, Bepflanzung) zu regeln. Als Grundanforderung gilt die haushélterische Nutzung des Bodens.

Im Rahmen von DBP miussen bei Bedarf die Niveaus der Bauten und Umgebungsarbeiten jeder
einzelnen Parzelle und der Geschosse festgelegt werden.

DBP Zentrum Cordast

Der Perimeter des DBP dient als zentraler, naturnah ausgestalteter Raum flir Wohnen, Dienstleis-
tungen und zur Begegnung.

Es gelten die Zonenbestimmungen fir die WM (Art. 13 und 17 GBR).

Voraussetzung fur die Genehmigung des DBP ist die Sicherstellung der Umsetzung der Hochwas-
serschutzmassnahmen vor Baubeginn.

Die Strassenerschliessung erfolgt Giber einen neuen Anschluss an die Dorfstrasse. Zusatzlich kann
die bestehende Zufahrt zum Parkplatz Schulhaus als zweiter Anschluss genutzt werden.

Ein offentlicher Durchgang fir Fussgénger und Velofahrer ist zwischen der Dorfstrasse und dem
Fuss- und Veloweg entlang des kinftigen Baches zu realisieren.

Die Parkierung der Mehrfamilienh&auser ist zu mindestens 2/3 unterirdisch zu realisieren.
Die fur nicht uberdeckte Parkplatze bendtigten Flachen im Perimeter diirfen nicht versiegelt werden.
Die Abstimmung mit dem arch&ologischen Perimeter ist vorzunehmen.

Eine Fernwarmeanlage ist zu erstellen. Die Durchleitungsrechte sind entschadigungslos zu gewah-
ren. Alle Mehrfamilienhduser sind anschlusspflichtig.

Art. 39 Perimeter mit Detailerschliessungsbewilligungspflicht (DEB)

1

In den im ZNP mit ,DEB* bezeichneten Perimetern darf nur nach einer von der Baubewilligungsbe-
horde bewilligten Detailerschliessung gebaut werden.

Die DEB regelt die Verkehrserschliessung, Ver- und Entsorgung (inkl. Abfallbeseitigung) innerhalb
des Perimeters.

Sofern es der GEP der Gemeinde zulasst, sind Retentions- und Versickerungsmassnahmen quatr-
tierweise zentral innerhalb des DEB-Perimeters zu realisieren. Die Planung von Gemeinschaftsan-
lagen hat durch ein spezialisiertes Ingenieurbiro unter Einbezug des mit dem GEP beauftragten
Ingenieurs zu erfolgen.

Fir Verkaufsladen, deren reine Verkaufsflache 500 m? ibersteigen, Industrie- und Gewerbebetriebe
mit grossem Verkehrsaufkommen sowie Wohniiberbauungen mit mehr als 4 Wohngebéauden, ist der
Gemeinde vor Baugesuchseingabe die Detailerschliessung als informelle Voranfrage vorzulegen.
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Flnfter Teil: Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 40 Ubertretungen

Ubertretungen von Vorschriften des GBR werden nach den Bestimmungen des RPBG geahndet.

Art. 41 Aufhebung
Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden aufgehoben:

> alle kommunalen Bestimmungen, welche den Zonennutzungsplanen und seinem Reglement
entgegenstehen;

> das Planungs- und Baureglement und die Zonennutzungspléane, genehmigt am 16.06.2011
und am 28.04.2014;

> der DBP ,Allmend“ vom 05.04.1994

> der DEB Bulliardhéhe West (Gurmels)

Art. 42 Inkrafttreten
Dieses GBR tritt mit der Genehmigung durch die RUBD in Kraft.

Genehmigungsvermerke

1. offentliche Auflage mit Publikation im Amtsblatt Nr. 25 vom 22.06.2018
2. offentliche Auflage mit Publikation im Amtsblatt Nr. 46 vom 16.11.2018
3. offentliche Auflage mit Publikation im Amtsblatt Nr. 9 vom 5. Marz 2021

Vom Gemeinderat der Gemeinde Gurmels angenommen am

Der Gemeindeschreiber Der Gemeindeprasident

Gabriel Schmutz Daniel Riedo

Durch die Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion genehmigt am ...................

Der Staatsrat, Direktor
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Anhange:

Anhang 1: Inventar der geschitzten Kulturguter

19/25

Cordast
Strasse/Ortsbezeichnung Geb. Nr. Objekt Art. Kat.
Dorfstrasse 7 Bauernhaus 4115 2
Dorfstrasse 7A Speicher 4115 2
Dorfstrasse 11 Bauernhaus 4119 3
Dorfstrasse 19 Schmiede 4127 2
Dorfstrasse 50 Schulhaus 4171 3
Fermes, les 19A Speicher 4210 2
Fermes, les 19 Bauernhaus 4210 2
Kapellematte 23 Kapelle unserer lieben Frau 4230 2
Spielacher 1 Reformierte Kirche 4006 2
Spielacher 2 Ehem. Schulhaus 4008 3
Gurmels
Strasse/Ortsbezeichnung Geb. Nr. Objekt Art. Kat.
Allmendstrasse 1A Speicher 616 2
Allmendstrasse 2 Bistro zum Brennenden Herzen 533 3
Allmendstrasse 3 Bauernhaus 616 2
Cordaststrasse a7 Bauernhaus 743 2
Cordaststrasse 45 Muhle 742 2
Cordaststrasse 22 Kaplanei 695 3
Gugger Kr2  Wegkreuz 687 3
Durenbergstrasse O0Mb1 Infanteriestand 3499 3
Direnbergstrasse 0 Mb 2 Panzerhindernisse 3322 3
Direnbergstrasse 0Mb 3 Geschitzstand 3498 3
Durenbergstrasse 0Mb 4 Infanteriestand 3498 3
Briiderschaftsholz 0OMb1 Militéarische Baute 3506 3
Briderschaftsholz 0Mb 2 Militéarische Baute 3509 3
Briiderschaftsholz 0 Mb 3 Militdrische Baute 3509 3
Briderschaftsholz 0Mb 4 Militéarische Baute 3509 3
Grossholz O0Mb1 Militdrische Baute 3540 3
Grossholz 0Mb 2 Militéarische Baute 3540 3
Grossholz 0 Mb 3 Infanteriebunker 3540 3
Grossholz 0Mb 4 Maschinengewehrstand 3540 3
Grossholz 0Mb5 Militdrische Baute 3540 3
Grossholz 0Mb 6 Militarische Baute 3540 3
Holzeinschlag 0Mb1 Panzerhindernisse 114 3
Kapellenweg 16 Marienkapelle Direnberg 1307 1
Kapellenweg 16A Missionskreuz 1307 3
Kapellenweg 15 Bauernhaus des Hans Falk 1306 3
Monterschustrasse 27 Ehem. Freie 6ffentliche Schule 1493 2
Monterschustrasse 4 Bauernhaus 701 2
St. Germanstrasse 25 Bauernhaus 699 2
St. Germanstrasse 15 Bauernhaus (Pfarrschiir) 460 2
St. Germanstrasse 15C Speicher 460 2
St. Germanstrasse 30 Pfarrkirche St. German 417 1
St. Germanstrasse 30A Beinhaus 417 3
Schldsslistrasse 1 Landsitz von Ammann 689 2
Schldsslistrasse 5 Primarschulhaus 697 3
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Guschelmuth

Strasse/Ortsbezeichnung Geb. Nr.  Objekt Art. Kat.
Bouley 5 Kéaserei 778 3
Bouley 19 Bauernhaus 924 2
Bouley 19A Ofenhaus 924 3
Grossguschelmuth 12B Speicher 770 2
Grossguschelmuth 14 Bauernhaus 1099 2
Grossguschelmuth 15 Wohnhaus 773 2
Grossguschelmuth 18 Kapelle Johannes der Taufer 769 2
Grossguschelmuth 21 Bauernhaus 756 2
Grossguschelmuth 22 Bauernhaus 767 3
Grossguschelmuth 39A Scheune 754 2
Kleinguschelmuth 7 Bauernhaus 782 3

Kleingurmels

Strasse/Ortsbezeichnung Geb. Nr. Objekt Art. Kat.
Brugera Panzerhindernisse Mb 1 114 3
Dorfstrasse 10 Schléssli Siffert 140 2
Hauptstrasse 7 Kleinbauernhaus 161 3
Hauptstrasse 15 Kleinbauernhaus 228 3
Hintere Gasse 2 Kleinbauernhaus 143 3
Viversstrasse 3 Kleinbauernhaus 225 3
Viversstrasse 19 Ofenhaus 153 2
Liebistorf
Strasse/Ortsbezeichnung ~ Geb. Nr.  Objekt Art. Kat.
Dorfstrasse 53 Schulhaus 2714 2
Dorfstrasse 54 A Ofenhaus 2013 3
Dorfstrasse 58 A Kapelle 2012 1
Gurt 40 Bauernhaus 2039 2
Gurt 40C Speicher 2039 3
Gurt 40G Ofenhaus 2039 3
Hinterdorf 2 Bauernhaus 2011 2
Hinterdorf 26 B Speicher 2011 2
Hinterdorf 30A Speicher 2045 2
Hinterdorf 9 Bauernhaus 2644 3
Obere Mihle Brunnen Br 1 2118 3
Obere Mihle 40 Obere Mihle 2155 2
Obere Mihle 40A Ofenhaus 2155 3
Obere Mihle 43B Speicher 2118 3
Roseliwald; Miliacher Grenzsteine Gr 1 bis 18 3
Monterschu
Strasse/Ortsbezeichnung Geb. Nr.  Objekt Art. Kat.
Monterschu Brunnen Br 1 3584 3
Monterschu 66 Landsitz Fégely 33 2
Monterschu 67 Landsitz Scheurergut 3590 3
Wallenbuch
Strasse/Ortsbezeichnung Geb. Nr.  Objekt Art. Kat.
Gammenstrasse 1 Bauernhaus des Jakob Hayoz 3021 1
Gammenstrasse 1A Speicher 3021 2
Gammenstrasse 8 Primarschulhaus 3018 2
Murtenstrasse 1 Kaplanei 3012 2
Murtenstrasse 9 Kleinbauernhaus 3009; 3
3147
Murtenstrasse 2A Barbara- und Radegundis-Kapelle 3011 2
Murtenstrasse 8 Bauernhaus 3052 2

20/25 02.03.2021 / 700 Gurmels - Genehmigung - D5 GBR.docx



Murtenstrasse 4 Bauernhaus 3056 3
Wittenbergwald Grenzstein Gr 1 3177 3
Wittenbergwald Grenzstein Gr 2 3101 3
Holzmattacker Grenzstein Gr 3 3028 3

Anhang 2: Vorschriften zur Erhaltung der geschitzten Kulturguter

In Ergdnzung zu Art. 29 GBR kommen zur Erhaltung der geschitzten Kulturgiter nachfolgende spe-
zielle Vorschriften zur Anwendung:

1. Spezielle Vorschriften fir die Schutzkategorie 3
a Baukorper

>

An Anbauten oder hinzugeftigten Bauteilen, die stérend auf den Charakter des Gebaudes wir-
ken, kénnen nur Unterhaltsarbeiten durchgefuhrt werden. Sie kénnen weder umgebaut noch
umgenutzt werden.

Bestehende Bauten kdnnen unter folgenden Bedingungen massvoll vergréssert werden:

> Die Vergrosserung entspricht einer Erweiterung in der Flache. Aufstockungen sind nicht zu-
lassig.

> Die Erweiterung ist funktionell mit dem erweiterten Gebaude verbunden.

> Die Erweiterung hat auf alle bemerkenswerten Teile des Hauptgeb&audes Riicksicht zu nehmen.

> In Bezug auf Volumen, architektonischen Ausdruck, Materialien und Farbe muss die Erweite-
rung auf das Hauptgebéaude, die Nachbarbauten und die Aussenrdume abgestimmt sein. Sie
darf in keiner Weise die innere oder aussere Erscheinung des Ortsbhildes beeintrachtigen.

> Die Erweiterung soll an die Fassade anschliessen, die am wenigsten reprasentativ und am
wenigsten von offentlichen Bereichen einsehbar ist.

b Fassaden

>

C

>
>

>

Der Charakter der Fassaden ist zu bewahren betreffend Farbgebung und Materialwahl, die
Anordnung der Offnungen, deren Ausmasse und Proportionen sowie fiir den Anteil der Durch-
briche an der Gesamtflache.

Die Neugestaltung des Innern ist so zu gestalten, dass auf neue Offnungen verzichtet werden
kann. Falls es die Bestimmung der Raume jedoch erfordert, kdnnen neue Offnungen unter fol-
genden Bedingungen bewilligt werden:

> Vorhandene, jedoch zugemauerte alte Offnungen kénnen wiederum geoffnet werden, sofern
sie zum gegenwartigen Charakter der Fassade passen.

> Form, Ausmasse und Proportionen der neuen Offnungen sind bestimmt durch die herkémm-
liche Bautechnik und durch die fir den Bau der Fassade verwendeten Materialien.

> Die Anordnung der neuen Offnungen bleibt der bestehenden Fassadengliederung unterge-
ordnet. Die neuen Offnungen fligen sich zwar in das Ensemble ein, sollten sich jedoch von
den originalen Offnungen soweit unterscheiden, damit der Eingriff an der Fassade als Teil
der Baugeschichte ablesbar bleibt.

Alte Turen und Fenster sind so weit als moglich zu erhalten. Falls diese aber dennoch ersetzt

werden missen, sollen sie mit traditionellen Materialien und in Formen ausgefiihrt werden, die

zur Entstehungszeit des Gebaudes passen.

Die Instandsetzung der Fassaden muss folgenden Bedingungen entsprechen:

> Putz, Anstrich und Farben sind in ihrer Zusammensetzung denjenigen aus der Bauzeit &hn-
lich.

> Die Farbgebung wird im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und dem Amt fur Kulturgiter
aufgrund einer Untersuchung des erhaltenen Zustands und anhand von Sondierungen fest-
gelegt.

Déacher

Die Dachform (Dachneigung, Auskragung und Form der Vordécher) ist zu bewahren.

Die Einrichtung von Nutzflachen im Dachgeschoss ist nur erlaubt, wenn die Belichtung und
Bellftung den Charakter des Daches nicht beeintrachtigen.

Die Belichtung und Beliiftung erfolgen mittels bestehender Offnungen. Unter folgenden Bedin-
gungen konnen neue Offnungen bewilligt werden:

> Offnungen sind vorrangig im Giebel anzubringen oder an freien Bereichen der Fassade unter
Berlcksichtigung des Fassadencharakters.
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> Falls die oben erwahnten Offnungen nicht ausreichen, kdnnen Dachflachenfenster bewilligt
werden. Diese durfen die Masse 70/120 cm nicht tiberschreiten, missen regelmassig ange-
ordnet sein und eine Ebene mit dem Dach bilden.
> Dachaufbauten wie Gauben und Lukarnen dirfen nur in traditionellen Formen und unter fol-
genden Voraussetzungen realisiert werden:
— Die maximale Breite betragt 110 cm.
Die Dachaufbauten sind uniform.
Die Starke der Wangen ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Das verwendete Material sollte dem Baumaterial der Entstehungszeit des Geb&udes ent-
sprechen.
> Die Summe der Flachen von Lukarnen und Dachaufbauten darf —in der Ansicht gemessen—
1/15 der betreffenden Dachflache nicht Gberschreiten. Die Ansicht wird gemessen durch eine
Vertikalprojektion parallel zur Fassade. Die nicht frontalen Oberflachen der Dachaufbauten
sind auch zu bertcksichtigen.
> Die Gesamtbreite der Lukarnen und Dachaufbauten darf 1/4 der Lange der entsprechenden Fassade
nicht Gberschreiten.
> Das Anbringen von Dachflachenfenstern und von Lukarnen darf grundsétzlich keine Veran-
derung des Dachstuhls zur Folge haben.
d Konstruktive Elemente

Die Tragstruktur des Gebéaudes ist zu erhalten: Mauern, Holzkonstruktionen, Balkenlage und Dach-
stuhl. Falls aus Grinden des Erhaltungszustandes die Tragstruktur ersetzt werden muss, hat dies
im gleichen Material und in der gleichen Form zu erfolgen.

e Grundriss

In Verbindung mit der Erhaltung der konstruktiven Elemente und als Bedingung der Konservierung,
ist der bestehende Grundriss zu respektieren. Bei Umgebungsgestaltungen ist die Tragstruktur des
Gebdaudes zu bericksichtigen.

f  Materialien

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente der Fassaden und des Daches ersetzt
werden mussen, sind sie nach dem Vorbild des Originals auszufiihren, mit dem gleichen Material
oder mit einem in der Entstehungszeit des Gebaudes Ublichen Material.

Spezielle Vorschriften fur die Schutzkategorie 2
a Es gelten die Vorschriften der Kategorie 3.
b Elemente des Aussenschmucks

Die Elemente des Aussenschmucks sind zu erhalten, insbesondere profilierte und behauene Natur-
steinelemente, alte Fenster und Tiren, profilierte und geséagte Schreinerarbeiten, Schmiedeeisen,
Dekorationsmalereien und Schilder.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden mussen, sind sie nach
dem Vorbild des Originals auszuftihren.

¢ Innenausbau

Die reprasentativsten Elemente der Taferungen, Decken und Fussbéden sind beizubehalten. Die
innere Neugestaltung ist entsprechend zu planen.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden mussen, sind sie nach
dem Vorbild des Originals auszufiihren.

Spezielle Vorschriften fur die Schutzkategorie 1
a Es gelten die Vorschriften der Kategorien 2 und 3.
b Verkleidung und Innendekoration

Verkleidungen und Dekorationen von Wé&nden, Decken und Fussbéden, Wandschranke, Turen,
Ofen und Cheminées, die in kunsthandwerklicher und kunsthistorischer Hinsicht von Bedeutung
sind, sind zu erhalten.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden mussen, sind sie nach
dem Vorbild des Originals auszufiihren.
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Anhang 3: Liste der haufigsten einheimischen Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Hecken und Blschen ist darauf zu achten, dass alle drei Schichten der
Strauch- und Baumarten bertcksichtigt werden. Nachfolgend ist eine Auswahl der haufigsten Pflanzen

mit der zu erwartenden Hoéhe aufgefihrt:

1. Schicht: Niedere Biische (Niederhecke)

Feldrose (Rosa arvensis)

Rotes Geissblatt, Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Faulbaum, Pulverholz (Frangula alnus)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen, Spindelbaum (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

2. Schicht: Hohe Biische (Hochhecke)

Pupurweide (Salix purpurea)
Hasel (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Salweide (Salix caprea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Silberweide (Salix alba)
Hagebuche, Weissbuche, Hainbuche (Caprinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Grauerle (Alnus incana)

3. Schicht: Baume

Aspe, Zitterpappel, Espe (Populus tremula)
Susskirsche (Prunus avium)

Weissbirke, Hangebirke (Betula pendula)
Nussbaum (Juglans regia)

Winterlinde, Sommerlinde (Tilia ssp.)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Bergulme (Ulmus glabra)

Bergahorn, Spitzahorn (Acer ssp.)
Silberpappel (Populus alba)

Esche (Fraxinus excelsior)

Waldféhre (Pinus sylvestris)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

23/25

Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch

Strauch
Strauch
Strauch
Strauch
Strauch / Baum
Strauch / Baum
Baum / Strauch
Baum / Strauch
Baum / Strauch
Baum

Baum

Baum

Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum

(0,5-1.5m)
(1-2m)
1-3m)
(2-3m)
(2-3m)
1-4m)
1-4m)
(bis 4 m)
(2-5m)
(2-5m)
(bis 5 m)
(3-7m)

(2-6m)
(2-6m)
(2-6m)
(3-9m)
(2-10m)
(bis 12 m)
(3-15m)
(3-15m)
(bis 20 m)
(bis 20 m)
(bis 20 m)
(bis 20 m)

(5-20m)
(bis 25 m)
(bis 25 m)
(bis 25 m)
(bis 25 resp. 30 m)
(15-30m)
(bis 30 m)
(bis 30 m)
(15-35m)
(bis 40 m)
(bis 40 m)
(bis 40 m)
(bis 40 m)
(bis 40 m)
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Anhang 4: Abstande von Gehdlzen ausserhalb des Waldareals (GaWa)

Service de la nature et du paysage
Amt fir Natur und Landschaft

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Gehélze ausserhalb des Waldareals

Bauabstinde von Bauten und Anlagen zu bestehenden Gehélzen ausserhalb des Waldareals

Bautyp Bauwerk Belag / Fundament Heckentyp BZ LWZ
Niederhecke 2.5m 4m
Aufschiittung / Abtragung / Gelandeanpassung Hochhecke S5m 5m
Baum hKB hKB
Niederhecke 4m 15m
Ord_entllche Hochbauten & Hochhecke 5 5 15m
Treibhiuser
Baum hKB+5m 20m
Niederhecke 4m 15m
Hochbauten Mit Fundament Hochhecke 7m 15m
Baum hKB 20m
Geringfiigige Hochbauten
Niederhecke 4m 4m
Ohne Fundament Hochhecke 5Sm S5m
Baum 5m 5m
Niederhecke 4m 15m
Versiegelt Hochhecke 7m 15m
Baum hKB 20m
Wege, Parkplitze & andere Plitze
Niederhecke 4m 15m
Unversiegelt Hochhecke S5m 15m
Baum Sm 20 m
Tiefbauten
Niederhecke 4m 15m
Strasse Hochhecke 7m 15m
Baum hKB 20 m
Niederhecke 4m 4m
Kanalisation Hochhecke S5m 5m
Baum hKB hKB

hKB: halber Kronenbereich = Radius der Krone + 2 m; BZ = Bauzone; LWZ = Landwirtschaftszone
Niederhecke: Hecke aus niederen Strauchern (bis 3m hoch)
Hochhecke: Hecke mit Striuchern und Biumen (ab 3m hoch)

Der Bauabstand bemisst sich bei Baumen vom Stammfuss und bei Hecken vom Stamm des dussersten Busches.

ANL — August 2018
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Service de la nature et du paysage
Amt fur Natur und Landschaft

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Halbe Kronenbreite 2m

Die minimalen Bauabstinde zu Gehdlzen ausserhalb des Waldareals werden nach dem Bautyp und dem Zonentyp festgesetzt,
und miissen eingehalten werden. Unter bestimmten Umstinden kann die Gemeinde eine Abweichung vom Mindestabstand
genchmigen. Formulare zum Abweichungsgesuch werden vom Amt fiir Natur und Landschaft zur Verfugung gestellt.

Geholze ausserhalb des Waldareals diirfen nur aus Sicherheitsgriinden oder wegen Krankheit entfernt werden. Die Gemeinde
muss auch zur Fillung von diesen Gehdlzen Stellung nehmen. Im Falle einer Beseitigung muss in Absprache mit der
Gemeinde eine Kompensationsmassnahme bestimmt werden.

ANL - August 2018
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