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PREMIERE PARTIE :

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1

Article 2

But

Le présent réglement communal d'urbanisme (RCU) fixe les
prescriptions relatives au plan des zones et a la police des
constructions. Afin d'assurer un développement rationnel et
harmonieux de la commune, il fixe pour chacune des zones, des
objectifs d'aménagement sous forme de principes de droit
matériel, qui ont valeur de directives pour la gestion du PAL et
servent de référence pour l'examen des demandes de permis de
construire.

Le réglement forme, avec le plan d'affectation des zones, la
réglementation de base en matiére de droit des constructions.

Bases légales : documents de la planification cantonale
régionale et locale

Les bases légales de ce réglement sont:

- la loi du 9 mai 1983 sur 'aménagement du territoire et les
constructions (LATeC),

- le réglement d'exécution du 18 décembre 1984 de la loi sur
I'aménagement du territoire et les constructions (RELATeC)

- ainsi que toutes les autres dispositions légales cantonales et
fédérales applicables en la matiére, les plans directeurs
cantonaux et régionaux, de méme que toutes décisions
relatives & 'aménagement du territoire communal.

Le plan d'aménagement local se compose des documents
suivants :

1 le dossier directeur, comprenant:

+ les concepts directeurs

» le schéma directeur de structuration
+ le plan directeurs des circulations

+ les fiches de coordination

2. le dossier d'affectation comprenant:
* le plan d'affectation des zones

* le plan des données de base et le plan de limites des
constructions (a titre indicatif)

» le réglement communal d'urbanisme et de police des
constructions

+ les fiches de mesures

3. les tableaux de contrbie, comprenant:

+ {apercu de I'état de 'équipement

* le calcul de capacité théorique des zones



Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Nature juridique

Le présent réglement et les fiches de mesures qui I'accompagnent
ainsi que le plan d'affectation des zones lient les autorités et les

particuliers.

Le dossier directeur (concept directeur, schéma de structuration)
lie les autorités communales et cantonales (art. 76 LATeC). Les
fiches de coordination sont fournies  titre indicatif.

Champ d'application

Les prescriptions de ce réglement sont applicables a toutes les
constructions et travaux au sens de l'article 146 LATeC, ainsi qu'a
tous les changements de destination, effectués sur I'ensemble du

territoire communal.

Dérogations

Le Conseil communal peut exceptionnellement accorder des
dérogations aux plans et a lk réglementation communale y
afférente avec accord préalable de la Direction des travaux publics
et aux conditions fixées par les articles 55 LATeC, 90 et ss
RELATeC.

Consultations

Pour tout projet de construction important, pour des plans
d'aménagement de détail, pour des révisions partielles ou totales
du plan d'affectation des zones, pour des projets importanis de
construction d'infrastructures et d'équipements publics, ainsi que
pour toute dérogation au plan d'affectation des =zones, la
commune fera appel en cas de besoin & un aménagiste qualifié
pour préavis et expertise. Les prescriptions du réglement
communal concernant les émoluments administratifs et les con-
tributions de remplacement en matiére d'aménagement du
territoire et des constructions sont réservées.



DEUXIEME PARTIE :

PRESCRIPTIONS DES ZONES

Article 7

Article 8

Article 9

voir décision de la DTP
du 17 avril 2002

Secteurs a prescriptions particuliéres

Le plan d'affectation des zones désigne a l'intérieur des différents
types de zone, les territoires qui sont soumis & des prescriptions
particulieres; ces prescriptions se trouvent insérées dans la
réglementation spéciale des zones.

Paysages et autres objets dignes de protection

Les éléments du paysage mis sous protection par mention au plan
d'affectation des zones doivent étre entretenus et maintenus aux
frais des propriétaires du fonds. Sont réservées les dispositions
particuliéres de la loi sur la protection des biens culturels (LPBC).

Sur 'ensemble du territoire communales, les arbres isolés, les
bosquets et les haies vives ne peuvent étre enlevés que pour des
raisons de sécurité, ou en cas de maladie. Dans ce cas, une
autorisation d'abattage est a requérir auprés du Conseil communal
qui peut exiger le remplacement de I'élément enievé.

Toute construction et transformation importante d'un bétiment ou
modification du terrain doit étre soumise au préavis de la
Commission cantonale de protection de la nature et du paysage
(CCPNP) et a'OCAT.

Immeubles protégés

Le plan d'affectation des zones indique les immeubles protégés au
titre de la conservation des biens culturels. La liste des immeubles
protégés est jointe au présent réglement et constitue la fiche de
mesure (PAZ) n° 3. Elle indique la valeur de chaque immeuble,
conformément a l'art. 48 RLPBC.

Conformément al'article 22 LPBC, la protection s'étend a l'objet
dans son ensemble soit aux structures et éléments extérieurs et
intérieurs et le cas échéant aux abords. Les structures et éléments
a conserver sont définis en fonction de la catégorie de l'immeuble.

Valeur D:

En cas de transformation, rénovation ou de démolition,
conservation du volume originel, de son front d’implantation, des
distances aux limites, de l'orientation des faites. Les hauteurs au
faite et & la corniche peuvent varier de 50 cm par rapport a I'état
initial. Le volume construit ne devra pas excéder de plus de 5% du
volume initial.

Valeur C:

Conservation de la structure de la construction tant intérieure
qu'extérieure et des composantes principales du caractére
architectural du batiment considéré du point de vue de la
prolection du site.

Valeur B:

En plus de la prescription relative & la valeur C, conservation de
lenveloppe du bétiment et des éiéments essentiels des
aménagements intérieurs.



Article 10

voir decision dela DTP
du 17 avril 2002

Article 11

Valeur A:

En plus des prescriptions relatives aux valeurs C et B, conservation
des aménagements intérieurs, des revétements et décors tant
intérieurs qu'extérieurs, ainsi que des composantes principales
des aménagements extérieurs.

En application de l'article 22 LPBC, la protection quelle que soit la
catégorie, s'étend aux éléments principaux des aménagements
extérieurs dans le cas ol ceux-ci sont des composantes du
caractére de [l'édifice ou du site (revétement de sols ,
arborisations, murs,..).

L'article 64 al. 2 et 3 LATeC est réservé.

Pour tout projet de remise en état, de transformation, de déplace-
ment et de démolition d'un batiment protégé, ainsi que pour tout
projet de modification de ses abords, le préavis de la Commission
des biens culturels est requis. La demande de permis doit étre pré-
cédée d'une demande préalable au sens de l'article 184 LATeC.
Le préavis de la commission des biens culturels est requis.

Lorsque les conditions sont réunies, les travaux de conservation et
de restauration relatifs & un immeuble protégé peuvent faire 'objet
d'une aide financiére de I'Etat selon les dispositions de la loi sur la
protection des biens culturels.

Batiments non soumis au respect de l'indice
d'utilisation

Conformément a 'art. 57 al. 5 RELATeC, les constructions figurant
ala fiche de mesure n°2 (PAZ) et teintées en noir sur le PAZ ne
sont pas soumises au respect de l'indice d'utilisation.

Pour ces constructions, il est donc permis de transformer l'entier
du volume existant.

Périmeétres archéologiques

Une demande préalable auprés du Conseil communal, du Service
archéologique (SAC) et de ['Office des constructions et de
I'aménagement du territoire (OCAT) est obligatoire pour toute
nouvelle construction ou modification de béatiments existant, au
sens des régles de police des constructions, ainsi que pour toute
modification de l'état actuel du terrain, dans les périmétres
archéologiques indiqués au plan d'affectation des zones. Il en est
de méme pour toute intervention sur ou aux abords immédiats
d'un objet IVS indiqué au plan des données de base.

Dans ces périmétres, le SAC est autorisé & effectuer les sondages
et les fouilles nécessaires, conformément aux art. 37 4 40 LPBC.
Le préavis du SAC est requis en cas de demande de permis de
construire. De plus, cerlaines dispositions sont réservées,
notamment celles des art. 35 LPBC et 63 al. 4 LATeC.

La personne qui découvre un bien culturel doit en informer immé-
diatement le service compétent (art. 34 LPBC)

Le plan d'affectation des zones indique les chemins historiques
protégés au titre de la conservation des biens culturels. La liste



Article 12

Article 13

a. Limite aux routes

b. Limite aux haies

c. Limite a la forét

d. Limite aux cours d'eau

des chemins historiques protégés, d'importance nationale, est
jointe au présent réglement et constitue la fiche de mesures (PAZ)
n° 4. Elle indique la nature de chaque chemin et précise les
mesures conservatoires et d'aménagement quil y a lieu de
prendre pour leur sauvegarde.

Batiments et installations existants non conformes

Les batiments non conformes au caractére de la zone sont soumis
aux prescriptions de l'art. 54 LATeC.

Les installations non conformes ne doivent pas nuire au paysage,
ni au site bati, Le dépbt de véhicules, machines et engins neufs et
usagés, font I'objet d’'une demande de permis de construire. Sont
notamment réservées les dispositions en matiére de la protection
des eaux.

Limites des constructions aux routes, aux haies natu-
relles, aux rangées d'arbres, aux foréts et aux cours
d'eau

Conformément a la loi sur les routes, la limite des constructions a
celles-ci est considérée comme limite minimale de construction.
Dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail, les distances
aux routes peuvent néanmoins étre fixées par la commune de
fagon obligatoire pour des motifs d'urbanisme ou d'esthétique.

La distance minimale d'un batiment a une haie, une rangée ou un
groupe d'arbres, protégés par le plan d'affectation des zones, est
fixée a 10.00 métres, dans la mesure ol les prescriptions du
plan d'affectation des zones ou d'un plan d'aménagement de
détail ne la déterminent pas d'une fagon particuliere.

La distance minimale d'une construction ou d'une installation a la
limite de la forét est fixée 220.00 m, si le plan d'affectation des
zones ou un plan d'aménagement de détail ne donne pas d'autres
indications.

A défaut d'une indication particuliere sur le plan d'affectation des
zones ou d'un plan d'aménagement de détail (alignement), la
distance d'une construction ou d'une installation a la limite du
domaine public des eaux est, en régle générale de 20.00 m au
minimum.

} en est de méme pour tout dépdt de matériaux et toute
modification du terrain naturel. Cette distance minimale peut étre
augmentée si la nature du cours d'eau et de ses rives l'exige.

A moins de 20.00 m, le préavis du service des eaux. et
endiguement doit étre requis. .

D'une maniére générale, le terrain doit étre maintenu dans son état
naturel sur une largeur minimale de 5.00 m en retrait du sommet
des berges et de la végétation riveraine des cours d'eau.

Aucun aménagement extérieur ne devra étre réalisé sur cetle
largeur qui est également destinée & garantir ['accessibilité au
cours d'eau, notamment pour leur entretien.



Article 14

Article 15

Secteurs exposés aux instabilités de terrains et aux
avalanches

Le plan d'affectation des zones au 1:10'000 et son extrait au
1:5'000 indiquent les secteurs qui sont exposés aux instabilités de
terrain (selon la Carte d'inventaire des terrains instables du canton
de Fribourg) et aux avalanches (selon la Carte genérale des
régions exposées aux avalanches). Pour les travaux de
construction ou de transformation dans ces secteurs ou & leur
proximité, la demande préalable au sens de l'art. 184 LATeC est
obligatoire. ,

Selon les cas, la commune, 'OCAT ou la CCDN peuvent exiger de
la part du requérant, et aux frais de celui-ci:

« des expertises (géologiques, modélisation d'avalanches)
démontrant la constructibilité du terrain (terrains non affectés a
la zone a batir)

« des expertises (géologiques, modélisation d'avalanches)
définissant les mesures de construction et de protection a
mettre en ceuvre;

« des mesures de construction et/ou de protection permettant
d'assurer ia sécurité des personnes et biens.

Secteurs recensés par le rapport Batgliss

Le plan d'affectation des zones au 1:5'000 indique les secteurs
étudiés dans le cadre du rapport Batgliss. Ces secteurs sont
soumnis aux directives de 'ACE n°1817 du 20.09.99 (en annexe).



PRESCRIPTIONS SPECIALES DES ZONES

Article 16 Types de zones

Le territoire communal est divisé en 10 zones et 1 périmétre
d'habitat & maintenir, qui sont figurés sur le plan d'affectation des

zones,
Art. Abréviation: Description:.......coccivnini i page
17. rAY Zonede village.......c.ccov e 8
18. ZRMD Zone résidentielle &8 moyenne densité ............ 10
19. ZRFD Zone résidentielle a faible densité ................. 11
20. ZACT Zone artisanale.......cocoooeee i 12
21. 2IG Zone dintérét général.......ccoovecnveininnnnn 13
22. ZL Z0NE IDre...ccviiviivirienii 14
23. ZD Zone de décharge.....cccccieveerinnninicneeeeniiins 15
24, ZP Zone de protection de la nature et du paysage 16
25. ZA ZoNne agricole ......oovvvver i 17
26. ZF Zone forestiere........ccoveevvieviece e 17



Article 17

1. Destination

2. Degré de sensibilité

3. Indice d'utilisation du sol

4. Taux d'occupation du sol

5. Hauteurs maximales

6. Distances aux limites (dL)

7. Autres prescriptions
a. Ordre des constructions

b. Orientation

¢. Nombre de niveaux
d. Toiture
voir décision dela DTP

du 17 avril 2002

U

Zone de village zv

Habitations
Exploitations agricoles
Activités de services et/ou commerces

Activités compatibles avec le caractére de la zone ne générant pas
de nuisances excessives (conformément a 'OPB et TOPAIR).

Hil

0.60

(exceptés les batiments existants figurant i la fiche de mesure n°2
et teintés en noir sur le PAZ).

50%

Hauteur au faite H = Hauteur au faite moyenne aux batiments
voisins + 50cm , max. 12,00 m.

Hauteur & la corniche (h) = Hauteur a la corniche moyenne des
batiments voisins = 50 cm, min. 5.00 m.

dL = H/2 (minimum : 4.00 m)

Ordre non contigu obligatoire

L'ordre contigu est admisla ou il préexiste, en particulier le long de
la route cantonale et des rues du village, sous réserve de I'accord
des propriétaires touchés.

Les reconstructions ou transformations modifiant 'état actuel,
respecteront le volume, la hauteur, la pente des toits, les matériaux
et les teintes des constructions existantes. Elles devront répondre
aux exigences de qualité architecturale accrue au sens de l'art. 155
LATeC.

Les nouvelles constructions devront elles aussi répondrent aux
exigences de qualité architecturale accrue au sens de tart. 1565
LATeC.

La fagade principale et le faite des nouvelles constructions seront
orientés parallélement aux routes cantonales et communales, sous
réserve d'adaptations & la configuration des parcelles et aux
courbes de niveau et dans le respect du caractére des béatiments
voisins.

2 niveaux + combles aménageables
Les toits & pans inversés et les toits plats sont interdits.

Les toitures sont recouvertes de tuiles en terre cuite naturelle ou
brune. Les couveriures en tole sont interdites.



8. Prescriptions particuliéres

Le Conseil communal peut autoriser une autre forme de toiture et
une autre couverture pour autant qu'elle soit compatible avec les
constructions voisines et le caractere des lieux.

L'éclairage des combles, si elles sont habitées, se fera en priorité
et dans la mesure du possible par des ouvertures en pignons,

A lintérieur du périmétre reporté sur le plan d'affectation des zones
(équivalent au périmétre 1S0), toute nouvelle construction,
reconstruction ou transformation doit faire 'objet d'une demande’
préalable/au sens des articles 184 et 185 LATeC, et du préavis de
la CBC.

Le secteur indiqué au plan d'affectation des zones est soumis, en

plus des prescriptions de la zone, au respect des mesures
particuliéres de la fiche de mesure FM n°1Village et Rougeve.



Article 18

1. Destination
voir décision de la DTP
du 17 avril 2002

Degré de sensibilité
Indice d'utilisation
Taux d'occupation du sol
Hauteurs maximales

Distances aux limites

N o oo s e

Autres prescriptions
a. Ordre des constructions

b. Orientation

¢. Toiture

voir décision de la DTP
du 17 avril 2002

d. Plantations

voir décision de fa DTP
- du 17 avril 2002

8. Prescriptions particuliéres

Zone résidentielle 8 moyenne densité ZRMD

Habitations collectives, individuelles ou groupées et a leurs
prolongements, locaux de réunions, de jeux, de sport.

Aclivités de services, de bureau, d'artisanat et de petites industries
compatibles avec la zone ne générant pas de nuisances
excessives (conformément a 'OPB et 'OPAIR).

i

0.45

25 %

Hauteur au faite (H) = max. 12.00 m
dL. = H/2 (minimum = 4.00 m)

Ordre non contigu obligatoire

La fagade principale des constructions sera orientée parallélement
aux routes cantonales et communales, sous réserve d'adaptations
a la configuration des parcelles et aux courbes de niveau.

Les toits & pans inversés et les toits plats sont interdits.

Les toitures sont recouvertes de tuiles en terre cuite naturelle ou
brune. Les couvertures en tble sont interdites.

Le Conseil communal peut autoriser une autre forme de toiture et
une autre couverture pour autant qu'elle soit compatible avec les
constructions voisines et le caractére des lieux,

Les dispositions de l'article 29 du réglement sont applicables.

Le Conseil communal se réserve le droit d'interdire certaines
plantations pour des raisons de protection {vue, etc.).

Le secteur "Au Village" a fait 'objet d'un plan d'aménagement de
détail approuvé le 12.12.1989.

10



Article 19

1. Destination

Degré de sensibilité
indice d'utilisation
Taux d'occupation du sol
Hauteurs maximales

Distances aux limites (dL)

N9 o os e

Autres prescriptions
a. Ordre des constructions

b. Toiture

voir décision de la DTP
du 17 avril 2002

¢. Plantations
voir décision dela DTP
du 17 avril 2002

8. Prescriptions particuliéres

Zone résidentielle a faible densité ZRFD

Habitations individuelles ou groupées.

Activités de services, de bureau, d'artisanat et de petites industries
compatibles avec la zone ne générant pas de nuisances
excessives {conformément & 'OPB et 'OPAIR).

"2

0.30

25 %

Hauteur au faite (H) = max. 8.50 m
dL = H/2 (minimum = 4.00 m)

Ordre non contigu obligatoire.
Les toits & pans inversés et les toits plats sont interdits.

Les toitures sont recouvertes de tuiles en terre cuite naturelle ou
brune. Les couvertures en tole sont interdites.

Le Conseil communal peut autoriser une autre forme de toiture et
une autre couverture pour autant qu'elle soit compatible avec les
constructions voisines et le caractére des lieux.

Les dispositions de l'article 29 du réglement sont applicables.

Le Conseil communal se réserve le droit dlinterdire certaines
plantations pour des raisons de protection (vue, etc.).

Le secteur "La Villette" a fait I'objet d'un plan d'aménagement de
détail approuvé le 14.9.1981.

Le secteur " Praz Roud" a fait I'objet d'un plan d’aménagement de
détail approuvé le 04.06.1991;

Les secteurs « Es Faux lI" et "Es Faux Sud" ont fait I'objet de plans
d'aménagement de détail approuvé le 11.12.1990 ;

Le secteur "Les hauts de Veveyse" a fait l'objet d'un plan
d'aménagement de détail approuvé le 07.07.1987.

11



Article 20

1. Destination

Degré de sensibilité
Coefficient de masse
Taux d'occupation

Distance aux limltes

Hauteur maximale

N e s L W

Autres prescriptions
a. Ordre des constructions

b. Espaces verts

c. Toiture

d. Facades, couleurs et matériaux

8. Secteur a prescriptions particuliéres

Zone artisanale (nouvel état) GENERAL ZART

Activitds artisanales et pelites entreprises. La résidence est
autorisée exclusivemant si elle est destinée au gardiennage.
Saules les activités de service et commerciales directement liées
aux activités industrislles et artisanales sont admises dans la zone.

v

i(v)=3mim?

50%

DL = H/2 (minimum 4,0Cm)
H=13.50 m

L'ordre non contigu est obligatoire. Les constructions mitoyennes
sont autorisées uniquement s elles peuvent étre objectivement
justifiées par les besoins particuliers de lindustrie ou le
développement fonctionnel de 'exploitation.

Le 25% au minimum de la surface des parcelles sera aménagé en
surface verte; celle-ci ne pourra pas étre utilisée comme dépét ou a
des fins de stationnement.

Le Conseil communal peut prescrire la pente et fa couverture des
toitures. Les toitures plates sont autorisées.

Le choix des teintes et des matériaux de revétement (fagades et
toitures) sera scumis pour accord au Conseil communal.

CLOS LIAVAU

Le sectaur Clos Laviau défini au PAZ est de plus soumis au respect des prescriptions suivantes !

a. Coefficient de masse

b. Distance aux limites

¢. Hauteur maximale

d. Architectura

e. Procedure

iv): 5m3/m2

L'augmentation de la distance aux limites selon lart. 63 ReLATeC
n'est pas applicable.

La hauteur totale (HT) peut étre portée & 19.00 m sous réserve du
respect de la procédure particuliere décrite au point e al.2.

Afin d'assurer une bonne intégration dans le site et une esthétique
satisfaisante de la vitrine de la zone, les fagades des batiments en
relation visuslle directe avec 'autoroute devront répondre aux
exigences de qualité architecturale accrue, au sens de fart. 155

LATeC.

1) L'ensemble du secteur est soumis a I'établissement d'un PED.

2) L'érection d'un batiment d'une hauteur supérieure a 16 m 50
ne pourra étre acceptée par la commune que si les deux
conditions ci-dessous sont simultanément respectées.

a) Les béatiments en question abriteront un processus de
production et/ou de stockage vertical justifiant la hauteur
requise.

b) Une étude volumétrique tridimensionnelle et de photos
montages sera soumise a la commune dans le cadre de la
demande de permis de construire.
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Article 21

1.

I T

Destination

Degré de sensibilité
Coefficient de masse
Taux d'occupation

Hauteurs maximales

Distances aux limites (dL)

Zone d'intérét général ZIG

Installations de batiments publics ou semi-publics
Equipements de formation de type culturel ou sportif
Equipements de 'administration publique ou de services

Aménagements nécessaires aux activités de loisirs, de détente et
de sport.

i

i(v) = 3m¥%m?
Pas applicable
H=13.50m

dbL = H/2 ivoir décision dela D'ty
' du17avril 2002
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Article 22

1. Destination

2. Régles particuliéres

Zone libre ZL

Aménagement d'espaces de verdure libres de constructions &
vocation publique.

Cette zone est caractérisée par l'interdiction de batir.

Le but de cette zone est de sauvegarder et d'aménager
I'emplacement de l'ancienne église comme lieu central de l'ancien
village, et de préserver un espace non-béti le long de la Mortivue.

Le Conseil communal peut fixer, de cas en cas, des prescriptions
particuliéres pour I'aménagement et l'entretien de la zone, et pour
I'entretien du clocher.Aménagement d'espaces de verdure libres
de constructions & vocation publique.
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Article 23

1. Destination

2. Regles particuliéres

Zone de décharge ZDéch

Cette zone est destinée au dépbts pour matériaux inertes.

Une autorisation spéciale d'exploiter selon l'ordonnance sur le
traitement des déchets (OTD) du 10 décembre 1990 doit étre
déliviée par la DTP. Cette autorisation fixera notament les
conditions d'installation , d'exploitation et de restitution du
périmétre.
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Article 24

1. Objectifs

2. Destination

Zone de protection de la nature et du paysage ZPPN

Le but de cette zone est de protéger les sites naturels de haute
valeur écologique.

Cette zone est destinée a la protection d'un paysage marécageux
figurant & l'inventaire fédéral des sites marécageux d'importance
nationale, & la conservation et & l'entretien des terrains constituant
les objets naturels.

3. Périmétres et mesures générales

Dans la zone de protection on distingue 2 périmétres:

Périmétre de protection du paysage:

Ce périmétre correspond au périmétre de protection du site
marécageux délimité par l'inventaire fédéral.

A lintérieur de ce périmetre, il est interdit d'aménager des
installations de quelque nature que ce soit et de modifier le terrain
sous une forme ou sous une autre. Seules les installations servant
4 la protection et & la poursuite de l'exploitation & des fins agricoles
ou sylvicoles y sont admises.

Périmétre de protection des biotopes:

A lintérieur de ces périmetres la protection des biotopes
marécageux doit éire garantie.

Seules les activités contribuant a leur sauvegarde et & leur
entretien y sont admises.

Les activités agricoles ainsi que les mesures d'entretien seront
réglées conformément a larticle 18c de la loi fédérale sur la
protection de la nature et du paysage qui prévoit, si possible, la
conclusion d'accords avec les propriétaires fonciers et les
exploitants.
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voir décision dela DTP
du 17 avril 2002

Article 25

1. Destination

2. Degré de sensibilité

3. Permis de construire

Zone agricole ZA

Cette zone est destinée a l'exploitation agricole ou a I'horticulture
productrice, et aux différentes taches dévolues a l'agriculture.

i

Conformément a l'article 59 LATeC, tout projet de construction,
d'agrandissement ou de transformation d'un batiment ou d'une
installation hors de la zone & batir est soumis & une autorisation
spéciale de la Direction des Travaux Publics.

Constructions et installations conformes a |'affectation de
la zone agricole (Art.16aLAT):

Sont conformes a l'affectation de la zone agricole les constructions
et installations qui sont nécessaires a l'exploitation agricole ou a
'horticulture productrice. Cette notion de conformité peut étre
restreinte en vertu de l'art. 16LAT, al. 3.

Les constructions et installations qui servent au développement
interne d'une exploitation agricole ou d'une exploitation pratiquant
I'horticulture productrice restent conformes a l'affectation de la
zone,

Les constructions et installations dépassant le cadre de ce qui peut
étre admis au titre du développement interne peuvent étre
déclarées conformes a Vaffectation de la zone et autorisées
lorsqu’elles seront implantées dans une partie de la zone agricole
que le canton a désignée a cet effet moyennant une procédure de
planification.

Interdiction d'utilisation (Art.16bLAT)

Les constructions et les installations qui ne sont plus utilisées
conformément a I'affectation de la zone et qui ne peuvent pas étre
affectées & un autre usage en vertu des art. 24 a 24d doivent
cesser d'étre utilisées. Cette interdiction est levée dés que ces
constructions ou instailations peuvent étre réalffectées a un usage
conforme & I'affectation de la zone.

Exceptions prévues hors de fa zone a batir (Art.24LAT)

En dérogation & l'art. 22, al. 2, let. a, des autorisations peuvent étre
délivrées pour de nouvelles constructions ou installations ou pour
tout changement d'affectation si:

a. limplantation de ces constructions ou installations hors de la
zone a batir est imposée par leur destination;

b. aucun intérét prépondérant ne s'y oppose.

Changement d’affectation hors de la zone a batir ne
nécessitant pas de travaux de transformation

Lorsque le changement d'affectation de constructions et
d'installations sises hors de la zone & batir ne nécessite pas de
travaux de transformation au sens de lart. 22LAT, al 1,
'autorisation doit étre accordée aux conditions suivantes:

a. ce changement d'affectation n'a pas d'incidence sur le territoire,
'équipement et 'environnement;

b. il ne contrevient a aucune autre loi fédérale.

L'autorisation est accordée sous réserve d'une nouvelle décision
prise d'office en cas de modification des circonstances.
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Activités accessoires non agricoles hors de la zone & béatir
(Art, 24b)

Lorsqu'une entreprise agricole ne peut subsister sans un revenu
complémentaire, les travaux de transformation destinés & I'exercice
d'une activité accessoire non agricole proche de I'exploitation
dans des constructions et installations existantes peuvent étre
autorisés. L'exigence découlant de I'art. 24, let. a, ne doit pas étre
satisfaite.

L'activité accessoire ne peut étre exercée que par l'exploitant de
'entreprise agricole.

L'activité accessoire doit éire mentionnée au registre foncier,

De telles activités accessoires font partie de I'entreprise agricole et
sont soumises a linterdiction de partage matériel et de
morcellement au sens des art. 58 a 60 de la loi fédérale du 4
octobre 1991 sur le droit foncier rural .

Les dispositions de la loi fédérale sur le droit foncier rural
concernant les entreprises accessoires non agricoles ne
s'appliquent pas aux activités accessoires.

Constructions et installations existantes sises hors de la
zone A batir et non conformes & l'affectation de la zone
(Art. 24c)

Hors de la zone a batir, les constructions et installations qui
peuvent étre utilisées conformément & leur destination mais qui ne
sont plus conformes & laffectation de la zone bénéficient en
principe de la garantie de la situation acquise.

L'autorité compétente peut autoriser la rénovation de telles
constructions et installations, leur transformation partielle, leur
agrandissement mesuré ou leur reconstruction, pour autant que
les batiments aient été érigés ou transformés légalement. Dans
tous les cas, les exigences majeures de l'aménagement du
territoire doivent étre satisfaites.

Exceptions de droit cantonal hors zone a batir (Art. 24d)

Le droit cantonal peut autoriser [lutilisation de batiments
d'habitation agricoles conservés dans leur substance a des fins
d'habitation sans rapport avec l'agriculture.

En outre, e droit cantonal peut autoriser le changement complet

d'affectation de constructions ou d'installations jugées dignes

d'étre protégées a condition que:

a. celles-ci aient été placées sous protection par l'autorilé
compétente,

b. leur conservation a long terme ne puisse étre assurée d’'une
autre maniére.

Les autorisations prévues aux al. 1 et 2 ne peuvent étre délivrées
que si:

a. la construction ou linstallation n'est plus nécessaite & son
usage antérieur, qu'elle se préte a l'utilisation envisagée et
qu'elle n'implique pas une construction de remplacement que
nimposerait aucune nécessité;

b. l'aspect extérieur et la structure architecturale du béatiment
demeurent pour l'essentiel inchangeés;

c. tout au plus une légeére extension des équipements existants
est nécessaire et que tous les colts supplémentaires
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e.

dinfrastructure  occasionnés par le changement complet
d'affectation de la construction ou de linstallation sont a la
charge du propriétaire;

I'exploitation agricole des terrains environnants n'est pas
menacée;

aucun intérét prépondérant ne s'y oppose.
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Article 26 Zone forestiére ZF

La zone forestitre est délimitée et protégée conformément a la
législation sur les foréts.

20



TROISIEME PARTIE

POLICE DES CONSTRUCTIONS ET AUTRES
PRESCRIPTIONS

Article 27

Article 28

a. Nombre de places exigées

b. USPR

c. places pour visiteurs

d. autres prescriptions

e. taxe contributive

Champ d'application et réglementation complémentaire

Toutes les constructions, installations et aménagements doivent
étre conformes aux prescriptions de police de la LATeC et du
RELATeC. Au surplus les régles communales suivantes sont
applicables.

Stationnement des véhicules

Dans les zones résidentielles, il sera aménagé une place et demie
de stationnement par logement, studic ou chambre
indépendante. Le nombre de places a réaliser sera arrondi & l'unité
supérieure.

tors de la réalisation de constructions, le Conseil communal peut
exiger des places supplémentaires.

Les normes de I'Union Suisse des Professionnels de la Route
(VSS = SN 640.601 a) sont en outre applicables en ce qui
concermne le nombre de places de stationnement pour d'autres
constructions, ainsi que pour les exigences techniques
concernant la construction des places de stationnement.

Le Conseil communal peut exiger des places de stationnement
supplémentaires pour visiteurs, livreurs, etc.

Le Conseil communal se réserve le droit d'exiger en tout temps
l'adaptation du nombre de places de stationnement conformément
aux directives, en cas de changement d'utilisation ou si le nombre
de places existant s'avére insuffisant.

Si le propriétaire se trouve dans 'impossibilité de réaliser les places
de stationnement nécessaires, il sera astreint a payer a la
commune une contribution qui sera fixée par les prescriptions du
réglement communal concernant les émoluments administratifs et
les contributions de remplacement en matiére d'aménagement du
territoire et des constructions. Cette contribution ne donne pas
droit a l'utilisation exclusive des places de stationnement.
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Article 29

a. Exécution

b. Plantations

c.Modification de la topographie

Aménagements extérieurs

Les voies d'accés et les places de stationnement doivent étre
achevées avant l'obtention du permis d’'habiter.

Les autres aménagements extérieurs, notamment les surfaces
vertes, l'arborisation et les places de jeux doivent étre achevés
dans un délai de 6 mois aprés la délivrance du permis d'habiter.

Sous réserve des dispositions particuliéres mentionnées dans la
réglementation par zones ou dans les fiches de mesures {PAZ) qui
les compietent, on respectera les prescriptions suivantes :

La construction d'une habitation individuelle nécessite la plantation
d'un arbre par tranche ou fraction de 250 m2 de surface de
parcelle, au minimum. Celte norme est applicable pour chaque
unité d'un groupement d'habitations individuelles groupées.

La construction d'une habitation collective nécessite la plantation
d'un arbre par appartement.

L'emplacement des arbres doit figurer sur le dossier de mise a
Fenquéte.

Un plan d'arborisation doit étre présenté lors de la construction
d'un groupe d'habitations ou dans le cadre dun plan
d'aménagement de detail.

Les arbres doivent étre plantés a l'achévement de la construction.

Le Conseil communal peut fixer des prescriptions d'implantation
sur la base du plan directeur des sites et exiger, pour le bien-étre
de la population et pour des motifs esthétiques, des plantations
supplémentaires également dans les zones industrielles,
artisanales, que ce soit & l'occasion d'une demande de permis de
construire ou pour amélicrer I'état existant.

En outre, les dispositions des articles 94 et ss de la Loi sur les
routes du 15 décembre 1967 sont applicables :

* haies vives distance aux routes :1.50 m
+ hauteur maximum : 0.90 m
» arbres distance aux routes : 500 m

D'une fagon générale, seules des modifications mineures de la
topographie du terrain naturel sont tolérées (configuration,
pentes).

En terrain plat ou & faible pente, le niveau du terrain aménagé
pourra éire abaissé ou surélevé de 1,00 m au maximum par rapport
au terrain naturel,

L'article 22 RELATeC est réserve,

Les nouveaux “"modelés" du terrain seront ‘naturels” et
s'intégreront sans accident abrupt (talus important, plate-forme
excessive) a la topographie d'ensembie.

Le terrain fini doit &tre en continuité avec les parcelles voisines.
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Article 30

a. Sécurité

b. Eaux pluviales

Article 31

a. Ordures

b. Antennes

c. Camping

d. Parcelles non baties

Prescriptions relatives aux cours d'eau

Les constructions et aménagements en bordure des cours d'eau
doivent étre réalisés a des niveaux garantissant gu'ils ne seront
pas menacés d'inondation.

En cas d'évacuation d'eaux claires de sous-sols (par exemple
rampe d'accés ou escalier extérieurs), dans les cours d'eau, le
risque de refoulement doit étre contrdié.

Le cas échéant, des mesures de sécurité doivent étre prises (par
exemple, clapet de non retour combiné avec une installation de
pompage).

Pour les plans d'aménagement de détail, les niveaux des
constructions et aménagements doivent étre fixés par parcelle ou
par plate-forme de construction.

{'évacuation des eaux pluviales des constructions et
aménagements doit étre conforme aux dispositions communales
en matiere d'évacuation des eaux,

Lorsqu'un cours d'eau est sous tuyaux, les constructions et
instaliations projetées doivent étre implantées en tenant compte
de la présence de l'ouvrage (pas de construction sur son tracé, pas
de surcharge, contrble de la capacité d'écoulement, maintien d'un
espace libre suffisant pour permettre une éventuelle remise a ciel
ouvert ultérieure, etc.).

Il s'agit, notamment, par des mesures appropriées, de limiter ou
compenser limperméabilisation du sol et ses effets sur le régime
d'écoulement et I'équilibre physique des cours d'eau auxquels les
gaux pluviales aboutissent.

Autres prescriptions

Le Conseil communal fixe les endroits et installations nécessaires
au ramassage collectif des ordures, conformément au réglement
communal sur F'enlevement des ordures ménagéres et autres
déchets.

Une seule antenne de radio et de télévision est admise par
construction.

Le Conseil communal peut imposer une seule antenne pour
plusieurs constructions ou pour un quartier.

La pose d'une antenne extérieure est soumise & autorisation du
Conseil communal. Font I'objet de l'autorisation, la localisation, la
dimension et la couleur de I'antenne.

Lors de Iinstallation d'une antenne collective, le Conseil communal
peut imposer, dans cerlains secteurs, la suppression des
antennes existantes.

L'utilisation pour I'habitation de roulottes, caravanes et autres loge-
ments mobiles est interdite sur tout le territoire communal.

Les parcelles non béties a lintérieur des zones constructibles
doivent étre entretenues dans un état convenable.

23



e. Materiaux, couleurs

f. Energie solaire et capteurs

g. Piscines

Les matériaux de construction, revélement exiérieur, teintes des
enduits et peintures sont soumis & l'approbation du Conseil
communal,

Lors de nouvelles constructions, on privilégiera I'utilisation active et
passive de I'énergie solaire. Celle-ci ne doit toutefois pas porter
afteinte au site et au paysage.

La pose de capteurs solaires sur des batiments existants est
autorisée pour autant qu'ils soient bien intégrés, du point de vue
de l'architecture et de la construction, dans le toit, la fagade et
'environnement construit ou naturel. A cet égard, it importe de
satisfaire & des exigences architecturales particulierement élevees
lorsqu'il s'agit de batiments recencés ou occupant une position
sensible dans le site.

Toute construction de piscine doit étre préavisée favorablement
par le Conseil communal qui fondera son avis d'aprés les capacités
d'adduction et d'épuration de I'eau et qui fixera le cas échéant des
régles particulieres concernant la vidange et le remplissage des
piscines.

La distance minimale entre le plan d'eau d'une piscine en plein air
et la limite de propriété ne doil pas étre inférieure 4 2.50 m.
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QUATRIEME PARTIE : DISPOSITIONS PENALES

Article 32 Contraventions

Les contrevenants aux présentes dispositions sont passibles de
sanctions prévues a l'art. 199 LATeC.
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CINQUIEME PARTIE :

DISPOSITIONS FINALES

Article 33

Article 34

Voir décision de la DTP
du 17 avril 2002

Article 35

Article 36

Article 37

!

§

Emoluments

Le maitre de I'oeuvre doit verser a la commune un émolument pour
l'examen de la demande de permis de construire et pour le
controle des travaux, sur la base d'un réglement particulier,
conformément & larticle 10, point f, modifié¢ de la loi du 25
septembre 1980 sur les communes et 66 alinéa 5 LATeC.

La commune peut prélever des émoluments en matiere de
construction et de plans d'aménagement selon le réglement relatif
aux émoluments administratifs et contributions de remplacement
en matiére d'aménagement du territoire et de constructions.

Expertises

Pour l'examen des plans d'aménagement de détail et des
demandes de permis de construire, le Conseil communal est
autorisé a mandater des spécialistes. Les frais sont & la charge du
maitre de l'oeuvre conformément au réglement relatif aux
émoluments administratifs et contributions de remplacement en
matiere d'aménagement du territoire et de constructions; celui-Ci
doit en étre préalablement informé par écrit.

Conformité du projet avec les objectifs du PAL

Le Conseil communal peut préaviser négativement un permis de
construire si le projet, bien que réglementaire, compromet
I'esthétique et les objectifs du présent plan d'aménagement local.

Certificat de conformité

Le certificat de conformité, établi aux frais du propriétaire par
auteur du projet, par une autre personne qualifiée au sens des
articles 186 et suivants LATeC ou par la commune, aiteste que la
construction réalisée est conforme aux plans approuvés et aux
conditions d'octroi du permis.

Ce ceriificat doit étre accompagné d'une déclaration d'un
géometre officiel attestant que louvrage est construit
conformément au plan de situation et que l'abormmement et les
points fixes de mensuration ont été, le cas échéant, remis en etat.

Le certificat doit étre remis a la commune, & 'OCAT et & la
préfecture, avant l'octroi du permis d'occuper.

Abrogation

Sont abrogées, dés l'entrée en vigueur du présent réglement
toutes les dispositions qui lui sont contraires, le plan d'affectation
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Article 38

des zones et le réglement communal d'urbanisme approuvés le 22
mai 1979 ainsi que leur modifications successives.

Le plan d'aménagement de détail du secteur "La Cierne" (
approuvé le 01,10, 1990 ) est abrogé dés l'entrée en vigueur du
présent reglement.

Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par la
Direction des travaux publics.
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