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Gestiitzt auf das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG) und das Raumplanungs-
geselz fir den Kanton Graubiinden (KRG erlésst die Gemeinde Celerina/Schlarigna
nachstehendes

BAUGESETZ

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

®Das Baugesetz (BauG) gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschrif-
ten finden Anwendung auf séimtliche der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten
und Anlagen sowie baulichen Massnahmen.

@Bestehende Bauten, die diesem Baugeseiz nicht entsprechen, dirfen grund-
saitzlich nur unterhalten werden. Geringfigige Anderungen kénnen bewilligh wer-
den, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Art. 2 Zweck

@ Die Bauvorschriften dienen dazu,

— den Boden zweckmdssig zu nutzen

— eine geordnete bauliche und wirtschafiliche Entwicklung zu gewdihrleisten

— die Land- und Forstwirtschaft und das bestehende Orts- und Landschaftsbild
zu erhalien

— das Wohl und die Sicherheit aller Einwohner zu férdern.

Art. 3 Natur- und Heimatschutz

®Wertvolle Landschaften und Naturobijekie dirfen nicht zerstért werden. Bau-
ten und Anlagen von historischem Wert dirfen nicht zerstért oder abgebrochen
werden.



@Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach
Natur- und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen.

®Der Gemeindevorsiand kann vorsorgliche Schutzverfigungen erlassen.

Art. 4 Baubehérde

@ Baubehérde ist der Gemeindevorstand.

@lhr obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidgendssi-
scher und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfiir zustandig ist.

®@Bei Bedarf kann die Baubehérde fachkundige Berater beiziehen.

@ Sie erlasst alle notwendigen Ausfihrungsbestimmungen.

Art. 5 Baukommission

®Die Baukommission besteht aus 7 Mitgliedern.

@Der Baufachchef der Gemeinde ist von Amtes wegen Mitglied der Bau-
kommission. Die ibrigen 6 Miiglieder werden fir die gleiche Amtsdauer wie die
Baubehérde wie folgt gewdhlt: Der Gemeindevorstand bezeichnet ein Milglied aus
seiner Mitte; die tbrigen 5 Milglieder werden auf Antrag des Gemeindevorstandes
von der Gemeindeversammlung aus den stimmberechtigten Einwohnern der Ge-
meinde gewdhlt.

®@Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfchig, wenn we-
nigstens 4 Mitglieder anwesend sind.

@Die Baukommission amtet als beratendes Organ der Baubehérde. Sie stellt
der Baubehérde in allen Angelegenheiten Antrag, in welchen diese einen Entscheid
auf Grund eines Baugesuches zu féllen hat.

Art. 6 Planungskommission

®Die Planungskommission besteht aus 7 Mitgliedern.

@Die beiden Mitglieder des Gemeindevorstandes, die in der Baukommission
Einsitz nehmen, sind gleichzeitig von Amtes wegen Mitglieder der Planungskom-
mission.

®Von den tbrigen 5 Mitgliedern der Planungskommission werden 4 auf An-
frag des Gemeindevorstandes von der Gemeindeversammlung aus den stimmbe-
rechtiglen Einwohnern der Gemeinde gewdhlt. Das fiinfre Mitglied wird von der
Birgerversammlung aus den stimmberechtigten Ortsbiirgern gewdhlt.
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@ Die Planungskommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn
wenigstens 4 Mitglieder anwesend sind.

®Die Planungskommission berdt die Baubehérde in allen Fragen der Planung
und stellt Antrége in allen Angelegenheiten, in welchen die Baubehérde einen Ent-
scheid iiber Planungsmittel geméss Art. 9 BauG zu féllen hat.

Art. 7 Bauamt

®Die Gemeinde kann ein Bauamt betreiben.

@Dem Bauamt obliegt die Vorpriffung, die Auflage und Publikation der Bau-
gesuche. Es fihrt die Baukonfrollen und Bauabnahmen durch.

®Die weiteren Aufgaben des Bauamtes werden in einem von der Baubehérde
zu erlassenden Pflichtenheft geregelt.

Art. 8 Ausnahmebewilligung

®Die Baubehdrde kann, wenn ausserordentliche Verhdlinisse vorliegen und
die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhdlinismassige Harte be-
deuten wiirde, Ausnahmen von einzelnen Vorschriften gewdhren, wenn dadurch
keine offentlichen Interessen verleizt werden.

@Ein Anspruch auf Erteilung einer Ausnahmebewilligung besteht nicht.

®Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verknipft,
befristet oder als widerrufbar (Revers) erklart werden. Revers sind auf Kosten des
Bauherm im Grundbuch anmerken zu lassen.

@ Bedingungen und Auflagen, die an die Erteilung von Ausnahmebewilligungen
gekniipft werden, miissen mit der Anwendung des Baugesetzes in Zusammenhang
stehen.

Art. 9 Planungsmittel

®Als Planungsmittel der Gemeinde gelten:

Die Richtpléne und Richtlinien

Das Baugesetz

Die Zonenpléane

Die Generellen Erschliessungspldane

Die Generellen Gestaltungspldne

Die Bau-, Niveau- und Baugestaliungslinien
Die Quartierplanung

NO Ok —
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Art. 10 Planungszone (Bausperre)

®Der Gemeindevorstand kann beim Erlass, bei einel Anderung oder Ergérr
zung der in Art. @ Ziff. 2-7 aufgefihrten Planungsmitiel zum Schuize der Planung for
die entsprechenden Gebiete eine Planungszone erlassen.

@In der Planungszone dirfen Neubauten oder bauliche Verénderungen zuge-
lassen werden, sofern sie den vorgesehenen neuen Vorschriften nicht widersprechen
und die Ausfihrung der Pléne nicht beeintréichtigen.

Il. Richtplanung

Art. 11 Richtpléne

®Die Baubehsrde erstellt mit Hilfe von Fachleuten und unter Beizug der Pla-
nungskommission Richiplane, welche die Grundlage der kiinfligen Nutzung,
Erschliessung und Ceslaliung des Gemeindegebietes nach den Bedurfnissen der
Gemeinde und in Ubereinstimmung mit den regionalen und kantonalen Richtplénen
festlegen.

@Die Richtpldne und ihre Anderungen unterliegen der Absfimmung in der Ge-
meindeversammlung.

®Das Auflageverfahren richtet sich sinngemdss nach Art. 17 BauG, im Ubrigen
gelten die Vorschriften des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

Art. 12 Richilinien

®Die Gemeinde kann zur Ergénzung der Geslaltungsvorschriften des Bau-
geseizes Gestaltungsrichtlinien erlassen.

@Die Gestaltungsrichtlinien sind von der Baubehérde bei der Beurteilung von
Baugesuchen und Quartierplénen zu beachten.

lll. Grundordnung

1. Grundlagen
Art. 13 Grundordnung

®Die Grundordnung besteht aus dem Baugeselz, dem Zonenplan, dem Ge-
nerellen Cestaltungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan.



@Das Baugeselz und die Plane der Grundordnung sind fir jedermann
verbindlich.

Art. 14 Zonenplan

®Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet
die Bauzonen, die land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszonen,
sowie das ibrige Gemeindegebiet.

@Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen iiberla-
gerter Nuizung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zulassige
Nutzung des Bodens. Die iberlagerten Zonen enthalten ergénzende Nutzungsvor-
schriffen.

®Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Fir ihre Aus-
scheidung und Anwendung gelten die Vorschriften der Umwelischuizgeselzgebung.

Ari. 15 Genereller Erschliessungsplan

®Der Generelle Erschliessungsplan legt die Erschliessung des Gemeinde-
gebietes mit Verkehrs- und Versorgungsanlagen verbindlich fest. Er dient auch als
Grundlage fir die Finanzierung der Erschliessung.

@Er kann die zur Freihaltung von Verkehrsflachen und von wichtigen Leitungen
erforderlichen Baulinien enthalten. Die Baulinien sind in ihrer generellen Linienfish-
rung fir die Grundeigentimer verbindlich.

®Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung
(Fussgéingerbereiche; Wohnstrassen efc.) vorsehen. Er kann Gebiete bestimmen, in
denen Erschliessungsanlagen nach einem besonderen Konzept (Parkierungskonzept,
Versorgungskonzept] zu planen und zu erstellen sind.

Art. 16 Genereller Gestaltungsplan

®Der Generelle Geslaltungsplan enthdlt in Ergéinzung von Baugesetz und
Zonenplan Vorschriften Uber die Gestaltung einzelner Bauten oder Baugruppen, der

Siedlung und der landschaft.

@Im Generellen Gestaltungsplan wird fur Teilgebiete die Quartierplanpflicht
verbindlich vorgeschrieben. Ebenso kann die Durchfihrung von Nutzungs-
konzentrationen fesigelegt werden.

® Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die.geschitzten und die schiitzens-
werten Einzelbauten sowie die erhaltenswerten Baugruppen. Diese unterliegen den
Bestimmungen von Art. 19 BauG.
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@Im Generellen Cestaltungsplan werden ausserdem die zur Erhaltung des
Ortsbildes oder einzelner Strassenziige erforderlichen Baugestaliungslinien gezo-
gen. Die Baugestaliungslinien sind in ihrer generellen Linienfihrung fir den Grund-
eigentumer verbindlich.

®Die im Generellen Gestaltungsplan zum Zwecke der Freihaliung von Plét-
zen, Hofen, Garten und Fassadenansichten bezeichneten Fléchen diiffen oberir-
disch nicht tberbaut werden, kénnen jedoch in die Berechnung einer allfdlligen
Ausnitzungsziffer einbezogen werden. Nicht unter das Hochbauverbot fallen unter
Ricksicht auf die Cestaltung in der Regel Gartenanlagen, eingeschossige Klein-
bauten wie Gartenhduser und dergleichen.

Art. 17 Verfahren

@®Der Erlass und die Abanderung des Baugeselzes, des Zonenplanes sowie
der Generellen Erschliessungs- und Gestaltungspldne unterliegen der Abstimmung in
der Gemeindeversammlung.

@Bauvorschrifien und Pléine sind vor der Abstimmung wahrend 20 Tagen in
der Gemeinde offentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der ortsiblichen Weise be-
kannt zu geben. Die 6ffentliche Auflage ist zu wiederholen, wenn die Bauvorschrifien
oder Pléne nach der Planauflage wesentliche Anderungen erfahren. Betreffen die
Anderungen lediglich einzelne Grundeigentimer, so kann anstelle der &ffentlichen
Auflage diesen personlich die Moglichkeit zu Abénderungswiinschen und Antrégen
eingerdumt werden.

®Woahrend der Auflagefrist kann jedermann beim Gemeindevorstand schrift-
lich Abénderungswiinsche und Antréige einreichen. Dieser entscheidet iber die Ein-
gaben und gibt den Antragstellern seinen Entscheid vor der Volksabstimmung schrif-
lich bekannt.

@ Beschlisse der Gemeinde iber Erlass oder Abéinderung der Grundordnung
sind &ffentlich unter Hinweis auf die Beschwerdeméglichkeit bekannt zu geben.

2. Allgemeine Bauvorschriften

2.1. Ortsbild- und Landschaftsschutz

Art. 18 Gestaltung

®Bauten und Anlagen sind architekionisch gut zu gestalten und haben auf
ihre Umgebung Bezug zu nehmen.
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®@Bei Bauvorhaben an historischen Bauten oder in deren Umgebung sind die
Gestaltungsgrundsétze der ortsiblichen traditionellen Bauweise zu bericksichtigen.
Diese sind in den Gestaltungsrichilinien umschrieben.

®Um an geeigneten lagen Aussichten oder Durchblicke zu gewahrleisten,
kann die Baubehdrde die Stellung eines Gebéudes festlegen und die Dachgestaltung
vorschreiben.

@ Veranderungen des bestehenden Terrainverlaufes, Mauvern, Gruben usw.
sind nur zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschafisbild nicht beeintrachtigen.

®Unumgdangliche Abgrabungen und Aufschitungen sind nach Abschluss der
Arbeiten zu begriinen oder mit Béumen oder Stréuchern zu bepflanzen. Die Bau-
behérde kann Wiederherstellungspléne verlangen.

®Bei der Errichtung grésserer Parkierungsflachen ist der Anpassung an die
Umgebung besondere Beachtung zu schenken. Die Baubehérde tifft die erforderli-
chen Massnahmen damit bestehende und kiinftige Parkpléize das Landschaftsbild
nicht verunstalten.

@ Die Baubehérde kann, sofern notwendig, einen Bauberater beiziehen. Sie

entscheidet iiber allféllige Auflagen hinsichtlich der Gestaltung. Sie kann insbeson-
dere auch ein Gesuch um einen Vorentscheid verlangen.

Art. 19 Geschiitzte und schiiizenswerte Einzelbauten; erhaltenswerte Baugruppen

@ Geschiitzte Gebaude dirfen nicht abgebrochen werden. Bei einem Umbau
ist ihr Charakter zu erhalten. Nach Aussen in Erscheinung tretende Umbauten sind
auf das Unerlassliche zu beschréinken und mit sorgféltiger Anpassung an den Baustil
des Gebdudes vorzunehmen.

®@Die als erhaltenswert bezeichneten Baugruppen sind in ihrer Gesamtheit zu
erhalten. Schiitzenswerte Gebéude innerhalb der Baugruppe sind grundséizlich zu
erhalten. Sie dirfen nur dann abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt wer-
den, wenn dieser in Form, Stellung, Gestaltung und Qualitét dem abgebrochenen
Gebaude ebenbiirtig ist. Neubauten innerhalb erhaltenswerter Gebdudegruppen
kénnen gestattet werden, wenn die Gruppe durch den Neubau sinnvoll ergéinzt und
in ihrem Charakfer nicht beeintréchtigt wird.

Art. 20 Décher

®Die Dachgestaltung ist den ortsiblichen Formen, Farben und Materialien
anzupassen.
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@In der Dorfzone sind nur Décher mit einer Neigung von 20-28° a.T. gestat-
tet. In den Ubrigen Zonen darf die Dachneigung nicht weniger als 20° a.T. betra-

gen.

®Flachddcher sind nur ausnahmsweise fir An- und Nebenbauten sowie fir
Gewerbebauten und Bauten in der Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen erlaubt.

@ Déacher durfen nur von Dacheinschnitten, Lukarnen oder Dachflachenfenstern
durchbrochen sein, wenn keine andere Méglichkeit zur geniigenden Belichtung
des Dachraumes besteht und die Einschnitte, Fenster oder Aufbauten in Anzahl,
Form und Grésse weder das Ortsbild noch die Gesamiwirkung der Baute beein-
fréichtigen.

Art. 21 Balkone

®Offene Balkone dirfen hochstens 1/3 der Fassadenldénge betragen.

@ Auskragende Balkone diirfen nicht iber Gebéudeecken gefithrt werden.

Art. 22 Einfriedungen

®Einfriedungen wie Z&une, Mauern und Lebhége sind nur zuldssig fir Nutz-
und Ziergarten sowie im Bereich von Gelahrenstellen, wo sie zum Schutz von Men-
schen und Tieren unerldsslich sind.

@Einfriedungen sind gut zu gestalten und haben sich in das Orts- und Land-

“ schafisbild einzufigen. Es dirfen nur die in den Gesfaltungsrichtlinien dargestellten

Arten von Einfriedungen erstellt werden. Stacheldrahizéune sind auf dem ganzen
Gemeindegebiet verboten.

®Offene Zdune entlang von Strassen dirfen an die Grenze gestellt werden.
Bei geschlossenen Zaunen und Mauem ist ein Grenzabstand von 0,7 m einzuhal-
ten. Der Bodenstreifen zwischen Strasse und Einfriedung ist vom Grundeigentimer
zu unterhalten.

@ Die Baubehérde kann stérende Zaune, Mauern, Wande und lebhége ver
bieten, ihre Beseitigung anordnen oder einen angemessenen Unterhalt verlangen.

Art. 23 Reklamen und Antennen

®Das Dorf und das weitere Gemeindegebiet sollen méglichst von Reklamen

frei bleiben.
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@Reklameanlagen wie Schilder, Lleuchtreklamen, Fassadenbeleuchtungen,
Schaukésten sowie Verkaufsautomaten und Aussenantennen sind nur gestattel, so-
weit sie das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Bewegliche
oder mit zeitlichen Impulsen versehene Leuchtreklamen oder Lichianlagen, Anlagen
mit akustischer Wirkung sowie Hauskonturenbeleuchtungen sind nicht gestattet.

_ ®@Plakate diirfen nur an den von der Baubehérde bezeichneten Stellen ange-
bracht werden. Reklamen, mit Ausnahme von Hinweistafeln fir ortsanséissige Betrie-
be sind nur an Geschéftshéusern fir die dort hergestellten oder angebotenen Pro-
dukie oder Dienstleistungen zuldssig.

@ Vorbehalten bleiben die kantonalen Vorschriften Gber die Anbringung von
Reklamen im Bereich von Kantonssirassen.

®leuchtreklamen mit mehr als 40 cm Schrifhéhe dirfen in der Regel auf dem
ganzen Gemeindegebiet nicht angebracht werden.
Fiir Firmenschilder (logos) kénnen Ausnahmen gestattet werden, sofern sie das
Strassen-, Orts- und Landschafisbild nicht beeintréichtigen.

®Aussenantennen werden nur bewilligt, wenn eine Antenne im Innern des
Hauses oder der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne ausgeschlossen ist.
Der Gemeindevorstand erlésst eine Verordnung tber die Bewilligung von Antennen.

Art. 24 Strassenverzeichnis

®Der Gemeindevorstand erldsst ein Strassenverzeichnis.

®Die Grundeigentimer sind verpflichtet, an den Gebduden auf eigene
Kosten GebdudeNummerierungsschilder gemdss besonderer Verordnung anzubringen.

®Es ist Sache der Grundeigentimer, die an den Gebduden angebrachten
Schilder und Strassenbezeichnungstafeln so reinzuhalten, dass sie jederzeit leserlich

sind.

@ Diese Bestimmungen gelten auch fir bestehende Grundstiicke und Gebdude.

Art. 25 ‘ Campieren

®Die Anlage und der Belrieb von Campingplatzen ist ausserhalb einer
Campingzone auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten. Organisierte Zelilager
sind mit Bewilligung des Gemeindevorstandes méglich.

®@Das Aufstellen von einzelnen Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten oder éhn-
lichen Einrichtungen ist ausserhalb der Bauzonen und einer Campingzone verboten.
Ausgenommen ist das Aufstellen von Zelten bei Hochgebirgstouren.
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®In den Bauzonen oder einer Campingzone dirfen einzelne Zelte sowie
Wohnwagen oder Wohnmobile zu Wohnzwecken voribergehend aufgestellt wer-
den. Der Gemeindevorsiand kann einschréinkende Anordnungen treffen.

@ Das siéndige Stationieren bewohnter Wohnwagen oder Wohnmobile ist
auch innerhalb der Bauzonen oder einer Campingzone untersagt.

Art, 26 Gewdsser- und Waldabstand

®Gebdude haben von Gewdssern und Waldréndern folgende Absténde
einzuhalten:

Gewdisser: — ausserhalb der Bauzone 10m
— innerhalb der Bauzone 5m

Beiderseits enflang den Ufern des Inns und des Schlattainbaches ist ein Abstand von
10 m einzuhalten.

Waldrénder:  — ausserhalb der Bauzone 20 m
— innerhalb der Bauzone 10 m

@Der Gewdasserabsiand ist ab Schnittpunkt des mitileren Sommerwassersiandes
mit der Uferbéschung zu messen. Der Waldabstand bemisst sich beim festgestellten
Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze geméiss Ausscheidung durch den

Forstdienst im Einzelfall.

®Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewdsserabstandslinien, die im
Zonenplan oder im Generellen Gestaltungsplan festgelegt werden.

2.2. Ausfihrung, Betrieb und Unterhalt

von Bauten und Anlagen

Art. 27 Ausfishrung, a) Grundsaiz

®Alle Bauten und Anlagen haben jede mégliche Ricksicht auf die Reinheit
der Luft und der Gewdisser, auf die Natur und auf das Wohlbefinden der Bewohner
zu nehmen. Bei Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr und bei Verkehrsanlagen
ist auf die Bedirfnisse behinderter Personen Ricksicht zu nehmen.

@Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten schweizerischen Regeln
der Baukunde zu erstellen. Sie haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbe-
polizeilichen Bestimmungen sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie-
und Umwelischutzgesetzgebung zu geniigen.
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®Bestehende Bauten und Anlagen, die den geselzlichen Anforderungen nicht
mehr gentgen, sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriften
anzupassen.

Art. 28 b) Wohnhygiene

®Wohn- und Schlafréume sollen in der Regel im Mittel um 1/5 der Raumhéhe
und mit mindestens einer Fassade vollsiéndig tber den Erdboden hinausragen.

@ Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese miissen jedoch einwand-
frei belifiet, beleuchtet und isoliert sein.

Art. 29 c) Energiehaushalt

®Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen haben den jeweils
geltenden kantonalen Energievorschriften zu entsprechen.

@Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen ausgefihrt,
darf von Gebdude- und Firsthdhen, Gebdudeldngen, Grenz- und Gebaudeabsténden
sowie Baulinien um Konstrukfionsstérke abgewichen werden.

Art. 30 d) Schallschuiz

®Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen haben den eidge-
nossischen Larmschutzbestimmungen zu entsprechen.

@Die Empfindlichkeitssiufen zur Beslimmung der Belastungsgrenzwerte sind
aus dem Zonenplan und dem Zonenschema ersichtlich.

Art. 31 Unterhalt und Betrieb

®Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zusiand zu halten. Dem Unterhalt
geschiiizier und schitzenswerter Bauten sowie der Pllege geschiitzter Kulturobjekie
ist besondere Beachtung zu schenken.

@Celdhrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen, Tiere oder frem-
des Eigentum, wirkt es verunstaltend oder wird eine geschiiizte oder schitzenswerte
Baute dem Zerfall ausgesetzt, verpflichtet die Baubehérde den Eigentiimer zu den
erforderlichen Massnahmen. Kommt er den Weisungen nicht nach, lasst die Bau-
behsrde die notwendigen Massnahmen auf seine Kosten ausfihren.

@ Diese Vorschriften gelten sinngeméiss auch fir Einfriedungen, Mauern, Werk-,
lager und Bauplaize, Erschliessungswerke sowie Geléndeverdnderungen, die durch
Abgrabungen, Auffillungen, Steinbriiche usw. entstanden sind.
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Art. 32 Dachwasser und Schneefang

®Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten ist dafiir zu sorgen, dass Dach-
wasser und anderes Abwasser von Grundstiicken nicht auf éffentliche Strassen, Wege
und Plaize abfliessen kann.

@Wird durch abfliessendes Dachwasser, andere Abwasser oder Eis- und
Schneerutsche von bestehenden Gebduden und Anlagen die Sicherheit auf &ffentli-
chen Strassen, Wegen und Plétzen beeiniréichtigt, kann die Baubehérde geeignete
Vorkehren wie z. B. Schneetangvorrichtungen zur Beseitigung der Gefihrdung ver-
figen.

®Kommt der Eigentimer dieser VWeisung nicht nach, lésst die Baubehérde die
notwendigen Arbeiten auf seine Kosten ausfihren.

@ Nlicht verschmuiztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die érilichen
Verhdltnisse dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Gewdisser einzuleiten. Nichi

verschmuizies Abwasser, das stetig anféllt, darf weder direkt noch indirekt einer
zenfralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet werden.

2.3. Offentliche Sicherheit und Gesundheit

Art. 33 Umweltbelastung

®Einwirkungen wie larm, Erschitterungen, lastige Dinste, Staub Verunreini-
gung des Bodens oder iberméssige Rauchentwicklung sind zu vermeiden.

@Bauten und Anlagen, von denen Luftiverunreinigungen, Larm, Erschitterun-
gen, Strahlen efc. ausgehen kénnen, haben den geltenden eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung zu geniigen.

®Bauten und Anlagen, von denen Lérmemissionen ausgehen, haben die Vor-
schriffen der eidg. Larmschutzverordnung zu erfiillen.

@ Bauten und Anlagen, von denen Lufiverunreinigungen ausgehen, haben die
Vorschriften Gber Emissionsbegrenzungen der eidg. Lufireinhalteverordnung einzu-
halten.

®Die Baubehtrde kann den Betrieb mechanischer Anlagen wie Heugeblése,
Heubeliftungen und dhnliches zeilich beschréinken oder die nétigen Vorkehren zur
Verminderung der Emissionen verlangen.
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Art. 34 Bavarbeiten

®Bei Bauarbeiten und Transporten aller Art sind die zum Schuize der Arbeiter,
der Anwohner und der Strassenbeniitzer sowie die zur Sicherung des &ffentlichen
Verkehrs und &ffentlicher oder privater Anlagen erforderlichen Massnahmen zu
treffen.

@Die Baubeharde ist befugt, bei Bauarbeiten und Transporten, die Larm, Staub
und léstige Geriiche verursachen, zum Schutz der WWohnbevélkerung die Bauzeiten
zu bestimmen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Larmverordnung.

Art. 35 Gewadsserschuiz

®Bauten und Anlagen haben den eidgendssischen, kantonalen und kommu-
nalen Vorschriften zum Schutz der Gewdsser zu entsprechen.

2.4. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 36 Beanspruchung des 6ffentlichen Grund und Bodens sowie der dffenilichen Gewdsser

®Gesteigerter Gemeingebrauch an &ffentlichem Grund und Boden st nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes und gegen Entrichtung einer Gebishr
zuldssig.

®Der Gemeindevorstand kann insbesondere fiir Bauarbeiten die voriiberge-
hende Beniitzung des &ffentlichen Grundes bewilligen. Mit der Bewilligung sind die
fur die Sicherung des offentlichen Verkehrs und der éffentlichen Anlagen notwendi-
gen Bedingungen und Auflagen zu verbinden.

®Eine iber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernuizung
an offentlichem Grund und Boden oder an éffentlichen Gewdssern ist nur mit Kon-
zession der Gemeindeversammlung zuldssig.

Art. 37 Beniizung des offenilichen Luftraumes

®Die Beniitzung des offentlichen Lufiraumes kann gestattet werden fiir:

1. Fensterléden, Tir- und Torfligel, sofern keine andere Lsung maglich ist.

20



2. Balkone, Erker und andere ausladende Gebdudeteile von héchstens
einem Dritiel Gebdudeldnge sowie Dachvorspriinge, wenn sie mindes-
tens 3 m ber offentliche begehbaren Flachen und 4,5 m tber dem
Strassenniveau angebracht werden und nicht mehr als 1 m in den 6ffent
lichen Luftraum ragen.

3. Storen, Reklamevorrichtungen, Schaukasten, Ventilatoren und &hnliche
Anlagen, wenn Gewdahr dafiir besteht, dass sie den Verkehr nicht beein-
irdchtigen und das Strassenbild nicht verunsialten.

Art. 38 Beanspruchung des Privatbodens

®Die Gemeinde ist befugt, im &ffentlichen Interesse auf Privatgrundstiicken
Verkehrsschilder, Beleuchtungskérper, Hausnummern, Hydranten usw. entschadigungs-
los anzubringen. Berechtiglen Wiinschen der Grundeigentimer ist Rechnung zu

fragen.

2.5. Verkehrsanlagen

Art. 39 Verkehrssicherheit

®Bauliche Anlagen jeder Art, Pllanzen, Einmindungen, Ausfahrten und Aus-
gdnge auf Strassen, Wege und Plaize dirfen die Beniitzer der Verkehrsanlagen
nicht gefcihrden.

@Die Baubehsrde kann die Verbesserung oder Beseitigung gefdhrlicher Anla-
gen oder Pflanzen verfigen. Die dadurch entstehenden direkten Kosten sind dem
betroffenen Grundeigentimer zu vergiten.

®Im Bereich von Kantonsstrassen durfen neue Anlagen oder Abénderungen
bestehender Anlagen nur mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behérde ge-
stattet werden.

Art. 40 Absiellpldize fiir Motorfahrzeuge, a) Pflichtparkpléize

®Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten insbesondere auch bei
der Erstellung touristischer Beférderungsanlagen hat die Bauherrschaft auf eigenem
Grund und Boden geniigend Abstellplaize fir Motorfahrzeuge zu erstellen oder die
Beniitzung von Abstellplaizen auf fremdem Boden vertraglich sicherzustellen.
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@Die Parkierungsanlagen missen nach lage und Grésse, Anordnung und
Ausbau geeignet sein und ganzjéhrig gefahrlos beniizt werden kénnen. Sie diirfen
ihrem Zweck nicht entfremdet werden. Fihrt der Verkauf oder die Vermietung an
Dritte zu einer Redukiion der tafsdchlich bendtigten gesetzlichen Abstellplaize, kann
die Baubehorde die Eigentimer der befreffenden liegenschaft zur Wiederherstel-
lung der gesetzlich vorgeschriebenen Zahl von Abstellpléizen verpflichien.

®Es ist ein Abstellplatz vorzusehen:

— pro 100 m? BruttoWohngeschossfléche, mindestens aber pro Wohnung
—pro 30 m? Netto Biro- oder Ladenflache

—pro 3 Betten in Hotels und Pensionen (Géste- und Personalbetten)
—pro 8 m? NeftoRestaurationsflache (ohne Hotelspeisesdle).

@ Fir die Ubrigen Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehérde die Anzahl
der Abstellplaize, wobei sie sich an die VSSNormen hélt.

®In den im Generellen Erschliessungsplan besonders bezeichneten Gebieten
gelten fir die Bereitstellung von Abstellplaizen fir Motorfahrzeuge anstelle von
Abs. 1 und 3 die besonderen Anordnungen des Generellen Erschliessungsplanes.

®Die Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen kénnen zur Schaffung der
fir Neubauten vorgeschriebenen Abstellpldize oder zur Beleiligung an einer Ge-
meinschaftsanlage verpflichtet werden, sofern es die Verhdlinisse erfordern.

Art. 41 b) Ersatzabgabe

®lst die Anlage von Abstellpléizen auf eigenem oder durch vertragliche Ab-
machung gesichertem fremden Boden nicht maglich und ist der Grundeigentimer
auch nicht an einer Gemeinschaftsanlage beteiligt, hat er eine einmalige Ersatzab-
gabe zu bezahlen.

®Die Ersatzabgabe betragt fir jeden fehlenden offenen Abstellplatz
Fr. 3'000.— und fiir jeden fehlenden Abstellplatz in Einstellhallen oder Garagen
Fr. 10'000.—. Dieser Betrag entspricht dem Zircher Index der Wohnbaukosten
(Basis Oktober 1982 = 100) am 1. April 1993 von 114.2 Punkten. Veréndert sich
der Index um jeweils 10 Punkte, erhoht oder erméssigt sich die Ersatzabgabe eben-

falls um 10%.

®Die Ersatzabgabe wird dem Abgabepflichtigen von der Baubehérde mit
der Baubewilligung in Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der
Ertrag der Abgaben ist fir die Erstellung éffentlicher Parkpléize zu verwenden. Die
Ersatzabgabe gibt keinen Anspruch auf einen bestimmten &ffentlichen Parkplatz.
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@ Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Voraussetzung fiir die Leistung
einer Ersatzabgabe erfillt sind, die Crundeigentimer auch verpflichten, anstelle der
leistung einer Ersatzabgabe die erforderlichen Pllichiparkplétze bei der Gemeinde
zu miefen. Wird das Mietverhdlinis spéter aufgeldst, ist die Ersatzabgabe nachzu-
zahlen.

Art, 42 c) Anordnung

®Bei Wohnbauten sind 2/3 der vorgeschriebenen Daverparkplétze in Gara-
gen oder Einstellhallen unterzubringen. Fur die Ubrigen Bauten und Anlagen be-
stimmt die Baubehérde den Anteil der Garagen und Einstellhallen.

@Caragen, Autoabstellpldize, Einstellhallen und Zufahrten sind so in die Um-
gebung einzufiigen, dass sie nach aussen nicht stérend in Erscheinung treten.

®@Bei Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf &ffentliche Strassen
ist ein Vorplaiz vorzusehen, so dass ein Fahrzeug abgestellt werden kann, ohne den
offentlichen Strassenraum zu beanspruchen.

@ Rampen durfen nicht steiler als 12% sein. Zwischen der Strassengrenze und
dem Beginn der Neigung muss ein Vorplaiz mit einer Neigung von héchstens 5%
und von mindestens 4 m Lénge vorhanden sein.

®Bei Vorliegen besonderer Verhdlinisse kann die Baubehérde Ausnahmen
von den Vorschriften in Abs. 3-4 geslatten.

Art. 43 Unterhalt der Verkehrsanlagen

®Die Gemeinde sorgt fir einen angemessenen Unterhalt der in ihrem Eigen-
tum stehenden und im Generellen Erschliessungsplan entsprechend bezeichneten
Strassen, Wege und Pléize.

@Privatsirassen und Zufahrten sind von den Grundeigentimern selbst zu
unterhalten.

®Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenreglementes.
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3. Zonen
3.1. Bauzonen

3.1.1. Allgemeines

Art. 44 Kinderspielplétze und Nebenrdume

®Beim Neubau von Mehrfamilienhéusern ausserhalb der Dorfzone ist auf
privatem Grund eine Flache fir besonnte und vor dem Verkehr geschitzte Kinder
spielpléize von ausreichender Grésse (15-20% der gesamten Bruttogeschossflache)

bereitzustellen.

@Beim Neubau von Mehrfamilienhdusern sowie nach Maglichkeit bei
Wohnbausanierungen sind 10% der gesamten Neftowohnungsflcéiche als Estrich-,
Keller-, Ski-, Velo-, Bastel- und allgemeine Nebenrdume ausserhalb der VWohnungen

bereitzustellen.

3.1.2. Zonenarten

Art. 45 Dorfzone

®In der Dorfzone ist der Charakfer der bestehenden Siedlung zu erhalten.
Funktionell, hygienisch und @sthetisch unbefriedigende Bauten oder Bauteile sind
nach Méglichkeit zu sanieren. Dabei ist anzusireben, die Dorfzone baulich und
funktionell zu einem attraktiven Ort auszubauen.

@Die Dorfzone ist fir VWohnbauten, Diensileisiungs- und Gewerbebetriebe
einschliesslich Gastwirtschaftsbetriebe bestimm.

®Alle Neu-, An- und Nebenbauten sowie Umbauten haben sich in Héhe,
Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform, Material, Farbe und Gestaltung der
Fassaden den umliegenden Bauten anzupassen. Soweit die umliegenden Bauten
keine Abweichungen zulassen oder verlangen, durfen auf der Traufseite héchstens
zwei Vollgeschosse im Sinne der Gestaltungsrichtlinien in Erscheinung freten und
Firsthdhen von 13 m nicht iiberschritten werden. Ein Anspruch auf diese Baumasse

besteht nicht.

" @ Soweit keine Baulinien bestehen, sind die bestehenden Baufluchten bei Neu-
und Umbauten beizubehalten.

®Fur bauliche Massnahmen in der Umgebung von architekionisch wertvollen
Gebduden sind besondere Massnahmen zu treffen, die eine Beeinircichiigung die-
ser Gebdude ausschliessen.

/©Die Baubehsrde entscheidet, ob ein Vorentscheidsverfahren durchzu-
fohren ist.
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Kanton Graubiinden
Gemeinde Celerina/Schlarigna

Teilrevision des Baugesetzes

Besitzstand (Art. 1 Abs. 2)
Kontingentierung des Zweitwohnungsbaus (Art. 43.2 - 43.5)

Zone fir &ffentlichen und einheimischen Wohnungsbhau (Art. 48)
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Art. 1 Abs. 2 und die Art. 43.2 — Art. 43.5 des Baugesetzes der Gemeinde Celerina/Schlarigna
vom 15. Mérz 1999 / 7. Dezember 1999 (BauG) werden aufgehoben und durch die nachfolgen-
den neuen Artikel ersetzt. Art. 48 BauG wird durch einen neuen Abs. 4 ergénzt.

Art. 1.1 Besitzstand

1

Art.

Rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzonen, die den geltenden
Vorschriften nicht mehr entsprechen, dirfen erhalten und erneuert werden. Geringfiigige
Anderungen kénnen bewilligt werden, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.
Zweckanderungen, Erweiterungen und wesentliche Umbauten sind unter Vorbehalt von
Abs. 2 und 3 nur gestattet, wenn die geltenden Vorschriften eingehalten werden.

Bestehende Bauten in der Dorfzone dirfen ohne Riicksicht auf die Vorschriften der Regel-
bauweise Uber die Ausniitzungsziffer, die Gebdude- und Firsthhe, die Gebaudeldnge so-
wie die Grenz- und Gebaudeabstinde umgebaut und im Rahmen des Zonenzwecks auch
in ihrem Zweck geandert werden, sofern das Gebdudevolumen nicht verandert wird. Glei-
ches gilt fur den Wiederaufbau bestehender Gebéude nach Abbruch oder Zerstérung (Er-
saizbauten). Vorbehalten bleiben jedoch Bau- und Baugestaltungslinien sowie die beson-
deren Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans (Art. 16 und 19 BauG).

Bestehende Bauten ausserhalb der Dorfzone, die vor dem 4. April 1960 erstellt und seither
weder durch einen Neubau ersetzt noch vollstandig umgebaut wurden, werden bei Umbau-
ten, Abbruch und Wiederaufbau sowie Zweckanderungen wie die bestehenden Bauten in
der Dorfzone behandelt. Als massgebliches Gebdudevolumen gilt dabei das am 4. April
1960 bereits vorhandene Volumen. Die vor dem 4. April 1960 erstellten Bauten sind aus
dem vom Kleinen Rat des Kantons Graubiinden am 4. April 1960 genehmigten Zonenplan
1: 5000 (dat. 22. Méarz 1960) ersichtlich.

43.2  Férderung des Erst- und Beschrankung des Zweitwohnungsbaus

Art.

Die Gemeinde férdert den Bau von Erstwohnungen durch die Festlegung von Zonen fiir 6f-
fentlichen und einheimischen Wohnungshau und weitere zielfiihrende Massnahmen im
Rahmen ihrer Méglichkeiten.

Der Bau von Zweitwohnungen wird durch Kontingentierung der jahrlich bewilligten Brutto-
geschossfléache fir Zweitwohnungen beschrankt.

43.3 Begriffe

1

Ortsanséssige sind Personen, welche in der Gemeinde Celerina/Schlarigna zivilrechtlichen
Wohnsitz im Sinne von Art. 23 ZGB haben.

Als altrechtliche Wohnungen gelten all jene Wohnflachen, welche vor dem Inkrafttreten der
vorliegenden Teilrevision des Baugesetzes von der Gemeinde bewilligt worden sind.

Als Erstwohnungen gelten Wohnfléchen (Einfamilienhduser sowie einzelne Wohnungen
und Zimmer in Mehrfamilienh&usern), welche auf Grund einer gesetzlichen Vorschrift bzw.
einer entsprechenden Baubewilligung von Ortsanséssigen genutzt werden miissen. Woh-
nungen flr die in der Region tatigen Personen werden den Erstwohnungen gleichgesetzt.

Als Wohnungen fir die in der Region tatigen Personen gelten Wohnfldchen und Unterkiinf-
te fur Personen, die in Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieben in der Region tatig sind
oder sich hier zu Ausbildungszwecken aufhalten und tber eine Aufenthaltsbewilligung der
Gemeinde verfligen.
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a1

Als Zweitwohnungen gelten alle tibrigen nicht einer Kategorie von Abs, 2 — 4 angehdrenden
Wohnfléchen, welche auf Grund einer entsprechenden Baubewilligung uneingeschrankt
auch von Personen ohne zivilrechtlichen Wohnsitz in der Gemeinde Celerina/Schlarigna
genutzt werden durfen.

Art. 43.4  Gegenstand der Kontingentierung

1

Der Kontingentierung unterliegen grundsétzlich alle Zweitwohnungen, welche zufolge Neu-

bau, Wiederaufbau, Umbau und Erweiterung sowie durch Umnutzung der nicht der Kontin-

gentierung unterliegenden Flachen (Abs. 2) geschaffen werden.

Nicht der Kontingentierung unterliegen:

a) Erstwohnungen;

b) Wohnungen fiir die in der Region tatigen Personen.

Von der Kontingentierung befreit sind:

a) die Zuflihrung von altrechtlichen Wohnungen zur Zweitwohnungsnutzung;

b) bei Umbau und Erneuerung von Wohnbauten sowie Wiederaufbau von zerstérten oder
abgebrochenen Wohnbauten, die Wohnflichen der bis dahin bestehenden altrechtli-

chen Wohnungen und Zweitwohnungen;

c) geringflgige Erweiterungen von altrechtlichen Wohnungen.

Art. 43.5 Beschrankung der Umnutzungsméglichkeiten

1

Die nicht der Kontingentierung unterliegenden Wohnungen (Art. 43.4 Abs. 2) durfen friihes-
tens nach 20 Jahren effektiver Nutzung in Zweitwohnungen umgewandelt werden. Hierfir
sind dannzumal ein Gesuch und ein entsprechendes Kontingent erforderlich. Eine frithere
Umwandlung mittels finanzieller Abgeltung oder zu Lasten nicht ausgeschopfter Kontingen-
te ist nicht maéglich.

Bedeutet die Einhaltung der Erstwohnungsverpflichtung infolge veranderter Verhaltnisse
(Tod, Krankheit, Scheidung, Stellenverlust und dgl.) eine unverhéltnismassige Harte, kanr
die Baubehdrde der Eigenttimerin bzw. dem Eigentiimer zum Selbstgebrauch auf eine an-
gemessene Zeitdauer hin die Zweitwohnungsnutzung gestatten.

Art. 43.6  Nutzungspflicht

1

Erstwohnungen sind mit einer Nutzungspflicht belastet. Sie miissen dauernd entsprechend
ihrer Zweckbestimmung genutzt werden.

Die Nutzung einer als Erstwohnung bewilligten Wohnung bedarf einer besonderen Bewilli-
gung der Baubehdrde. Diese wird Personen erteilt, die ihren Wohnsitz nach Art. 23 ZGB
bereits in Celerina/Schlarigna haben oder vor dem Bezug der Wohnung wahrend mindes-
tens drei Jahren ihren Wohnsitz nach Art. 23 ZGB in einer andern Gemeinde des Oberen-
gadins hatten. In andern Fallen wird die Bewilligung nur erteilt, wenn auf Grund der Um-
sténde eine bloss fiktive Wohnsitznahme in der Gemeinde als ausgeschlossen betrachte’
werden kann. Erfolgt dennoch keine echte Wohnsitznahme in der Gemeinde, kann dic
Baubehdrde die Bewilligung jederzeit widerrufen und ein Wohnverbot verfiigen.
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Art. 43.7  Sicherstellung der Nutzungspilicht

1

Bei Baugesuchen, welche eine Wohnnutzung vorsehen, hat die Bauherrschaft im Bauge-
such die verschiedenen Wohnungsarten und die beanspruchten Kontingente anzugeben.
Die Zweckbestimmung der einzelnen Wohnungen samt zugehdrigen Nebenrdumen ist in
den Baueingabeplédnen festzulegen.

Die Zweckbindung von Erst- und Zweitwohnungen ist durch Auflagen in der Baubewilligung
sicherzustellen. Die Auflagen sind von der Baubehérde vor Baubeginn auf dem betroffenen
Grundstiick im Grundbuch anmerken zu lassen.

Die Gemeinde fuhrt eine Kontrolle der als Erst- und der als Zweitwohnungen bewilligten
Wohnungen.

Art. 43.8  Jahreskontingent der Gemeinde

1

Das fuir den Bau von Zweitwohnungen zur Verfiigung stehende Jahreskontingent entspricht
dem der Gemeinde Celerina/Schlarigna jeweils durch den Kreis Oberengadin zugewiese-
nen Kontingent in m2 BGF pro Jahr.

Die Baubehérde kann Ortsansassigen, welche zur Mitfinanzierung eines Eigenheims in
Form einer Erstwohnung eine Zweitwohnung von maximal 130 m2 BGF erstellen wollen, bei
der Zusicherung eines Kontingents Prioritat einrdumen.

Pro Bauherr oder Baugesellschaft diirfen nicht mehr als % der jahrlich zuldssigen BGF zu-
gesichert werden. Baugesellschaften mit verschiedenen Namen und Zusammensetzung
der Gesellschafter werden wie eine einzige Gesellschaft behandelt, sofern mehr als die
Halfte der Mitglieder identisch sind oder mehr als die Halfte der Anteile denselben Gesell-
schaftern gehéren. Die Namen der Gesellschafter und ihre Anteile an der Gesellschaft sind
der Gemeinde mit dem Baugesuch bekannt zu geben. Die Baubehérde kann fiir die einzel-
nen Bauherrschaften Kontingentsvorbeziige von maximal einem Jahr gestaiten.

Nicht ausgeschdpfte Kontingente werden auf das néchstfolgende Jahr tberiragen. Eine
weitergehende Ubertragung ist nicht gestattet.

Die Gemeinde fuihrt eine Kontrolle tiber die nachgesuchten, die zugewiesenen und die noch
offenen Kontingente.

Art. 43.9 Vergabe der Kontingente

1

Bauvorhaben, die der Kontingentierung unterliegen, werden grundsétzlich in der Reihenfol-
ge ihres Eingangs berlcksichtigt. Am gleichen Tag der Gemeinde oder der Post (Datum
des Poststempels) ibergebene Baugesuche gelten als gleichzeitig eingereicht. Reicht das
Kontingent fur die zur Bewilligung angemeldeten Zweitwohnungen nicht aus, entscheidet
das Los liber die Rangfolge. Die Verlosung erfolgt durch den Gemeindeprasidenten oder
seinen Stellvertreter im Beisein der Bauherrschaften.

Gesuche flir Bauvorhaben, welche offensichtlich nicht bewilligungsfahig sind oder deren
Realisierung innert der vorgeschriebenen Frist als ausgeschlossen erscheint (Gesuche auf
Vorrat), bleiben bei der Kontingentierung unberticksichtigt.

Muss ein Baugesuch wegen Unvollsténdigkeit oder Verletzung gesetzlicher Vorschriften zur
Uberarbeitung zuriickgewiesen werden, ist fur die Berticksichtigung die Einreichung des
Uberarbeiteten Gesuchs massgeblich.
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Die Vergabe der Kontingente erfolgt zusammen mit der Erteilung der Baubewilligung in
Form einer Zusicherung. Diese wird maximal 4 Jahre vor dem mdéglichen Ausflihrungszeit-
punkt des Bauvorhabens erteilt. Baubewilligungen, die mehr als zwei Jahre vor dem Aus-
fhrungszeitpunkt ausgestellt werden, sind mit dem ausdriicklichen Vorbehalt einer spéte

ren Anpassung bei allfalligen Rechtsanderungen zu versehen. Kann wegen Fehlens eine.
gentgenden Kontingents noch keine Zusicherung erteilt werden, wird das Baugesuch zu-

rickgestellt.

Mit dem Bau kontingentspflichtiger Bauvorhaben darf erst begonnen werden, wenn die
Freigabe durch die Baubehdérde erfolgt ist. Gelangt ein kontingentspflichtiges Bauvorhaben
nicht zur Ausfiihrung, verféllt die Zusicherung. Die Baubehérde verfgt diesfalls anderweitig
Uber das frei gewordene Kontingent.

Art. 43.10 Sonderregelungen bei projekthezogenen Nutzungsplanungen

1

Im Rahmen von projektbezogenen Nutzungsplanungen, kann die Gemeinde Bauvorhaben,
die im Uberwiegenden o6ffentlichen und volkswirtschaftlichen Interesse liegen, teilweise ode’
ganz von der Kontingentierung ausnehmen. Dies dilt insbesondere fiir Gesamtsanierunge
von bestehenden oder Schaffung von neuen Beherbergungsbetrieben.

Art. 48 Zone fur 6ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau

Neuer Absatz 4:

4

Wohnbauten sind dauernd als Erstwohnungen im Sinne von Art. 43.3 BauG zu nuizen.
Stirbt die Eigenttimerin oder der Eigentimer eines Wohnhauses oder einer Eigentumswoh-
nung, sind die gesetzlichen Erben berechtigt, das Haus bzw. die Wohnung bis zu einer all-
falligen Verausserung fiir eigene Bedurfnisse auch als Zweitwohnung zu nutzen. In andern
besonderen Fallen, wie vortibergehende Verdanderung des Aufenthaltsortes aus beruflichen
oder gesundheitlichen Griinden und dgl., kann die Baubehérde befristete Ausnahmen von
der zweckgemassen Verwendung der Wohnung gestatten.

Teilrevision von der Gemeindeversammlung Celerina beschlossen am 26. Oktober 2009

R&ato Camenis Beat Gruber
/Z o /ﬁlﬁ

Namens der Regierung

Der Prasident Der Kanzleidirektor
/%%f//ﬁf%&gé'
Claudio Lardi Dr. C. Riesen
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Art. 46 Dorferweiterungszone

®In der Dorferweiterungszone gelten die Vorschriften der Dorfzone

(Art. 45 BauG).

@Die zuldssige Ausnitzung ist durch die Baubehérde im Sinne von Art. 45
Abs. 3 BauG im Einzelfall festzulegen, darf indessen den Wert von 0,6 nicht iiber-
steigen. Ebenso ist durch die Baubehérde die Firsthohe und die Anzahl der
Vollgeschosse im Sinne der Gestfaltungsrichtlinien auf der Traufseite festzulegen. Die
Firsthohe darf jedoch 11 m nicht Ubersteigen und auf der Traufseite dirfen nicht mehr
als zwei Vollgeschosse in Erscheinung frefen.

®Ein Anspruch auf diese Baumasse besteht nicht.

Art, 47 Wohnzonen A/B/C

®Die Wohnzonen A und B sind fir Wohnbauten bestimmt. Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe einschliesslich Gastgewerbebetriebe sind zuléssig, sofern sie
ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen und das Wohnen nicht tberméssig
beeintréichtigen. Gewerblich genuizte Bauten sind in ihrer dGusseren Erscheinung
Wohnbauten anzugleichen.

@Die Wohnzone C ist ausschliesslich fir Wohnbauten bestimmt.

Art. 48 Zone fiir ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau

®In der Zone fur &ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau diifen nur
Wohnbauten fir ortsanscissige Bewohner oder Bauten, die der Offentlichkeit dienen,
erstellt werden. Kleingewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie ihrem Wesen nach in das Quartier passen und das Wohnen in keiner
Weise beeintrdchtigen.

@Die Gemeinde kann die Erstellung von Wohnbauten auf eigenem Boden in
diesem Sinne auch Privaten Uberlassen.

®Fir jede ausgeschiedene Zone ist eine Quartierplanung durchzufthren. Als
Grenz- und Gebdudeabstinde sind sinngemdss die Abstdnde der angrenzenden
Zonen zu iibernehmen. Die ibrigen Zonenvorschrifien angrenzender Bauzonen sind
bei der Quartierplanung angemessen zu bericksichtigen.

Art. 49 Wohn-Gewerbezonen D, E und F

®Die Wohn-Gewerbezonen sind fir Wohnbauten sowie fir Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe einschliesslich Gasigewerbebetriebe besfimmt.
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@Bei Neubauten sowie Umbauten mit Zweckédnderungen diirfen in der Wohn-
Gewerbezone D hdéchstens 3/4, in der Wohn-Gewerbezone E héchstens 1/3 der
vorgesehenen Brutiogeschossfléchen fir Wohnzwecke verwendet werden.

®In der Wohn-/Gewerbezone F sind mindestens 3/4 der vorgesehenen
Bruttogeschossfléchen in traditionellen Hotelbefrieben ohne Stockwerkeinheiten zu
nutzen. 1/4 der vorgesehenen Bruttogeschossfléichen kann fir andere gewerbliche
Zwecke oder fir Wohnzwecke genutzt werden.

@ Die Zweckbestimmung der nur gewerblich nuizbaren Fléchen ist grundbuch-
lich sicherzustellen.

Art. 50 Gewerbezone

®Die Gewerbezone ist fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe bestimm.

@Es dirfen nur Wohnbauten fir Abwarts- und Betriebspersonal erstellt wer-
den, dessen sicndige Anwesenheit im Betrieb erforderlich ist.

®Zulgssig sind ferner einfache Angestellienunterkiinfte und die damit tblicher-
weise verbundenen Kantinen fir die auf Gemeindegebiet und in der Region ange-
siedelten Betriebe.

Art. 51 Oifeniliche Bauzonen, a) Zone fiir ffentliche Bauten und Anlagen

®Die Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anlagen
bestimmt, die der Offentlichkeit dienen.

@In Kombination mit &ffentlichen Gebduden kann die Gemeinde eigenen
Wohnraum erstellen.

®Gegeniber angrenzenden Zonen gelien sinngemdss deren Grenz und
Gebdudeabstdnde. Die iibrigen Zonenvorschriffen der angrenzenden Gebiete sind
bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu beriicksichtigen.

3.1.3. Zonenordnung

Art. 52 Zonenschema

®Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich
nach dem Zonenschema und den zugehérigen Begriffsbestimmungen.

@Lliegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniitzungsziffer
und die Grenzabsicinde in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebdaudeteile einzu-
halten. Im Ubrigen gelien die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des
GCebdudegrundrisses liegt.
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Art. 53 Ausniizungsziffer

®Die Ausnitzungsziffer [AZ) ist die Verhdliniszahl zwischen den anrechen-
baren Bruttogeschossflachen der Gebéude und der anrechenbaren Landfléche.
@Sie wird berechnet:

anrechenbare Bruttogeschossfléiche
anrechenbare landfléche

AL =

®Als anrechenbare Brutiogeschossfléiche gilt die Summe aller Geschossfléchen
im Aussenmass in Haupt, An- und Nebenbauten. Im Dachgeschoss sind Raumteile
anzurechnen, deren lichte Héhe unterkant Dachsparren 1,60 m iberschreitet. In
Untergeschossen sind VWohn- und Arbeitsiéume sowie die zugehdrigen Verkehrs-
fldchen mit Ausnahme von Abs. 5 lit. f nachstehend anzurechnen.

@Ubersteigt die Hohe der Geschosse 4,30 m, so wird pro 2,70 m Gebéude-
héhe ein Geschoss berechnet und die zugehérige Bruttogeschossflache ermittelt.

®Nicht angerechnet werden:

a)  das Mehrmass von Aussenmauern mit Wandstérken Gber 30 cm:

b)  nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellciume fir Motorfahrzeuge, Velos,
efc.;

c]  offene Erdgeschosshallen und iiberdeckte offene Dachterrassen:

d]  offene ein- und vorspringende Balkone, sofem sie nicht als laubengénge
dienen;

e)  Windfénge; Eingangspartien, Treppenhduser und Lifte, die mehrere Wohnun-
gen sowie ausschliesslich nicht anrechenbare Réume erschliessen;

f)  Heiz- und Tankréume, Waschkichen sowie Maschinenréume von Liff-,
Ventilations- und Klimaanlagen, Lufischutzkeller, Holzschépfe, Gartenhéuschen,
efc.;

gl verglaste Veranden oder unbeheizte Wintergdirten, soweit ihre Flache 20 m?
pro Wohneinheit nicht ibersteigt;

h)  beitraditionellen Hotelbetrieben ohne Stockwerkeinheiten, Konferenzscile, Frijh-
sticks- und Speisesdle, Aufenthalts- und Spielfléchen oder anderen @hnlichen
Zwecken dienende allgemeine Réume, soweit diese Raume 20% der anre-
chenbaren Geschossflachen nicht Gbersteigen.
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®Als anrechenbare landfléche gilt die zusammenhéngende Fléche der von
der Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder
Grundsticksteile der Bauzone.

Art. 54 Nuizungsiiberiragung und Parzellierung

®Die Baubehérde kann Nutzungsiiberiragungen zwischen angrenzenden oder
bloss durch Strassenparzellen gefrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Zone
zulassen. Fir bestehende Bauten ist innerhalb der gleichen Zone eine weitergehen-
de Ubertragung méglich. Ebenso bleiben abweichende Besfimmungen ilber Nuizungs-
tbertragungen und Nutzungskonzentration bei Quartierplanungen vorbehalten.

@Die Beanspruchung eines Grundstiickes zur Ethéhung der Ausniitzung eines
andern ist im Grundbuch anzumerken.

®Durch nachirégliche Parzellierung von Grundstiicken diirfen die Vorschriften
iber die Ausnitzung nicht umgangen werden. Wird von einem iiberbauten Grund-
stiick ein Teil abgetrennt, so darf die neue Parzelle nur soweit iiberbaut werden, als
die Ausnitzungsziffer iber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalien ist.

@Die Gemeinde fihrt eine Konfrolle Gber die Ausnitzung der Grundstiicke.

Art. 55 Gebdude- und Firsthche

®Als Gebaudehshe gilt das Mittel der Hohe aller Haupigebdudeecken, ge-
messen vom gewachsenen Boden bis zum Schnitipunkt mit der oberen Kante der

Dachhaut.

@Als Firsthohe gilt der grésste senkrecht gemessene Abstand zwischen dem
gewachsenen Boden und dem héchsten Punkt des geneigten Daches.

®Bei gegliederten Bauten wird die Gebdude- und Firsthéhe fir jeden Baukér-
per einzeln ermittelt.

@ Vorbehalten bleiben die besonderen Hohenbeschrénkungen des Sicherheits-
zonenplanes fir den Flugplatz Oberengadin.

Art. 56 Gebdudelinge

®Als Cebdaudeldnge gilt die grésste Seite des kleinsten Rechteckes, welches
das Gebéude umfasst.

@Niedere An- und Nebenbauten bis zu 3 m Gebdude- und 5 m Firsthche

sind nur mitzurechnen, wenn
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al  durch sie Baukérper verbunden werden, die unter sich weniger als den zonen-
gemdssen Abstand aufweisen;

b)  ihre Grundfléche grésser als 50 m? ist;

c)]  der Baukérper Wohn- und Arbeitsrdume enthalt.

Art. 57 Grenz- und Gebéudeabstand, Vorspriinge

®Gebdude mit Ausnahme von An- und Nebenbauten im Sinne von Abs. 2
haben die im Zonenschema fesigelegten Grenzabsicinde einzuhalten.

@Bei An- und Nebenbauten bis 3 m Gebdude- und 5 m Firsththe und weni-
ger als 50 m? Grundfléche betrdgt der Grenzabstand in allen Bauzonen mit Ausnah-
me der Dorfzone 2.50 m.

®Als Grenzabstand gilt die kirzeste Enifernung zwischen der Fassade oder
der Umfassungsmauer und der Grundsiiicksgrenze.

@ Mit schrifilicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung durch die
Baubehorde kénnen die Grenzabsicinde unterschritten werden, wenn keine éffentli-
chen Interessen entgegenstehen. Die von der Baubehérde genehmigle Vereinbar-
rung ist im Grundbuch anzumerken.

® Zwischen mehreren Gebduden auf dem gleichen Grundstiick ist als Gebéude-
abstand der doppelte Grenzabstand einzuhalten. Die Baubehérde kann geringere
Gebdudeabstande bewilligen, wenn keine &ffentlichen Inferessen entgegenstehen.

®Auskragende Gebdudeteile, wie offene Balkone, Erker, Vordécher, Vortreppen
usw. dirfen um héchstens 1.50 m in den zonengemdssen Grenz- und Gebéudeab-

stand hineinragen.

@Die Gesamtléinge von Balkonen, Erkern sowie offenen und iberdeckten Haus-
eingdngen, die in den zonengemdssen Grenz- und Gebdudeabstand hineinragen,

darf ein Drittel der Fassadenlénge nicht berschreiten.

3.2. Weitere Zonen

Art. 58 Freihaltezone

®Die Freihaltezone umfasst jene Fléchen, welche zum Schutz des Orts- und
landschaftsbildes, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von
Erholungs- und Freifléichen dauernd freizuhalten sind.

@Es dirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, die der Pflege der Freihalte-
zone oder sporilichen und Erholungszwecken dienen.
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®Die Erstellung von Hochbauten im Sinne von Abs. 2 ist nur im Rahmen einer
Quartierplanung zulassig. Als Grenz- und Gebéudeabsténde sind sinngemeéiss die
Absiande der angrenzenden Zonen zu ibernehmen. Die ibrigen Zonenvorschrifien
angrenzender Bauzonen sind bei der Quartierplanung angemessen zu beriicksichti-

gen.

Art. 59 Landwirischafiszone/Zone fiir landwirischafiliche Bauten

®Die landwirtschaftszone umfasst das fiir die landwirtschafiliche Nutzung oder
den Gartenbau geeignete und fiir diese Zwecke zu erhaliende Land.

@Neue landwirtschafiliche Wohnbauten und Okonomiegebéude diirfen nur
in den im Zonenplan bezeichneten Zonen fir landwirtschaftliche Bauten erstellf wer-
den. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen héchstens massvoll erweitert werden,
soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den
Wohnbedirfnissen der béuerlichen Bevélkerung und ihrer Mitarbeiter sowie der
Sicherung existenzfdhiger Landwirtschaftsbetriebe dienen.

®Bauten in der landwirtschafiszone haben sich gut in die Landschaft einzufi-
gen. Die Baubehtrde tifft notwendige Anordnungen beziiglich Stellung, Grésse,
lage und Ausgestaliung der Bauten.

Art. 60 Forstwirtschafiszone

®Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und Fléchen, die
fir die Aufforstung bestimmt sind.  Im Waldfeststellungsverfahren ermitielte Wald-
grenzen sind in den Zonenplan einzutragen.

@Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Forst-
gesetzgebung und den darauf abgestimmien Vorgaben der forstlichen Planung so-
wie den Bestimmungen tber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Art. 61 Ubriges Gemeindegebiet

®Doas ibrige Gemeindegebie! umfasst das unproduktive Land und jene Fla-
chen, fir die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

@Bauten und Anlagen, die einen kiinfligen Zonenzweck beeintréichtigen, sind
nicht zuldssig.

®Der Gemeinde dirfen durch die Zulassung von Bauvorhaben keine Koslen
erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an die sffentlichen Erschliessungs-
anlagen.
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Gemeinde Celerina/Schlarigna

ERGANZUNG DES BAUGESETZES

Das Baugesetz der Gemeinde Celerina/Schlarigna vom 15.3./7.12.1999 wird wie folgt ergéinzt:

Zone fir Kutschereibetriebe Art. 59.1

1 Die Zone fiir Kutschereibetriebe umfasst die fir Kutschereibetriebe benétigten Flachen.

2 Es durfen nur betriebsnotwendige Bauten und Anlagen fiir Kuischereibetriebe erstellt werden.
Zuldssig sind insbesondere Stallungen fir Zugtiere mit dazugehérigen Einrichtungen wie Stall,
Heustall, Remise, Auslauf sowie eine Betriebsleiterwohnung und Personalunterkiinfie.

3 Bauten in der Zone fir Kutschereibetriebe haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die
Baubehérde trifft notwendige Anordnungen beziiglich Stellung, Grésse, Lage und Gestaltung

der Bauten.

Von der Gemeindeversammlung Celerina/Schlarigna beschlossen 4m 26. Mai 2003

Der Prasident Der Gemeindeschreiber
[/ % w/é/ 1= .
“Christian Branischen Jann Rehm /
Von der Regierung genel:\;nigt gemdss Beschluss vom 09 5P, 20m3, (Protokoll Nr. 43()7)

Namens der Regierung:

Der Prdsident: Der Kunzleidirgkfor:

i.V:“/z /M




3.3. Zonen mit Uberlagerter Nutzung

Art. 62 Grundwasser- und Quellschutzzone

@ Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fur die Sicher-
stellung der Trinkwasserversorgung vor Stérungen geschiiizt werden. Innerhalb der
Grundwasser und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nuizungen
nicht zuldssig, welche die Wasservorkommen geféhrden kénnen.

@ Der Gemeindevorstand erlésst fir Grundwasser- und QuerOssungen sowie
for Mineralquellen detaillierte Schutzzonenpléne samt zugehérigen Reglementen
nach der Gewdsserschutzgesetzgebung. Nutzungsbeschrénkungen auf Parzellen
innerhalb der detaillierten Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.

Art. 63 Wintersportzone

®Die Wintersporizone umfasst das fir die Ausibung des Wintersportes erfor-
derliche Celdnde wie Aufstiegs- und Abfahrisgebiete fur Skifahrer, Langlaufloipen,
Ubungsgelénde, Bob- und Skelefonbahnen, Schlittelwege und @hnliches.

@FEs gelten neben den Vorschriften der jeweiligen Zonen der Grundnutzung
folgende besonderen Bestimmungen:

1. Jedermann steht zur Ausibung des Wintersportes der freie Zutritt offen.

2. Bauten und Anlagen, Terrainverénderungen, Pflanzungen und Dingun-
gen sind nur zulassig, soweit sie die Ausibung des Wintersportes nicht
beeintrachtigen.

3. Einfriedungen von Grundstiicken kénnen untersagt werden oder sind vom
Grundeigentimer fir die Zeit vom 1. November bis 30. April zu entfer-
nen. Dem Wintersport dienende Abschrankungen sind nach Saisonen-
de, d. h. bis spatestens 30. April zu entfernen.

4. Die Gemeinde kann die fur die Sicherung des Wintersportgeldndes
erforderlichen Rechte durch vertragliche Vereinbarungen erwerben, néti-
genfalls enteignen. Fiir die formelle oder materielle Enteignung gelten die
Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgeseizes und des Enteig-
nungsgeseizes.

5. Kosten, die der Gemeinde aus der Sicherung des Wintersportgeldndes
erwachsen, kénnen ganz oder feilweise den interessierten Unternehmun-
gen, Befriebszweigen und Vereinigungen auferlegt werden.
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®Die Beschneiung von Wintersportanlagen ist nur auf den im Generellen
Erschliessungsplan besonders bezeichneten Beschneiungsfléchen innerhalb der
Wintersporizone zuldssig. In besonderen Féllen kann der Gemeindevorstand Aus-
nahmen bewilligen. Erstellung, lage und Ausgestaliung der hierfir erforderlichen
Bauten und Anlagen richten sich nach den Anordnungen des Generellen
Erschliessungsplanes.

@®Das Weitere bestimmt das Geselz Uber die Sicherung des Wintersportes
auf Gebiet der Gemeinde Celerina/Schlarigna.

Art. 63 bis Golfplaizzone

®Die Colfplatzzone umfasst die fir den Golfsport bestimmien Fléichen. Neuve
Bauten und Anlagen sind zuléssig, soweit sie dem Golfsport dienen, insbesondere
Bauten und Anlagen fir den Betrieb und Unterhalt.

@Anlagen in der Golfplaizzone haben sich in die Landschaft einzufigen. Die
Spielflachen und Ubungspldize, die Hindernisse und die Bepflanzung sowie die
lage und Grésse der Anlagen werden im Generellen Gestaliungsplan festgelegt.

®Die Anlage, der Betrieb, der Unterhalt und die Beniitzung der Bobbahn, der
Langlaufloipen und Wege sind zu gewdhrleisten.

Art. 64 Landschafisschuizzone

®Die landschalisschuizzone umfasst jene Flachen, welche zum Schutze des
Orts- und Llandschafisbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewdsserufern und
Waldréndern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs-
und Freifldchen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

@Bestehende Bauten dirfen erneuvert und im Rahmen der Bestimmungen der
Grundnutzung angemessen erweitert werden.

Art. 65 Naturschuizzone

®Die Naturschutzzone umfasst jene Flachen, die als Biotop oder wegen ihres
Pflanzenbestandes von Bedeutung sind und erhalten bleiben sollen.

@Ubermdssige Fingriffe oder Nutzungen, die das dkologische Gleichgewicht
stéren kénnten, sind zu unterlassen. Insbesondere ist das Pllicken und Ausgraben
von Pflanzen verboten.

®Die Naturschutzzonen sind im Gelénde auf geeignete Art zu kennzeichnen.
Auf Tafeln ist auf die Bedeutung der geschiitzten Flachen und die Schutzvorschriften
hinzuweisen.
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@ Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen zum Schutz der
Naturschutzzone.

Art. 66 Ruhezone

®In der Ruhezone sind touristische Beférderungsanlagen und der motorisierte
Verkehr untersagt.

® Ausnahmen fir die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung, fir
unerlassliche Zufahrten und fir Hilfeleistungen sind gestatet.

Art. 67 Gefahrenzonen

®Die Gefahrenzonen bezeichnen die durch Llawinen, Steinschlage, Wildbé-
che, Rifen, Rutschungen und Hochwasser geféhrdeten Gebiete.

®@In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) diirfen keine Bau-
ten erstellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen. Zerstérte Bauten dirfen nur in Ausnahmefdllen wieder aufgebaut werden.
Standorigebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen, sind mit entsprechendem Objekischutz zuldssig.

®In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone Il) bediirfen Bauvorhaben
(Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung) der Ge-
nehmigung durch die Gebéudeversicherung des Kantons Graubinden. Diese um-
schreibt die erforderlichen baulichen Schutzmassnahmen als Bavauflagen.

4. Erschliessung

4.1. Allgemeines

Art. 68 Erschliessung

® Die Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baugesetzes und der jeweils
geltenden eidgensssischen und kantonalen Vorschrifien fir die Durchfihrung der
Erschliessung.

®Die Gemeinde erldsst Erschliessungsreglemente. Diese regeln in Ergénzung
des Baugesetzes die Ausgestaltung und Beniitzung, den Betrieb und Unterhalt sowie
die Erneuerung und Finanzierung von Erschliessungsanlagen.
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3.3  Zonen mit Uberlagerter Nuizung

. 66.1 Wald- und Wildschutzzone

Die Wald- und Wildschuizzone umfasst Gebiete, welche bevorzugie Lebens-
r&ume von Wild darstellen. Sie dient der ungestorien Entfaltung von Waild und

Fauna.

Wéhrend der Schonzeit vom 1. Dezember bis 30. April ist das Durchqueren der
Schutzzone abseifs von Pisten, Wegen und Loipen zu unferlassen. Das
Uberfliegen mit jeglicher Art von Fluggerdten hat in gebUhrender Hohe zu

erfolgen.

Die land- und forstwirischafiliche Nuizung sowie Jagd und Hege bleiben gewdhr-
leistet.

Der Gemeindevorstand kann von Amies wegen oder auf Anfrag zeitlich
befristete Ausnahmen gestatten, sofern sich solche mit der Zielseizung von
Absaiz 1 vereinbaren lassen.

Teilrevision von der Gemeindeversammiung Celerina/Schlarigna beschlossen
am 5. September 2005 /

/
Der Gemeindepréasident: Der Gemeindes?reiber:
1/ e
(/ //CL Le Leo i ("(
C. Brantschen J. Rehm /

Teilrevision von der Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt geméss Beschluss
vom 07. FEp, 85

Prot. 16

Namens der Regierung:
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®@Fur Erschliessungen im Rahmen von Quartierplanungen bleiben die Bestim-
mungen Uber die Quartierplanung vorbehalten. Soweit Vorschriften fehlen, sind die
Bestimmungen der Erschliessungsreglemente ersatzweise auch bei Quartierplanun-
gen anwendboar.

Art. 69 Grund- und Groberschliessung

®Die Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Gemeinde
erstellt, betrieben und unterhalten. Die Ausfihrung erfolgt nach den Vorgaben des
Cenerellen Erschliessungsplanes und der generellen Projekte.

@Die Erschliessung der Bauzonen erfolgt entsprechend der Bauentwicklung
und den Vorgaben des Zonenplanes in Etappen.

®Die Baubehsrde sorgt nach Einholung der erforderlichen Kredite fur die
zeitgerechte Ausfihrung der Erschliessungsanlagen.

Art. 70 Feinerschliessung

®Die Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, be-
trieben und unterhalten, wenn sie einer grossen Anzahl von Grundeigentimern
dienen.

@Anlagen der Feinerschliessung, die nur einem einzigen oder wenigen Grund-
eigentimern dienen, sind von den Grundeigentimern zu erstellen, zu betreiben und
zu unterhalten.

Art. 71 Private Erschliessungsanlagen

OErstellung, Betrieb und Unterhalt der privaten Erschliessungsanlagen sowie
die Offenhaltung privater Verkehrsanlagen im Winter ist Sache der Grundeigen-
fGmer.

@Die Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kénnen von der
Baubehérde verpflichtet werden, ihre Anlagen gegen angemessene Entschadigung
auch Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit diese Mitbenutzung im 6ffentlichen
Interesse liegt. Der Kostenanteil des anschliessenden Grundeigentimers wird von
der Baubehdrde fesigesetzt.

®Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers durch Beschluss der Bau-
behérde private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch dienen oder
gewidmet werden und den Normen der Gemeinde entsprechen, ibernehmen.
Die Ubemnahme hat unentgelilich zu erfolgen und es sind die Erschliessungsanlagen
in das Eigentum der Gemeinde iberzufihren.
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@ Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.

Art. 72 Baureife

®Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen dirfen nur auf bau-
reifen Grundsticken ausgefthrt werden.

®@Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn

1. seine Form und Grésse eine zonengemdsse Uberbauung gestalten, und
wenn eine im betreffenden Gebiet vorgesehene Quartierplanung nicht préju-
diziert wird

und

2. die fir die betreffende Nutzung erforderliche, vorschriftsgemasse Erschliessung
vorhanden ist oder nach den gesetzlichen Vorschrifien auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung des Gebdudes erstellt wird.

®@Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst
wéihrend der Ausfihrung des Bauvorhabens erstellt werden, die Erteilung der Bau-
bewilligung davon abhéngig machen, dass die mutmasslichen Kosten fir eine al-
fallige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die Gemeinde von der Bauherr-
schaft sichergestellt werden.

@lst die Bauherrschaft nicht Eigentimerin der fir die Erschliessung erforderli-
chen Anlagen oder des hiefir bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur
erfeilt, wenn sie sich iber den Besitz der erforderlichen Rechte fiir die Erstellung und
Beniitzung der Anlagen ausweist.

4.2. Projektierung

Art. 73 Baulinien, Niveaulinien

®Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und
Versorgungsanlagen. Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unter-
irdisch nicht iberbaut werden, bleibt aber im Privateigentum. In besonderen Fallen
kénnen Ausnahmen gegen Revers bewilligt werden.

®Niveaulinien orientieren ber die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen.
Einfahrten, Eingéinge usw. sind auf die Niveaulinien auszurichten.
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®Einzelne Vorspriinge wie Vordécher, Erker und Balkone dirfen héchstens
1.50 m Uber die Baulinie hinausragen. Sie sind nur zuléssig, wenn sie mindestens
3 m Uber dem Trottoir und 4.50 m iber dem Strassenniveau liegen.

@Bauliche Vercénderungen an Bauten im Baulinienbereich diirfen nur ausnahms-
weise vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten des Eigenti-
mers im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergitet.

Art. 74 Generelle Projekte und Bauprojekie

®Die Projektierung der offentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der
Gemeinde.

@Die generellen Projekie umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung
(GWP) und der Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die Verkehrsanlagen der
Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfall-
bewirtschaftung.

®Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, lage und bautechnische Gestal
tung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Art. 75 Verfahren

®Bau- und Niveaulinien, generelle Projekie und Bauprojekte sind wiihrend
20 Tagen in der Gemeinde &ffentlich aufzulegen. Wahrend der Auflage kann bei
der Baubehérde schrifilich und begriindet Einsprache erhoben werden.

@Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehérde ber allféllige
Einsprachen und gibt ihren Entscheid dem Einsprecher schrifflich und begrindet be-
kannt. Der Erlass von Bau- und Niveaulinien sowie die Genehmigung von generel
len und von Bauprojekten ist in ortsiblicher Weise bekannt zu geben.

®Fir Bau- und Niveaulinien, die in einem Generellen Erschliessungsplan oder
in einem Quartierplan festgelegt werden, gelten ausschliesslich die Verfahrens-
vorschriften der betreffenden Planungsmassnahme.
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4.3. Finanzierung

Art. 76 ’ Offentliche Erschliessungsanlagen

®Die Gemeinde decki ihre Auslagen fir die Erstellung, den Betrieb, den Un-
terhalt und die Erneuerung der &ffentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhe-
bung von Grundeigentimerbeilréigen sowie von Anschlussgebihren, Feuerschutz-
gebihren und Beniitzungsgebihren. Soweit besondere Umsiénde vorliegen, trégt
die Gemeinde die Restkosten aus allgemeinen Mitteln.

@Grundeigentimerbeitréige werden erhoben fir Verkehrsanlagen sowie fiir
Versorgungsanlagen der Feinerschliessung (VWasserversorgung, Abwasserbehand-
lung und Abfallbewirischaftung), die im Rahmen von Quartierplanungen erstellt wer-

den.

®Anschlussgebihren und Feuerschutzgebihren werden erhoben fiir Versorgungs-
anlagen der Grund- und Groberschliessung (Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung).

@ Benitzungsgebihren werden erhoben zur Deckung der laufenden Kosten
der Gemeinde fir den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der sffentlichen
Anlagen fir die Wasserversorgung, die Abwasserbehandlung und die Abfall-
bewirtschaftung.

Art. 77 Grundeigeniimerbeitrége

@ Die Grundeigentimer haben an die Kosten der von der Gemeinde erstellten
Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung Beitréige zu
leisten, soweit ihnen aus der Erstellung, dem Ausbau oder der Abdnderung solcher
Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwachst.

@Die Beitragspflicht erstreckt sich auf die Projektierung (generelle und Aus-
fohrungsprojekte), die Erstellung wie auch auf die Ermeuerung und den Ausbau der
Erschliessungsanlagen.

®Die Bemessung und Erhebung der Beitrcéige erfolgt nach den Vorschriften des
Strassenreglementes sowie des Wasser- und Kanalisationsreglementes.

Art. 78 Anschlussgebihren, Feuerschutzgebihren, Beniitzungsgebithren

@Fir Neubauten und bestehende Bauten, die erstmals an die Wasser-
versorgungs- und Abwasseranlagen der Gemeinde angeschlossen werden sowie
bei nachiréglichen baulichen Veranderungen haben die Grundeigentimer eine ein-
malige Anschlussgebihr zu bezahlen.
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@Einmalige Feuerschutzgebihren werden erhoben fiir Gebdude ohne Anschluss
an die Gemeindewasserversorgung, deren Feuerschutz gewdhrleistet wird.

®Fur die Benitzung der 6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung sowie fir die Abfallbewirtschaftung werden periodische
Benitzungsgebihren erhoben.

@ Die Bemessung und Erhebung der Gebiihren erfolgt nach den Vorschriften des
Wasser- und Kanalisationsreglementes sowie des Abfallbewirtschaftungsreglementes.

Art. 79 Finanzierung privater Erschliessungsanlagen

®Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grund-
eigentimer.

@Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundeigentiimern gemeinsam, sind
die Kosten fir die Erslellung, den Unterhalt und die Erneverung von den Grundeigen-
timemn selbst aufzuteilen. Besondere Regelungen bei Quartierplanungen bleiben
vorbehalten.

®Werden Grundeigentimer von der Gemeinde zur Erstellung von gemein-
schafflichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine bestehende Anlage auf
Anordnung der Baubehérde auch Dritien zur Verfigung zu stellen, legt die Bau-
behérde den Kostenanteil jedes Grundeigentiimers fest.

IV. Quartierplanung
1. Quartierplan

Art. 80 Zweck und Inhalt

®Die Quartierplanung regelt die Geslaliung und Erschliessung eines abge-
grenzten Baugebietes von mindestens 2500 m? in der Dorfzone und Dorferweiterungs-
zone sowie von mindestens 4000 m? in allen anderen Bauzonen.

@Die Quartierplanung enthdlt:

1. Quartierplanvorschriften

2. Baulandumlegungsplan oder Grenzbereinigungsplan

3. Quartiergestaltungsplan, Baugestaltungslinien und allféllige Angaben tber
baulich nutzbare und freizuhaltende Fléchen

4. Verkehrsplan mit Bau- und Niveaulinien

5. Versorgungsplan mit Kanalisations-, Wasser und Energieversorgung
sowie dllféllig weiteren notwendigen Plénen

6. Modell der Quartierbebauung, sofern von der Baubehérde verlangt

7. Kostenverteiler: Verfahrens, Projektierungs- und Erschliessungskosten

8.  Privatrechiliche Vereinbarungen der Quarfierplanbeteiliglen
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®Zur Regelung gemeinschaftlicher Versorgungsanlagen insbesondere in be-
reits iberbauten Gebieten kann die Baubehérde selbsisicindige Quartierversorgungs-
plane erlassen.

Art. 81 Quartiergestaltungsplan

®Der Quartiergestaltungsplan bildet einen notwendigen Bestandieil des
Quartierplanes. Art. 83 Abs. 3 bleibt vorbehalten.

@Der Quartiergestaltungsplan bezweckt eine wohnhygienisch, architekionisch
und siedlungsbaulich gute Uberbauung des Quartierplangebietes in Ubereinstim-
mung mit den Vorschriften des Baugeseizes und des Generellen Geslaltungsplanes
sowie den Anweisungen des Gestaliungsrichtplanes.

®Er enthdlt insbesondere Angaben tber die baulich nutzbaren und freizuhal-
tenden Flachen (Nutzungskonzentration), Uber lage, Grésse und Gestaltung der
Bauten, ihre Nutzung, die Abstellfléchen, die Umgebungsgestaltung und allféllige
Bauetappen.

@ Das Quartierplangebiet kann in verschiedene Gestaliungsgebiete aufgeteilt
werden. Fir den efappenweisen Erlass der Gestaliungsplane gelten sinngeméss die
Bestimmungen iber die Auflage und den Erlass des Quartierplanes.

Art. 82 Anwendbare Bauvorschriften

®Im Quartierplanverfahren sind die allgemeinen Bauvorschriften und die Zonen-
vorschriften mit den speziellen Bauvorschriften zu beachten. Die Quartierplan-
bestimmungen kénnen die Bauvorschriften der Grundordnung ergénzen. Sie kénnen
im Rahmen der Grundordnung Nutzungsplflichten vorsehen.

@Umfasst das Plangebiet die nach Art. 80 Abs. 1 vorgeschriebenen Mindest-
fldchen und biefet der Quartiergestaltungsplan Gewdhr fir eine architekionisch und
siedlungsbaulich vorziigliche Uberbauung mit iberdurchschnitilich guter Gestaltung,
differenzierter Bauweise und ausgewogener Umgebungsgestaltung, kénnen im
Quartierplan folgende Ausnahmen von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonen-
vorschriften festgelegt werden:

1. Diein Art. 52 angegebenen Hochstwerte fiir die Ausniiizung diirfen um
maximal 0.05 erhoht werden.

2. Gebdude- und Grenzabsiande, Gebdudeldngen, Dachgestaltung und
Zusammenbau mehrerer Baukérper kénnen nach architekionischen Krite-
rien frei bestimmt werden. Die Baubehérde kann ferner die Berechnung
der Gebdude- und Firsthéhen ab neuem Terrain zulassen, wenn sich eine
Terrainveréinderung aus gestalierischen Grinden aufdréngt.
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3. Nutzungsiberiragungen und Nutzungskonzenirationen innerhalb des
Quartierplangebietes sind ohne Einschréinkungen zuldssig.

4. Gegeniber Nachbargrundsticken, die nicht in das Quariierplanverfahren
einbezogen sind, gelten in jedem Fall die vorgeschriebenen Grenz- und

Gebdudeabstdnde.

Art. 83 Nuizungskonzeniration

®lst zur Erhaltung der Siedlungsstrukiur, zur Herstellung grésserer zusammen-
hangender Freiflachen oder zur Freihaliung von Landschaftsteilen eine Nutzungs:
konzentration erforderlich, sind die baulich nutzbaren und freizuhalienden Fléchen
des Quartierplangebietes im Quartiergestaltungsplan abzugrenzen.

@Die Nutzungskonzentration ist auf den Generellen Gestaltungsplan abzu-
stimmen.

®Der baulich nutzbare Boden und die Freifléchen sind im Verhdlinis des ein-
geworfenen Landes anteilmdssig auf die Quartierplanbeteiligten aufzuteilen.

@ Die Aufteilung der verschiedenen Nutzflichen ist durch die Baulandumlegung
sicherzustellen. Nach Méglichkeit sind der baulich nutzbare und der freizuhaliende
Boden in einer Parzelle zuzuteilen. Ein Anspruch auf ungeteilte Zuteilung des Bodens
besteht indessen nicht.

Art. 84 Quartiererschliessungsplan

®Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quartierplan-
gebietes mit Verkehrs- und Versorgungsanlagen verbindlich fest.

@Er kann Gemeinschaftsanlagen vorschreiben und Etappen fiir die Ausfih-
rung der Erschliessung festlegen. Als Gemeinschaftsanlagen gelten insbesondere
auch gemeinschaftliche Anlagen der Energieversorgung und der Telekommunika-
tion. Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen kénnen zu einem Anschluss an
Gemeinschaftsanlagen verpflichtet werden, sofern deren Anschluss zweckmdssig
und zumutbar ist.

®Der Quartiererschliessungsplan ist auf den Quartiergestaltungsplan, den Ge-
nerellen Erschliessungsplan und die generellen Projekie der Gemeinde abzustim-
men.



2. Grenzbereinigung und Baulandumlegung

Art. 85 Grenzbereinigung

®Befinden sich im Quartierplangebiet ungiinstig abgegrenzte Parzellen, die
jedoch keine eigeniliche Baulandumlegung erfordern, kann die Baubehérde auf
Begehren eines Grundeigentimers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den an-
dern Grundeigentimern hieraus kein nennenswerter Nachteil erweichst.

@In gleicher Weise kann die Grenzbereinigung auch bei Randparzellen des

Planungsgebietes angeordnet werden, wenn diese gegeniiber Parzellen ausserhalb
des Planungsgebietes ungiinstige Grenzen aufweisen.

Art. 86 Baulandumlegung

®Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhélinisse im
Umlegungsgebiet. Sie schafft die Vorausseizungen fir die Verwirklichung des
Quartiergestaltungs- und des Quartiererschliessungsplanes.

@Die Baulandumlegung kann von der Baubehérde von Amtes wegen ange-
ordnet werden. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interes-
sierten Grundeigentimer verlangt, denen mehr als die Hélfe des Umlegungsgebietes
gehart.

®Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehérde einen Umlegungs-
bann beschliessen. Wahrend des Umlegungsbannes diirfen ohne Zustimmung der
Baubehérde keine rechilichen oder tatséichlichen Verfigungen iber die Grundstiicke
getroffen werden, welche die Baulandumlegung beeintréichtigen oder erschweren.
Im Ubrigen gelten fir den Umlegungsbann sinngemdass die Vorschrifien iiber den
Erlass von Planungszonen.

Art, 87 Alter Bestand

®@Fir alle Grundstiicke im Umlegungsgebiet ist ein Besiandesplan und ein
Bestandesverzeichnis zu erstellen, aus welchem die Eigentumsverhélinisse an den
einbezogenen Grundstiicken mit Einschluss der beschréankten dinglichen Rechte so-
wie die vorgemerkten persénlichen Rechte ersichlich sind.

@ Streitigkeiten, welche den Bestand und Umfang des Eigentums, von be-

schrdnkten dinglichen und vorgemerkten persénlichen Rechien an den einbezoge-
nen Grundstiicken betreffen, sind auf den Zivilweg zu verweisen.
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Art. 88 Abziige fiir den Gemeinbedarf

®Von den in die Baulandumlegung einbezogenen Grundsiiicken ist fir die
notwendige Erschliessung ein entsprechender Fléchenanteil unentgelilich in Abzug
zu bringen.

@Die Abtretung von Rechten zu weitergehenden 6ffentlichen Zwecken richtet
sich, sofern keine Vereinbarung iiber den Landerwerb erzielt werden kann, nach
den Vorschrifien des Enteignungsgesetzes.

Art. 89 Neuzuteilung

®Der nach Abzug fir den Gemeinbedarf verbleibende Boden ist nach
Massgabe des eingeworfenen Bodens unter die befeiliglen Grundeigentiimer zu
verteilen.

@Durch den Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in Geld
auszugleichen.

®CLigentimer, deren Anteil an der Verteilmasse nicht ausreicht, um ein nach
diesem Geseiz iiberbaubares Grundstiick zu bilden, haben keinen Anspruch auf
eine Llandzuteilung, sondem sind in Geld voll zu entschadigen.

Art. 90 Bereinigung von Rechten, Vormerkungen und Anmerkungen

®Beschrankie dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkungen, die
durch die Baulandumlegung gegenstandslos werden oder dem Umlegungszweck
entgegenstehen, sind nicht in die Neuzuteilung aufzunehmen. Alle Gbrigen sind
durch Rechte gleichen Inhalts im Neuzustand zu ersetzen. Rechte, die nicht in die
Neuzuteilung Ubernommen werden, sind mit Ausnahme der gegenstandslos gewor-
denen Rechte zu entschadigen.

@Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des Eigentums
an den neu zugeteilten Parzellen sémiliche beschréinkten dinglichen Rechte des alten
Bestandes unter. Die Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB
von den abzutretenden Grundstiicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zuge-
wiesenen Parzellen verlegt. Sofern ein Grundeigentimer kein neves Grundstiick zu-
gewiesen erhdlt, sind die Grundpfandrechte abzulésen.
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3. Quartierplanverfahren

Art. 91 Einleitung

®Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen durch Beschluss
der Baubehérde eingeleitet. Die Einleitung erfolgt von Amies wegen. Sie ist ausserdem
zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigentimer verlangt,
denen mehr als die Halfte des Quartierplangebietes gehért.

@ Der Einleitungsbeschluss hat Angaben iiber den Zweck der Quartierplanung
und die Abgrenzung des Planungsgebietes zu enthalten. Er ist éffentlich bekannt zu
geben und den betroffenen Grundeigentimern schriftlich mitzuteilen.

®Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Planungs-
gebietes kann innert 20 Tagen bei der Baubehérde Einsprache erhoben werden.

Art. 92 Erstellung

®Nach Eintritt der Rechiskraft des Einleitungsbeschlusses lésst die Baubehérde
den Quartierplan durch Fachleute ausarbeiten. Den Grundeigentimern ist Gelegen-
heit zu geben, bei der Ausgesialiung des Quartierplanes mitzuwirken.

Art. 93 Offentliche Auflage; Publikation

®Die Baubehdrde legt den Quartierplan wéhrend 20 Tagen &ffentlich auf
und gibt die Auflage in ortsiiblicher Weise bekannt. Die beteiligten Grundeigenti-
mer und allfallige von einer Baulandumlegung betroffene Dienstbarkeitsberechtigte
sowie Inhaber vorgemerkier persénlicher Rechte sind vor der Auflage schriftlich zu
benachrichtigen.

@Die im Quartiergestaliungsplan fesigelegten Baufenster sowie allféllige Terrain-
veranderungen sind wéhrend der Dauer der Auflage durch Profile im Gelénde kenntlich
zu machen. Pro Baufenster ist mit einem Profil die maximal zuléssige Gebdudehshe
zu markieren. Die Profilierung der Bauten im Baubewilligungsverfahren bleibt vorbe-
halten.

®Wahrend der offentlichen Auflage kann bei der Baubehérde schrifflich und
begrindet Einsprache erhoben werden.

@Wird der Quartierplan auf Grund von Einsprachen gedndert, ist die Aufla-
ge zu wiederholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Grundeigentimer,
so ist diesen Gelegenheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.
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Art. 94 Erlass

®Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt die Baubehérde
fir die Erstellung der Mutationsdokumente fiir Baulandumlegungen und
Grenzbereinigungen. Gestiitzt darauf entscheidet sie ber den Erlass des Quartier-
planes.

@Der Erlass ist den betroffenen Grundeigentimern und allfélligen Einsprechern,
bei Baulandumlegungen ausserdem den weiteren Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

®Der Eigentumserwerb erfolgt mit dem Eintritt der Rechiskraft des Quartier-
planes.

@ Die Baubehaorde lésst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft im Grund-
buch anmerken. Gleichzeitig meldet sie Rechtséinderungen aus Baulandumlegungen
und Grenzbereinigungen zum grundbuchlichen Vollzug an.

Art. 95 Planungskosten

®Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Koslen einer allfclligen
Grenzbereinigung oder Baulandumlegung mit den zugehérigen Vermessungs- und
Vermarkungskosten sowie die Gebihren der Gemeinde fiir die Prifung und Geneh-
migung des Quartierplanes gehen vollumfdnglich zulasten der Quartierplanbeteiligten.
Die Gebihren fir die Prifung und Genehmigung des Quartierplanes werden nach
der Gebihrenverordnung zum Baugesetz fesigesetzt.

@Die Planungskosten sind in der Regel im Verhdlinis der in die Quartierplanung
einbezogenen Grundstiicksfléichen auf die Grundeigentimer zu verteilen. Bei Quartier
planungen Gber Bauzonen mit unterschiedlicher Ausnitzung ist die eine Halfte der
Planungskosten nach der Grundstiicksfléche, die andere Halfte nach der Grundstiicks-
flache multipliziert mit der geméiss Quartierplan zuléssigen Ausniitzung zu verteilen.
Planungskosten, die bloss einzelne Grundeigentimer betreffen, sind unter diesen
aufzuteilen.

®@Wird eine Quartierplanung vor allem im Interesse einzelner bauwilliger
Quartierplanbeteiligter durchgefthrt, kann die Baubehérde diese Grundeigentiimer
zur vorlaufigen Ubernahme sdmtlicher Planungskosten verpflichten. Die auf die nicht
bauwilligen Grundeigentimer entfallenden Planungskostenanteile sind in den Kosten-
verteiler aufzunehmen und mit dem Quartierplan im Grundbuch anzumerken. Bei
einer spdteren Uberbauung der belasteten Parzellen sind die Kostenanteile von der
Gemeinde einzufordern und den vorfinanzierenden Eigentimern nach Abzug der
Verwaltungskosten zu vergiiten.

@Die Quartierplanbeteiligten, insbesondere die bauwilligen Grundeigenti-
mer kannen von der Baubehérde zur Leistung von angemessenen Kostenvorschiissen
an die Planungskosten verpllichtet werden.
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Art. 96 Authebung oder Abénderung

®Haben sich die Verhdlinisse seit dem Erlass erheblich gedndert, kann die
Baubehérde Quartierpléne von Amtes wegen oder auf Anirag von Grundeigentis-
mern ganz oder feilweise aufheben oder abéndemn. Die Betroffenen sind vor Einlei-
tung des Verfahrens anzuhéren.

@Die Baubehérde ist zur Authebung oder Abénderung verpflichtet, wenn ein
nicht ausgefihrter Quartierplan gedinderten Nutzungsvorschriften nicht mehr entspricht.

®Fir die Authebung oder Abanderung von Quartierplanen gelten sinngemdss
die Bestimmungen iber deren Einleitung und Erlass.

4. Vollzug

Art. 97 Bau und Unterhalt von gemeinschafilichen Anlagen

® Gemeinschaflliche Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss
des Verfahrens von der Gemeinde iibernommen werden, sind durch die Gemeinde
zu erstellen. Anlagen, die nicht ibernommen werden, erstellen die beteiligten Grund-
eigentimer unter Aufsicht der Gemeinde.

@Ubermimmi die Gemeinde die gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen,
gehen der fir die notwendige Erschliessung beanspruchte Boden und die darauf
errichteten Anlagen mit der Abnahme entschédigungslos in das Eigentum der Ge-
meinde tber. Verbleiben Anlagen bei den beteiligien Grundeigentiimern, sind deren
Rechte und Pflichten an den Erschliessungsanlagen in den Quartierplanvorschriften
zu regeln.

®Der Unterhalt ibernommener Erschliessungsanlagen obliegt der Gemeinde.

Art. 98 Verteilung der Erschliessungskosten

®Die Kosten fiir die Projektierung und Erstellung der Erschliessungsanlagen
innerhalb des Quartierplangebietes gehen zu Lasten der befeiligten Grundeigen-
fimer.

@Die Gemeinde leistet an diese Kosten ausnahmsweise Beitrdge, sofern an
der Erstellung der Anlagen ein unmittelbares &ffentliches Interesse besteht, das ber
die gemeinschafilichen Interessen der beteiligten Grundeigentimer hinausgeht.

®Der Koslenverteiler isl nach den in den Erschliessungsreglementen der Ge-
meinde niedergelegten Grundséitzen aufzustellen und zusammen mit den Quartier-
planvorschrifien und den zugehérigen Plénen &ffentlich aufzulegen.
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@ Durch den Kostenverteiler kénnen Quartierplanbeteiligte, deren Grundstis-
cke in absehbarer Zeit nicht Gberbaut werden sollen, von der sofortigen Leistung der
Erschliessungskostenanteile befreit werden. In diesem Falle ist jedoch die Vorfinan-
zierung der Kosten durch die bauwilligen Grundeigentimer und die spdtere
Rickerstattungspflicht der tbrigen Eigentumer im Kostenverteiler abschliessend zu
regeln.

V. Baubewilligungsverfahren

Art. 99 Baubewilligungspflichi

®Bauvorhaben wie Bauten und Anlagen bedirfen einer Baubewilligung.

@Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

1. Neubauten (Hoch- und Tiefbauten), An-, Um- und Aufbauten an beste-
henden Gebauden;

2. Anderung der Zweckbeslimmung bestehender Réume und Bauten;

3. Abbruch von Bauten oder Gebdaudeteilen;

4. Fassaden- und Dachrenovationen;

5. Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahmisbauten;

6. Allein Art. 11 der kantonalen Verordnung Uber die Feuerpolizei aufge-
fuhrten Bewilligungsfélle;

7. Anlagen zur lagerung flissiger Brennstoffe usw;

8. Beforderungsanlagen jeder Art;

9. Private Verkehrsanlagen, wie Strassen, Wege, Parkpldize;

0. Freileitungen, Aussenantennen, Funk-und Fahnenmasten, ausgenommen
Telefonleitungen;

11.  Reklameeinrichtungen wie Firmeniafeln, Schaukésten, Leuchtreklamen,

Automaten und dergleichen welche gegen aussen in Erscheinung frefen;
12, Stitz- und Futtermauvern, Terrainverdnderungen, zu Hochbauten
gehérende Umgebungsarbeiten mit Ausnahme von Bepflanzungen;

13.  Davernde Einfriedungen jeder Art, ausgenommen mobile Zéune. letzte-

re sind mit Ausnahme von land- und forstwirtschaftlichen Zéunen sowie

von saisonalen Absperrungen im Sporigebiet meldepflichtig;

Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

Materialablagerungen fir Aushub- und Abraummaterial;

Anlage von Zelt- und Campingpléizen;

Einrichtung und Betrieb von Lautsprecher- und Beleuchtungsanlagen im

Freien;

NO O~
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18.  Anlagen zur Nutzung alternativer Energien;

19, Abfallsammelstellen;

20.  Firmenschilder tber 0,5 m2;

21. Baracken und Container mit Ausnahme von Baubaracken fir die Zeit
der Bauarbeiten;

2?2.  Baureklametafeln tber 2,0 m? auf dem Bauareal fir die Zeit der Bau-
arbeiten;

Art. 100 Baugesuche

®Fir samiliche gemass Art. 99 der Bewilligungspflicht unterliegenden Bau-
vorhaben ist ein Baugesuch einzureichen.

@Das Baugesuch ist schrifilich in dreifacher Ausfihrung bei der Baubehérde
einzureichen.

®Es hat, soweit erforderlich, zu enthalten:

1.

2.

Baubeschrieb auf amilichem Formular mit Angaben iber Zweckbestim-
mungen, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung usw.;

Situationsplan (Katasterkopie), enthaltend: Grenzverlauf, Parzellen-
nummern, Grundstiicksfléche, Uberbaute Flache, lage der Nachbar-
gebdude, Zufahrten, Abstellplaize, Baulinien, Grenz- und Gebéudeab-
stande, versicherte Hohenbezugspunkte;

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elekirischen
Strom, Telefon:

Grundriss aller Stockwerke im Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollstén-
digen Angaben Uber Mauerstarke der Aussen- und Wohnungs-
frennwénde, Zweckbestimmung der RGume, Fenster- und Treppenmasse;
Schnitte 1:100 oder 1:50 mit vollsiéndigen Angaben iber Stockwerk-
und Gebdudehdhe, alter und neuver Geléndeverlauf bis zur Grenze,
Strassenhchen;

Fassadenpléne 1:100 oder 1:50;

Projekipléne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung der Terrain-
verdnderungen, Stitzmauern, Einfriedungen, Bepflanzung im Bereich
von Strassen, Parkplaize usw.;

Berechnung der Ausniiizungsziffer sowie der Abstellpldtze fir Motor-
fahrzeuge;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten
Anlagen;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Vorprifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der
Gefahrenzone;
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13.  Delailpléine der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser;

14.  bei Bauvorhaben, die lufiverunreinigungen verursachen, Emissionser-
klarung gemass eidgendssischen Vorschriften;

15.  bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Lérmquel
len, Ulﬂerbgen gemass eidgenéssischen Vorschriften:

16.  Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir
Grundwasserabsenkung und Grundwasserentinahmen sowie von Waér-
mepumpen fir die Benutzung von Wasser- oder Bodenwdrme gemdss
den Weisungen des Amies fir Umwelischuiz aut amilichem Formular;

17.  Kostenschdtzung, bei Umbauten Mehrwerischétzung;

18. Allféllige veriragliche Vereinbarungen mit Anstéssern und entsprechen-
de Ausziige Uber Grundbucheinirdge oder -anmerkungen.

@ Das Baugesuch ist von der Bauherrschaft, vom Grundeigentimer und vom
Planverfasser zu unferzeichnen.

~ ®Die Baubehérde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere
anfordern, sofern dies fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist.

®Bei Umbauten oder Abanderungen bereits zur Bewilligung eingereichter
Neubauten soll aus den Planen der Zusland der betreffenden Bauteile vor und nach
dem Umbau bzw. der Abénderung genau ersichtlich sein.

@Bei besonderen Bauprojekien konnen die Baubehérde sowie die Bau-
kommission die Eingabe eines Modells, von Plénen in einem anderen Massstab

oder weitere Unterlagen verlangen.

Art. 101 Baugespann

®Mit der Einreichung des Baugesuches ist fir Bauten, die nach aussen in
Erscheinung treten, ein Baugespann aufzustellen, das lage, Héhe und Gestalt des
Baues klar erkennen l@sst. Aufschiiitungen und Béschungen von mehr als 1 m Hohe
sind ebenfalls zu profilieren.

@Die Bezugshohe ist an den Profilen zu markieren. Alle Grenzsteine sind
freizulegen. Das Baugespann darf vor der rechiskréftigen Erledigung des Baugesuches
nur mit Bewilligung der Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wenigs-
tens 20 Tage stehen zu lassen und innert 20 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft des
Baubescheides zu entfernen.

®Bei Bauten an der Kanfonssirasse hat der Baugesuchsteller das zusicindige
kantonale Tiefbauamt tber die Profilierung zu orientieren.
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Art. 102 Vorpriffung; Umweliverirdglichkeitsprifung

®Nach Eingang des Baugesuches hat das Gemeindebauamt das Baugesuch
summarisch auf Vollstandigkeit zu prifen und fesfzustellen, ob die Bauprofile
ordnungsgemdss gestellt sind.

@lst die Baueingabe mangelhaft oder sind die Bauprofile nicht oder unrichtig
gestellt, ist dem Gesuchsteller Gelegenheit zur Behebung der Mangel zu geben.

®lst fur den Entscheid iiber ein Bauvorhaben eine Umweliveriréglichkeitsprifung
(UVP) erforderlich, sorgt die Baubehdrde nach den eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften fir die Durchfihrung der UVP.

Art. 103 Auflage, Publikation und Einsprache

®Bauvorhaben werden wahrend 20 Tagen in der Gemeinde éffentlich aufge-
legt. Ist eine Umwelivertréiglichkeitsprifung durchzufihren, wird gleichzeitig der Um-
weltvertraglichkeitsbericht ffentlich aufgelegt.

@Die Auflage ist rechizeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der Baupar-
zelle, des Bauvorhabens und der Einsprachemaglichkeit in ortsublicher Weise be-
kannt zu geben. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehérde schriff-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden.

@Zur Einsprache ist berechtigt, wer ein unmitielbares, durch das éffentliche
Recht geschiitztes, Interesse hat, sich dem Bauvorhaben zu widersetzen.

@ Auf die Auflage und die Publikation kann verzichtet werden, wenn eine Beein-
rdichtigung von Rechten Dritter ausgeschlossen ist.

Art. 104 Priifung des Gesuches -

®Bauamt und Baukommission iberpriffen das Baugesuch auf seine Uberein-
sfimmung mit dem Baugeselz, den Planen der Grundordnung, einem allfélligen
Quartierplan sowie den kantonalen und eidgendssischen Vorschriften. Sie prifen
ferner allféllige Einsprachen auf ihre Stichhaltigkeit.

@Nach der Priffung des Baugesuches und dllfélliger Einsprachen tberweist
die Baukommission das Gesuch mit einem schrifflichen Anfrag der Baubehérde.

Art. 105 Baubescheid

®Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlésst die Baubehdrde nach Pri-
fung des Baugesuches und allfélliger Einsprachen den Baubescheid.

®Das Verfahren fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach
den kantonalen Bestimmungen.
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®Der Baubescheid ist dem Gesuchsteller und allfélligen Einsprechern schrift
lich zu eréffnen. Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu be-
grinden. Privatrechiliche Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

@ Durch die Erteilung der Baubewilligung Gbernimmt die Gemeinde keine Haf
tung fir Konstruklion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der auszufiihrenden
Bauten.

Art. 106 Bedingungen und Auflagen; Revers

®Baubewilligungen kénnen Bedingungen und Auflagen enthalten, soweit die-
se im &ffentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem
getroffenen Entscheid stehen und notwendig sind, um einen rechiméssigen Zusiand
zu gewdhrleisten.

@Bauten und Bauteile, welche nicht mit der geseizlichen Regelung iiberein-
stimmen, kénnen befristet oder mit der Bedingung bewilligt werden, dass auf Verlan-
gen der Baubehérde innert angemessener Frist der gesetzliche Zusiand wieder her-
gestelli wird (Revers).

®Die Baubehdrde Iasst Reverse sowie davernde Auflagen auf Kosten der
Bauherrschaftim Grundbuch anmerken. Sie ist zur Abgabe der Grundbuchanmeldung
befugt.

Art. 107 Baubeginn und Baufristen

@®Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten darf erst be-
gonnen werden, wenn die Baubewilligung rechiskrdftig ist, es sei denn, die Bau-
behérde geslaite den Baubeginn bereils vorher.

@Die Baubewilligung erlischi, wenn nicht innert eines Jahres seit Eintritt der
Rechiskraft der Baubewilligung mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefange-
ner Bau ist mit Einschluss der Umgebungsarbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn
zu vollenden. Die Baubehérde kann diese Fristen auf begriindetes Gesuch hin ein
erstes Mal um 12 Monate und ein zweites Mal um & Monate verléngern.

®Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile
unverziglich zu entfernen, die Baugrube ist aufzufillen und der urspriingliche Zu-
siand wieder herzustellen.

Art. 108 Bauausfishrung, Anderungen

®Baulen und Anlagen sind nach den bewilligten Planen auszufihren.
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@Anderungen gegeniber den genehmiglen Plénen mijssen der Baubehérde
vor der Ausfihrung angezeigt werden. Die Baubehérde entscheidet, ob eine sepa-
rate Bewilligung notwendig ist.

®Koénnen durch eine Projekténderung Rechte Dritter beeintréchtigt werden, ist
ein neues Auflageverfahren durchzufihren.

@Bei planwidriger oder nicht bewilligter Ausfihrung von Bauten und Anlagen
verfugt die Baubehorde, in dringenden Féllen das Bauamt, die Baueinstellung, bis
iiber das Bauvorhaben entschieden ist.

Art. 109 Baukontrollen, Bauabnahme und Bezug

®Das Bauamt bt die Kontrolle tber die Bauten und Anlagen aus. Es priift die
Ausfihrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den geselzlichen Vor-
schriften und der Baubewilligung und tberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und
Schutzbestimmungen. Das Bauamt kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Bau-
kontrollen durchfihren, wenn Anzeichen fir eine Uberiretung baugeseizlicher Vor-
schriften vorliegen.

®@Den vom Bauamt beauftragten Aufsichispersonen ist der Zutritt zu den kon-
trollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden
Bauten und Anlagen sind dem Eigentimer rechizeitig anzuzeigen.

®Die Baukontrollen fir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im
Baubescheid mitgeteilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Bau-
stadien rechizeitig zu melden. Bei Neubauten und Erweiterung bestehender Gebdude-
grundrisse ist ein Schnurgerist zu erstellen, das vom Bauamt vor Beginn der Maurer-
arbeiten zu kontrollieren ist.

@ Nach der Vollendung nimmt das Bauamt den Bau ab. Vor dieser Abnahme
durfen Neubauten und umgebaute, wéhrend des Umbaus nicht bewohnte Gebau-
de, nicht bezogen werden. Die Bezugsbewilligung wird durch das Bauamt erteilt.

Art. 110 Gebiihren

®Die Gemeinde erhebi fiir ihre Umiriebe im Baubewilligungsverfahren kosten-
deckende Gebithren. Die Gebiihren werden nach den Vorschriften der Gebihren-
verordnung zum Baugeseiz veranlagt und bezogen.

®@Auslagen fir die Einholung von Fachgutachten und fir Bauberatungen, be-
sondere Leistungen des Gemeindebauamtes sowie allfallige Grundbuchkosten wer-
den dem Gesuchsteller separat in Rechnung gestellt. Die Baubehérde kann die
Bevorschussung dieser Kosten verlangen.
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®Die Kosten offensichtlich unbegrindeter Einsprachen kénnen dem Einsprecher
iberbunden werden.

VI. Vollzug und Rechtsmiitel

Art. 111 Vollzug

®Der Gemeindevorstand wird mit dem Vollzug des Baugesetzes beauftragt.
Er kann Aufgaben untergeordneter Bedeutung an den Baufachchef, die Baukommission
oder das Bavamt delegieren.

@Der Gemeindevorstand erlésst die erforderlichen Ausfihrungsbestimmungen.

Art. 112 Veraniwortlichkeit

®Fir die Befolgung der geseizlichen Vorschriften und der darauf beruhenden
Anordnungen, die Ubereinstimmung der ausgefihrien Bauten mit den genehmigten
Planen und dem Baugespann sowie fir die Erfillung der mit der Baubewilligung
verbundenen Bedingungen und Auflagen sind Bauherrschaft, Architekt, Bauleitung
und Unternehmer verantwortlich.

@Die von der Gemeinde durchgefihrten Baukontrollen entlasten die Bauherr
schaft nicht von ihrer Verantwortlichkeit.

Art. 113 Widerhandlungen, a) Busse

®Wer vorsatzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlas-
se und Verfigungen verletzt, wird von der Baubehérde mit Busse bis zu Fr. 30°000.—
bestraft. Handelt der Téter aus Gewinnsucht, so ist die Baubehérde an das Hochstmass
der Busse nicht gebunden. Vorbehalten bleibt fermner die Einziehung widerrechtlich
erworbenen Gewinns nach den Beslimmungen des schweizerischen Strafgesetzbu-
ches.

@Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristi-
schen Person oder sonst in Ausibung geschéfilicher oder dienstlicher Verrichtung fiir
einen anderen begangen, so sind die Strafbestimmungen auf die Person anwend-
bar, die in deren Namen gehandelt haben oder hétten handeln sollen. Fiir Bussen
und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit
solidarisch.
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®Als Widerhandlung gegen das Baugeselz oder die darauf beruhenden
Erlasse und Verfigungen gilt ausdriicklich auch das Bestehenlassen von nicht bewil-
ligten Bauten oder Bauteilen, welche den Bestimmungen dieses Geselzes nicht ent-
sprechen. Das Bestehenlassen solcher Bauteile wird als Daverdelikt bestiraft. Die
strafbare Handlung ist beendet, wenn die widerrechtlichen Bauten oder Bauteile
wieder entfernt oder nachtréglich bewilligt werden.

@ Die Baubehorde ermitielt den Sachverhalt und die persénlichen Verhdlinisse
des Betroffenen. Dieser ist vor Ausfallung einer Busse anzuhéren.

Art. 114 b) Wiederherstellung

®Die Bauherrschaft hat einen vorschrifiswidrigen Zustand auf Aufforderung
der Baubehorde hin zu beseitigen, gleichgiltig, ob sie fir dessen Herbeifihrung
bestraft worden ist oder nicht.

@Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht nach, so lasst
die Baubehérde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten durch Dritte vor-
nehmen. Fir die Kosten der Ersafzvornahme steht der Gemeinde ein geselzliches
Pfandrecht zu.

®Steht die vorschriftswidrige Baute oder Anlage nicht mehr im Eigentum der
Bauherrschaft, ist der neue Eigentimer bei Erlass des Abbruchbefehls zur Duldung
der angeordneten Massnahmen zu verpflichten.

@ Die Betroffenen sind vor Erlass eines Abbruchbefehls anzuhéren. Bei bloss
formellen Verstéssen gegen die Bewilligungspflicht ist der Bauherrschaft Gelegenheit
zu geben, ein nachtrégliches Baugesuch einzureichen.

Art. 115 Rechtsmitel

®Beschliisse der Gemeinde ber Erlass oder Abdnderung des Baugeselzes,
des Zonenplanes, des Generellen Gestaltungsplanes und des Generellen
Erschliessungsplanes kénnen innert 20 Tagen seit der 6ffentlichen Bekannigabe durch
Beschwerde bei der Regierung angefochten werden.

@Beschliisse und Verfigungen der Baubehérde auf Grund dieses Geselzes
oder der darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch
Rekurs beim Verwaltungsgericht angefochten werden.

® Verfigungen und Anordnungen der Baukommission, des Baufachchefs oder
des Bauamtes bei der Anwendung des vorliegenden Geseizes kénnen innert 20
Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehérde angefochten werden.
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Vil. Schlussbestimmungen

Art. 116 In-Kraft-Treten

®Das vorliegende Baugesetz fritt nach Annahme in der Gemeindeversamm-
lung mit der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

@Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Quartierplanungen an-
wendbar, die bis zum In-Kraft-Treten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. ge-
nehmigt sind.

®@Mit dem InKraft-Treten des revidierten Baugesetzes werden scimliche nicht
mehr in der vorliegenden Revisionsvorlage enthaltenen Bestimmungen des Baugesetzes
vom 17./24. Juli 1978 inkl. alle spater vorgenommenen Abdnderungen und
Ergéinzungen aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung Celerina/Schlarigna beschlossen am
15. Méarz 1999.

Fir den Gemeindevorstand:

Der Prasident:
Chr. Brantschen

Der Gemeindeschreiber:
J. Rehm

Von der Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt geméiss Beschluss vom
7. Dezember 1999,

(Protokoll Nr. 2136)
Namens der Regierung:

Der Prasident:
K. Huber

Der Kanzleidirektor:
Dr. C. Riesen
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Viil.

Anhange zum Baugesetz
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Anhang 1

Gestaltungsrichtlinien

Die Gestaltungsrichtlinien sind ein Hilfsmittel fir Bauherrschaft und Baubehérde.
Sie erlutern teilweise die im Baugeseiz festgelegten Normen im Sinne von Hinwei-
sen ohne selber rechisverbindlich zu sein.

Bei der Einordnung von Neubauten im Altbaubestand und der Renovation sowie
des Umbaues von Altbauten sind die traditionellen Gestaltungsgrundséize beson-
ders zu beachten.

Merkmale der ortsiiblichen traditionellen Bauweise

— Die verschiedenen Nutzungen (Wohn- und Stall, bzw. Scheunenteil) sind unter

einem Dach.
Sie liegen zum Teil hintereinander und Gbereinander. Dies ergibt Gebdude mit

grossen Massen und rechteckiger Form.

— Die Wande sind gemavert (ca. 60 cm stark] oder weisen Strickieile (Holz) mit

Vormauerung auf.
Das Mauerwerk ist durchgehend verpuizt.

— Die Offnungen im Wohnteil sind «lécher» im Mauerwerk, meist trichterférmig.
Der murale Charakter bleibt erhalten.

— Beim Pfeilerbau (Stall, bzw. Scheunenteil) geht die Mauer bis unter die Wand-
pleite.

Oftmals, insbesondere wenn die Fassade sich gegen die Gasse wendet, weist
der Stallbau grosse Bogendffnungen oder gar fensterartige Offnungen auf. Die
grossen Offnungen sind entweder mit horizontal liegenden Balken aufgefillt oder
mit vertikal stehenden Brettern ausgefacht.

Das obere Tor zum Sulér, ungeféhr 2 m breit, und das untere Tor Cuort sind héufig
zusammenliegend oder jeweils halbgeschossig gegeniber dem Gassenniveau
verselzt angeordnet.

— Das Dach ist in der Regel ein reines Satteldach mit Steinplatten eingedeckt auf
Pfettenkonstruktion. Die Pfettenkopfe sind sichtbar mit fehlender oder einfacher Ver-
zierung oder eingemavert. Dachaufbauten fir Lichteinfall sind nicht haufig. Sie sind
klein (einzelnes Fenster).

— Anbauten und Vorbauten gibt es in Form von Erkern (in Stube und auf die Gasse
gerichtet), Balkonen (Holzkonstruktion mit vertikaler Breftliftllung und Gberdacht,
z. T. mit sep. Dach) oder Aussentreppen.

— Gewdlbe weisen die Raume im Keller, die Kiiche und die Vorratsraume und allen-
falls der Suler auf. '
Die andern Raume wie Stuben, Kammern und die Stélle haben Holzbalkendecken.
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Ortsiibliche traditionelle Bauweise

Kellergeschoss Erdgeschoss

i F bf'

ot
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Geschosszahl

Die Beispiele 1 bis 3
zeigen typische zwei-
geschossige Bauten

=== = (2 vollstandige und
r(( ]’:” normal ausgebildete
A\ = Fensterreihen auf der

N

Traufseite).

1)

Beispiel 4 ist hingegen
ein 3-geschossiger
Bau (auf der Traufseite
gemessen).




Dachgestaltung

Typisch sind gleiche
Dachneigungen.

Der First ist symme-
trisch angeordnet.

Nur bei Kriippelwalm-
dachern ist die Dach-
haut (abgeschrégt) in
die Giebelseite hinab-
gezogen.

Kamine weisen keinen
Anzug auf und sind zu-
meist mit einem Dach-
lein versehen, das die
Form des Hauptda-
ches ibernimmt.
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Dachaufbauten zur Be-
lichtung von Dachrau-
men sind klein zu halten.

Es sind verschiedene
(traditionelle) Formen
maglich.

Das Dach ist in der
Regel auf der Ort- wie
auf der Traufseite
knapp vorspringend.
Nur zur Deckung eines
darunterliegenden Bal-
kons oder bei Ein-
gangsfront mit ver-
setzter Mauer sind
groéssere Vordacher
angebracht.
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Balkone und Loggia

—— -
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Balkone sind in Holz
konstruiert.

Die Fiillung besteht
aus vertikal stehenden
Brettlis (meist speziell
geformt).

Andere Materialien
oder auch horizontale
Fillungen sind fremd
und stoérend.

Balkone sind gut in
den Bau zu integrieren
(Material, Lange des
Balkons, Konstruk-
tionsprinzip, Dachge-
staltung etc.).
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Loggia’s (gegenliber
der Mauerflucht nicht
hervorstehend) eignen
sich gut als Ersatz
grosser Balkone.
Gleichzeitig ist damit
auch die Anbringung
grossflachiger Glas-
partien moglich.




Fenster

Maoglichkeit zur Erstel-
lung von Trichter-
fenstern.

66

Die Fensteroffnungen,
zum Teil unregelmés-
sig in der Fassade an-
geordnet, zeigen die
traditionellen dicken
Mauern.

Das typische Trichter-
fenster ist in Anwen-
dung der heutigen
Baumaterialien nur
noch beschrankt er-
stellbar.

Differenzierungen in
Grosse, Proportion
und Lage des Fensters
sind angebracht.

Die Fenster6ffnungen
kénnen vom Quadrat
ausgehend bis zum
hochstehenden Recht-
eck sehr verschiedene
Gréssen und Formen
(Gestaltung des
Trichters) aufweisen.




Aussengestaltung

Gartenabschrankun-
gen (fur Blumen- und
Gemlsegarten, etc.)
- in Form eines Holz-
zaunes oder einer
Mauer (verputzt) mit
abgeschragter Be-
deckung (Steinplat-
ten) sind angebracht.
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Gegenliber dem Gas-
senniveau erhohte
Hauseingange (Alt-
bauten) sind in tradi-
tioneller Form zu be-
lassen.

!
[==3 1
~ (D 5t il
‘%L A A -
- \-: . LaNaWan = -
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Anhang 2

TECHNISCHE ERLAUTERUNGEN

Art. 16 Genereller Gestaltungsplan
Art. 73 Baulinien, Niveaulinien

B Hochbauverbot

mmem  Baugestaltungslinie

—-— Baulinie

Erweiterungsmaglich-
keiten Geb&ude C

a = Grenzabstand
b = Geb&udeabstand

Grenz- und Gebdudeabstand in
der Dorf- und Dorferweiterungs-
zone gemass Art. 90 EG z.ZGB

* mit Zustimmung des Nachbarn

Wiederaufbau Gebaude C
nach Abbruch oder
Brandfall

«gesetzmassig»

«nicht erlaubt»



Art. 20 Déacher

Dorfzone:

Dachneigung

20°:36% 28°:53%
20 —28°=36-53%

Ubrige Zonen:

Dachneigung
mind. 20° = 36%

Art. 21 Balkone

Fassadenlange
max. L/3

f——t L

= B

1

Art. 26 Gewisser- und Waldabstand

Bauzone

o———o Parzellengrenze

&= Waldrand

20 bzw 1Om

MW = Mittelwasser

Gewdsser Wald
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Art. 37 Beniitzung des 6ffentlichen Luftraumes

Trotioir Strasse oder
Niveaulinie

| Parz. Grenze

s nrames—es 0,
mox 5% Rampen
0
o*'\l lo min.
« 40m




Art. 53 Ausniitzungsziffer

1.60m, Die schraffierten Flachen sind als
< Bruttogeschossflachen (BGF)
anzurechnen.

AN > \\ Beispiel:

Anrechenbare Landflache 700 m?

Z
Z
Y,

%

DACHGESCHOSS
Bruttogeschossflache 70 m?
200 m?
80 m?
Absteil- Garagen Total BGF 350 m
UNTERGESCHOSS VOLLGESCHOSS BGF 350
AZ=——=—__ =05
LF 700
Art. 55 Gebdude- und Firsthéhe
al+a2+a3+ad
= Gebaudehohe
4
FH = Firsthohe

T = tiefster Punkt des gewach-
senen Bodens unter First
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Art. 56 Gebaudeldnge

// L = massgebende Gebaudeldnge

B = Gebdaudebreite

m
Ad LxB = Kleinstes umschreibendes
Va J Rechteck
(L L —»11 A1 = An- oder Nebenbau geméss

Art. 56 Abs. 2 (> 50 m® BGF)

A2 = An- oder Nebenbau geméss

/

/z’j
¥
L

1

Art. 57 Grenz- und Gebdudeabstande, Vorspriinge

Quortierstrasse

N = Nebenbau

LU A = Anbau
a = Grenzabstand
: / a+a = Gebaudeabstand
E = mit Zustimmung
- des Nachbarn
BL = Baulinie
a / q/b
a
a = Grenzabstand
L = Gebéudelange
a = max.1.5m
: | = max. 5L

\l
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Art. 73 Baulinien, Niveaulinien

Trottoir

Bl

24.5m

Strasse oder
Niveaulinie

max.
1.5m

Bl —-
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STICHWORTVERZEICHNIS

Stichwort (Marginalie)

A

Abanderung des Baugesetzes
Abanderung von Quartierplénen
Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge
Alter Bestand im Quartierplan
Anderung in der Bauausflihrung
Anordnung von Parkplatzen
Anschlussgebtihren

Antennen und Reklamen
Aufhebung von Quartierplanen
Auflage des Baugesuches
Auflage des Quartierplanes
Auflagen in der Baubewilligung
Ausfiihrung der Bauten (Grundsatz)
Auskragende Gebaudeteile
Ausnahmebewilligung
Ausniitzungsziffer

B

Balkone

Bau von gemeinschaftlichen Anlagen im Quartierplan
Bauabnahme

Bauamt

Bauarbeiten

Bauausfiihrung

Baufristen

Baubeginn

Baubehérde

Baubescheid

Baubewilligung, Bedingungen und Auflagen
Baubewilligungspflicht

Baugebiihren

Baugesuche

Baugespann

Baugruppen, erhaltenswert
Baukommission

Baukontrollen

Baulandumlegung im Quartierplan
Baulinien

Bauprojekte

Baureife

Bausperre

Bauvorschriften im Quartierplan
Beanspruchung offentlicher Grund, Boden, Gewasser
Beanspruchung des Privatbodens
Beniitzung des offentlichen Luftraumes
Beniitzungsgebiihren

Bereinigung von Rechten etc. im Quartierplan
Bezugsbewilligung

Busse

C
Campieren

D

Dacher

Dachwasser
Dorfzone
Dorferweiterungszone

Artikel Nr.

17
96

21

97

109

7

34
27,108
107
107

4
105,106
106

99

110
100, 102, 104, 106
101

75

19

5
109
86
73
74

20
32

46

Seite im Anhang

4l
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70

69, 74
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STICHWORTVERZEICHNIS

Stichwort (Marginalie)

E

Einfriedungen

Einleitung des Quartierplanes
Einsprachen zum Baugesuch
Einzelbauten, geschiitzt, schiitzenswert
Energiehaushalt

Erhaltenswerte Baugruppen

Erlass des Baugeseizes

Erlass des Quartierplanes
Ersatzabgabe fiir Abstellplatze
Erschliessung

Erschliessungsanlagen, offentliche
Erschliessungsanlagen, private
Erschliessungskostenverteilung im Quartierplan
Erstellung des Quartierplanes

F

Feinerschliessung

Feuerschutzgeblhren

Finanzierung private Erschliessungsanlagen
Firsthohe

Forstwirtschaftszone

Freihaltezone

G

Gebaudeabstand

Gebaude- und Firsthche
Gebéudelange

Gebiihren

Gefahrenzonen

Geltungsbereich
Gemeinbedarfabzug im Quartierplan
Gemeinschaftliche Anlagen im Quartierplan, Bau/Unterhalt
Generelle Projekte und Bauprojekte
Genereller Erschliessungsplan
Genereller Gestaltungsplan
Geschlitzte Einzelbauten
Gestaltung

Gewasser- und Waldabstand
Gewasserschutz

Gewerbezone

Golfplatzzone

Grenzabstand

Grenzbereinigung im Quartierplan
Grundeigentimerbeitrdge

Grund- und Groberschliessung
Grundordnung

Grundwasser- und Quellschutzzone

H
Hochbauverbot

|
In-Kraft-Treten

K
Kinderspielplatze und Nebenraume

/6

Artikel Nr.

116

44

Seite im Anhang

67

72

73
73

69

57 ff
70

73

69



STICHWORTVERZEICHNIS

Stichwort (Marginalie)

L
Landschaftsschutzzone
Landwirtschaftszone

M-N

Natur- und Heimatschutz
Naturschutzzone

Nebenrdume

Neuzuteilung im Quartierplan
Niveaulinien

Nutzungskonzentration im Quartierplan
Nutzungstibertragung und Parzellierung

0

Offentliche Auflage des Baugesuches
Offentliche Auflage des Quartierplanes
Offentliche Bauten und Anlagen, Zone fiir
Offentliche Erschliessungsanlagen

Offentlicher Grund, Boden, Gewasser; Beanspruchung

Offentlicher Luftraum, Benitzung

Offentlicher und einheimischer Wohnungsbau

P

Parkplatze

Parzellierung

Pflichtparkplatze
Planungskommission
Planungskosten im Quartierplan
Planungsmittel

Planungszone

Privatboden, Beanspruchung
Private Erschliessungsanlagen
Projekte, generelle

Priifung des Baugesuches
Publikation des Baugesuches
Publikation des Quartierplanes

Q
Quartiererschliessungsplan
Quartiergestaltungsplan
Quartierplanung
Quellschutzzone

R

Rechtsmittel

Reklamen und Antennen
Revers

Richtpléne

Richtlinien

Ruhezone

S-Sch

Schallschutz

Schneefang

Schiitzenswerte Einzelbauten

77

Artikel Nr.

64
59

65
44
89
73
83
54

103
93
51
76
36
37
48

40 ff
54
40

95

10
38
71,79

104
103
93

84
81
80 ff
62

115
23
106
"
12
66

30
32
19

Seite im Anhang
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STICHWORTVERZEICHNIS

Stichwort (Marginalie)

St
Strassenverzeichnis

U

Ubertretungen

Ubriges Gemeindegebiet

Umweltbelastung

Umweltvertraglichkeitsprifung

Unterhalt und Betrieb der Bauten

Unterhalt der Verkehrsanlagen

Unterhalt von gemeinschaftlichen Anlagen im Quartierplan

v

Verantwortlichkeit

Verkehrsanlagen, Unterhalt

Verkehrssicherheit

Verfahren bei Erlass oder Abdnderung des Baugesetzes
Verfahren betr. Bau- und Niveaulinien

Vollzug

Vorpriifung des Baugesuchs

Vorspriinge an Gebauden

w

Wald- und Gewésserabstand
Widerhandlungen

Wiederherstellung

Wintersportzone

Wohnhygiene

Wohnungsbau, 6ffentlicher und einheimischer
Wohn-, Gewerbezone D/E/F

Wohnzonen A/B/C

X-Z

Zaune

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zone fiir landwirtschaftliche Bauten

Zone fiir 6ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau
Zonenplan

Zonenschema

Zweck der Bauvorschriften

/8

Artikel Nr.

24

113
61
33

102
31
43
97

112
43
39
17
75

11

102
57

26
113
114

63

28

48

49

47

22
51
59
48
14
52

Seite im Anhang
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