GEMEINDE FIDERIS

KANTON GRAUBUNDEN

BAUGESETZ

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 20b&ka®05
Von der Regierung genehmigt am 4. Juli 2006 (RB39A)

Das Baugesetz wurde erganzt mit Eintragungen bezagfedas am 1. November 2005 in
Kraft getretene kantonale Raumplanungsgesetz (KR@&antonaler Raumplanungsverord-
nung (KRVO).

Soweit das neue kantonale Raumplanungsrecht Bestigen enthalt, die gemass Art. 107
Abs. 2 KRG als ,unmittelbar anwendbar” gelten, siliel entsprechenden Regelungen im vor-
liegenden Baugesetz gestrichen worden (es sei dsrirgndle sich um eine Materie, bezig-
lich derer die Gemeinde nach Art. 22 Abs. 3 KRGeggere Bestimmungen® erlassen hat).
Im Ubrigen wurden einige niitzliche Hinweise und Bekangen angebracht.

Chur, November 2006
Stauffer & Studach Raumentwicklung
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Allgemeines

Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz regelt die zweckmassige Nutzung dder® und die geordnete bauliche
Entwicklung der Gemeinde. Wegweisend fir die Anwergddes Baugesetzes sind die
Ziele und Grundsatze des Raumplanungsrechtes stiviaumwirksamen Zielsetzungen
der Gemeinde, der Region und des Kantones.

Geltungsbereich Art. 2

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiete S®rschrifterfinden Anwendung

auf samtlichelerBewilhigungspflicht-unterliegenddauten und Anlagen.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesdtz entsprechen, durfen nur
unterhalten werden. Geringfligige Anderungen korbvaailligt werden, wenn keine o6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.

3

Zustandigkeit Art. 3

1 Der Vollzug des Bau- und Planungsgesetzes obliegt @emeindevorstand, dem samtli-
che Befugnisse zustehen, die dieses Gesetz nisHtiaklich einer anderen Instanz zu-
weist.

2 Es besteht eine Bau- und Planungskommission mitMitgliedern. Der Baufachchef
gehort der Bau- und Planungskommission von Amtegewean; die tbrigen Mitglieder
werden durch die Gemeindeversammlung fur die géefamtsdauer gewahlt.

3 Die Bau- und Planungskommission berat den Gemeord&and in allen Planungs-, Bau-
und Baubewilligungsfragen und stellt Antrag.

Hofstattrecht Art. 4

1 Bauten die zerstort oder abgebrochen werden, dimf@men vier Jahren im bisherigen

Umfang und entsprechend dem Zonenzweck sowie duadlseller Bauzone nur mit der
bisherigen Zweckbestimmung, ohne Rucksicht auf\eschriften Gber Gebaudehdhe
und -lange, Ausnutzungsziffer und Grenzabstanddeviaufgebaut werden.




Vorbehalten bleiben Quartierplane, Bau- und Nivieéen, Abstandsvorschriften gegen-
Uber Wald, Gewassern und Kantonsparzellen nachibdergeordneten Gesetzesbestim-
mungen des Kantons und des Bundes sowie die kdetonad eidgendssischen Vor-
schriften Uber Bauten ausserhalb der Bauzonen.

2 Ein Anspruch auf das Hofstattrecht besteht nur,nveie Gebdudemasse des Altbaues
vor dem Abbruch bzw. binnen zwei Monaten seit dersi®rung im Einvernehmen mit
dem Gemeindevorstand durch Plane festgehalten wuie Plane sind bei der Gemein-
de zu deponieren.

Ausnahmen Art. 5

Art. 82 KRG ist unmittelbar anwendbar

Bauberatung Art. 6

1 Die Baubehorde bezeichnet eine ausgewiesene Faonpals Bauberaterin oder Baube-
rater. Diese darf nicht in der Gemeinde wohnhaift sed daselbst wahrend der Amts-
dauer keine Projektierungs- und Bauauftrage tbeneah

Planungszone Art. 7

Art. 21 KRG ist unmittelbar anwendbar




1 Planung

Planungsmittel Art. 8

1 Als Planungsmittel der Gemeinde gelten:

Richtplan

Baugesetz

Zonenplan

Genereller Gestaltungsplan
Genereller Erschliessungsplan

Bau-, Baugestaltungs- und Niveaulinien

N o o b~ w0 bR

Quartierplan

Richtplan Art. 9

1 Im Richtplan werden die Grundzige der kinftigen2Noy, Gestaltung, Erschliessung
und Ausstattung des Gemeindegebietes festgelegtiEat sich auf das Leitbild der Ge-
meinde und berlcksichtigt die regionalen und kaalemRichtplane.

2 Der Richtplan ist fur die Organe der Gemeinde vetlich, nicht aber fir die Grundei-
gentumer.

3 Der Richtplan und seine Anderungen unterliegenAdetimmung in der Gemeinde. Vor
der Abstimmung wird der Richtplan wahrend 30 Tag#entlich aufgelegt. Wahrend
dieser Frist kann jedermann bei der Baubehordegumgen einreichen. Diese nimmt zu
den Anregungen Stellung.

Zonenplan Art. 10

1 Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegehi&r bezeichnet die Bauzonen,
die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutd Erholungszonen sowie das ubrige
Gemeindegebiet.

2 Der Zonenplan unterscheidet Zonen der GrundnutzuntgZonen tberlagerter Nutzung.
Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemeinzdiéssige Nutzung des Bodens.
Die Uberlagerten Zonen enthalten ergdnzende Nuszongchriften.

3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen aargeet. Fur ihre Anwendung gelten
die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.




Genereller Gestaltungsplan Art. 11

1

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grugelzidie Gestaltung, Erhaltung, Er-
neuerung und Weiterentwicklung der Siedlung undLdedschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Einzedba@eschiitzte Einzelbauten sind zu
unterhalten. Die Zulassigkeit von baulichen Verdodgen wie Umbauten, Erweiterun-
gen, Auskernungen oder Abbriiche wird im Baubewiligsverfahren gestitzt auf ein
Gebaudeinventar und unter Beizug der Bauberaturigitde festgelegt. Notigenfalls
wird die kantonale Denkmalpflege beigezogen.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die gégemiNatur- und Kulturobjekte von

nationaler, kantonaler, regionaler oder lokaler é&#dng, die nicht einer Schutzzone zu-
gewiesen werden kdnnen. Geschiitzte Natur- und iGllgekte und ihre Umgebung dir-

fen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

Im Generellen Gestaltungsplan konnen Baugestallinrgys sowie Wald- und Gewéasser-
abstandslinien festgelegt werden. Diese gehen dsptzjichen Grenzabstanden sowie
den Wald- und Gewéasserabstanden vor.

Genereller Erschliessungsplan Art. 12

1

Der Generelle Erschliessungsplan legt die AnlaganGiund- und Groberschliessung fur
das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann AnlageRaleerschliessung festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Erschliesstagpen bezeichnen und die zur
Freihaltung von Verkehrsflachen und von wichtigesitiingen erforderlichen Baulinien
festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann MassnahmeNerkehrsberuhigung vorsehen.
Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessataggen nach einem besonderen
Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzepplamen und zu erstellen sind.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Gruediagdie generellen Projekte und fur
die Finanzierung der Erschliessung.

Bau-, Baugestaltungs- und Niveaulinien Art. 13

Art. 55 KRG ist unmittelbar anwendbar

1

Mit Baulinien kbnnen Strassenraume, Wege und Pld&rkanlagen, Waldrander, Ge-
wasserufer, Aussichtslagen und Landschaftsteilé/eobauung geschutzt werden. Ferner
kénnen durch Baulinien Nutzungsverlegungen, Frami# und Standorte von Gebauden
bestimmt werden.
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4 Wo keine Baulinie besteht, ist entlang Strassenagsntenerellem Erschliessungsplan
ein Abstand von 2.50 m einzuhalten. In der Dorfkerre kann die Baubehorde aus
Grinden des Ortsbildschutzes den Abstand reduziemdarn ein Gebaudeabstand von
5.00 m zu gegenuberliegenden Bauten eingehalterdienderkehrssicherheit sowie die
Erschliessung mit Werkleitungen gewahrleistet hleib

5 Die Bestimmungen der Strassengesetzgebung UbeinBaulir Kantonsstrassen bleiben
vorbehalten.

6 Zur Erhaltung des Dorfbildes oder zur Schaffung &ntherung von Strassen- und Gas-
senraumen und Platzen werden in der Dorfkernzong&sdaltungslinien gezogen. Diese
bestimmen zwingend die Lage von Gebauden oder @ebéiien. Baugestaltungslinien
kénnen auch in den tbrigen Zonen von Fideris - Dod Strahlegg erlassen werden.

Art. 56 KRG ist unmittelbar anwendbar

Verfahren Art. 14

Art. 47 - 50 KRG und Art. 12 - 15 KRVO sind unmltar anwendbar
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Art. 57 KRG ist unmittelbar anwendbar flr Bau- usideaulinien

3 Die Bau-—Baugestaltungs—und-Niveaulinien-sowie Generellen Projekte werden o6f-

fentlich aufgelegt. Binnen 20 Tagen seit der Aufl&gnnen die betroffenen Grundeigen-
tumer beim Gemeindevorstand schriftlich Einspraeh@geben. Nach Prifung der Ein-
sprache entscheidet der Gemeindevorstand UberatieBhigunglerBau-—und-Niveau-
linten—resp.der Generellen Projekte. Er kann nétigenfallsEimgungsverfahren durch-

fuhren. Die Genehmigungpn-Bau--Baugestaltungs-—und-Niveadlnien-sovoa Gene-
rellen PrOJekten |st |n ortsubllcher Weise bekazumtgebenFu#Bau——Baugestal%ungs-

1l Bauvorschriften
1. Bauvoraussetzungen
Baubewilligung Art. 15

Art. 86 KRG und Art. 40 KRVO sind unmittelbar anvadrar
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11.

12.
13.

14. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukadtenchtreklamen;
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

3 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen beddefeAustimmung des zustandigen
kantonalen Departements. Ohne Zustimmung ertedtébBwilligungen sind nichtig.

Hinweis: Nach Art. 87/1 KRG erfordern Bauten undla&gen ausserhalb der Bauzonen
eine ,BAB-Bewilligung®. Zustandig fur die Erteilunigt die ,BAB-Behorde”
(Art. 87/2 KRG).

4 Bei Bauvorhaben im Wald sind neben den Vorschrifiderer Bauten ausserhalb der
Bauzone die Bestimmungen der Waldgesetzgebungaahtssn.

Baureife Art. 16

Art. 72 KRG ist unmittelbar anwendbar
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2 Die Baubehorde kann in Fallen, in denen die Ersshlingsanlagen erst im Zuge des
Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligungodaabhangig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fir eine allféallige Vollendwey Erschliessungsanlagen durch die
Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt verde

Art. 89/3 KRG ist unmittelbar anwendbar

3
2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen
Gestaltung Art. 17

1 Der derzeitige Charakter der Siedlung soll erhdttieiben, weshalb Neubauten und Um-
bauten in Bezug auf Stellung, Proportionen, Fassaded Dachgestaltung sowie Farb-
gebung der am Orte vorherrschenden, bewahrten Bsevemzupassen sind. Der Ge-
meindevorstand erlasst bei Neu- und Umbauten inDaefkernzone sowie bei Gross-
viehstallen jeweils die Auflage, die zur Erfulludgr genannten Grundsatze notwendig
sind.

Art. 73/1 KRG ist unmittelbar anwendbar

3 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine @Getdaltung, insbhesondere bezig-
lich Proportionen des Gebaudes, Gliederung derabass Dachgestaltung oder Farbge-
bung nicht gentigen, sind zu Uberarbeiten.

4 Der Gemeindevorstand kann Baubewilligungen mit &gdéin in Bezug auf die Gestaltung
der Umgebung und Bepflanzung verbinden.

Dachvorschriften Art. 18

1 Die Dachgestaltung ist den ortsublichen Formenbémamund Materialien anzugleichen.
Dacher missen samtliche Fassaden um mindestenm@ibérspringen. Gestaffelte Bau-
ten mussen gleiche Dachneigung aufweisen.

2 In der Dorfkern- und Wohnzone sind Sattel- und Wéioher zuléssig. In den tbrigen
Zonen, ausgenommen der Gewerbezone und der Irefagsig, sind nur Satteldacher zu-
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lassig. In der Landwirtschaftszone sind zudem aerihnRebauten auch Pultdéacher (12°)
erlaubtt

Bei oberirdisch erstellten An- und Nebenbauten kaime Wohn- und Arbeitsrdume ent-
halten, betragt die minimale Dachneigung 10°.

In samtlichen Bauzonen kann die Baubehdrde bei &wmergienutzungsanlagen Ab-
weichungen von der Vorschrift der minimalen und meten Dachneigung machen.
Dies qilt in der Dorfkernzone fir Dachflachen vomtergeordneten Gebaudeteilen und
von An- und Nebenbauten sowie in den Ubrigen Zanesatzlich bei Hauptdachern. Die
Abweichungen kénnen von der Baubehdrde gewahrtemensdenn die entsprechende L6-
sung architektonisch sorgfaltig geplant wird und gbrgesehene Dachart sich gut ins
vorherrschende Ortsbild einfugt.

Dacheinschnitte, liegende Dachfenster und Dachatdbadirfen gesamthaft héchstens
1/5 der Dachflache betragen. Dieses Mass ist tl@ [gachseite gesondert zu ermitteln.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 19

1

Veréanderungen des bestehenden Gelandeverlaufeswirmilassig, soweit sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Unumgiédhg Abgrabungen und Aufschiit-
tungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begrilodier mit einheimischen Baumen
oder Strauchern zu bepflanzen. Die Baubehdrde Waederherstellungsplane verlangen.

Bdschungen und Stitzmauern sowie hinterfullte Mawseénd auf das Unerlassliche zu
beschranken.

Zaune und Einfriedungen Art. 20

1

Pflanzen, Zaune und Einfriedungen langs der Straggk so anzulegen, dass die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird. Fur B&ugelten die Vorschriften der kantona-
len Strassengesetzgebung.

Innerhalb der Dorfkernzone sind strassenbegleitéfalgern und Einfriedungen zu erhal-
ten, fehlende Teile zu ergdnzen und Durchbricheiau¥linimum zu reduzieren.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichearisléen sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus soMhtarialien sind innert 3 Jahren
seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen.

Der Gemeindevorstand trifft die erforderlichen Ashmungen zur Anpassung oder Besei-
tigung solcher Pflanzen, Zaune und Einfriedungeitigénfalls ordnet er die Ersatzvor-
nahme an.

! Teilrevision vom 27.10.2011
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Reklamen und Hinweistafeln Art. 21

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zulassig, soweitdgs Orts- und Landschaftsbild so-
wie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigemweistafeln sind in Deutsch zu be-
schriften.

Antennen, Sonnenkollektoren Art. 22

1 Neue Aussenantennen, insbesondere Parabolanteimdenuissig, wenn sie mdglichst
unauffallig in die Fassadengestaltung integriemdsiSie werden jedoch nur bewilligt,
wenn kein Anschluss an eine bereits bestehendenAatsdglich und zumutbar ist. Die
Baubehorde kann bei der Erstellung von Gebaudendbaudegruppen die Erstellung
von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und dabklaespflichtige Gebiet bestimmen.

2 Sonnenzellen und —kollektoren sind zulassig, weamikhitektonisch und konstruktiv in
Dach, Fassade und Umgebung gut integriert sind.nigit standig bewohnten Bauten
(Maiensasshutten) darf die Sonnenzellen- und Sdatiektorenflache 0.80 mnicht
Ubersteigen.

Wald- und Gewasserabstand Art. 23

Art. 78 KRG ist unmittelbar anwendbar

1

2

3

3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit Art. 24

1 Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten undgénge auf Strassen, Wege und
Platze dirfen die Benutzerinnen und Benultzer dekafgsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigundhdietéer Anlagen auf Kosten der
Eigentimerin oder des Eigentimers der Anlage verfiig
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2

Auf Dachern entlang von offentlich nutzbaren Raursienl Dachkannel und Schneefan-
gvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendéasser oder Dachlawinen die 6f-
fentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigeetimen und Grundeigentimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefalrdu treffen. Bleiben sie unta-
tig, lasst die Baubehorde die erforderlichen Makssren auf ihre Kosten ausfuhren.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Amagler Abanderungen bestehender
Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigantonalen Behérde.

Parkierung, Garagen Art. 25

1

Zu-

Bei Neuerstellung, Zweckanderung oder Erweiteruog Bauten wird der Bauherr ver-
pflichtet, auf privatem Grundstick geniigend Abptétze fir Motorfahrzeuge der Be-
ndtzer und Besucher der Anlage zu schaffen und4kreckbestimmung ganzjahrig zu
erhalten.

Es ist ein Abstellplatz zu schaffen:

pro Wohnung

bei Mehrfamilienhauser pro drei Wohnungen zusdiztimen Besucherplatz
pro 20 nf Biiro- oder Ladenflache

pro 10 nf Restaurationsflache

— pro 3 Géastebetten in Hotels und Pensionen

Fur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Bauldehdie Anzahl der Pflichtparkplat-
ze, wobei sie sich an die einschlagigen Normen halt

Die Eigentumer bestehender Bauten und baulicheaglem kénnen zur Schaffung von
Abstellflachen fur Motorfahrzeuge auf privatem Caurerpflichtet werden, wenn die Be-
triebs-, Wohn- oder Verkehrsverhaltnisse ihrer ®igielies erfordern.

Die Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen kannatuteistung von Beitragen an offent-
liche Parkierungsanlagen abgel6st werden. Die Gategersammlung bestimmt die HO-
he des Ablésungsbeitrages.

und Ausfahrten Art. 26

Ausfahrten auf die Strasse sind so zu gestaltess, di@ Verkehrssicherheit gewdahrleistet
ist.

Garagen mussen einen Vorplatz aufweisen, wobeftdstand zwischen Garageausfahrt
und Einmindung in die Strasse mindestens 5.00 nag®t muss. Wo dies in der Dorf-
kernzone nachgewiesenermassen nicht moglich isty Bar Abstand bis auf 3.00 m re-
duziert werden, sofern der Vorplatz entlang deass® mindestens 6.00 m misst. Die
Anpassung an Baugestaltungslinien bleibt vorbehalte
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3 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Amagler Abanderungen bestehender
Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigantonalen Behérde.

4 Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaétidu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentimerinnen und Eigentimer bestehehagen verpflichten, Dritten die
Mitbenltzung gegen angemessene Entschadigung tattgassofern sich dies im 6ffent-
lichen Interesse als notwendig erweist.

4. Ausfuhrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anagen

Ausfihrung von Bauten und Anlagen Art. 27

Art. 73/1 und 3 KRG sowie Art. 79/1 und 2 KRG simumittelbar anwendbar

Emissionen Art. 28

1

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn @@ deltenden Vorschriften zur Be-

grenzung der Umweltbelastung gentigen. lhre Zulks#ign den verschiedenen Zonen
richtet sich nach dem Mass der von ihnen erzeugteissionen. Bei der Beurteilung der
Emissionen ist auch das zu erwartende Verkehrsaufien zu bericksichtigen. Die

Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Larmbelagsgrenzwerte sind aus dem
Zonenschema und dem Zonenplan ersichtlich. Die &ianistérungsgrade sind aus dem
Zonenschema ersichtlich.

Es werden nicht stérende, massig stérende und starknde ortsfeste Anlagen unter-
schieden.

1. Als nicht stérend gelten Bauvorhaben, die ihrem &desach in Wohnquartiere passen und
das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise toaelmigen. Sie haben die Bedingun-
gen der Larmempfindlichkeitsstufe 1l zu erfillen.

2. Als massig storend gelten Bauvorhaben mit Auswigam die im Rahmen herkémmlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sichdigu@iblichen Arbeitszeiten wahrend
des Tages beschranken. Sie haben mindestens diegBeden der Larmempfindlichkeits-
stufe 1l zu erflllen.

3. Bauvorhaben mit weitergehenden Emissionen geltestatk storend. Sie haben mindestens
die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe IVextiillen.
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3 Bestehende Bauten und Anlagen, die den geltendeschidaften nicht gendigen, unterlie-
gen der Sanierungspflicht nach der Umweltschut2ggsbung.

Abwasser Art. 29

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgischen und kantonalen Vor-
schriften Uber den Schutz der Gewéasser zu behandetachmutztes Abwasser, das im
Bereich der 6ffentlichen Kanalisation anfallt,irstdie offentlichen Leitungen einzuleiten.
Vorbehalten bleiben die besonderen Vorschrifterr dieBehandlung von gewerblichem
und industriellem Abwasser.

2 Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Beseddre 6ffentlichen Kanalisation
anfallt, ist nach den jeweiligen eidgenéssischeth kemtonalen Vorschriften und Anord-
nung zu behandeln.

3 Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zuelasErlauben die 6rtlichen Verhéaltnis-
se dies nicht, ist es nach Massgabe des genekgilgrisserungsplanes oder mit Bewilli-
gung der kantonalen Behdrde in ein oberirdischewdsser einzuleiten. Nicht ver-
schmutztes Abwasser, das stetig anfallt, darf welttekt noch indirekt einer zentralen
Abwasserreinigungsanlage zugeleitet werden.

4 Das weitere bestimmt das Reglement Uber die Abwiaaisandlung.

5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Offentlicher Grund und Luftraum Art. 30

1 Gesteigerter Gemeindebrauch an 6ffentlichem Grulea 6ffentlichen Gewaéassern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeindebrauch hinagisdehSondernutzung an offentli-
chem Grund oder an offentlichen Gewassern bedaef &onzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzug des offentlichertrutnes durch Erker, Balkone oder

andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenBeligitzung des offentlichen Grun-
des nicht erschwert wird, die Verkehrssicherhewdjeleistet ist und keine andern 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.

Nutzung von Privateigentum fur 6ffentliche Zwecke rt./81

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln itassennamen, Verkehrssignale,
Angaben Uber Wasserleitungen, Hohen- und Vermesfixpgnkte sowie Vorrichtungen
fur die offentliche Beleuchtung usw. auf Privatgitatiicken oder an Privatbauten unent-
geltlich anzubringen. Berechtigten Winschen dem@eigentimer ist Rechnung zu tra-
gen.
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IV  Zonen

1. Bauzonen
A. Allgemeines
Nutzungsetappen Art. 32

Art. 40 KRG ist direkt anwendbar

1

2

3

B. Zonenarten

Dorfkernzone Art. 33

1 Die Dorfkernzone umfasst das engere, baulich sehgtzerte Dorfgebiet. Sie ist fur
Wohn- und Geschéftsbauten, gastgewerbliche Betrsslveie Landwirtschaftsbetriebe
und offentliche Bauten bestimmt. Neue und wesdmgliErweiterungen bestehender

Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig.

2 Alle Neubauten und baulichen Verdnderungen sirBieirug auf Material, Baukérper und
Farbe der Uberlieferten Bauweise des Dorfes ansapasSoweit keine Baulinien beste-
hen, sind die bestehenden Baufluchten bei Neu-Umbauten beizubehalten. Wesentli-
che Veranderungen bestehender Strassenziige sowiel&zen und Hofraumen dirfen
nur auf Grund eines Quartiergestaltungsplanes hgtviterden.

3 Bauvorhaben an bestehenden Bauten sowie Neubantedes Baubehorde vor der Aus-
arbeitung der Projektplane bekannt zu geben. Diedgerbreitet das Bauvorhaben der
Bauberatung oder der kantonalen Denkmalpflege eurtBilung.
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Ist fur die Beurteilung ein Einzelgebaudeinventdorelerlich, veranlasst die Baubehdrde
die Inventarisierung. Die Kosten der Inventarisigrigehen zu Lasten der Gemeinde.

4 Liegen der Bericht der Bauberatung oder der kameonBenkmalpflege und gegebenen-
falls das Gebaudeinventar vor, legt die Baubehgedtiitzt darauf die Rahmenbedingun-
gen fur das Bauvorhaben nach Anhoéren der Bauhetfitsigdst. Sie bestimmt insbesonde-
re, welche Gebaudeteile zu erhalten sind und webelseitigt werden durfen, wobei den
Nutzungsabsichten der Bauherrschaft soweit als icfo§lechnung zu tragen ist. Berlck-
sichtigt die Bauherrschaft die Erhaltungsanordnarigeden Projektplanen, werden diese
mit der Erteilung der Baubewilligung verbindliclst Idie Bauherrschaft nicht bereit, die
Erhaltungsanordnungen im Projekt zu bertcksichti¢ggt die Baubehorde den Schutz-
umfang vor der Ausarbeitung der Detailplane in eardechtbaren Verfiigung fest.

5 Der Gemeindevorstand kann Gestaltungsvorschrifiessen.

Wohnzone Art. 34

1 Die Wohnzone ist fur die Erstellung von Wohnbauter nicht stérende Betriebe be-
stimmt. Sie soll ruhige und gesunde Wohnverhalngsvahrleisten.

Gewerbe- und Wohnzone Art. 35

1 Die Gewerbe- und Wohnzone ist flir Gewerbebetriedstifmmt.

2 Die Erstellung von Wohnraum ist zuldssig, soferasdr mit dem Gewerbebetrieb ver-
bunden ist und die Wohnflache 50 % der auf dem @stiitk zuldssigen Bruttogeschoss-
flache nicht Uberschreitet. Bestehende Bauten koeirggerechnet werden.

3 Die Zweckbestimmung der gewerblich genutzten Flageedurch Auflagen in der Bau-
bewilligung sicherzustellen.

Gewerbezone Art. 36

1 Die Gewerbezone ist fur gewerbliche Bauten bestinttstwerden nur Wohnungen fur
den Betriebsinhaber sowie fir Abwarts- und Betpelbsonal gestattet, deren standige
Anwesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

Industriezone Art. 37

1 Inder Industriezone sind nur industrielle Anlagetéssig.

2 Wohnungen sind nur fir das Abwarts- und Betrietsp®al, dessen standige Anwesen-
heit im Betrieb erforderlich ist, gestattet.
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Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Art. 38

1 In dieser Zone dirfen nur offentliche oder offatibn Zwecken dienende Bauten und
Anlagen errichtet werden.

2 Gegeniuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass @erez- und Gebaudeabstande.
Die Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zaied bei der Erstellung von Bau-
ten und Anlagen angemessen zu berucksichtigen.

C.

Zonenschema

Zonenordnung

Art. 39

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Barzdohten sich nach dem Zonen-

schema und den zugehérigen Begriffsbestimmungen.

2 Das Zonenschema bestimmt ferner die zulassigensimen von Bauten und Anlagen

sowie die Empfindlichkeitsstufen.

3 Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonerd siie Ausnitzungsziffer und die
Grenzabstande in jeder Zone fir die dort geleg&etriudeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher dérsgere Teil des Gebaudes liegt.

Zone Dorf- Wohnzone | Gewerbe-/| Gewerbe-| Industrie- Zone off.
kern- Wohnzone zone zone Bauten und
zone Anlagen

Max. Ausniitzungsziffer - 0.60 0.60 1.50 - -

Max. Gebaudelange

- alleinstehend m 18 15 20 40 - -

- Doppelhaug’ m 22 20 30 40 - -

Max. Gebaudehohe m 11 11 11 11 - 11

Proportionsmass

- talseitig 1.0-1.8 1.0-1.8 1.0-1.8 - - -

- bergseitig 1.0-2.0 1.0-2.0 1.0-2.d - - -

Dachneigung’ Grad| 18-28 18-28 18-28 28 - 18-28

Min. Grenzabstand

- grosser m 2.5 5 5 3 5 5

- kleiner m 25 5 5 3 5 3

Emissionen massig nicht MAsSig mass|g stark hitlitssig

stérend stérend stérend storend stérend stdtend

Empfindlichkeitsstufen 1 I i [ v n/m®

Gemass Larmschutz-

Verordnung (LSVY

2 Teilrevision vom 27.10.2011
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1)
2)

3)
4)

Zusammenbau zweier Einzelbauten oder eines deggigliederten Einzelbaues

Landwirtschaftszone und Zone ubriges Gemeindegslridtder Empfindlichkeitsstufe 111 zugeordnet.
Der minimale Grenzabstand in diesen Zonen betr@gt .

Dachneigung bei Sonnenenergienutzung siehe Art. 18.

Aufstufung im Zonenplan

Ausnutzungsziffer Art. 40

1

2

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhéltniszalischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbharelflache (LF). Sie wird be-
rechnet:

Die massgebende AZ ist im Zonenschema festgelegtmaximale AZ darf bei Neubau-
ten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nibletschritten werden (vorbehalten
bleibt Art. 4); bei Neubauten, die die zulassige & mehr als 10 % unterschreiten,
muss im Baugesuch der Nachweis der Nutzungsmogitchler restlichen AZ erbracht
werden.

Als anrechenbare Bruttoflache gilt die Summe atlberirdischen Geschossflachen im
Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einssfith Aussentreppen und Zwi-
schengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses veenusuern mit Wandstarken
tber 0.30 m.

Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nut&Ragmteile anzurechnen, deren
lichte Hohe gemessen bis unterkant Dachsparrenm.@Berschreitet. In Geschossen, die
nicht vollstandig tber dem gewachsenen oder abgegem Terrain liegen, sind Raumtei-
le ohne Rucksicht auf die Nutzung anzurechnenidibr als 1.60 m tUber das gewachse-
ne oder abgegrabene Terrain hinausragen. Bei Gessmanit einer Hohe von tber 4.30
m wird pro 2.70 m Gebaudehdhe ein Geschoss bereahdedie zugehorige Bruttoge-
schossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellrauiineMotorfahrzeuge, Velos, Kinder-
wagen etc.

2. Holzschdpfe, Gartenhauser flr Gartengerate, Kkgistidlle u. dgl.

3. Offene Erdgeschosshallen und tberdeckte offenetBaeaksen.
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4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern &ibtrals Laubengange dienen.

6 Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhéaeg€&fiche der von der Baueingabe
erfassten baulich noch nicht ausgenutzten Grunkistioler Grundstlckteile in der
Bauzone. Abzuglich Wald, Gewasser sowie den im rgdlea Erschliessungsplan oder in
einem Quartierplan tUber Landabzlige ausgeschied&nassen- und Trottoirflachen.

Nutzungstbertragung und Parzellierung Art. 41

1 Die Baubehorde kann Nutzungstibertragungen zwisahgrenzenden oder bloss durch
Strassen, Bache oder Bahnen getrennte Grundstiiakeralb der gleichen Bauzone zu-
lassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwisdeenbetroffenen Grundeigentiimern
vorliegt. Vorbehaltenbleiben weitergehende Nutzuegstzungen nach den Anordnun-
gen des Generellen Gestaltungsplanes.

2 Bei Abparzellierungen mussen die abgetrennten Eladiir sich allein zonengemaéass
Uberbaut werden kdonnen. Die neuen Parzellen dindesoweit Uberbaut werden, als die
Ausnutzungsziffer Uber die ganze urspringliche &z eingehalten wird.

3 Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle Uber die Augnig der Grundsticke. Sie kann
Nutzungstbertragungen im Grundbuch anmerken lassen.

Gebaudehodhe Art. 42

1 Die Gebéaudehohe ist der senkrechte Abstand zwisddentiefsten Punkt des gewachse-
nen Terrains und ok Firstpfette. Bei gestaffelteut®n wird die Geb&dudehohe fur jeden
Baukorper separat ermittelt.

Proportionsmass / Firsthéhe Art. 43

1 Als Proportionsmass gilt das Verhéltnis: Breite fitlststandigen Fassade zur Firsthohe.

2 Die Firsthohe ist der senkrechte Abstand zwischem dhittleren planierten Terrainni-
veau der firststandigen Fassade und ok Firstpfette.

3 Das Proportionsmass muss bei allen firststandigesdtien eingehalten werden.

Gebaudelange Art. 44

1 Als Gebaudelange gilt die Lange der einzelnen EessaDie maximale Gebaudelange
darf bei keiner Fassadenflucht, auch nicht bei zmsammengebauten Gebauden uber-
schritten werden. In der Dorfkernzone konnen fliloQmiegebaude Ausnahmen ge-
wahrt werden.

2 Eingeschossige An- und Nebenbauten sind nur dadrei@Gebéudelange einzubeziehen,
wenn sie Wohn- und Arbeitsraume enthalten.
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Grenzabstande Art. 45

Art. 75 - 77 KRG und Art. 37 KRVO sind unmittelbanwendbar

Sonderfélle Art. 46

Art. 55/2 KRG und Art. 77 KRG sind unmittelbar amabar
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Zusammenbau Art. 47

1 Der Gemeindevorstand kann das Zusammenbauen vdisteés zwei Gebauden gestat-

ten, wenn:
an eine bestehende Brandmauer angemauert wirdl@peeiden Hauser gleichzeitig
erstellt werden,;
Bei einseitigem Grenzbau der Nachbar sich vergiigibei einer Uberbauung seines
Grundstlckes an die Brandmauer anzubauen;
die erforderlichen Dienstbarkeiten im Grundbuclgetragen sind.

2 Bei Massivbauten ist die an die Grenze gestelltedGdeseite als Brandmauer auszufih-
ren. Freistehende Brandmauern sind gefallig zuuteem.

3 Wird nur einseitig an die Grenze gebaut, sind leen ¢uerst erstellten Bau die Abstande
unter Bertcksichtigung der Mehrlangenzuschlageusialten, wie wenn das andere Ge-
baude bereits erstellt ware.

2. Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 48

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sicldié@ilandwirtschaftliche Nutzung oder
den Gartenbau eignet und fur diese Nutzung zuterhét.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen in der haintschaftszone richtet sich nach
dem Ubergeordneten Recht.

3 Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gudiéen Landschaft einzufiigen. Die
Baubehorde trifft notwendige Anordnungen bezigttllung, Grésse, Lage und Ausge-
staltung der Bauten.

Forstwirtschaftszone Art. 49

1 Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenddd WiaSinne der Waldgesetzgebung

und Flachen, die fur die Aufforstung bestimmt siiml Waldfeststellungsverfahren ermit-
telte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richterhsiach der Waldgesetzgebung und
den darauf abgestimmten Vorhaben der forstlichemu®lg sowie den Bestimmungen
Uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.
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Archaologiezone Art. 50

1

Die Archéaologiezone umfasst jene Flachen, auf denéngrosser Wahrscheinlichkeit
archaologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgralgamachte etc.) sind der Gemeinde
vor der Ausarbeitung der Projektplane bekannt zpege Die Baubehdrde entscheidet
nach Einholung einer Stellungnahme des Archéolbgis®ienstes Uber die notwendigen
Auflagen.

Naturschutzzone Art. 51

1

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitereditde, die sich durch besondere
Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Artenzaishnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagerr &lie Terrainveranderungen, Ent-
wasserungen, Rodungen, Dingung, Materialablagenungd andere stérende Eingriffe
oder Nutzungen untersagt.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zumug&cheur Pflege und zur Kenn-
zeichnung der geschitzten Gebiete. Sie kann insbes® Zutrittsverbote erlassen. An-
gepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im RahehenPflegemassnahmen zulassig.

Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Nathutzzonen gelten die Bestim-
mungen der forstlichen Planung.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, balisr und Pflegeverpflichtungen
sowie Entschadigungsleistungen kdnnen im Rahmegetatzlichen Bestimmungen ver-
traglich geregelt werden.

Zone fur Trockenwiesen und Trockenweiden Art. 52

1

Die Zone fur Trockenwiesen und Trockenweiden untfegichen, in denen die Qualitat
und Ausdehnung der Trockenwiesen und -weiden emalerden soll.

Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welcheadiéirland- und forstwirtschaftliche

Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig siredt ddm Schutz vor Naturgefahren
dienen und ein Standort ausserhalb der Zone fiokérawiesen und Trockenweiden nicht
zumutbar ist. FUr zonenwidrige Bauten und Anlagelteg die Vorschriften der Gberge-
ordneten Gesetzgebung. Werden Trockenwiesen unddemvdoeeintrachtigt, sind Er-

satzmassnahmen zu leisten.

Fur die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischemtia und Bewirtschaftern abge-
schlossen.
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Freihaltezone Art. 53

1

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche 3uhutze des Orts- und Landschafts-
bildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewassed Waldrandern, zur Gliederung
von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Fihié im Baugebiet mit einem dau-
ernden Bauverbot belegt sind.

Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebies erfordert, kbnnen eingeschossi-
ge Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung unds@ltung solcher Bauten ist beson-
dere Beachtung zu schenken.

Landschaftsschutzzone Art. 54

1

Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kakhdischaften von besonderer
Schonheit und Eigenart.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainvdgiaongen, Abbauvorhaben, Materi-
alablagerungen und andere bauliche Vorkehren, e 8chutzzweck entgegenstehen,
sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten unthgen, soweit sie fur die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gesienotwendig sind und ein Standort
ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumigbaBestehende Bauten und Anla-
gen durfen erneuert und nach Zerstorung (Brandiééiiler aufgebaut werden.

Wintersportzone Art. 55

1 Die Wintersportzone umfasst das fur die Ausibung \déntersports erforderliche Ge-

lande wie Aufstiegs- und Abfahrtsgebiete fir SkitahLanglaufloipen, Ubungsgelande,
Schlittelwege u.&.

In der Wintersportzone steht jedermann der freigi@zur Austibung des Wintersports
offen. Bauten und Anlagen, Terrainveranderungelanéingen und Diingungen, welche
die Austbung des Wintersports beeintrachtigen, sietit zuldssig. Einfriedungen im

Bereich von Skipisten sind vom Grundeigentliimeren Zeit vom 1. Dezember bis 30.
April zu entfernen.

Schaden an Grundstiicken oder Ertragsausfalligendutich die Ausiibung des Winter-
sports an Grundstiicken innerhalb der Winterspoezemistehen, werden von der Ge-
meinde vergitet. Das Verfahren fur die Feststelluoig Ertragsausféallen wird in einem
besonderen Reglement geregelt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung degevéportgelandes erwachsen, kon-
nen ganz oder teilweise den interessierten Untemnagen und Vereinigungen (Berg-
bahnen, Beherbergungsbetriebe, Skischulen, Venketsis und dgl.) Gberbunden wer-
den.
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Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 56

1

Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Geldeefir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungarschitzen sind.

Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschoizgelten als besonders geféahrdete
Bereiche nach Gewasserschutzgesetzgebung. Die [B&ndee unterbreitet Baugesuche
der zustandigen kantonalen Fachstelle.

Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche wamtlere Nutzungen mussen so betrie-
ben werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewmgmvahrleistet ist.

Materialablagerungszone Art. 57

1

Die bezeichnete Multikomponentensammel- und Komeasine dient der zeitlich be-

grenzten Lagerung von getrennt gesammelten und \&/egerbehandlung zuzufihrenden
Materialien, wie kompostierbaren Gartenabfallen Afichetallen. Es dirfen nur Materia-

lien zwischengelagert werden, welche die Umwelhingeféahrden. Insbesondere ist die
Lagerung von wassergefahrdenden Flussigkeiten sBamelerabfallen jeglicher Art un-

tersagt. Auf Dauer erstellte Hochbauten sind nmhliissig mit Ausnahme von fiur die

Aufbereitung und Sammlung der Materialien notweadidnlagen und Geréten. Fir die
Errichtung und den Betrieb des "Multikomponentense und Kompostierplatzes" gel-

ten im Ubrigen die einschlagigen eidgendssischehkamtonalen Vorschriften. Die Ge-

meinde erlasst fiir Betrieb und Unterhalt ein Regleth

Kiesaufbereitungs- und Lagerzone Art. 58

1

Die Kiesaufbereitungs- und Lagerzone dient der dygeten Aufbereitung und Lagerung
von Steinen, Kies, Sand und Baumaterialien sowid_dgerung von Baugeréten. Die Er-
stellung und der Betrieb eines Kies- und Betonweikad dazugehoriger Anlageteile so-
wie das Parkieren von betriebsnotwendigen Fahrzeisgerlaubt.

Der innerhalb der Kiesaufbereitungs- und Lagerdzmsonders bezeichnete Sammel- und
Sortierplatz dient der Sammlung und Sortierung Baabfallen, der Aufbereitung von
mineralischen Bauabféllen wie Betonabbruch, Misbhath, Ausbauasphalt und Stras-
senausbruch oder der Herstellung von BaustofferBeten und Mortef.

Offene Uberdachungen zum Schutz des Lagerguteg)ssidittet.

® Teilrevision vom 27.10.2011
4 Teilrevision vom 27.10.2011
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Bereich temporére Lagerung von Steinen, Kies umdi Sa Art. 58a

1 Innerhalb des Bereich temporare Lagerung von Stelies und Sand ist nur die tempo-
rare Zwischenlagerung von Steinen, Kies und Sat#sgig. Es sind weder wertvermeh-
rende noch werterhaltende Arbeiten an den bestehefdlagen erlaubt.

Gefahrenzone Art. 59

Art. 38 KRG ist unmittelbar anwendbar

Ubriges Gemeindegebiet Art. 60

1 Das ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktivel und jene Flachen, fur die
noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzwesdintrachtigen, sind unzulassig.
Der Gemeinde durfen durch die Bewilligung zulassiBauvorhaben keine Kosten er-
wachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschlugdfantliche Erschliessungsanlagen.

V Erschliessung

Erschliessung Art. 61

1 Die Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baiges, der Erschliessungsreglemen-
te sowie nach den jeweils geltenden eidgendssisechérkantonalen Vorschriften fir die
Durchfihrung der Erschliessung, soweit einzelnegAbén nicht durch Gemeindebe-
schluss einer ausgelagerten Tragerschaft Ubertsagen

5 Teilrevision vom 27.10.2011
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2 Die Erschliessungsreglemente regeln in ErganzuisgBarigesetzes die Erstellung, die
Beniltzung, den Unterhalt und die Erneuerung sowseFihanzierung von Erschlies-
sungsanlagen, die von der Gemeinde selbst enstaiiten.

3 Die Bestimmungen des Baugesetzes und der Ersaigseglemente gelten, sofern
besondere Bestimmungen fehlen, auch fiir Erschiiggsy die von den ausgelagerten
Tragerschaften durchgefuhrt werden.

Erschliessungsprogramm Art. 62

1 Das Erschliessungsprogramm bestimmt in Abstimmuiigder Finanzplanung, welche
Teile der Bauzone in welchem Zeitpunkt erschlosgerden.

2 Der Entwurf fur das Erschliessungsprogramm wirden Gemeinde 6ffentlich aufgelegt.
Fur die offentliche Auflage und das Mitwirkungs\arfen gelten sinngemass die Vor-
schriften Uber das Verfahren fur den Erlass den@Goudnung.

3 Nach Abschluss der Mitwirkungsauflage beschliesstBhubehdrde tGber das Erschlies-
sungsprogramm. Das Erschliessungsprogramm isttiflenind kann bei der Gemeinde-
verwaltung jederzeit eingesehen werden.

Ausfuhrung der Erschliessung Art. 63

1 Die Ausfihrung von Verkehrsanlagen sowie von Abwemdagen der Grund- und Gro-
berschliessung ist Sache der Gemeinde. Anlagerr@aerschliessung werden von der
Gemeinde nur erstellt, wenn diese einer grosseraald von Grundstiicken dienen.

2 Die Ausfiihrung von Anlagen fur die Wasser- und Eiekatsversorgung ist Sache der
Wasserversorgungsgenossenschaften bzw. des Bléksierkes.

3 Die Ausfiuihrung von privaten ErschliessungsanlageSache der Grundeigentimerinnen
und Grundeigentiimer. Die Anlagen sind nach derncklagigen Fachnormen zu projek-
tieren und zu erstellen.

4 Die Baubehorde kann auf Antrag private Erschliegsanlagen, die dem Gemeinge-
brauch dienen und den technischen Anforderungeiiggen tbernehmen, sofern die An-
lagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreterden. Vorbehalten bleibt die
Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf degiginingsweg.
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Vi

1.

Finanzierung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Grundsatz Art. 64

1

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur den Bau, detri&, den Unterhalt und die Er-

neuerung (Sanierung, Ersatz) der von ihr erstelitdentlichen Erschliessungsanlagen
durch die Erhebung von Beitragen und Gebihrenb&ieiligt sich an den Kosten, soweit
an den Anlagen ein offentliches Interesse bestaért sofern besondere Umstéande vorlie-
gen.

Die Finanzierung von Verkehrsanlagen sowie von éetader Abwasserbehandlung
richtet sich nach Art. 65 — 68. Fur die Finanzigrmmon Anlagen der Wasserversorgung
gelten die Bestimmungen des Wasserversorgungsregtersowie die von den Wasser-
versorgungsgenossenschaften erlassenen Vorschriften

Die Finanzierung von Anlagen der Elektrizitatsvegsmg richtet sich nach den Bestim-
mungen der Gemeinde Uber die Elektrizitatsversaygkir die Finanzierung der Abfall-
bewirtschaftung gelten die vom Regionalverbandsedaen Vorschriften.

Abgabepflicht Art. 65

1

Die Beitrage und Gebihren sind grundsatzlich vanRersonen zu bezahlen, die aus den
offentlichen Anlagen einen wirtschaftlichen Sondeteil ziehen oder die Anlagen nut-
zen bzw. nutzen kdénnten. Massgeblich fur die Abgéioht ist der Grundbucheintrag im
Zeitpunkt der Falligkeit der Abgabe. Bei Gesamtd uMiteigentum sind die Gesamt-
oder Miteigentimer/innen unter solidarischer Haftatgabepflichtig. Bei Stockwerkei-
gentum werden die Abgaben bei der Eigentimergermieifis bei Baurechtsverhaltnissen
bei den Bauberechtigten erhoben.

Wechselt eine Liegenschaft nach Falligkeit der Alegdie Hand, geht die Verpflichtung
zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die Begentimerschaft tber. Fir falli-
ge Beitrage und Gebuhren besteht ein gesetzlicfasglfecht nach den Bestimmungen
des EG z ZGB.

Mehrwertbeitrage Art. 66

1

Zur Deckung der Kosten fur den Bau und die Erneugnon Verkehrsanlagen werden
Mehrwertbeitrdge erhoben.

Die Baubehorde legt den Kostenanteil fest, weleoloarder Gemeinde (Anteil der offent-
lichen Interessenz) und von den Privaten (Anteil Rigvatinteressenz) zu tragen ist. Fur
die Aufteilung des Privatanteils unter mehrereneBigten dient in der Regel die mdgli-
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che Grundstiicksnutzung, berechnet aufgrund dessigéin Masses der Nutzung sowie
der erzielten Vorteile.

Art. 22 - 27 KRVO sind furs Beitragsverfahren urteithar anwendbar

Abwasseranschlussgebiihren Art. 67

1 Fur Gebaude, die erstmals an 6ffentliche Abwas$sgan angeschlossen werden, ist eine
einmalige Anschlussgebuhr zu bezahlen. Werden ahigssene Gebaude spater wesent-
lich umgebaut oder erweitert, sind Nachzahlungele®ten.

2 Bemessungsgrundlagen und Gebiuhrenansatze sowielagrag und Bezug der Abwas-
seranschlussgebiihren werden im Reglement Uberxhagserbehandlung festgelegt.

3 Reichen die Ertrage aus den Gebuhren und die Ralicksien zur Finanzierung neuer
Abwasseranlagen oder notwendiger Erneuerungen aiushtwerden von den Eigentiime-
rinnen und Eigentimern aller angeschlossenen Gtiiclds die aus den Anlagen Nutzen
ziehen, besondere Anschlussgebihren erhoben. ighBmansatze fir die besonderen
Anschlussgebihren werden durch Gemeindebeschkige$etzt.

Abwassergebihren Art. 68

1 Fur die Benutzung der offentlichen Anlagen der Absabehandlung werden von allen
angeschlossenen Grundstticken jahrlich wiederkebrAbavassergebiihren erhoben.

2 Bemessungsgrundlagen und Gebuhrenansatze sowielagrag und Bezug der Abwas-
sergebihren werden im Reglement Uber die Abwadsanbiiung festgesetzt.

2. Private Erschliessungsanlagen

Private Erschliessungsanlagen Art. 69

1 Die Finanzierung von privaten ErschliessungsanlageSache der Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentimer.

2 Werden Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimerdes Gemeinde zur Erstellung
von gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen venpdt oder ist eine bestehende An-
lage auf Anordnung der Baubehérde auch DrittenvVarfiigung zu stellen, legt die Bau-
behdrde den Kostenanteil fir jedes angeschlossamed&tiick fest.
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VIl Quartierplanung

1 Quartierplanung und Baulandumlegung:

Bezlglich der Instrumente Quartierplanung und Badlanlegung sowie der entspre-
chenden Verfahren enthalt das neue kantonale Ranonpjsrecht ein abschliessendes,
geschlossenes und verbindliches Regelungssystem.

— Quartierplanung: Art. 51 — 54 KRG und Art. 16 —KRVO sind unmittel-
bar anwendbar
- Baulandumlegung: Art. 65 — 71 KRG und Art. 28 -K¥VO sind unmittel-

bar anwendbar

Quartiergestaltungsplan Art. 72

Gemass Art. 25/4 KRG kdnnen die Gemeinden vorseatass im Rahmen von Quartierpla-
nen von der Regelbauweise abgewichen werden darf.
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2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens berhiaubaren und freizuhaltenden Fla-
chen. Enthéalt er weitergehende Anordnungen Ubezudéssigen Baukuben, ihre Nutzung
und Gestaltung, und bietet er Gewahr fur eine @a&gehung der geplanten Bauten zur
baulichen und landschaftlichen Umgebung und umiergler, kdnnen darin folgende
Ausnahmen festgelegt werden:

1. Die Gebaude- und Grenzabstande, die Gebaudelanggrder Zusammenbau mehrerer
Baukorper kénnen nach architektonischen Kriterienldestimmt werden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Teeinderung auf, kann die Berechnung
der Gebé&ude- und Fristh6he ab neuem Terrain véebem werden.

3 Gegenulber Nachbargrundstiicken, die nicht in dasti@rmanverfahren einbezogen sind,
gelten die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudealesta
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VIII  Baubewilligungsverfahren

Unmittelbar anwendbar sind
- fir das Baubewilligungsverfahren Art. 86 — 92 KR@&l Art. 41 — 49 KRVO,;

- fur die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 5RX/O;

- fur die Verfahrenskosten Art. 96 KRG und

- fur die Baukontrollen Art. 60 — 61 KRVO.

Baugesuch Art. 88

1 Fdr alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bz und Anlagen (Bauvorhaben) ist
bei der Baubehorde ein Baugesuch auf dem amtli€loemular einzureichen und zwar
fur Bauten innerhalb der Bauzonen in vierfacher dind die Bauten ausserhalb der
Bauzonen in funffacher Ausfertigung. Dem Baugesstimn gleicher Auflage, soweit er-
forderlich beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:2'000 (@vuch) enthaltend: Grenzverlauf, Par-
zellennummer, Grundstiuckflachen, Uberbaute Flachge der Nachbargebaude, Zufahrten,
Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeab&tand

2. Dbei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussemnationen ausserhalb der Bauzone
Fotodokumentation tber das bestehende Gebaude;

3. Situationsplan mit Anschliissen fur Wasser, Kanttina

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 a86rriit vollstandigen Angaben uber
Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen und Waostneimgwande, Zweckbestimmung
der Raume;

5. Schnitt 1:100 oder 1:50 mit vollstandigen AngabberiStockwerk- und Gebaudehbthe, alter
und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenho6

6. Fassadenpléne 1:100 oder 1:50 mit bestehendenauwseh T errainlinien;

7. detaillierte Berechnung der Ausnltzungsziffer ued Eroportionsmasse, kubische Berech-
nung nach SIA- Ordnung Nr. 116 sowie der Abstetida

8. Plane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung vorraliereranderungen, Stitzmauern,
Einfriedungen, Parkplatzen usw.;

9. Barbeschrieb mit Angaben Uber ZweckbestimmungemaBsfiihrung, Material, Farbge-
bung, usw.;

10. Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz geméasgyendssischen und kantonalen Vor-
schriften;

11. Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilliggspflicht unterstellten Anlagen;
12. Energienachweis sowie Ergebnis desselben aufelfémn Formular;
13. Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung heteBan der Gefahrenzone;

14. Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanidge Abwasser;
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15.

16.

17.

18.

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachEmissionserklarung gemass eidge-
ndssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen, Unterlageméass eidgendssischen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und $enohgen, fur Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepufiipeie Benutzung von Wasser-
oder Bodenwarme gemass den Weisungen des Amtedrfiveltschutz auf amtlichem

Formular;

allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstdssaind entsprechende Auszlige uber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchausziobgsonderen Fallen.

2 Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auflem&anunterlagen verzichten oder
weitere anfordern, sofern dies fur die Beurteildey Bauvorhabens notwendig ist. Bei
besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell vertange

Art. 89/3 KRG ist unmittelbar anwendbar
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IX  Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Verantwortlichkeit Art. 98

Art. 93 KRG ist unmittelbar anwendbar

Strafbestimmungen Art. 99

Art. 95 KRG ist unmittelbar anwendbar
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Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes 100,

Art. 94 KRG ist unmittelbar anwendbar

Rechtsmittel Art. 101

Art. 100 - 104 KRG sind unmittelbar anwendbar

2 Beschlisse und Verfiugungen der Baubehdrde aufgtieses Gesetzes oder darauf beru-
hender Erlasse kénnen innert 20 Tagen seit Mitigildurch Rekurs beim Verwaltungs-
gericht angefochten werden.

3 Verfugung und Anordnung der Baukommission oderaimr Gemeindefunktionare bei
der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnent i2de agen seit Mitteilung durch
Einsprache bei der Baubehdrde angefochten werden.

Inkrafttreten Art. 102

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme ddielisemeindeversammliung mit der
Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Das Bau- und Planungsgesetz vom 1. Dezember 1962 site Ergdnzung vom 21. No-
vember 1997 werden aufgehoben.

3 Das Baugesetz ist auf alle bei seinen Inkrafttreieht bewilligten Baugesuche und noch
nicht abgeschlossenen Baulinien- und Quartiervesfanwendbar.

46



Von der Gemeindeversammlung angenommen und in Krigtirt am 20. Oktober 2005

Der Gemeindeprasident: Der Aktuar:
Sgn. Reto Lippuner Sgn. Andrea Jost
Reto Lippuner Andrea Jost

Von der Regierung genehmigt geméass Beschluss vamif2006 (RB Nr. 809)

Namens der Regierung:

Der Prasident: Der Kanzleidirektor:
Sgn. Claudio Lardi Sgn. Dr. C. Riesen
Claudio Lardi Dr. C. Riesen
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