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Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich und Zweck

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raum-
lichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regio-
nalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde
hierfUr zustandig ist.

Das Baugesetz unterstitzt eine nachhaltige bauliche Entwicklung.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommuna-
len Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten.

Die von Berufsorganisationen aufgestellten Normen (SIA-Normen, VSS-Normen und
dergleichen] gelten bei der Beurteilung von Bauvorhaben als Richtlinien.

Art. 2 Regionale Zusammenarbeit

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in
tuberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfullung weiterer Uberkommunaler
Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Ko-
operationen) eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsméassig mitfinan-
zieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Art. 3 Boden- und Baulandpolitik

Die Verwirklichung der ortsplanerischen Ziele erfolgt durch eine den ortlichen Verhalt-
nisse angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.

Betreffend Erwerb und Verausserung von Bauland als Massnahme der Boden- und
Baulandpolitik gelten die in der Verfassung definierten Kompetenzen.!

1

Art. 40 lit. i Gemeindeverfassung (GV; RIG 11.1)
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Art. 4 Bauverpflichtung

Fir die im Zonenplan entsprechend markierten Flachen gilt eine Bauverpflichtung ge-
mass Art. 19g KRG. Die Uberbauungsfrist betrdgt acht Jahre.

Art.5 Grundlagen

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grundordnung erfor-
derlichen Grundlagen fur die Raumentwicklung, wie Siedlungs- und Landschaftsanaly-
sen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen
mit den Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und
sorgt fur den Austausch dieser Grundlagen.

2 Die Gemeinde kann gestitzt auf die Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von
Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und
entsprechende Aktionen durchfihren.

Art. 6 Forderung

1 Die Gemeinde fordert mit geeigneten baulichen und planerischen Massnahmen die
Schaffung von Arbeitsplatzen, die Schaffung von Wohnraum fur die ortsansassige
Bevolkerung, den Tourismus und die touristische Infrastruktur, die Beherbergungs-
und Restaurationsbetriebe, den Erhalt von Natur und Landschaft sowie das kulturelle
Erbe.

2 Entsprechend den in der Verfassung definierten Kreditkompetenzen kann die Gemeinde

an Vorhaben nach Abs. 1 projektbezogene Beitrage gewahren. Der Beitrag kann von
einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhangig gemacht werden.

Art. 7 Beitrage an Gebaudesanierungen

1 Die Gemeinde kann in Erganzung zum Kanton' Beitrage fir Massnahmen an bestehen-
de Bauten und haustechnische Anlagen gewahren, wenn mit der warmetechnischen
Gebaudesanierung die entsprechenden Mindestvorschriften in bedeutendem Umfang
unterschritten werden.

2 Die Beitrage werden im Verhaltnis zu den vom Kanton gestitzt auf das kantonale Ener-
giegesetz rechtskréaftig festgesetzten Forderbeitrdgen (Beitragszusicherungen) geleis-
tet. Das Gemeindeparlament bestimmt in einer Verordnung (1) den entsprechenden
Faktor, welcher maximal 1.0 betrégt, sowie (2) den maximalen Gesamtbetrag der Bei-

T Art. 19 ff. Energiesetz des Kantons Graublnden (BEG; BR 820.200)
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tragszusicherungen pro Kalenderjahr.

Die Gemeindebeitrage werden subsidiar zum kantonalen Forderbeitrag sowie zu allfal-
ligen weiteren Beitragen der offentlichen Hand ausgerichtet. Die Gemeindebeitrage
dirfen zusammen mit den kantonalen Forderbeitragen sowie zusammen mit allfalligen
anderen Beitragen der offentlichen Hand 50% der Projektkosten nicht tUbersteigen.

Liegen fur ein Kalenderjahr Beitragsgesuche vor, mit welchen der maximale Gesamt-
beitrag der Beitragszusicherungen gemass Absatz 2 Uberschritten wird, werden samtli-
che Gesuche im betreffenden Jahr entsprechend linear gekirzt. Massgebend ist der
Zeitpunkt der Rechtskraft der kantonalen Beitragszusicherung.

Die Gesuche sind spatestens innert 20 Tagen seit Rechtskraft der kantonalen Beitrags-
verfugung schriftlich bei der Gemeinde einzureichen. Samtliche Gesuche werden Je-
weils im Januar des folgenden Jahres behandelt.

Art. 8 Baubehorde

Baubehorde ist die Geschaftsleitung beziehungsweise - falls der Entscheid der Ge-
schaftsleitung nicht einstimmig erfolgt - der Gemeindevorstand.'

Der Baubehdrde obliegen im Rahmen ihrer Zustandigkeit der Vollzug dieses Gesetzes
sowie die Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften.

Art. 9 Planungskommission

Der Gemeindevorstand kann bei Bedarf eine Planungskommission wahlen. Neben min-
destens einem, vom Vorstand aus seiner Mitte zu bestimmenden Mitglied, gehort der
Leiter Infrastruktur der Planungskommission von Amtes wegen an.

Die Planungskommission bereitet die Planungsmassnahmen zuhanden des Gemeinde-
vorstands vor.

Art. 10 Bauamt

Die Gemeinde betreibt ein Bauamt.

Die Aufgaben des Bauamtes werden vom Gemeindevorstand bestimmt.

1

Art. 48 Abs. 4 Gemeindeverfassung (GV; RIG 11.1)
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Art. 11 Bauberatung

Sowohl die jeweilige Baubehorde gemass Art. 8 Abs. 1 als auch die bloss antragstellen-
de Geschaftsleitung konnen externe Fachleute zur unabhangigen und vertieften Beur-
teilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen oder gestalterischen Fragen bei-
ziehen.

Der Gemeindevorstand kann einen oder mehrere standige Gestaltungsberater bestim-
men.

Richtplanung

Art. 12 Kommunaler Richtplan, Konzepte und Leitbilder

Kommunale und regionale Leitbilder und Raumentwicklungskonzepte konnen von der
Gemeinde in einem kommunalen Richtplan umgesetzt werden.

Zustandig fir den Erlass und die Anderungen von Richtplanen ist das Parlament. Das
Parlament unterstellt den Erlass der Urnengemeinde, wenn es um Festlegungen geht,
deren Umsetzung eine breite Abstitzung in der Bevdlkerung bedingt. Fortschreibungen
von Richtplanen sind in jedem Fall Sache des Gemeindevorstands.

Der Gemeindevorstand lasst den Entwurf fur den kommunalen Richtplan in der
Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der
offentlichen Auflage konnen alle interessierten Personen beim Gemeindevorstand
Vorschlage und Einwendungen einbringen. Dieser pruft die Eingaben und sorgt in
geeigneter Form fir eine offentliche Bekanntmachung des Ergebnisses.

Die Bestimmungen tber den kommunalen Richtplan gelten sinngemass fir den Erlass
eines kommunalen Leitbilds.

Grundordnung

Allgemeines

Art. 13 Zustandigkeit

Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan und Generellen
Gestaltungsplanen ist die Urnengemeinde.
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2

Zustandig fir Erlass und Anderung von Generellen Erschliessungsplanen ist das Ge-
meindeparlament. Das Parlament kann den Entscheid auch der Urnengemeinde zur
Beschlussfassung unterbreiten.’

Der Gemeindevorstand ist zustandig flr den Erlass von Arealplanen sowie fir alle
Plananderungen von untergeordneter Bedeutung gemass Art. 48 Abs. 3 KRG.

Die Gemeinde kann die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig machen.

Zonenplan

Allgemeines

Art. 14 Festlegungen*

Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

aJ Bauzonen

- Altstadtzone (ES Il Art. 26
- Kernzone (ES Ill] Art. 27
- Kernzone Spitalquartier (ES I11) Art. 28
- Kernzone Bahnhof (ES IlI) Art. 28a
- Dorfzone (ES Il Art. 29
- Kernerweiterungszone / Dorferweiterungszone (ES Il1) Art. 30
- Wohnzone (ES Il) Art. 31
- Wohnmischzone (ES II) Art. 32
- Gewerbemischzone (ES II) Art. 33
- Gewerbezone (ES Il Art. 34
- Gewerbezone Grineck West (ES Il1] Art. 35
- Industrie- und Gewerbezone (ES IV] Art. 36
- Agro-Gewerbezone (ES I1l) Art. 37
- Lagerzone (ES IV Art. 38
- Parkierungszone Bahnhof (ES II1) Art. 38a
- Freizeitzone Pendas (ES II) Art. 38b
- Zone fir Kleinbauten und Anbauten Art. 39
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (ES IlI) Art. 28 KRG
- Zone fur Grinflachen Art. 40 / Art. 30 KRG

1

Art. 32 Abs. 2 Gemeindeverfassung (GV; RIG 11.1)
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b) Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone (ES IIl)

c) Schutzzonen

Naturschutzzone

Landschaftsschutzzone

Freihaltezone

Archaologiezone, Archaologische Schutzzone
Grundwasser- und Quellschutzzone
Gefahrenzone |

Gefahrenzone |l

Ruhezone

Trockenstandortzone

Gewadsserraumzone

d] Weitere Zonen

Wintersportzone

Art

Art
Art

Art
Art
Art
Art

72.1

.32 KRG

.33 KRG
. 34 KRG
Art. 41/ Art. 35 KRG
.36 KRG
.37 KRG
. 38 KRG
. 38 KRG

Art.
Art.

42
43

Art. 37a KRG

Art. 44 [ Art. 39 KRG

- Pferdebetriebszone (ES I11) Art. 45
- Campingzone (ES I11) Art. 46
- Materialabbauzone Art. 47
- Materialbewirtschaftungszone Art. 48
- Materialbewirtschaftungszone fir natirliche Materialien Art. 48
- Materialablagerungszone Art. 49
- Deponiezone Art. 50
- Kompostierzone Art. 51
- Kompostierzone Gringutsammelstelle Art. 51
- Zone fur kinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG
- Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES I11) Art. 41 KRG
e] Folgeplanungen Art. 74
- Arealplanpflicht Art. 26 [ Art. 46 KRG
- Quartierplanpflicht Art. 26 / Art. 51 KRG
f] Weitere Festlegungen
- Statische Waldgrenzen Art. 10/ Art. 13 WaG
- Waldabstandslinie Art. 55/ Art. 78 KRG
2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden Teil der

Bauzone." Sie durfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen Erschlies-
sungsplans und der Erschliessungsordnung tUberbaut resp. genutzt werden.

3 Zonenplan und Zonenschema (Art. 17) bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen (ES).

Zuweisung und Anwendung der Empfindlichkeitsstufen

T Art. 26 Abs. 2 Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100)

richten sich nach den
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a)

Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.'

Bauzonen

Regelbauweise

Art. 15 Grundsatz, Begriffe und Messweisen

Die Bauweise und das Mass der Nutzung fur Gebaude in den Bauzonen richten sich
nach dem Zonenschema und den Massvorgaben gemadss KRVO und Baugesetz.
Begriffsdefinitionen und Messweisen sind der Interkantonalen Vereinbarung zur
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) mit den zugehorigen Erlauterungen zu
entnehmen.

Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind Ausnitzungsziffer und Grenz-
abstande (IVHB 7.1) in jeder Zone fur die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des Geb&udes
liegt.

Soweit in bisherigen Quartierplanen konkrete Festlegungen betreffend Nutzungsmass,
Gebaudeabmessungen und Abstande erfolgt sind, gelten die damals anwendbaren
Begriffe und Messweisen. Vorbehalten bleibt die Revision dieser Plane.

Art. 16 Besitzstand im Bereich der Bauzonen

Fir Erhalt und Erneuerung sowie Umbau, massvolle Erweiterung und Nutzungsande-
rung von rechtmassig erstellten Bauten, die den geltenden Vorschriften nicht mehr
entsprechen, gelten die Vorschriften des KRG.2

Werden Bauten und Anlagen gemass Abs. 1 durch hohere Gewalt zerstort oder freiwil-
lig abgebrochen, diurfen sie ohne Rucksicht auf die Vorschriften Uber die maximale
Ausnitzungsziffer, die Gebaudeabmessungen sowie die Abstande im gleichen Umfang
und im Rahmen der bisherigen Nutzungsart wieder aufgebaut werden. Anpassungen an
die in der betreffenden Zone vorgesehenen Nutzungsart sind zuldssig. Soweit eine
minimale Ausnitzungsziffer gilt, ist diese einzuhalten.

Die Baubehorde kann beim Wiederaufbau minimale Abweichungen vom bestehenden
Grundriss und Gebaudeprofil gestatten, wenn damit eine bessere Uberbauung und
Gestaltung erreicht wird und keine Uberwiegenden offentlichen oder privaten Interes-

1

2

Art. 1 - 25 Bundesgesetz iber den Umweltschutz (USG; SR 814.01) und Art. 36 - 44 Larmschutz-Verordnung
(LSV; SR 814.41)
Art. 81 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
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sen entgegenstehen.

Bauten und Anlagen gemass Abs. 1 durfen in horizontaler und vertikaler Hinsicht in
dem Masse erweitert werden, als die erweiterten Gebaudeteile die gesetzlichen Vorga-
ben einhalten. Bei Parzellen, auf denen die zuldssige Ausnultzungsziffer (AZ) bereits
Uberschritten ist, ist eine Erweiterung der anrechenbaren Geschossflache insoweit
zulassig, als die gesamte fehlende Nutzung durch Nutzungsibertragungen ab einer
Drittparzelle beschafft wird.

Ein Anspruch auf Wiederaufbau besteht nur, sofern die relevanten Masse der bestehen-
den Baute vor dem Abbruch beziehungsweise binnen zwei Jahren seit der Zerstorung
im Einvernehmen mit der Gemeinde durch Plane festgehalten wurden und der
Wiederaufbau innerhalb von drei Jahren seit der Zerstorung beziehungsweise dem
Abbruch erfolgt. Die vorerwahnten Plane sind bei der Gemeinde zu deponieren. Die
Uberreste vom zerstorten Gebdude sind innerhalb eines Jahres seit dem Ereignis zu
beseitigen.

Die Besitzstandsregelung gilt nur insoweit, als das Ubergeordnete Recht, die Grund-
ordnung, die Areal- und Quartierplane sowie Baulinien nichts Gegenteiliges bestim-
men.'

1

Die beschriebene Besitzstandsgarantie gilt v.a. entlang von Kantonsstrassen nur bedingt (vgl. dazu Art. 46
Strassengesetz des Kantons Graubiinden (StrG; BR 807.100)).
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Art. 17 Zonenschema*
Zone Ausniit- Gesamt- Fassaden- | Gebaude- Grenz- Empfind-
zungsziffer hohe (h)" hohe ldnge? abstand | lichkeits-
(AZ) traufseitig stufe nach
(Fh)" LSV (ES)
Art. Name Abk. min. max.
Art. 26 Altstadtzone A - - gemass Zonenvorschrift Art. 26 [
Art. 27 Kernzone K 08 |- 18.0m [ 140m [ - [ 4.0m I
Art. 28 Kernzone Spitalquar- KS gemass GGP, GEP und Sonderbauvorschriften Spitalquartier 1l
tier
Art. 28a Kernzone Bahnhof KB max. 6'000 28.0m 28.0m - 25m I
m? aGF
Art. 29 Dorfzone D - - 120m % 8.0m 25.0m 4 25m 11
Art. 30 Kernerweiterungszone | KE 0.8 1.0 16.0m 12.0m - 50m [
Art. 30 Dorferweiterungszone | DE - 0.7 12.0m 8.0m 20.0m 2.5m 1l
Art. 31 Wohnzone 4 W4 0.8 1.0 16.0m 12.0m 450 m 50m Il
Art. 31 Wohnzone 3 W3 0.6 0.8 13.0m 95m 40.0 m 50m Il
Art. 31 Wohnzone 2 W2 - 0.6 120m 8.0 m 20.0 m 25m Il
Art. 31 Wohnzone 1 W1 - 0.4 10.0 m 6.0m 15.0 m 25m Il
Art. 32 Wohnmischzone 3 WM3 | 0.6 0.8 13.0m 9.5m 40.0 m 50m 11
Art. 32 Wohnmischzone 2 WM2 | - 0.8 120m 8.0m 30.0m 25m Il
Art. 33 Gewerbemischzone 4 GM4 | - - 16.0m 12.0m 60.0 m 50m 11
Art. 34 Gewerbezone 2 G2 - - 15.0 m - 80.0 m 50m Il
Art. 34 Gewerbezone 1 Gl - - 11.0m - 30.0m 50m Il
Art. 35 Gewerbezone Grineck | GGW | - - 15.0m - 80.0 m 50m [
West
Art. 36 Industrie- und Gewer- IG - - 15.0m - 80.0 m 50m Y
bezone
Art. 37 Agro-Gewerbezone AG - - gemass Zonenvorschrift Art. 37 Il

1 Bei Gebauden in Hanglage erhdhen sich die maximal zuldssige Fassadenhohen und die Gesamthdohe um
den Zuschlag z (Art. 21).

2 Bei geschlossener Gebdudezeile frei; Zuldssigkeit siehe Zonenvorschriften.

3 Aufstufungen siehe Zonenplan.

4 Mehrlangen und Mehrhthen werden im Generellen Gestaltungsplan geregelt.

Art. 18 Ausnitzungsziffer

Die im Zonenschema festgelegten maximalen beziehungsweise minimalen Ausnut-
zungsziffern (AZ) sind nach Massgabe der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung'
einzuhalten.

Lasst sich die minimale AZ auf einer Parzelle aufgrund weiterer Bauvorschriften oder
schutzwirdiger offentlicher Interessen nicht realisieren, so darf diese ausnahmsweise
unterschritten werden.

Wird die zulassige AZ in der Wohnzone 1 (W1), der Wohnzone 2 (W2] sowie in der
Dorferweiterungszone (DE) durch ein Bauvorhaben um mehr als 50% unterschritten,
muss das Gebaude so platziert werden, dass die verbleibende Nutzungsziffer auf der

1

Art. 37a Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubtinden (KRVO; BR 801.110)
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unbebauten Grundsticksflache realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nach-
weis im Baugesuch.

Art. 19 Nutzungstibertragung, Abparzellierung

Die Gemeinde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiucken innerhalb der gleichen Bau-
zone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grund-
eigentimern vorliegt und keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenste-
hen. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen
des Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans.

Die Gemeinde lasst Nutzungsiubertragungen als offentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankungen im Grundbuch anmerken.

Bei Abparzellierungen dirfen die abgetrennten Flachen nur soweit Uberbaut werden,
als die AZ Uber das ganze urspringliche Grundstick eingehalten wird.

Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Uber den realisierten Anteil der zulassigen Nut-
zung der Grundstucke.

Art. 20 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen dirfen maximal 1.5 m unter der Fassadenlinie (IVHB 3.2) liegen. Abgra-
bungen zur Freilegung von Fassadenfluchten diirfen héchstens an 2/3 der gesamten

projizierten Fassadenlinie (IVHB 3.3) vorgenommen werden.

Aufschiuttungen entlang von Fassadenfluchten muissen sich auf ein Geschoss be-
schranken. Fur Aufschittungen des umliegenden Gelandes gilt Art. 97.

Aus erschliessungstechnischen Grinden kann die Baubehorde Abgrabungen oder
Aufschuttungen bewilligen, welche die zulassigen Masse Uberschreiten, sofern sie gut
gestaltet sind und eine positive Beurteilung der Baugestaltungsberatung vorliegt.

Art. 21 Gesamthohe (IVHB 5.1) und Fassadenhohe (IVHB 5.2)

Die Gesamthohe (IVHB 5.1) und die traufseitige Fassadenhche (IVHB 5.2) von Gebauden
dirfen die Werte gemass Zonenschema nicht Uberschreiten.

Bei Flachdachbauten gilt eine um 4 m reduzierte Gesamthohe. Ausgenommen davon
sind Attikageschosse (IVHB 6.4; Art. 25 Ziff. 7], fur welche eine um 2 m reduzierte
Gesamthohe gilt. Fir nicht zurlckversetzte Dachbristungen (Art. 25 Ziff. 6], welche das
technisch Notwendige iibersteigen, gilt die maximale Fassadenhéhe. Im Ubrigen ist die
Fassadenhohe bei Flachdachbauten nicht anwendbar.
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h [Gesamthéhe)

-200m
-4.00m Attikageschoss
Vollgeschoss Vollgeschoss
Vollgeschoss Vollgeschoss
Vollgeschoss Vollgeschoss
3 Bei Geb&uden in Hanglage (ab 5° mittlere Hangneigung) erhchen sich die maximal

zulassige Fassadenhohen und die Gesamthdhe um den Zuschlag z. Kein solcher Zu-
schlag gilt bei traufstandig zum Hang stehenden Satteldachbauten fur die Bergfassade
und die Gesamthohe.

4 Der Zuschlag z entspricht der Differenz zwischen der mittleren Hohe in m.iG.M. aller
Hauptgebaudeecken und der Hohe der tiefstgelegenen Hauptgebaudeecke entlang der
Fassadenlinie. Der Zuschlag z betragt maximal 3 m.

A+B+C+D
4

Mittlere Hohe (mH) =

Zuschlagz (z) = mH-A

5 Bei seitlich gegliederten und/oder in der Héhe gestaffelten Bauten wird die Gesamtho-
he und der Zuschlag z fur jeden Gebaudeteil separat ermittelt.

Art. 22 Geb&udelange (IVHB 4)

1 Gebaude die das massgebende Terrain (IVHB 1.1) respektive das abgegrabene Terrain
Uberragen, dirfen die Gebaudelange (IVHB 4.1) gemass Zonenschema nicht Uber-
schreiten.
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2

Werden zwei oder mehr selbstandige Gebaude zusammengebaut (Doppel- und Reihen-
h&user], darf die Gebaudelange um insgesamt 6 m Uberschritten werden.

Die Lénge von unterirdischen Bauten (IVHB 2.4) sowie unterirdischen Teilen von Unter-
niveaubauten (IVHB 2.5) sind frei.

Anbauten, welche die Masse gemass Art. 25 Ziff. 1 und 2 einhalten, werden nicht an die
Gebaudelange angerechnet.

Art. 23 Grenz- und Geb3udeabstand (IVHB 7)

Die Grenzabstande (IVHB 7.1) von Gebauden sind gemé&ss Zonenschema einzuhalten.
Vorbehalten sind Baulinien gemass Art. 60, Unterschreitungen gemass KRG' sowie ab-
weichende Festlegungen in Quartier-, Areal- oder Generellen Gestaltungsplanen.

Der minimale Geb&udeabstand (IVHB 7.2 ergibt sich aus der Summe der einzuhalten-
den Grenzabstande und kann ebenfalls gemass KRG unterschritten werden.

Gegenuber Altbauten, die den gesetzlichen Grenzabstand nicht einhalten, bemisst sich
der Gebdudeabstand aus der Summe des tatsachlichen Grenzabstandes der Altbauten
und dem gesetzlichen Grenzabstand der Neubauten, sofern nicht zugunsten der
Altbauten ein Naherbaurecht besteht oder Uberwiegende offentliche Interessen die
Einhaltung des gesetzmassigen Gebaudeabstandes verlangen.

Unterirdische Bauten (IVHB 2.4) sowie die unterirdischen Teile von Unterniveaubauten
(IVHB 2.5) miissen keinen Grenzabstand einhalten.

Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt, fir An- und Kleinbauten (IVHB 2.2
und 2.3] sowie jene Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende oder abgegra-
bene Terrain Uberragen, gelten die minimalen kantonalen Abstandsvorschriften.?

Der Grenzabstand von Erdsonden fur Warmepumpen betragt in allen Zonen 2.5 m. Die
Erdsonden sind einzumessen und in den Leitungskataster aufzunehmen.

Art. 24 Strassenabstande

Gegenuber offentlichen oder o6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Bau-
ten und Anlagen ober- und unterirdisch einen minimalen Abstand von 3.5 m vom
Fahrbahnrand einzuhalten.

Flr vorspringende Gebaudeteile gilt Art. 55 Abs. 3 KRG sinngemass.

Der Mindestabstand von Einfriedungen zu solchen Strassen betragt 0.5 m.

1
2

Art. 77 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
Art. 75 f. KRG
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4 Die Baubehorde kann - in der Regel gegen Revers - Unterschreitungen bewilligen,
wenn es die Verhaltnisse erlauben; Art. 82 Abs. 2 KRG gilt sinngemass.

5 Vorbehalten bleiben Baulinien und die Strassenabstandvorschriften der kantonalen
Strassengesetzgebung' sowie abweichende Vorgaben in den Zonenvorschriften und im
Generellen Gestaltungsplan.

Art. 25 Masse gemass IVHB

Bei Definitionen gemass IVHB gelten die folgenden Masse fir

1. Garagen und Carports (Klein- und Anbauten (IVHB 2.2, 2.3])
- maximal zuléssige Gesamthéhe (IVHB 5.1): 4.5 m
- maximal anrechenbare Geb&dudeflache (IVHB 8.4): 40 m?

2. sonstige Klein- und Anbauten (IVHB 2.2, 2.3), z.B. Gartenhauser
- maximal zuléssige Gesamthohe (IVHB 5.1): 2.6 m
- maximal anrechenbare Gebiudeflache (IVHB 8.4): 12 m?

3. Unterniveaubauten (IVHB 2.5) und Untergeschosse (IVHB 6.2)
- maximales Durchschnittsmass b Uber dem massgebenden Terrain: 0.6m

Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der Summe aller, je Fassadenflucht
tber dem massgebenden Terrain liegenden Flachen der Fassadenflucht einer
UNB oder eines UG [graue Flachen gemdéss Skizze zu 2.5), dividiert mit der
Gesamtlange der proyjizierten Fassadenlinie dieser UNB respektive dieses UG.

- maximales Mass f iber dem massgebenden Terrain: 3 m

4. Vorspringende Geb&udeteile (IVHB 3.4)
- maximal zulassiges Mass a fur die Tiefe: T m

- maximal zulassiger Anteil des zugehérigen Fassadenabschnittes: 1/3 je
Stockwerk

- Die Masse gelten fur die gesamte Lange der vorspringenden Gebaudeteile eines
Fassadenabschnittes.

5. Unbedeutend zurlckspringende Gebaudeteile (IVHB 3.5)
- maximal zulassiges Mass a fur die Tiefe: T m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehérigen Fassadenabschnittes: 1/3

- Innenliegende Balkone und dergleichen gelten nicht als zurtickspringende
Gebaudeteile.

6. Zuruckversetzte Bristungen bei Flachdachbauten
- minimal notwendiger Versatz: 1 m

T Art. 17, 45, 46 und 52 Strassengesetz des Kantons Graubiinden (StrG; 807.100) sowie Art. 19-22
Strassenverordnung des Kantons Graubiinden (StrV;BR 807.110)
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7. Attikageschoss (IVHB 6.4)
- minimal notwendiger Versatz a: 3 m bei mindestens zwei ganzen Fassaden
- maximal 50% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses

b) Zonenvorschriften

Art. 26 Altstadtzone

1 Die Altstadtzone ist fur Wohnnutzungen sowie fir Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Die historische Siedlungsstruktur ist zu erhalten beziehungsweise wiederherzustellen.
Alle Bauvorhaben haben beziglich Struktur (Stellung, Form, Volumen, Proportionen,
Hohe, Dachform) und Gestaltung (Fassaden, Material, Farbe] die Einheit des alten
Stadtbildes zu wahren.’

3 Soweit keine Bau- und Baugestaltungslinien bestehen, sind die vorhandenen histori-
schen Baufluchten bei Neu- und Umbauten beizubehalten.

4 Fir bauliche Massnahmen in der Umgebung von geschiitzten Bauten, partiell
geschutzten Bauten und zu erhaltenden Bauvolumen [(Art. 57]) sind besondere
Massnahmen zu treffen, die eine Ubermassige Beeintrachtigung dieser Gebaude
ausschliessen.

5 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen.
Diese bestimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezogenen
Rahmenbedingungen. Vorbehaltlich unwesentlicher Sanierungsarbeiten und geringfu-
giger Anderungen im Gebaudeinnern ist die Gestaltungsberatung beizuziehen.

Art. 27 Kernzone

1 Die Kernzone ist fir Wohnnutzungen sowie fur Dienstleistungs- und Produktionsbetrie-
be, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Wo Baulinien
fehlen, sind bei neuen Gebauden, einschliesslich Ersatzbauten und Umbauten, die
bestehenden Fassadenfluchten (IVHB 3.1) beizubehalten. Bei geschlossenen Geb&ude-
zeilen entlang von Strassen und Gassen richten sich die Langen- und Hohenmasse
sowie die Dachform nach den umliegenden Gebduden und Strukturen.?

3 Werden an einem Strassenzug einzelne Baulicken geschlossen oder bestehende

' Vergleiche hierzu u.a. die entsprechenden Siedlungsanalysen.
2 Vergleiche hierzu u.a. die entsprechenden Siedlungsanalysen.
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Bauten ersetzt, ist eine minimale traufseitige Fassadenhdhe von 10.00 m fur
Hauptbauten einzuhalten.

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen.
Diese bestimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezogenen
Rahmenbedingungen.

Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige, von Platzen und Hofraumen
erfolgen gestitzt auf eine Folgeplanung.

Art. 28 Kernzone Spitalquartier

Die Kernzone Spitalquartier ist fir Nutzungen im Zusammenhang mit einer Alters- und
Gesundheitsresidenz oder dem Spital sowie dem Gesundheitsbereich einschliesslich
altersgerechten Wohnens bestimmt.

Diese Nutzungen umfassen:

- Bauten und Anlagen fir eine Alters- und/oder Gesundheitsresidenz;
- Bauten und Anlagen fir Dienstleistungen des Spitalbetriebs;

- Bauten und Anlagen, die der Pflege und Betreuung dienen (gesamter Bereich
Gesundheit):

- Altersgerechte Wohnungen.

Nebst den Nutzungen gemass Abs. 2 sind nicht storende Gewerbenutzungen, ohne
direkten Zusammenhang mit der Alters- und Gesundheitsresidenz oder dem Spital, im
Umfang von 20% der gesamten in der Kernzone Spitalquartier realisierten Haupt-
nutzflache zulassig. Diese Gewerbenutzungen sind in den unteren Geschossen zu reali-
sieren, welche max. 719.5 m.i.M. liegen (Messpunkt: Boden im Rohbaul).

Nutzungsmasse, Hohenmasse, Situierung der Bauten sowie Vorgaben zur Gestaltung
und Erschliessung sind dem Generellen Gestaltungsplan Spitalquartier, dem Generel-
len Erschliessungsplan Spitalquartier und den Sonderbauvorschriften Spitalquartier zu
entnehmen.

Art. 28a Kernzone Bahnhof*

Die Kernzone Bahnhof ist fir Nutzungen im Zusammenhang mit dem Bahnhof sowie
Wohnnutzungen, Dienstleistungsbetriebe und Bildungseinrichtungen bestimmt.

Die maximal zulassige anrechenbare Geschossflache (aGF) geméass Zonenschema ist
zwingend einzuhalten. Nutzungstbertragungen sind nicht zuldssig und es werden kei-
nerlei Boni auf die maximal zulassige aGF gewahrt.

Neubauten haben sich gut in die bestehende Siedlungsstruktur einzufiigen. Es gelten
erhohte gestalterische Vorgaben an Bauten und Anlagen.
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In der Kernzone Bahnhof durfen Bauten nur gestitzt auf ein qualitatssicherndes
Varianzverfahren erstellt werden. Die Gemeinde ist in das Varianzverfahren in geeigne-
ter Weise miteinzubeziehen, namentlich ist sie berechtigt, einen Sachpreisrichter in das
Beurteilungsgremium zu entsenden.

In der Kernzone Bahnhof ist ein attraktiver offentlicher Aussenraum zu schaffen,
namentlich ein Platz als Begegnungsort. Die Gemeinde beteiligt sich finanziell an der
Aussenraumgestaltung im Rahmen des offentlichen Interesses. Die finanzielle Beteili-
gung der Gemeinde ist vertraglich mit den Grundeigentimern zu regeln.

Art. 29 Dorfzone

Die Dorfzone ist fur Wohnnutzungen sowie fur Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

Bauvorhaben haben sich beziglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung
(Fassade, Dach etc.) gut in die bestehende Siedlung einzufiigen.!

Fur folgende Fraktionen gelten Uberdies folgende zusatzliche Regelungen:

aJ Duvin:

In der Dorfzone in der Ortschaft Duvin sind abweichend zu Art. 91 keine Walmda-
cher zulassig.

b) Luven:

In der Dorfzone in der Ortschaft Luven sind abweichend zu Art. 91 keine Walmda-
cher zulassig. Bauten sind giebelseitig zum Hang zu erstellen.

c) Pigniu:
In der Dorfzone in der Ortschaft Pigniu sind abweichend zu Art. 91 keine Walmda-

cher zulassig. Bauten sind giebelseitig zum Hang zu erstellen.

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen.
Diese bestimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezogenen
Rahmenbedingungen.

Art. 30 Kernerweiterungszone, Dorferweiterungszone

Die Kernerweiterungszone und die Dorferweiterungszone sind fur Wohnnutzungen
sowie fur Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbe-
triebe, bestimmt.

Bauvorhaben haben die vorhandenen Strukturen und die ortsibliche Bausubstanz zu

1

Vergleiche hierzu u.a. die entsprechenden Siedlungsanalysen.
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erganzen und sich an der angrenzenden Kernzone / Dorfzone beziiglich Stellung,
Volumen, Proportionen, Dachform und Gestaltung zu orientieren.!

Werden an einem Strassenzug in der Kernerweiterungszone einzelne Baullcken
geschlossen oder bestehende Bauten ersetzt, ist eine minimale traufseitige
Fassadenhohe von 9 m fur Hauptbauten einzuhalten.

Art. 31 Wohnzone

Die Wohnzone ist fur Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe sind zulassig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer
Auswirkungen auf Raum, Umwelt, Erschliessung und Befindlichkeit in ein Wohnquartier
passen.

Art. 32 Wohnmischzone

Die Wohnmischzone ist fir Wohnnutzungen sowie fur Dienstleistungs- und Produk-
tionsbetriebe bestimmt. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohn-
qualitat sind im Rahmen der umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

Art. 33 Gewerbemischzone

Die Gewerbemischzone ist fur Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.

Neuer Wohnraum kann erstellt werden, sofern die gesamte Wohnnutzung 30% der auf
dem Grundstlick realisierten anrechenbaren Geschossflache nicht tberschreitet.

Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flachen ist durch Auflagen in der
Baubewilligung sicherzustellen.

Beherbergungsbetriebe (Hotels, Motels, Pensionen etc.) sind in der Gewerbemischzone
nicht zulassig.

Art. 34 Gewerbezone

Die Gewerbezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie fur Abfallan-
lagen bestimmt.

Es ist nur Wohnraum fir Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren standige
Anwesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

1

Vergleiche hierzu u.a. die entsprechenden Siedlungsanalysen.
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Bei speziellen produktionstechnisch bedingten Anforderungen entscheidet die Baube-
horde Uber die zuldssigen Abweichungen von baugesetzlichen Vorschriften.

Beherbergungsbetriebe (Hotels, Motels, Pensionen etc.] sind in der Gewerbezone nicht
zulassig.

Art. 35 Gewerbezone Grineck West

Die Gewerbezone Griineck West ist fir Produktionsbetriebe mit Publikumsverkehr und
Dienstleistungsbetriebe mit hohem Flachenbedarf, wie Mobelhauser, Autohandler und
Baumarkte bestimmt, deren Erstellung und Betrieb im Stadtzentrum schwierig ist oder
welche sich aufgrund der Grosse storend auf das Ortsbild auswirken.

Einkaufszentren mit Einzelhandlern, Handlern von Gitern des taglichen Bedarfs sowie
generell Betriebe, welche fur die Starkung des Stadtzentrums von Bedeutung sind, sind
in der Gewerbezone Grineck West nicht gestattet.

Wohnnutzungen sind in der Gewerbezone Grineck West nicht gestattet.

Bei Betrieben mit hohem Parkplatzbedarf wie Fachmarkten sind die Parkplatze kon-
zentriert auf mehreren Geschossen oder unterirdisch zu erstellen.

Bei Bauten und Anlagen ist die Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild zu beach-
ten.

Art. 36 Industrie- und Gewerbezone

Die Industrie- und Gewerbezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe mit
geringem Publikumsverkehr bestimmt. Zuldssig sind insbesondere auch Betriebe, de-
ren Emissionen sich in der Nahe von Wohngebieten storend auswirken wirden. Wohn-
nutzungen sind nicht gestattet.

Bei speziellen produktionstechnisch bedingten Anforderungen entscheidet die Baube-
horde Uber die zuldssigen Abweichungen von baugesetzlichen Vorschriften.

Beherbergungsbetriebe (Hotels, Motels, Pensionen etc.) sind in der Industrie- und
Gewerbezone nicht zulassig.

Art. 37 Agro-Gewerbezone

Die Agro-Gewerbezone ist fur die Erzeugung und den Vertrieb von Produkten und
Angeboten der ortlichen Landwirtschaftsbetriebe und des lokalen Handwerks be-
stimmt. Es sind massige Storungen wie in der Landwirtschaftszone zulassig.

Die bestehenden Bauten sind zu erhalten. Erneuerungen und massvolle Vergrosse-
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rungen sind zulassig, wenn sie sich gestalterisch in die traditionelle Bausubstanz ein-
fugen.

Art. 29 Abs. 4 gilt sinngemass.

Art. 38 Lagerzone

In der Lagerzone ist das Lagern von Baumaterialien und dergleichen gestattet.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen ist nicht zulassig.

Art. 38a Parkierungszone Bahnhof*

Die Parkierungszone Bahnhof ist fur die Erstellung einer 6ffentlichen Parkierungsan-
lage bestimmt. Die Parkierungsanlage ist unter Bericksichtigung betrieblicher Aspekte
zu durchgrinen.

Es sind nur fur die Parkierungsanlage notwendige Bauten und Anlagen zulassig.

Art. 38b Freizeitzone Pendas*

Die Freizeitzone Pendas ist fur offentliche und private Freizeiteinrichtungen bestimmt
(Kultur, Sport, Naherholung etc.). Weiter zulédssig sind erganzende Nutzungen (bspw.
Gastronomiebetriebe) sowie untergeordnete offentliche Nutzungen (bspw. Kindertages-
statte).

Fir die Freizeitzone Pendas ist ein Varianzverfahren fur das Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept durchzufihren. Das Nutzungs- und Gestaltungskonzept ist in einem Are-
alplan rechtsverbindlich umzusetzen.

Fir das Nutzungs- und Gestaltungskonzept sowie das anschliessende Arealplanverfah-
ren sind folgende Grundsatze zu berlcksichtigen:

- Das Gebiet soll primar durch den Freiraum definiert werden.
- Bauten sollen zurickhaltend in Erscheinung treten.

- Die Freiraume sind naturnah zu gestalten. Die Oberflachen sollen, wenn maglich,
versickerungsfahig ausgefuhrt werden.

- Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu reduzieren.
- Die Anbindung an die Ruinaulta beziiglich Langsamverkehr ist zu berlcksichtigen.
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Art. 39 Zone fur Kleinbauten und Anbauten

Die Zone fur Kleinbauten (IVHB 2.2) und Anbauten (IVHB 2.3} ist fur die Erstellung von
Bauten und Anlagen wie Garagen, Parkierungsanlagen, Gerateschuppen oder Garten-
lauben bestimmt. Unterirdische Bauten (IVHB 2.4), offene Autoabstellplatze und Zufahr-
ten sind zulassig. Es gelten die maximalen Masse gemass Art. 25 Ziff. 1T und 2.

Art. 40 Zone fur Grinflachen*

Fir die Zone fur Grinflachen gelten grundsatzlich die einschlagigen Bestimmungen im
KRG.1

Schutzzonen

Art. 41 Freihaltezone*

Fir die Freihaltezone gelten grundsatzlich die einschlagigen Bestimmungen im KRG.2

Art. 42 Ruhezone

Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fir Ruhe und Erholung
eignen sowie die Lebensraume von Tieren und Pflanzen.

In der Ruhezone sind touristische Beforderungsanlagen und der motorisierte Verkehr
untersagt. Die Anlage oder Markierung von Abfahrtspisten und Routen ist nicht gestat-
tet. Im Bereich von Wildeinstandsgebieten sind im Winter Freizeitaktivitaten wie Varian-
tenfahrten, Langlauf und Schneeschuhlaufen nicht gestattet. Die Baubehorde trifft die
notwendigen Massnahmen zur Kennzeichnung der Wildeinstandsgebiete.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen fir die land- und forstwirtschaftliche Bewirt-
schaftung sowie fur unerlassliche Zufahrten und fur Hilfeleistungen in Notfallen ist
gestattet.

1
2

Art. 30 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
Art. 35 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
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Art. 43 Trockenstandortzone

Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Flache und Quali-
tat erhalten werden soll.

Fir die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen.

Zulassig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fur die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Natur-
gefahren oder einem anderen uUberwiegenden offentlichen Interesse dienen, wenn ein
Standort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trocken-
wiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

Fir Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich die
Bestimmungen des Bundesrechts.

Weitere Zonen

Art. 44 Wintersportzone

Fir die Wintersportzone gelten grundsatzlich die einschldagigen Bestimmungen im
KRG.!

In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausibung des Winter-
sportes. Die maschinelle Praparierung von Pisten, Loipen und Wegen innerhalb der
Wintersportzone ist zulassig und von den jeweiligen Grundeigentimern zu dulden.

Dingungen im Bereich von Wintersportzonen dirfen deren Anlage und Benitzung nicht
beeintrachtigen. Bei bestehenden oder absehbaren Konflikten bestimmt die Geschafts-
leitung den Zeitraum, in welchem in bestimmten Bereichen Dingungen zu unterlassen
sind.

Die Errichtung und der Betrieb von Beschneiungsanlagen sind nach den Vorgaben des
Generellen Erschliessungsplanes und der Baubewilligungen gestattet. Die Beschneiung
ist nur auf gefrorenem Boden zulassig.

Oberirdische Bauten und Anlagen haben sich gut in das Landschaftsbild einzufligen.
Mobile Anlageteile, die das massgebende Terrain Uberragen, sind nach Saisonschluss
nach Maoglichkeit zu entfernen.

Wo sich Naturschutzzone beziehungsweise Trockenstandortzone und Wintersportzone

1

Art. 39 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
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Uberlagern, darf die Pistenpraparierung zu keiner Schadigung des zu schitzenden
Biotops fihren und nur bei einer minimalen Schneehdhe von 30 cm erfolgen.

7 Schaden oder Ertragsausfalle, die durch die Ausibung des Wintersports und durch die
Praparierung von Pisten an Grundsticken innerhalb der Wintersportzone entstehen,
werden von einer Fachperson beurteilt, von der Gemeinde behoben und entschadigt.
Die Gemeinde ist berechtigt, auf die Verursacher solcher Schaden und Ertragsausfalle
verschuldensunabhangig Regress zu nehmen.

8 Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgelandes
erwachsen, konnen im Rahmen von vertraglichen Abmachungen oder auf dem Verfi-
gungsweg den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigungen wie
Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorganisationen und Skischulen Uber-
bunden werden.

Art. 45 Pferdebetriebszone

1 Die Pferdebetriebszone ist fur die Unterbringung, Zucht und Ausbildung von Pferden
sowie fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung bestimmt.

2 Im Zusammenhang mit diesen Nutzungen durfen erganzende Aktivitaten wie Reitveran-
staltungen, der Betrieb einer Reitschule sowie Angebote flr Ferien auf dem Pferdehof
durchgefihrt werden.

3 Zulassig sind betriebsnotwendige Bauten und Anlagen gemass Vorgaben des Generel-
len Gestaltungsplanes.

Art. 46 Campingzone*

1 Die Campingzone ist fur Campingplatze bestimmt.’ Es sind ausschliesslich betrieblich
notwendige feste Bauten und Anlagen zulassig wie sanitare Anlagen, Verkaufskioske
und Restaurants sowie eine beschrankte Anzahl Cabins zur Vermietung. Die zulassigen
Bereiche sind in einem Arealplan festzulegen.

2 Fir die betrieblichen Hauptbauten ist die maximale traufseitige Fassadenhohe auf 5 m,
die maximale Gesamthohe auf 11 m beschrankt. Fir betriebliche Nebenbauten ist die
maximale Gesamthohe auf 5 m beschrankt. Die Cabins sind einheitlich zu gestalten und
dirfen eine maximale Grundflache von 25 m? sowie eine Gesamthdhe von 3.80 m nicht
Uberschreiten.

3 Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen. Die Baubehorde
trifft bei Bedarf Anordnungen beziglich Lage, Stellung und Gestaltung der Bauten.

! Betreffend Campieren ausserhalb von Campingplatzen vgl. Art. 19 Polizeigesetz (RIG 41.1)
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Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung des Gemeindevor-
stands. Diese wird nur erteilt, wenn

- alle erforderlichen sanitaren Anlagen vorhanden sind,

- eine vom Gemeindevorstand genehmigte Campingordnung vorliegt, welche nament-
lich auch die zulassigen Anteile an Cabins und Ganzjahres-Standplatzen regelt, so-
weit im Gestaltungskonzept eine derartige Regelung fehlt.

Art. 47 Materialabbauzone

Die Materialabbauzone umfasst Flachen, die fur die Gewinnung von naturlichen Mate-
rialien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere mineralische Rohstoffe bestimmt sind.

Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung des an
Ort gewonnenen Materials dienen, konnen fur die Dauer des Abbaubetriebs bewilligt
werden. Die Bereiche, in denen solche Gebaude und Anlagen erstellt werden kdnnen,
werden im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Gestaltung des Abbaugelandes nach Abschluss der Materialentnahme oder einzel-
ner Etappen sowie weitere Gestaltungsmassnahmen auf dem Abbaugelande und Mass-
nahmen zum Schutz der Umgebung werden im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme gemass Generellem Gestaltungs-
plan zu gestalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilli-
gungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes
Depositum] fir die finanziellen Mittel verlangen, welche fir den Abschluss der Arbeiten
notwendig sind.

Art. 48 Materialbewirtschaftungszonen

Die Materialbewirtschaftungszone ist bestimmt fir Bauten, Anlagen und Zwischenlager
im Zusammenhang mit dem Abbau und der Aufbereitung von natirlichen Materialien
wie Steine, Kies, Sand, Lehm und anderen mineralischen Rohstoffen, mit der Samm-
lung und Sortierung von Bauabfallen, der Aufbereitung von mineralischen Bauabfallen
wie Betonabbruch, Mischabbruch, Ausbauasphalt und Strassenausbruch oder der
Herstellung von Baustoffen wie Beton, Mértel und Heissmischgut.

Die Materialbewirtschaftungszone fur natirliche Materialien ist bestimmt fur Bauten,
Anlagen und Zwischenlager im Zusammenhang mit dem Abbau und der Aufbereitung
von naturlichen Materialien wie Steine, Kies, Sand und Lehm.

Zulassig sind Biro- und Ausstellungsraume, soweit sie betrieblich mit einer zonenkon-
formen Nutzung in Verbindung stehen. Die Erstellung von Wohnraum ist nicht gestattet.

Die beanspruchten Flachen sind innert drei Jahren nach Einstellung der Materialbe-
wirtschaftung im Sinne der kinftigen Nutzung des Gelandes zu gestalten und zu
rekultivieren. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilli-

31



Baugesetz 72.1

gungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes
Depositum] fur die finanziellen Mittel verlangen, welche fir die Rekultivierung erforder-
lich sind.

Vorbehalten bleiben besondere Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans oder
eines Arealplans.

Art. 49 Materialablagerungszone*

Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fur die Errichtung eines Deponietyp
A zur Beseitigung von unverschmutztem Aushub-, Ausbruch- und Abraummaterial be-
stimmt sind.

Bauten und Anlagen konnen fur die Dauer des Deponiebetriebs bewilligt werden, sofern
sie fur den Betrieb unerlasslich sind.

Die Gestaltung des Deponiegelandes nach Abschluss der Deponie oder einzelner Etap-
pen sowie weitere Massnahmen betreffend den Aufbau und die Gestaltung der Deponie
und den Schutz der Umgebung, sind im Generellen Gestaltungsplan oder einem
Arealplan festgelegt. Die Gemeinde kann eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes
Depositum] fir die finanziellen Mittel verlangen, welche fir die Rekultivierung erfor-
derlich sind.

Fur die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie fur den Abschluss
und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschldgigen eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen
Bewilligungen des kantonalen Amtes fir Natur und Umwelt.

Der Gemeindevorstand kann die Betreiber einer Inertstoffanlage verpflichten, unver-
schmutztes Aushub- und Abraummaterial, welches nach Unwetterereignissen anfallt,
im Rahmen der betrieblichen Maoglichkeiten und zu glnstigen Konditionen anzuneh-
men.

Art. 50 Deponiezone*

Die Deponiezone umfasst Flachen, die fur die Errichtung eines Deponietyp E und die
Bewirtschaftung von Reaktorabfallen bestimmt sind.

Bauten und Anlagen, die dem Betrieb der Deponie oder der Sammlung, Sortierung,
Zwischenlagerung und Aufbereitung von Bauabfallen, kompostierbaren oder weiteren
Abfallen dienen, konnen fur die Dauer des Deponiebetriebs bewilligt werden.

Die Gestaltung des Deponiegelandes nach Abschluss der Deponie oder einzelner Etap-
pen sowie weitere Massnahmen betreffend den Aufbau und die Gestaltung der Deponie
und den Schutz der Umgebung werden im Generellen Gestaltungsplan festgelegt. Die
Gemeinde kann eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fir die finan-
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ziellen Mittel verlangen, welche fur den Abschluss und die Rekultivierung der Deponie
erforderlich sind.

4 Fur die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie fur den Abschluss
und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschldgigen eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilli-
gungen des kantonalen Amtes fir Natur und Umwelt.

Art. 51 Kompostierzone

1 Die Kompostierzone dient der Zwischenlagerung und der umweltfreundlichen Aufberei-
tung von kompostierbaren Grinabfallen sowie der Zwischenlagerung von aufbereiteten
Holzschnitzeln zur Verfeuerung.

2 In der Kompostierzone Gringutsammelstelle sind nur die Zwischenlagerung von Grin-
abfallen sowie die Zwischenlagerung von aufbereiteten Holzschnitzeln zur Verfeuerung
gestattet.

3 Es durfen nur temporare Bauten und Anlagen aufgestellt werden, die dem Zonenzweck

dienen. Bauten und Anlagen, die nicht mehr bendtigt werden, sind zu entfernen. Zaune
durfen erstellt werden.

4 Der Gemeindevorstand erlasst fur die Anlage ein Betriebsreglement.

3. Genereller Gestaltungsplan (GGP)

A. Allgemeines

Art. 52 Festlegungen

Der Generelle Gestaltungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a] Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

- Ortshildschutzbereich Art. 53
- Wertvoller Garten Art. 54
- Wertvoller Baumgarten Art. 54
- Platzbereich Art. 54
- Entwicklungsbereich Bahnhof Art. 55

- Baubereich Hochbauten --
- Baustandort Anbauten --
- Gestaltungsbereiche Spitalquartier SBauVsQ
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b] Gestaltungsbereiche im Landschaftsraum

- Hochbauverbot Art. 56
c] Gestaltungsobjekte
- Geschitzte Bauten und Anlagen Art. 43 KRG / Art. 57
- Partiell geschutzte Bauten und Anlagen Art. 57
- Zu erhaltende Bauvolumen Art. 57
- Geschitzte Natur- und Kulturobjekte Art. 44 KRG / Art. 58
- Erhaltenswerte Natur- und Kulturobjekte Art. 44 KRG / Art. 58
- Geschutzte Fledermausquartiere Art. 59
- Erhaltenswerte Fledermausquartiere Art. 59
- Baulinien Art. 55 KRG / Art. 60
- Gestaltungsobjekte Spitalquartier SBauVsQ

d) Gestaltungsanweisungen
- Arkadenpflicht Art. 61
- Hohenanweisung --

B. Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

Art. 53 Ortsbildschutzbereich

1 Als Ortsbildschutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Bau-
gruppen, Bauten und Anlagen sowie Freiraumen, die auf Grund ihrer besonderen
Stellung, Form und Gliederung von erheblicher ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde anzumelden.
Im Ortsbildschutzbereich ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhal-
ten und ausserst sorgfaltig zu erganzen. Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind bei Neu-
bauten und Umbauten die bestehenden Baufluchten beizubehalten. Hohen und Dach-
form richten sich nach den umliegenden Bauten.

3 Soweit im Generellen Gestaltungsplan noch keine definitive Qualifikation gemass Art.
57 beziehungsweise Art. 54 vorgenommen wurde, sind im Ortsbildschutzbereich gele-
gene Bauten, Anlagen und Freiraume bis zu ihrer definitiven Einstufung gemass Abs. 4
beziehungsweise Abs. 5 umfassend geschutzt. Das heisst, sie sind zu erhalten und dur-
fen weder umgestaltet, abgebrochen noch ausgekernt werden.

4 Sollen bauliche Massnahmen an Bauten und Anlagen ausgefihrt werden oder droht der
Verfall, entscheidet die Baubehdrde im Einzelfall unter Beizug der Denkmalpflege
und/oder der Gestaltungsberatung, ob und - falls ja - welcher konkrete Schutzbedarf
(entsprechend Art. 57) fir die entsprechenden Bauten und/oder Anlagen beziehungs-
weise fur Teile davon gilt. Die Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers. Bei ge-
schutzten Bauten und Anlagen gemass Art. 57 ist die Denkmalpflege beizuziehen.

34



Baugesetz 72.1

5

Sollen Aussenraume umgestaltet oder Uberbaut werden, entscheidet die Baubehorde
im Einzelfall unter Beizug der Gestaltungsberatung, ob und - falls ja — welcher konkre-
te Schutzbedarf (entsprechend Art. 54) fir den entsprechenden Freiraum beziehungs-
weise fur Teile davon gilt. Die Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

Art. 54 Garten, Baumgarten, Platzbereiche und Aussenraume

In den im Generellen Gestaltungsplan ausgeschiedenen wertvollen Garten und Baum-
garten sind neue Hochbauten und oberirdische Parkierungsanlagen grundsatzlich nicht
zulassig. Zulassig sind Kleinbauten, welche der Bewirtschaftung dienen. Unterirdische
Parkierungsanlagen sind nur zulassig, wenn die Gartenanlage in ihrer Hauptsache
erhalten wird. Bei Bauvorhaben sind die Gestaltungsberatung oder die Denkmalpflege
beizuziehen.

In den im Generellen Gestaltungsplan ausgeschiedenen Platzbereichen ist die beste-
hende Platzsituation zu erhalten. Bauvorhaben an umliegenden Bauten dirfen die
Platzsituation nicht beeintrachtigen.

In den im Generellen Gestaltungsplan ausgeschiedenen wertvollen Aussenraumen ist
die bestehende Aussenraumgestaltung zu erhalten. Bei Bauvorhaben ist die Denkmal-
pflege beizuziehen.

Art. 55 Entwicklungsbereiche

Als Entwicklungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit beson-
derem Entwicklungspotential an gut erschlossenen Lagen. Neubauten (inklusive Ab-
bruch, Teilabbriche und Wiederaufbau), welche wesentliche Bauvolumen zum Gegen-
stand haben, dirfen in der Regel nur gestitzt auf ein qualitdtssicherndes Varianzver-
fahren bewilligt werden. Letzteres kann in einem Folgeplan- oder einem Baubewilli-
gungsverfahren durchgefihrt werden. Die Gemeinde ist in das Varianzverfahren in
geeigneter Weise miteinzubeziehen. Namentlich ist sie berechtigt, eine Sachpreisrich-
terin / einen Sachpreisrichter in das Beurteilungsgremium zu entsenden.

Die Gemeinde kann sich an Vorhaben innerhalb von Entwicklungsbereichen im Sinne
von Art. 6 finanziell beteiligen, sofern ein entsprechendes offentliches Interesse gege-
ben ist.

Im Entwicklungsbereich Bahnhof konnen im Rahmen von Folgeplanungen zusatzlich zu
den Abweichungen gemass Art. 76 sowohl die Fassadenhdohe als auch die Gesamthdhe
auf jeweils maximal 21 m erhoht werden, sofern eine positive Beurteilung der Gestal-
tungsberatung vorliegt; Art. 21 Abs. 2 ist nicht anwendbar. Fir eine Erhéhung der Ho-
henmasse gelten erhohte Anforderungen an die Gestaltung der Bauten und Aussen-
raume.
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C.

Gestaltungsbereiche im Landschaftsraum

Art. 56 Hochbauverbot

Die im Generellen Gestaltungsplan mit einem Hochbauverbot bezeichneten Bereiche
dirfen nicht Gber dem massgebenden Terrain (IVHB 1.1) Gberbaut werden.

Terrainveranderungen, Pflanzungen, Mauern und Einfriedungen sind zulassig, wenn sie
dem Zweck des Hochbauverbots nicht entgegenstehen.

Gestaltungsobjekte
Art. 57 Geschiitzte und partiell geschiitzte Bauten und Anlagen, zu erhaltende Bauvo-
lumen*

Als geschitzte Bauten und Anlagen bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten
und Anlagen, die wegen ihrer Architektur, Bausubstanz (sowie allenfalls ihrer Lage und
Gestalt) von hohem ortsbaulichem und bauhistorischem Wert sind. Sie sind grundséatz-
lich zu erhalten und dirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Erneuerun-
gen und Umbauten sind unter grosstmoglicher Wahrung der historischen Bausubstanz
zulassig. Allfallige Anbauten durfen das Schutzziel nicht nennenswert beeintrachtigen.

Als partiell geschiutzte Bauten und Anlagen bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Bauten und Anlagen, die wegen ihrer Architektur, Bausubstanz (sowie allenfalls ihrer
Lage und Gestalt] von ortsbaulichem und bauhistorischem Wert sind. Die wesentliche
aussere Bausubstanz sowie allenfalls wichtige historische Bausubstanz im Gebaudein-
nern sind zu erhalten. Teilabbriche konnen bewilligt werden, sofern sie sich fur die
bessere Nutzung des Gebaudes als unerlasslich erweisen und dem Erhaltungsziel nicht
widersprechen.

Bauten gemass Abs. 1 gelten als geschitzt im Sinne von Art. 9 Abs. 1 ZWG.

Als zu erhaltende Bauvolumen bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten, die
durch ihre Lage und Gestalt wesentlich zur erhaltenswerten Qualitat des Ortsbildes und
zur Identitat des Ortes beitragen. Zu erhaltende Bauvolumen diurfen abgebrochen und
wiederaufgebaut werden, wenn das Neubauprojekt beziglich Stellung, Form und
Gestaltung mindestens die gleichen ortsbaulichen Qualitaten aufweist wie das abzubre-
chende Objekt.

1

Bundesgesetz tiber Zweitwohnungen (ZWG; SR 702)
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5 Mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten sind:

- Bauvorhaben gemass Absatz 1 sowie Bauvorhaben gestitzt auf Art. 9 ZWG durch die
Denkmalpflege sowie

- alle Ubrigen Bauvorhaben durch die Denkmalpflege oder die Gestaltungsberatung zu

begleiten.
Art. 58 Geschiitzte und erhaltenswerte Natur- und Kulturobjekte
1 Fir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschuitzten Natur- und

Kulturobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.!

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und Kulturob-
jekte wie historische Wege, Bricken, Schalen- und Zeichensteine, Brunnenanlagen,
traditionelle Hochstammobstanlagen, Trockensteinmauern, Findlinge sind in besonde-
rem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

3 Die Baubehorde unterstitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kul-
turlandschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie not-
wendige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens. Die Baubehorde kann Fachpersonen zur Beurteilung beiziehen und
die anfallenden Kosten an die Bauherrschaft Gberbinden.

Art. 59 Geschiitzte und erhaltenswerte Fledermausquartiere

1 Fir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschutzten Fledermaus-
quartiere (Wochenstuben] gelten die Bestimmungen der Natur- und Heimatschutzge-
setzgebung des Bundes.?

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Fledermausquartiere
(Sommerquartiere, Winterquartiere, potentielle Wochenstuben) sind zu erhalten.

3 Bei Bauvorhaben, welche den Dachstock oder den Turm (Kirchen, Kapellen) tangieren,
ist durch die Baubehorde die vom zustandigen kantonalen Amt fur Natur und Umwelt
beauftragte Person fir den Fledermausschutz beizuziehen.

4 Die Vernetzung der Fledermausquartiere ist sicherzustellen. Insbesondere die Nahum-
gebung von geschitzten oder erhaltenswerten Fledermausquartieren ist entsprechend
zu gestalten, sodass die Orientierungsfahigkeit der Fledermause sichergestellt ist.

5 Anlagen zur Aussenbeleuchtung im Nahbereich von Fledermausquartieren sind so aus-
zurichten, dass die Fledermause nicht beeintrachtigt werden. Neue szenographische

' Art. 44 Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
2 Art. 20 Abs. 2 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV; 451.1)
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Aussenbeleuchtungsanlagen (Fassaden-, Turm- und Objektbeleuchtungen) sind im
Nahbereich von Fledermausquartieren nicht gestattet.

Art. 60 Baulinien

1 Baulinien im weiteren Sinn umfassen die Baulinien gemass KRG', Baulinien fur Hoch-
bauten sowie Pflichtbaulinien. Letztere dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder ein-
zelner Strassenzlge sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baulinien fir Hochbauten durfen von Hochbauten nicht Uberschritten werden.
3 Pflichtbaulinien bestimmen zwingend die Lage von Gebauden oder Gebaudeseiten.

4 Art. 55 Abs. 3 KRG gilt sinngemass.

E. Gestaltungsanweisungen

Art. 61 Arkadenpflicht

1 Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Fassadenabschnitte, an welchen zwingend
eine offentlich zugangliche Arkade als Langsamverkehrsverbindung zu erhalten bezie-
hungsweise zu erstellen ist.

2 Die Arkadenpflicht gilt fur Neubauten, Ersatzbauten bei Abbruch und Wiederaufbau
sowie bei wesentlichen Umbauten.

4. Genereller Erschliessungsplan (GEP)

A. Allgemeines

Art. 62 Festlegungen

1 Der Generelle Erschliessungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a] Erschliessungsanlagen

- Kantonsstrassen StrG
- Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 64
- Land- und Forstwirtschaftswege Art. 65

T Art. 55 Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
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- Rad-, Fuss- und Wanderwege Art. 66
- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 67
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 68
- Sport- und Freizeitanlagen Art. 69
- Langlaufloipen Art. 70
b] Weitere Festlegungen
- Baulinien Art. 55 KRG / Art. 60
2 Flr Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen, Eisenbahnen oder Seilbahnen sowie fur

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen, Telefonleitun-
gen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die jeweiligen
eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Diese Anlagen sind im Generellen Er-
schliessungsplan mit Hinweis auf den Trager zu kennzeichnen.

B. Erschliessungsanlagen

Art. 63 Allgemeines

1 Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen,
die Anlagen fur den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die
Wald- und Guterstrassen, soweit die Anlagen fur die Erschliessung des Gemeindege-
bietes notwendig sind. Er legt die fir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen
Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

2 Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Verkehrsanlagen der Feinerschliessung
lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im
Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 64 Sammel- und Erschliessungsstrassen

1 Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschlies-
senden Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu
verbinden, dass sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhaltnisse erfordern,
werden die Strassen und Platze beleuchtet.

2 Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenraume fir gemeinschaft-
liche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden konnen.

Art. 65 Land- und Forstwirtschaftswege

1 Land- und Forstwirtschaftswege dienen den Nutzungen des angeschlossenen Nicht-
siedlungsgebietes, insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung.
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2

Die Benutzung der Land- und Forstwirtschaftswege richtet sich nach den Vorschriften
der Waldgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Die Gemeinde erlasst nach Bedarf Nutzungsbeschrankungen fur den Langsamverkehr.

Art. 66 Rad-, Fuss- und Wanderwege

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Rad-, Fuss- und Wanderwege sowie
Fussgangerzonen sind nach Maglichkeit vom motorisierten Verkehr getrennt anzule-
gen. Sie sind attraktiv zu gestalten.

Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu kenn-
zeichnen.

Art. 67 Offentliche Parkierungsanlagen

Die Gemeinde sorgt fur ein ausreichendes Angebot an offentlichen Parkierungsanlagen
fur Motorfahrzeuge und Fahrrader.

Die Gemeinde erlasst bei Bedarf fur offentliche Parkplatze sowie fiir Gemeinschaftsan-
lagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benltzungs- und/oder Geblhren-
ordnung.

Art. 68 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die fur die hinreichende Erschliessung der
Bauzonen notwendig sind. Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversor-
gung, der Energieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und -
nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans - Anlagen der Abwasserbesei-

tigung.

Grundsticke in der Bauzone mussen an die im Generellen Erschliessungsplan oder in
Folgeplanungen festgelegten offentlichen Leitungen angeschlossen werden.

Die Benutzung der offentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet sich
nach den Erschliessungsgesetzgebung der Gemeinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ledig-
lich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im
Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Art. 69 Sport- und Freizeitanlagen

1 Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Seilbahnen, Rodelbahnen, Finnenbahnen,
Rutschbahnen sowie die zugehorigen Betriebseinrichtungen wie Wasserbezugsquellen,
Wasserleitungen und Zapfstellen fur die Beschneiung sind nach Massgabe des Gene-
rellen Erschliessungsplans zulassig.

2 Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichnete Sport- und
Freizeitanlagen wie Skilifte und Seilbahnen bedirfen zur Realisierung einer Konzession
und Plangenehmigung von Bund oder Kanton.

Art. 70 Langlaufloipen

Der Generelle Erschliessungsplan legt die generelle Linienfiihrung der Langlaufloipen
fest.

C. Rechtliche Wirkungen der Festlegungen im Generellen Erschliessungs-
plan*

Art. 71 Verkehrsanlagen

Soweit die Gemeinde Uber entsprechende Nutzungsrechte (Eigentum, Dienstbarkeiten)
verfigt, sind die im Generellen Erschliessungsplan eingezeichneten Verkehrsanlagen
samt den dazugehorigen Ausstattungen offentlich und konnen im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und
befahren werden.!

Art. 72 Langlaufloipen

1 Fir die Anlagen der im Generellen Erschliessungsplan eingezeichneten Langlaufloipen

steht beidseits der im Plan festgelegten Linien ausserhalb der Bauzone ein Bereich von
je 10 m und innerhalb der Bauzone ein solcher von je 3 m zur Verfugung. Im Hinblick
auf eine schonungsvollere Nutzung konnen Grundeigentimer verlangen, dass der
Verlauf der Langlaufloipen innerhalb der erwahnten Bereiche verlegt wird, sofern die
topografischen Verhaltnisse es erlauben. Die damit verbundenen Kosten gehen zulas-

ten des Betreibers.

2 Die Gemeinde ist befugt, die Loipen bei genigender Schneedecke mechanisch

' Betreffend Enteignung im Rahmen der Grundordnung vgl. Art. 97 Abs. 1 Ziff. 3
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herrichten zu lassen. Die Langlaufloipen durfen von allen benutzt werden. Die Grund-
eigentimer haben die Anlage der Loipen und deren Beniitzung zu dulden.

Im Ubrigen gilt die Regelung tber die Wintersportzone (Art. 44) sinngemass.

Art. 73 Offentliche Leitungen*

Mit Festlegung im Generellen Erschliessungsplan (GEP) gelten die fir die 6ffentlichen
Leitungen bendtigten Durchleitungsrechte als erteilt beziehungsweise die Grundeigen-
timer haben die entsprechenden Leitungen zu dulden. Bei noch nicht realisierten
Leitungen wird die exakte Leitungsfihrung im Rahmen der Baubewilligung mittels
Verfigung konkretisiert; bei bestehenden Leitungen gilt das Durchleitungsrecht fur den
Bestand. Die Grundeigentimer konnen die Verlegung solcher Leitungen verlangen,
wenn ein gleichwertiger Leitungsverlauf gewahrleistet ist und wenn sie die damit
verbundenen Kosten Ubernehmen. Abweichend davon gehen die Verlegungskosten
zulasten der Gemeinde,
- wenn die Lebensdauer der betreffenden Leitung im Wesentlichen abgelaufen ist,
oder
- wenn das Belassen der Leitung fur den Grundeigentimer mit erheblichen Nachtei-
len verbunden ware und der Gemeinde aus der Verlegung keine unverhaltnismassi-
gen Kosten erwachsen.

Muss eine im GEP nicht eingezeichnete offentliche Leitung Privatgrundsticke
durchqueren, so sind die Grundeigentimer verpflichtet, die Leitung samt zugehdriger
Anlagen zu dulden. Die exakte Leitungsfihrung wird im Rahmen der Baubewilligung
mittels Verfligung konkretisiert. Andern sich spater die Bediirfnisse des belasteten
Grundsticks, so ist die Leitung auf Kosten der Gemeinde zu verlegen.

Allfallige Entschadigungsforderungen werden im Streitfall durch die zustandige Enteig-
nungskommission festgesetzt.

Folgeplanungen

Art. 74 Folgeplanung

Fir Folgeplanungen (Arealplanungen und Quartierplanungen] gelten die einschlagigen
Bestimmungen von KRG' und KRVO?2.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist fir alle

1

2

Art. 46 ff. Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100) betreffend Arealplan und 51 ff.
KRG betreffend Quartierplan
Art. 16 ff. Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubtinden (KRVO; BR 801.110)
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verbindlich.! Der Gemeindevorstand kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung das

Verfahren auf weitere Grundsticke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder
zweckmassig erweist.

Art. 75 Abweichungen von der zonengemassen Regelbauweise

Im Rahmen von Folgeplanungen konnen folgende Abweichungen von der zonenge-
massen Regelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein haushalterischer Umgang
mit dem Boden bei tdberdurchschnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird
und dem keine Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen:

a) Die Grenz- und Gebdudeabstande kénnen nach architektonischen Kriterien frei fest-
gelegt werden. Gegenuber Nachbargrundsticken ausserhalb des Beizugsgebiets
der Folgeplanung gelten die Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

b] Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer Baukorper kénnen nach archi-
tektonischen Kriterien frei festgelegt werden.

c) Die Nutzung darf innerhalb des Beizugsgebiets nach architektonischen Kriterien frei
verteilt werden.

d) Dréngt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainveranderung auf, kann die
Berechnung der Hohen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

e] Das zulassige Mass der Nutzung kann bis maximal 10% erhoht werden.

IV Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Art. 76 Erschliessungsgesetzgebung

1 Die Erschliessungsgesetzgebung (Wasserversorgungs-, Abwasserentsorgungs- und
Abfallgesetz) regelt in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung, die Erstellung
und technische Gestaltung, die Benutzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte
Erneuerung der offentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den
Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung
sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzelne
Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten
Ubertragen sind. Die Erschliessungsgesetzgebung legt die Anschlusspflichten und

' Esgilt eine Planungszone, vgl. Art. 26 Abs. 4 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG;
BR 801.100]
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Anschlussvoraussetzungen fest.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Folgeplanungen.

Art. 77 Erschliessungsprogramm

Der Gemeindevorstand ist zustandig fur den Erlass des Erschliessungsprogramms.!

Der Gemeindevorstand legt den Entwurf fur das Erschliessungsprogramm in der
Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der
offentlichen Auflage konnen Betroffene beim Gemeindevorstand Vorschlage und Ein-
wendungen einbringen. Dieser pruft die Eingaben, entscheidet Uber allfallige Anpas-
sungen und erlasst das Erschliessungsprogramm.

Der Gemeindevorstand sorgt dafir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm
ergebenden finanziellen Verpflichtungen in das jahrliche Budget der Gemeinde auf-
genommen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflagever-
fahren zu wiederholen.

Art. 78 Strassen- und Hausnamen

Der Gemeindevorstand entscheidet Uber die Benennung der 6ffentlichen und privaten
Strassen, Wege und Platze auf Gemeindegebiet. Es werden je nach ortlicher Gepflo-
genheit romanische oder deutsche Bezeichnungen verwendet. Berechtigten Winschen
der Anstosser ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

Hausnamen bedurfen einer Bewilligung der Baubehorde. Diese wird erteilt, sofern
Benennung und Beschriftung den ortsiiblichen Gepflogenheiten entsprechen und eine
Verwechslung ausgeschlossen ist.

Projektierung und Bewilligung

Art. 79 Generelle Projekte und Bauprojekte

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Grund- und Groberschlies-
sung, die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie
Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

1

Art. 59 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
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Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Art. 80 Ausfihrung

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der
Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefuhrt. Vorbehalten
bleiben besondere Erschliessungsanordnungen der im Generellen Erschliessungsplan
festgelegten Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer
grosseren Anzahl von Grundsticken dienen.

Lehnt die Baubehorde Antrage Interessierter auf Durchfihrung der Feinerschliessung
ab, ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als
private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Art. 81 Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Die Gemeinde sorgt fur einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie fur die recht-
zeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt fUr eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

Werden Verkehrsanlagen durch Private Ubermassig verschmutzt, sind diese von den
Verursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig,
die erforderlichen Anordnungen.

Art. 82 Schneeraumung

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der Gemeinde
offengehalten, soweit es den offentlichen Bedurfnissen entspricht. Die Baubehorde
bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu
raumenden Gemeindestrassen, Wege und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneeraumung den Schnee unter moglichster
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Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundsticken abzu-
lagern. Die betroffenen Grundsticke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze
von Split und Abfallen zu reinigen. Schaden werden von der Gemeinde vergutet.

Private Erschliessungsanlagen

Art. 83 Allgemeines

Die Ausflihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand
zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft
die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie eine
Ersatzvornahme an.

Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist Sache
der Privaten.

Art. 84 Ubernahme durch die Gemeinde

Die Gemeinde kann die Erneuerung, den Unterhalt und die Reinigung von privaten
Verkehrs-, Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privat-
strassen gegen Verrechnung der Selbstkosten Ubernehmen, wenn die Grundeigen-
timer ihrer Erneuerungs-/Unterhaltspflicht nicht in gentigender Weise nachkommen.
Die Kosten werden von der Baubehorde nach den in der Raumplanungsgesetzgebung
festgelegten Grundsatzen des Beitragsverfahrens! auf die Grundeigentimer aufgeteilt.

Die Gemeinde kann auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeinge-
brauch dienen und den technischen Anforderungen genlgen, tbernehmen, sofern die
Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf eine solche Ubernahme. Betreffend einer allfalligen Enteignung
privater Erschliessungsanlagen gilt das kantonale Recht.

1

Art. 62 ff. Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100)
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4.

Gemeinschaftsanlagen, Mitbeniitzungsrechte, Notweg- und Notanker-
recht

Art. 85 Gemeinschaftsanlagen

Die Baubehorde kann die Grundeigentimer eines Quartiers und benachbarter Grund-
stlicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen oder auch Dritten gegen
angemessene Entschadigung zur Verfligung zu stellen. Die Baubehorde legt in solchen
Fallen die Entschadigungen sowie den Kostenanteil fur jedes angeschlossene Grund-
stlck fest. Sie regelt, wer in welchem Umfang kinftig fir den Unterhalt aufzukommen
hat. Fir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufihren.

Art. 86 Recht auf Mitbenlitzung privater Anlagen, Notweg- und Notankerrecht

Die Eigentimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, anderen Grundeigen-
timern die Mitbenltzung ihrer Leitungen, inkl. Realisierung der entsprechenden
Anschlussleitung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten. Die Entschadigung
wird im Streitfall durch die Baubehérde festgesetzt. Im Ubrigen gilt fir private Durch-
leitungsrechte das ZGB.

Die Eigentumer bestehender privater Verkehrsanlagen konnen von der Baubehorde
verpflichtet werden, anderen Grundeigentimern die Mitbenttzung ihrer Anlagen, inkl.
Realisierung des entsprechenden Anschlusswerks gegen angemessene Entschadigung
zu gestatten, soweit die Mitbenutzung im offentlichen Interesse liegt. Die Entschadi-
gung wird im Streitfall durch die Baubehorde festgesetzt.

Die Baubehorde kann Grundeigentiimer im Rahmen eines offentlich-rechtlichen Not-

wegrechts insbesondere auch verpflichten, ihr Grundstick Dritten als Zufahrt zur

Verfigung zu stellen, sofern die nachstehenden Voraussetzungen kumulativ erfullt

sind:

- die Bauparzelle des Dritten verfligt Uber keine oder keine gentigende Zufahrt;

- der Dritte kann eine genugende Zufahrt nicht oder nur mit unzumutbaren Kosten
erstellen;

- andere planerische Instrumente (Quartierplanung und dgl.) kommen nicht in Frage
oder haben keine Losung des Erschliessungsproblems gebracht;

- eine gutliche Einigung ist nachweislich gescheitert;

- und die Belastung mit der entsprechenden Grunddienstbarkeit oder offentlich-recht-
lichen Eigentumsbeschrankung erweist sich fur den betroffenen Grundeigentimer
als zumutbar.

Die Baubehorde lasst das verfugte offentlich-rechtliche Notwegrecht nach Rechtskraft
auf allen beteiligten Parzellen im Grundbuch anmerken.
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Die Baubehorde kann Grundeigentiimer im Rahmen eines offentlich-rechtlichen Not-

ankerrechts verpflichten, ihr Grundstiick Nachbarn fir das Einbringen von temporaren

Injektionsankern zur Stabilisierung von Baugrubenwanden wahrend der Bauphase zur

Verfigung zu stellen und das Belassen der entspannten Anker zu dulden. Vorausset-

zung ist:

- Das vorgesehene Bauprojekt kann ohne temporare Anker tUberhaupt nicht oder nur
mit unzumutbar hohem Aufwand ausgefihrt werden;

- eine gutliche Einigung ist nachweislich gescheitert;
- und die Belastung des Nachbarn erweist sich fur diesen als zumutbar.

Die Baubehorde regelt die Entschadigungen fir die Mitbenutzung privater Anlagen
durch Dritte sowie wer in welchem Umfang kunftig fur den Unterhalt aufzukommen hat.
Bei Einraumung eines offentlich-rechtlichen Notweg- oder Notankerrechts bestimmt
die Baubehdrde ferner die vom Begunstigten zu bezahlende, sich nach dem Verkehrs-
wert des eingeraumten Rechts richtende Entschadigung.

Kommunale Bauvorschriften

Sicherheit und Gesundheit

Art. 87 Sicherheit und Gesundheit, Wohnhygiene

Fir Bauten und Anlagen gelten beziglich Sicherheit und Gesundheit die Vorschriften
der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.!

Raume mit Hauptnutzflachen (SIA 416) missen genlgend belichtet und luftbar sein.
Gegebenenfalls sind durch entsprechende technische Ausristungen einwandfreie
Verhaltnisse zu schaffen.

Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu versehen, die Uber dem Erdreich liegen,
ins Freie fihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden konnen; die Fenster-
flache (Rahmenlichtmass) hat wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossflache (SIA
416) des jeweiligen Raumes zu betragen.

Fiir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume ist eine lichte Hohe (IVHB 5.4) von 2.30m, in
Raumen mit Dachschragen von durchschnittlich wenigstens 2 m einzuhalten.

1

Art. 79 ff. Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100)
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Art. 88 Dachwasser und Schneeablagerungen

Es ist untersagt, Dachwasser und anderes Abwasser von Grundstiicken auf offentliche
Strassen, Wege und Platze abzuleiten oder Schnee darauf zu deponieren. Vorplatze sind
zu entwassern. Dach- und Sickerwasser ist versickern zu lassen oder, wo die ortlichen
Verhaltnisse dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten, soweit dies
mit der geltenden Gewasserschutzgesetzgebung vereinbar ist. Es darf weder direkt
noch indirekt in die Kanalisation geleitet werden, ausser es bestehen speziell fur diesen
/weck geschaffene Meteorwasserleitungen.

Wo Dachtraufen entlang von Strassen verlaufen, haben die Grundeigentimer durch
zweckentsprechende Massnahmen daflir zu sorgen, dass kein Schnee auf Strassen
oder Trottoirs rutscht und keine Eiszapfen herunterfallen. Von den Dachern abge-
schépfter Schnee darf nicht auf Strassen/Trottoirs deponiert werden und ist sofort zu
beseitigen beziehungsweise beseitigen zu lassen. Vorbehalten bleibt die Ausnahmere-
gelung im Polizeigesetz.!

Bei Unterlassung kann die Baubehorde die notwendigen Arbeiten auf Kosten der
Grundeigentimer vornehmen. Diese Ersatzvornahme erfolgt insbesondere bei
Schneeablagerungen, welche den offentlichen Verkehr beeintrachtigen konnen.

Art. 89 Vorkehrungen bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erfor-
derlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufihren, dass moglichst wenige Immissionen
entstehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Die
Vorschriften des Polizeigesetzes? bezuglich Baularm sind einzuhalten und gelten
sinngemass auch fur Staub, Erschitterungen und lastige Gerliche. In besonderen
Fallen kann die Baubehorde Ausnahmen gestatten oder weitere Einschrankungen
verfugen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit
Bewilligung des kantonalen Amts fur Natur und Umwelt in die Kanalisation oder in
einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden Abfalle
sind nach den eidgenossischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu
entsorgen. Das Verbrennen von Abfallen auf Baustellen ist untersagt.

Flr den Wasserbezug ist das Gesetz tUber die Wasserversorgung zu beachten.®

1
2
3

Art. 11 Polizeigesetz (PG; RIG 41.4)
Art. 30 Polizeigesetz (PG; RIG 41.1)
Art. 5 und 14 Wasserversorgungsgesetz (WvG; 73.2)
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2. Gestaltung

Art. 90 Allgemeines

Fur die Gestaltung und Einordnung von Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften des
KRG' sowie dieses Gesetzes.

Art. 91 Dacher

1 Dacher sind als asthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug zur umge-
benden Bausubstanz (Dachformen, Materialien] und Siedlungsstruktur zu gestalten.

2 In den Altstadt-, Dorf- und Dorferweiterungszonen sowie in den Bereichen mit vorge-
gebener Firstrichtung gemass Generellem Gestaltungsplan sind nur Giebel- und Walm-
dacher zulassig. Giebel- und Walmdacher sind nur mit einer beidseitig gleichen
Neigung von 30% (~16.7°) bis 55% (~28.8°) zulassig. Fur An- und Kleinbauten konnen

flacher geneigte Pultdacher und Flachdacher bewilligt werden.

3 Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begrindung
Ausnahmen von Abs. 2 gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungs-
beratung vorliegt.

4 Die maximale Neigung fur Flachdacher betragt 2%.

Art. 92 Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte

1 Oberlichter und - innerhalb der zulassigen Masse - Dachfenster sowie Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sind erlaubt, sofern eine asthetische gute Dach- und Gesamt-
gestaltung sichergestellt ist. Schleppgauben weisen die halbe Neigung (gemessen in %)
des zugehorigen Hauptdaches auf. In den Altstadt-, Dorf- und Dorferweiterungszonen
sowie bei den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten besteht kein
Anspruch auf Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter,
sofern nicht eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

2 Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gelten folgende Masse:
- maximal zuldssige Hohe (Uberschreitung der Dachflache): 50 cm unter dem hochs-
ten Punkt der Dachkonstruktion;
- maximal zulédssige Flache: 20% (Dachaufbauten] beziehungsweise 10% (Dachein-
schnitte) der zugehorigen Dachflache.

3 Technisch bedingte Dachaufbauten sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie durfen
die zulassige Gesamthohe nur im minimal erforderlichen Mass Uberschreiten.

T Art. 73 f. Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100)
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4

Dachfenster sind liegend zulassig, wenn hinterliegende Raume durch Fenster in der
Giebelfront nicht gentgend belichtet werden konnen. Sie sind gut zu gestalten.

Art. 93 Balkone und andere vor- und riickspringende Gebaudeteile

Vor- und riuckspringende Gebaudeteile mussen eine gestalterische Einheit mit dem
Gebaude bilden (Grésse, Proportionen, Materialien).

Balkone durfen in der Regel nicht Uber Gebdaudeecken gefihrt werden. Sie dirfen nur
verglast werden, wenn sie nicht in den Grenz- oder Baulinienabstand hineinragen und
den gestalterischen Vorgaben Rechnung tragen.’

Art. 94 Aussenrdaume und Nebenraume

Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhauser mit funf oder mehr Wohnungen
erstellt oder wesentlich erweitert, sind auf privatem Grund besonnte und vor dem
Verkehr geschutzte Kinderspielplatze, Gartensitzplatze oder dergleichen von ausrei-
chender Grésse (in der Regel 15% der gesamten Hauptnutzflache; SIA 416) zu erstellen.

Ausserhalb der Wohnungen sind im Umfang von mindestens 10% der Hauptnutzflachen
(SIA 416) Nebennutzflachen wie Estrich, Keller, Bastel- und allgemeine Nebenrdume
bereitzustellen.

Art. 95 Solaranlagen

Fir das Erstellen von Solaranlagen auf Dachern gilt vorbehaltlich der nachstehenden
Bestimmungen das Ubergeordnete Recht.?

Solaranlagen im Ortsbildschutzbereich (Art. 53] sowie bei geschitzten Bauten, partiell
geschitzten Bauten und zu erhaltenden Bauvolumen (Art. 57) sind in jedem Fall
baubewilligungspflichtig und durfen nur erstellt werden, sofern und soweit sie diese
nicht wesentlich beeintrachtigen.

Solaranlagen auf Dachern, welche gemass der Raumplanungsgesetzgebung des Bun-
des nicht als gentigend angepasst gelten,® sowie Solaranlagen ausserhalb von Dachern
haben den allgemeinen Gestaltungsvorschriften des kantonalen Raumplanungsrechts
zu genugen. Sie durfen namentlich ein Flachdach nur bis maximal 70 cm Uberragen
und nur innerhalb eines 45°-Winkels ab Dachrand erstellt werden.

Art. 73 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)

Art. 18a Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG; SR 700), Art. 32a ff. Raumplanungsverordnung (RPV;

SR 700.1) betreffend Anzeigepflicht vgl. Art. 40b Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubtinden (KRVO;
BR 801.110)

Art. 32a Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1)
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Art. 96 Einfriedungen und Pflanzen

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten, haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufigen und dirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahr-
den.

2 Bei Einfriedungen sind standortgerechte Pflanzenarten anzupflanzen. Das Ausbringen
und die Verbreitung invasiver Neophyten' sowie potentiell invasiver Neophyten ist ver-
boten.

3 Beeintrachtigen Pflanzen oder Einfriedungen die offentliche Sicherheit, die Verkehrssi-
cherheit oder das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde deren Beseitigung
anordnen.

4 Nicht mehr genutztes, insbesondere auch teilweise bereits eingewachsenes, Zaunma-
terial ist zu entfernen.

Art. 97 Terrainveranderungen, Boschungen, Stiitz- und Futtermauern

1 Abgrabungen, Aufschuttungen, Bdschungen, Stutzmauern sowie hinterfillte Mauern
sind auf das Unerlassliche zu beschranken und haben sich gut in die Umgebung einzu-
ordnen. Entlang der Fassaden gilt Art. 20.

2 Im Ubrigen gelten die Vorschriften des KRG .2

Art. 98 Reklamen und Hinweistafeln3

1 Auf Privatgrund sind zur Eigenwerbung bestimmte Aussenreklameeinrichtungen zulas-
sig, sofern sie sich gut in das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einflgen sowie die
Verkehrssicherheit und das Wohlbefinden der Anwohner nicht beeintrachtigen.

2 Auf Privatgrund sind zur Fremdwerbung bestimmte Aussenreklameeinrichtungen im
Ortsbildschutzbereich, in der Altstadtzone, in der Dorfzone sowie in der Dorferweite-
rungszone nicht gestattet. Ausserhalb dieses Bereichs sind solche Reklamen nur an
den von der Baubehdrde in einem speziellen Plan bezeichneten Standorten zulassig. In-
teressierte Personen konnen in diesen Plan Einsicht nehmen und bei der Baubehdrde
die Aufnahme zusatzlicher Standorte verlangen, wenn sie nachweisen, dass die in Abs.
T und 2 umschriebenen Voraussetzungen erfillt sind.

3 Auf offentlichem Grund sind zur Fremdwerbung bestimmte Aussenreklameeinrichtun-

1 gemass Freisetzungsverordnung (FrSV), Anhang 2

2 Namentlich Art. 76 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubinden (KRG; BR 801.100) betreffend Abstande
und Art. 73 KRG betreffend Gestaltung

3 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern Reklamen einer Bewilligung des Tiefbauamts Graubtinden (vgl. Art.
24.Strv).
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gen nur an den von der Baubehorde in einem speziellen Plan bezeichneten Standorten
zulassig. Die Baubehorde kann auf Begehren von interessierten Personen weitere
Standorte in diesen Plan aufnehmen.

Reklameanlagen an der Gebaudefassade sind im Zugangsgeschoss des Geschafts an-
zubringen. Sie dirfen maximal bis unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses
reichen. Bel mehreren Reklamebeschriftungen an einem Gebaude kann die Baubehor-
de die Erstellung einer gemeinsamen Reklameanlage mit einheitlicher Gestaltung ver-
langen. Bei besonderen Verhaltnissen oder fiir Spezialnutzungen (6ffentliche Gebaude,
Beherbergungsbetriebe etc.) kann die Gemeinde von dieser Regel abweichen.

Temporare Baureklamen an Baustellen dirfen nur wahrend der Bauphase angebracht
werden. Bei grosseren Bauvorhaben kann die Baubehorde anstelle einzelner Reklamen
die Erstellung einer gemeinsamen Reklametafel vorschreiben.

Bewegliche Lichtreklamen, Leuchtschriften mit Farb- und Lichtwechsel sowie akusti-
sche Reklamevorrichtungen sind generell verboten.

Die Baubehorde kann im Zusammenhang mit Veranstaltungen oder in andern begrin-
deten Fallen temporare Aussenreklameeinrichtungen bewilligen.

Art. 99 Aussenbeleuchtung

Beleuchtungseinrichtungen von Bauten und Anlagen einschliesslich historischer
Gebaude und Anlagen sind bewilligungspflichtig.

Zulassig sind nur solche Beleuchtungseinrichtungen, deren Auswirkungen die gebaute
und natidrliche Umgebung nicht beeintrachtigen.

Der Betrieb von himmelwarts gerichteten Anlagen, welche keine Sicherheits- oder
Beleuchtungsfunktion von Bauten erfiillen (Skybeamer, Laserscheinwerfer, Reklame-
scheinwerfer oder dhnliche kinstliche Lichtquellen) ist untersagt.

Der Gemeindevorstand ist befugt, ein Beleuchtungskonzept fur Teile des Gemeindege-
biets zu erlassen. Samtliche Beleuchtungseinrichtungen haben sich in dieses Konzept
einzufigen.

Art. 100  Technische Anlagen

Die Standorte von technischen Anlagen wie Antennen, Liftungen und Warmepumpen
sind so zu wahlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Fur Solaranlagen gelten
Art. 95 und die Bestimmungen des tbergeordneten Rechts.

Die Baubehorde kann bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten oder Erweite-
rungen innerhalb der Altstadt-, Dorf- und Dorferweiterungszonen sowie des Ortsbild-
schutzbereichs die Erstellung von Gemeinschaftsanlagen (bspw. Gemeinschaftsanten-
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nen) vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Im Ortsbildschutzbereich (Art. 53) sowie bei geschitzten Bauten, partiell geschitzten
Bauten und zu erhaltenden Bauvolumen [Art. 57) sind sichtbare technische Anlagen in
der Regel nicht zulassig.

Technische Anlagen konnen ganz untersagt werden, sofern durch andere zumutbare
technische Einrichtungen gleichwertige Maglichkeiten bestehen.

Verkehr

Art. 101 Verkehrssicherheit

Die Baubehorde sorgt dafir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, eingeschlos-
sen jene fur den Langsamverkehr, bei einer der Witterung angepassten Verhaltenswei-
se und bei gebotener Rucksichtnahme auf besondere winterliche Gefahren durch die
Benutzer ohne aussergewdhnliche Risiken bentitzt werden konnen.

Bauliche Anlagen wie Einmundungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen, Wege
und Platze durfen die Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die Baubehorde
kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten des Eigen-
timers der Anlage verfugen.

Art. 102 Zu- und Ausfahrten’

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf offentliche Strassen, Wege und
Platze mussen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite aufweisen.
Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz
entsprechend zu vergrossern.

Rampen duirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an
verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der
Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m
Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse kann die Baubehdrde davon abweichende Masse
gestatten, sofern die Verkehrssicherheit dennoch gewahrleistet ist.

1

An Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine Bewilligung des
Tiefbauamts Graubinden (Art. 52 StrG).
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Art. 103 Pflichtparkplatze fir Motorfahrzeuge

Bei Umbauten, Erweiterungen und Zweckanderungen, welche zusatzlichen Verkehr
erwarten lassen, sowie bei Neubauten [inklusive Wiederaufbau nach freiwilligem
Abbruch) hat der Grundeigentimer fir gentigend Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu
sorgen und diese dauernd durch jene benutzen zu lassen, denen sie dienen.

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei

- Wohngebauden 1 Platz pro Wohnung bis 100 m? Hauptnutzflache,
dartber 2 Platze
- Birogebauden 1 Platz pro 60 m? Hauptnutzflache
- Gewerbebauten 1 Platz pro 60 m? Hauptnutzflache
- Verkaufslokalen
bis 2'500 m? Flache 1 Platz pro 40 m?Ladenflache, mindestens aber 1 Platz
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Gastbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeiseséle)

Bei Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen ist fur 7 Pflichtparkplatze (und Bruchteile
davon) je ein zusétzlicher, 6ffentlich zuganglicher Besucherparkplatz zu erstellen. An
diesen Besucherparkplatzen durfen keine ausschliesslichen Nutzungsrechte irgend-
welcher Art begrindet werden.

Fir Verkaufsflachen Uber 2'500 m? sowie fur andere Bauten und Anlagen wie Alters-
siedlungen und Heime bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtparkplatze,
wobei sie die VSS5-Normen als Richtlinie beizieht.

Bei Wohn- und Birogebauden muissen, wenn mehr als 6 Platze erstellt werden,
mindestens 2/3 der Platze unterirdisch oder im Innern des Gebiudes erstellt werden.

Die Abstellplatze sind so anzuordnen, dass sie unabhangig voneinander benutzt werden
konnen. Dienen zwei oder mehrere Abstellplatze der gleichen Wohnung oder dem
gleichen Betrieb, so kann von dieser Vorschrift abgewichen werden.

In einem der Baubehorde einzureichenden Parkplatzplan ist festzulegen, welchen
Gebaudeteilen die entsprechenden Pflichtparkldatze dienen. Pflichtparkplatze und
dazugehorige Gebaudeteile durfen nicht unabhangig voneinander veraussert werden.
Die Baubehorde lasst den Parkplatzplan mit Pflicht- und Besucherparkplatzen im
Grundbuch anmerken.’

Wertvolle Baumbestande und Garten sowie fir das Ortsbild bedeutsame Raume wie
Innenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen dirfen nicht fur die Anlage von
Abstellplatzen beseitigt oder beansprucht werden.

1

Auflage Art. 90 Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100)
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Eigentimern bestehender Bauten und Anlagen konnen nachtraglich Schaffung von
Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet werden,
sofern es die Verhaltnisse erfordern.

Art. 104 Realerfiillung und Ersatzabgabe

Die Pflicht zur Schaffung von Abstellplatzen ist grundsatzlich real auf dem Baugrund zu
erfullen.

Wer aus objektiven Grinden zur Schaffung von Abstellplatzen auf der Bauparzelle nicht
in der Lage ist, hat seine Pflicht auf einem nahe gelegenen Grundstick zu erfillen,
wenn er dort die notigen Abstellplatze dauernd rechtlich sichern kann. Die Zweck-
bestimmung dieser Abstellplatze ist gemass Art. 103 Abs. 7 im Grundbuch anzumerken.

Soweit die Realerfillung gemass Abs. 1 oder 2 nicht maoglich beziehungsweise nicht
zumutbar ist, hat die Bauherrschaft eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen. Die Er-
satzabgabe pro fehlenden Abstellplatz betragt:

a) in der Altstadt- und der Kernzone Fr.2500.-
b) in allen Ubrigen Zonen Fr.2°000.-
Diese Betrage entsprechen dem Zircher Wohnbaukostenindex Stand April 2015 von

101.0 Punkte (Basis April 2010). Verdndert sich der Index um jeweils mindestens 5
Punkte, erhoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe entsprechend.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen.

Der Ertrag der Abgaben ist fur die Erstellung und den Unterhalt offentlicher Parkplatze
zu verwenden. Die Bezahlung des Betrages gibt kein Anrecht auf eine feste Zuteilung
oder auf die gebuhrenfreie beziehungsweise die geblhrenreduzierte Benltzung eines
Parkplatzes.

Versorgung und Entsorgung

Art. 105 Abwasser

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften Uber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generellen
Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das kommunale Abwassergesetz.
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Art. 106  Abfallentsorgung und Abfallsammelstellen

1 Abfalle sind nach den einschlagigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zu
entsorgen.
2 Bei der Realisierung von Wohn- beziehungsweise Umbauten kann nach Bedarf der

notige Raum fur eine Abfallsammelstelle gefordert werden, ebenso eine hierfur
genugende Zufahrt.

3 Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unndtigen
Geruchsemissionen oder andere Belastigungen fur Dritte entstehen und dass die
Verbreitung invasiver Neophyten bestmdglich ausgeschlossen werden kann.

5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 107 Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraums

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an offentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern ist
nur mit Bewilligung der Baubehorde zulassig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffent-
lichem Grund oder an offentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker, Balkone
oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benutzung des offentlichen
Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine ande-
ren offentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebaudeteile
wie Vorspringe, Sockel, Erker, Vordacher durfen nachisoliert werden, wenn es die Ver-
kehrsverhaltnisse erlauben.

4 Bewilligungen fur gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der
Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden. Einzelheiten Uber die Bemes-
sung und Erhebung regelt die Gemeinde in einem Gebuhrengesetz.

Art. 108 Nutzung des Privateigentums fir offentliche Zwecke

Die Gemeinde sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten oder
konzessionierten Tragerschaften sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssig-
nale, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber Werklei-
tungen sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fur die offentliche
Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privat-
bauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentimer ist
Rechnung zu tragen.
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Vi

Formelles Baurecht

Art. 109  Allgemeines

Fir das formelle Baurecht, insbesondere das Baubewilligungsverfahren, die Profilie-
rung und die offentliche Ausschreibung, sind die einschlagigen Bestimmungen der
kantonalen Raumplanungsgesetzgebung' massgebend.

Art. 110  Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

Die gemass kantonaler Raumplanungsgesetzgebung? nicht baubewilligungspflichtigen
Bauvorhaben sind dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterstellt.

Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter Ausfihrung eingereicht wer-
den. Auf das Baugespann und die offentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.
Vorbehalten bleiben anderweitige Anordnungen des Bauamts oder der Baubehorde.

Art. 111 Baugesuch und Baugesuchsunterlagen

Fir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben)
ist bei der Baubehorde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in zwei, bei Gesuchen
fur Bauten ausserhalb der Bauzone in der nach Ubergeordnetem Recht vorgeschriebe-
nen Zahl von Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Fallen kann die Baubehorde
die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzver-
lauf, Parzellennummern, Grundstucksflachen, Uberbaute Flache, projizierte Fassa-
denlinie (IVHB 3.3), Lage der Nachbargeb&ude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien,

Grenz- und Gebaudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentati-
on Uber das bestehende Gebaude:

3. Situationsplan mit Anschlissen fur Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und
Telefon;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber
Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle

1

2

Art. 85 ff. Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100) und Art. 40 ff.
Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubinden (KRVO; BR 801.110)
Art. 40 KRVO
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Fensterflachen, alle relevanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie
(IVHB 3.3) im Grundriss des 1. Vollgeschosses (IVHB 6.1); Zweckbestimmung der
Raume;

Fassadenpléne (Ansichten) (IVHB 3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben
zu massgeblichen Hohenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden und
neuen Terrains in der Flucht der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze, sowie
Strassenhohen; Angabe der massgeblichen Langen-, Flachen- und Hohenmasse
von Abgrabungen, zum Herausragen von Unterniveaubauten sowie von Dachaufbau-
ten. (Weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom natirlichen, resp. be-

stehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgéngige Zustimmung der Baubehdérde);

detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer mit Darstellung der Ge-
schossflachenkomponenten nach SIA 416 und den fur die jeweilige Nutzungsziffer
massgeblichen Elementen und der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen,
Stitzmauern, Einfriedungen, Baugrubensicherungen, Parkplatzen, Bepflanzungen
Usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausflihrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

. Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen

Vorschriften;

. Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

. bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilli-

gungen gemass kantonalen Vorschriften;

. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Fur geschitz-

te und wertvolle Gebaude gelten beziglich Energienachweis besondere Bestim-
mungen;

. Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;
. Vorprufungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebduden in der Gefahrenzone;

. bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben uber Wasserbedarf, Rohrdurch-

messer, Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

. Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) beziehungsweise

der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fur Abwasser sowie Angaben zur Di-
mensionierung der Anlagen;
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18.

20.

22.

23.

24.

29.

26.

27.

28.

29.

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporaren Anlagen wie Baustelleninstallationen,
die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung gemass eidgendssi-
schen Vorschriften;

. bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-

destabstands gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegen-
Uber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporaren Anlagen wie Baustelleninstallationen,
mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose ge-
méass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehordel;

. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt

und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporaren Anlagen wie Baustelleninstallationen,
mit eigenen Larmquellen Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschriften (Larm-
prognose auf Verlangen der Baubehordel;

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften;

Unterlagen fur die Bewilligung von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwas-
serabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Be-
nutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen
Fachstelle fur Gewasserschutz:

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfihrung des Bauvorhabens anfallenden
Abfalle und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsor-
gungserklarung Amt fir Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfal-
len aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100
Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschrif-
ten;

Bestatigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getrof-
fen werden auf besonderem Formular:

Angaben und Vereinbarungen Uber allfallige Naher- und Grenzbaurechte und der-
gleichen sowie uber allfallige dauernde oder voribergehende Beanspruchungen
fremder offentlicher oder privater Grundsticke im Sinne von Art. 100 und 102, unter
Beilage allenfalls vorhandener Ausziige aus dem Grundbuch (Eintrage, Vormerkun-
gen, Anmerkungen];

allfallige Angaben zu NHG-Schutzobjekten.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,

sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Sie kann ein Modell
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verlangen, wenn ein solches fur die Beurteilung hilfreich ist.

Der Bauplatzinstallationsplan kann auch spater eingereicht werden. Vor seiner Bewilli-
gung darf mit dem Bau nicht begonnen werden.

Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen, ist das
Baugesuch in vereinfachter Ausfihrung und lediglich mit den fir das Verstandnis des
Vorhabens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind vom Grundeigentimer, von der Bauherrschaft und vom
Projektverfassender zu unterzeichnen.

Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Plane muss aus den
Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich
sein (bestehend: grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baubehorde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfihrungsplane). Bei Bauvorhaben mit BAB-
Bewilligung sind der Baubehdorde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Art. 112 Revers

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tbereinstim-
men, ausnahmsweise fur eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom
Abschluss einer Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin sich der betroffene
Grundeigentimer verpflichtet, auf Verlangen der Baubehorde innert angemessener
Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehdrde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Art. 113 Verfahrenskosten

Die Verfahrenskosten werden nach Massgabe der kantonalen Raumplanungsgesetz-
gebung' erhoben.

Details Uber die Bemessung und Erhebung der Gebuhren werden in einer separaten
kommunalen Ordnung geregelt.

1

Art. 96 Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtinden (KRG; BR 801.100)
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VIl Ubergangs-, Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Art. 114 Vollzug

1 Der Vorstand kann zu den einzelnen Bestimmungen des Baugesetzes prazisierende
beziehungsweise erganzende Verordnungen erlassen. Die Baubehdrde kann bei Bedarf
auch Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fir die Ausgestaltung von Bauvor-
haben namentlich mit Bezug auf Gestaltung und Einordnung, Wohnhygiene, Sicherheit
und Unterhalt erlassen.

2 Der Gemeindevorstand kann

- die Zustandigkeit fur feuerpolizeiliche Bewilligungen, fur welche die Gemeinde zu-
standig ist, mittels offentlich-rechtlichem Vertrag an die Gebaudeversicherung
Ubertragen;!

- die Zustandigkeit fir Baubewilligungen gemass Art. 110 Abs. 1 (nicht baubewilli-
gungspflichtige Bauvorhaben gemass kantonaler Raumplanungsgesetzgebung)
mittels Verordnung an eine von ihm zu bezeichnende Verwaltungsstelle Ubertra-
gen.

Art. 115 Rechtsschutz

Der Rechtsschutz ist nach Massgabe der eidgendssischen? und kantonalen® Raumpla-
nungsgesetzgebung gewahrleistet.

Art. 116  Ubergangsbestimmungen (Art. 15 Abs. 2 und Art. 21 RPG, Art. 9 ZWG)

1 Mit Verfiigung vom 12. Februar 2018 hat die Gemeinde zwecks Umsetzung von Art. 15
Abs. 2 RPG sowie der entsprechenden Vorgaben im kantonalen Richtplan eine Pla-
nungszone erlassen. Die Umsetzung dieser Vorgaben sowie weiterer Vorgaben aus der
RPG-Revision 2012 erfolgt in einer zweiten Planungsphase nach Abschluss der
vorliegenden Ortsplanungsrevision, mit welcher die Ortsplanungen der ehemaligen Ge-
meinden, Castrisch, Duvin, Ilanz, Ladir, Luven, Pigniu, Pitasch, Riein, Rueun, Ruschein,
Schnaus, Sevgein und Siat zusammengefuhrt werden, und nach Erarbeitung der
erforderlichen Grundlagen. Der vorliegenden Ortsplanungsrevision kommt demzufolge
betreffend Bauzonendimensionierung, Verdichtung und allfalliger Regelungen betref-
fend Mehrwertabgabe keine Planbestandigkeit zu.

' Art. 8 Gesetz Uber den vorbeugenden Brandschutz und die Feuerwehr im Kanton Graubiinden
(Brandschutzgesetz; BR 840.100)

2 Art. 33 f. Bundesgesetz Uber die Raumplanung [RPG; SR 700)

3 Art. 100 ff. Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100) i.V.m. Art. 49 ff. Gesetz Uber
die Verwaltungsrechtspflege (VRG; BR 370.100)
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2

Vor jeder Anderung der Planungszone gemass Abs. 1 ist das Amt fiir Raumentwicklung
Graubinden anzuhoren.

Ebenfalls in der zweiten Planungsphase erfolgt die Ausscheidung der ortsbildpragen-
den Bauten gemass Art. 9 ZWG sowie die entsprechende Erganzung des Baugesetzes.
Die Gemeinde behalt sich Uberdies vor, den Generellen Gestaltungsplan mit weiteren
Gestaltungsobjekten gemass Art. 57 BauG zu erganzen. Der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision kommt diesbezlglich ebenfalls keine Planbestandigkeit zu.

Keine Planbestandigkeit kommt schliesslich den in der vorliegenden Ortsplanungsrevi-
sion (entsprechend den friheren Zonenplanen) bestatigten Zonen fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen zu. Dies, weil aufgrund der Fusion verschiedene in diesen Zonen realisier-
te Bauten und Anlagen nicht mehr fur 6ffentliche Zwecke bendétigt werden, ohne dass
deren kinftige Nutzung heute bekannt ware. Die Gemeinde behalt sich vor, die entspre-
chenden Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen jeweils projektbezogen umzuzonen.

Art. 117 Anderung bisherigen Rechts

Das Organisationsgesetz wird (gestutzt auf Art. 32 Abs. 2 Gemeindeverfassung) wie folgt
geandert (Anderungen fett gedruckt):

Art. 18 Aufgaben (Gemeindevorstand)

Die Aufgaben des Gemeindevorstands richten sich nach Art. 40 der Gemeindeverfas-
sung. Dazu gehoren namentlich folgende Aufgaben mit Entscheidkompetenzen:

Erlass von Verordnungen, soweit nicht das Gemeindeparlament zustandig ist;

o W

Festlegung der Legislaturziele;

Finanzplanung;

o o

Stellenplane;

@

Regelungen betreffend interne und externe Kommunikation;
f. Investitionen im Rahmen des Budgets;

g. Entscheidet der Gemeindevorstand als Baubehorde (Art. 8 Baugesetz; Art. 48
Abs. 4 Gemeindeverfassung), kann er - abweichend von der iiblichen Zustan-
digkeitsordnung - im Rahmen des Bau- und Einspracheentscheids auch die
damit zusammenhédngende Gebiihren und Abgaben (Anschlussgebiihren,
Baubewilligungsgebiihren, Ersatzabgaben etc.) festlegen. Fiir eine allfillige
spatere definitive Veranlagung gilt in der Folge wieder die iibliche Zustandig-
keitsordnung.

h. (Aufgehoben)
i. (Aufgehoben)
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Art. 27  Aufgaben (Geschaftsleitung]

" Die Aufgaben der Geschaftsleitung richten sich nach Art. 48 der Gemeindeverfassung.
Dazu gehoren namentlich folgende Aufgaben mit Entscheidkompetenzen:

a. Erlass von Reglementen und Weisungen, die zur Aufgabenerfillung notwendig sind;

b. Anstellungen von Mitarbeitenden der Gemeinde mit Ausnahme der Mitglieder der
Geschaftsleitung;

Vollzug der internen und externen Kommunikation;

o o

Beitragsgesuche im Rahmen des Voranschlags;

@

Arbeitsvergaben im Rahmen des Voranschlags;
f. Entscheide in ihrer Funktion als Baubehorde;

g. Entscheid Uber Gesuche betreffend Gastwirtschaftsbewilligungen gestitzt auf das
kantonale und kommunale Gastwirtschaftsgesetz sowie betreffend Festwirtschafts-
bewilligungen;

h. Erteilung von Bewilligungen fiir die Benttzung von o6ffentlichen Raumen, fur die vor-
tubergehende Benutzung von offentlichem Boden fur Anlasse von geringer Bedeu-
tung sowie die Erteilung von Bewilligungen fur Feuerwerke.

2 Artikel 19 Polizeigesetz wird (gestitzt auf Art. 32 Abs. 2 Gemeindeverfassung) wie folgt
neu formuliert:

Art. 19 Campieren, Aufstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen

' Das stdndige Stationieren unbewohnter Wohnwagen und Wohnmobile sowie
das Campieren sind ausserhalb der Bauzone sowie generell auf offentlichem
Grund untersagt. Ausgenommen hiervon ist das Campieren in den dafiir
bestimmten Zonen.

2 Die Baubehorde kann Ausnahmen fiir das Aufstellen von Zelten und
Wohnwagen sowie die Durchfiihrung von organisierten Zeltlagern an von ihr
bestimmten Standorten bewilligen.

Art. 118 Inkrafttreten und Aufhebung bisherigen Rechts

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friheren
Vorschriften der Gemeinde, insbesondere die Baugesetze der ehemaligen Gemeinden
Castrisch, Duvin, Ladir, Luven, Pigniu, Pitasch, Riein, Rueun, Ruschein, Schnaus,
Sevgein und Siat sowie der Stadt Ilanz, als aufgehoben.

4 Die Sonderbauvorschriften Spitalquartier (RB Nr. 843 vom 26.09.2017) bleiben in Kraft.
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Anderungstabelle:

72.1

Beschluss Gemeinde

Genehmigung Kanton

Anderung

09. Februar 2020

RB Nr. 874/2021 vom 12. Oktober 2021

Totalrevision der Ortsplanung (Operatszu-
sammenfiihrung); Anderungen gemass Regie-
rungsbeschluss: Art. 40 Abs. 2-4 nicht ge-
nehmigt, Art. 41 Abs. 2-4 nicht genehmigt, Art.
46 Abs. 1,2 und 4, Art. 49 Abs. 1, Art. 50 Abs.
1, Art. 57, Art. 73 Abs. 1

15. Mai 2022

RB Nr. 106/2023 vom 13. Februar 2023

Art. 14, Art. 17, Art. 28a (neu), Art. 38a (neu],
Art. 38b (neu])
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Anhang

Partielle Ausziige aus den Fraktions-Baugesetzen

(Bestimmungen, die infolge Rechtsmittelverfahren fir einzelne Zonentypen noch Giiltigkeit
aufweisen)

Baugesetz Fraktion Castrisch

Art. 21 Dorfzone

1 Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe, aus-
genommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmit.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich beziglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung einzu-
fugen.

3 Bestehende Bauten durfen ohne Ricksicht auf die Vorschriften Uber die Gebaudehdohe,

Gebaudelange sowie Grenz- und Gebaudeabstande umgebaut werden, sofern das
Gebaudevolumen nicht verandert wird.

Art. 25 Zone fiur Kleinbauten und Nebenanlagen

1 In der Zone fur Kleinbauten und Nebenanlagen durfen nur Gebaude erstellt werden, die
die Anforderungen fur Klein- und Anbauten (2.2, 2.3) erfullen.

2 Zulassig ist die Erstellung von eingeschossigen Bauten wie Garagen, Parkierungsan-
lagen, Gerateschuppen, Gartenlauben und -anlagen, Gewachshauser und dgl. Unterir-
dische Bauten (2.4), offene Abstellplatze und Zufahrten sind erlaubt.

3 Bestehende Bauten dirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt werden oder ohne
Rucksicht auf die Zonenvorschriften entsprechend den Bestimmungen in Abs. 1 umge-
nutzt werden, sofern das Gebaudevolumen nicht wesentlich verandert werden.

Baugesetz Fraktion Duvin

Art. 16 Dorfzone

1 Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke sowie fur Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe,
ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Neue Gebaude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebaude haben sich bezlg-
lich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung
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einzufigen.

Baugesetz Fraktion llanz

Art. 43 Altstadtzone

1 Die Altstadtzone ist fur Wohnzwecke sowie flr Gastgewerbe-, Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe bestimmt.

2 Die historische Siedlungsstruktur muss erhalten und wiederhergestellt werden. Die
bestehenden historischen Bauten und Baufluchten bestimmen im wesentlichen Kuba-
tur und Lage neuer Gebaude.

3 Gebaudehohe, Dachgestaltung sowie Grenz- und Gebaudeabstande ergeben sich aus
den gestalterischen Zielsetzungen im Rahmen der Auflagen des Generellen Gestal-
tungsplanes. Vorbehalten sind schutzwiirdige nachbarliche Interessen sowie umwelt-
rechtliche und feuerpolizeilichen Bestimmungen.

Art. 44 Kernzone

1 Die Kernzone ist fur Gewerbe-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe sowie fur
Wohnzwecke bestimmt.

2 Die stadtische Siedlungsstruktur und Bauweise sollen erhalten und erganzt werden.
Entlang von Strassen ist auf die bestehenden Baufluchten abzustellen, wobei eine
Toleranz von 2 m zulassig ist. Vorbehalten sind rechtskraftige Gestaltungsbaulinien. Sie
dirfen nicht Uber- und vom Hauptgebaude auf der gesamten Lange maximal 1 m
unterschritten werden. Vorbehalten sind weitergehende Aussagen aus Quartierplanen.

3 Werden an einem Strassenzug einzelne Baullicken geschlossen oder bestehende Bau-
ten ersetzt, ist die minimale Gebaudehohe gemall Zonenschema fur Hauptbauten ein-
zuhalten.

4 Neubauvorhaben oder wesentliche Umbauten sind der Baukommission vor Ausarbei-

tung der Projekte mitzuteilen. Soweit die zulassigen Baukuben nicht mit den Vorgaben
des Zonenschemas gegeben sind, entscheidet die Baubehorde im Vorentscheid gemaf3
Art. 114 Uber das zuldssige Mass. Im Ubrigen wird auch auf die Aussagen des Generel-
len Gestaltungsplanes verwiesen.

Art. 63 Waldzone

1 Die Waldzone umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldgesetzgebung und Fla-
chen, die fur die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststellungsverfahren ermittelte
Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.
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2

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzgebung und
den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen
Uber Bauten und Anlagen auf3erhalb der Bauzone.

Art. 64 Freihaltezone

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern oder Waldrandern,
zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freifla-
chen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Terrainver-
anderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebietes es erfordert, konnen einge-
schossige Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung und Gestaltung solcher Bauten
ist besondere Beachtung zu schenken.

Baugesetz Fraktion Ladir

Art. 24 Dorfkernzone

Die Dorfkernzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Erstellung von Wohn-
und Geschaftsbauten vorgesehen. Massig storende landwirtschaftliche Bauten und
Kleingewerbe sind zulassig.

Alle An-, Um- und Neubauten haben sich in Gestaltung (Materialwahl, Baukorper,
Dachgestaltung, Farbe etc.) in die Uberlieferte Bauweise des Dorfes einzuordnen,
insbesondere in der Umgebung architektonisch wertvoller Gebadude. Geschlossene
Bauweise ist gestattet.

Der Gemeindevorstand kann spezielle Gestaltungsvorschriften erlassen.

Art. 30 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und grossere Flachen, die fur
die Aufforstung bestimmt sind.

Die Nutzung richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den Bestimmungen uber
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.
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Art. 32 Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fur die
noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht zu-
lassig. Der Gemeinde dirfen durch die Bewilligung zulassiger Bauvorhaben keine
Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an Offentliche Erschlies-
sungsanlagen.

Baugesetz Fraktion Luven

Art. 31 Dorfzone

Die Dorfzone ist fur die Erstellung von Wohn- und Geschaftsbauten vorgesehen. Klein-
gewerbe ohne Ubermassige Immissionen auf die Nachbarschaft und landwirtschaftliche
Bauten sind zulassig. Alle An- Um- und Neubauten haben in Gestaltung (Materialwahl,
Baukorper, Farbe) auf die Uberlieferte Bauweise des Dorfes Ricksicht zu nehmen. Die
Firstrichtung ist vorgeschrieben (Art. 21).

Die Bauvorhaben in der Dorfzone kdnnen einem Fachmann zur Begutachtung vorgelegt
werden. Diese Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

Art. 36 Forstwirtschaftszone

In der Forstwirtschaftszone durfen nur Bauten errichtet werden, die der forstwirt-
schaftlichen Nutzung dienen.

Art. 37 Uebriges Gemeindegebiet

Im Ubrigen Gemeindegebiet gelten die Bestimmungen des KRG.

Art. 38 Freihaltezone

In der Freihaltezone ist die Errichtung von Hochbauten untersagt. Bestehende Bauten
durfen nur unterhalten werden.
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Baugesetz Fraktion Pigniu

Art. 37 Dorfzone

1 Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet.

2 Sie ist fur die Erstellung von Wohn- und Geschaftsgebauden sowie von landwirtschaftli-
chen Bauten vorgesehen. Massig stérende Kleingewerbe sind zulassig.

3 Alle Neu-, An-, Um- und Nebenbauten haben sich in Stellung und Gestaltung (Proporti-
onen, Firstrichtung, Material, Farbe) harmonisch in die bestehende Ueberbauung ein-
zuordnen.

Art. 38a Zone fur Kleinbauten und Anbauten

1 Die Zone fur Kleinbauten und Anbauten ist fur die Erstellung von Bauten und Anlagen
wie Garagen, Parkierungsanlagen, Gerateschuppen oder Gartenlauben bestimmt. Un-
terirdische Bauten, offene Autoabstellplatze und Zufahrten sind zulassig.

2 Bestehende Bauten und Anlagen durfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder
fur zulassige Zwecke nach Absatz 1 ungenutzt werden, sofern das Gebaudevolumen
nicht verandert wird.

3 Grossformatige Blocksteinmauern, Sichtschutzwande, Zaune und andere das Land-
schafts- und Ortsbild storende Bauten und Anlagen sind nicht zulassig.

4 Die maximal zulassige Gesamthohe von Kleinbauten und Anbauten betragt 4 m.

5 Die maximal anrechenbare Gebadudeflache betragt 40 m2.

Baugesetz Fraktion Rueun

Art. 37 Dorfzone D

1 Die Dorfzone umfasst das engere, weitgehend Uberbaute Dorfgebiet.

1 Sie ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe bestimmt. Neue Land-
wirtschaftbetriebe sind nicht zulassig. Bestehende Betriebe dirfen unterhalten und
massvoll erweitert werden.

2 In der Dorfzone soll die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise erhalten und er-
ganzt werden. Alle Gebaude haben sich besonders in Stellung, Ausmass und Dachnei-
gung an der in diesem Dorfteil vorherrschenden Bauweise zu orientieren. Entlang von
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Strassen bestimmen in der Regel die bestehenden Baufluchten die Lage der Bauten. Ist

dies aus guten Grinden nicht mdglich (insbesondere verkehrstechnischer Art), so gilt
der kleine Grenzabstand. Die Entscheidung hiertber liegt bei der Baubehorde.

Art. 43 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern oder Waldrandern,
zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freifla-
chen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

2 Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Terrainver-
anderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

3 Sofern die Nutzung oder Pflege eine Freihaltegebietes es erfordert, konnen einge-
schossige Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung und Gestaltung solcher Bauten
ist besondere Beachtung zu schenken.

Art. 45 Forstwirtschaftszone

1 Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und grossere Flachen, die fur
die Aufforstung bestimmt sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den Bestimmungen uber
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Baugesetz Fraktion Ruschein

Art. 21 Dorfkernzone

Die Dorfkernzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Erstellung von Wohn-
und Geschaftsbauten vorgesehen. Mafig storende landwirtschaftliche Bauten und
Kleingewerbe sind zulassig.

Alle An-, Um- und Neubauten haben in Gestaltung (Materialwahl, Baukérper, Farbe
etc.) auf die Uberlieferte Bauweise des Dorfes besonders Ricksicht zu nehmen,
insbesondere in der Umgebung architektonisch wertvoller Gebaude. Geschlossene
Bauweise ist gestattet.
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Art. 22 Wohnzonen

Die Wohnzonen W 1, W 2 und W 2 A sind vorwiegend fiir Wohnbauten bestimmt. In die-
sen Zonen sind neben nichtstorenden Gewerbebetrieben auch kleinere landwirt-
schaftliche Betriebe fur Kleinvieh, die Nebenerwerbsbetriebe darstellen, gestattet.

In den Gebieten Crap Cavalé, Sut Baselgias, Crusch/Clis, Sur Curtgins (Parz. 158]
Tuegna ist die Quartierplanung durchzufihren.

Sonderbauweise ist aufgrund eines Gestaltungsplanes mdaglich.

Art. 25 Zone fir offentliche Bauten und Anlagen

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist fur offentliche oder fur offentlichen
Interessen dienende Anlagen bestimmt. Gegenlber angrenzenden Zonen gelten sinn-
gemal} deren Grenz- und Gebaudeabstande, mindestens aber von 2.5 m bzw. 5.0 m. Die
ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten
und Anlagen angemessen zu bericksichtigen.

Art. 26 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und grof3ere Flachen, die fur
die Aufforstung bestimmt sind. Vorbehalten bleibt die eidg. und kant. Forstgesetz-
gebung. Es sind nur Bauten zulassig, die der Forstwirtschaft dienen.

Art. 29 Parkplatzzone

Die Parkplatzzone dient der Parkierung von Fahrzeugen jeglicher Art. Die Erstellung
von Garagen und Autounterstanden ist gestattet. Diese Bauten konnen bis auf 2.5
Metern an die Grenze gestellt werden.

Art. 30 Ubriges Gemeindegebiet

Ubriges Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fiir die noch
keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen zuklnftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind unzu-
lassig.
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Baugesetz Fraktion Schnaus

Art. 20 Dorfkernzone (D)

1 Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet.

2 Sie ist fur die Erstellung von Wohn- und Geschaftsgebauden sowie von landwirtschaft-
lichen Bauten vorgesehen. Massig storende Kleingewerbe der Empfindlichkeitsstufe Il
sind zulassig.

3 Alle Neu-, An-, Um- und Nebenbauten haben sich in Stellung und Gestaltung (Proporti-
onen, Firstrichtung, Material, Farbe und Umgebungsgestaltung) harmonisch in die be-
stehende Ueberbauung einzuordnen.

Art. 21 Dorferweiterungszone (DE])

Die Dorferweiterungszone umfasst die weitgehend uniiberbauten Teile der Bauzone in
welchen dieselbe Nutzung bezweckt wird wie in der Dorfzone, wobei hier die Ausnt-
zung beschrankt wird.

Art. 27 Freihaltezone (F)

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutze des Orts- und Land-
schaftsbildes, im Interesse der Erholung, der Freihaltung von Aussichtslagen und
Waldrandern, zur Gliederung des Siedlungsgebietes und zur Erhaltung von Freiflachen
innerhalb des Baugebietes mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

2 Bestehende Bauten dirfen nur im Rahmen der vorhandenen Baukubatur und zur sel-
ben Zweckbestimmung umgebaut und saniert werden.

Art. 29 Forstwirtschaftszone (W)

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und grossere Flachen, die fur
die Aufforstung bestimmt sind. Die Nutzung richtet sich nach der Forstgesetzgebung
und den Bestimmungen uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Art. 31 Uebriges Gemeindegebiet (UeG)

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land.
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Baugesetz Fraktion Sevgein

Art. 18 Dorfzone A

1 Die Dorfzone A ist fur Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
bestimmt. Neue und wesentliche Erweiterungen bestehender Landwirtschaftsbetriebe
sind nicht zulassig.

2 Die Dorfzone A umfasst die Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Frei-
raumen, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und aussern Erscheinung von er-
heblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind (Details
siehe Siedlungsinventar). In der Dorfzone A sind Neubauten und Umbauten sowie Reno-
vationen mit besonderer Sorgfalt und unter geeigneter Berucksichtigung der traditio-
nellen Bauweise sowie der weiteren Vorgaben und Hinweise des Siedlungsinventars zu
gestalten und auszufiihren. Dies gilt insbesondere auch fur Nebengebaude sowie Ver-
kehrs- und Parkierungsanlagen.

3 In der Dorfzone A dirfen Bauten in Anlehnung an die traditionellen Strukturen vergros-
sert, umgebaut, erneuert und im Zweck geandert werden. Vorbehalten sind Einschran-
kungen des Zivilrechts (Hofstattrecht).

4 Bei Volumenvergrosserungen und Bauvorhaben auf uniberbauten Parzellen oder Par-
zellenteilen werden die zulassigen Gebaudedimensionen aufgrund der Siedlungsstruk-
tur von den bestehenden, traditionellen Bauten sinngemass abgeleitet. Die Baubehdrde
gibt sie der Bauherrschaft aufgrund einer Beurteilung des Gestaltungsberaters be-
kannt.

5 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehorde mitzuteilen. Die-
se gibt die notwendigen Bedingungen und Auflagen bekannt. In der Regel zieht sie den
Gestaltungsberater fir eine Beurteilung bei.

Art. 19 Dorfzone B

1 Die Dorfzone B ist fur Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
bestimmt. Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten konnen fortschrittlich
und zeitgemass gestaltet werden. Sie erganzen und bereichern die vorhandenen Struk-
turen und die traditionelle Bausubstanz in der Dorfzone A.
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Baugesetz Fraktion Siat

Art. 35 Dorfzone

1 Die Dorfzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Land-
wirtschaftsbetriebe bestimmt. Fur neue Landwirtschaftsbetriebe gilt Art. 41 Abs. 3
sinngemass.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich beziglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung einzu-
fugen.

3 Bestehende Bauten durfen ohne Rucksicht auf die bisherige Nutzung und auf die Vor-

schriften Uber Gebaudehohe, Gebaudegrundflache sowie Grenz- und Gebaudeabstande
umgebaut werden, sofern das Gebaudevolumen nicht verandert wird. Geringfigige
Abweichungen sind zulassig, wenn dadurch eine erhebliche Verbesserung des
Ortsbildes oder der wohnhygienischen Verhaltnisse erreicht werden kann und keine
privatrechtlichen Interessen verletzt werden. Vorbehalten sind jedoch die Bestim-
mungen des Generellen Gestaltungsplanes oder wenn offentliche Interessen der
Gemeinde entgegenstehen.

Art. 36 Dorferweiterungszone

1 Die Dorferweiterungszone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt. Fur neue Landwirtschaftsbetriebe gilt Art. 41
Abs. 3 sinngemass.

2 Die Bauten und Anlagen sollen so gestaltet werden, dass sie sich an die bestehenden
Siedlungsteile von Charakter und Struktur her anfigen.

3 Fir bestehende Bauten gilt Art. 35 Abs 3.

Art. 39 Zone fir Nebenbauten und Nebenanlagen

1 In der Zone fur Nebenbauten und Nebenanlagen darf keine anrechenbare Bruttoge-
schossflache erstellt werden. Bestehende Bauten durfen in threm bisherigem Zweck
weitergenutzt und massvoll erweitert oder gemass Abs. 2 umgenutzt werden. Es be-
steht kein Anspruch auf eine hinreichende Erschliessung wie in den Ubrigen Bauzonen.

2 Zulassig ist die Erstellung von eingeschossigen Bauten bis 40 m? Grundflache und eine
maximale Gebaudelange von 12 m (Parkierungsanlagen, Gerateschuppen, Gartenlau-
ben usw. sowie unterirdische Bauten, Abstellplétze und Zufahrten).

3 Oberirdische, geschlossene Parkierungseinrichtungen sind nur zu bewilligen, wenn den
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Belangen des Ort- und Landschaftsbildes angemessene Beachtung geschenkt wird.

Im Ortsbildschutzbereich gemass Generellem Gestaltungsplan sind nur Bauten zulas-
sig, die dem Schutzanliegen nicht entgegenstehen. Insbesondere Parkierungsanlagen
konnen mit zusatzlichen gestalterischen Auflagen verbunden werden. Geschlossene
Garagenbauten sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

Art. 40 Freihaltezone

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern oder Waldrandern,
zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freifla-
chen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Terrainver-
anderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebietes es erfordert, konnen einge-
schossige Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung und Gestaltung solcher Bauten
ist besondere Beachtung zu schenken.

Art. 41 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Nutzung
oder den Gartenbau eignet und fur diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fur die landwirtschaftliche
Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedtrfnissen der bauerlichen Be-
volkerung und ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschafts-
betriebe dienen. Die Erstellung von Gartnereien ist zulassig.

Larm- und geruchsintensive Spezialbetriebe dirfen nur in angemessener Distanz zum
Siedlungsgebiet erstellt werden.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die
Baubehorde trifft notwendige Anordnungen bezuglich Stellung, Grosse, Lage und
Ausgestaltung der Bauten.

Art. 42 Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und grossere Flachen, die fur
die Aufforstung bestimmt sind.

Die Nutzung richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den Bestimmungen uber
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.
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Art. 43 Ubriges Gemeindegebiet

1 Das ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land, jene Flachen, fur die noch
keine Grundnutzung festgelegt ist sowie Verkehrsflachen.

2 Fir Verkehrsflachen innerhalb des Baugebietes gelten sinngemass die Vorschriften der
angrenzenden Bauzone.

3 Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht
zulassig. Der Gemeinde durfen durch die Bewilligung zulassiger Bauvorhaben keine
Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an offentliche Erschlies-
sungsanlagen.
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