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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten rdumlichen
Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zu-
sammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfir zu-
standig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts
einzuhalten.

Boden- und Baulandpolitik Art. 2

1

Die Verfuigbarkeit von neu einzuzonenden Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird
durch ein Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sicher-
gestellt.

Bei Planungsmassnahmen, die zu erheblichen VVor- oder Nachteilen fuhren, sorgt die Bau-
behorde flr einen angemessenen Ausgleich. Ausgleichsleistungen fur Planungsmassnah-
men auf Stufe Grundordnung werden zwischen der Gemeinde und den Betroffenen vertrag-
lich festgelegt. Erhebliche VVor- oder Nachteile aus Folgeplanungen werden im Rahmen der
Folgeplanung ausgeglichen.

Die Gemeinde kann einen Fonds fiir den Ausgleich von Vor- und Nachteilen dufnen. Ein-
zelheiten Ober die Verwendung der Mittel des kommunalen Ausgleichsfonds regelt das von
der Gemeinde erlassene Reglement.

Grundlagen Art. 3

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiir Festlegungen in der Grundordnung hinrei-
chenden Grundlagen fiir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen,
Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fir de-
ren Austausch.

Die Gemeinde kann gestutzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Mass-
nahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und entsprechen-
de Aktionen durchfuhren.




Behordenorganisation

1. Baubehorde Art. 4

1 Die Baubehorde sorgt fur eine professionelle und sachgerechte Erfiillung ihrer Aufgaben
innert nltzlicher Frist. Sie setzt hierfur Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein.

2 Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Bau- und Planungskommissi-
on, an ein kommunales Bauamt oder an externe Fachleute delegieren.

2. Bau- und Planungskommission Art. 5

1 Die Baubehorde wéhlt als beratendes Organ eine Bau- und Planungskommission von drei
Mitgliedern.

2 Die Bau- und Planungskommission bereitet Bau- und Planungsgeschafte fur die Baubehor-
de vor, trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehorde Antrag.

3 Die Baubehorde kann dieser Kommission Vollzugsaufgaben delegieren, insbesondere die
Behandlung und den autonomen Entscheid tber Baugesuche und Baueinsprachen. Ent-
scheide der Baukommission kénnen an den Gemeindevorstand (siehe Art. 67) weitergezo-
gen werden.

4 Die Baubehorde kann zur Vorbereitung wichtiger Bau- und Planungsvorhaben weitere Per-
sonen in die Bau- und Planungskommission wéhlen.

3. Bauberatung Art. 6

1 Die Baubehorde und die Bau- und Planungskommission kénnen externe Fachleute zur ver-
tieften und unabhangigen Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen oder
gestalterischen Fragen beiziehen.

2 Die Bau- und Planungskommission kann den Bauberater nach Ricksprache mit der Bau-

herrschaft beiziehen fir die Information und Beratung von Bauherrn und Architekten in
bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbauten insbesondere in der Dorfkernzone und
der Ubergangszone. Er hat jedoch kein Entscheidungsrecht. Die Gemeinde beteiligt sich
mit 50 % an den Kosten der Beratung, jedoch hdchstens mit Fr. 1'000.--. VVorbehalten
bleibt Art. 26 Abs. 4 und Art. 32 Abs. 6.




Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 7

1 Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungspla-
nen, Generellen Erschliessungsplénen ist die Gemeindeversammlung .

2  Zusténdig fir den Erlass von Arealplénen ist die Baubehorde.

3 Die Gemeinde macht den Erlass von projektbezogenen Planungen von einer angemessenen
Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Zonenplan

A. Bauzonen

a) Regelbauweise

Regelbauweise Art. 8

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich, soweit in der
KRVO Vorschriften tber Begriffe und Messweisen fehlen, nach dem Zonenschema und
den zugehorigen Begriffsbestimmungen.

2 Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und Grenzabstande
in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vor-
schriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebédudes liegt.

3 Wird in der Wohn-Gewerbezone A ein Gewerbeanteil von mindestens 40 % errreicht, kann
die Baubehtrde bzw. die Baukommission eine Erhéhung der zuldssigen Ausnutzung um
hdchstens 0.1 bewilligen.

4 Im Quartierplan konnen folgende Abweichungen von der zonengemassen Regelbauweise

festgelegt werden, wenn damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden bei guter
Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebdudeabstdnde auf Grundstiicken im Quartierplangebiet kénnen nach ar-
chitektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegenlber Nachbargrundstiicken ausserhalb
des Quartierplangebiets gelten in jedem Fall die Grenz- und Geb&udeabstédnde der Regelbau-
weise.




2. Die Gebédudeldangen und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper kénnen nach architektoni-
schen Kriterien frei festgelegt werden.

3. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, kann die Berechnung
der Gebdude- und Firsthdhen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

4. Das zuléssige Mass der Nutzung kann bis maximal (15 %) erhoht werden.

5 Fir Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten ausschliesslich die VVorgaben des Generel-
len Erschliessungsplans sowie der Erschliessungsordnung.
Zonenschema Art. 9
Zone AZ First- | Gebaude- | Gebaude- | Grenzabstand ! Empfind-
Art. 11 héhe héhe lange lichkeits-
Art. 13 Art. 13 Art. 14 stufe 2
gross klein
DK Dorfkernzone - 14.0m 10.0 m 25m 35m 25m 11
D Ubergangszone 0.5 12.0m 8.5m 25m 7.0m 3.0m |
WA Wohnzone A 0.4 10.0 m 7.0m 25m 7.0m 3.0m |
wB Wohnzone B 0.6 11.0m 7.5m 25m 8.0m 4.0m |
wC Wohnzone C 0.8 14.0 m 10.0 m 30m 9.0m 4.0m |
WG .. | Wohn- Gewerbezonen 0.6 14.0m 10.0 m 25m 6.0m 40m 1l
G Gewerbezone - 16.0 m 13.0m 75 m* 4.0m 4.0m 11
OeBA | Zone fiir ¢ffentliche Bauten - - - - -3 1
und Anlagen
Landwirtschaftszone - - - - 3.0m 3.0m 1l
UG Ubriges Gemeindegebiet - - - - - - 11

1 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel an der am meisten besonnten, langeren Gebaudeseite, der kleine
Grenzabstand an den Ubrigen Gebdudeseiten. Bei An- und Kleinbauten betrdgt der Grenzabstand in allen
Bauzonen 2.5 m. Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveaubauten, die das gewachsene oder ab-
gegrabene Terrain nicht tiberragen, missen keinen Grenzabstand einhalten (Definition siehe Art. 15).

2 Aufstufungen siehe Zonenplan

3 Die Vorschriften angrenzender Zonen sind gebiihrend zu beriicksichtigen.

4 Kann durch den Gemeindevorstand auf maximal 100 m erhéht werden, sofern dies aus betrieblicher Sicht
zweckmassig erscheint, eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt und keine Uberwiegenden 6ffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

Hofstattrecht Art. 10

1 Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude innerhalb der Bauzo-
nen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2  Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entspre-

chen, zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, dirfen sie ohne Riicksicht auf die gel-
tenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder
aufgebaut werden, wenn die bestehende oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck
entspricht, keine berwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch
fur den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise zusammen mit
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b)

dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Abweichungen beziiglich Lage und Ausdehnung
sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert wird und keine tiberwiegen-
den nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanord-
nungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestaltungslinien sowie Ab-
standsvorschriften gegeniiber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor. Bei Zweckan-
derungen im Hofstattrecht sind die kommunalen Bauvorschriften geméss Kapitel 111 einzu-
halten.

Begriffe und Messweisen

Ausnitzungsziffer Art. 11

1

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache der Gebdude und der anrechenbaren Grundstticksflache

Ausnitzungsziffer (AZ) = anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)
anrechenbare Grundsticksflache (GF)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit
Wandstéarke tiber 30 cm. Ubersteigt die Hohe der Geschosse bei Gewerbebauten, Hallen
u.d. 5.0 m, so wird pro 3.0 m Gebaudehdhe sowie fir Bruchteile Giber 2.0 m ein Geschoss
berechnet.

Im Dachgeschoss sind ohne Riicksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren lich-
te Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.8 m uberschreitet. Bei Geschossen mit ei-
ner Hohe von uber 4.5 m wird pro 2.7 m Gebaudehohe ein Geschoss berechnet und die zu-
gehorige Bruttogeschossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden alle dem Wohnen und Gewerbe nicht dienenden oder hierfir
nicht verwendbaren Flachen, insbesondere:
a) An- und Kleinbauten

b) Zu Wohnungen gehdrende Keller- und Trockenrdume sowie Waschkiichen, Heiz- und
Tankrdume

¢) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume erschlies-
sen

d) Maschinenrdume fiir Lift- Ventilations- und Klimaanlagen
e) Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume flr Motorfahrzeuge usw.

f) Korridore, Laubengange, Treppen und Lifte in Mehrfamilienhdusern, die jederzeit allen
Bewohnern zugénglich sind

g) Offene Erdgeschosshallen und (iberdeckte offenen Dachterrassen
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h) Offenen ein- und vorspringende Balkone

i) Gemeinschaftsrdume (z.B. Bastelrdume) in Mehrfamilienhdusern mit drei und mehr
Wohnungen, die allen Bewohnern zuganglich sind. Die Ben(tzung ist durch Anmerkung
im Grundbuch oder auf andere Weise rechtlich sicherzustellen.

Verglaste Balkone und Wintergarten bis 20 m? Grundflache werden nicht angerechnet,
grossere nur zu 50%. Dabei sind sie energetisch sinnvoll anzuordnen, dirfen nicht kinst-
lich beheizt werden und baulich muss eine klare Trennung vorliegen. Gewerblich genutzte
Gewaéchshé&user sind nur zu 75% anzurechnen.

Als Grundstiicksflache wird das in der Bauzonen liegende und von der Baueingabe erfasste
sowie baulich noch nicht ausgeniitzte Land angerechnet. Wald, im 6ffentlichen Eigentum
stehende und jedermann zugangliche Fahrbahn- und Trottoirflachen sowie fir solche Anla-
gen reservierte Grundstuicksteile, sofern durch Baulinien gesichert sind, werden abgezogen.

Grundsticke, die an die Bauparzelle unmittelbar angrenzen oder lediglich durch Strassen
oder Bache von ihr getrennt sind, kénnen mit Zustimmung des Eigentiimers fir die Be-
rechnung der Ausnitzungsziffer miteinbezogen werden. Dabei darf das zonengemasse Er-
scheinungsbild des Quartiers nicht beeintrachtigt werden.

Wird von einem Uberbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf die neue Parzelle nur
soweit Uberbaut werden, dass die Ausnitzungsziffer Uber das Ganze gemessen eingehalten
wird.

Die Beanspruchung einer Parzelle zur Berechnung der Ausnitzungsziffer muss im Grund-
buch angemerkt werden.

Nutzungslbertragung Art. 12

1

Die Baubehorde kann Nutzungstbertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Béache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zu-
lassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimerinnen
bzw. Grundeigentimern vorliegt. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegun-
gen nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines
Quartierplans.

Die Baubehdorde fuhrt eine Kontrolle (ber die realisierte Geschossflache beziehungsweise
das realisierte Gebaudevolumen auf den Grundstlicken. Sie lasst Nutzungsubertragungen
im Grundbuch anmerken.

Gebéude- und Firsthohe Art. 13

1

Als Gebaudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebdudeecken, gemessen vom gewachsenen
Boden bis zum Schnittpunkt mit der Oberkante der Dachkonstruktion. Bei Abgrabungen ist
die Gebdudehdhe vom neu gestalteten Terrain aus zu messen.
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2 Die Firsthéhe wird ab Niveaupunkt bis Oberkant First gemessen. Der Niveaupunkt ent-
spricht dem Mittel aller Hauptgebdudeecken, gemessen beim gewachsenen oder abgegra-
benen Terrain. Bei Pultdéchern darf der hochste Punkt der Dachkonstruktion max. 1.5m
Uber der zulassigen Gebdudehohe liegen.

3 Bei gegliederten Bauten wird die Gebdude- und Firsthohe fir jeden Baukorper einzeln er-
mittelt. Als Gliederung gilt nur ein VVor- oder Rucksprung von mindestens 3.0 m, der vom
Terrain bis zum Dach reicht.

Gebdaudelénge Art. 14

1 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadenlinie umfasst.

2 Die im Zonenschema festgelegten maximalen Geb&udeldngen und Geb&udebreiten gelten
fiir Einzelbauten und Reihenhduser. Nicht angerechnet werden An- und Kleinbauten.

3 Bei Bauzonen mit geschlossenen Gebadudezeilen entlang von Strassen und Gassen ergibt
sich die Gebaudeldnge aus der maximalen Anstosslange zwischen den Erschliessungsach-
sen.

An-, Klein- und Unterniveaubauten Art. 15

1 Es gelten folgende Definitionen und Masse fr:

1. An- und Kleinbauten
- max. Gebaudehohe: 3.0 m
- max. Grundflache: 40 m?
- keine Wohn- und Arbeitsraume

2. Unterniveaubauten (Skizze siehe Anhang)
- max. Durchschnittsmass b tiber dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain: 0.6 m
- max. Mass f Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain: 2.5 m

13



c) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfkernzone Art. 16

1 Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung des baulich wertvollen Ortsbildes von nationaler
Bedeutung. Die bestehende Bausubstanz und ihre Umgebung, insbesondere zur traditionel-
len Bauweise gehdrende Géarten und Hofe, soll mdglichst erhalten bleiben.

2  Zuléssig sind neben Wohnbauten auch Bauten fiir Geschéfte, die Landwirtschaft und das
Gastgewerbe sowie méassig stérendes Kleingewerbe. Neu- und Umbauten sind in bezug auf
Stellung, Baukdérper, Bauabstande, Materialgestaltung und Farbe in die Umgebung einzu-
ordnen.

Ubergangszone Art. 17

1 Die Ubergangszone bezweckt eine harmonische Anpassung der Bausubstanz an den Dorf-
kern. Zulassig sind neben Wohnbauten auch kleine, nicht stérende Betriebe.

Wohnzone Art. 18

1 Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
sind zulassig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer Auswirkungen auf
Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier passen.

Gewerbe-Wohnzonen

Wohn-Gewerbezone A Art. 19

1 In der Wohn-Gewerbezone A sind neben Wohnbauten auch Bauten fir das Gastgewerbe
sowie massig storende Gewerbebetriebe zuléssig.

2 Es kdnnen maximal 70 % der jeweiligen Bruttogeschossflache fiir Wohnzwecke genutzt
werden.

3 Fur gewerblich genutzte Bauten kann die Baukommission im Rahmen einer Quartierpla-
nung von der max. Gebaudeldnge abweichen, wobei sie eine Reduktion der Geb&ude- und
Firsthdhe vorschreiben kann.
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Wohn-Gewerbezone B Art. 20

1

In der Wohn-Gewerbezone B sind neben Wohnbauten auch maéssig stérende Gewerbebe-
triebe, insbesondere solche flr den Gartenbau, zul&ssig.

Erweiterungen bestehender Gartenbaubetriebe sowie Umnutzung sind nur im Rahmen von
Quartierplanen maglich. Dabei kdnnen bei Erweiterungen bestehender Gewerbebetriebe
die Gebédudelangen bis auf max. 65.0 m vergréssert und die internen Grenz- und Geb&ude-
abstéande unterschritten werden. Fir derartige Bauten gilt jedoch eine um je 5.0 m reduzier-
te Gebdude- und Firsthohe. Gegeniiber benachbarten Zonen gelten die vorgeschriebenen
Grenzabsténde.

Bei Zweckénderung bestehender Gartenbaubetriebe sind mindestens wiederum 40 % der
jeweiligen Ausnitzungsziffer fiir Gewerbebetriebe vorzusehen sowie die Zonenbestim-
mungen (Gebdude- und Firsthéhe, grosser Grenzabstand sowie Geb&udeldnge) der angren-
zenden Wohnzone B einzuhalten.

Gewerbezone Art. 21

Die Gewerbezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Es ist nur Wohnraum, welcher in engem Zusammenhang mit der Gewerbebaute steht und
gegenuber der gewerblichen Nutzung lediglich einen untergeordneten Umfang aufweist,
zuléssig. Pro Gewerbebaute darf maximal eine Wohnung mit einer Wohnflache von maxi-
mal 200 m2 BGF erstellt werden.

Neubauten, ausgenommen An- und Kleinbauten, haben grundsatzlich eine minimale Ge-
baudehohe von 8.00 m sowie ein Untergeschoss im Ausmass von mindestens der Halfte
der Gebaudegrundflache aufzuweisen. Ist die Erstellung eines Untergeschosses nachweis-
lich mit den betrieblichen Anforderungen nicht vereinbar oder aufgrund ungeeigneter Bau-
grundbeschaffenheit mit einem unverhaltnismassigen baulichen Mehraufwand verbunden,
kann der Gemeindevorstand Ausnahmen gewahren.

Wird ausnahmsweise auf die Erstellung eines Untergeschosses gemass Abs. 3 verzichtet,
erhoht sich die minimale Geb&udehdhe auf 11.00 m.

Griinzone Art. 22

1

Die Griinzone dient dem Schutz des Ortsbildes. Hochbauten und oberirdisch in Erschei-
nung tretende Tiefbauten sind untersagt. Zuldssig sind Kleinbauten, die im Zusammenhang
mit der Bewirtschaftung der Zone stehe, wie Wingerthduschen, Gerédteschopfe usw., die
folgende Masse nicht tberschreiten:

Grundflache 15 m?

Gebaudehohe 2.5 m

Firsthohe 4.0 m
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2 Ausnahmen von diesen Hochstmassen konnen fur landwirtschaftliche Okonomiebauten
(u.a. Selbstkelterei) bewilligt werden, die in direktem Zusammenhang mit einem in einer
angrenzenden Zone liegenden Hauptbetrieb erstellt werden. Bei Baugesuchen ist der Bau-
berater anzuhoren.

B. Landwirtschaftszonen

Intensivlandwirtschaftszone Art. 23

1 Die Intensivlandwirtschaftszone umfasst Flachen fir die berwiegend oder ausschliesslich
bodenunabhéangige landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung im Bereich des Pflan-
zenanbaus und der Tierhaltung.

2 Diesem Zweck dienende Bauten und Anlagen sind zuléssig. Die Erstellung von gewerblich
genutzten Treibhdusern ist nur in der Intensivlandwirtschaftszone gestattet.

Zone fur Pferdehaltung Art. 23A

1 In der Zone flr Pferdehaltung sind nur Bauten und Anlagen zuléssig, welche flr die Aus-
Ubung der Pferdehaltung (Pferdehaltung und Aufzucht, Ausbildung) aus betrieblichen
Griinden unerl&sslich sind.

2 Diesem Zweck dienende Bauten und Anlagen sind zulassig.

3 Reitsportveranstaltungen sind bewilligungspflichtig.

4 Werden Bauten und Anlagen zu einen spéateren Zeitpunkt fir die Ausubung des Pferde-
sports nicht mehr benétig, so sind diese Bauten und Anlagen, soweit sie gestiitzt auf Art.
23A, Abs 1 bewilligt wurden, innert einer Frist von 2 Jahren riickzubauen.

Die Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren.

C. Schutzzonen

Zone mit erhaltenswerter Flora und Fauna Art. 24

1 Die Zone mit erhaltenswerter Flora und Fauna umfasst Gebiete mit naturnahen Standorten

wie Trockenwiesen, Trockenweiden und Hochstammobstanlagen sowie wertvolle Waldve-
getationen.
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2 Die erhaltenswerte Flora darf nicht unwiederbringlich zerstért werden. Sie ist angemessen
zu erhalten und zu erganzen. Abgehende Flachen sind in der Regel zu ersetzen.

3 Neue Bauten und Anlagen sowie bauliche Eingriffe sind nur zul&ssig, wenn sie den Zonen-
zweck nicht beeintrachtigen. Vorbehalten bleiben weitergehende oder abweichende An-
ordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie Anordnungen aus Be-
wirtschaftungsvertragen.

Gewasserraumzone Art. 24A

1 Die Gewadsserraumzone umfasst den Gewésserraum im Sinne des Bundesrechts.

2 Neue Bauten und Anlagen durfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errichtet werden.
Der Gewasserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv zu bewirtschaften.

3  Der Bestandesschutz von rechtmassig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzo-
nen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet sich nach Art. 81 Abs.
1 und 2 KRG. Solche Bauten diirfen unter den gleichen Voraussetzungen zudem abgebro-
chen und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb der Bauzone richtet sich der Bestandes-
schutz nach den Bestimmungen des Bundesrechts.

4 Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 Metern beidseits des Gewas-
sers einzuhalten, welcher nur in begriindeten Ausnahmefallen unterschritten werden darf.

5 Vor der Erteilung von Baubewilligungen in der Gewasserraumzone ist bei Bauvorhaben
innerhalb der Bauzonen die kantonale Fachstelle fiir Gewésserschutz anzuhoren. Bei Bau-
vorhaben ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustimmung der Fachstelle erforderlich.

D. Weitere Zonen

Schrebergartenzone Art. 25

1 Die Schrebergartenzone umfasst Garten, die der Nutzung fir die Selbstversorgung vorbe-
halten sind.

2 Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer erstellen eine Gartenordnung, welche

durch die Baubehorde sowie die zustandige kantonale Fachstelle (Amt fir Raumentwick-
lung) genehmigt wird. Bauten und Anlagen, welche der genehmigten Gartenordnung ent-
sprechen, bedirfen keiner Bewilligung. Fur andere Bauten und Anlagen gelten die Vor-
schriften tber die Landwirtschaftszone.
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2.

A.

Genereller Gestaltungsplan

Gestaltungsbereiche

Ortshildschutzbereiche Art. 26

1

In den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Ortsbildschutzbereichen sind Um- und
Anbauten, Renovationen sowie Neubauten mit besonderer Sorgfalt zu gestalten und auszu-
fuhren. Raumliche Strukturen von Bauten, Strassen, Gassen, Platzen sowie Mauern sind zu
erhalten.

Die Situierung von Hauptbauten richtet sich nach ortsbaulichen Kriterien, insbesondere
nach den bestehenden Baufluchten. Reduzierte Grenzabstédnde gegeniiber Strassen, Gassen
und Platzen werden vom Gemeindevorstand im Einzelfall festgelegt.

Bauvorhaben im Ortsbildschutzbereich sowie im Neugestaltungsbereich sind der Baube-
horde vor der Ausarbeitung eines Bauprojektes zu melden. Die Baubehérde holt in der Re-
gel eine Stellungsnahme einer ausgewiesenen Fachperson (vom Gemeindevorstand be-
stimmt) ein. Danach beurteilt die Baubehdrde das Bauvorhaben und hélt den Befund in ei-
nem schriftlichen Vorbericht fest und formuliert notwendige Schutzmassnahmen bzw. An-
ordnungen. Gestltzt auf diesen Vorbericht legt die Baubehdrde nach Anhérung des Grund-
eigentimers die Randbedingungen flr das Bauvorhaben in einer anfechtbaren Verfligung
fest und bestimmt dabei insbesondere, welche Gebdudeteile zu erhalten und welche besei-
tigt werden durfen. Bei samtlichen Massnahmen und Anordnungen ist den Nutzungsab-
sichten der Grundeigentimer nach Mdéglichkeit Rechnung zu tragen.

Die mit dem Verfahren gemass Abs. 3 verbundenen Kosten fir eine erstmalige Beratung
gehen zu Lasten der Gemeinde.

Neugestaltungsbereich Art. 27

1

Als Neugestaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan nicht oder schwach
Uberbaute Gebiete, die nach einer in einem Siedlungskonzept erarbeiteten Struktur zu
Uberbauen sind. Das Siedlungskonzept wird durch die betroffenen Grundeigentimer in en-
ger Zusammenarbeit mit dem Bauberater erarbeitet und bedarf der Genehmigung der Bau-
behdrde.

Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben auf die
vorhandenen rdumlichen Strukturen von Bauten, Strassen, Gassen, Platzen sowie Mauern
Bezug zu nehmen resp. diese weiter zu entwickeln.

Bereich ,wertvolle Gassen- und Platzraume’ Art. 28

1

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Bereiche ,wertvolle Gassen- und Platzrdume’, in
denen der Strassenraum inkl. angrenzenden Bauten und Vorplétze nach einem Konzept zu
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gestalten und aufzuwerten sind. Das Konzept wird durch die Gemeinde in Zusammenarbeit
mit den Grundeigentlimern erarbeitet.

Gartenanlage Art. 29

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichnete Gartenanlage des Schlosses Bothmar ist
von besonderer kulturhistorischer Bedeutung. Gartenanlage und Bepflanzungen sind zu un-
terhalten und zu erganzen. Bei Erneuerungen ist die Denkmalpflege beratend beizuziehen.

Freihaltebereich A, B, C und D Art. 30

1

Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan wertvolle Siedlungsfreirau-
me, die fir die Strukturierung des inneren Ortsbildes und die Freihaltung des dusseren
Ortsbildes von besonderer Bedeutung sind.

Der Freihaltebereich A umfasst Freiflachen wie Gartenanlagen und Baumgarten, wertvolle
Aussenraume und dgl.. Der bisherige Charakter ist im Wesentlichen zu erhalten. Es drfen,
ausgenommen Anbauten an geschiitzte Bauten, keine oberirdische Bauten neu erstellt wer-
den (Hochbauverbot). Die Baubehdrde kann Anbauten und eingeschossige Kleinbauten wie
Gartenhduser mit einer Gebdudegrundflache von max. 10 m2 zulassen.

Der Freihaltebereich B umfasst Umschwungsflachen von wichtigen Bauten. Der Gar-
tencharakter ist im Wesentlichen zu erhalten. Es dirfen nur Anlagen (ober- und unterirdi-
sche) und eingeschossige Bauten fiir Nebennutzungen von 20 m2 erstellt werden.

Innerhalb des Freihaltebereichs A und B bleibt die Ausnitzung gemass Baugesetz und Zo-
nenplan gewahrleistet. Unterirdische Bauten sind ohne Einschrankungen zulassig.

Der Freihaltebereich C umfasst Umschwungsflachen von Bauten. Es diirfen lediglich un-
terirdische Bauten sowie Anlagen fiur die Platz- und Gartengestaltung und eingeschossige
Vorbauten fiir Hauszugange erstellt werden. Die Ausnilitzung gemass Baugesetz und Zo-
nenplan wird nicht gewéhrt.

Der Freihaltebereich D umfasst Umschwungsflachen von Bauten. Es dirfen lediglich An-
lagen der pferdesportlichen Nutzung wie feste Zaune, Einfriedungen und temporare Anla-
gen zur Ausbildung und zum Training der Pferde (Hindernisse) erstellt werden. Die Ge-
meinde ist darauf bedacht, bauliche Massnahmen auf das betrieblich notwendige sowie von
der Tierschutzgesetzgebung geforderte, zu beschranken.

Beitrage Art. 31

1

Die Gemeinde kann Beitrage leisten, wenn an der Durchsetzung der Massnahmen und An-
ordnungen gemass Art. 26 ein erhebliches offentliches Interesse besteht.
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B.

Gestaltungsobjekte

Geschutzte, erhaltenswerte und ortsbaulich bedeutende Bauten Art. 32

1

Bauvorhaben an geschitzten, erhaltenswerten oder ortsbaulich bedeutenden Bauten sind
der Baubehorde vor der Ausarbeitung eines Bauprojektes zu melden. Die Baubehdrde holt
in der Regel eine Stellungnahme einer ausgewiesenen Fachperson (vom Gemeindevorstand
bestimmt) ein. Danach beurteilt die Baubehorde das Bauvorhaben und hélt den Befund in
einem schriftlichen Vorbericht fest und formuliert notwendige Schutzmassnahmen bzw.
Anordnungen. Gestutzt auf diesen Vorbericht legt die Baubehdrde nach Anhérung des
Grundeigentiimers die Randbedingungen fur das Bauvorhaben in einer anfechtbaren Ver-
fligung fest und bestimmt dabei insbesondere, welche Gebaudeteile zu erhalten und welche
beseitigt werden durfen. Bei samtlichen Massnahmen und Anordnungen ist den Nutzungs-
absichten der Grundeigentimer nach Maéglichkeit Rechnung zu tragen.

Geschitzte Bauten sind wegen ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von hohem
siedlungsbaulichem und bauhistorischem Wert. Sie sind grundsatzlich integral zu erhalten
und durfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Umbauten und Anbauten, die sich
fir die Modernisierung der Bauten als unerlasslich erweisen, sind unter Vorbehalt von
Art. 26 Abs. 1 und 3 bei grosstmoglicher Wahrung der historischen Bausubstanz zulassig.

Geschltzte Brunnenanlagen sind zu erhalten.

Als erhaltenswerte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten, die wegen
ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von siedlungsbaulichem und bauhistorischem
Wert sind. Sie dirfen nicht abgebrochen werden. Bei Erneuerungen und Umbauten ist die
wichtige historische Bausubstanz und Grundstruktur des Gebaudes im wesentlichen zu er-
halten. Die Baubehdrde kann unter Vorbehalt von Art. 26 Abs. 1 und 3 Teilabbriiche be-
willigen, sofern sie sich fur die bessere Nutzung des Gebaudes als unerlasslich erweisen
und dem Erhaltungsziel nicht widersprechen.

Als ortsbaulich bedeutende Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten, die
wegen ihrer Stellung und Architektur von siedlungsbaulicher Bedeutung sind. Sie sind
grundsétzlich zu erhalten. Unter Vorbehalt von Art. 26 Abs. 1 und 3 kann die Baubehdrde
den Abbruch bewilligen, sofern ein Neubauprojekt vorliegt, welches beziiglich Stellung,
Form und Gestaltung mindestens die gleichen siedlungsbaulichen Qualitaten aufweist wie
das abzubrechende Objekt. Auf einen Ersatzbau kann nur dann verzichtet werden, wenn
ein gewichtiges, das Offentliche Interesse am Wiederaufbau Uberwiegendes Bediirfnis
nachgewiesen wird.

Die mit dem Verfahren gemdss Abs. 1 verbundenen Kosten fur eine erstmalige Beratung
gehen zu Lasten der Gemeinde.
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Hecken, Feldgehdlze, Baumgruppen und Einzelbdume Art. 33

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte sowie erhaltenswerten He-
cken und Feldgehdlze durfen weder zerstért noch beeintrachtigt werden.

Massvolles und periodisches Zurlickschneiden sowie das auf den Stock setzen von Baum-
arten wie Esche, Ahorn, Linde und ausschlagekraftigen Strauchern wie Hasel und Weide
auf 1/3 des Bestandes sind gestattet.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der geschiitzten
Objekte.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 34

1

Einfriedungen wie Mauern aller Art sowie Zaune und dgl. sind aus gestalterischen Griinden
zu erhalten. Sie sind vom Eigentimer instand zu halten. Die Baubehorde kann unerléssli-
che Abbriuche, Durchbriiche oder Verschiebungen von Einfriedungen bewilligen, wenn
dadurch der Wert der siedlungsbaulichen Situation und der rdumlich vorherrschenden
Struktur nicht geschmalert wird.

Neue Einfriedungen sowie neue Lebhdge sind gut zu gestalten und haben sich in das Orts-
und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidezaune sind nach erfolgter Beweidung um-
gehend wieder zu entfernen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen geféhrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten. Bestehende Z&une aus solchen Materialien sind innert 1 Jahr seit
Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Notigenfalls ordnet die Baubehdrde die Er-
satzvornahme an.

Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder verunstalten
sie das Orts- und Landschaftsbhild, kann die Baubehdrde die Beseitigung der Pflanzen an-
ordnen.

Pflanzen, Zaune und Einfriedungen langs der Strassen sind so zu gestalten, dass die Ver-
kehrsibersicht nicht beeintrachtigt wird. An Strassen, die dem Motorfahrzeugverkehr offen
stehen, missen sie einen Abstand von mindestens 30 cm aufweisen. Die Baukommission
kann die Anpassung oder Entfernung bestehender Pflanzen und Anlagen anordnen, die die-
sen Vorschriften nicht entsprechen.

Baugestaltungslinien Art. 35

1

Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Gestaltung des
Ortshilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bauten oder Anlagen in-
nerhalb der Siedlung.
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2

<.

A.

Baugestaltungslinien durfen von Hochbauten nicht tberschritten werden. Wo die Pléne es
vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage oder Ausdehnung von
Gebduden oder Geb&udeseiten.

Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplanen festge-
legt.

Genereller Erschliessungsplan

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen Art. 36

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Sammel-
und Erschliessungsstrassen, Anlagen fur den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege,
Radwege sowie Wald- und Guterstrassen, soweit sie fir die Erschliessung der Gemeinde
notwendig sind. Er legt die fir eine hinreichende Erschliessung der Gemeinde erforderli-
chen Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind offentlich und konnen
im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann
begangen und befahren werden. Die Anlagen fur den Langsamverkehr stehen jedermann
zur freien Benitzung offen. Die Benutzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich nach
den Vorschriften der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsre-
gelung der Gemeinde.

Der Generelle Erschliessungsplan bezeichnet jene geplanten Strassen und Wege, fir die
das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird. Liegen Verkehrsanlagen
auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehdérde fur einen rechtzeitigen Land- oder Rechts-
erwerb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Verkehranlagen der Feinerschliessung lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienflihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen, Eisenbahnen oder Seilbahnen, bei denen Bund
oder Kanton Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten. Diese Verkehrsanlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den
Trager zu kennzeichnen.
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Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 37

1

4.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energiever-
sorgung und der Telekommunikation sowie nach Massgabe des Generellen Entwasse-
rungsplans der Abwasserbeseitigung, die fur die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind.

Grundstlcke in der Bauzone mussen an die im Generellen Erschliessungsplan oder in Fol-
geplanungen festgelegten offentlichen Leitungen angeschlossen werden. Die Baubehdrde
kann den Anschluss an private Erschliessungsanlagen gestatten oder Private verpflichten,
ihre Anlagen gegen angemessene Entschadigung Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit
die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet sich nach
den Erschliessungsreglementen der Gemeinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfuhrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen oder Telefonlei-
tungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften. Diese Anlagen sind im Generellen Erschliessungsplan
mit Hinweis auf den Tréger zu kennzeichnen.

Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 38

1

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Folge-
planung (Arealplanung, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewil-
ligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechts-
kraftigen und vorgesehen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fur jedermann verbind-
lich. Die Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren
auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig er-
weist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-
pflicht gemass Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umset-
zung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.
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111 Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baubewilligung
1. Anzeigepflicht Art. 39

1 Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektanderungen, Zweckanderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, nach aussen in Erscheinung tretende Unterhaltsarbeiten, Zweck-
anderungen von Grundstiicken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsord-
nung zu erwarten sind), sind vorgéangig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos
schriftlich der Baubehtrde anzuzeigen.

2 Die Baubehorde registriert das VVorhaben und die Bauherrschaft.

2. Entscheid tber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 40

1 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte VVorhaben unter die baubewilligungsfreien
Vorhaben geméss Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie
entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Interesse
oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen halt.

2 Bezlglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehdrde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzuftiihren ist oder ob die VVoraussetzun-
gen fur das Meldeverfahren gemass Art. 50 KRVO erfiillt sind. Fur Vorhaben gemass Art.
40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt aus-
schliesslich das Meldeverfahren geméss Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung (siehe An-
hang).

3. Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 41

1 Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art. 40 innert 15 Arbeits-
tagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfiigung mit. Bei baubewilligungspflichti-
gen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die erforderli-
chen Baugesuchsunterlagen sowie allféallige nétige Gesuche fur Zusatzbewilligungen be-
kannt.

2  Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bau-
herrschaft ebenfalls tiber allfallige ntige Bewilligungen.

3 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fuhrt die Baubehtrde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben,
die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustédndigen Be-
hdérden sicher.
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Meldepflicht Art. 42

1 Der Gemeindevorstand bestimmt gemdss Art. 50 kantonale Raumplanungsverordnung
(KRVO) die meldepflichtigen Bauvorhaben (siehe Anhang). Die meldepflichtigen Bauvor-
haben werden im Meldeverfahren (Art. 51 KRVO) behandelt.

Baugesuch Art. 43

1 Fur alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist
bei der Baubehdrde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in vier, bei BAB-Gesuchen in
finf Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehorde die Einrei-
chung weiterer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

10.
11.

12.
13.

14.
15.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf, Par-
zellennummern, Grundstiicksflachen, tberbaute Flache, Lage der Nachbargebdude, Zufahrten,
Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeabsténde, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation (iber das
bestehende Gebdude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiitzenswerten und erhal-
tenswerten Bauten und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben tber Aussenmasse
und Mauerstéarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, Zweckbestimmung der Rdume;

Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben tber Stockwerk- und Gebdudehohe, alter und neuer
Geléndeverlauf bis zur Grenze, Strassenhthen;

Fassadenpldne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien einschliesslich Héhenkoten;

detaillierte Berechnung der Geschossflachenziffer oder Baumasseziffer und der Abstellplatze;
kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen, Stutzmau-
ern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung
Usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen
gemadss kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;

Nachweis betreffend Schallschutz geméss eidgendssischen Vorschriften;
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16. Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

17. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben (ber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

18. Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderlichen Vor-
behandlungsanlagen fur Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

19. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung geméss eidge-
nossischen Vorschriften;

20. bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands
gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Ge-
b&uden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

21. bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose
gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehdrde);

22. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Anga-
ben gemass eidgendssischen Vorschriften;

23. bei Bauvorhaben mit eigenen Larmqguellen Unterlagen gemaéss eidgendssischen Vorschriften
(Larmprognose auf Verlangen der Baubehdrde);

24. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemadss eidgendssischen Vorschrif-
ten;

25. Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grundwasserabsenkung
und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder
Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewésserschutz;

26. Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfilhrung des Bauvorhabens anfallenden Abfalle und
Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung vom Amt
fir Natur und Umwelt);

27. bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abféllen aller
Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften.

28. allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige tUber Grundbucheintrage
oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, so-
fern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorha-
ben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfihrung und lediglich mit den fur das Verstandnis des VVorhabens notwendigen Unter-
lagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundeigentiimer,
der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Plinen der Zustand der be-
treffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein (beste-
hend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).
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2. Wohnférderung

Kinderspielplatze, Nebenraume Art. 44

1 Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienh&user erstellt, wesentlich umgebaut oder er-
weitert, sind auf privatem Grund besonnte und vor dem Verkehr geschitzte Kinderspiel-
platze von ausreichender Grosse in der Regel 15 - 20 % der gesamten Nettogeschossflache
zu erstellen.

2 Mindestens 10% der Hauptnutzflachen sind als Estrich, Keller, Bastel- und allgemeine Ne-
benraume ausserhalb der Wohnungen bereitzustellen.

3. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 45

1 Wohnbauten sind nach den Bedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so zu gestal-
ten und auszufiihren, dass sie einem mdglichst weiten Kreis von Personen dienen kénnen.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt, sofern sie gentigend be-
lichtet, einwandfrei beltiftet und isoliert sind.

3 Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese missen jedoch einwandfrei beluftet
und isoliert sein.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 46

1  Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforder-
lichen Massnahmen zu treffen.

2  Bauarbeiten sind so zu planen und auszuftihren, dass moglichst wenig Immissionen entste-
hen und die massgeblichen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind.
Bauarbeiten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie Staub, Erschitterungen oder lastige
Gerliche verursachen, dirfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis
19.00 Uhr ausgefuihrt werden. In besonderen Féllen kann die Baubehdrde Ausnahmen ge-
statten oder weitere Einschrankungen verfuigen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilli-

gung der zustandigen kantonalen Behorde (Amt fir Natur und Umwelt) in die Kanalisation
oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden Ab-
falle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsor-
gen.
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4. Gestaltung

Décher Art. 47

1 Bei der Dachgestaltung ist auf die ortstiblichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu
nehmen.

2 In der Dorfkern- und Ubergangszone sind nur Giebel- und Walmdacher zulassig, deren
Neigung jener der das Bauvorhaben umgebenden Gebé&ude angepasst ist. Ausnahmsweise
sind fur An- und Kleinbauten Pultdécher und Terrassen moglich.

3 Dachéffnungen zur Belichtung von Dachrdumen sind in der Regel als bescheidene Neben-
lichtquellen in Form von Dachflachenfenstern bis maximal 1 m? Fensterflache pro Fenster
oder Schleppgauben auszugestalten.

4 Weitere kleine Dachdurchbriiche kénnen in begriindeten Fallen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie eine durch andere Massnahmen nicht zu erreichende, wesentliche Ver-
besserungen der inneren rdumlichen Nutzung und Wohngestaltung bewirken und sich in
die Dachlandschaft einfligen. In ihrem Ausmass haben solche Dachdurchbriiche je ein ar-
chitektonisch ausgewogenes Verhaltnis zur betreffenden Dachflache zu wahren,

5 Ausserhalb der Dorfkern- und Ubergangszone sind andere Dachformen zuléssig, wenn die
Dachgestaltung dem Objekt und der Umgebung angemessen ist und keine Nachteile fur das
Quiartier entstehen.

6 Flachdacher von Neubauten sind zu begriinen, sofern die Dachflache mindestens 30 m?
aufweist und nicht als Terrasse genutzt wird.

Energieanlagen Art. 48

1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen
Madglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild, in die Dachflache oder die Fassade einzu-
fiigen. In der Dorfkern- und der Ubergangszone sind die Anlagen biindig in das Dachein-
deckungsmaterial einzubauen.

2 Inden Ubrigen Zonen sind auf Flachddchern aufgestanderte Solaranlagen zulassig. Die An-
lage muss zur Dachkante einen minimalen Abstand von 50 cm aufweisen, darf nicht mehr
als 100 cm uber die Oberkante des Dachrandes hinausragen und muss innerhalb des
Lichtraumprofiles geméss Baugesetz liegen.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 49

1 Veranderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nur zul&ssig, soweit sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

2 Unumgangliche Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu

begriinen oder mit einheimischen Bdumen oder Strduchern zu bepflanzen. Die Baubehdérde
kann Wiederherstellungsplane verlangen.
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3 Boéschungen und Stiitzmauern sowie hinterfullte Mauern sind auf das Unerléssliche zu be-
schrénken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 50

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zuléssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie
die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

Antennen Art. 51

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu waéhlen,

dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Die Baubehérde kann bei Neubauten, wesentli-
chen Umbauten oder Erweiterungen innerhalb Ortsbildschutzbereiches ein Anschluss an
Telekabel oder Gemeinschaftsantennen vorschreiben sowie das anschlusspflichtige Gebiet
bestimmen.
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5.

Verkehr, Versorgung und Entsorgung

Verkehrssicherheit Art. 52

1

Zu

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere die
Anlagen fir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden kénnen.

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und
Platze durfen die Bendtzerinnen und Benltzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehdrde kann die Anpassung oder Beseitigung geféhrlicher Anlagen auf Kosten der Ei-
gentumerin oder des Eigenttimers der Anlage verftigen.

Auf Dachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachkéannel und Schneefang-
vorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6ffent-
liche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die not-
wendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig,
lasst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

und Ausfahrten Art. 53

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Strassen,
Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m Lange und 3.0 m Breite
aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5.0 m Léange, ist der
Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

Rampen dirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsrei-
chen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vor-
platz mit einer Neigung von hdchstens 5% und von mindestens 3.0 m Lange vorhanden
sein. Zudem sind die Ausfahrten mit Radien von 3.5 m auszurunden.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in Ortshildschutzbereichen, kann die
Baubehdrde davon abweichende Masse gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentlimerinnen und Eigentimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die
Mitben(tzung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im 6ffentli-
chen Interesse als notwendig erweist.

Pflichtparkplatze fir Motorfahrzeuge Art. 54

1

Bei Neubauten sowie Umbauten, Zweckanderungen und Erweiterungen, welche zuséatzli-
chen Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in angemessener Nahe geméss
Verordnung fiir die Befreiung von der Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen wahrend des
ganzen Jahres zugangliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fur
die Parkierung offenzuhalten:
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- Wohnbauten: 1 Platz pro Wohnung bis 120 m? Bruttogeschossflache, dartiber

2 Platze
- Verkaufslokale: 1 Platz pro 20 m? Ladenflache
- Pensionen, Hotels: 1 Platz pro 5 Fremdenbetten
- Restaurants: 1 Platz pro 10 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesdle)
- Burobauten: 1 Platz pro 20 m? Broflache

- F0r andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baukommission die Anzahl der nétigen
Abstellplétze, wobei sie sich an die Normen der VSS halten kann.

Garagevorpléatze gelten nicht als Pflichtparkplatz.

Bei Mehrfamilienhdusern ab drei Wohnungen ist mindestens ein Parkplatz pro Wohnung
als gedeckter Abstellplatz zu erstellen. Zusatzlich sind 20 % der Pflichtparkplatze als Be-
sucher-Parkplatze erforderlich, mussen entsprechend markiert werden und unbeschrankt
benutzbar sein. Garagevorplatze kdnnen als Besucher-Parkplatze angerechnet werden.

Werden bestehende Bauten, die diesen Vorschriften nicht entsprechen, erweitert, so sind
die fur das gesamte Gebaude erforderlichen Parkplatze zu schaffen.

Abstellplatze fir Motorfahrzeug - Anordnung Art. 55

1

Wertvolle Baumbestande und Gérten sowie fur das Ortsbild bedeutsame Raume wie In-
nenhdofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen durfen nicht fir die Anlage von Abstell-
platzen beseitigt oder beansprucht werden.

Werkleitungen Art. 56

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so
ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene
Entschédigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustandige Ent-
eignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine ande-
re Regelung getroffen worden ist.

Abwasser Art. 57

1

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften Gber den Schutz der Gewaésser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Reglement iber die Abwasserbehandlung.
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6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 58

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstands zul&ssig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an offentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen Grunds
nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine andern offentli-
chen Interessen entgegenstehen. Bestehende auskragende Gebdudeteile wie Vorspriinge,
Sockel, Erker, Vordacher durfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

4  Bewilligungen fir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der
Leistung einer Entschadigung abhéngig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums flr ¢ffentliche Zwecke Art. 59

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln,

Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben tber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, VVorrichtungen fir die 6ffentliche Beleuchtung, Schaltkasten,
Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen.
Berechtigten Winschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentlimer ist Rechnung zu
tragen.
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IV Erschliessungsordnung

1.

Allgemeines

Erschliessungsprogramm Art. 60

1

Die Baubehorde ist zustandig fir den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird
vom Bauamt unter Mitwirkung der Planungskommission erarbeitet.

Die Baubehorde legt den Entwurf fur das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wéh-
rend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Ge-
meinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der ¢ffentlichen Auflage kénnen Be-
troffene bei der Baubehdrde Vorschldge und Einwendungen einbringen. Diese pruft die
Eingaben, entscheidet Uber allfallige Anpassungen und erldsst das Erschliessungspro-
gramm.

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden
finanziellen Verpflichtungen im jahrlichen Budget der Gemeinde vorgesehen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu
wiederholen.

Erschliessungsreglemente Art. 61

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung, die
Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerech-
te Erneuerung der o6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den
Bereichen der Verkehrserschliessung, der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der
Abfallbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit
nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder
Privaten Ubertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvo-
raussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der Ge-
meinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den
Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung Uber Beitrdge und welche tber
Gebuhren finanziert werden. Soweit Gebuhren erhoben werden, bestimmen die Reglemen-
te den Kreis der Gebuhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrenansétze
sowie das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebtihren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die VVorgaben der Ubergeordneten
Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zusténdig fiir den Erlass
der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammiung.

4 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen.
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2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 62

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Haupt-
anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen der
Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

2  Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde &ffentlich aufzulegen. Wah-
rend der Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben
werden. Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehdrde Uber allféllige Einspra-
chen und gibt ihren Entscheid den Einsprechenden schriftlich und begriindet bekannt.

3 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

4 Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfuihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 63

1 Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben be-
sondere Erschliessungsanordnungen der im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Er-
schliessungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer grosse-
ren Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt die Baubehdrde Antrége Interessierter auf
Durchfiihrung der Feinerschliessung ab, ermdchtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen
nach den Planen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

3 Die Gemeinde sorgt fir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Anlagen.

Private Erschliessungsanlagen Art. 64

1 Die Ausfuhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer. Die Anlagen sind dauernd in gutem und
funktionsfahigem Zustand zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Bei Vernachléssigung
dieser Verpflichtung trifft die Baubehotrde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwen-
dig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

2 Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers

und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen o-
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der auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfligung zu stellen. Die Baube-
horde legt in solchen Fallen die Entschédigungen und den Kostenanteil fur jedes ange-
schlossene Grundstiick fest. Fur grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren
durchzufthren.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu tibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme
privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrech-
nung der Selbstkosten Gibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer beantragt,
oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in geni-
gender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

Sanierungsplanungen Art. 65

1

Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen und der pri-
vaten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende
Erneuerungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedurftig oder fehlen klare rechtli-
che Regelungen beziglich Benltzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemein-
schaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fihrt die Baubehdrde eine Sanierungs-
quartierplanung durch.

35



V  Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 66

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und
der Ubergeordneten Gesetzgebung tUberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fur eine rechtzeitige
und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2 Die Baubehorde erlésst bei Bedarf VVollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fir die
Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Si-
cherheit und Unterhalt.

3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfligung
gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen (Bau- und
Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc.) bei der Austibung ihrer Téatigkeit zu
beachten.

Rechtsmittel Art. 67

1 Verfiugungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, des Bauamts oder ein-
zelner Gemeindefunktionére bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der da-
rauf beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der
Baubehdrde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 68

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung
durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friiheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 30. Januar 1989 sowie die Er-
ganzungen vom 13. Juli 1993 und vom 8. Februar 2000, als aufgehoben.
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Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom

Von der Regierung genehmigt geméass Beschluss vom

29. Oktober 2008
18. Februar 2010
23. Mai 2013

8. Mai 2017

12. Mai 2009 (Protokoll Nr. 468)
11. August 2010 (Protokoll Nr. 727)
14. August 2013 (Protokoll Nr. 711)
6. Februar 2018 (Protokoll Nr. 69)
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Anhang
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Meldepflicht/Meldeverfahren (Art. 42)

Der Gemeindevorstand beschloss an der Sitzung vom 15. Dezember 2008 nachfolgende Bau-
vorhaben (Nummerierung gemass Art. 40 KRVO) dem Meldeverfahren zu unterstellen:

2

1.

10.
15.

16.

17.

18.

22.

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und An-

lagen, sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch kei-

ne Anderung oder Zweckanderung erfahrt;

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausge-

nommen ausserhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder @hnlichem Dachmaterial;

Gebéaude mit einem Volumen bis zu 5 m3 (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstéande mit

einer Grundflache bis zu 4.0 m%;

Bauten und Anlagen, die nicht fur langer als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder er-

richtet werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Sténde, Hutten, Buden, Zelte fir Feste, Vorflihrungen, Ausstellungen und sonstige An-
lasse, die mindestens 5 Tage und die nicht mehr als 6 Monate aufgestellt sind,

- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiforderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fur Trendsportarten und Rennstrecken,

- Strassenreklamen

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache bis zu 5 m?;

Iglus und Tipizelte fir Ubernachtungen in Skigebieten wéhrend der Wintersaison oder

bei Bauernhdfen von Mai bis Oktober,, sofern keine festen sanitéren Einrichtungen er-

stellt werden;

Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen, Feu-

erstellen, Biotope, Pflanzentrdge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen aus-

serhalb der Bauzonen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukéasten, Leuchtreklamen und Hinweista-

feln mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines

Baugesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis

maximal 6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal

2.0 m? ausserhalb der Bauzonen;

Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer veranderten Kubatur von

100 m3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Einfriedungen bis zu 1.0 m Hoéhe sowie Stiitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Héhe,

ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausge-

nommen Arbeiterunterkunfte.

Meldepflichtige Bauvorhaben werden im Meldeverfahren geméss kantonaler Raumpla-
nungsverordnung behandelt.
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Gebaude- und Firsthohe (Art. 13)

Giebeldach

Pultdach
GH3
GH 1
Flachdach
) 5 <45
<30m 6 '/\:\<450
- GH3
aGHl| ——— /G/H2

<3.0m

GH1

Gebdudehohe
Niveaupunkt
[
=
©Q
=
R4
=5}
V. \
< 45° /<45

GH2

GH3

atb+c+d
4

A+B+C+D

- Firsthéhe wird zur Gebaudehthe

GH1+GH2+GH3+GH

GH =
4

- Einzug unter 45° mindestens auf
2 Seiten; frei wahlbar

- Dachgeschosshéhe max. 3.0 m

- Grundflache Dachgeschoss max.
50% des darunter liegenden Ge-
schosses

GH1+GH2+GH3+GH 4
GH =

4
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Gebaudelange (Art. 14)

L = massgebende Gebdudeldnge
B = Gebdudebreite
“ LxB = Kkleinstes, das Gebdude
<@ begrenzendes Rechteck
Unterniveaubauten (Art. 15)
RN 1111111t . 111
ey SULLuL
UL Ha UNB UNB LUl
Fassade 1 Fassade 2
I T T W
f bl | L‘...‘.} - H} e — {b
Fassade 3 Fassade 4
B = zulassiges Durchschnittsmass fur das Hinausragen des Unterniveaugebaudes
f = Ho6henunterschied zwischen dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain und der dariiber

hinausragenden Decke des Unterniveaugebdudes
UNB = Unterniveaubauten
-------- = gewachsenes oder abgegrabenes Terrain




