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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck : Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten
rdumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen
und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit
die Gemeinde hierfiir zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den
kommunalen Vorschriften die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit | Art. 2

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbar-
ten Gemeinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbe-
sondere in Uberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfilllung weiterer
iberkommunaler Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur
Zusammenarbeit im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Be-
strebungen anteilsmassig mitfinanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Baubera-
tung, Baukontrolle usw. dem zustdndigen Regionalverband libertragen, wobei
die entsprechenden Entscheidkompetenzen bei der Gemeinde verbieiben. Ein-
zelheiten werden in einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Regi-
onalverband geregelt

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1

Die Verfugbarkeit von Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird geméss
Art. 22 durch ein Ubernahmerecht zugunsten der Gemeinde sichergestellt.

Der Gemeindevorstand kann freihdndig den Erwerb und die Verdusserung von
Bauland bis zum Betrag von Fr. 100’000.-- beschliessen. Vorbehalten bleibt der
Erwerb und die Verausserung im Rahmen der Ausiibung des Ubernahmerechtes
gemass Art. 22 .

Grundlagen . Art. 4

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiir Festlegungen in der Grundordnung
hinreichenden Grundlagen fiur die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Land-
schaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder.
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Die Gemeinde kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung
von Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbei-
ten und durchfiihren.

Behdérdenorganisation
1. Baubehérde Art. 5

1

Die Baubehdrde sorgt fur eine professionelle und sachgerechte Erfiillung ihrer
Aufgaben innert nitzlicher Frist. Sie zieht hierfur Fachleute und geeignete tech-
nische Hilfsmittel bei.

Die Baubehérde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Baukommission
oder an ein kommunales oder regionales Bauamt delegieren.

2. Regionales Bauamt Art. 6

1

Die Gemeinde kann sich an einem regionalen Bauamt mit Fachleuten und ge-
eigneter technischer Infrastruktur beteiligen.

Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erfullung aller ihm tbertragenen
Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Die Baubehdrde regelt diese in ei-
nem Pflichtenheft. :

3. Bauberatung | Art. 7

1

Die Baubehérde kann externe Fachleute zur Beurteilung und Bearbeitung von
rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

Die Baubehérde bezeichnet einen ausgewiesenen Fachmann als Gestaltungs-
berater. Der Gestaltungsberater darf nicht in Rothenbrunnen wohnhaft sein und
hier wéhrend seiner Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrage uber-
nehmen.

Dem Gestaltungsberater obliegt die Information und Beratung von Bauherren
und Architekten in Bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbauten. Er kann
zu den Sitzungen der Baubehodrde mit beratender Stimme beigezogen werden.

Die Kosten der Gestaltungsberatung fiir die erstmalige Beurteilung des Bauvor-
habens werden von der Gemeinde ibernommen. Weitergehende Kosten fiir die
Beratung gehen zu Lasten der Bauherrschatt.




Grundordnung

Allgemeines

1.

Zustandigkeit Art. 8

1 Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Ges-
taltungsplanen, Generellen Erschliessungspldnen und Richtpldnen ist die Ge-
meindeversammliung.

2 Zustandig fiir den Erlass von Arealpldnen und Quartierplénen ist die Baubehér-
de.

3 Bei projektbezogenen Planungen werden die Planungskosten ganz oder teilwei-
se jenen Personen Uberbunden, die in besonderem Mass aus der Planung Vor-
teile ziehen.

2. Zonenplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 9

1 Die Zonenvorschriften fiir die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, die Zone

fur Grunflichen, die Landwirtschaftszone, die Naturschutzzone, die Land-
schaftsschutzzone, die Arch&ologiezone, die Grundwasser- und Quellschutzzo-
ne, die Gefahrenzonen sowie die Zone (ibriges Gemeindegebiet sind im Kanto-
nalen Raumplanungsgesetz, die Zonenvorschriften der {ibrigen Zonen im vorlie-
genden Baugesetz festgesetzt.
Erschliessungsflichen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden
Teil der Bauzone. Sie diirfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen
Erschliessungsplans und der Erschliessungsordnung Uberbaut respektive ge-
nutzt werden.

3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuwei-

sung und Anwendung richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutzge-
setzgebung.




Bauzonen

a) Regelbauweise
Regelbauweise _ Art. 10
1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach

dem Zonenschema. Die Ausniitzungsziffer, die Gebdude- und Firsthéhen sowie
die Gebadudeldngen werden anhand der nachfolgenden Bestimmungen (ber
Begriffe und Messweisen, die Grenzabstdnde nach den einschlédgigen Bestim-
mungen des kantonalen Rechts ermittelt.

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Ausniitzungsziffer und
Grenzabsténde in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des
Gebaudes liegt.

Im Rahmen des Arealplanes und Quartierplanes kénnen folgende Abweichun-
gen von der zonengemdassen Regelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein
haushalterischer Umgang mit dem Boden bei guter Wohn- und Gestaltungsquali-

. tat erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebaudeabstiande auf Grundstiicken im Quartierplangebiet kénnen nach ar-
chitektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegentiber Nachbargrundstiicken ausser-
halb des Quartierplangebiets resp. Arealplangebietes gelten in jedem Fall die Grenz- und
Gebaudeabstande der Regelbauweise.

2. Die Gebaudeldngen und der Zusammenbau mehrerer Baukérper kénnen nach architektoni-
schen Kriterien frei festgelegt werden. :

3. Dréangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, kann die Berechnung
der Gebaude- und Firsththen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.




Zonenschema Art. 11

Zone Max. AZ Max. Max. Max. Min. Empfind-
First- Gebidu- | Gebdu- | Grenzabstand ? lichkeits-
héhe dehdhe del'ai3)nge stufe
Art. 14 Art. 16 Art. 16 Art. 17 Art. 757176 KRG
Art. 37 KRVO
gross klein
[m] [m] [m] [m)
Dorfkernzone " Art. 18 12.0 9.0 30.0 25 25 il
Dorfkernerweite- 0.8 12.0 9.0 30.0 25 25 i
rungszone n
Wohnzone W2 0.5 10.5 7.5 20.0 7.0 35 ]
Gewerbe- und 0.8 13.0 10.0 30.0 50 5.0 [}
Wohnzone
Z6BA | Zone f. sffentliche - -¥ -3 - 53 259 Il
Bauten u. Anlagen
Zone flr Grinfia- - - - - - -
chen ’ '

Ein Anspruch auf die Héchstmasse in der Dorfkernzone und Dorfkernerweiterungszone besteht nicht. Vor-
behalten bleibt Art. 18 .

Der grosse Grenzabstand ist von der Stud- oder Westfassade, der kleine Grenzabstand von den Gbrigen
Fassaden aus einzuhalten. Bei An- und Kieinbauten betragt der Grenzabstand in allen Bauzonen 2.50 m
(Definition siehe Art. 13 ). Unterirdische Bauten, die das gewachsene oder abgegrabene Terrain nicht tber-
ragen, missen keinen Grenzabstand einhalten. Vorbehalten bleiben die Abstandsvorschriften der kant.
Strassengesetzgebung bei Kantonsstrassen.

Die Vorschriften angrenzender Zonen sind gebihrend zu berlicksichtigen.

Hofstattrecht ' Art. 12.

Fir den Abbruch und Wiederaufbau rechtméssig erstellter Gebaude innerhalb
der Dorfkernzone gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestim-
mungen. :

Werden rechtmaéssig erstellte Geb&ude, die den geltenden Vorschriften nicht
mehr entsprechen, zerstdrt oder ganz oder teilweise abgebrochen, diirfen sie
ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bishe-
rigen Lage und Ausdehnung sowie mit gleicher Nutzung wieder aufgebaut wer-
den, wenn die Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau
innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise zusammen mit dem Ab-
bruchgesuch eingereicht wird.

Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaues kénnen im Rahmen der be-
standenen Gebadudekubatur gestattet oder angeordnet werden, wenn damit eine
bessere Gesamtgestaltung erreicht wird oder wenn dies aus andern wichtigen
Griinden des offentlichen Interesses erforderlich ist und keine Uberwiegenden
nachbarlichen Interessen entgegenstehen. '
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5

b)

Die Geb&dudemasse sind vor dem Abbruch des Gebiudes oder binnen zwei Mo-
naten nach dessen Zerstérung in einem von der Baubehdrde zu genehmigenden
Plan festzuhalten.

Bei Zweckédnderungen sind samtliche kommunalen Bauvorschriften einzuhalten.

- Im Gbrigen gehen auch besondere Zonenbestimmungen Uber Ersatzbauten, die
Gefahrenzonen, Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplan, Bauli-
nien, Baugestaltungslinien sowie die Abstandsvorschriften gegeniiber Kantons-
strassen dem Hofstattrecht vor.

Begriffe und Messweisen

An- und Kleinbauten Art. 13

1

Als An- und Kleinbauten gelten Gebaude und Gebaudeteile mit einer max. Ge-
baudehohe von 3.0 m und einer max. Firsthéhe von 4.0 m sowie einer max.
Grundfldche von 40 m2, welche keine Wohn- und Arbeitsraume enthalten.

Ausnitzungsziffer Art. 14

1

Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhéltniszahl zwischen der Summe der anre-
chenbaren Bruttogeschossflichen der Gebdude und der anrechenbaren Land-
flache.

Ausniitzungsziffer (AZ) = anrech_enbare'Bruttogeschossﬂéche
: anrechenbare Landflache

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten.

In Geschossen, die nicht vollstdndig Gber dem gewachsenen oder abgegrabenen
Boden liegen, sind Raumteile ohne Riicksicht auf die Nutzung anzurechnen, die
mehr als 1.00 m Gber das gewachsene oder abgetragene Terrain hinausragen.
Im Dachgeschoss sind Raumteile anzurechnen, deren lichte Héhe gemessen bis
Unterkant Dachsparren 1,60 m (berschreitet.

Weist ein Gebdude Raume von mehr als 4.25 m lichte H6he, gemessen von
Oberkant fertig Boden bis Unterkant Decke auf, ist die zugehérige Bruttoge-
schossflache doppelt zu rechnen. Bei R4umen von mehr als 6.90 m lichte Héhe
ist die Bruttogeschossfldche dreifach zu rechnen.

10



5 Nicht angerechnet werden:

1.  An-und Kleinbauten gemass Art. 13 ;
2. zu Wohnungen gehdérende Keller, Heiz- und Tankraume, Waschkiichen, Trockenrdume;
3. Maschinenrdume und Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

4. nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fiir Motorfahrzeuge etc.;

5. offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offene Dachterrassen;

6. offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen;

Als anrechenbare Landfléche gilt die zusammenhéngende Flache der von der
Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder
Grundstiicksteile in der Bauzone, abzlglich Wald, Gewasser sowie den im gene-
rellen Erschliessungsplan festgelegten oder in einem Quartierplan iber Landab-
zlige ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflachen. »

Nutzungsibertragung ' Art. 15

1

Die Baubehérde kann Nutzungsiubertragungen zwischen angrenzenden oder
bloss durch Strassen, Béache getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen
Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen
Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentimern vorliegt. Vorbehalten bleiben
weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen
Gestaltungsplans, des Arealplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle tber die realisierte Bruttogeschossfldche
auf den Grundstiicken. Sie lasst Nutzungsibertragungen im Grundbuch anmer-
ken.

Gebaude- und Firsthéhe Art. 16

1

Als Gebaudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebdudeecken, gemessen vom ge-

~wachsenen oder abgegrabenen Boden bis zum Schnittpunkt mit der dussersten

Dachhaut. Bei Bauten am Hang darf jedoch die Hohe der talseitigen Fassade die
gemass Zonenschema zuldssige Gebdudehthe um héchstens 2.5 m tiberschrei-
ten; diese bemisst sich nach dem Mittel der entsprechenden Hauptgebaude-
ecken gemessen ab gewachsenem oder abgegrabenem Boden bis zum Schnitt-
punkt mit der Dachhaut.

Als Firsthéhe gilt der grésste, senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Ni-
veaupunkt und dem hdchsten Punkt des geneigten Daches. Der Niveaupunkt

~ (Niveauebene) entspricht dem Mittel aller Hauptgebaudeecken, gemessen beim

gewachsenen oder abgegrabenen Terrain.
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3 Bei gegliederten Bauten wird die Gebdude- und Firsthéhe fiir jeden Baukdrper

ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- und Ricksprung von mindestens 3.0 m,
der vom Terrain bis zum Dach reicht.

Gebaudeldnge Art. 17

1

Gebaude, die das gewachsene oder abgegrabene Terrain liberragen, diirfen die
Gebaudeldnge geméss Zonenschema nicht tiberschreiten.

2 Die Lange von unterirdischen Bauten ist frei.

c)

Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfkernzone, Dorfkernerweiterungszone Art. 18

1

Die Dorfkernzone und die Dorfkernerweiterungszone sind fiir Wohnbauten,
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe bestimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe
sind nicht zuldssig. Bestehende Landwirtschaftsbetriebe diirfen erhalten und
massvoll erweitert werden, wobei die Abstandsregein gemédss FAT einzuhalten
sind. :

- Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Neubauten,

Umbauten und Erweiterungen -bestehender Bauten haben sich bezlglich Stel-
lung, Grésse, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Sied-
lung einzufiigen.

Wesentliche Verédnderungen bestehender Strassenziige sowie von Platzen und
Hofrdumen dirfen nur auf Grund eines Quartiergestaltungsplanes bewilligt wer-
den. :

Der im Zonenplan mit einer besonderen Signatur gekennzeichnete Bereich der
Dorfkernzone auf Parzelle Nr. 1 darf nur in Verbindung mit einem den gesamten
Bauzonenteil der Parzelle Nr. 1 umfassenden touristischen Bauvorhaben (wie
Hotel, Pension und Ahnliches) baulich genutzt werden. Sofern auf der Parzelle
Nr. 1 lediglich eine herkémmliche (nicht touristische) Wohnnutzung realisiert
wird, hat dies auf dem urspriinglichen Dorfkernzonenteil der Parzelle Nr. 1 (Um-
fang gemiss bisherigem Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:2'000
vom 23. Marz 1990/27. Juni 1991) zu erfolgen, und die am 7. Mai 2009 zuséatz-
lich der Dorfkernzone zugewiesene Flache ist diesfalls im Rahmen einer nédchs-
ten Ortsplanungsrevision entschadigungslos der Zone fiir Griinflichen zuzuwei-
sen.

12



Wohnzone Art. 19

1

Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe sind zul&ssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer
Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier pas-
sen.

Gemischte Zonen

Gewerbe- und Wohnzone -~ Art. 20

1

C.

Die Gewerbe- und Wohnzone ist fir Produktions-, Lager- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt.

Wohnraum kann erstellt werden, sofern dieser mit dem Betrieb verbunden ist
und die Wohnfldche 50 % der auf dem Grundstiick zuldssigen Bruttogeschoss-
flache nicht Uberschreitet. Bestehende Bauten kénnen eingerechnet werden.

Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flachen ist durch Auflagen in
der Baubewilligung sicherzustellen.

Weitere Zonen

Trockenstandortszone . Art. 21

1

Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen uhd Trockenweiden, deren
Flache und Qualitat erhalten werden soll.

Innerhalb der Trockenstandortszone miissen neue standortgebundene Bauten
und Anlagen einem Uberwiegenden offentlichen Interesse dienen. Vorbehalten
sind Bauten und Anlagen, welche fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
des betreffenden Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
dienen und ein Standort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist.
Fur zonenwidrige Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften der tibergeordne-
ten Gesetzgebung. Werden Trockenwiesen und -weiden beeintréchtigt, sind Er-
satzmassnahmen zu leisten.

Far die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschafter
abgeschlossen.

13



D.

Weitere Inhalte

Regelung zur Sicherung der Baulandverfiigbarkeit ' Art. 22

1

Gestiitzt auf Art. 19 Abs. 2 KRG werden im Zonenplan jene Bauzonenflachen
speziell bezeichnet, bei denen die Verfiigbarkeit des Bodens fiir den festgeleg-
ten Zonenzweck gemdéss den nachstehenden Bestimmungen gewahrleistet sein
muss.

Uberbauen die Grundeigentimer/Grundeigentimerinnen solche Bauzonenfla-
chen nicht geméass dem festgelegten Zonenzweck bzw. stellen sie diese trotz
vorhandener Nachfrage und angemessenen Preisangeboten nicht zur vorgese-
henen Nutzung zur Verfiigung, ist die Gemeinde unter den nachstehenden Vor-
aussetzungen berechtigt, diesen Boden zum vollen Verkehrswert zu (iberneh-
men:

a. Die betreffenden Bauzonenfldchen sind seit mindestens acht Jahren im Zo-
nenplan gekennzeichnet. '

b. Die betreffenden Bauzonenflachen sind seit mindestens funf Jahren baureif.

c. Es liegt eine ausgewiesene Nachfrage fur die bauliche Nutzung von Bauzo-
nenflichen vor.

d. Die Gemeinde hat den Grundeigentiimern/Grundeigentiimerinnen eine Frist
von mindestens zwei Jahren gesetzt um die betreffenden Bauzonenflachen
entweder selbst zu nutzen oder durch Dritte der vorgesehenen baulichen Nut-
zung zuzuftihren.

e. Die Gemeinde darf das Ubernahmerecht nur ausitben, wenn sich im konkre-
- ten Anwendungsfall aufgrund einer Interessensabwégung ergibt, dass das 6f-
fentliche Interesse die entgegenstehenden privaten Interessen liberwiegt.

Will die Gemeinde nach Vorliegen dieser Voraussetzungen das Ubernahmerecht
ausiiben, teilt sie dies den Grundeigentiimern/Grundeigentiimerinnen unter Be-
kanntgabe der beanspruchten Rechte und der angebotenen Entschadigung
schriftlich mit. Durch diese Mitteilung entsteht ein Ubernahmerecht und eine
Ubernahmepflicht der Gemeinde im Sinne von Art. 97 Abs. 3 KRG.

Kénnen sich die Parteien lber die Hohe der Entschadigung nicht einigen, kann
jede Partei bei der zusténdigen Enteignungskommission die Durchfiihrung des
Schéatzungsverfahrens verlangen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der kan-
tonalen Enteignungsgesetzgebung, namentlich fiir den Eigentumsiibergang und
das Rickibertragungsrecht. Die im Rahmen der Ausiibung des Ubernahmerech-
tes anfallenden Aufwendungen der Gemeinde gelten als gebundene Ausgaben.

Die von der Gemeinde bernommenen Bauzonenfladchen sind sobald als még-
lich der vorgesehenen Nutzung zuzufihren. Weiterverdusserungen haben in der
Regel im Rahmen von éffentlichen Ausschreibungen zu erfolgen. In den ent-
sprechenden Vertrdgen sind den bauwilligen Erwerber/innen jene Auflagen und
Bedingungen zu machen, welche fir die umgehende Nutzung des Bodens zum
festgelegten Zonenzweck erforderlich sind (Realisierungszeitpunkt, Regelung im
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Falle der Weiterverdusserung, Riickkaufsrecht, Vorkaufsrecht, Konventionalstra-
fen bei Nichteinhaltung der Vorgaben etc.).

6 Die Kompetenz fiir die Anwendung dieser Regelung steht gemeindeintern dem
Gemeindevorstand zu. Der Gemeindevorstand ist insbesondere zusténdig fir die
Ausilibung des Ubernahmerechts und die Weiterverdusserung der (lbernomme-
nen Bauzonenflaichen im erwdhnten Sinne. Die Weiterverdusserung erfolgt zum
Selbstkostenpreis der Gemeinde (Erwerbskosten, Zinsen, Erschliessungskos-
ten).

7 Die Gemeinde richtet eine Anlaufstelle fiir die Nachfrage nach Bauland ein.

8 Der Gemeindevorstand ist befugt, zu diesem Artikel die erforderlichen Ausfiih-
rungsbestimmungen zu erlassen (z.B. Organisation der Anlaufstelle fiir Nachfra-
ge nach Bauland, Festlegung der Kriterien bei Verausserungen etc.).

3.  Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen : Art. 23

1 Die Vorschriften fur generell geschiitzte Einzelbauten sind im Kantonalen Raum-
planungsgesetz, die Vorschriften fir die Gestaltungsbereiche und die Ubrigen
Gestaltungsobjekte im vorliegenden Baugesetz festgesetzt.

B. Gestaltungsbereiche

Erhaltungsbereich ' _ Art. 24

1 Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit
Baugruppen, Gebdude und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Ge-
samtform, Stellung und dussern Erscheinung von erheblicher raumlicher, archi-
tektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 Im Erhaltungsbereich gelegene Geb&aude und Anlagen sowie wertvolle Gebaude-
teile und Konstruktionsformen sind zu erhalten und diirffen nicht abgebrochen
werden. Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmun-
gen unter Wahrung der dussern Erscheinung méglich. Neue Geb&dude haben
sich vorziiglich in die bestehende Siedlungsstruktur einzuordnen.

3 Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind einzelne nicht erhaltenswerte

Gebéude oder Anlagen oder Teile davon gemass Entscheid der Baubehérde ge-
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stitzt auf eine entsprechende Beurteilung der Denkmalpflege oder der Gestal-
tungsberatung.

4 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehérde
anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Neugestaltungsbereich , Art. 25

1 Ais Neugestaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Gebiete,
die in Anlehnung an die Bebauungs- und Freiraumstruktur des historischen
Kerns zu entwickeln sind.

2 Neue Gebdude sowie Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebéaude er-
génzen die vorhandenen Strukturen und werten diese auf beziglich Stellung,
Volumen, Proportionen, Dachform und Gestaltung.

3 Wesentliche Verdnderungen bestehender Strassenziige sowie von Platzen und
Hofraumen dirfen nur auf Grund eines Quartiergestaltungsplanes bewilligt wer-
den. ‘

4 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehérde
anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Bereiche mit Gestaltungsanweisungen ' Art. 26

1 Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Bereiche mit der Pflicht zur Realisie-
rung von Larm- und Sichtschutzmassnahmen. Die konkrete Ausgestaltung der
Larm- und SichtschutzmaRnahmen wird im Folgeplanverfahren bestimmt.

C. Gestaltungsobjekte

Erhaltenswerte Mauern Art. 27

1 Erhaltenswerte Mauern sind in ihrem Bestand zu erhalten und diirfen nicht ab-
gebrochen werden. In begriindeten Féllen kann die Baubehdérde geringfiigige
Verdnderungen gestatten.

Hecken, Feldgehdlze, Einzelbdume, Natur- u. Kulturobjekte Art. 28

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Hecken und
Feldgehdlze sind von deren Eigentimerinnen bzw. Eigentimer in besonderem
Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten. Wo der Plan es vorsieht
sind Hecken und Feldgehdize durch den Eigentimer anzupflanzen.

16



2

Die im Generellen Gestaltungsplan als erhaltenswert bezeichneten Einzelbdume
dirfen weder zerstdrt noch beeintrachtigt werden. Bei natiirlichen Abgéngen sind
die Bdume durch Jungpflanzen am selben Standort zu ersetzen. Mit Bewilligung

" der Baubehdrde kénnen erhaltenswerte Einzelbdume beseitigt oder vermindert

werden, wenn der Gesuchsteller sich verpflichtet, im betroffenen Gebiet eine
gleichwertige Ersatzbepflanzung vorzunehmen. Die Baubehorde kann eine
Fachperson als Berater beiziehen.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte dirfen weder
zerstdrt noch beeintrachtigt werden.

Die Baubehérde unterstitzt Massnahmen zur Pflege und Erhaltung der Naturob-
jekte sowie der Kulturobjekte. Bei Bauvorhaben im Bereich von Naturobjekten
oder Kulturobjekten trifft sie im Baubewﬂhgungsverfahren notwendige Anordnun-
gen zum Schutz der Objekte.

Baugestaltungslinien Art. 29

1

4,
A.

Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Ges-
taltung des Ortsbilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bau-
ten oder Anlagen innerhalb der Siedlung.

Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht tiberschritten werden. Wo die
Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage oder
Ausdehnung von Gebauden oder Gebaudeseiten. Vorbehalten bleiben die Vor-
schriften der kantonalen Strassengesetzgebung im Bereich von. Kantonsstras-
sen.

Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan, in Arealpldenen
oder in Quartierplénen festgelegt.

Genereller Erschliessungsplan

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen : Art. 30

1

Die 6ffentlichen Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind offentlich und
kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Verkehrsregelung
von jedermann begangen und befahren werden. Die Anlagen fiir den Langsam-
verkehr (Radwege, Fuss und Wanderwege) stehen jedermann zur freien Benit-
zung offen. Die Benutzung der Wald- und Giiterstrassen richtet sich nach den
Vorschriften der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der 6rtlichen Ver-
kehrsregelung der Gemeinde.
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2 Fur Verkehrsanlagen bei denen Bund oder Kanton Trager sind, gelten die jewei-

ligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Diese Verkehrsanlagen sind
im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Tréager gekennzeichnet.

Far private Erschliessungsstrassen gelten unter Vorbehalt von Art. 57 die von
den Beteiligten getroffenen privatrechtlichen Regelungen.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ‘ Art. 31

1

5.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsaniagen wie Anlagen der Trinkwasserversorgung
und der Energieversorgung sowie nach Massgabe des Generellen Entwéasse-
rungsplans der Abwasserbeseitigung, die fiir die hinreichende Erschliessung der
Bauzonen notwendig sind.

Grundstiicke in der Bauzone miissen an die im Generellen Erschliessungsplan
oder in Folgeplanungen festgelegten 6ffentlichen Leitungen angeschlossen wer-
den. Die Baubehérde kann den Anschluss an private Erschliessungsanlagen
gestatten oder Private verpflichten, ihre Anlagen gegen angemessene Entsché-
digung Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im &ffentlichen
Interesse liegt.

Die Benutzung der 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet
sich nach den Erschliessungsreglementen der Gemeinde.

Far Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen oder
Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die je-
weiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Folgeplanungen

Folgeplanung ' Art. 32

1

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten
mit Folgeplanung werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der
Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorge-
sehen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fiir jeder-
mann verbindlich. Die Baubehérde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der
Planung das Verfahren auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als
notwendig oder zweckmadssig erweist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit
Folgeplanpflicht geméss Zonenplan durchgefihrt werden, wenn sich eine Folge-
planung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig er-
weist.
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]| Kommunale Bauvorschriften

1.  Bauvoraussetzungen

Baubewilligung ' : Art. 33

1 Bauvorhaben, die geméss kantonaler Raumplanungsverordnung nicht baubewil-
ligungspflichtig sind, werden generell dem Meldeverfahren unterstellt.

2 Alle Vorhaben fiir Bauten und Anlagen, einschliesslich Projektéanderungen, Un-
terhalts- und Sanierungsarbeiten sowie Zweckanderungen von Grundstiicken,
von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind,
sowie Vorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, sind der Baubehérde vor
der Projektierung und Ausfilhrung schriftlich anzuzeigen.

3 Die Baukommission erfasst das Vorhaben und die verantwortliche Bauherr-
schaft. Sie entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben baubewilligungspflichtig
oder bloss meldepflichtig ist. Bei bloss meldepflichtigen Vorhaben kann sie auf
die Durchfithrung des Meldeverfahrens verzichten.

4 Der Entscheid der Baukommission ist der Bauherrschaft unter schriftlicher Bes-
tatigung der Art des Bauvorhabens mitzuteilen. Liegt ein baubewilligungspflichti-
ges Bauvorhaben vor oder untersteht das Vorhaben dem Meldeverfahren, teilt
sie dies der Bauherrschaft mit Angabe der abzugebenden Anzahl Baugesuche
und der erforderlichen Baugesuchsunterlagen innert zehn Arbeitstagen seit An-
zeige des Vorhabens schriftlich mit.

5 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehérde das festgelegte
Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und
stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koor-
dination mit den zustédndigen Behdrden sicher.

Baugesuch Art. 34

1 Fir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvor-
haben) ist bei der Baubehdérde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in zwei,
bei BAB-Gesuchen in vier Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Féllen
kann die Baubehérde die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstlicksflaichen, Uberbaute Flache, Lage der
Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Geb&udeabstan-
de, versicherte Héhenbezugspunkte;
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10.
11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentati-

. on Uber das bestehende Geb&dude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei

schutzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und
Telefon; :

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber
Aussenmasse und Mauerstdrken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, Zweck-
bestimmung der Raume;

Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber Stockwerk- und Geb&udehéhe, alter
und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhodhen;

Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien einschliesslich Ho-
henkoten;

detaillierte Berechnung der Geschossflachenziffer oder Baumasseziffer und der
Abstellplatze; kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 416;

Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilli-
gungen gemass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Nachweis betreffend Schallschutz geméss eidgendssischen Vorschriften;
Vorprifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschllissen Angaben (iber Wasserbedarf, Rohrdurch-
messer, Rohrmaterial und Gefélle der Anschlussleitungen;

Detailpldne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderii-
chen Vorbehandlungsanlagen fur Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung
der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-
destabstands geméass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand ge-
geniiber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissi-
onsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehor-
de);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemdss eidgendssischen Vorschriften; '

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen geméss eidgendssischen
Vorschriften (Ldrmprognose auf Verlangen der Baubehorde);
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24. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften;

25. Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benut-
zung von Wasser- oder Bodenwdrme gemdss den Weisungen der kantonalen
Fachstelle fir Gewésserschutz;

26. Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfilhrung des Bauvorhabens anfallenden
Abfélle und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsor-
gungserkldarung vom Amt fir Natur und Umwelt);

27. bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Ab-
fallen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100
Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemadss eidgenéssischen Vor-
schriften. :

28. alifdllige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige Uber Grund-
bucheintrédge oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehdrde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere an-
fordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei be-
sonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in
vereinfachter Ausfiihrung und lediglich mit den fiir das Verstandnis des Vorha-
bens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundei-
gentiimer, der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeich-
nen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Plénen der Zu-
stand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung
ersichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Doku-
mentation des ausgefithrten Werks abzugeben (Ausfiihrungsplane). Bei Bauvor-
haben mit BAB- Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 35

1

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung liber-
einstimmen, ausnahmsweise fiir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Be-
willigung vom Abschluss einer Vereinbarung abhéngig gemacht werden, worin
sich die betroffenen Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer verpflichten,
auf Verlangen der Baubehérde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zu-
stand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde ldsst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch an-
merken.
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2. Sicherheit und Gesundheit
Wohnhygiene ' Art. 36

1  Wohnbauten sind nach den Bediirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so
zu gestalten und auszufiihren, dass sie einem mdéglichst weiten Kreis von Perso-
nen dienen kénnen.

2 Wohn-, Schilaf- und Arbeitsradume im Untergeschoss sind erlaubt, sofern sie ge-
niigend belichtet, einwandfrei beliiftet und isoliert sind.

3 Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese miissen jedoch einwandfrei
beluftet und isoliert sein. :

Energiehaushalt Art. 37

1 Die Gemeinde unterstiitzt und férdert den gezielten Einsatz und die Nutzung von
erneuerbaren Energien. Bei allen Gebauden und Gebéaudeteilen ist der sparsa-
men und umweltgerechten Energienutzung besondere Beachtung zu schenken.

2 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf
von der Ausnitzungsziffer, von Gebadude- oder Firsthéhe, Gebdudeldngen,
Grenz- und Gebaudeabstanden sowie Baulinien um die Konstruktionsstarke ab-
gewichen werden.

Vorkehren bei Bauarbeiten _ Art. 38

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Um-
welt erforderlichen Massnahmen zu treffen.

. 2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass méglichst wenig Immissi-
onen/Emissionen entstehen und die massgeblichen eidgendssischen und kanto-
nalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die Verkehrs- oder anderen
Larm sowie Staub, Erschiitterungen oder lastige Geriiche verursachen, dirfen
nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 20.00 Uhr ausgefuhrt
werden. In besonderen Féllen kann die Baubehdérde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrankungen verfligen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es
mit Bewilligung der zusténdigen kantonalen Behérde (Amt fir Natur und Umwelt)
in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf
Baustellen anfallenden Abfélle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Vorschriften zu entsorgen.
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- 3. Gestaltung
Déacher . Art. 39

1 In der Dorfkernzone und der Dorfkernerweiterungszone sind nur Giebel- oder
Walmdacher mit einer Neigung von 40% bis 70% zuldssig. Bei positiver Beurtei-
lung durch die Gestaltungsberatung kann die Baubehdrde ausnahmsweise auch
andere Dachformen zulassen.

2 In den Obrigen Zonen hat sich die Dachgestaltung den ortsiiblichen Formen,
Farben und Materialien anzugleichen. In der Gewerbe- und Wohnzone und in
der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist die Dachgestalitung frei.

3 Dachaufbauten sind zuldssig, sofern eine &sthetische Dach- und Gesamtgestal-
tung sichergestellt ist. In der Dorfkernzone darf die Summe der Aussenmasse
(Breite) aller Dachaufbauten pro Dachflache nicht mehr als einen Drittel der mitt-
leren Dachldngen betragen.

Energieanlagen A , Art. 40

1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der tech-
nischen Méglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baube-
hérde zieht bei Bedarf externe Fachleute fiir die technische und gestalterische
Beurteilung bei.

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége Art. 41

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lébhége sind gut zu gestalten und haben
sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidez&une sind nach
erfolgter Beweidung umgehend wieder zu entfernen.

2 Z&une aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem
ganzen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien
sind innert einem Jahr seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Néti-
genfalls ordnet die Baubehérde die Ersatzvornahme an.

3 Beeintrdchtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die dffentliche Sicherheit oder ver-
unstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehérde die Beseiti-
gung der Pflanzen anordnen.

Terrainverdnderungen, Béschungen und Mauern - Art. 42

1 Verdnderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nur zuldssig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

23



2 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begri-
nen oder mit einheimischen Badumen oder Strauchern zu bepflanzen.

3 Béschungen und Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf das Unerlassli-
che zu beschrénken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 43

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

4. Verkehr, Versorghng und Entsorgung
Verkehrssicherheit ‘ Art. 44

1 Die Baubehérde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, ins-
besondere die Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden kén-
nen. '

2 Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgédnge auf Strassen,
Wege und Platze dirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen
nicht gefdhrden. Die Baubehdrde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrli-
cher Anlagen auf Kosten der Eigentimerin oder des Eigentiimers der Anlage
verfligen.

3 Auf Déachern entlang von 6&ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachrinnen und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Dachwasser,
Dachlawinen oder Meteorwasser die 6ffentliche Sicherheit gefahrdet, haben
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Meteorwasser darf nicht auf 6ffentliche
Strassen, Wege und Pidtze abgeleitet werden. Bleiben die Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentimer untétig, ldsst die Baubehérde die erforderlichen
Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

Zu- und Ausfahrten Art. 45

1 Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale
Strassen, Wege und Platze miissen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lénge
und 3 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit
mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergréssern.

2 Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an
verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn
der Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hdchstens 5% und von mindes-
tens 4 m Lange vorhanden sein.
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3 Bei Vorliegen besonderer Verhdltnisse, insbesondere in der Dorfkernzone, kann

die Baubehdrde davon abweichende Masse gestatten.

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
1. Pflichtparkplatze Art. 46

1

Bei sdmtlichen Neubauten sowie bei Umbauten und Zweckénderungen, durch
die zusatzlicher Verkehr entsteht, sind gemdass nachstehender Aufstellung, Ab-
stellplatze und Garagen auf privatem Boden zu erstellen und ganzjéhrig zu un-
terhalten: ’

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 120 m? BGF,
‘ dariber 2 Platze. \
- Gewerbe-/Burobauten 1 Platz pro 100 m’ BGF
- Verkaufslokale 1 Platz pro 30 m? Ladenflache
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 5 Fremdenbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesale)
- Heime 1 Platz pro 3 Angestellte

Fir weitere Gebaude bestimmt die Baubehdérde die Anzah! der Pflichtparkplatze
gemdss den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-
Normen). Sie beriicksichtigt bei der Festlegung der Anzah! Pflichtparkplatze die
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamver-
kehrs am erzeugten Verkehrsaufkommen. Sie kann in besonderen Fillen die
Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Gebiete bestimmen, in denen die Lage
und die Anzahl Pflichtparkplatze nach einem Parkierungskonzept angeordnet
werden. Die Anzahl Pflichtparkplatze kénnen von Abs. 1 und 2 abweichen.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Gebdude und Anlagen werden
zur Schaffung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschafts-
anlage verpflichtet, sofern es die Verhéltnisse erfordern.

2. Ersatzabgabe fiir Autoabstellplatze Art. 47

1

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellpldtze auf eigenem oder durch ver-
tragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht méglich und kénnen die
Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist
fur jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 5000.- . Dieser Betrag entspricht
dem Zircher Baukostenindex am 1. April 2008 von 110.5 Punkten. Verandert
sich der Index um jeweils 10% der Punkte, erhdht oder erméssigt sich die Er-
satzabgabe ebenfalls um 10 %.

25



3 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in

Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben
ist fUr die Erstellung 6ffentlicher Parkplatze oder die Férderung des éffentlichen
Verkehrs und des Langsamverkehrs zu verwenden.

Werkleitungen Art. 48

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine &ffentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem
Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird
im Streitfall durch die zusténdige Enteignungskommission festgesetzt.

Andefn sich die Bed(rfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durch-
leitungsrechts eine andere Regelung getroffen worden ist. '

Abwésser Art. 49

1

5.

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgenéssischen und kanto-
nalen Vorschriften liber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des
Generellen Entwédsserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Reglement tiber die Abwasserbehandlung.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des &ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 50

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder éffentlichen Gewés-
sern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuléssig.

Eine tiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewéssern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

Die Baubehérde kann die Nutzung des &ffentlichen Luftraums durch Erker, Bal-

“kone oder andere ausladende Gebé&udeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des

6ffentlichen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist
und keine andern &ffentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende auskra-
gende Gebaudeteile wie Vorspriinge, Sockel, Erker, Vordacher diirfen bewilli-
gungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen
von der Leistung einer Entschadigung abh&ngig gemacht werden.
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Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 51

1

IV

1.

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassen-
tafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben iiber Werkleitungen
sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fir die 6ffentliche
Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an
Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundei-
gentiimerinnen und Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.

Erschliessungsordnung

Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 52

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergdnzung des Baugesetzes die Projek-
tierung, die Erstellung und technische Gestaltung, die Benlitzung, den Unterhalt
und die bedarfsgerechte Erneuerung der offentlichen und privaten Erschlies-
sungsanlagen, insbesondere in den Bereichen der Wasserversorgung, der Ab-
wasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und
der Telekommunikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindun-
gen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten oder tbertragen sind. Die
Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendun-
gen der Gemeinde fir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche
Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungs-
gesetzgebung lber Beitrage und welche iiber Gebiihren finanziert werden. So-
weit Gebuhren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den Kreis der Ge-
biihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansétze sowie
das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebihren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der
Ubergeordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten.
Zustandig fur den Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindever-
sammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quar-
tierplanungen.
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Erschliessungsprogramm ' Art. 53

1

2

2.

Die Baubehorde ist zustandig fur den Erlass des Erschliessungsprogramms.

Die Baubehoérde legt den Entwurf fir das Erschliessungsprogramm in der Ge-
meinde wahrend 30 Tagen &ffentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Pub-
likationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wéahrend der 6f-
fentlichen Auflage kénnen Betroffene bei der Baubehérde Vorschlage und Ein-
wendungen einbringen. Diese priift die Eingaben, entscheidet liber allfallige An-
passungen und erldsst das Erschliessungsprogramm.

Die Baubehérde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm
ergebenden finanziellen Verpflichtungen im jahrlichen Budget der Gemeinde
vorgesehen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflage-
verfahren zu wiederholen.

Projektierung .und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte _ A Art. 54

K

4

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung,
die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie
Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde 6&ffentlich aufzule-
gen. Wahrend der Auflage kann bei der Baubehérde schriftlich und begriindet
Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Bau-
behérde lber allféllige Einsprachen und gibt ihren Entscheid den Einsprechen-
den schriftlich und begriindet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung
von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.
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3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen
1. Allgemeines Art. 55

1 Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von
der Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese
einer grésseren Anzahl von Grundstiicken dienen.

3 Lehnt die Baubehérde Antrdge Interessierter auf Durchfilhrung der Feiner-

schliessung ab, erméchtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Pla-
nen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

2. Schneerdumung Art. 56

1 Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der
Gemeinde offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bediirfnissen entspricht. Die
Baubehérde bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredi-
te die jeweils zu rdumenden Gemeindestrassen, Wege und Platze.

2 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter méglichster
Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken
abzulagern. Die betroffenen Grundstiicke sind von der-Gemeinde nach der
Schneeschmelze von Split und Abféllen zu reinigen. Schaden an Gebauden,
Zaunen oder Pflanzen werden von der Gemeinde in Stand gestellt oder vergitet.

Private Erschliessungsanlagen
1. Allgemeines Art. 57

1 Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache
der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer. Private Erschliessungsanla-
gen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand zu halten und recht-
zeitig zu erneuern. Bei Vernachldssigung dieser Verpflichtung trifft die Baube-
hérde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatz-
vornahme an.

2 Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist
Sache der Privaten. Bei Vernachlédssigung dieser Verpflichtung trifft die Baube-
hérde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatz-
vornahme an.




2. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 58

1

Die Baubehérde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines
Quartiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsan-
lagen zu erstellen und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschadi-

- gung zur Verfugung zu stellen. Fiir gréssere Gemeinschaftsanlagen sind Quar-

tierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentimerinnen und Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
kénnen von der Baubehérde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen,
Zufahrten, Zugangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen an-
gemessene Entschadigung auch Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die
Mitbenutzung im &6ffentlichen Interesse liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fur die
Mitbenltzung privater Anlagen werden von der Baubehérde nach dem Vorteils-
prinzip festgesetzt.

3. Ubernahme durch die Gemeinde | Art. 59

1

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-,
Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstras-
sen gegen Verrechnung der Selbstkosten ibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
beantragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht
in geniigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Ge-
meingebrauch dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iber-
nehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten wer-
den. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschllessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 60

1

Die Gemeinde tUberwacht den Zustand und die Funktionsfdhigkeit der eigenen
und der privaten Erschliessungsanlagen.

2 Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und um-

fassende Erneuerungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.
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3

Vv

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbediirftig oder fehlen
klare rechtliche Regelungen beziiglich Beniitzung, Unterhalt, Erneuerung und
Finanzierung gemeinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt
die Baubehérde eine Sanierungsquartierplanung durch.

Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug j Art. 61

1

Die Baubehérde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden
Erlassen und der Uibergeordneten Gesetzgebung {iberbundenen Aufgaben. Sie
sorgt fir eine rechtzeitige und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Oblie-
genheiten.

Die Baubehérde erldsst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtli-
nien fur die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestal-
tung, Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur
Verfligung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten
Personen (Bau- und Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc) bei
der Ausiibung ihrer Tatigkeit zu beachten.

Rechtsmittel ‘ Art. 62

1

Beschilisse oder Verfligungen der Baubehérde auf Grund dieses Gesetzes oder
der darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 30 Tagen seit Mitteilung durch Be-
schwerde an das Verwaltungsgericht angefochten werden.

Verfligungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts oder einzel-
ner Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder
der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch
Einsprache bei der Baubehérde angefochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Medi-
ation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung.
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Inkrafttreten Art. 63

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft. :

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
im Zeitpunkt des Inkrafttiretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder ge-
nehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widersprechenden frithe-
ren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 13. Juni 2003
als aufgehoben.
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Anhang A - Dem Meldeverfahren unterstellte Bauvorhaben

Die nachfolgenden Bauvorhaben nach Art. 40 KRVO sind gemass Art. 33 Abs. 1 Baugesetz dem Mel-
deverfahren unterstelit:

1.

10.
1.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

Reparatur- und Unterhalitsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und Anlagen,
sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch keine Anderung
oder Zweckanderung erfahrt;

Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Anderungen
der Nutzflache oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnlichem Dachmaterial;

Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m* (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstande mit einer
Grundflache bis zu 4.0 m?,

Bauten und Anlagen, die nicht fur l&nger als sechs Monate pro Jahr aufgestelit oder errichtet
werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen fir Sport- und Freizeitgerate,

- Stande, Hitten, Buden, Zelte fiir Feste, Vorfuhrungen, Ausstellungen und sonstige Aniasse,
- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiforderbé&nder, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fdr Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache bis zu 5 m?

Iglus und Tipizelte fur Ubernachtungen in Skigebieten wahrend der Wintersaison oder bei
Bauernhoéfen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitaren Einrichtungen erstellt werden;

Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen, Feuerstel-
len, Biotope, Pflanzentrdge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen ausserhalb der
Bauzonen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit
einer Fléche bis zu 1.5 m?;

Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m?

Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen, Vermes-
sungszeichen;

unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Héhe, Kunstobjekte;

technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkasten, Hydranten, Mess-
einrichtungen, Pfahle, Stangen, Banke;

Sicherheitsvorrichtungen wie

— Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

— Sicherheitszaune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fur Sport-und Frei-
zeitanlagen,

— Sicherheitsgelander;

Erschliessungsaniagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines Bau-
gesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis maximal
6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhaib der Bauzonen und bis maximal 2.0 m* ausser-
halb der Bauzonen;

Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer veranderten Kubatur von 100
m3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;
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18.

20.

21.
22,

Einfriedungen bis zu 1.0 m Hoéhe sowie Stitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Héhe, ausge-
nommen ausserhalb der Bauzonen;

fundamentfreie Unterstéande und dergleichen bis 25 m? Grundfiache fur Nutztiere, fundament-
freie Plastiktunnels und Melkstande sowie &hnliche Einrichtungen der Landwirtschaft und des
Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fiir den Verkauf von Produkten.

Materialdepots, die nur einmal im Jahr fir maximal vier Monate eingerichtet werden;

Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausgenom-
men Arbeiterunterkinfte.
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Anhang B - Erlduterungsskizzen

Grenz- und Gebdudeabstand (Art. 11 / Art. 75/76 KRG / Art. 37 KRVO)
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Gebaude- und Firsthdhe (Art. 16)
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Gebédudeldnge (Art. 17)
L = massgebende Gebdudelidnge
B = Gebidudebreite
LxB = kleinstes, das Gebdude

begrenzendes Rechteck
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