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I Allgemeines

Zweck und Geltungsbereich Art. 1

1 Das Baugesetz regelt die zweckmdssige Nutzung des Bodens und die geordnete bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde. Wegweisend fUr die Anwendung des Baugesetzes sind die Ziele und
Grundsétze des Raumplanungsrechtes sowie die raumwirksamen Zielsetzungen der Gemeinde,
der Region und des Kantons.

2  Das Baugesetz gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriffen finden Anwendung auf
samtliche der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauvorhaben und Nutzungen.

Natur- und Heimatschutz Art. 2

1 Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope durfen weder zerstort noch wesentlich be-
einfrachtigt werden. Bauten und Anlagen von historischem, kunstlerischem oder architektoni-
schem Wert dUrfen nicht abgebrochen oder dem Zerfall preisgegeben werden.

2  Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur- und Heimat-
schutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu dienen der Erlass von Schutz-
zonen sowie die Aufnahme der zu schitzenden Objekte in den Zonenplan bzw. den Generellen

Gestaltungsplan.

3 Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche SchutzverfGgungen erlassen.

Baubehérde Art. 3

1 Baubehérde ist der Gemeindevorstand.

2  Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidgendssischer und
kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfUr zustandig ist.

3 Die Baubehdrde kann bei Bedarf sachkundige Beraterinnen und Berater beiziehen.

Bauberatung Art. 4

1 Die Baubehoérde bezeichnet eine ausgewiesene Fachperson als Bauberaterin oder Bauberater.
Diese darf nicht in der Gemeinde wohnhaft sein und darf selbst wdhrend der Amtsdauer keine
Projektierungs- und Bauauftrdge Ubernehmen.

2  Die Bauberatung orientiert und ber&t Bauherrschaften, Architektinnen und Architekten in Bezug

auf die Gestaltung von Bauvorhaben in den Dorfzonen. Der Bauberatung unterliegen ferner
Bauvorhaben an geschitzten Bauten.

Ausnahmen Art. 5

1 Liegen ausserordentliche Verhdiltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Best-
immungen eine unverhdltnismdassige Harte, so kann die Baubehdrde Ausnahmen von einzelnen
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Vorschriften gewdhren, wenn dadurch keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

2  Ein Anspruch auf Gewd&hrung von Ausnahmen besteht nicht.

3  Die Ausnahmebewiligung kann mit Bedingungen und Auflagen verknUpft, befristet und insbe-
sondere davon abhdngig gemacht werden, dass sich die GrundeigentUmerin oder der Grund-

eigentUmer in einem Revers (Vereinbarung) verpflichtet, auf Verlangen der Baubehorde unver-
zUglich den gesetzlichen Zustand wiederherzustellen.

Planungszone Art. 6

1 Wird die Aufstellung oder Anderung von Bauvorschriften oder von Nutzungsplénen in die Wege
geleitet, kann die Baubehdrde fUr die davon betroffenen Gebiete eine Planungszone erlassen.
Diese ist im Kantonsamtsblatt und auf ortsibliche Weise bekannt zu geben.

2  Die Planungszone kann von der Baubehorde fur I&dngstens ein Jahr angeordnet und mit Zustim-
mung des zustdndigen kantonalen Departements angemessen verldngert werden. Sie fritt mit

der Bekanntgabe in Kraft.

3  FUr die Bewiligung von Bauvorhaben wdhrend einer Planungszone gelten die eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften.

Il Grundordnung

1. Allgemeines

Grundordnung Art. 7

1 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen Gestaltungs-
plan und dem Generellen Erschliessungsplan.

2 Das Baugesetz und die Pldne der Grundordnung sind fUr jedermann verbindlich.

Zonenplan Art. 8

1 Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet nach der zuldssigen Nutzung in verschiedene
Nutzungszonen. Diese werden als Zonen der Grundnutzung oder als Zonen Uberlagerter Nutzung
festgelegt.

2  Zonenplan und Zonenschema legen die Larmempfindlichkeitsstufen fUr die verschiedenen Nut-
zungszonen fest. FUr inre Anwendung gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Genereller Gestaltungsplan Art. 9

1 Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundzigen die Gestaltung, Erhaltung, Erneue-
rung und Weiterentwicklung der Siedlung und der Landschaft.

2 Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet geschifzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten.
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Bauten und Anlagen in geschUtzten Siedlungsbereichen und geschuitzte Einzelbauten sind zu
unterhalten. Die Zul&ssigkeit von baulichen Verdnderungen wie Umbauten, Erweiterungen, Aus-
kernungen oder Abbriche wird im Baubewilligungsverfahren gestitzt auf ein Gebdudeinventar
und unter Beizug der Bauberatung definitiv festgelegt. Notigenfalls wird die kantonale Denk-
malpflege beigezogen.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die geschifzten Natfur- und Kulturobjekte von natio-
naler, kantonaler, regionaler oder lokaler Bedeutung, die nicht einer Schutzzone zugewiesen
werden kénnen. Geschutzte Natur- und Kulturobjekte und ihre Umgebung durfen weder zerstort
noch beeintréchtigt werden.

Im Generellen Gestaltungsplan kénnen Baugestaltungslinien sowie Wald- und Gewdsserab-
standslinien festgelegt werden. Diese gehen den gesetzlichen Grenzabstdnden sowie den
Wald- und Gewdsserabstédnden vor.

Genereller Erschliessungsplan Art. 10

Der Generelle Erschliessungsplan legt in den Grundzigen die bedeutenden Verkehrs- und Ver-
sorgungsanlagen zur Erschliessung der Bauzonen und anderer Nutzungszonen fest. Er kann die
zur Freihaltung von Verkehrsfldchen und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien ent-
halten.

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Bereiche fest, in denen die Abwasserentsorgung durch
Gemeindebeschluss einer Abwassergenossenschaft zu Ubertragen ist bzw. in denen die zur Ent-
sorgung des Abwassers notwendigen Abwasseranlagen nach den Vorschriffen dieses Gesetzes
durch Private auszufUhren und zu betreiben sind.

Der Generelle Erschliessungsplan kann ferner raumwirksame Erschliessungsanlagen mit Ausstat-
tungscharakter festlegen wie Parkierungsanlagen, Wanderwege, Fusswege und dergleichen.

Verfahren Art. 11

1

Erlass und Anderung des Baugesetzes, des Zonenplans sowie des Generellen Gestaltungsplans
und des Generellen Erschliessungsplans unterliegen der Abstimmung in der Gemeindeversamm-
lung.

Bauvorschriften und Plane werden vor der Abstimmung zusammen mit allfalligen Gesuchen for
Spezialbewiligungen wdhrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufgelegt. Die Auflage ist
im Kantonsamtsblatt und auf ortsUbliche Weise bekannt zu geben.

Wahrend der &ffentlichen Auflage kann jedermann bei der Baubehorde schrifflich Einwendun-
gen einbringen. Diese beantwortet allfdllige Einwendungen und fasst das Ergebnis des Mitwir-
kungsverfahrens zuhanden der Gemeindeversammlung zusammen.

Wird eine Vorlage nach der offentlichen Auflage geé&ndert und erfolgt keine zweite Auflage,
werden die Anderungen in der Publikation des Beschlusses bekannt gegeben und direkt Be-

froffenen ausserdem schriftlich mitgeteilt.

BeschlUsse der Gemeinde Uber Erlass oder Abdnderung des Baugesetzes sowie der Pléne der
Grundordnung werden unter Hinweis auf die Beschwerdemdglichkeit im Kantonsamtsblatt und
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auf ortsUbliche Weise bekannt gegeben. Gleichzeitig werden die beschlossenen Planungsmittel
sowie damit verbundene Gesuche fUr Zusatzbewiligungen wéhrend der Beschwerdefrist 6ffent-
lich aufgelegt.

2. Bauvorschriften

2.1. Gestaltung

Siedlung und Landschaft Art. 12

1 Siedlungen, Bauten und Anlagen werden nach den Regeln der Baukunst so gestaltet und ein-
geordnet, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2  Bauvorhaben an Standorten mit besonderer Bedeutung fur das Orts- oder Landschaftsbild sind
durch die Bauberatung zu begleiten.

3 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere bezUglich
Proportionen des Gebdudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht
genUgen, sind unter Beizug der Bauberatung zu Gberarbeiten.

Ddacher Art. 13

1 Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsUblichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu neh-
men.

2  Hauptgebdude sind in der Regel mit Giebeld&chern zu versehen. Bei eingeschossigen An- und
Nebenbauten im Sinne von Art. 34 Abs. 1 kdnnen andere Dachformen bewilligt werden. Unter
Beizug der Bauberatung oder der kanfonalen Denkmalpflege k&nnen auch bei mehrgeschossi-
gen Anbauten mit einer Grundfldche von maximal 15 m2 andere Dachformen bewilligt werden.

3  Dachaufbauten dirfen in ihrer Linge zusammen nicht mehr als '« der Fassadenlénge betragen.

Einfriedungen Art. 14

1 Einfiedungen durfen das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintr&chtigen.

2 Zdune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Gemein-
degebiet verboten.

3 Die Baubehodrde kann stérende oder gefdhrliche Einfriedungen verbieten oder ihre Entfernung

anordnen.
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Terrainver&nderungen, Béschungen und Mauern Art. 15

Verdnderungen des bestehenden Geldndeverlaufes sind nur zul&ssig, soweit sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. B&schungen und StUtzmauern sowie hinterfllte Mauern
sind auf das Unerl@ssliche zu beschrénken.

Unumgdngliche Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begru-
nen oder mit einheimischen Bumen oder Stréuchern zu bepflanzen.

Reklamen, Antennen und Sonnenkollektoren Art. 16

1

Reklamen sind zul@ssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigen.

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wdhlen, dass sie
das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.

Sonnenkollektoren, gréssere Verglasungen und andere Bauteile zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zul@ssig, wenn sie in die Baukonstfruktion und in ein gestalterisches Konzept integriert sind. Bei
Altbauten sind Kollektoren mit besonderer Sorgfalt in die Fassaden, D&cher oder nGhere Umge-
bung einzufugen.

Waldabstand, Gewdsserabstand Art. 17

Bauten und Anlagen haben gegenuber Hochwald einen Abstand von 10 m, gegenuber Nie-
derwald einen Abstand von 5 m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich beim festgestellten
Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze gemdss Ausscheidung durch den Forstdienst im
Einzelfall.

GegenUber 6ffentlichen Gewdssern ist in den Bauzonen ein Abstand von 10 m, ausserhalb der
Bauzonen von 20 m einzuhalten. Der Gewdsserabstand bemisst sich bei vermarkten Gewdssern
ab Parzellengrenze, bei nicht vermarkien Gewdassern vom Schnittpunkt des mittleren Sommer-
wasserstandes mit der Uferbdschung.

Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewdsserabstandslinien gemdss Zonenplan oder
Generellem Gestaltungsplan.

Camping- und Zeltplatze Art. 18

1

2

Die Anlage und der Betrieb von Campingpldtzen ist nur in Bauzonen oder einer besonderen
Campingzone erlaubt.

Organisierte, zeitlich befristete Zeltlager kbnnen von der Baubehdrde bewilligt werden.
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2.2. Offentliche Sicherheit und Gesundheit

AusfUhrung von Bauten und Anlagen Art. 19

1 Bauten und Anlagen werden nach den anerkannten Regeln der Baukunde ausgefUhrt. Sie ha-
ben den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften Uber das behindertengerechte Bauen zu
genUgen. Die Baubehdrde beurteilt Bauvorhaben bei Bedarf anhand der einschlégigen Fach-
normen.

2 Bauten und Anlagen sind so zu bauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern, dass Per-
sonen und Tiere weder gefdhrdet noch bei bestimmungsgemdsser Nutzung in ihrer Gesundheit
beeintrachtigt werden.

3 Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr genugen,
sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriffen anzupassen. In besonderen
Fallen, namentlich bei geschitzten Bauten und Anlagen, kdnnen Ausnahmen gestattet werden.

4  Gefdhrdet eine mangelhaft unterhaltene Baute oder Anlage Menschen, Tiere oder fremdes
Eigentum oder verunstaltet sie das Orts- oder Landschaftsbild, verpflichtet die Baubehérde die
EigentUmerin oder den EigentUmer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Wei-
sungen nicht nach, |asst die Baubehdrde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten durch
Dritte vornehmen.

Umweltbelastung Art. 20

1 Baufen und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen, Erschitterun-
gen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, haben den geltenden eid-
gendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung zu genugen.
Die Einwirkungen sind gesamtheitlich und unter Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu
beurteilen.

2  Bauten und Anlagen, von denen Ldrmemissionen ausgehen, haben die Vorschriffen Gber Emis-
sionsbegrenzungen der eidgendssischen Larmschutzverordnung einzuhalten. Die La&rmimmissio-
nen durfen die in den betroffenen Gebieten geltenden Larmbelastungsgrenzwerte nicht Uber-
schreiten. Die Baubehorde ermittelt die Aussenl@rmimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme
hat, dass die massgebenden Belastungsgrenzwerte Uberschritten sind oder ihre Uberschreitung
zu erwarten ist.

3 Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vorschriften Uber
Emissionsbegrenzungen der eidgendssischen Lufireinhalteverordnung einzuhalten. Bei Bauten
und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist mit dem Baugesuch eine Emissions-
erkl@rung einzureichen. Sind erhebliche Emissionen zu erwarten, kann die Baubehdrde eine Im-
missionsprognose verlangen.

4  Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zum

Schutz der Umwelt nicht genUgen, sind nach den Anordnungen der zustGndigen Behdrden zu
sanieren.
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Abwasser Art. 21

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten Uber den Schutz der Gewdsser zu behandeln.

2 Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der 6ffentlichen Kanalisation anfdllt, ist in die 6ffentli-
chen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen Vorschriften Gber die Behand-
lung von gewerblichem und industriellem Abwasser.

3 Verschmutztes Abwasser, das ausserhallb des Bereiches der &ffentlichen Kanalisation anfdllt, ist
nach den jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften und Anordnungen zu be-
handeln.

4 Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die ortlichen Verhdltnisse dies
nicht zulassen, nach Massgabe des generellen Entwdsserungsplans oder mit Bewiligung der
kantonalen Behdrde in ein oberirdisches Gewdsser einzuleiten. Nicht verschmutztes Abwasser,
das stetig anfdllf, darf weder direkt noch indirekt einer zentralen Abwasserreinigungsanlage zu-
geleitet werden.

5 Das weitere bestimmt das Reglement Uber die Abwasserbehandlung.

2.3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit Art. 22

1 Bauliche Anlagen wie EinmUndungen, Ausfahrten und Ausgdnge auf Strassen, Wege und Pl&tze
dUrfen die BenUtzerinnen und BenuUtzer der Verkehrsanlagen nicht gefdhrden. Die Baubehérde
trifft die erforderlichen Anordnungen. Sie kann insbesondere die Beseitigung gefdhrlicher Anla-
gen verfigen. Die dadurch entstehenden direkten Kosten sind den Betroffenen zu vergiten.

2  Dachwasser und anderes Abwasser von GrundstUcken darf nicht auf 6ffentliche Strassen, Wege
und Platze abfliessen. Auf D&chern entlang von o6ffentlich nutzbaren RGdumen sind Dachkdnnel
und Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawi-
nen die offentliche Sicherheit gefdhrdet, verfGgt die Baubehdrde geeignete Vorkehren zur Be-
seitigung der Gefdhrdung.

3 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abdnderungen bestehender An-
lagen eine zusatzliche Bewiligung der zustGndigen kantonalen Behérde.

Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge Art. 23

1 Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen Verkehr erwarten
lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nGchster Ndhe auf privatem Boden wéhrend des gan-
zen Jahres zugdngliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fUr die Parkie-
rung offen zu halten.

2 FUr Wohnbauten sind pro Wohnung ein Abstellplatz, bei Wohnungen mit mehr als 150 m2 Brut-
fowohnfl&dche zwei Abstellplatze zu errichten. Geschdafts- und Gewerbebetriebe haben pro 50
m2 Bruttogewerbefldche einen Abstellplatz bereit zu stellen, mindestens aber einen Parkplatz
pro BUro, Laden oder Werkstatt.
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3 FUr andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtparkpl&tze,
wobei sie sich an die Normen des Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfach-
leute (VSS) halt. In besonderen Féllen kann die Baubehérde die Anzahl Pflichtparkpldtze gegen
Revers herabsetzen.

Werkleitungen Art. 24

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine &ffentliche Leitung Privatgrundsticke durchqueren, so ist der Bau
der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene Entschdadi-
gung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustandige Enteignungskommissi-
on festgesetzt.

2 Andern sich die Bedirfnisse des belasteten Grundstickes, so ist die Leitung auf Kosten des Lei-
fungseigentUmers zu verlegen, sofern nicht bei der Begrindung des Durchleitungsrechtes eine

andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fUr private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

2.4. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Offentlicher und privater Grund und Luftraum Art. 25

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an &ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewdassern ist nur mit
Bewiligung des Gemeindevorstandes zuldssig.

2  Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentlichem
Grund oder an &ffentlichen Gewdassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3  Die Baubehodrde kann die Nutzung des &ffentlichen Luffraumes durch Erker, Balkone oder ande-
re ausladende Gebdudeteile bewiligen, wenn die BenUtzung des offentlichen Grundes nicht
erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist und keine anderen &ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen.

4  Die Gemeinde bzw. die von ihr beauftragten Korperschaften sind berechtigt, Hydranten, Ver-
kehrsschilder, Verkehrssignale, Angaben Uber Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfix-
punkte sowie Vorrichtungen fUr die 6ffentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundsticken oder
an Privatbauten unentgelilich anzubringen. Berechtigten Winschen der GrundeigentUmerinnen
und Grundeigentumer ist Rechnung zu fragen.
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3.1.

Zonen

Bauzonen

Dorfzone 1 Art. 26

Die Dorfzone 1 ist fir Wohnzwecke sowie fUr Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.
Neue und wesentliche Erweiterungen bestehender Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zuldssig.

Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich beziglich Stellung,
Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung einzufigen.

Bauvorhaben an bestehenden Bauten sowie Neubauten sind der Baubehdrde vor der Ausarbei-
tung der Projekipléne bekannt zu geben. Diese unterbreitet das Bauvorhaben der Bauberatung
oder der kantonalen Denkmalpflege zur Beurteilung. Ist fUr die Beurteilung ein Einzelgebdudein-
ventar erforderlich, veranlasst die Baubehdrde die Inventarisierung. Die Kosten der Inventarisie-
rung gehen zu Lasten der Gemeinde.

Liegen der Bericht der Bauberatung oder der kantonalen Denkmalpflege und gegebenenfalls
das Gebdudeinventar vor, legt die Baubehodrde gestutzt darauf die Rahmenbedingungen fur
das Bauvorhaben nach Anhéren der Bauherrschaft fest. Sie bestimmt insbesondere, welche
Gebdudeteile zu erhalten sind und welche beseitigt werden dirfen, wobei den Nutzungsabsich-
ten der Bauherrschaft soweit als méglich Rechnung zu fragen ist. BerUcksichtigt die Bauherr-
schaft die Erhaltungsanordnungen in den Projektplénen, werden diese mit der Erteilung der
Baubewiligung verbindlich. Ist die Bauherrschaft nicht bereit, die Erhaltungsanordnungen im
Projekt zu berUcksichtigen, legt die Baubehdérde den Schutzumfang vor der Ausarbeitung der
Detailplé@ne in einer anfechtbaren VerfUgung fest.

Der Ablauf des Bewilligungsverfahrens ist im Anhang zum Baugesetz schematisch dargestellt.

Dorfzone 2 Art. 27

1

Die Dorfzone 2 ist fur Wohnzwecke, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe sowie Landwirt-
schaftsbetriebe bestimmt.

Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu ergdnzen. Wo Baugestaltungslinien feh-
len, sind bei Neu- und Umbauten die bestehenden Baufluchten beizubehalten. Gebdude- und
Firsthohen sowie Dachform richten sich nach den umliegenden Bauten. Bei neuen Stdllen sind
Abweichungen méglich. Terrainverdnderungen und Verdnderungen des Aussenraumes sind auf
das Unerlassliche zu beschrénken.

Im Ubrigen gelten fUr Bauvorhaben an bestehenden Bauten und fir Neubauten die Bestim-
mungen von Art. 26 Abs. 3 - 5 BauG.

Dorferweiterungszone Art. 28

1

Die Dorferweiterungszone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Produkfionsbetriebe be-
stimmt. Die Erstellung von Stallbauten fUr Landwirtschaftsbetriebe ist untersagt.
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Beherbergungszone Ober Gassli (BBZ)! Art. 28bis

1 Die Beherbergungszone Ober Gassli ist bestimmt fir Beherbergungsbetriebe und die dazugehd-
rigen Bauten und Anlagen.

2  Eine untergeordnete Wohnnutzung ist zuldssig.
3 Die Umnutzung in unbewirtschaftete Zweitwohnungen ist nicht zuldssig.
4 Es gelten die Masse gemadss Dorfzone 2.

5 Die mit der vorliegenden Teilrevision neu geschaffene Dorfzone 2 ist innerhalb von vier Jahren
seit Inkrafttreten der diesbeziglichen Bestimmungen entsprechend dem Zonenzweck zu nutzen.
Sofern die Fl&che nicht innerhalb dieser Frist genutzt wird (mindestens Abschluss der Rohbauar-
beiten), fallt der Boden innerhalb der Zone von Gesetzes wegen und ohne erneuten Beschluss
der Gemeindeversammlung in die vorherige Zone zurUck, wobei alle Festlegungen in direktem
Zusammenhang mit dieser Fldche dahinfallen. Soweit anderweitige, winschbare und I&ngerfris-
fige Entwicklungsziele vorliegen, kann der Gemeindevorstand den Ruckfall um 2 Jahre auf-
schieben.

Gewerbezone Art. 29

1 Die Gewerbezone ist fUr Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe bestimmit.

2 Es sind nur Wohnungen fUr die Betriebsinhaberin bzw. den Betriebsinhaber oder fur Personal
gestattet, deren stdndige Anwesenheit im Betrieb unerl&sslich ist.

Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 30

1 Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fUr &ffentliche oder 6ffentlichen Interessen die-
nende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemdass deren Grenz- und Gebdudeabstédnde,

mindestens aber von 2.50 m. Die Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei
der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu bericksichtigen.

Zonenschema Art. 31

1 Die Bauweise in den Bauzonen richtet sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen Be-
griffsbestimmungen. Das Zonenschema bestimmt ferner die Empfindlichkeitsstufen.

2 Liegt ein GrundstUck in verschiedenen Bauzonen, sind die Grenzabstdnde in jeder Zone fur die
dort gelegenen Gebdudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in wel-

cher der grossere Teil des Gebd&udes liegt.

3  Bestehende Bauten durfen ohne RUcksicht auf die Bestimmungen des Zonenschemas Uber die

1 Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 14. Dezember 2016 und genehmigt von der Regierung mit
RB Nr. 333 vom 18. April 2017
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Gebdude- und Firsthdhe, Gebdudeldnge sowie Grenz- und Gebdudeabstdnde umgebaut
werden, sofern der Zweck des Gebdudes und das Gebdudevolumen nicht veréndert werden.

Zone Max. Max. Max. Gebdu- Grenzab- Empfind-
Gebdu- Firsthdhe deldnge stand lichkeitsstu-
dehdhe fen2
D1 Dorfzone 1 7.40m 10.40 m 20 m1 2.50 m 1l
D2 Dorfzone 2 Art. 27 2.50m 1l
DE Dorferweiterungszone 7.40 m 10.40 m 15mi 400m Il
G Gewerbezone 10.00 m 13.50 m — 4,00 m 1l
ZO6BA | Zone fUr off. Bauten + Anlagen Art. 30 min. 2.50 m Il

! Beim Zusammenbau von Gebd&uden: + 10 m
2 Aufstufungen siehe Zonenplan

Gebdude- und Firsthdhe Art. 32

1 Als Gebdudehdhe gilt das Mittel aller Hauptgebdudeecken, gemessen vom gewachsenen
Boden bis zur Schnittlinie zwischen Gebdudewand und Dachfléche. Kinstliche Terrainver&dnde-
rungen fallen fUr die Berechnung der Geb&udehdhe ausser Befracht. Bei gegliederten Bauten
wird die Gebdude- und Firsthdhe fUr jeden Baukodrper ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor-
oder RUcksprung von mindestens 3.0 m, der vom Terrain bis zum Dach reicht.

2  Die Firsthdhe wird ab Niveaupunkt bis Oberkant First gemessen. Als Niveaupunkt gilt das Mittel
der Hohenkoten der Hauptgebdudeecken auf dem gewachsenen Boden.

3 Bei besonderen o&rtlichen oder topographischen Verhdlinissen kann die Baubehdrde Abwei-
chungen bewilligen. Die gewdhrte Mehrhéhe darf jedoch 20% der zuldssigen Gebdudehdhe
nicht Ubersteigen.

4 Bei Hanglagen darf die Hohe der Talfassade die gemdss Zonenschema zuldssige Gebdudehdhe
um hoéchstens 2.5 m Uberschreiten. Als Fassadenhdhe gilt das Mittel der entsprechenden
Hauptgebdudeecken gemessen ab gewachsenem oder abgegrabenem Boden bis zum
Schnittpunkt mit der Dachhaut.

Gebdudeldnge Art. 33

1 Als Gebdudeldnge qilt die gréssere zusammengebaute horizontale Gebdudeseite.

2  Eingeschossige Anbauten sind nicht mitzuberechnen, sofern ihre Grundfldche 30 m2 und die
Gebdudehdhe 3.0 m nicht Uberschreitet.

3  Bei abgesetzten Hauptfassaden ist in der Regel die gesamte Gebdudelé&nge zu berechnen.

Grenz- und Gebdudeabstand Art. 34

1 Gebdude, die den gewachsenen Boden Uberragen, haben die im Zonenschema festgelegten
Grenzabstdnde einzuhalten. Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten mit einer Grundfldche
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von maximal 30 m2 und einer Gebdudehdhe bis maximal 3.0 m befragt jedoch der Grenzab-
stand in allen Bauzonen 2.50 m. Als Grenzabstand gilt die kirzeste, waagrecht gemessene Ent-
fernung zwischen der Umfassungswand des Gebdudes und der Grundsticksgrenze.

2 Die Grenzabst@nde k&nnen von Nachbarinnen bzw. Nachbarn mit Zustimmung der Baubehor-
de durch Vertrag herabgesetzt werden, wenn die feuerpolizeilichen Bestimmungen eingehalten
sind undkeineweiterendffentlicheninteressenentgegenstehen.DerVertragistvon der Baubehodrde
zu genehmigen und im Grundbuch anzumerken.

3  Zwischen Gebduden auf dem gleichen Grundstick ohne An- und Nebenbauten gemdss Abs. 1
ist der doppelte Grenzabstand als Gebdudeabstand einzuhalten. Als Gebd&udeabstand gilt die
kUrzeste waagrecht gemessene Entfernung zwischen den Umfassungswanden der Gebdude.
Die Baubehoérde kann geringere Abstdnde bewiligen, wenn die feuerpolizeilichen Bestimmun-
gen eingehalten sind und keine weiteren offentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Auskragende Gebdudeteile wie Dachgesimse, Vorddcher, Vortreppen usw. dirfen héchstens
1.0 m in den zonengemd&ssen Grenz- und Gebdudeabstand hineinragen. Dasselbe gilt fur Bal-
kone und Erker, sofern ihre Gesamtladnge pro Geschoss auf 4 der zugehodrigen Fassadenldnge
beschrénkt bleibt.

5 Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften der Ubergeordneten Gesetzgebung insbesondere
die Abstandsvorschriffen der kantonalen Strassengesetzgebung.

3.2. Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszonen Art. 35

1 Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das sich fUr die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder den produzierenden Gartenbau eignet und zur ErfUllung der verschiedenen Aufgaben der
Landwirtschaft bendtigt oder im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

2 Die Zulassigkeit von Bauvorhaben in den Landwirtschaftszonen beurteilt sich nach Bundesrecht.

3  Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiugen. Die Baubehdr-
de trifft notwendige Anordnungen beziglich Stellung, Grésse, Lage und Gestaltung der Bauten.

4 Bauvorhaben an bestehenden Bauten sowie Neubauten sind der Baubehoérde vor der Ausarbei-
tung der Projekipldne bekannt zu geben. Diese unterbreitet das Bauvorhaben der Bauberatung
oder der kantonalen Denkmalpflege zur Beurteilung. Ist fUr die Beurteilung ein Einzelgebdudein-
ventar erforderlich, veranlasst die Baubehorde die Inventarisierung. Die Kosten der Inventarisie-
rung gehen zu Lasten der Gemeinde.

Streusiedlungszonen Art. 36

1 Streusiedlungszonen umfassen das traditionelle Streusiedlungsgebiet.

2  Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach Bundesrecht (Art. 39 Abs. 1 RPV).
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3.3, Schutzzonen

Naturschutzzonen Art. 37

1 Die Naturschutzzonen umfassen Biotope und weitere naturnahe Standorte, die sich durch be-
sondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

2 In Naturschutzzonen sind neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Entwdésserungen und
DUngungen nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen durfen nur erneuert werden. Bau-
liche Eingriffe zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nut-
zung im Rahmen der Pflegemassnahmen sind zuldssig. Vorbehalten bleiben weitergehende An-
ordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung.

3 Die Baubehodrde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kennzeichnung
der geschutzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zuftrittsverbote erlassen. Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsbeschrédnkungen, Unterhalts- und Pflegeverpflichtungen sowie Entschdadigungsleis-
fungen kdnnen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen vertraglich geregelt werden.

4 FUr die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Bestimmungen der
forstichen Planung. Bei gegenseitiger Uberlagerung von Wintersport- und Naturschutzzone
bleibt die AusUbung des Wintersports grundsatzlich gewdhrleistet. Die Préparation von Pisten
und Loipen darf jedoch zu keiner Sch&digung der geschitzten Biotope fGhren und nur bei 30
cm minimaler Machtigkeit gesetzten Schnees erfolgen. Beschneiung oder chemische Préparie-
rung sind nicht zuldssig.

Landschaftsschutzzonen Art. 38

1 Die Landschaftsschutzzonen umfassen Natur- und Kulturlandschaften von besonderer Schdonheit
und Eigenart.

2 In Landschaftsschutzzonen sind neue Bauten und Anlagen nicht gestattet. Vorbehalten sind
Eingriffe zur Revitalisierung oder Aufwertung sowie Bauten und Anlagen, die fur die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung notwendig sind und ein Standort ausserhalb der Landschaftsschutz-
zone nicht zumutbar ist.

3 Bestehende Bauten und Anlagen durfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise ge-
dandert und innerhalb des bestehenden Gebdudevolumens massvoll erweitert werden. Zweck-

anderungen und Ersatzbauten (Abbruch und Wiederaufbau) sind nicht gestattet.

4 Wertvolle Baumbestdnde wie Hecken, Feld- und Ufergehdlze innerhalb von Landschaftsschutz-
zonen durfen in inrem Bestand nicht verringert werden.

5  FUr die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten die Bestimmun-
gen der forstlichen Planung.

Archdologiezonen Art. 39

1 Die Archdologiezonen umfassen jene Fidchen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archd-
ologische Funde und Befunde zu erwarten sind.
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2  Bauvorhaben in Archdologiezonen werden von der Bauherrschaft vor Ausarbeitung der Pro-
jektpléne der Gemeinde bekannt gegeben. Bauvorhaben werden nur mit Auflagen bewilligt,
die unter Beizug des Archdologischen Dienstes festgelegt werden.

Grundwasser- und Quellschutzzonen Art. 40

1 Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fUr die Sicherstellung der Trinkwas-
serversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen sind.

2  Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefdhrdete
Bereiche nach Gewdsserschutzgesetzgebung. Die Baubehdrde unterbreitet Baugesuche der
zust&ndigen kantonalen Fachstelle.

3 Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen mussen so betrieben

werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewdasser gewdhrleistet ist.

Wintersperrzonen Art. 41

1 Die Wintersperrzonen umfassen Wildeinstandsgebiete.

2 In Wintersperrzonen ist jede Art der Sportausibung, insbesondere Skitouren, Variantenskifahren,
Langlauf, Schneeschuhlaufen sowie Eisklettern untersagt.

3.4. Weitere Zonen

Gefahrenzonen Art. 42

1 Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Nafurereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen
Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzonel) und in eine Gefahrenzone
mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

2 In der Gefahrenzone 1 durfen keine Bauten erstellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt
von Menschen und Tieren dienen. Zerstérte Bauten durfen nur in Ausnahmefdllen wieder aufge-
baut werden. Standortgebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen, sind mit entsprechendem Objektschutz zuldssig.

3 Inder Gefahrenzone 2 bedUrfen neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterungsbauten und Um-

bauten besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Die erforderlichen Auflagen werden unter
Beizug der Gebdudeversicherung des Kantons GraubUnden festgelegt.

Wintersportzonen Art. 43

1 Die Wintersportzonen umfassen das fUr den Wintersporte erforderliche Geldnde.
2  In Wintersportzonen steht jedermann der freie Zutritt zur AusUbung des Wintersportes offen. Bau-

ten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Pflanzungen und DUngungen, welche die AusUbung
des Wintersportes beeintrdchtigen, sind nicht gestattet. Einfriedungen im Bereich von Pisten sind
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in der Zeit vom 1. Dezember bis 30. April zu entfernen.

3 Schéden an Grundsticken oder Ertragsausfdlle, die durch die AusGbung des Wintersportes an
GrundstUcken innerhallb von Wintersportzonen entstehen, werden von der Gemeinde vergUtet.
Das Verfahren fUr die Feststellung von Ertragsausfdllen wird in einem besonderen Reglement ge-
regelt.

4  Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Wintersportgeldndes erwachsen, kénnen
ganz oder teilweise den interessierten Unternehmungen und Vereinigungen Uberbunden wer-
den.

5 Bei gegenseitiger Uberlagerung von Wintersport- und Naturschutzzone bleibt die Ausibung des
Wintersports grundsatzlich gewdhrleistet. Die Pistenpréparation darf jedoch zu keiner Schadi-
gung des zu schiUtzenden Biotops fUhren und nur bei 30cm minimaler Mdachtigkeit gesetzten
Schnees erfolgen. Beschneiung oder chemische Préparierung sind nicht zul&ssig.

Forstwirtschaftszonen Art. 44

1 Die Forstwirtschaftszonen umfassen den bestehenden Wald im Sinne der Waldgesetzgebung
und Fl&chen, die fur die Aufforstung bestimmt sind.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzgebung und den

darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen Uber Bauten
und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Freihaltezonen Art. 45

1 Die Freihaltezonen umfassen jene FiGchen, welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes,
zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewdsserufern oder Waldrdndern, zur Gliederung von Sied-
lungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freifldchen dauernd freizuhalten sind.

2  Bauvorhaben sowie Anderungen in der BenUtzung und Bewirtschaftung der Grundsticke durfen
dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

Abbau- und Aufbereitungszone Art. 46

1 Die Abbau- und Aufbereitungszone umfasst Fidchen, die fir die Gewinnung und Aufbereitung
von natUrlichen Materialien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere mineralische Rohstoffe be-
stimmt sind.

2  Bauten und Anlagen, die unmittelbar der Materialgewinnung und der Aufbereitung des ge-
wonnenen Materials dienen, sind zuldssig. Die Standorte der Abbau- und Aufbereitungsanlagen
sowie von offenen Uberdachungen zum Schutz des Lagergutes sind in einem Gestaltungsplan

festzulegen.

3 Das Abbaugel@nde ist nach Beendigung des Vorhabens oder einzelner Etappen gemass der im
Gestaltungsplan festgelegten Endgestaltung einwandfrei abzuschliessen.

4 Die Baubehorde trifft im Baubewiligungsverfahren die notwendigen Anordnungen zur Sicherstel-
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lung der Abschlussmassnahmen. Sie kann insbesondere den Nachweis Uber die volle Deckung
der Kosten fUr die Abschlussmassnahmen und die erforderliche Nachsorge verlangen und die
Bewiligung von der Leistung ausreichender Sicherheiten (zweckgebundenes Depositum) ab-
h&ngig machen.

5 Im Ubrigen gelten fUr die Errichtung und den Betrieb von Materialentnahmen die Vorschriften
der Umweltgesetzgebung.

Ubriges Gemeindegebiet Art. 47

1 Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Fldchen, fur die noch
keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauvorhaben sind nur zuldssig, wenn sie die Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewiligung for
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erflllen.

4, Erschliessung

4.1. Allgemeines

Erschliessung Art. 48

1 Die Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baugesetzes, der Erschliessungsreglemente so-
wie nach den jeweils geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften fUr die DurchfUh-
rung der Erschliessung, soweit einzelne Aufgaben nicht durch Gemeindebeschluss einer ausge-
lagerten Tragerschaft (Wasserversorgungsgenossenschaften, Abwassergenossenschaften, Eleki-
rizitGtswerk) Ubertragen sind, von der Regiun Surselva wahrgenommen werden oder gemdss
den Vorgaben des Generellen Erschliessungsplanes den Privaten obliegen.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergdnzung des Baugesetzes die Erstellung, die BenUt-
zung, den Unterhalt und die Erneuerung sowie die Finanzierung von Erschliessungsanlagen, die
von der Gemeinde selbst erstellt werden.

3 Die Bestimmungen des Baugesetzes und der Erschliessungsreglemente gelten, sofern besondere
Bestimmungen fehlen, auch fUr Erschliessungen, die von den ausgelagerten Trégerschaften o-
der von Privaten durchgefUhrt werden.

Erschliessungsprogramm Art. 49

1 Das Erschliessungsprogramm bestimmt in Abstimmung mit der Finanzplanung, welche Teile der
Bauzone in welchem Zeitpunkt erschlossen werden.

2 Der Entwurf fUr das Erschliessungsprogramm wird in der Gemeinde 6ffentlich aufgelegt. FUr die
offentliche Auflage und das Mitwirkungsverfahren gelten sinngemdss die Vorschriften Uber das
Verfahren fUr den Erlass der Grundordnung.

3 Nach Abschluss der Mitwirkungsauflage beschliesst die Baubehodrde Uber das Erschliessungspro-

gramm. Das Erschliessungsprogramm ist 6ffentlich und kann bei der Gemeindeverwaltung je-
derzeit eingesehen werden.
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Grund- und Groberschliessung Art. 50

Die AusfUhrung von Verkehrsanlagen sowie von Abwasseranlagen der Grund- und Grober-
schliessung ist Sache der Gemeinde, soweit einzelne Anlagen nicht nach den Vorgaben des
Generellen Erschliessungsplans von einer Abwassergenossenschaft oder von Privaten auszufUh-
ren sind.

Die AusfUhrung von Anlagen der Grund- und Groberschliessung fur die Wasser- und Elektrizitats-
versorgung ist Sache der Wasserversorgungsgenossenschaften bzw. der ElekirizitGtsversorgung
Safien.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung der Anlagen der Grund- und Groberschliessung obliegen den
fur die Ausfuhrung zust&ndigen Koérperschaften oder Personen. FUr die von Abwassergenossen-
schaften oder von Privaten erstellfen und unterhaltenen Abwasseranlagen stellt die Gemeinde
die periodische Entsorgung des Kldrschlammes sicher.

Feinerschliessung Art. 51

4.2.

Die Ausfuhrung von Erschliessungsanlage der Feinerschliessung ist Sache der GrundeigentUme-
rinnen und Grundeigentimer. Die Anlagen sind nach den einschldgigen Fachnormen zu projek-
fieren und zu erstellen.

Die Baubehdrde kann auf Anfrag private Erschliessungsaniagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen genugen, Ubernehmen, sofern die Anlagen un-
entgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme priva-
ter Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

EigentUmerinnen und EigentUmer privater Verkehrs- und Erschliessungsanlagen kénnen von der
Baubehdrde verpflichtet werden, ihre Anlagen gegen angemessene Entschddigung auch Dirit-
ten zur Verfugung zu stellen soweit diese Mitbenutzung im &ffentlichen Interesse liegt. Die Ent-
schadigung wird durch die Baubehorde festgelegt.

Bau- und Niveaulinien

Zweck und Wirkung Art. 52

1

Die Baubehdrde kann zum Schutz von Verkehrs- oder Versorgungsanlagen Bau- und Niveauli-
nien festlegen.

Baulinien bestimmen die Grenze, bis zu der gebaut werden darf. Der im Baulinienbereich gele-
gene Boden darf ober- und unterirdisch nicht Uberbaut werden. Einzelne Vorspringe wie Vor-
ddcher, Erker und Balkone durfen jedoch bis 1.50 m Uber die Baulinie hinausragen, sofern sie
mindestens 3.00 m Uber dem Trottoir- und 4.50 m Gber dem Strassenniveau liegen.

Bauten oder bauliche Ver&dnderungen an Bauten im Baulinienbereich werden nur ausnahms-

weise gegen Revers bewilligt. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten der Bauherrschaft im
Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergitet.
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4 Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Erschliessungsanlagen. Bauten und Anlo-
gen auf angrenzenden GrundstUcken sind auf die Niveaulinien auszurichten.

5 Die Bestimmungen der Strassengesetzgebung Uber Baulinien fUr Kantonsstrassen bleiben vorbe-
halten.

Erlass Art. 53

1 Bau- und Niveaulinien sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzulegen. Wahrend
der Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und begrindet Einsprache erhoben werden.

2 Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehdrde Uber allfdllige Einsprachen und gibt
ihren Entscheid den Einsprechenden schriftich und begrindet bekannt. Der Erlass von Bau- und
Niveaulinien wird in ortsUblicher Weise 6ffentlich bekannt gegeben.

3  FUr Bau- und Niveaulinien, die im Generellen Erschliessungsplan festgelegt werden, gelten aus-
schliesslich die Verfahrensvorschriften fir den Erlass dieses Planes.

4.3. Finanzierung
43.1. Offentliche Erschliessungsanlagen
Grundsatz Art. 54

1 Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fUr den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
(Sanierung, Ersatz) der von ihr erstellten &ffentlichen Erschliessungsanlagen sowie fur die Entsor-
gung von Klérschlamm aus Abwasseranlagen Dritter durch die Erhebung von Beitrdgen und
GebuUhren. Sie beteiligt sich an den Kosten, soweit an den Anlagen ein 6ffentliches Interesse be-
steht oder sofern besondere Umstédnde vorliegen.

2  Die Finanzierung von Verkehrsanlagen sowie von Anlagen der Abwasserbehandlung, die von
der Gemeinde erstellt werden, richtet sich nach Art. 56 — 58. FUr die Finanzierung von Anlagen
der Wasserversorgung gelten die Bestimmungen des Wasserversorgungsreglements sowie die
von den Wasserversorgungsgenossenschaften erlassenen Vorschriften. FUr die Finanzierung von
Abwasseranlagen, die von Abwassergenossenschaften erstellt werden, gelten die Bestimmun-
gen des Abwasserreglements sowie die von den Abwassergenossenschaften erlassenen Vor-
schriften.

3 Die Finanzierung von Anlagen der ElekirizitGtsversorgung richtet sich nach den Bestimmungen

der Gemeinde Uber die ElektrizitGtsversorgung Safien. FUr die Finanzierung der Abfallbewirt-
schaftung gelten die von der Regiun Surselva erlassenen Vorschriften.

Abgabepflicht Art. 55

1 Die Beitrdge und GebUhren sind grundsatzlich von den Personen zu bezahlen, die aus den 6f-
fentlichen Anlagen einen wirtschaftlichen Sondervorteil ziehen oder die Anlagen nutzen bzw.
nutzen kénnten. Massgeblich fUr die Abgabepflicht ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der
Falligkeit der Abgabe. Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder MiteigentU-
mer/innen unter solidarischer Haftung abgabepflichtig. Bei Stockwerkeigentum werden die Ab-
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gaben bei der EigentUmergemeinschaft, bei Baurechtsverhdltnissen bei den Bauberechtigten
erhoben.

Wechselt eine Liegenschaft nach Fdlligkeit der Abgabe die Hand, geht die Verpflichtung zur
Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die neue EigentUmerschaft Uber. FUr fallige Beitrd-
ge und GebuUhren besteht ein gesetzliches Pfandrecht nach den Bestimmungen des EG z ZGB.

Mehrwertbeitradge Art. 56

1

Zur Deckung der Kosten fur den Bau und die Erneuerung von Verkehrsanlagen werden Mehr-
wertbeitr&ge erhoben.

Die Baubehdérde legt den Kostenanteil fest, welcher von der Gemeinde (Anteil der 6ffentlichen
Interessenz) und von den Privaten (Anteil der Privatinteressenz) zu tragen ist. FUr die Aufteilung
des Privatanteils unter mehreren Beteiligten dient in der Regel die mdgliche Grundsticksnut-
zung, berechnet aufgrund des zuldssigen Masses der Nutzung sowie der erzielten Vorteile.

Die Einleitung des Verfahrens, die Aufstellung des Kostenverteilers und die Rechnungsstellung
erfolgt nach den Vorschriften der kantonalen Raumplanungsverordnung.

AbwasseranschlussgebUhren Art. 57

FUr Gebdude, die erstmals an &ffentliche Abwasseranlagen angeschlossen werden, ist eine
einmalige AnschlussgebUhr zu bezahlen. Werden angeschlossene Gebdude spater wesentlich
umgebaut oder erweitert, sind Nachzahlungen zu leisten.

Bemessungsgrundiagen und GebuUhrenansdtze sowie Veranlagung und Bezug der Abwasseran-
schlussgebUhren werden im Reglement Uber die Abwasserbehandlung festgelegt.

Reichen die Ertfrdge aus den GebUhren und die RUckstellungen zur Finanzierung neuer Abwas-
seranlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von den EigentUmerinnen und
EigentUmern aller angeschlossenen Grundsticke, die aus den Anlagen Nutzen ziehen, beson-
dere AnschlussgebUhren erhoben. Die GebUhrenansdtze fUr die besonderen AnschlussgebUh-
ren werden durch Gemeindebeschluss festgesetzt.

AbwassergebuUhren Art. 58

1

FUr die Benutzung der &ffentlichen Anlagen der Abwasserbehandlung werden von allen ange-
schlossenen GrundstUcken jahrlich wiederkehrende AbwassergebUhren erhoben.

Bemessungsgrundiagen und Gebuihrenansdtze sowie Veranlagung und Bezug der Abwasser-
gebUlhren werden im Reglement Uber die Abwasserbehandlung festgesetzt.

FUr die Entsorgung des Kldrschlammes aus Abwasseranlagen, die von Abwassergenossenschaf-
ten oder Privaten erstellt und betrieben werden, erhebt die Gemeinde kostendeckende Ge-
bUhren. Die GebuUhr bemisst sich nach der Menge des entsorgten Kléarschlamms und dem im
Reglement Uber die Abwasserbehandlung festgelegten GebUhrenansatz.
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43.2. Private Erschliessungsanlagen

Private Erschliessungsanlagen Art. 59

1 Die Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer.

2  Werden GrundeigentUmerinnen oder Grundeigentimer von der Gemeinde zur Erstellung von
gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine bestehende Anlage auf
Anordnung der Baubehorde auch Dritten zur VerfGgung zu stellen, legt die Baubehorde den

Kostenanteil fUr jedes angeschlossene GrundstUck fest.

3 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschliessungsanlagen sowie
den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten Ubernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und GrundeigentiUmer beantragt,
oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in gentgen-
der Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentimerin-
nen und Grundeigentimer aufgeteilt.

4 FUr die Enfsorgung von Kldrschlamm aus privaten Abwasseranlagen gelten die besonderen
Vorschriften von Art. 50 Abs. 3 und 58 Abs. 3 BauG.

1l Bewiligungen und Baupolizei

1. Bewiligungen

Baubewilligung Art. 60

1 Baufen und Anlagen (Bauvorhaben) dUrfen nur mit schrifficher Bewiligung der Baubehdérde
errichtet, gedndert oder abgebrochen werden.

2  Der Bewiligungspflicht unterliegen insbesondere:
1. Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Abbriche von Bauten und Anlagen;
2. Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen oder einzelner R&dume;

3. ZIweckdnderungen an GrundstUcken ohne bauliche Massnahmen, sofern sie erhebliche
Auswirkungen auf die Nutzungsordnung entfalten;

4. Erneuerungen, soweit sie nach Aussen in Erscheinung freten;
5.  Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten, Wohnwagen und dhnliche Ob-

jekte, die fUr mehr als 4 Wochen am gleichen Ort aufgestellt werden und als Ersatz fUr feste
Bauten dienen;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

alle in der kantonalen Verordnung Uber die Feuerpolizei aufgefUhrten Bewilligungsfalle;

alle in der kantonalen Vollziehungsverordnung zum Energiegesetz aufgefUhrten Bewilli-
gungsfalle;

Anlagen fUr die Lagerung und den Umschlag von Wasser geféhrdenden Stoffen nach den
Vorschriften Uber den Gewdsserschutz;

Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs- und Entwdsserungsanlagen,
Kanalisationsleitungen, Rohrleitungen zur Beférderung flUssiger und gasférmiger Brenn- und
Treibstoffe sowie elekirische Leitungen. Hievon ausgenommen sind Telefonleitungen sowie
nicht fest installierte Versorgungs- und Transportanlagen fUr die Land- und Forstwirtschaft;

Versorgungsanlagen wie Solaranlagen, Wasserreservoirs, KlGranlagen, Abfallsammelstellen;

Verkehrsanlagen wie Strassen, Wege, Parkpldtze und Beférderungsanlagen aller Art ein-
schliesslich land- und forstwirtschaftliche sowie touristische Anlagen;

Funkmasten, permanente Krananlagen, Silos;

Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukd&sten, Leuchireklamen;
Terrainverdnderungen, Mauern aller Art, feste Schwimmbassins;
Einfriedungen aller Art, soweit sie nicht der Land- oder Forstwirtschaft dienen;
Camping- und Zeltlager;

Lagerplatze fir Material und GUter aller Art;

Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriche;

Materialablagerungsstellen und Deponien.

3  Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfordern neben der Baubewiligung die Zustim-
mung des zustdndigen kantonalen Departementes. Bei Bauvorhaben im Wald sind neben den
Vorschriften Uber Bauten ausserhalb der Bauzone die Bestimmungen der Waldgesetzgebung zu
beachten.

Bewilligungsvoraussetzungen
1. Allgemein Art. 61

1 Bauvorhaben und Zweck&nderungen werden bewilligt, wenn sie der zonengemdssen Nufzung
entfsprechen und alle Vorschriften des kommunalen und des Ubergeordneten Rechts eingehal-
ten sind. Nicht zonenkonforme Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen mussen Uberdies die Vo-
raussetzungen fir eine Ausnahmebewilligung erftllen.

2  Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit ihrer Behandlung gilt.
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3 Ist die Bauherrschaft nicht EigentUmerin des Baugrundstickes oder des fUr Erschliessung bendtig-
ten Bodens, werden Bewiligungen nur erteilt, wenn die erforderlichen Rechte fUr die Verwirkli-
chung des Bauvorhabens nachgewiesen werden. Insbesondere sind bei Bauvorhaben mit pri-
vater Wasserversorgung die Wasserbezugsrechte nachzuweisen.

2. Baureife Art. 62

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das Grund-
stUck baureif ist.

2 Ein Grundstick gilt als baureif, wenn seine Form und Grdsse eine zonengemdsse und zweckmds-
sige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fir die beabsichtigte Nutzung vorschriftgemdss
erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorhabens ausgefUhrt wird. Aus-
serdem darf eine im betreffenden Gebiet vorgesehene Erschliessung, Uberbauung oder Land-
umlegung nicht prgjudiziert werden.

3  Die Bewiligungsbehdrde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst mit dem Bau-
vorhaben ausgefUhrt werden, die Baubewiligung davon abh&ngig machen, dass die mutmass-
lichen Kosten fUr eine allfdllige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch das Gemeinwesen
von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

Bedingungen und Auflagen, Revers Art. 63

1 Baubewiligungen k&nnen mit Bedingungen und Auflagen verknUpft, befristet oder unter Revers
erteilt werden.

2 Die Baubehorde lasst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten der Bauherrschaft im
Grundbuch anmerken.

Baubeginn, Erléschen der Baubewilligung, Bauvollendung Art. 64

1 Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen durfen erst begonnen werden, wenn die Bewiilli-
gung schriftlich er6ffnet und rechtskraftig ist. Wurde keine Einsprache erhoben und unterliegt
das Bauvorhaben keiner Behdrdenbeschwerde, kann mit den Bauarbeiten bereits nach der
schriftfichen Er6ffnung der Baubewiligung begonnen werden.

2  Die Baubewilligung erlischt, wenn das Bauvorhaben nicht innert Jahresfrist seit zuldssigem Bau-
beginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert zwei Jahren nach Baubeginn zu vollen-

den. Die Baubehdrde kann diese Fristen auf begrindetes Gesuch hin angemessen verldngern.

3 Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile unverziglich zu entfernen, die
Baugrube ist aufzufillen und der urspringliche Zustand wieder herzustellen.

Seite 26



2.

Bewiligungsverfahren

Baugesuch Art. 65

1

FUr alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist ein Bau-
gesuch einzureichen.

Das Baugesuch ist schriftlich und in zweifacher Ausfertigung bei der Baubehérde einzureichen.
Dem Gesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf, Par-
zellennummern, GrundstUcksfldchen, Uberbaute Fldche, Lage der Nachbargebdude, Zu-
fahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebdudeabstdnde, versicherte Hohenbezugs-
punkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation Gber
das bestehende Gebdude;

Situationsplan mit AnschlUssen fur Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom, Telefon und An-
gaben Uber Wasser- und Strombedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und Gefdélle der An-
schlussleitungen;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber Aussenmas-
se und Mauerstérken der Aussen- und Wohnungstrennwdnde, Zweckbestimmung der R&u-

me;

Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber Stockwerk- und Gebdudehodhe, alter und
neuer Geldndeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenpldne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;
Berechnung der Pflichtparkpl&tze fUr Motorfahrzeuge;

Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen, StUtz-
mavuern, Einfriedungen, Pflichtparkplatzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, BauausfUhrung, Material, Farbgebung
USW.;

Angabe der ungefdhren Baukosten (+/- 25%);

Unterlagen fUr den baulichen Zivilschutz gemdss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fUr die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen:;
Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Vorprifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

Detailpléne von erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser;
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16. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkldrung gemdass eid-
gendssischen Vorschriften;

17. bei Bauvorhaben in I&rmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Ladrmqguellen, Unterlagen
gemadss eidgendssischen Vorschriften;

18. Unterlagen fur Bewiligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benutzung von Was-
ser- oder Bodenwdrme gemdss den Weisungen des Amtes fur Umweltschutz auf amtlichem
Formular;

19. Angaben Uber Art und Menge der bei AusfUhrung des Bauvorhabens anfallenden Abfdalle
und genaue Angaben Uber deren Entsorgung (Abgabeort, Verwertung, Abtransport efc.);

20. allfallige vertragliche Vereinbarungen und entfsprechende Auszige Uber Grundbuchein-
frdge oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehdrde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten oder wei-
tere anfordern, sofern dies fUr die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen
Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

3 Das Baugesuch, die Planbeilagen, der Energienachweis und die EmissionserklGrung sind von der
GrundeigentUmerin bzw. dem GrundeigentUmer, der Bauherrschaft und von der Projektverfas-
serin bzw. dem Projekiverfasser zu unterzeichnen.

4 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pl&dne muss aus den Pl&nen der Zustand der betreffen-

den Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abdnderung ersichtlich sein (bestehend:
grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Auflage, Baugespann und Einsprachen Art. 66

1 Baugesuche werden wdhrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufgelegt. Auf die Auflage
und Publikation kann verzichtet werden, wenn eine Beeintréchtigung von Rechten Dritter aus-
geschlossen ist. Ist eine Umweltvertréaglichkeitsprifung durchzufGhren, wird gleichzeitig der Um-
weltvertraglichkeitsbericht 6ffentlich aufgelegt. In diesem Fall betfré&gt die Auflagefrist 30 Tage.

2  Die Auflage ist rechizeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der Bauparzelle, des Bauvorha-
bens und der Einsprachemdglichkeit in ortsUblicher Weise bekanntzugeben. Bei Bauvorhaben
an der Kantonsstrasse sorgt die Baubehodrde fur die Orientierung des zustGndigen kantonalen
Tiefbauamtes.

3  CGleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fUr Bauvorhaben, die nach Aussen in Er-
scheinung treten, ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss Lage, Hohe und Gestalt der Baute
klar erkennen lassen. Aufschiuttungen und Boschungen von mehr als 1.0 m Hohe sind ebenfalls
zu profilieren. Das Baugespann ist bis zur rechtskréftigen Erledigung des Baugesuches stehen zu
lassen und nach Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides umgehend zu entfernen.

4 Wdahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehérde schriftich und begrindet Einspra-
che erhoben werden.
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Baubescheid Art. 67

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erldsst die Baubehdrde nach Prifung des Baugesu-
ches und allfélliger Einsprachen sowie nach Vorliegen der gemdss eidgendssischem oder kan-
tonalem Recht erforderlichen Bewiligungen den Baubescheid.

Das Verfahren fUr Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach den kantonalen
Bestimmungen.

Der Baubescheid ist Gesuchstellerinnen und Gesuchstellern sowie allfdlligen Einsprecherinnen
und Einsprechern schrifflich zu eréffnen. Baubewiligungen fur Bauvorhaben in Erhaltungszonen-
sind ausserdem dem kantonalen Amt fUr Raumplanung mitzuteilen.

Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu begrinden. Privatrechtliche Ein-
sprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

BauausfUhrung, Anderungen Art. 68

1

Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Pidnen auszufUhren.

Anderungen gegeniber den genehmigten Pl&nen missen von der Baubehdrde vor der AusfUh-
rung genehmigt werden.

Kénnen durch eine Projektdnderung Rechte Dritter beeintréchtigt werden, ist ein neues Auflo-
geverfahren durchzufUhren.

Baukontrollen, Bauabnahme Art.69

Die Baubehoérde prift die AusfUhrung von Bauvorhaben auf inre Ubereinstimmung mit den ge-
setzlichen Vorschriften und der Baubewiligung und Uberwacht die Einhaltung von Sicherheits-
und Schutzbestimmungen. Sie kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen durch-
fohren, wenn Anzeichen fUr eine Ubertretung baugesetzlicher Vorschriften vorliegen.

Der Baubehoérde und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu den kontrollier-
ten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden Bauten und An-
lagen sind den Betroffenen rechtzeitig anzuzeigen.

Die Baukonftrollen fUr bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im Baubescheid mitge-
teilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu melden. Bei
Neubauten und Erweiterung bestehender Gebd&udegrundrisse ist ein Schnurgerist zu erstellen,
das von der Baubehdrde vor Beginn der Maurerarbeiten zu konfrollieren ist.

AnschlUsse an &ffentliche Versorgungsanlagen sind der Gemeinde vor dem Eindecken zur Ab-
nahme anzumelden. Die angeschlossenen Anlagen dUrfen erst nach vollzogener Abnahme in

Betrieb genommen werden.

Nach der Vollendung nimmt die Baubehdrde den Bau ab. Vor dieser Abnahme durfen Neubau-
ten und umgebaute, wdhrend des Umbaus nicht bewohnte Gebdude nicht bezogen werden.
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BaubewilligungsgebUhren Art. 70

1

3.

Die Gemeinde erhebft fUr ihre Umiriebe im Baubewiligungsverfahren kostendeckende GebUh-
ren. Die Gemeindeversammlung erldsst eine GebUhrenordnung.

Auslagen fUr Fachgutachten und fUr Bauberatungen, besondere Leistungen der Gemeinde-
verwaltung sowie allfdllige Kosten des Grundbuchamtes gehen grundsdatzlich zu Lasten der Ge-
suchstellenden. Sie sind zusétzlich zur ordentlichen BaubewiligungsgebUhr zu entrichten. Die

Baubehdrde kann die Bevorschussung dieser Kosten verlangen.

Die Kosten offensichtlich unbegrindeter Einsprachen sind den Einsprechenden zu Gberbinden.

Wiederherstellung, Strafbestimmungen

Wiederherstellung des rechtmdassigen Zustandes Art. 71

Vorschriftswidrige Zust&nde sind auf Anordnung der Baubehérde zu beseitigen, gleichgultig ob
fUr deren HerbeifUhrung ein Bussverfahren durchgefUhrt wurde. Die Pflicht zur Wiederherstellung
des rechtmdssigen Zustandes trifft sowohl den Verursacher (Verhaltensstorer) als auch Personen,
die am vorschriftswidrigen Objekt dinglich oder obligatorisch berechtigt sind (Zustandsstérer).

Kommen die Pflichtigen der Wiederherstellungsverfigung innert Frist nicht nach, 1&sst die zu-
stédndige Behdrde die verfugten Massnahmen auf Kosten der SGumigen durch Dritte vorneh-
men. FUr die Kosten der Ersatzmassnahmen steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht
gemass Artikel 130ff. EGz ZGB zu.

Muss die Baubehdrde aus Grinden der Verhdltnismdssigkeit oder des Vertrauensschutzes von
der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise absehen, erldsst sie ei-
ne Verfugung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsverfigung).

Strafbestimmungen Art. 72

Wer vorsatzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfogungen
verletzt, wirdvonderBaubehdrdemitBussebiszuFr.30'000.--bestraft. Handelt die Taterin oder der Ta-
ter aus Gewinnsucht, so ist die Baubehdrde an das Héchstmass der Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen Person oder sonst
in AusUbung geschdftlicher oder dienstlicher Verrichtung fir andere begangen, so sind die
Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die in deren Namen gehandelt haben oder
hatten handeln sollen. FUr Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder
die Personengesamtheit solidarisch.

Die Baubehorde ermittelt den Sachverhalt und die persénlichen Verhdltnisse der Betroffenen.
Diese sind vor Ausféllen der Busse anzuhéren.
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[\ Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Rechtsmittel Art. 73

1 BeschlUsse der Gemeinde Uber Erlass oder Abdnderung des Baugesetzes und der Plane der
Grundordnung kénnen innert 20 Tagen seit der &ffentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde
bei der Regierung angefochten werden.

2  BeschlUsse und Verfugungen der Baubehdrde auf Grund dieses Gesetzes oder der darauf beru-
henden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgericht
angefochten werden.

3  Anordnungen von Mitgliedern des Gemeindevorstandes oder einzelner Gemeindefunktiondre

bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch
Einsprache bei der Baubehdrde angefochten werden.

Inkrafttreten Art. 74

1 Das vorliegende Baugesetz fritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung
durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum Inkraft-
freten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3  Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetfzes gelten sdmtliche widersprechenden fr0heren Vorschriften

der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 29.12.1978/17.12.1979 mit Revision vom
10.4.1980/7.7.1980 und die dazu gehdérenden Pldnen der Grundordnung als aufgehoben.
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Gemeinde Safien

Baubewilligungsverfahren in der Dorfzone
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Anhang Baugesetz
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Dacher Art. 13
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Gebdude- und Firsthdhe Art. 32

h4

h2

H2

H1\

gewachsener Boden

GH = Gebéudehshe

HT = Héhe Talfassade gewachsener Boden oder
NP = Niveaupunkt abgegrabenes Terrain
GH = hl +h2 4+ h3 + hd

4
NP = H1+H2+H3+H4

4

Gebaudelange Art. 33

L = massgebende Gebdudelénge
N B = Gebdudebreite
/ / & Al = Anbaute gemdss Art. 33 Abs. 2 (GF > 30 m?)
// 4 / 51 A2 = Anbaute gemdss Art. 33 Abs. 2 {GF < 30 m¥)
L L |
\ g
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Grenz- und Gebdudeabstand Art. 34
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= grosser Grenzabstand
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Unterschreiten der Grenzabsténde
sowie der Gebdudeabstande mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
und Genehmigung Gemeindevorstand

Balkon, Erker, Vordécher,
Vorireppen,

= Grenzabstand

= Fassadenlénge
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In-Kraft-Treten der neuen kantonalen Raumplanungserlasse (KRG und KRVO)

Am 1. November 2005 ist das neue kantonale Raumplanungsgesetz vom 6. Dezember 2004 (KRG)
sowie die dazugehdrige neue regierungsrétliche Raumplanungsverordnung vom 24. Mai 2005
(KRVQO) in Kraft getreten.

Gestutzt auf Art. 107 Abs. 3 KRG hat der Gemeindevorstand anl@sslich seiner Sitzung vom 8. Mai 2006
beschlossen, folgende in Art. 40 KRVO aufgefUhrte Bauvorhaben dem Meldeverfahren zu unterstel-
len:

3. ZIweckdnderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;

4. Neueindeckung von D&chern mit gleichem oder dhnlichem Dachmaterial;

5. Gebdude mit einem Volumen bis zu 5 m* (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstdnde mit einer
Grundfldche bis zu 4.0 m?;

9. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukdsten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit
einer Fidche bis zu 1.5 m%;

16. nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberfl&éche bis maximal 6.0
m? pro Fassade oder Dachseite innerhallb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m? ausserhalb der
Bauzonen;

20. fundamentfreie Unterstdnde und dergleichen bis 25 m? Grundflache fUr Nutztiere, fundament-
freie Plastiktunnels und Melkstdnde sowie Ghnliche Einrichtungen der Landwirtschaft und des
Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fir den Verkauf von Produkten;

Meldungen und Meldungsunterlagen kdnnen in vereinfachter AusfUhrung eingereicht werden. Auf
das Baugespann und die &ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet (Art. 51 Abs. 1 KRVO).

Die Befreiung von der Bewiligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von materiellen Vor-
schriften und der Einholung anderer Bewiligungen. Bestehen Anzeichen daflr, dass ein bewiligungs-
freies Bauvorhaben materielle Vorschriffen verletzen kénnte, leitet die Baubehérde das Baubewilli-

gungsverfahren ein.

Der Gemeindevorstand
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