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|. ALLGEMEINES

Geltungsbereich
und Zweck

Regionale Zusam-
menarbeit

Boden- und Bau-
landpolitik

Art. 1

' Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es
dient der zielgerichteten rdumlichen Entwicklung des
Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und
regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Pla-
nungswesen, soweit die Gemeinde hierfur zustandig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligun-
gen sind neben den kommunalen Vorschriften die ein-
schlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts einzuhalten.

Art. 2

' Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumplanung und
Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Gemein-
den und regionalen Organisationen zusammen. Sie wirkt
insbesondere in Uberkommunalen Richtplanungen sowie
bei der Erflllung weiterer iberkommunaler Raument-
wicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zu-
sammenarbeit (Kooperationen) im regionalen Rahmen
eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteils-
massig mitfinanzieren.

2 Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Bauland-
entwicklung bei Bedarf Gberkommunal und regional ab.

3 Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen
Baurechts wie Bauberatung, Baukontrolle usw. mittels
Vereinbarung einer Uberkommunalen oder regionalen
Tragerschaft Ubertragen, wobei die entsprechenden Ent-
scheidungskompetenzen bei der Gemeinde verbleiben.

Art. 3

' Die Verfligbarkeit von neuen Bauzonen fiir den festge-
legten Zonenzweck wird durch ein Kaufsrecht zugunsten
der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen si-
chergestellt.
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Grundlagen

Forderung

Behordenorganisa-
tion

2 Die Gemeinde kann einen Fonds fir den Ausgleich von
planungsbedingten Vor- und Nachteilen dufnen. Zahlun-
gen fur den Ausgleich planerischer Vorteile sind dem
Fond zuzuweisen. Einzelheiten Uber die Verwendung der
Mittel des Ausgleichsfonds regelt das von der Gemeinde
zu erlassene Reglement.

Art. 4

" Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegun-
gen in der Grundordnung erforderlichen Grundlagen fur
die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschafts-
analysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt
die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbargemein-
den, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen
ab und sorgt fur deren Austausch.

2 Die Gemeinde kann gestutzt auf Grundlagen auch Pro-
gramme zur Umsetzung von Massnahmen eines Raum-
entwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und
entsprechende Aktionen durchfihren.

Art. 5

" Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorha-
ben. Sie unterstltzt insbesondere Bestrebungen zur
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Massnahmen zu-
gunsten der Natur und Landschaft, fur eine qualitatsvolle
Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung ge-
schitzter und schitzenswerter Objekte.

2 Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Absatz 1 pro-
jektbezogene Beitrage aus dem ordentlichen Budget oder
einem hierfur gedufneten Fonds gewahren. Der Beitrag
kann von einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde
abhangig gemacht werden.

Art. 6

" Der Gemeindevorstand sorgt in seiner Funktion als Bau-
behorde fur eine professionelle und sachgerechte Erfll-
lung ihrer Aufgaben innert nttzlicher Frist. Er setzt hierfur
Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein.
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2 Die Baubehdrde behandelt alle Bau- und Planungsge-
schéfte. Sie kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine
Kommission, an ein kommunales oder regionales Bauamt
oder an externe Fachleute delegieren oder weitere Perso-
nen und sachkundige Berater zur Vorbereitung wichtiger
Vorhaben beiziehen.

3 Fur die gesetzlich vorgeschriebene Gestaltungsberatung
werden externe, unabhangige Fachpersonen zugezogen,
die in der Gemeinde keine eigenen Bauvorhaben projek-
tieren und ausfihren. Gestaltungsberater orientieren und
beraten die Baubehorde, die Bauherrschaften und deren
Vertreterlnnen.

Il. GRUNDORDNUNG

A ALLGEMEINES

Zustandigkeit

Art. 7

"Wo in den Planen und im Baugesetz der Verweis KRG
oder KRVO angebracht ist, gelten die Vorschriften und
Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes
KRG resp. der kantonalen Raumplanungsverordnung
KRVO (siehe auch Ausziige im Anhang Il).

2 Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zo-
nenplan, Generellen Gestaltungsplanen ist die Gemein-
deversammlung. Zusténdig fir Erlass und Anderung des
Generellen Erschliessungsplanes ist der Gemeindevor-
stand.

3 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass
von projektbezogenen Planungen von einer angemesse-
nen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.
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B ZONENPLAN

1 Allgemeines
Festlegungen Art. 8

08.12.2017

" Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und
Festlegungen:

a) Grundnutzungen-Bauzonen

Kernzone (ES Ill) Art. 18

Dorfzone (ES Ill) Art. 19

Dorferweiterungszone 1 (ES Ill) Art. 20
Dorferweiterungszone 2 (ES Ill) Art. 20
Wohnzone 2 (ES II) Art. 21

Gewerbezone (ES Ill) Art. 22

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (ES II/III)
KRG Art. 28

Zone fur Kleinbauten und Anbauten Art. 23

Zone fur Grunflachen KRG Art. 30

b) Grundnutzungen-Nichtbauzonen

Golfplatzzone (ES Ill) Art. 24
Landwirtschaftszone (ES Ill) KRG Art. 32

Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES Ill) KRG Art. 41
Zone fur kinftige bauliche Nutzung (ES Ill) KRG
Art. 40

c) Uberlagerte Nutzungszonen

Kommunale Rechtssammlung

Ortsbildschutzzone Art. 25

Gefahrenzone KRG Art. 38

Naturschutzzone KRG Art. 33
Landschaftsschutzzone KRG Art. 34
Trockenstandortzone Art. 26

Wald- und Wildschonzone Art. 27
Archaologiezone KRG Art. 36

Grund- und Quellwasserschutzzone KRG Art. 37
Wintersportzone KRG Art. 39, Art. 28
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d) Weitere Festlegungen
- Waldfeststellung - statische Wirkung bis 10 m zur
Bauzone WaG Art.13
- Arealplanpflicht KRG Art. 46
- Quartiergestaltungsplanpflicht Art. 43
- Waldabstandslinie KRG Art. 55, 78

2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand des
Siedlungsgebietes bilden Teil der Bauzone (KRG Art. 27).
Sie durfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Gene-
rellen Erschliessungsplans und der Erschliessungsord-
nung Uberbaut resp. genutzt werden.

3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfind-
lichkeitsstufen. Zuweisung und Anwendung der Empfind-
lichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der
Umweltschutzgesetzgebung.

2 Bauzonen

2.1 Regelbauweise
Grundsatz Art. 9

' Das Mass der Nutzung und die Grenz- und Geb&udeab-
stande in den Bauzonen, richten sich nach dem Zonen-
schema und den dazugehdrigen Umschreibungen im
Baugesetz und in der KRVO.

2 Fur Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Inter-
kantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhangen zur
IVHB und in den entsprechenden Erlauterungen enthalte-
nen Umschreibungen. Wo die IVHB konkrete Masse vor-
behalt, gelten die entsprechenden Massangaben im
nachstehenden Artikel 10.

3 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind
Nutzungsziffern (8) und Grenzabstande (7.1) in jeder Zone
fiir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubri-
gen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gros-
sere Teil des Gebaudes liegt.
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Hofstattrecht

4 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von
der Regelbauweise abgewichen werden, sofern damit ein
haushalterischer Umgang mit dem Boden bei iberdurch-
schnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht
wird. LAngenmasse und der Zusammenbau mehrerer
Baukorper konnen nach architektonischen Kriterien frei
festgelegt werden. Hohenmasse (5) durfen flr einzelne
Bauten um max. 3 m, Nutzungsziffern (8) um max. 10 %
erhoht werden. Gegenuber Nachbargrundstiicken aus-
serhalb eines Areal- oder Quartierplangebietes gelten in
jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Regel-
bauweise.

Art. 10

' Bestehende Bauten die durch Elementarschaden zer-
stort oder mit Bewilligung abgebrochen werden, durfen
ohne Rucksicht auf die Vorschriften Uber Grenzabstande,
Gebaudehodhen und Nutzungsziffer mindestens im bishe-
rigen Umfang wieder hergestellt werden. Beztiglich
Grundriss, Dachform und Gebaudehohe sind Abweichun-
gen im Rahmen der Zonenvorschriften zulassig, sofern
sich die Baute gestalterisch gut in die umgebenden Struk-
turen einflugt und keine 6ffentlichen oder privaten Interes-
sen entgegenstehen. Eine positive Beurteilung des Bau-
beraters ist bei Vergrosserung des Gebaudevolumens
zwingend. Die Baubehdrde kann ein Modell mit den um-
liegenden Bauten verlangen. Vorbehalten bleiben entge-
genstehende Bestimmungen fur Bauten und Anlagen an
Kantonsstrassen.

2 Bei Bauvorhaben im Hofstattrecht ist vor dem Abbruch
oder spatestens innert sechs Monaten nach Zerstérung
im Einvernehmen mit der Baubehdrde das genaue Aus-

mass festzuhalten.

3 Das Gesuch fur den Neubau muss vor dem Abbruch
oder spatestens drei Jahre seit Zerstorung durch Elemen-
tarschaden eingereicht werden.
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4 Zweckanderungen sind im Rahmen der Zonenvorschrif-
ten zuldssig. Nachbarlichen Interessen ist nach Méglich-
keit Rechnung zu tragen.

® Vorbehalten sind Auflagen und Einschrankungen des
Generellen Gestaltungsplanes und das tbergeordnete
Recht.

Grundsatz Art. 11

' Bei Definitionen geméass IVHB gelten die folgenden
Masse fur

1. Kleinbauten (2.2)
- maximal zulassige Gesamthohe (5.1): 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache (Anhang Il
IVHB): 40 m2
-  maximale Gebaudelange: 12 m

2. Anbauten (2.3)
- maximal zulassige Gesamthohe: 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache: 40m2
- maximale Gebaudelange: 12 m

3. Unterniveaubauten (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b uber dem mass-
gebenden Terrain: 1.0 m

4. Vorspringende Gebaudeteile (3.4
- maximal zulassiges Mass a flur die Tiefe: 1.5 m
- maximal zuldssiges Mass b fur die Breite: 4 m
- maximale zuldssiger Anteil des zugehorigen Fas-
sadenabschnittes: 2 (Vordacher bis 1.5 m bleiben
unberucksichtigt)

5. Unbedeutend zurlickspringende Gebaudeteile (3.5)
- maximal zulassiges Mass a fur die Tiefe: 1.5 m
- maximal zulassiges Mass b flur die Breite: 4 m
(- maximal zulassiger Anteil des zugehdrigen Fas-
sadenabschnittes: frei)
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6. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- das maximal zuldssiges Mass ergibt sich aus
nachweisbaren, technischen Anforderungen

7. Dachaufbauten (5.2)

- maximale zuléssige Hohe des Giebels (Uber-
schreitung der Dachflache): 50 cm unter dem
hoéchsten Punkt der Dachkonstruktion (5.1)

- maximale Flachenbeanspruchung der zugehérigen
Dachflache (inkl. Vordach): 25%

Nutzungsziffer (8)  Art. 12

T Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte
Uberbauungsziffer (8.4). Sie darf unter Beriicksichtigung
nachfolgender Bestimmungen nicht Uberschritten wer-
den:

- Vordacher bis 1.5 m bleiben unbertcksichtigt.

2 Wird von einem uniiberbauten Grundsttick ein Teil ab-
getrennt, darf die neue Teilparzelle nur soweit Uberbaut
werden, als die Nutzungsziffer Uber das ganze urspringli-
che Grundsttick eingehalten wird.

3 Wird die zuléssige Nutzungsziffer durch ein Bauvorha-
ben um mehr als 50 % unterschritten, muss das Gebaude
so platziert werden, dass die verbleibende Nutzungsziffer
auf der unbebauten Grundstucksflache weiterhin reali-
sierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis im
Baugesuch.

4 Die Baubehorde kann Nutzungslibertragungen zwischen
angrenzenden oder bloss durch Strassen, Bache oder
Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen
Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag
zwischen den betroffenen Grundeigentimern vorliegt und
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegen-
stehen. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsver-
legungen nach den Anordnungen des Generellen Gestal-
tungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans.
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® Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Gber den realisier-
ten Anteil der zulassigen Nutzungsziffer auf den Grund-
stlicken. Sie lasst Nutzungsulbertragungen im Grundbuch
anmerken.

Abgrabungenund  Art. 13

Aufschittungen 1 Apgrabungen diirfen im Mittel maximal 1 m unter der
projizierten Fassadenlinie (3.2) liegen. Abgrabungen zur
Freilegung von Fassadenfluchten durfen hochstens 2/3
der gesamten projizierten Fassadenlinie (3.3) betreffen.

2 Aufschittungen entlang von Fassadenfluchten missen
sich auf ein Geschoss beschranken. Fur Aufschuttungen
des umliegenden Gelandes gilt Art. 59 (Terrainverande-
rungen, Béschungen und Mauern).

3 Aus gestalterischen oder erschliessungstechnischen
Grunden kann die Baubehdrde topographisch bedingte
Abgrabungen oder Aufschittungen bewilligen, die die zu-
lassigen Masse Uberschreiten. Ein positiver Grundsatz-
entscheid der Baubehorde vor Eingabe des Baugesuches
ist zwingend. Dieser bedingt eine positive Beurteilung der
Baugestaltungsberatung.

Gesamthohe und Art. 14
Traufseitige Fassa-

i ' Die Hohe von Gebauden wird durch die Gesamthdhe
denhdhe (5)

(5.1) und die traufseitige Fassadenhdhe (5.2) gemass Zo-
nenschema beschrankt.

2 Bei Gebauden, die in der Héhe oder Situation um min-
destens 3 m gestaffelt sind, werden die Héhen flr jeden
Gebaudeteil separat ermittelt.

Gebaudelange und Art. 15

CGebaudebreite " Gebaude, die das massgebende Terrain (1.1) (iberragen,

darfen die Gebaudelange (4.1) und die Gebaudebreite
(4.2) gemass Zonenschema nicht uberschreiten.

2 Die Lange und die Breite von Unterniveaubauten (2.5)
und von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei.
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Grenz- und Gebau-
deabstand

Art. 16

" Die Grenzabstande (7.1) von Gebauden gemass Zonen-
schema sind einzuhalten. Vorbehalten sind Baulinien
(7.3) und Unterschreitungen gemass KRG (Naherbau-
recht).

2 Der minimale Geb&audeabstand ergibt sich aus der
Summe der einzuhaltenden Grenzabstande (7.2, Fig. 7.1)
und kann ebenfalls gemass KRG (Naherbaurecht) unter-
schritten werden.

3 Bei einheitlicher Gestaltung ist das Zusammenbauen
von zwei Klein- oder Anbauten (2.2, 2.3) Uber die Grenze
im gegenseitigen Einverstandnis gestattet. Die Lange der
gesamten Nebenbaute darf in der Regel 12 m nicht tber-
schreiten.

4 Gegenuber Grenzen haben vorspringende Gebaudeteile
(3.4) den minimalen Abstand von 1.5 m einzuhalten.

5 Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterni-
veaubauten (2.5), die das massgebende Terrain nicht
Uberragen, missen keinen Grenzabstand (7.1) einhalten.

& Offene Abstellplatze haben gegenliber 6ffentlichen
Strassen einen minimalen Abstand von 0.5 m vom Fahr-
bahnrand einzuhalten.

7 Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt so-
wie fur An- und Kleinbauten (2.2, 2.3) gelten die minima-
len, kantonalen Abstandsvorschriften (2.5 m).
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Art. 17

Zonenschema

Zone Uz Gesamthihe Traufseitige Fa: Max. Gebiiude- Max. Gebiiude- | Grenzabstand (7.1) Empfind-
Art. 11 G sadenhihe (5.2) linge (4.1) breite (4.2) KRVO Art. 37/ lichkeitsstufe ¥
Art. 14 Art, 14 Art. 15 Art. 15 Art. 16

K Kernzone (Art.18) 0.50 14.50 m Gemiiss Art. 18 und Arealplan 3m |

D Dorfzone (Art. 19) ¥ 040" 13.50m™ 9.00m™ 17m? 17m™ 2.5m 1

DE2 Dorferweiterungzone DE2 (Art. 20) 0.33 13.50m 9.00m 16 +/-2m 3.0m i

DEI Dorferweiterungzone DE (Art. 20) 0.33 12.00 m 750m 15+-3m > 15+-3m*® 3.0m il

w2 Wohnzone 2 (Art. 21) 0.30 12.00 m 750 m 14+-2m 7% 14+/-2m > 4.0m 1

G Gewerbezone (Art. 22) frei 14.00 m 10.00 m 40m 25m 25m 1

ZKA Zone fiir Kleinbauten und Anbauten Art. 23 - zuliissige Gebiiudemasse siche Art. 11 (Klein- und Anbauten) 25m

(Art. 23)

" Die Gesamt- und traufs denhdhen gemiss Zc I diirfen im geneigten Geldnde um den Zuschlag z iiberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe
der Meereshihen des massgebenden Terrains in den tal- und bergseitigen Gebiudeecken (projizierte Fassadenlinie) abziiglich der Meeresshihe des tiefsten Punktes. In der Regel:
(h1+h2+h3-+h4) ) (h1+h2+h3+h4+..+hn)

— = hl  (hl = geringste Meereshohe): bei gegliederten Gebiudegrundrissen - hliz imal=2.5m
4 n

? Gegeniiber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften gemiiss Strassengesetz.

¥ Gemiss eidgendssischer Lirmschutzverordnung

? Fiir bebaute Parzellen und Parzellenteile ist die UZ frei; das zuliissige Nutzungsmass ergibt sich aus Art. 19 Abs. 2. Es besteht kein Anspruch auf diese
Baumasse.

9 Aufgrund des Zuschlages oder der Reduktion zur Gebiiudelinge, reduziert oder erhdht sich die zuliissige Gebiudebreite um den entsprechenden Betrag.

6)

Werden zwei Gebitude zusammengebaut, miissen beide Gebidude strukturell erkennbar sein (kein gemeinsames Dach). Bei derartigen Doppelhdusern darf
die Gebdiudel um i t 5 m iiberschritten werden (nicht kumulierbar mit dem Zuschlag).

Pagina 13 da 92

Kommunale Rechtssammlung



Baugesetz - Grundordnung 08.12.2017

2.2 Kommunale Zonenvorschriften

Kernzone

Dorfzone

Art. 18

' Die Kernzone ist fir Wohnbauten, Hotels, Gaststatten,
Verkaufslokale, Sport- und Erholungsbetriebe sowie alle
der Erholung und fir Dienstleistungen dienenden Bauten
und Anlagen bestimmt. In der Kernzone sollen tourismus-
nahe Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe gefordert
werden. Fir Wohnbauten darf ein maximaler Anteil von
50% genutzt werden.

2 Mit dem Arealplan werden die Nutzungs- und Uberbau-
ungsvorgaben fur die Kernzone projektbezogen im Detail
geregelt. Der Arealplan beinhaltet die Schaffung von nicht
mit Hochbauten Uberbauten Grinbereichen von ca.
5'000 m2 zur Gliederung der Siedlung. Fir die Bebauung
Uber das gesamte Grundstuck gilt 0.5 als Richtwert
(Uberbauungsziffer). Am Perimeterrand ist ein minimaler
Grenzabstand von 3 m einzuhalten. Es ist eine héhen-
massige Staffelung vorzusehen, die die umliegende Sied-
lungsstruktur angemessen berucksichtigt. Die maximale
Firsthohe von 14.50 m darf nicht Gberschritten werden.

Art. 19

" Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke sowie Dienstleistungs-
und Produktionsbetriebe (Gast- und Kleingewerbe) be-
stimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe und Erweiterun-
gen sind nicht zulassig.

2 In der Dorfzone diirfen Bauten in Anlehnung an die tradi-
tionellen Strukturen neu erstellt, vergrossert, umgebaut
oder erneuert werden. Bei Volumenvergrésserungen und
Bauvorhaben auf uniberbauten Parzellenteilen werden
die zulassigen Gebaudedimensionen aufgrund der Sied-
lungsstruktur von den bestehenden, traditionellen Ge-
bauden abgeleitet. Dies gilt insbesondere fir die Stellung
und Ausrichtung der Baute, die Dachneigung, die Ge-
baude- und Firsthéhe sowie die Gebaudegrundflache.
Massgebend fur die Beurteilung sind in der Regel die orts-
typischen Bauten in der Umgebung des Bauvorhabens
sowie die benachbarten Bauten. Bestehende Baufluchten
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Dorferweiterungs-
zonen

Wohnzone

Gewerbezone

Zone fur Kleinbau-
ten und Anbauten

entlang von Hauptstrassen sind zu beachten. Zur Erhal-
tung oder Fortsetzung der Fluchten darf der minimale
Grenz- oder Strassenabstand unterschritten werden.

3 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der
Baubehodrde mitzuteilen. Diese entscheidet tber den Bei-
zug der Gestaltungsberatung. Fir Neubauten auf unuber-
bauten Grundstucksteilen ist die Gestaltungsberatung
zwingend.

Art. 20

' Die Dorferweiterungszonen umfassen neuere Quartiere
angrenzend an die urspriinglichen Dorfgebiete. Zulassig
sind Nutzungen mit ihren Auswirkungen wie in der
Dorfzone und im maximalen Ausmass gemass Zonen-
schema.

2 Die Bauten und Anlagen sollen so gestaltet werden,
dass sie die bestehenden Siedlungsteile von Charakter
und Struktur her sinngemass erganzen.

Art. 21

' Die Wohnzone ist fiir Wohnzwecke bestimmt. Dienst-
leistungs- und Produktionsbetriebe sind zulassig, sofern
sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer Aus-
wirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein
Wohnquartier passen.

Art. 22
' Die Gewerbezone ist fir ist flir Produktions- und Dienst-
leistungsbetriebe bestimmt.

2 Es sind nur Wohnungen fur Betriebsinhaber oder Perso-
nal gestattet, deren Anwesenheit im Betrieb unerlasslich
ist.

Art. 23

" In der Zone fur Kleinbauten und Anbauten durfen nur
Gebaude erstellt werden, die die Anforderungen fur Klein-
und Anbauten (2.2) erfillen.
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2 Zulassig ist die Erstellung von unterirdischen Bauten,
Abstellplatzen und Zufahrten.

% Bestehende Gebaude dlrfen in ihrem bisherigen Zweck
weitergenutzt werden oder ohne Rucksicht auf die Zonen-
vorschriften entsprechend den Bestimmungen in Abs. 1
umgenutzt werden, sofern das Gebaudevolumen nicht
wesentlich verandert wird.

4 Oberirdische, geschlossene Parkierungseinrichtungen
sind nur zu bewilligen, wenn den Belangen des Ort- und
Landschaftsbildes angemessene Beachtung geschenkt
wird.

3 Nichtbauzonen

Golfplatzzone Art. 24
' Die Golfplatzzone umfasst die fur den Golfsport be-
stimmten Flachen. Es sind ausschliesslich Bauten und
Anlagen zulassig, die dem Golfsport dienen.

2 Hochbauten sind nur an im Generellen Gestaltungsplan
bezeichneten Standorten zulassig (Hochbaubereich Golf-
platz).

3 Wo der Naturbereich geméss Generellem Gestaltungs-
plan die Golfplatzzone Uberlagert, gelten die Vorschriften
der Naturschutzzone. Fur den Golfspielbetrieb besteht
ein Zutrittsverbot. Das Einsammeln von Ballen ist nur
durch autorisierte Personen zulassig.

4 Mit Erteilung der Baubewilligung erlassen die Gemein-
devorstande ein Betriebs- und Pflegereglement welches
die Einhaltung der umweltrelevanten Auflagen sicher-
stellt.

5 Die Betreiber des Golfplatzes sind verpflichtet, im Falle
der Bendtigung der Fruchtfolgeflache zur Gewahrleistung
einer ausreichenden Versorgungsbasis des Landes oder
im Falle einer Aufgabe der Golfnutzung aus anderen
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Grunden, die im Generellen Gestaltungsplan bezeichne-

ten besonderen Fruchtfolgefldchen innert eines Jahres so
wiederherzustellen, dass darauf eine landwirtschaftliche
Nutzung betrieben werden kann.

¢ Die Gemeinden stellen einen allfalligen Rickbau durch
ein zweckgebundenes Depositum der Bauherrschaft si-

cher.

4 Uberlagerte Nutzungszonen

Ortsbildschutzzone Art. 25
' Die Ortsbildschutzzone umfasst Ortsteile mit Baugrup-
pen, Bauten und Anlagen sowie Freiraumen, die aufgrund
ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren Erscheinung
von erheblicher, raumlicher, architektonischer oder orts-
baulicher Bedeutung sind.

2 In der Ortsbildschutzzone sind Neubauten und Umbau-
ten sowie Renovationen mit besonderer Sorgfalt zu ge-
stalten und auszufiihren. Innerhalb der Zone ist auch bei
der Neugestaltung von Freiraumen auf das Ortsbild ange-
messen Ricksicht zu nehmen.

3 In der Ortsbildschutzzone ist die bestehende Siedlungs-
struktur, insbesondere wertvolle Bauten, Anlagen und
Freiraume, und die Bauweise angemessen zu erhalten, in
der urspringlichen Form zu ersetzen und sinnvoll zu er-
ganzen. Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind bei Neu-
bauten und Umbauten wichtige bestehende Baufluchten
beizubehalten. Gebaude- und Firsthohen sowie Dach-
form richten sich nach den umliegenden Bauten.

4 Alle Bauvorhaben sind der Gemeinde vor der Ausarbei-
tung der Projektplane bekanntzugeben. Bei Bauvorhaben
mit erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild und die
Siedlungsstruktur entscheidet Sie nach Einholung einer
Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege oder der
Bauberatung Uber deren Zulassigkeit. Sie kann weiterge-
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Trockenstandort-
zone

Wald- und Wild-
schonzone

hende Auflagen bezuglich Dachgestaltung, Dachaufbau-
ten, auskragende Gebaudeteile und der zu verwendenden
Farben und Materialien machen oder die Begleitung
durch den Bauberater vorschreiben.

5 Bei Neubauten sowie bei Umbauten, durch welche das
bestehende Volumen verandert wird, kann mit dem Bau-
gesuch ein einfaches Modell, das auch die umliegenden
Bauten zeigt, im Massstab 1:500 oder 1:200 verlangt wer-
den.

Art. 26
" Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und -
weiden, deren Flache und Qualitat erhalten werden soll.

2 Fur die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kan-
ton und Bewirtschaftern oder Bewirtschafterinnen abge-
schlossen.

8 Zulassig sind neue standortgebundene Bauten und An-
lagen, die fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung
des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Natur-
gefahren oder einem anderen Uberwiegenden offentli-
chen Interesse dienen, wenn ein Standort ausserhalb der
Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Tro-
ckenwiesen und —weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmas-
shahmen zu leisten.

Art. 27
' Die Wald- und Wildschonzone umfasst Lebensraume
von Tieren, insbesondere die Wintereinstandsgebiete.

2 Der Gemeindevorstand erlasst temporéare Betretungs-
und Fahrverbote nach Absprache mit der Wildhut und
dem Forstdienst. Generell wird das Betretungs- und Fahr-
verbot zwischen dem 20. Dezember und dem 30. April
festgelegt. Vorbehalten sind Pflege- und Hegemassnah-
men in Absprache mit dem Forstdienst oder der Wildhut.
In der Ubrigen Zeit ist der motorisierte Verkehr nur fir not-
wendige land- und forstwirtschaftliche Nutzung zulassig.
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Wintersportzone
(Erganzung KRG Art.
39)

3 Intensivierungen im Rahmen von touristischen Veran-
staltungen und Sportanlassen sind nicht zulassig.

4 In der Wald- und Wildschonzone besteht Leinenpflicht.

® Die Wald- und Wildschonzonen sind nach den Richtli-
nien des Amtes fur Jagd und Fischerei und der kantonalen
Hegekommission zu kennzeichnen. Ubertretungen wer-
den auf der Grundlage von Art. 18 lit e des eidg. Jagdge-
setzes geahndet.

Art. 28

' Die Wintersportzone umfasst das fiir die Austibung des
Wintersportes erforderliche Gelande wie Ski- und Snow-
boardgelénde, Langlaufloipen, Ubungsgelande, Schlittel-
wege, Winterwanderwege u.a. Bewegliche Betriebsanla-
gen, die im Sommer wieder entfernt werden, sind aus-
serhalb von Landschaftsschutzzonen zulassig.

2 In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt
zur Austbung des Wintersportes offen. Bauten und Anla-
gen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und Dingungen,
welche die Austibung des Wintersportes beeintrachtigen,
sind nicht zulassig. Einfriedungen im Bereich von Pisten
sind von den Grundeigentimern in der Zeit vom 1. De-
zember bis 30. April zu entfernen.

3 Schaden an Grundstlicken oder Ertragsausfalle, die
durch die Ausubung des Wintersportes an Grundstticken
innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von der
Gemeinde vergutet. Das Verfahren fur die Feststellung
von Ertragsausfallen wird in einem besonderen Regle-
ment geregelt.

4 Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Win-
tersportgelandes erwachsen, kdnnen ganz oder teilweise
den interessierten Unternehmungen und Vereinigungen
(Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Skischulen, Ver-
kehrsverein und dgl.) Uberbunden werden.
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Zone fur Agrotouris-
mus

Gewasserraumzone

Art. 28a’

" Die Zone fur Agrotourismus umfasst jene Flache, die fir
im Zusammenhang mit Landwirtschaft und Tourismus
stehende Nutzungen bestimmt sind.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nach Massgabe des Ge-
nerellen Gestaltungsplans zulassig.

3 Die Baufenster im Generellen Gestaltungsplan sichern
die bestehenden Gebaude. Sie durfen soweit es fur die
agrotouristische Nutzung erforderlich ist umgenutzt, ab-
gebrochen und wiederaufgebaut sowie massvoll erwei-
tert werden. Im Betriebsgebaude ist eine Wohnung von
max. 50 m2 BGF fur den Betriebsleiter zulassig. Die Woh-
nung darf nur wahrend der Betriebszeit zwischen dem 1.
Marz und dem 30. Oktober genutzt werden.

4 1m Bereich A gemaéss Generellem Gestaltungsplan sind
Anlagen im Zusammenhang mit dem Aufenthalt der
Gaste wie Grillstelle oder Spielplatz zulassig. Im Bereich
B ist die Erstellung von zwei naturnahen Fischteichen
moglich.

5 Der landwirtschaftliche Betrieb darf durch die touristi-
schen Aktivitaten nicht gefahrdet werden.

Art. 28b
T Gewasserraumzonen umfassen den Gewasserraum im
Sinne des Bundesrechts.

2 Neue Bauten und Anlagen dirfen nur nach Massgabe
des Bundesrechts errichtet werden. Der Gewasserraum
ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv zu bewirt-
schaften.

3 Der Bestandesschutz von rechtmassig erstellten Bauten
und Anlagen innerhalb der Bauzonen, die den geltenden

T Art 28a und 28b eingefligt gemass Beschluss Gemeindeversammlung vom

08.12.2017.

Kommunale Rechtssammlung Pagina 20 da 92



Baugesetz - Grundordnung 08.12.2017

Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet sich nach
Art. 81 Abs. 1 und 2 KRG. Solche Bauten dirfen unter den
gleichen Voraussetzungen zudem abgebrochen und wie-
deraufgebaut werden. Ausserhalb der Bauzone richtet
sich der Bestandesschutz nach den Bestimmungen des
Bundesrechts.

4 Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindes-
tens 5 Metern beidseits des Gewassers einzuhalten, wel-
cher nur in begriundeten Ausnahmefallen unterschritten
werden kann.

5 Vor der Erteilung von Baubewilligungen in Gewéasser-
raumzonen ist bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen
die zustandige kantonale Fachbehorde anzuhoren. Bei
Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustim-
mung dieser Fachbehdrde erforderlich.

C GENERELLER GESTALTUNGSPLAN

Festlegungen Art. 29
Der Generelle Gestaltungsplan enthalt folgende Festle-
gungen:

a) Gestaltungsbereiche

- Spiel- und Picknickbereich Art. 30

- Nutzungsbeschrankungen Art. 31

- Erhaltenswerte Obstbaumbestande und Hoch-
stamm-Obstgarten Art. 32

- Bereich zur Erhaltung und Fdérderung von Hoch-
stamm-Obstgarten Art. 33

- Naturbereich und erhaltenswerte Kulturlandschaft
Art. 34

- Okologische Nutzungsauflagen Art. 35

b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 36 / KRG Art. 43
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Spiel- und Picknick- Art. 30

bereich ' Der Spiel- und Picknickbereich umfasst Gebiete, die der

Offentlichkeit fiir die aktive Erholungsnutzung in der
Landschaft zur Verfigung steht.

2 Anlagen, die der Erholung dienen oder hierflr notig sind,
wie Spieleinrichtungen, Rast- und Picknickplatze sowie
Infrastrukturanlagen sind zulassig. Neue Anlagen durfen
nur ausserhalb von Trockenstandorten und anderen
schitzenswerten Lebensraumen erstellt werden.

Nutzungsbeschran-  Art. 31

kungen T Auf Flachen mit einem beschriankten Hochbauverbot

darfen nur Bauten und Anlagen bewilligt werden, die dem
Ortsbild zutraglich sind und die typischen Strukturen ge-
eignet berlicksichtigen. Ziel ist langfristig die weitgehende
Freihaltung dieser Flachen, Parkierungseinrichtungen
sind nicht zulassig.

2

8 Auf Flachen mit einem Hochbauverbot mit Nutzungs-
transport dirfe keine Hochbauten erstellt werden. Tief-
bauten und unterirdische Bauten sind zulassig, wenn sie
dem Planungsziel der Festlegung nicht entgegenstehen.
In Zonen mit einer Nutzungsziffer kann die zulassige bau-
liche Nutzung auf angrenzende, Uberbaubare Zonenfla-
chen uUbertragen werden.

4 Das Hochbauverbot fir 2700 m2 ohne Nutzungs-
transport dient zur Beschrankung der Bauzone in diesem
Bereich auf eine Erschliessungstiefe von der bestehen-
den Strasse im Norden. Geringfligige Anderungen der Ab-
grenzung sind nur im Quartierplanverfahren gemass kan-
tonaler Raumplanungsgesetzgebung moglich. Hierbei
darf die Gesamtflache der Nutzungsbeschrankung nicht
reduziert werden.

Erhaltenswerte O- Art. 32

bestbaumbestande 1 s semiss Generellem Gestaltungsplan erhaltenswer-
und Hochstamm-

Obstgarten ten Obstbaumbestédnde und Hochstamm-Obstgarten be-
reichern und pragen das Ortsbild in hohem Mass. Sie sind
nach Maéglichkeit zu erhalten.
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Bereich zur Erhal-
tung und Forderung
von Hochstamm-
Obstgarten

Naturbereich und
erhaltenswerte Kul-
turlandschaften

2 Bei natirlicher oder unnaturlicher Zerstérung sollten die
in diesen Obstgarten gelegenen Obstbaumbestande etwa
in gleichem Umfang, in gleicher Qualitat und in geeigne-
ter Lage ersetzt werden. Zonengemasse Bauten und Anla-
gen sind in den so bezeichneten Gebieten im Rahmen
dieser Auflage und den weiteren Vorgaben des Generel-
len Gestaltungsplanes zuldssig. Bei entsprechenden Bau-
vorhaben ist auf den Baumbestand soweit wie moglich
Rucksicht zu nehmen.

Art. 33

" Diese Bereiche geschutzter Hochstamm-Obstgéarten
dienen in erster Linie der langfristigen Pflege und Aufwer-
tung des Orts- und Landschaftsbildes und der Erhaltung
okologisch wertvoller Lebensraume. Die Obstbaume in
den durch den Generellen Gestaltungsplan bezeichneten
geschutzten Hochstamm-Obstgarten sind zu erhalten.

2 Mussen in diesen Bereichen dennoch Obstbdume aus
zwingenden Grinden gefallt werden, so besteht Ersatz-
pflicht (Ersatz in gleichem Umfang, in gleicher Qualitat
und in geeigneter Lage). Abgestorbene oder nicht mehr
ertragreiche Baume durfen nur durch hochstammige
Baume ersetzt werden.

3 Neupflanzungen von Hochstammobstbaumen sind aus-
drucklich erlaubt und erwiinscht. Neupflanzungen in die-
sen Bereichen kénnen auch zum Ausgleich von nicht ver-
meidbaren durch Bautatigkeit bedingten Obstbaumver-
lusten in den Bauzonen vorgenommen werden.

Art. 34

' FUr den Naturbereich gelten die Vorschriften der Natur-
schutzzone in Erganzung zur zulassigen Grundnutzung
sinngemass.

2 In erhaltenswerten Kulturlandschaften geméass Generel-
lem Gestaltungsplan soll die bisherige Bewirtschaftung
nicht dahingehend verandert werden, dass ihre typischen
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Okologische Nut-
zungsauflagen

Objektschutz

Merkmale (Flora, Fauna, Strukturen usw.) unwiederbring-
lich zerstort werden. Der Pflege von Hecken und Feldge-
holzen ist durch periodisches Zurtuickschneiden beson-
dere Beachtung zu schenken. Offene Flachen sind vor
dem Einwachsen zu bewahren.

® Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Un-
terhalts- und Pflegeverpflichtungen sowie Entschadi-
gungsleistungen konnen im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen vertraglich geregelt werden.

Art. 35

" Fiur die 6kologischen Vorrangfliachen gelten die Vorga-
ben des Betriebs- und Pflegereglements der Golf Sagogn
Schluein AG sowie des Landschaftspflegerischen Begleit-
planes fur die Golfanlage.

2

3 Der Pflanzbereich Allee ist fur die Anlage einer
Baumallee gemass Konzept Allee Muleins reserviert. Die
Allee wird von der Gemeinde nach Massgabe der verfug-
baren Mittel finanziert. Zonengemasse Eingriffe und Nut-
zungen sind nur zulassig, wenn sie die Realisierung der
Allee nicht verunmoglichen oder negativ beeinflussen.

4 Auf ortbaulich erwlinschten Standorten fiir Einzel-
baume Ubernimmt die Gemeinde die Kosten fur den Kauf
und die Pflanzung eines Einzelgehodlzes gemass Konzept
fur die Allee Muleins.

Art. 36

" Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Natu-
robjekte wie Geholze, Baumgruppen und Einzelbaume
sowie Gewasser und geologische Einzelobjekte durfen
weder zerstdrt noch beeintrachtigt werden.

2 Das im Generellen Gestaltungsplan bezeichnete Fle-
dermausquartier (Sommerquartier der Grossen Hufei-
sennase im Estrich der reformierten Kirche von Sagogn)
ist zu erhalten. Es wird als Fledermausquartier von natio-
naler Bedeutung eingestuft. Bei Renovationsarbeiten an
der Kirche, insbesondere am Dach, Dachstock und Turm,
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ist eine vom Amt fur Natur und Umwelt Graubtnden fur
Fledermausschutz beauftragte Person bereits bei der Pla-
nung beizuziehen. Diese Bestimmung gilt sinngemass,
falls weitere Aufenthaltsorte bekannt werden oder die
Tiere ein anderes Sommerquartier wahlen.

3 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kultu-
robjekte wie Burgruinen, historische Brunnen, Zaune und
Wege, Bruchsteinmauern, Wegkreuze usw. missen er-
halten werden.

4 Die im Generellen Gestaltungsplan als geschiitzte Ge-
baude bezeichneten Elemente sind gemass Art. 43 KRG
generell geschutzt. Die Vorgaben der kantonalen Gesetz-
gebung sind bei allen Bauvorhaben zu beachten (siehe
Anhang Il). Bei baulichen Eingriffen und Erneuerungen ist
die kantonale Denkmalpflege beizuziehen (Baugestal-
tungsberatung).

° Die im Generellen Gestaltungsplan als zu erhaltende
Gebaude oder Anlage bezeichneten Elemente dirfen in
ihrer wesentlichen dusseren Substanz nicht zerstort wer-
den. Zweckanderungen sind zulassig. Bauvorhaben an
solchen Bauten und Anlagen sind vor Beginn der Projek-
tierung bei der Baubehtrde anzumelden. Diese zieht die
kantonale Denkmalpflege oder die Baugestaltungsbera-
tung bei. Vorbehalten sind unwesentliche Sanierungsar-
beiten.

¢ Die im Generellen Gestaltungsplan als ortstypische,
pragende Gebaude oder Anlagen bezeichneten Ele-
mente tragen wesentlich zum Siedlungscharakter in den
ursprunglichen Dorfteilen bei. Wenn sie ersetzt werden,
sollen Form, Material und Charakter nach Moglichkeit
auch fur den Neubau tbernommen werden. Bauvorhaben
an solchen Bauten und Anlagen sind vor Beginn der Pro-
jektierung bei der Baubehorde anzumelden. Diese zieht in
der Regel die Gestaltungsberatung bei.
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7 Die Baubehorde trifft mogliche Massnahmen zur Erhal-
tung und Pflege der Natur- und Kulturobjekte. Sie ent-
scheidet Uber allfallige Auflagen im Rahmen von Baube-
willigungsverfahren.

D GENERELLER ERSCHLIESSUNGSPLAN

Festlegungen

Verkehrsanlagen
1. Allgemeines

Art. 37
" Der Generelle Erschliessungsplan enthalt folgende
Festlegungen:

- Verkehrsanlagen 1. Allgemeines Art. 38

- 2. Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 39
- 3. Wirtschaftswege Art. 40

- 4. Langsamverkehr Art. 41

- 5. Offentliche Parkierungsanlagen Art. 42

- Sport- und Freizeitanlagen Art. 43

- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 44

2 Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen oder Seilbah-
nen sowie flr Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie
Hochspannungs- oder Telefonleitungen, bei denen Bund,
Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die jeweiligen eid-
genossischen und kantonalen Vorschriften. Solche Anla-
gen sind gegebenenfalls im Generellen Erschliessungs-
plan mit Hinweis auf den Trager zu kennzeichnen.

Art. 38

" Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sam-
mel- und Erschliessungsstrassen, die Anlagen fur den
Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege
sowie die Wirtschaftswege, soweit die Anlagen fur die Er-
schliessung des Gemeindegebietes notwendig sind. Er
legt die fur eine hinreichende Erschliessung erforderli-
chen Ausstattungen wie 6ffentliche Park- und Kehrplatze,
Bus- und Postautohaltestellen fest.

2 Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene
projektierten Strassen und Wege, fir die das Enteig-
nungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird.
Liegen Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt
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2. Sammel- und Er-
schliessungsstras-
sen

3. Wirtschaftswege

die Baubehorde flir einen rechtzeitigen Land- oder
Rechtserwerb.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Verkehrsanla-
gen der Feinerschliessung lediglich Anschlusspunkte
oder Zufahrtsbereiche bestimmt, wird die genaue Linien-
fahrung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung oder
im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

4 Far Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen, bei denen
Bund oder Kanton Trager sind, gelten die jeweiligen eidge-
nossischen und kantonalen Vorschriften. Diese Verkehrs-
anlagen werden im Generellen Erschliessungsplan mit
Hinweis auf den Trager gekennzeichnet.

Art. 39

' Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und
Ausmass dem zu erschliessenden Gebiet anzupassen.
Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu ver-
binden, dass sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es
die Verhaltnisse erfordern, werden die Strassen und
Platze beleuchtet.

2 Erschliessungsstrassen (einschliesslich private) sind so
auszugestalten, dass sie als Aussenraume fur gemein-
schaftliche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt
werden kénnen.

3 Die Sammel- und Erschliessungsstrassen (einschliess-
lich private) samt Ausstattungen sind 6ffentlich und kon-
nen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der ortli-
chen Verkehrsregelung von jedermann begangen und be-
fahren werden.

Art. 40

' Wirtschaftswege dienen den Nutzungen des ange-
schlossenen Nichtsiedlungsgebietes, insbesondere der
land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

2 Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen anzulegen und
nur dort zu asphaltieren, wo sich dies aus zwingenden
Grunden als notwendig erweist.
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3 Die Benutzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich
nach den Vorschriften der Wald- und Meliorationsgesetz-
gebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Ge-
meinde.

4 Die Gemeinde erlésst nach Bedarf Nutzungsbeschran-
kungen fur den Langsamverkehr.

4. Langsamverkehr  Art. 41

" Bei der Festlegung der Wegnetze des Langsamverkehrs
wird auf die Entflechtung der verschiedenen Mobilitats-
formen geachtet. Fusswege und Fussgangerzonen sind
attraktiv zu gestalten und werden in der Regel beleuchtet.

2 Wanderwege werden gemass Fuss- und Wanderwegge-
setz des Bundes (FWG) signalisiert. Bei Wanderwegen
ausserhalb des Siedlungsgebietes ist darauf zu achten,
dass die Wegoberflache nicht mit einem bitumen- oder
zementgebundenen Deckbelag versehen ist.

3

4 Veloverbindungen auf Strassen mit erheblichem Ver-
kehrsaufkommen sind auf Radstreifen oder separat ange-
legten Radwegen zu fihren. Mountainbikerouten werden
nach Mdglichkeit getrennt vom Fuss- und Wanderweg-
netz festgelegt.

5 Die Gemeinde sorgt dafur, dass die Langsamverkehrs-
wege von der Allgemeinheit (jedermann) im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung begangen und befahren werden kon-
nen. Die Gemeinde erlasst bei Bedarf Nutzungsbeschran-
kungen wie Reitverbote auf den ausschliesslich fur den
Langsamverkehr bestimmten Wegen.

4. Offentliche Par-  Art. 42
kierungsanlagen 1 s Baubehérde erlasst bei Bedarf fiir dffentliche Park-
platze sowie fur Gemeinschaftsanlagen, die von der Ge-

meinde erstellt werden, eine Benlttzungsordnung.
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Sport- und Freizeit-
anlagen

Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Art. 43

' Bestehende und geplante Sport- und Freizeitanlagen
wie Kinderskilifte, Picknickplatze, Loipen, Winterwander-
wege, Mounainbikerouten udgl. sowie die zugehdrigen
Betriebseinrichtungen wie Wasserbezugsquellen, Was-
serleitungen und Zapfstellen fur die Beschneiung sind
nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplans zu-
lassig.

Art. 44

" Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die be-
stehenden und geplanten Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen, die fur die hinreichende Erschliessung der
Bauzonen notwendig sind. Dazu zdhlen namentlich Anla-
gen der Trinkwasserversorgung, der Abfallbewirtschaf-
tung und - nach Massgabe des Generellen Entwasse-
rungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

2 Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen sind 6ffentlich. Der
Anschluss privater Grundstlicke an die 6ffentlichen Anla-
gen sowie die Entsorgung von Abfallen richten sich nach
den Erschliessungsreglementen.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen lediglich Anschlusspunkte be-
stimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im
Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

4 Die Entsorgung von Abfallen wie Kehrricht, Bauschutt
oder Aushubmaterial und die Benutzung der 6ffentlichen
Versorgungs-, Entsorgungs- und Abfallanlagen richtet
sich nach den Erschliessungsreglementen der Gemeinde.

5 Fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hoch-
spannungsleitungen und Telefonleitungen, bei denen
Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten deren jeweili-
gen Vorschriften.
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E FOLGEPLANUNGEN

Folgeplanung Art. 45
"In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck
bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung,
Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvorhaben
nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht
beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und
vorgesehenen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht
entgegenstehen.

2 Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungs-
gebiets ist fur alle verbindlich. Die Baubehoérde kann je-
doch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfah-
ren auf weitere Grundstlicke ausdehnen, sofern sich dies
als notwendig oder zweckmassig erweist.

3 Folgeplanungen konnen von der Baubehorde auch aus-
serhalb von Gebieten mit Folgeplanpflicht geméass Zo-
nenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgepla-
nung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig
oder zweckmassig erweist.

11l. KOMMUNALE BAUVORSCHRIFTEN

A BAUVORAUSSETZUNGEN

Baubewilligung Art. 46

1. Anzeigepflicht 1 B4 yorhaben (Gebaude und Anlagen einschliesslich
Projektanderungen, Zweckanderungen, Erneuerungsar-
beiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von Grund-
stucken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nut-
zungsordnung zu erwarten sind), sind vorgangig der Pro-
jektierung und Ausfuhrung ausnahmslos der Baubehdérde
anzuzeigen.

2 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bau-
herrschaft.
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2. Entscheid Uber
Baubewilligungs-
pflicht und die Art
des Verfahrens

3. Eréffnung des
Entscheides und
der Verfahrens

Art. 47

' Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorha-
ben unter die baubewilligungsfreien Vorhaben gemass
Art. 40 KRVO oder 18a RPG fallt oder ob eine Baubewilli-
gungspflicht besteht. Sie entscheidet zugunsten der Bau-
bewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Inte-
resse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fir notwen-
dig oder angemessen halt. In der Ortsbildschutzzone sind
ausnahmslos alle Solaranlagen bewilligungspflichtig.

2 Bezlglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben ent-
scheidet die Baubehorde sodann, ob das ordentliche
Baubewilligungsverfahren durchzufuhren ist oder ob die
Voraussetzungen fur das Meldeverfahren gemass Art. 50
KRVO erfullt sind. Fur Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die
nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt wer-
den, kommt ausschliesslich das Meldeverfahren gemass
Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

Art. 48

' Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid
gemass Art. 47 innert 15 Arbeitstagen seit der Anzeige in
einer anfechtbaren Verfugung mit. Bei baubewilligungs-
pflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzuge-
bende Anzahl Baugesuche, die erforderlichen Bauge-
suchsunterlagen sowie allfallige nétige Gesuche fur Zu-
satzbewilligungen bekannt.

2 Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben ori-
entiert die Baubehorde die Bauherrschaft ebenfalls Uber
allfallige nétige andere Bewilligungen.

3 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fihrt die Bau-
behorde das festgelegte Verfahren durch, sorgt bei Be-
darf fur die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei
Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die not-
wendige Koordination mit den zustandigen Behorden si-
cher.
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Baugesuch Art. 49

" Fur alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Ge-
baude und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der Baubehoérde
ein Baugesuch auf amtlichem Formular in mindestens
drei, bei BAB-Gesuchen in mindestens funf Ausfertigun-
gen, einzureichen. Die Baubehdrde verlangt weitere Aus-
fertigungen nach Bedarf.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

Kommunale Rechtssammlung

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000
(Katasterplan) enthaltend: Grenzverlauf, Parzel-
lennummern, Grundstlicksflache, anrechenbare
Gebéaudeflache (8.4) und resultierende Uberbau-
ungsziffer (8.4), Lage der Nachbargebaude, Zu-
fahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Ge-
baudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aus-
senrenovationen von geschitzten und zu erhalten-
den Gebauden Fotodokumentation tber das be-
stehende Gebaude;

Situationsplan mit Anschliissen fur Wasser, Kana-
lisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100
mit vollstandigen Angaben Uber Aussenmasse und
Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, alle vorgeschriebenen Masse gemass
IVHB (Art. 11 Baugesetz); projizierte Fassadenlinie
(3.3) im Grundriss des Erdgeschosses (6.1) mit
Gesamtlange und Hohenkoten des bestehenden
Terrainverlaufes; Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte
1:100 mit Verlauf des massgebenden und neuen
Terrains in der projizierten Fassadenlinie bis zur
Grenze, sowie Strassenhdhen. Vollstandige An-
gabe der massgeblichen Langen-, Flachen- und
Hohenmassen zur Berechnung der Abgrabungen,
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10.

11.

12.

13.

14.

Kommunale Rechtssammlung

des Herausragens von Unterniveaubauten und
von Dachaufbauten. (Weicht das massgebende
Terrain ausnahmsweise vom naturlichen, resp.
bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgan-
gige Zustimmung der Baubehorde.);

Berechnung der durchschnittlichen Geschoss-
hohe und Zusammenstellung der Hauptnutzflache
(HNF) nach SIA 416 (Anhang Il IVHB) je Wohnung
mit Berechnung der erforderlichen Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstel-
lung von Terrainveranderungen, Stlitzmauern,
Baugrubensicherungen, Einfriedungen, Parkplat-
zen, Bepflanzungen gegenuber von 6ffentlichem
Grund usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestim-
mung, Bauausfluhrung, Material, Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische
Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass
eidgendssischen und kantonalen Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilli-
gungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebauden und Anlagen im Bereich von Kan-
tonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen ge-
mass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf of-
fiziellem Formular von fachlich zertifizierter Stelle;
fur historisch wertvolle Gebaude gelten bezuglich
Energienachweis besondere Bestimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidge-
nossischen Vorschriften;

Pagina 33 da 92



Baugesetz - Kommunale Bauvorschriften 08.12.2017

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Kommunale Rechtssammlung

Vorpriufungsentscheid der Gebaudeversicherung
bei Gebauden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschlussen Angaben
Uber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmate-
rial und Gefélle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Ein-
zelklaranlagen) bzw. der erforderlichen Vorbe-
handlungsanlagen fir Abwasser sowie Angaben
zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verur-
sachen, Emissionserklarung gemass eidgendssi-
schen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutz-
tierhaltung: Berechnung des Mindestabstands ge-
mass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Min-
destabstand gegenliber benachbarten Gebauden
und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von
Luftverunreinigungen, Immissionsprognose ge-
mass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlan-
gen der Baubehdrde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung
verursachen, Standortdatenblatt und Angaben ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unter-
lagen gemass eidgendssischen Vorschriften

(Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Un-
terlagen gemass eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und
Sondierungen, fur Grundwasserabsenkung und
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25.

26.

27.

28.

Grundwasserentnahmen sowie von Warmepum-
pen fur die Benutzung von Wasser- oder Boden-
warme gemass den Weisungen der kantonalen
Fachstelle flir Gewasserschutz;

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfihrung
des Bauvorhabens anfallenden Abfalle und Anga-
ben Uber deren Entsorgung auf besonderem For-
mular (Entsorgungserklarung vom Amt fur Natur
und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum
Sammeln und Aufbereiten von Abfallen aller Art,
Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer
Kapazitat von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben
und Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften.

vertragliche Vereinbarungen flr temporare oder
bleibende Nutzungsrechte an privatem Boden wie
Naher- oder Grenzbaurechte, Ankeranlagen, Bau-
und Benutzungsrechte udgl; Auszige uber Grund-
bucheintrage; Grundbuchauszug in besonderen
Fallen.

allfallige Angaben und Unterlagen zur Beurteilung
unumganglicher, vorubergehender Nutzungsbe-
schrankungen zulasten von 6ffentlichem und pri-
vatem Boden. Die Baubehdrde kann auf einzelne
Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,
sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens
notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann
sie ein Modell verlangen.

% Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen,

ist das Baugesuch in vereinfachter Ausfuhrung und ledig-
lich mit den fir das Verstandnis des Vorhabens notwen-

digen Unterlagen einzureichen.

Kommunale Rechtssammlung
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4 Die Baugesuchsunterlagen sind von den Grundeigenti-
mern, der Bauherrschaft und von den Projektverfassen-
den zu unterzeichnen.

$ Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss

aus den Planen der Zustand der betreffenden Gebaude-
teile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung er-
sichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

6 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde un-
aufgefordert eine Dokumentation des ausgefiihrten
Werks abzugeben (Ausfihrungsplane). Bei Bauvorhaben
mit BAB- Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausferti-
gungen abzuliefern.

Revers Art. 50
"Werden Gebaude und Anlagen, welche nicht mit der ge-
setzlichen Regelung Ubereinstimmen, ausnahmsweise
fur eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung
vom Abschluss einer Vereinbarung abhangig gemacht
werden, worin sich die betroffenen Grundeigentimer ver-
pflichten, auf Verlangen der Baubehdrde innert angemes-
sener Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen
(Revers).

2 Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherr-
schaft im Grundbuch anmerken.

Bewilligungs-, Kon-  Art. 51

;r:’r:;sg;igﬁrl?‘t' " Die Gemeinde erhebt fiir ihre Leistungen im Baubewiilli-
gungsverfahren im Verhaltnis zum Gebaudeversiche-
rungswert bzw. zu den Baukosten Gebuhren.

2 Fr die temporéare und langer dauernde Benitzung des
offentlichen Grundes und Luftraumes durch Baugeruste,
Baracken, Fahrzeuge, Bau- und Gerlustmaterial, Rekla-
men, Vordacher, Aussenisolationen usw. ist eine Grund-
gebuhr je nach Aufwand der Kontrollorgane sowie eine
Benttzungsgeblhr zu entrichten.
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3 Auslagen fur Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Be-
ratungen sowie Grundbuchkostensind zusatzlich zu ver-
guten.

4 Der Gemeindevorstand erlasst eine Gebuhrenverord-
nung.

B WOHNFORDERUNG, SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Wohnhygiene

Energiehaushalt
und Energieanlagen

Art. 52

' Rdume mit Hauptnutzflachen (Anhang lll IVHB) missen

genugend belichtet und liftbar sein. Gegebenenfalls sind
durch entsprechende technische Ausriistungen einwand-
freie Verhaltnisse zu schaffen.

2 Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen,
die Uber dem Erdreich liegen, ins Freie fuhren und in aus-
reichendem Masse (vollstandig) ge6ffnet werden kénnen;
die Fensterflache hat wenigstens einen Zehntel der Net-
togeschossflache (Anhang Il IVHB) zu betragen.

3 Fur Wohn- und Arbeitsraume ist eine lichte Hohe (5.4)
von durchschnittlich wenigstens 2.30 m in Dachgeschos-
sen (6.3) von 2.00 m einzuhalten. Gerechnet werden nur
Raumteile mit einer lichten Hohe (5.4) von mindestens
1.60 m.

4 Das Wohnen in Zelten, Campingwagen und dgl. istim
ganzen Gemeindegebiet verboten. Die Baubehdrde kann
temporare Anlagen bewilligen, wenn die hinreichenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sichergestellt sind.

Art. 53

' Die Gemeinde fordert den gezielten Einsatz und die Nut-
zung von erneuerbaren Energien. Bei allen Gebauden und
Gebaudeteilen ist der sparsamen und umweltgerechten
Energienutzung besondere Beachtung zu schenken.

2 Alle Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequel-
len sind unter grosstmaoglicher Schonung des Orts- und
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Vorkehren bei Bau-
arbeiten

Landschaftshildes und der Umwelt anzubringen. Die Bau-
behodrde kann die geplante Anlage in diesen Belangen von
einem ausgewiesenen Fachmann auf Kosten des Ge-
suchstellers priifen lassen. Bei wertvollen Objekten ge-
mass Generellem Gestaltungsplan besteht kein An-
spruch auf eine Bewilligung.

3 Die Gemeinde erlasst bei Bedarf ein Energiegesetz flir
die konkrete Umsetzung.

Art. 54
' Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Perso-
nen, Sachen und Umwelt erforderlichen Massnahmen zu
treffen.

2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass
moglichst geringe Immissionen entstehen und die eidge-
ndssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten
sind. Bauarbeiten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie
Staub, Erschuitterungen oder lastige Geruche verursa-
chen, durfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und
von 13.00 bis 19.00 Uhr ausgefiihrt werden. Bauarbeiten
an kommunalen Feiertagen sind verboten. In besonderen
Fallen kann die Baubehorde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrankungen verfluigen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall
zu behandeln, bevor es mit Bewilligung der zustandigen
kantonalen Behdrde (Amt fir Natur und Umwelt) in die
Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Die
auf Baustellen anfallenden Abfalle sind nach den eidge-
nossischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu
entsorgen.
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C GESTALTUNG

Déacher

Art. 55

' Es sind nur Giebel-, Zelt- und Walmdacher zulassig. Die
Neigung muss mindestens 30% und darf maximal 60%
betragen. Fir An- und Nebenbauten sowie bei Gewerbe-
bauten kann die Baubehérde Ausnahmen bewilligen, so-
fern dadurch eine bessere Gestaltung erreicht wird oder
andere wichtige Griinde es erfordern. Pultdacher von An-
bauten sollten bei gleicher Ausrichtung dieselbe Neigung
aufweisen wie das zugehorige Hauptdach. Flacher ge-
neigte Pultdacher und Flachdacher kénnen fir Anbauten
und Kleinbauten sowie fur Dachterrassen bis 40 m? ge-
stattet werden.

2 Giebeldacher weisen in der Regel symetrische Dachnei-
gungen auf. Die Firstrichtung ist in der Regel auf den Ter-
rainverlauf (senkrecht zur Héhenkurve) oder auf umlie-
gende Bauten auszurichten. Fir Ausnahmen gilt Abs. 5.

3 Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur bis zur
Halfte der betreffenden Fassadenlange zulassig und duir-
fen am hochsten Punkt nicht mehr als vier Flinftel der
Dachhohe erreichen.

4 Voraussetzung fir die Bewilligung von Dachaufbauten
auf bestehenden Gebauden ist eine gestalterisch ein-
wandfreie Losung. Bei Neubauten mussen die Vorschrif-
ten gemass Abs. 3 nicht eingehalten werden, sofern
ebenfalls eine harmonische und asthetisch einwandfreie
Dachgestaltung sichergestellt ist. Fur Dacheinschnitte
gelten die Bestimmungen sinngemass.

® Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nach-
vollziehbarer Begriindung oder im Zusammenhang mit
der Nutzung von erneuerbaren Energien Ausnahmen ge-
statten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungs-
beratung vorliegt.
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Vor- und riicksprin-

Art. 56

gende Gebaudeteile 1 /51 nd riickspringende Geb&udeteile miissen eine ge-

Einfriedungen, La-
gerung von Silobal-
len im Freien

stalterische Einheit mit dem Gebaude bilden (Grosse,
Proportionen, Materialien).

2 Vorspringende Geb&udeteile wie Balkone udgl. durfen
hochstens 2/3 der zugehoérigen Fassadenlange betreffen.

3 Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nach-
vollziehbarer Begrindung Ausnahmen gestatten, wenn
eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vor-
liegt.

Art. 57

" Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége sind gut
zu gestalten und haben sich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzuflgen. Flir Lebhage mussen einheimi-
sche Pflanzen verwendet werden.

2 Neue unbewegliche Einfriedungen sind im offenen
Landwirtschaftsgebiet grundsatzlich verboten. Am Rand
der Siedlung und von bestehenden Obstgarten ist die
massvolle Erweiterung von Einfriedungen fur Garten aller
Art und fur neue Obstanlagen zulassig. Mobile Weide-
zaune sind nach erfolgter Beweidung umgehend wieder
zu entfernen.

8 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Ma-
terialien sind auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten.
Bestehende Zaune aus solchen Materialien sind innert 2
Jahren seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen.
Notigenfalls ordnet die Baubehdérde die Ersatzvornahme
an (Ausfihrung durch die Gemeinde auf Kosten der Besit-
zer).

4 Entlang von 6ffentlichen Strassen werden neue Einfrie-
dungen aller Art von der Baubehérde in der Regel nur ge-
gen Revers bewilligt. Generell ist bis zu einer Héhe von
150 cm ein Sockel-, Zaun- oder Mauerabstand von min-
destens 50 cm zur Fahrbahn einzuhalten.
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Pflanzen

Terrainveranderun-
gen, Boschungen
und Mauern

5 Das Lagern von Siloballen im Freien ist innerhalb von
Natur- und Landschaftsschutzzonen sowie in erhaltens-
werten Kulturlandschaften verboten. Entlang von Wald,
Hecken, Feldgeholzen und Gewassern ist ein Abstand
von mindestens 3 m einzuhalten.

Art. 58

' Fir Pflanzungen die das Ortsbild pragen wie hochstam-
mige Baume und Heckengeholze, mussen einheimische
Arten (naturliche Vorkommen) verwendet werden.

2 Die Grenzabstandsvorschriften fiir Pflanzen richten sich
nach dem EG ZGB. Bei Gefahrdung fremden Eigentums
im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und zur Wahrung
des Orts- und Landschaftsbildes kann die Gemeinde die
Beseitigung von Pflanzen verfligen, auch wenn die nach-
barrechtliche Verjahrungsfrist abgelaufen ist.

3 Pflanzen sind auf Weisung der Baubehoérde zu entfernen
oder zuruckzuschneiden, wenn sie den Verkehr oder 6f-
fentliche Anlagen beeintrachtigen. Neue Bepflanzungen
entlang von Strassen, die im Generellen Erschliessungs-
plan enthalten sind, missen so angelegt werden, dass
sie nicht in den Strassenraum hineinragen.

Art. 59

' Veranderungen des bestehenden Geléandeverlaufs sind
nur zulassig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen. Abgrabungen und Aufschittungen
mussen dem umgebenden naturlichen Gelande oder
dem neugestalteten Terrain auf den Nachbarparzellen
angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss
der Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder
Pflanzen zu begrinen. Die Baubehorde kann Wiederher-
stellungsplane verlangen.

3 Boschungen und StUtzmauern sowie hinterfillte Mauern
sind auf das Unerlassliche zu beschranken.
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Benennung von Art. 60
E:;‘;ﬁ;u:if;g;:n ' Die Benennung und Beschriftung der Hauser hat in ro-
manischer Sprache zu erfolgen.

2 Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrachtigen.

3 Permanente Reklamen und Anschriften sind mindes-

tens auch in romanischer Sprache zu beschriften. Uber
begriindete Ausnahmen entscheidet die Baubehdrde.

D VERKEHR, VERSORGUNG UND ENTSORGUNG, ABFALL

Sicherheit Art. 61
" Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen
Verkehrsanlagen, insbesondere die Anlagen fur den Lang-
samverkehr, gefahrlos benutzt werden kénnen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und
Ausgange auf Strassen, Wege und Platze dirfen die Be-
nltzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen nicht ge-
fahrden. Die Baubehorde kann die Anpassung oder Besei-
tigung gefahrlicher Elemente und Anlagen auf Kosten des
Eigentimers der Anlage verfluigen. Bauten und Anlagen an
Kantonsstrassen bedlirfen einer Bewilligung des kantona-
len Tiefbauamtes.

3 Hochbauten haben gegeniiber Gemeindestrassen und
Privatstrassen, die fur den 6ffentlichen Verkehr zugang-
lich sind, einen Bauabstand von 3 m ab Fahrbahnrand
einzuhalten. Die Baubehdrde kann geringere Abstande
zulassen, wenn die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.
Vorbehalten sind gestalterische Griunde in der Dorfzone.

4 Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Rdumen
sind Dachkannel und Schneefangvorrichtungen anzubrin-
gen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen
die offentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentu-
mer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der
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Zu- und Ausfahrten

Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge

Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig, lasst die Bau-
behorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten
ausfuhren.

Art. 62

! Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf 6f-
fentliche Gemeindestrassen, Wege und Platze miissen
einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite
aufweisen. Betreffend Sicherstellung genligender Sicht-
verhaltnisse kann die Hohe und Situierung von Mauern
und Einfriedungen gemass Vorgabe der VSS-Norm SN
640.273 beschrankt werden.

2 Rampen diirfen eine maximale Neigung von 15% auf-
weisen. Bei Rampen an verkehrsreichen Strassen muss
zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Nei-
gung ein Vorplatz mit einer Neigung von héchstens 5%
und von mindestens 3 m Lange vorhanden sein.

3 Bei Vorliegen besonderer Verhéaltnisse, insbesondere in
der Dorfzone, kann die Baubehorde davon abweichende
Masse gestatten.

4 Die Baubehdrde kann die Erstellung gemeinschaftlicher
Zu- und Ausfahrten vorschreiben oder die Eigentimer be-
stehender Anlagen verpflichten, Dritten die MitbenUtzung
gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern

sich dies im offentlichen Interesse als notwendig erweist.

® Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Strassenge-
setzes fur Anlagen an Kantonsstrassen.

Art. 63

' Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen,
welche zusatzlichen Verkehr erwarten lassen, sind auf
der Bauparzelle oder in nachster Nahe auf privatem Bo-
den wahrend des ganzen Jahres zugangliche Abstell-
platze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fur
die Parkierung offenzuhalten. Im ganzen Gemeindegebiet
sind Abstellplatze bewilligungspflichtig.
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2 Es sind bereitzustellen bei

- Wohnbauten: 1 Platz pro Wohnung mit bis zu 3 Zim-
mern, dartber 2; pro 3 Wohnungen 1 Besu-
cherparkplatz (bei nachtragliche Abtrennung
zusatzlicher Zimmer oder Wohnungen, muss
die Bestimmung eingehalten sein)

- Hotels und Pensionen: 1 Platz pro 6 Betten (inkl. An-
gestellte);

- Gastgewerbebetrieben: 1 Platz pro 5 Restaurantsitz-
platze pro 8 m2 Restaurationsflache im In-
nern des Gebaudes bzw. 1 Parkplatz pro 12
m2 Restaurationsflache im Freien. Sind Res-
taurationsflachen im Innern des Gebaudes
und im Freien vorhanden, wird fur die Be-
rechnung der notwendigen Parkplatze nur
jene Flache herangezogen, die die grossere
Anzahl Platze ergibt.

Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baube-
horde die Anzahl der Pflichtparkplatze, wobei die VSS-
Normen unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhalt-
nisse richtungsweisend sind. Sie kann in besonderen Fal-
len die Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

3 Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen werden

zur Schaffung von Abstellplatzen, zur Beteiligung an einer
Gemeinschaftsanlage oder zur Leistung von Beitragen fur
die Erstellung und Nutzung 6ffentlicher Anlagen verpflich-
tet, sofern es die Verhaltnisse erfordern. Diese Pflicht gilt
auch, falls die Erstellung gemass Abs. 1 nicht moglich ist.

4 Die Gemeindeversammlung erldsst nach Bedarf eine
Verordnung Uber Dauerparkieren auf 6ffentlichem Grund
(gesteigerter Gemeingebrauch, Ersatz- und Sondernut-
zungsabgaben).
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Werkleitungen Art. 64
' Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Stras-
sengebiet oder innerhalb genehmigter Baulinien verlegt.
Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstucke durch-
queren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anla-
gen auf privatem Boden zu dulden.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstii-
ckes, so ist die Leitung auf Kosten der Eigentiimer zu ver-
legen, sofern nicht bei der Begrundung des Durchlei-
tungsrechtes eine andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fur private Leitungen richtet
sich nach Art. 691 ZGB.

Abwaésser und Kom- Art. 65

postierungsanlagen 1 Apwssser von Gebauden und Anlagen sind nach den

eidgendssischen und kantonalen Vorschriften Uber den
Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generel-
len Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Reglement Uber die Abwas-
serbehandlung.

3 Private Kompostieranlagen sind so anzulegen und zu
bewirtschaften, dass keine unnétigen Geruchsemissio-

nen oder andere Belastigungen fur Dritte entstehen.

E OFFENTLICHER UND PRIVATER GRUND UND LUFTRAUM

Nutzung des offent-  Art. 66
lichen Grunds und

' Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund
Luftraums

oder offentlichen Gewassern ist nur mit Bewilligung des
Gemeindevorstands zulassig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausge-
hende Sondernutzung an 6ffentlichem Grund oder an 6f-
fentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Ge-
meinde.
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Nutzung des Privat-
eigentums fur of-
fentliche Zwecke

Nutzung von frem-
dem Eigentum fur
private Zwecke

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des o6ffentlichen Luft-
raums durch Erker, Balkone oder andere ausladende Ge-
baudeteile bewilligen, wenn die Benltzung des 6ffentli-
chen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit
gewahrleistet ist und keine anderen 6ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebau-
deteile wie Vorspriinge, Sockel, Erker, Vordacher durfen
nachisoliert werden.

4 Bewilligungen flr gesteigerter Gemeingebrauch und
Sondernutzungen kénnen von der Leistung einer Entscha-
digung abhangig gemacht werden.

Art. 67

" Die Gemeinde, sowie die von ihr mit Ver- und Entsor-
gungsaufgaben beauftragten oder konzessionierten Tra-
gerschaften, sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Ver-
kehrssignale, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermes-
sungszeichen, Angaben Gber Werkleitungen sowie tech-
nische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fur
die offentliche Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrich-
tungen auf Privatgrundstucken oder an Privatbauten un-
entgeltlich anzubringen. Berechtigten Winschen der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ist Rech-
nung zu tragen.

2 Die Gemeindebehorden und ihre Beauftragten sind be-
fugt, zur Projektierung offentlicher Anlagen und zu Ver-
messungszwecken private Grundstlicke zu betreten und
vorbereitende Handlungen vorzunehmen. Dabei ist ent-
stehender Sachschaden wiederherzustellen und/oder zu
verguten.

% Die Grundeigentumer sind vorgangig und rechtzeitig zu
benachrichtigen.

Art. 68

" Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone
berechtigt, fremden Privatboden voriibergehend als Bau-
stellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen,
zur Einlassung von Erdankern oder zu vergleichbaren
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Zwecken in Anspruch zu nehmen, sofern dies flir Vorbe-
reitungshandlungen oder flr die Ausfihrung des Bauvor-
habens unumganglich ist.

2 Die Auslibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des
Betroffenen mdglichst schonend zu erfolgen und darf die-
ses nicht in unzumutbarer Weise geféahrden oder beein-
trachtigen. Die Bauherrschaft hat die Massnahmen und
Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten zu ent-
fernen, sofern dies technisch maoglich ist und keinen un-
verhaltnismassigen Aufwand verursacht.

3 Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entscha-
digung flr die vorubergehende Beanspruchung und auf
vollen Schadenersatz.

4 Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme
dem Betroffenen genau und rechtzeitig schriftlich mitzu-
teilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mit-
teilung nicht zu oder kdnnen sich die Beteiligten Gber die
Hohe der angemessenen Entschadigung nicht einigen,
entscheidet auf Begehren des Ansprechers die kommu-
nale Baubehorde innert 20 Tagen mittels anfechtbarer
Verfligung Uber die Zulassigkeit der Inanspruchnahme
und / oder die Hohe der Entschadigung.

® Allfallige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene
auf dem Zivilweg geltend zu machen.

IV. ERSCHLIESSUNGSORDNUNG

Erschliessungsreg- Art. 69

lemente

' Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergdnzung des
Baugesetzes die Projektierung, die Erstellung und techni-
sche Gestaltung, die Benltzung, den Unterhalt und die
bedarfsgerechte Erneuerung der 6ffentlichen und priva-
ten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Berei-
chen der Verkehrserschliessung, der Wasserversorgung,
der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung so-
wie der Energieversorgung und der Telekommunikation,
soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen,
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Erschliessungspro-
gramm

konzessionierten Tragerschaften oder Privaten ubertra-
gen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten
und Anschlussvoraussetzungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die
Deckung der Aufwendungen der Gemeinde fiir den Bau,
den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbeson-
dere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestim-
mungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung
Uber Beitrage und welche liber Gebuhren finanziert wer-
den. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der GebUhrenpflichtigen, die Be-
messungsgrundlagen und die Gebuhrenanséatze sowie
das Verfahren fur die Veranlagung und den Bezug der Ge-
buhren.

3 Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente
sind die Vorgaben der Ubergeordneten Gesetzgebung, na-
mentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zustandig
fur den Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Ge-
meindeversammlung.

4 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen
von Areal- und Quartierplanungen.

Art. 70
" Die Baubehorde ist zustandig fur die Erarbeitung und
den Erlass des Erschliessungsprogramms.

2 Die Baubehorde legt den Entwurf fur das Erschlies-
sungsprogramm in der Gemeinde wahrend 30 Tagen 6f-
fentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikati-
onsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt be-
kannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kénnen Be-
troffene bei der Baubehorde Vorschlage und Einwendun-
gen einbringen. Diese pruft die Eingaben, entscheidet
uber allfallige Anpassungen und erlasst das Erschlies-
sungsprogramm.
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Strassen- und Quar-
tiernamen

Offentliche Er-
schliessungsanla-
gen

1. Ausfihrung

2. Betrieb, Unterhalt
und Erneuerung

3 Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Er-
schliessungsprogramm ergebenden finanziellen Ver-
pflichtungen in das jahrliche Budget der Gemeinde aufge-
nommen werden.

4 Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungspro-
gramms ist das Auflageverfahren zu wiederholen.

Art. 71

' Die Baubehorde entscheidet Giber die Benennung der
Quartiere, der offentlichen und privaten Strassen, Wege
und Platze auf Gemeindegebiet.

2 Es sind romanische Bezeichnungen zu verwenden. Be-
rechtigten Wunschen der Anstosser ist nach Moglichkeit
Rechnung zu tragen.

3 Die Gemeinde fuhrt ein Verzeichnis mit den Quartier-
und Strassennamen.

Art. 72

' Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Grober-
schliessung werden von der Gemeinde nach Massgabe
des Erschliessungsprogrammes ausgeflihrt. Vorbehalten
bleiben besondere Erschliessungsanordnungen fur die im
Generellen Erschliessungsplan festgelegten Erschlies-
sungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Ge-
meinde erstellt, wenn diese einer grosseren Anzahl von
Grundsticken dienen.

3 Lehnt die Baubehorde Antrage Interessierter auf Durch-
fuhrung der Feinerschliessung ab, erméachtigt sie die An-
tragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Ge-
meinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Art. 73

' Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und
Unterhalt sowie die rechtzeitige Erneuerung aller gemein-
deeigenen Erschliessungsanlagen.
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3. Schneerdumung

Private Erschlies-
sungsanlagen
1. Allgemeines

2 Verunreinigungen von 6ffentlichen Verkehrsanlagen
sind zu vermeiden. Die Gemeinde sorgt flr eine periodi-
sche Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

® Werden Verkehrsanlagen durch Private bermassig ver-
schmutzt, sind diese von den Verursachern auf eigene
Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwen-
dig, die erforderlichen Anordnungen.

Art. 74

" Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend
des Winters von der Gemeinde offen gehalten, soweit es
den 6ffentlichen Bedurfnissen entspricht. Die Baube-
horde bezeichnet die jeweils zu rAumenden Gemein-
destrassen, Wege und Platze.

2 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den
Schnee unter moglichster Schonung von Gebauden und
Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzu-
lagern. Die betroffenen Grundstlicke sind von der Ge-
meinde nach der Schneeschmelze von Split und Abféallen
zu reinigen. Schaden an Gebauden, Zaunen oder Pflan-
zen werden von der Gemeinde wieder Instand gestellt.

3 Es ist untersagt, den Schnee von privaten Grundstiicken
auf offentlichen Strassen und Platzen abzulagern.

Art. 75

' Die Ausfihrung und Finanzierung von privaten Er-
schliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentimer.
Vorbehalten sind abweichende Festlegungen in einer Fol-
geplanung.

2 Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem
und funktionsfahigem Zustand zu halten und rechtzeitig
zu erneuern.

3 Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freile-
gung privater Zugange ist Sache der Privaten. Bei Ver-
nachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde
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2. Gemeinschafts-
anlagen und ge-
meinschaftliche
Nutzung

3. Ubernahme
durch die Gemeinde

die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ord-
net sie die Ersatzvornahme an.

Art. 76

' Die Baubehorde kann die Grundeigentiimer eines Quar-
tiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private
Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die Anlagen auch
Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfligung
zu stellen. Fur grossere Gemeinschaftsanlagen sind
Quartierplanverfahren durchzufihren.

2 Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
kénnen von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen
wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangswege, Wasserlei-
tungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Ent-
schadigung auch Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit
die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

3 Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die
Entschadigungen fur die Mitbenutzung privater Anlagen
werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip
festgesetzt.

Art. 77

' Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung
von privaten Verkehrs-, Versorgungs- oder Entsorgungs-
anlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen
Verrechnung der Kosten Ubernehmen, wenn

a) esdie Mehrheit der beteiligten Grundeigentimer be-
antragt, oder

b) die Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in
genugender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vor-
teilsprinzip auf die Grundeigentimer aufgeteilt.

2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungs-
anlagen, die dem Gemeingebrauch dienen und den tech-
nischen Anforderungen genigen, zu ubernehmen, sofern
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Sanierungsplanun-
gen

die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetre-
ten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater
Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Art. 78

' Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funkti-
onsfahigkeit der eigenen und der privaten Erschliessungs-
anlagen.

2 Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten
Stand der Technik und umfassende Erneuerungen durch
frihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

3 Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneue-
rungsbedurftig oder fehlen klare rechtliche Regelungen
bezlglich Benutzung, Unterhalt, Erneuerung und Finan-
zierung gemeinschaftlich genutzter privater Erschlies-
sungsanlagen, fuhrt die Baubehoérde eine Sanierungs-
quartierplanung durch.

V. VOLLZUGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Vollzug

Art. 79

' Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz,
den darauf beruhenden Erlassen und der Gibergeordneten
Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fur eine
rechtzeitige und sachgerechte Erfullung aller gesetzlichen
Obliegenheiten.

2 Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie
Merkblatter oder Richtlinien fur die Ausgestaltung von
Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung,
Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt. Werden aus der Pra-
xis der Baubehdrde Richtlinien flr die Beurteilung von
Bauvorhaben abgeleitet, sind sie von Fachleuten Uber-
prufen zu lassen, bevor sie zur Anwendung freigegeben
werden.

3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten
zu den Selbstkosten zur Verfligung gestellt. Sie sind von
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den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Perso-
nen bei der Ausubung ihrer Tatigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 80

' Verfugungen und Anordnungen einzelner Mitglieder der
Baubehdrde bei der Anwendung des vorliegenden Geset-
zes oder der darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 20
Tagen seit Mitteilung durch Einsprache beim Gemeinde-
vorstand angefochten werden. Im Ubrigen richten sich
die Rechtsmittel nach den Vorschriften des Ubergeordne-
ten Rechts (insbesondere KRG und Gesetz tiber das Ver-
fahren in Verwaltungs- und Verfahrenssachen des Kan-
tons Graubunden).

Inkrafttreten und Art. 81
Ubergangsbestim-

' Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch
mungen

die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch
die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Pla-
nungen anwendbar, die bis zum Inkrafttreten des Bauge-
setzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche
widersprechenden friheren Vorschriften der Gemeinde
als aufgehoben. Vorbehalten ist die Definition der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache (BGF) bei fest zugewie-
senen Nutzungen in BGF im Rahmen von Quartierplanen,
die zum Zeitpunkt des Erlasses dieses Gesetzes rechts-
kraftig sind. Die Definition gemass Anhang | bleibt far
diese Falle giltig. Vorbehalten sind diesbeziiglich Ande-
rungen von Quartierplanen aufgrund der neuen Gesetzge-
bung.

Ausgabe vom Gemeindevorstand genehmigt am -
Ausgabe von der Gemeindeversammlung genehmigt am 31.10.2013
Ausgabe von der Regierung des Kantons GR genehmigt am 22.04.2014
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VI. ANHANGE

A ANHANG |: AZ-DEFINITION

AZ-Definition fur die Anwendung bei zugewiesener BGF
(rechtskraftige Quartierplane)

Ausnltzungsziffer Art. 53

" Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwi-
schen der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF)
der Gebaude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie

wird berechnet:

47— BGF
T LF

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt.
Die maximale AZ darf bei Neubauten, wesentlichen Um-
bauten und Erweiterungen nicht Gberschritten werden;
bei Neubauten muss bei entsprechender Zonenvorschrift
mindestens die minimale AZ erreicht werden.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe
aller oberirdischen Geschossflachen im Aussenmass in
Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aussen-
treppen und Zwischengeschossen mit Ausnahme des
Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstarken tber
30 cm.

3 Im Dachgeschoss sind ohne Riicksicht auf die Nutzung
Raumteile anzurechnen, deren lichte Hohe gemessen bis
Unterkant Dachsparren 1,60 m lGberschreitet. In Ge-
schossen, die nicht vollstandig iber dem gewachsenen
oder abgegrabenen Boden liegen, sind Raumteile ohne
Ricksicht auf die Nutzung anzurechnen, wenn sie mehr
als 1,60 m Uber das gewachsene oder abgegrabene Ter-
rain hinausragen.

4 Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstell-
rdume fur Fahrzeuge, Velos, Kinderwagen etc.
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2. Holzschopfe, Gartenhauschen fur Gartengerate,
Kleintierstalle und dgl.

3. Offene Erdgeschosshallen und Gberdeckte offene
Dachterrassen

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie
nicht als Laubengange dienen.

5 Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhéan-
gende Flache der von der Baueingabe erfassten baulich
noch nicht ausgenutzten Grundsticke oder Grundstlicks-
teile in der Bauzone.
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B ANHANG lI: AuszUGE KRG unD KRVO

Ausziige KRG und KRVO Anhang II

Inhaltsverzeichnis Art. Nr. Seite

1 Formelles Baurecht

1. Organisation
Verfahren, Erledigungsfristen KRG 5 4
Grundsatz KRG 85 4

2. Bewilligungen

BAB-Bewilligung, BAB-Behorde KRG 87 4
Koordination bei Zusatzbewilligungen KRG 88 5
Bewilligungsvoraussetzungen KRG &9 5
Nebenbestimmungen KRG 90 5
Baubeginn, Erloschen der Baubewilligung, Bauvollendung KRG 91 6
3. Baubewilligungsverfahren
Baubewilligungsverfahren KRG 92 6
A. Ordentliches Baubewilligungsverfahren
Vorliufige Beurteilung KRVO 41 6
Baugespann KRV0O 43 [
Vorldufige Priifung KRVO 44 7
Offentliche Auflage, Einsprache KRVO 45 7
Bauentscheid KRVO 46 7
BAB-Entscheid: 1. Weiterleitung KRVO 47 8
2. Anhorung, Bereinigung, Schiedsstelle KRVO 48 8
3. Entscheid, Erdffnung KRVO 49 8
B. Meldeverfahren
Meldeverfahren: 1. Anwendungsfille KRVO 50 8
2. Verfahren KRVO 51 9
4. Koordination
A. Verfahrenskoordination
Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen:
1. Vorbereitung KRVO 52 9
2. Einreichung, vorldufige Priifung KRVO 53 9
3, Offentliche Auflage, Einsprache KRVO 54 9
B. Entscheidkoordination
Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen KRVO 55 10
Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen:
1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen KRVO 56 10
2. Bereinigung, Schiedsstelle KRVO 57 10
3. Koordinierte Eréffnung der Entscheide KRVO 58 11
4. Gesamtentscheid KRVO 59 11
Gemeinde Sagogn 1
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Ausziige KRG und KRVO

5.

Baukontrollen

Kontrolle der Bauausfithrung, Bauabnahme
Baurechtswidrige Zustinde

Verantwortlichkeit, Wiederherstellung, Strafe

Verantwortlichkeit, Haftung

Wiederherstellung des rechtmissigen Zustands

Busse
Verfahrenskosten
Verfahrenskosten

Grundordnung

Zonenplan
A Allgemeines

a) Regelbauweise
Ausnahmen

b) Begriffe und Messweisen
Umsetzung IVHB

Gebiude- und Grenzabstinde:

1. Gebiude

2. Weitere Bauten und Anlagen
3. Unterschreitungen, Vorbehalte
Gewiisserabstand, Waldabstand
Baulinien

B Bauzonen

Zonen flir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zonen fiir Griinflichen

C Nichtbauzonen

a) Zonenvorschriften
Landwirtschaftszonen
Naturschutzzonen
Landschaftsschutzzonen
Archéologiezonen

Grundwasser- und Quellschutzzonen
Gefahrenzonen

Wintersportzonen

Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung
Zone iibriges Gemeindegebiet
b) Landwirtschaftlicher Wohnraum

Dauerwohnraum
Temporirwohnraum

08.12.2017

Anhang IT
KRVO 60 11
KRVO 61 11
KRG 93 12
KRG 94 12
KRG 95 12
KRG 96 13
KRG 82 14
KRVO 36 14
KRG 75 14
KRG 76 14
KRG 77 15
KRG 78 15
KRG 55 15
KRG 28 16
KRG 30 16
KRG 32 16
KRG 33 16
KRG 34 17
KRG 36 17
KRG 37 17
KRG 38 17
KRG 39 18
KRG 40 18
KRG 41 18
KRVO 38 18
KRVO 39 19

Gemeinde Sagogn 2
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¢) Ausnahmen fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Im Allgemeinen KRG 83 19
2. Genereller Gestaltungsplan

Genereller Gestaltungsplan: 2.Siedlung KRG 43 19

Geschiitzte Objekte KRG 74 20
II1  Allgemeine Bauvorschriften
1. Bauvoraussetzungen

Baureife KRG 72 20

Siedlung und Landschaft KRG 73 20
2. Wohnférderung , Sicherheit und Gesundheit

Im Allgemeinen KRG 79 21

Behindertengerechtes Bauen KRG 80 21

Besitzstand KRG 81 21
IV Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Zusatzbewilligungen KRG 100 22

Verfligungen kantonaler Behorden KRG 103 22

Beschwerderecht der Umweltorganisationen KRG 104 22
Gemeinde Sagogn 3
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Ausziige KRG und KRVO Anhang IT
I Formelles Baurecht

1. Organisation

Verfahren, Erledigungsfristen KRG Art. 5

' Fiir die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fiir Planungen, Bau-
vorhaben, Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt ausschliesslich
kantonales Recht, soweit die Gemeinden und Regionalverbinde nicht ausdriicklich erméchtigt
oder verpflichtet werden, abweichende oder erginzende eigene Verfahrensvorschriften zu
erlassen oder bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

: Die zustindigen Behorden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der Verord-
nung festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die Fristen be-
ginnen, sobald die Gesuche formell richtig und vollstindig vorliegen, sofern nichts anderes
bestimmt ist.

: Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustéindige Behorde die
Verzogerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begriindung und unter Be-
kanntgabe einer neuen Erledigungsfrist mit.

Grundsatz KRG Art. 85

' Das Bauwesen ist Sache der Gemeinden, soweit dieses Gesetz oder die Spezialgesetzgebung
nichts anderes bestimmen.

: Zustindige Behdrde fiir Verfligungen und Entscheide der Gemeinden ist der Gemeindevor-
stand, soweit dieses Gesetz, die Spezialgesetzgebung oder das Gemeinderecht nicht eine an-
dere kommunale Behorde bestimmen (kommunale Baubehérde).

: Die Gemeinden organisieren das Bauwesen so, dass ein fachlich kompetenter, wirksamer,
zeitgerechter und koordinierter Vollzug gewihrleistet ist.

+ Die Gemeinden streben eine iiberkommunale Zusammenarbeit an, insbesondere durch Bil-
dung gemeinsamer Bauiimter sowie durch Bezeichnung gemeinsamer Fachleute oder Fach-
gremien mit Beratungsfunktion in Baugestaltungsfragen und weiteren Fragen des Bau-, Um-
welt- und Energierechts.

2. Bewilligungen

BAB-Bewilligung, BAB-Behorde KRG Art. 87

' Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben der Baubewilligung
eine kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung).

: Zustindig fur Entscheide iiber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Departement
(BAB-Behérde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustdndigkeit ganz oder teilwei-
se einer anderen kantonalen Behérde tibertragen.

* Die kommunale Baubehorde tiberweist Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
(BAB-Gesuch), bei denen sie die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung und eine BAB-
Bewilligung als erfiillt betrachtet, mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB-
Bewilligung der Fachstelle, Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.

Gemeinde Sagogn 4
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« Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehérde
zusammen mit der Baubewilligung erdffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung ohne
Riicksicht auf allfiillige kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.
» Verweigert die BAB-Behérde die BAB-Bewilligung, eréffnet sie den ablehnenden BAB-
Entscheid direkt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt. Fiir die
Verfahrenskosten der Gemeinde erlidsst die kommunale Baubehdrde einen separaten Kosten-
entscheid.

= Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilligungs-
pflicht ausgenommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn dic Gemeinden
sie dem Meldeverfahren unterstellen.

Koordination bei Zusatzbewilligungen KRG Art, 88

1 Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfilligen BAB-Bewilligung
zusitzliche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen
weiterer Behérden (Zusatzbewilligungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart
enger Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhingig voneinander erteilt werden
kénnen, sondern inhaltlich abgestimmt werden miissen, werden Verfahren und Entscheide im
Baubewilligungsverfahren und im BAB-Verfahren koordiniert.

: Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen Bau-
behdrde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behirde iiber kan-
tonale Zusatzbewilligungen selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordi-
nation beitriigt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.
* Weitere Einzelheiten tiber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

Bewilligungsvoraussetzungen KRG Art. 89
' Bauvorhaben und Zweckinderungen werden bewilligt, wenn alle Vorschriften des kommu-
nalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.

: Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

» Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das Baugesuch durch den
Eigentiimer oder die Eigentiimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentiimerin des fiir die
Erschliessung bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderli-
chen Rechte fiir die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch nachgewiesen werden.

Nebenbestimmungen KRG Art, 90

 Kénnen inhaltliche oder formale Mingel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierigkeiten
behoben werden oder driingen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung des rechtmis-
sigen Zustands auf, sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen,
Bedingungen, Befristungen) zu verkniipfen.

= Nebenbestimmungen mit lingerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung sind
vor Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken. Das Grund-
buchamt bescheinigt der anmeldenden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

= Fiir die richtige Erfiillung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Bauausfithrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor Baubeginn
zu leisten.

Gemeinde Sagogn 5
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Baubeginn, Erloschen der Baubewilligung, Bauvollendung KRG Art. 91

' Bauvorhaben diirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt. Vor-
behalten bleiben anderslautende Anordnungen in cinem Rechtsmittelverfahren.

: Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erléschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht in-
nert Jahresfrist seit zuldssigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert
zwei Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die fiir die Bewilligung zustindige Behérde kann
diese Fristen auf begriindetes Gesuch hin angemessen verléngern,

* Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der ur-
spriingliche Zustand wieder herzustellen.

3. Baubewilligungsverfahren

Baubewilligungsverfahren KRG Art. 92

' Baugesuche, BAB-Gesuche und Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen
sind bei der Standertgemeinde einzureichen.

: Die Gemeinden fiihren das Auflageverfahren durch. Wihrend der 6ffentlichen Auflage kann
bei der Gemeinde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden. Fiir die Einsprache-
legitimation gelten sinngemiss die Voraussetzungen fiir die Planungsbeschwerde an die Re-
gierung.

» Die Regierung regelt durch Verordnung das Baubewilligungsverfahren und das BAB-
Verfahren. Fiir Bauvorhaben, die nur geringfiigige 6ffentliche und private Interessen beriih-
ren, legt sie ein Meldeverfahren fest.

+ Die Gemeinden erlassen im Baugesetz nach Bedarf ergdnzende Bestimmungen.

A. Ordentliches Baubewilligungsverfahren
Vorléufige Beurteilung KRVO Art. 41

1 Die kommunale Baubehérde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vorliufige
Beurteilung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden,

: Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle iiber die Gemeinde um eine
vorldufige Beurteilung ersucht werden.

* Die vorldufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet si¢ die entscheidende Behorde bei der Beurteilung des ordentli-
chen Baugesuchs und allfilliger Einsprachen.

Baugespann KRVO Art. 43

' Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einreichung
des Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hhe und Gestalt der
Baute klar erkennen lassen, Aufschiittungen und Béschungen von mehr als 0.8 m Hohe sind
ebenfalls zu profilieren.

: Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind
freizulegen.

+ Das Baugespann darf vor der rechtskriftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Bewilli-
gung der kommunalen Baubehdrde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wihrend der Dauer

Gemeinde Sagogn 6
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der dffentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides
ist das Baugespann umgehend zu entfernen.

Vorldufige Priifung KRVO Art. 44

' Die kommunale Baubehérde priift eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umgehend auf
Vollstidndigkeit und unterzicht sic einer materiellen Vorpriifung, Gleichzeitig wird gepriift, ob
das Baugespann richtig gestellt ist.

= Bei unvollstindigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Mingeln setzt
die kommunale Baubehérde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellenden innert 20
Tagen seit Eingang cine angemessene Frist zur Vervollstindigung oder Verbesserung des

Baugesuchs.

* Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstindigt oder verbessert, gilt es als
zuriickgezogen.

Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 45

' Nach Abschluss der vorldufigen Pritffung legt die kommunale Baubehdrde das Baugesuch
beziehungsweise das BAB-Gesuch withrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf. Erfor-
dert das Bauvorhaben eine UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

> Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde bekannt
gegeben. Bei BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbewilligungen,
die im Kantonsamtsblatt zu publizieren sind, ist die 6ffentliche Auflage gleichzeitig auch im
Kantonsamtsblatt bekannt zu geben.

» Die Publikation hat Angaben tiber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens, die
betroffenen Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimatschutzgesetzge-
bung, die Auflagezeit, den Auflageort und die Einspracheméglichkeit zu enthalten.

« Einsprachen sind wihrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Gesuchstel-
lenden ist Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich Stellung zu neh-
men,

Bauentscheid KRVO Art. 46

' Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen ande-
rer betroffener Behérden entscheidet die kommunale Baubehdrde tiber das Baugesuch und
allfillige Einsprachen und erlisst den Bauentscheid.

= Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfilligen Einsprechenden gleichzeitig zu
er6ffnen. Sie sind zu begriinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abgewicsen werden.

* Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der 6ffentlichen Auflage zu eréffnen.
Bei Bauvorhaben mit Einsprachen betrdgt die Erledigungsfrist maximal drei und bei Bauvor-
haben mit UVP maximal fiinf Monate.

BAB-Entscheid 1. Weiterleitung KRVO Art. 47

' Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehorde BAB-Gesuche,
sofern sie die Voraussetzungen fiir eine Bewilligung als erfiillt betrachtet, umgehend in min-
destens drei Exemplaren mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle wei-
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ter. Gleichzeitig iibermittelt sie der Fachstelle allfillige Einsprachen zusammen mit ihrer Stel-
lungnahime.

: BAB-Gesuche kénnen bereits wihrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet werden.
Diesfalls orientiert die zustindige kommunale Baubehérde die Fachstelle umgehend iiber all-
fillige Einsprachen.

2. Anhérung, Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 48

' Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwendigen
Stellungnahmen ein.

: Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen den
Stellungnahmen Widerspriiche, fiihrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein Bereini-
gungsgesprich.

: Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle, welche
die Fachstelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departement.

3. Entscheid, Eréffnung KRVO Art. 49

' Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle iber das BAB-Gesuch und allfil-
lige Einsprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind, die BAB-
Bewilligung. Andernfalls weist sie das BAB-Gesuch ab.

: Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang der
vollstindigen Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne Vernehmlas-
sung oder eine Zusatzbewilligung erfordern, betriigt die Erledigungsfrist maximal drei Mona-
te. Bei Bauvorhaben mit Einsprachen, UVP oder besonders grossem Koordinationsbedarf
betrigt die Erledigungsfrist maximal fiinf Monate.

: BAB-Bewilligungen und allfillige Einspracheentscheide werden Gesuchstellenden und Ein-
sprechenden von der kommunalen Baubehérde nach Eingang so rasch als maglich zusammen
mit der Baubewilligung eréffnet.

+ Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt,

B. Meldeverfahren
Meldeverfahren 1. Anwendungstiille KRVO Art. 50

' Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwendung

auf untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen ist, wie

insbesondere

1. geringfiigige Projektdnderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;

2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform sind
und zu keinen Veridnderungen beziiglich Verkehrsbelastung oder Ausniitzung fiihren.

: Das Meldeverfahren findet iiberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die gemiss Artikel 40

von der Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemiiss kommunalem Baugesetz dem

Meldeverfahren unterstellt sind.
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2. Verfahren KRVO Art. 51

' Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter Ausfiithrung eingereicht werden.
Auf das Baugespann und die 6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

= Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Entscheid
der kommunalen Baubehorde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung eine BAB-
Bewilligung erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Baubehérde und der BAB-
Entscheid innert eincinhalb Monaten zu eréffnen, Der BAB-Entscheid ist innert zwei Wochen
seit Eingang des Gesuchs bei der Fachstelle zu fillen.

* Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bediirfen, gelten als bewil-
ligt, sofern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders lautender Entscheid
ergeht.

«Tm Ubrigen gelten die Bestimmungen iiber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

4, Koordination

A. Verfahrenskoordination

Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen
1. Vorbereitung KRVO Art. 52

' Das Departement fithrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Liste mit
den zu koordinierenden Zusatzbewilligungen.

: In der Liste der koordinationsbediirftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbewilli-
gungen bezeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den betroffe-
nen Fachbehorden vorabzukldren und zu bereinigen sind.

2. Einreichung, vorliufige Priifung KRVO Art, 53

' Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Bauge-
such, einem allfilligen BAB-Gesuch sowie allen fur die Beurteilung notwendigen Unterlagen
bei der Gemeinde einzureichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind diese zu verwenden.
* Die kommunale Baubehérde priift eingehende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen umgehend
auf Vollstindigkeit. Sie klirt insbesondere ab, ob fiir alle erforderlichen Zusatzbewilligungen
Gesuche mit den nitigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die notwendigen Vorab-
klidrungen erfolgt sind.

: Reichen Baugesuchstellende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen direkt bei den fiir die Zusatz-
bewilligung zustindigen Behdrden ein, leiten diese das Gesuch an die fiir die Koordination
zustindige Behorde weiter, sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben be-
trifft und noch keine Baubewilligung vorliegt.

3, Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art, 54

' Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Bauge-
such und einem allfilligen BAB-Gesuch 6ffentlich aufzulegen und auszuschreiben. In der
Publikation sind die Gesuche fiir Zusatzbewilligungen einzeln aufzufithren.

: Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wihrend der fiir das Baugesuch
und BAB-Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

* Im dbrigen gelten die Vorschriften tiber das Baubewilligungsverfahren.
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B. Entscheidkoordination
Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen KRVO Art. 55

' Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fiir Zusatzbewilli-
gungen nach Abschluss des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforderlichen Unterlagen
und allfilligen Einsprachen direkt den fiir die Zusatzbewilligung zustéindigen Behsrden zu.

: Die fiir die Zusatzbewilligung zustindigen Behérden iibermitteln ihren Entscheid sowie ei-
nen allfilligen Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kemmunale Baubehbrde erdff-
net Entscheide iiber Zusatzbewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen Abstimmung
gleichzeitig mit dem Bauentscheid.

s Von der gleichzeitigen Eréffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden,
wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten
der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.

+ Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehdrde auch das Bauge-
such ab, sofern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt werden kann.

Bagvorhaben ausserhalb der Bauzonen
1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen KRVO Art. 56

' Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fiir die Erteilung der Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fiir Zu-
satzbewilligungen zusammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen und begriindetem
Antrag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig iibermittelt sie der Fachstelle allfillige Einspra-
chen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

: Die Fachstelle holt, sofern sie die Voraussetzungen fur die Erteilung der BAB-Bewilligung
als erfullt betrachtet, bei der zustindigen Behorde unter Ansetzung einer Erledigungsfrist den
Entscheid iiber die Zusatzbewilligung und Einsprachen ein.

+ Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewilli-
gungen fiir Anlagen mit wassergefihrdenden Fliissigkeiten nach der Gewiisserschutzgesetz-
gebung holt die Gemeinde auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen direkt bei den
dafiir zustéindigen Behorden ein.

2. Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 57

' Erachtet die fiir eine Zusatzbewilligung zustidndige kantonale Fachbehorde die Vorausset-
zungen fiir die Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb der Bau-
zone fiir nicht gegeben, teilt sie dies der Fachstelle in einer vorlidufigen Stellungnahme mit.

+ Hilt die Fachstelle die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung fiir erfiillt,
fiihrt sie mit der betreffenden Behérde ein Bereinigungsgesprich.

* Einigen sich die beteiligten Behorden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese den
Parteien gemiss den nachfolgenden Artikeln eréffnet. Einigen sie sich auf eine Verweigerung
der Zusatzbewilligung, weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und eréffnet den Entscheid
zusammen mit dem ablchnenden Entscheid Uber die Zusatzbewilligung den Parteien.

* Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle.
Schiedsstelle ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement unterstehen
wie die Fachstelle, das Departement, ansonsten die Regierung.
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3. Koordinierte Eréffnung der Entscheide KRVO Art. 58

' Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, tibermittelt die Fachstelle diese zusammen mit der
BAB-Bewilligung der kommunalen Baubehérde, welche die Entscheide den Gesuchstellen-
den zusammen mit dem Bauentscheid eréffnet.

= Von der gleichzeitigen Eréffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden,
wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten
der jeweils anderen Bewilligungen verschen sind,

4. Gesamtentscheid KRVO Art, 59

1 Die Fachstelle erldsst einen Gesamtentscheid, wenn

L. sie und die beteiligten Fachbehérden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

2. sie und die Fachbehérden dies generell fiir bestimmte Zusatzbewilligungen vereinbart ha-
ben, oder

3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einsprachen
vorliegen.

> Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubehérde mit, die ihn den Par-
teien zusammen mit dem Bauentscheid erdffnet.

5. Baukontrollen

Kaontrolle der Bauausfiihrung, Bauabnahme KRVO Art. 60

' Die kommunale Baubehérde priift die Ausfiihrung der Bauvorhaben auf ihre Ubereinstim-
mung mit der Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfilligen Zusatzbewilligungen,
soweit die Kontrollen nicht den fiir die Zusatzbewilligung zustindigen Behérden obliegen.
Sie kontrolliert mindestens das Schnurgeriist und die Héhenfixpunkte. Anschliisse an éffentli-
che Versorgungs- und Entsorgungsanlagen werden vor dem Eindecken kontrolliert.

: Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehdrde unverziiglich die Bauvollendung.
Diese fiihrt die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen meldet die
kommunale Baubehorde der Fachstelle, ob das ausgefiihrte Bauvorhaben der BAB-
Bewilligung entspricht. Bei Abweichungen iibermittelt sie der Fachstelle die Ausfithrungs-
pline.

* Die kommunale Baubehorde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.

* Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von
bewilligten Plinen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefiihrt, verfiigt die kommunale
Baubehdorde, in dringlichen Fillen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher beziehungsweise
die Vorsteherin des Bauamtes oder der Gemeindeschreiber beziehungsweise die Gemeinde-
schreiberin, die Einstellung der Bauarbeiten. Gleichzeitig fordert die verfiigende Behorde
oder Amtsperson die Bauherrschaft zur Einreichung eines nachtriglichen Baugesuchs auf.

« Baueinstellungsverfligungen sind sofort vollstreckbar.

Baurechtswidrige Zustéinde KRVO Art. 61

' Bestehen Anzeichen fiir formell oder materiell baurechtswidrige Zustinde, wird nach einer
Vorankiindigung eine nachtrigliche Baukontrolle durchgefiihrt.
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: Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte fiir eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert die
kommunale Baubehérde die Betroffenen auf, ein nachtrigliches Baugesuch einzureichen.

: Stellt die zustéindige Behorde bei der Priifung des nachtriiglichen Baugesuchs beziehungs-
weise BAB-Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, erdffnet sie ein Verfah-
ren auf Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands und ein Bussverfahren.

6. Verantwortlichkeit, Wiederherstellung, Strafe

Verantwortlichkeit, Haftung KRG Art. 93

' Fiir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten
Bauten und Anlagen mit den bewilligten Plinen und dem Baugespann sowie fiir die Einhal-
tung von Nebenbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentiimerinnen und Eigentiimer, sons-
tige Berechtigte sowie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von Bauvorhaben beaufirag-
ten Personen verantwortlich.

: Kanton und Gemeinden iibernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und
Anlagen keine Haftung fiir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der aus-
gefithrten Bauten und Anlagen.

Wiederherstellung des rechtmissigen Zustands KRG Art. 94

' Materiell vorschriftswidrige Zustéinde sind auf Anordnung der zustindigen Behdrde zu be-
seitigen, gleichgiiltig, ob fiir deren Herbeifithrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

: Zustindig fur den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfligungen ist die
kommunale Baubehdrde. Bei vorschriftswidrigen Zustéinden ausserhalb der Bauzonen trifft
die BAB-Behdrde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehérde trotz
Aufforderung durch den Kanton untéitig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden Kosten
werden der Gemeinde belastet, soweit sic nicht den Pflichtigen iiberbunden werden kénnen
oder uneinbringlich sind.

» Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmissigen Zustands obliegt sowohl den Eigentii-
merinnen oder Eigentiimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt
haben. Kommen die Pflichtigen einer rechtskriftigen Wiederherstellungsverfiigung innert
Frist nicht nach, ldsst die zustindige Behdrde nach erfolgter Androhung die verfiigten Mass-
nahmen auf Kosten der Séumigen durch Dritte vornehmen.

+ Muss die zustidndige Behorde aus Griinden der Verhiiltnisméssigkeit oder des Vertrauens-
schutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise abse-
hen, erlisst sie eine Verfligung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsver-
fligung).

Busse KRG Art. 95

' Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der
Gemeinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken bestraft. In
besonders schweren Fillen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustindige Behdérde an
dieses Héchstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmun-
gen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.

: Strafbar ist die vorsitzliche oder fahrlissige Widerhandlung, begangen durch die nach Arti-
kel 93 verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder
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Kommanditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersion-
lichkeit sind die natiirlichen Personen strafbar, die fiir sie gehandelt haben oder hitten han-
deln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die
Personengesamtheit solidarisch.

+ Zustandig fur die Bestrafung ist die kommunale Baubehorde. In Fillen, wo die Wiederher-
stellung des rechtmissigen Zustands von der BAB-Behorde angeordnet wird, ist diese fiir die
Bestrafung zustindig.

« Der Strafanspruch verjahrt innerhalb von fiinf Jahren seit Beendigung der strafbaren Hand-
lung. Dic absolute Verjihrung tritt nach zchn Jahren ein. Die Strafe ciner Widerhandlung ver-
jéhrt in fiinf Jahren.

7. Verfahrenskosten

Verfahrenskosten KRG Art. 96

' Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren
baupolizeilichen Verfahren Gebiihren. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten,
Beratungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusétzlich zu vergiiten.

: Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten
verursacht hat, Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den
Einsprechenden zu iiberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetre-
ten wird. Diesfalls kdnnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen
ausseramtlichen Entschidigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

: Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebiihren in einer Gebiihrenver-
ordnung.

+ Die BAB-Behorde erhebt fiir BAB-Entscheide sowie fiir Buss- und Wiederherstellungsver-
fiigungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden beziehungs-
weise Parteien Gebiihren, welche aus einer Staatsgebiihr bis 3000 Franken, einer Kanzleige-
biihr und dem Ersatz allfilliger Barauslagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umstiinden
kann die Staatsgebiihr angemessen erhdht werden.

« Vorbehalten bleiben Gebiihren fiir Zusatzbewilligungen und Umweltvertriiglichkeitspriifun-
gen nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.

|11 Grundordnung

1. Zonenplan

B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Ausnahmen KRG Art. 82

' Liegen ausserordentliche Verhdltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Be-
stimmungen eine unverhiltnismissige Hérte, so kann die kommunale Baubehérde Ausnah-
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men von einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewihren, wenn dadurch keine iiberwiegen-
den offentlichen und privaten Interessen verletzt werden.

: Die Ausnahmebewilligung kann davon abhingig gemacht werden, dass sich die Grundeigen-
tiimerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustindi-
gen Behorde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fiir wertvermehrende Aufwendungen
wird in diesem Fall bei spiterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.

» Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von Gebiu-
de- und Firsthéhen, Gebiudelingen, Ausniitzungsziffern, Grenz- und Gebiudeabstinden so-
wic Baulinien um die Konstruktionsstiirke der Aussenisolation abgewichen werden.

b) Begriffe und Messweisen

Umsetzung IVHB KRVO Art. 36

1 Die Gemeinden passen ihre Baugesetze an die Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmo-
nisierung der Baubegriffe vom 22. September 2005 (IVHB) an. Fiir die Anpassung gelten
sinn-gemadss die Fristen von Artikel 107 Absatz | des Gesetzes. Bis zur Anpassung richten
sich die Begriffe und Messweisen nach den geltenden kommunalen Baugesetzen.

: Verwendet das kantonale Raumplanungsrecht Begriffe und Instrumente, die Gegenstand der
IVHB bilden, gelten unmittelbar die in den Anhéingen zur IVHB und in den dazugehorigen
Erlduterungen enthaltenen Definitionen.

Grenz- und Gebiiudeabstinde
1. Gebiiude KRG Art. 75

' Bei der Erstellung von Gebéuden, die den gewachsenen Boden iiberragen, ist gegeniiber
jedem Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der
Gemeinde nicht gréssere Grenzabstdnde vorschreibt.

» Zwischen Gebduden ist ein Gebdudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Baugesetz
der Gemeinde nicht grossere Gebéudeabstinde vorschreibt.

: Vorspringende Gebiudeteile wie Dachvorspriinge, Vordicher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone diirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebiudeabstand hineinragen. Bildet der vor-
springende Gebdudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

2. Weitere Bauten und Anlagen KRG Art. 76

1 Fiir offene iiberdachte Flichen wie Unterstinde und dergleichen gelten die Grenzabstinde
fiir Gebaude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstiicksgrenze.

: Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Béschungen und dergleichen diir-
fen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht hoher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie
die I6he von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhéhe, jedoch von
maximal 2.5 m einzuhalten.

 Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Grabenbo-
schung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch cine Stiitzmauer oder vergleichbare
bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden

+ Einfriedungen wie Ziune, Mauern und Holzwinde bis zu einer Hohe von 1.5 m ab gewach-
senem Boden diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen miissen um das
Mass der MehrhShe zuriickversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.
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« Lebhige diirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie
jahrlich auf die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zuriickgeschnitten
werden. Hohere Lebhige sind um das Mass der Mehrhdhe zuriick zu setzen, jedoch um ma-
ximal 2.5 m.

3. Unterschreitungen, Vorbehalte KRG Art. 77

' Die kommunale Baubehérde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im Bauge-
setz der Gemeinde festgelegten Bauabstinde bewilligen, wenn eine Vereinbarung zwischen
den Betroffenen vorliegt und keine iiberwiegenden sffentlichen Interessen entgegenstehen.
Die kommunale Baubehorde verfiigt die Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

: Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder
Anlage vor, gelten die Bauabstinde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden nicht,
soweit sie der Planung entgegenstehen.

s Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstinde auf-
grund der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstinde der Gemeinden.

Gewisserabstand, Waldabstand KRG Art. 78

' Bauten und Anlagen haben gegentiber Gewissern die in der Grundordnung festgelegten Ge-
wiisserabstandslinien einzuhalten.

: Wo Gewiisserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewiisserabstand von 10
m und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie
zwischen dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferboschung. Bei Vorliegen besonde-
rer Umstiinde, insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und Anlagen, kann die
fiir die Bewilligung zustindige Behorde nach Anhéren der kantonalen Fachbehérde Ausnah-
men von diesen Abstinden gewihren, wenn keine iiberwiegenden dffentlichen Interessen
entgegenstehen.

* Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald richtet sich nach der kantonalen
Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen dem
Waldabstand gemiss Waldgesetzgebung vor,

Baulinien KRG Art. 55

' Baulinien dienen insbesondere der Freihaltung von Rdumen entlang von Erschliessungsanla-
gen, Gewiissern und Waldrindern sowie der Freihaltung von Flidchen im Interesse des Orts-
bildes und des Natur- und Umweltschutzes. Fiir verschiedene Bediirfnisse kénnen unter-
schiedliche Baulinien festgelegt werden.

: Baulinien gehen allen anderen dffentlichrechtlichen Abstandsvorschriften vor. Sie bestim-
men die Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch gebaut werden darf. Bestehende Bauten und
Anlagen im Baulinienbereich diirfen nur unterhalten werden.

> Vorspringende Gebiiudeteile wie Dachvorspriinge, Vordicher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone und dergleichen diirfen bis 1.5 m iiber die Baulinie hinausragen, bei Baulinien ent-
lang von Verkehrsanlagen nur, sofern sie mindestens 3.0 m iiber dem Trottoir- und 4.5 m iiber
dem Strassenniveau liegen.

+ Vorbehalten bleiben Vorschriften iiber Baulinien in anderen kantonalen Erlassen.
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c) Zonenvorschriften
Zonen fiir dffentliche Bauten und Anlagen KRG Art. 28

' Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind zuléssig,
wenn sie mit zonenkonformen Bauten baulich verbunden sind.

: Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, diirfen nur unterhal-

ten werden.

s Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zone fiir 6ffentliche
Anlagen.

Zonen fiir Griinflichen KRG Art. 30

' Zonen fiir Griinflachen dienen der Erhaltung und Schaffung von Freirdumen zur Strukturie-
rung der Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bauzonen.
: Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

B. Nichtbauzonen
a) Zonenvorschriften
Landwirtschaftszonen KRG Art. 32

1 Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Landwirtschafiszonen
aus. Sie tragen dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen angemessen
Rechnung.

: Flir die Beurteilung der Zonenkonformitit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts-
zone ist das Bundesrecht massgebend. Vorbehalten bleiben eine engere Umschreibung der
Zonenkonformitit im Rahmen von Absatz | sowie die von der Regierung durch Verordnung
erlassenen Bestimmungen iiber den landwirtschaftlichen Wohnraum.

* Bauten und Anlagen, die iiber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hinaus-
gehen, kénnen in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen fiir bodenunabhingige
Produktion als zonenkonform bewilligt werden.

Naturschutzzonen KRG Art. 33

1 Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensrdume (Biotope) oder Lebensgemeinschaften
und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen
seltener Arten auszeichnen, sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen
(Geotope).

: Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewisserungen und Diingungen
sind nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nur erneuert werden. Bauliche
Eingriffe zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nut-
zung im Rahmen der Pflegemassnahmen sind zulissig. Vorbehalten bleiben weitergehende
oder abweichende Anordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie in
Bewirtschaftungsvertriigen.
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Landschaftsschutzzonen KRG Art. 34

' Landschafisschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schonheit und Eigenart
oder mit dkologischer Funktion.

= Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitalisie-
rung oder Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bauten und
Anlagen, sofern deren Erstellung an einem Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone
nicht zumutbar ist, sowie Hochgebirgsunterkiinfte.

* Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise
gedndert und innerhalb des bestehenden Gebiudevolumens massvoll erweitert werden. Der
Wiederaufbau nach Zerstorung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschafili-
chen Wohnbauten sowie die vollstindige Zweckinderung von als schiitzenswert anerkannten
Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen des Bundesrechts bewilligt werden.

+ Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von
Moorlandschaften von besonderer Schénheit und von nationaler Bedeutung fest. Fiir die
Moorlandschaften gelten ausschliesslich dic Bestimmungen des Bundesrechts.

Archdologiezonen KRG Art. 36

' Archiologiezonen umfassen Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archiiologi-
sche Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung
der Projektpldne bekannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archiiologischen Dienstes die
erforderlichen Auflagen fest.

Grundwasser- und Quellschutzzonen KRG Art. 37

' Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fiir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen sind.

= Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefihrdete
Bereiche nach Gewisserschutzgesetzgebung. Die fiir die Bewilligung zustindige Behorde
unterbreitet Baugesuche der zustindigen Fachbehérde.

» Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen miissen so betrieben
werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewisser gewihrleistet ist.

Gefahrenzonen KRG Art. 38

' Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen
Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzo-
ne mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

: In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen, diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie
Diammen und dergleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, kinnen gestiitzt
auf ¢in Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzungen bewilligt werden.
+ In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Men-
schen und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen Ande-
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rungen an bestehenden Gebiuden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das ganze
Gebiude zu treffen.

+ Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bediirfen
in Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

: Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur
erteilt, wenn eine Genehmigung der Gebidudeversicherung des Kantons Graubiinden vorliegt.
Diese erlisst Richtlinien fiir die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen
Objektschutz.

Wintersportzonen KRG Art. 39

' Wintersportzonen umfassen das fiir den Wintersport erforderliche Gelinde.

: Bauten und Anlagen, Terrainverinderungen sowie Nutzungen wie Pflanzungen und Diin-
gungen diirfen die Ausiibung des Wintersports nicht beeintriichtigen. Einfriedungen im Be-
reich von Pisten sind withrend der tiblichen Wintersaison zu entfernen.

: Standortgebundene Bauten und Anlagen fiir den Wintersport sind zulidssig. Unter den glei-
chen Voraussetzungen konnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die der sportlichen oder
touristischen Nutzung ausserhalb der Wintersaison dienen.

+ Die Gemeinden kénnen erginzende Bestimmungen erlassen, insbesondere iiber das allge-
meine Zutrittsrecht, {iber die Beanspruchung des Bodens fiir die Beschneiung und maschinel-
le Priparierung, iiber die Abgeltung von Ertragsausfillen und Schiden an Grundstiicken so-
wie iiber die Aufteilung der daraus entstehenden Kosten auf die interessierten Unternehmen.

Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung KRG Art. 40

1 Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fiir eine spétere Erweiterung der
Bauzone vorgesehen sind.

: Zulidssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen und dem kiinftigen Zonenzweck nicht
entgegenstehen,

* Landumlegungen in Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung sind nach den Grundstitzen fiir
Landumlegungen in Bauzonen durchzufithren.

Zonen libriges Gemeindegebiet KRG Art. 41

' Die Zonen iibriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewisser sowie
Restflachen, fiir die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

: Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen,

b) Landwirtschaftlicher Wohnraum

Dauerwohnraum KRVO Art. 38

1 Sofern die Voraussetzungen fiir landwirtschaftlichen Dauerwohnraum in der Landwirt-
schaftszone erfiillt sind, werden in der Regel eine Betriebsleiterwohnung mit Biiro und eine
Wohnung fiir die abtretende Generation (Altenteil I) bewilligt. Bei nachgewiesenem Bedarf
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konnen eine zusitzliche Kleinwohnung (Altenteil 11) fiir die auf dem Hof lebende dritte Gene-
ration sowie Zimmer fiir Lehrlinge und Angestellte bewilligt werden.
: Es gelten folgende Héchstmasse:

- Betriebsleiterwohnung 165 m? BGF
- Altenteil | 90 m? BGF
- Altenteil 11 50 m? BGF
- Biiro 15 m? BGF
- Lehrlinge und Angestellte je 20 m? BGF

« In besonderen Fillen darf von den Héchstmassen der Betriebsleiterwohnung und der Alten-
teile abgewichen werden, sofern dic Summe der Hochstmasse zusammen nicht tiberschritten
wird. Bei bestehenden Wohnbauten, die vor In-Krafi-Treten dieser Verordnung bewilligt
wurden, darf auch von der Summe der Héchstmasse geringfiigig abgewichen werden, wenn
dies fiir eine zeitgemdsse Wohnnutzung unumginglich oder zur Erhaltung wertvoller Bausub-
stanz erforderlich ist.

« Altenteile kénnen in der Zeit, wihrend der sie nicht benétigt werden, voriibergehend zu
landwirtschaftsfremden Wohnzwecken genutzt werden.

Temporidrwohnraum KRVO Art. 39

' Sofern die Voraussetzungen fiir landwirtschaftlichen Tempordrwohnraum in der Landwirt-
schafizone erfiillt sind, werden Bauten bis zu folgenden Hochstmassen bewilligt:

- Maiensisshiitte 50 m? BGF
- Heuerhiitte 15 m? BGF
- Alp- und Hirtenhiitte BGF nach Bedarf

: Stallkammern werden, wenn die Voraussetzungen erfiillt sind, bis zu einem Hochstmass von
15 m? bewilligt, Sic sind zu entfernen, wenn die Voraussetzungen fiir dic Bewilligung wegge-
fallen sind.

c) Ausnahmen fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Im Allgemeinen KRG Art. 83

' Die Zuldssigkeit von nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet
sich nach dem Bundesrecht.

: Die Umnutzung landwirtschafilicher Wohnbauten zu landwirtschafts-fremden Wohnzwe-
cken wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt.

+ Die vollstindige Zweckiinderung von als schiitzenswert anerkannten Bauten und Anlagen
wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt, wenn die Bauten und Anlagen in der Grundord-
nung oder von der gemiss kantonaler Natur- und Heimatschutzgesetzgebung zustindigen
Behorde unter Schutz gestellt wurden.

+ Abweichende nutzungsplanerische Regelungen bleiben vorbehalten.

2. Genereller Gestaltungsplan

Genereller Gestaltungsplan 2.Siedlung KRG Art. 43

+ Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, architekto-
nischer oder landschaftsprigender Bedeutung werden gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder
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andere Grundlagen als generell geschiitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Gene-
rellen (Jesnltungsplan aufgenommen (geschiitzte Objekte).

: Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebiudeinventar
bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der PTOJ ektpline zu erstellen und bildet die Grund-
lage fiir die Festlegung der zulissigen baulichen Anderungen und allfillige Erhaltungsanord-
nungen in der Baubewilligung.
> Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebdudeinventare vor, kén-
nen die zulissigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt
werden.

* Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungsberei-
che, Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit Pflicht zur
Gestaltungsberatung,

Geschiitzte Objekte KRG Art. 74

1 Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

: Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die
Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projektplédne der fiir die Bewilligung zustéindigen
Behérde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten
fiir Fragen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemiiss Siedlungsanalyse und das
Gebiudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest. Liegt fiir das betroffene Ob-
Jjekt noch kein Gebaudeinventar vor, veranlasst sie die Inventarisierung.

: Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriicksichti-
gen. Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verkniipft werden.

« Voarbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgendssischen Behorden, welche gestiitzt auf die Raumplanungs-
oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

11 Allgemeine Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baureife KRG Art. 72

1 Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern
das Grundstiick baureif ist.

: Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn seine Form und Grosse eine zonengemésse und
zweckmiissige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nutzung
vorschriftsgemiss erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorha-
bens ausgefithrt wird.

Siedlung und Landschaft KRG Art. 73

1 Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und
einzuordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.
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: Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen, ha-
ben sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektpline und die Baubehorde bei der
Beurteilung des Bauvorhabens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu las-
sen.

+ Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder Land-
schafisbild, verpflichtet die fiir die Bewilligung zustdndige Behorde die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert
Frist nicht nach, ldsst die Behorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der
Séumigen durch Dritte vornchmen.

2. ‘Wohnforderung , Sicherheit und Gesundheit
Im Allgemeinen KRG Art. 79

' Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmun-
gen sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewiisserschutz- und Umweltschutzge-
setzgebung zu entsprechen.

> Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu geniigen und diirfen
weder bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und
Sachen gefihrden.

: Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen
einer besonderen behdrdlichen Priifung auf ihre Sicherheit gegentiber Einwirkungen der Na-
tur wie Erdbeben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

« Gefiihrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere
durch die Beniitzung gefihrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt,
verpflichtet diec kommunale Baubehdrde dic Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den not-
wendigen Massnahmen, Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, lisst die
kommunale Baubehorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Saumi-
gen durch Dritte vornehmen.

Behindertengerechtes Bauen KRG Art. 80

+ Offentlich zugingliche Bauten und Anlagen, Gebiiude mit mehr als acht Wohneinheiten so-
wie Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplitzen miissen nach den anerkannten Fach-
normen so gestaltet werden, dass sic auch fiir Behinderte zugénglich sind. Die 6ffentlich zu-
ginglichen Bauten und Anlagen miissen tiberdies von Behinderten beniitzt werden kénnen.

: Die Anforderungen gemdss Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im Sinne des einschligi-
gen Bundesrechts zu erfiillen, sofern keine tiberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegen-
stehen oder der Aufwand fiir die Anpassung nicht unverhiltnismassig ist.

* Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber das be-
hindertengerechte Bauen obliegt der kommunalen Baubehérde. Sie kann zu diesem Zweck
sachkundige Beraterinnen oder Berater beiziehen.

+ Die kommunale Baubehérde gibt den beschwerdeberechtigten Behindertenorganisationen
den Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Baugesuche bekannt.

Besitzstand KRG Art. 81
' Rechtmiissig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr ent-
sprechen, diirfen erhalten und erneuert werden.
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: Solche Bauten und Anlagen diirfen zudem umgebaut, massvoll erweitert oder in ihrer Nut-
zung geéndert werden, wenn dadurch die Abweichung von den geltenden Vorschriften nicht
verstirkt wird und keine {iberwiegenden éffentlichen oder nachbarlichen Interessen entgegen-
stehen.

: Die Gemeinden kénnen im Baugesetz auch den Wiederaufbau nach Zerstérung oder Ab-
bruch ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise fiir zulidssig erkldren
(Hofstattrecht). Sie regeln die Einzelheiten unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen und nach-
barlichen Interessen.

¢ Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanicrungspflichten sowic
besondere Regelungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts iiber die Anwendung
neuer Vorschriften auf bestehende Bauten und Anlagen.

VI Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Zusatzbewilligungen KRG Art. 100

' Die in diesem Gesetz und der darauf beruhenden Verordnung festgelegten Auflage-, Ein-
sprache- und Beschwerdefristen fiir Nutzungspléne und Bauvorhaben gelten auch fiir gleich-
zeitig aufzulegende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen.

: Werden Zusatzbewilligungen zusammen mit Entscheiden, Beschliissen oder Verfligungen
eroffnet, die dem Rekurs an das Verwaltungsgericht unterliegen, gilt das Rechtsmittel des
Rekurses auch fiir eine allfillige Anfechtung der Zusatzbewilligung.

Verfiigungen kantonaler Behdrden KRG Art. 103
' Verfligungen kantonaler Behorden, die sich auf dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse
stiitzen und nicht gemiss ausdriicklicher Regelung bei der Regierung angefochten werden
konnen, unterliegen dem Rekurs an das Verwaltungsgericht.

: Verfligungen tiber den Erlass oder die Verlingerung kantonaler Planungszonen, die Geneh-
migung von Plandnderungen nach Artikel 48 Absatz 3 sowic BAB-Entscheide kénnen auch
von den Gemeinden angefochten werden.

Beschwerderecht der Umweltorganisationen KRG Art. 104
' Die nach Bundesrecht zur Beschwerde berechtigten Umweltorganisationen beteiligen sich an
Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die
keiner kantonalen Genehmigung bediirfen, durch Erhebung einer Einsprache wihrend des
Auflageverfahrens.

: In Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sowie bei Planun-
gen, die einer kantonalen Genehmigung bediirfen, melden Organisationen, sofern sie be-
schwerdeberechtigt sind und vom Beschwerderecht Gebrauch machen wollen, die Beteiligung
am Verfahren wihrend der Einsprache- oder Beschwerdeauflage bei der Fachstelle an. Diese
gewdhrt der Organisation Akteneinsicht und gibt ihr Gelegenheit, innert einer von ihr festge-
legten Frist zum Bauvorhaben oder zur Planung Stellung zu nehmen. Geht eine Stellungnah-
me ein, wird der Entscheid auch der am Verfahren beteiligten Organisation mitgeteilt. Erfolgt
im Auflageverfahren keine Anmeldung oder wird im nachfolgenden Verfahren auf eine Stel-
lungnahme verzichtet, gilt das Beschwerderecht als verwirkt.
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C ANHANG lll: DEFINITIONEN UND BEGRIFFE GEMASS IVHB

mit Skizzen und Erlauterungen

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und
Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natlirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es unter
Umstadnden einen Feststellungsentscheid; die zustdndige Behérde wird in der Regel einen auf das umgebende natirli-
che Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen

Eine vom naturlich gewachsenen Geldndeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbe-
sondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Grinden der Siedlungsentwas-
serung zweckmdssig sein.

2. GEBAUDE

21 Gebidude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschlisse aufweisen

Die Gebaude weisen eine gle jrosse auf, die mit Hohenmassen, Lang und Gebauc -
massen umschrieben werden kann

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht iiberschreiten und die nur
Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispi Garagen, G huppen, Garten- und Gewéchshauser, Pavillons; sie dirfen die zu-
14 Masse bei tiglich Fassadenhohe und Geb&udelange nicht tiberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

2.3 Anb

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, lberschreiten in ihren Dimensionen die zuléssigen Mas-
se nicht und enthalten nur Nebennutzflachen

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fir vorspringende Geb&udeteile.

Figur 2.1-2.3 ] A und Ki
a
— nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

1 ]

Kleinbaute.

Gebaude
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2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Geb#ude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen, voll-
stindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Briistungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugange dienen.

25 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebéude, die hochstens bis zum zuléssigen Mass iiber das massgebende, respektive Uiber das
tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hachst zuldssige Mass kann fiir den Fassadenteil, der am meisten tber das Terrain hinausragt, festgelegt werden
oder fiir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird erméglicht, bei Bedarf un-
terschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten betrach-
tet

I o {b
UNB UNB
Fassade 1 Fassade 2
+ e
Fassade 3 Fassade 4

Fassadenlinie
Oberkante fertig Boden
Unterirdische Bauten
Unterniveaubauten
Har in der Fassac
zwischen massgebendem Terrain und der dariber
hinausragenden UNB- Decke.
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB
[l Anteil uber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterni b.

3. GEBAUDETEILE

341 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Baukor-
pers Gber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht be-
riicksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Geb&udeteilen die imagindre Weiterfiihrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.
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3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von F flucht und dem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Héhenmasse von Gebduden und der Untergeschosse so-
wie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus F nitten, i jere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung. ‘

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Geb&udeabstand) sowie
der Gebdudelinge und Gebi i

Anbaute

unbedeutend
riickspringender
Gebé&udeteil

Gebaude

vorspringender
Gebudeteil

i

projizierte Fassadenlinie

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

Ebenes (F inie = proji Fe

unbedeutend rickspringender Gebéudeteil |

vorspringender Gebaudeteil
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Gelénde: (F: denlinie % projizi f - -====Fassadenlinie

Fassadenflucht

(T T T T T T O IO T T T

massgebendes Terrain

Figur 3.1- 3.3 F und f

3.4 Vorspringende Gebiudeteile

Vorspringende Geb&udeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fur die Tiefe) tiber die Fassadenflucht hinaus
und diirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulédssige Mass (fir die Breite), beziehungsweise den zuldssigen
Antell beziiglich des zugeharigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie ber das zuldssige Mass hinaus oder tUberschreiten sie das auf den zugehérigen Fassadenabschnitt bezoge-
ne Mass, dann gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten,
grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Geréateschopf).
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Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Geb&udes Teil des Gebaudes
>a >b

zugehtriger Fassadenabschnitt

] !
vorspringender |

Gebiudetel / zugehoriger |

/ Fassadenabschnitt |

a  zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebdudeteile
i.. projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenldnge

a zul@ssiges Mass flr die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zuldssiges Mass fr die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

3.5 Rii il di

Rickspringende Gebaudeteile sind gegentiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Riuckspringende G sind beispi ise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingange.

Riickspringende Geb&udeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass fiir die Tiefe gegeniiber
der Fassadenflucht zuriickversetzt sind und das zulassige Mass (fir die Breite), beziehungsweise den zulassigen Anteil
beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht iberschreiten.
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Gebéudeteil

rlickspringender

>b

zulassiges Mass fir die Tiefe von

FA

08.12.2017

unbedeutend
rickspringender <b
Gebaudeteil
FA
1=
1<a
1
1
1
1
1
1
1
|
1
L
itend riickspri jen Gebaudeteil

a
b zulédssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

[y Fassade
» Fassadenlinie

Figur 3.5

und

4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

41 Gebiaudeldange

‘ Die Geb&udelinge ist die lingere Seite des flichenkisinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. ‘

4.2 Gebaudebreite

‘ Die Gebéudebreite ist die kirzere Seite des flact

1 Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. ‘

Die Gebdudel&nge und Geb&udebreite dienen der Dimensionierung von Geb&uden und werden fiir jedes Geb&ude se-

parat bestimmt, insbesondere auch fur Anbauten.

Gebaudelange

Gebaudebreite

Gebaude

L. Fassadenlinie

Figur 4.1 und 4.2

Kommunale Rechtssammlung

und

eite

=— Flichenkleinstes Rechteck

Gebaude
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5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Hohe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer dritten
Dimension bzw. als Hilfsgrésse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Geb&dudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthdhe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hichsten Punkten der Dachkenstruktion handelt es sich bei Giebeldachern um die Firsthohe, bei Flachdachern
um die Dachfliche, beziehungsweise um den Dachflachenbereich liber dem tiefstgel 1 Teil des benden
Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw. kénnen den héchsten Punkt der Dachkonstrukti-
on berragen, dirfen aber in ihren Abmessungen das zuldssige Mass nicht iberschreiten

Wo auf Regelungen der Gesamthéhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen (ber die Dachgestaltung erfor-
derlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthéhe fir jeden Gebaudeteil separat

ermittelt.
technisch bedingte Dachaufbaute

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion Hochste Punkie der

=
—

L

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

Dachkonstruktion

Gesamthdhe h

/

massgebendes Terrain tiefster Punkt auf massgebendem

Terrain unter der Dachfléche

D ich ber dem ti
Teil des massgebenden Terrains

Gesamthdhe h i

1

/II T

massgebendes Terrain

U

Figur 5.1 Gesamthéhe
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5.2 Fassadenh&he

Die Fassadenhthe ist der grosste HShenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhohe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die Briistung ist
um ein festgelegtes Mass gegenlber der Fassadenflucht zuriickversetzt. Als Briistungen gelten auch durchbrachene
Abschltsse, wie Geléanderkonstruktionen.

Das zulassige Mass der Fassadenhéhe kann fir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fur berg- und talseitige
Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhohe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten diir-
fen und hat vor allem in stark geneigtem Gelénde ihre Wenn die itige Fassade ich der Héhe, mit
der sie in Erscheinung tritt, auch mit Beriicksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies eine zu-
satzliche Regelung. Zur Definition der Héhe eines Gebdudes eignet sich die Fassadenhdhe in vielen Féllen weniger gut
als die Gesamthéhe.

Bristung

i
!
A
' Fassadenh&he Fh Fassadenhéhe Fh
giebelseitige -traufseitige o W i 'S¢
Fassadenhshe Fh 1 Fassadenhéhe Fh fir Talfassade for Seitenfassade
fur T d Jomnnd _
-
£ =
(T T T A T LTI
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! ‘ Briistung
. [ &
! !
N b
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenh&he Fh fur Seitenfassade
Fassadenh&he Fh
for Talfassade

[Tt

[

massgebendes Terrain —e=== Fassadenlinie

[
i ‘ Fassadenflucht

“~._ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Figur 5.2 Fassadenhéhe
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Die Fassadenhohe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht ver-
wechselt werden mit der Profilierungshihe, welche in der Regel die Oberkante der Dachfléche markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache hochstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbrechen.
Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispiel ise um Gi Frontf: 1 (bei Tonnenda-
chern) oder Uberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenhohe miteinbezogen werden missen.

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen
Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Mindestanforde-
rungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhé&he noch nicht.

= g o

Lichte Hehe Geschosshéhe Lichte Héhe Geschosshéhe Lichte Hohe Geschosshéhe

Figur 5.4 Lichte Héhe

6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Rege-
lungen in Sondernutzungsplanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die

Voll ahl fir jeden G il bzw. fir jedes Geb&ude separat ermittelt.

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte liche Geschosse. Das Attil hoss muss bei mind,
einer ganzen Fassade gegeniber dem darunter liegenden Geschoss um ein Mass zurii izt sein.

Attikageschosse kénnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Seiten,
auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition erméglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden kann,
dass das Aftikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen auf mehrere Fassadenfluchten ge-
geniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickversetzt sein muss.
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Attikageschoss

|

>a |
-
Vollgeschoss
yollgéschoss a Minimales Mass fur die Zuriickversetzung
g des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
<a i

Vollgéschuss Vgllgéschuss

\f[ollgéschoss

Figur 6.4 Attikageschosse

7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Absténde dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeitshy-
giene sowie dem Schutz natlrlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrénder).

71 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse Grenzabstand senk-
recht zur Fassade gemessen. Gegenlber Gebaudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.
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7.2 Gebdudeabstand

| Der Geb#udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude. }

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.
Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im &ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kénnen sich je nach Zweck der
Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebaude oder Gebaudeteile mit bestimmten Nutzungen oder
auf bestimmte Geschosse beziehen.

Kleiner und grosser Grenzabstand

Kleiner Grer

grosser Grenzabstand—{ —

-===- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

[

kleiner Grenzabstand :«-1
-

mit Mehrlangenzuschlag

Baulinie tritt an Stelle i
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G Gebaudeabstand grosser Grenzabstand- 4 —
mG  mi i
e—}
Baulinie i i
i 3 — einzL
Fassadeniinie -==- Fassadenlinie
©0—0 Parzellengrenze
Figur 7.1 - 7.3 Abstéinde und Abstandsbereich

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem
Nutzungsplan festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundsticksfldche, auf welchem Gebaude erstellt werden dirfen. Er er-
gibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.
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- 7

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich

8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

08.12.2017

Abstandsvorschrift
bebaubarer Beraich
Baubereich
Baulinie
Parzellengrenze

chen bzw. Grundstiicksteile.

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundsticksfla-

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

AUTHY)

Bauzone

Grundstiicksfliche ausserhalb der

tiicksfléche| E 1gs:

Gebiudefliche
Abstandsflichen

E=

Feinerschliessung

Freihalteflichen*

*  Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungszif-

fer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche
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8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhalinis der anrechenbaren Gebaudefliche (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
stiicksflache.

. . anrechenbare Gebudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer= Uz=
anrechenbare Grundstlcksflache aGSF

Als anrechenbare Geb&udeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flachenanteilsziffer, welche den durch die Geb4ude beanspruchten Teil eines Grund-
stiicks beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebéaudefldche zahlen die Flachen von GebZuden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Fldchen der
Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain Uberragen.

o —d
Kleinbaute
unbedeutend
rickspringender
Gebéudeteil
Vordach

Gebaude

Gebaude

vorspringender ==== projizierte Fassadenlinie
Gebaudeteil [ anrechenbare Gebdudefliche
a zL iges Mass fiir vorspri G

Figur 8.4 Anrechenbare Geb&udefliche

Von Vorddchern, die Ober das zulassige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaudeflache
gezahit

Die anrechenbare Gebaudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebaudegrundfiache gemass Norm SIA 416,
welche jene Flache des Grundstlicks umfasst, die ,von Geb&uden cder Geb&udeteilen durchdrungen wird". Die Definiti-
on der Gebaudegrundfidche eignet sich wenig fur die bau- und planungsrechtiichen Regelungen; es ist deshalb notwen-
dig, im Unterschied dazu die Begriffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungsweise der pro-
jizieren Fassadenlinie einzufiihren.
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Anhang: Definitionen aus der Norm SIA 416

Geschossflache GF
Surface de plancher SP

Nettogeschossflache NGF
Surface de plancher nette SPN

Nutzflache NF
Surface utile SU

Hauptnutzfldche HNF
Surface utile principale SUP

Nebennutzfliche NNF
Surface utile secondaire SUS

Verkehrsflache VF
Surface de dégagement SD

Funktionsfléche FF
Surface des installations SI

Kommunale Rechtssammlung

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und Uberdeckte Grund-
rissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfla-
chen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen unter
dem untersten zugénglichen Geschoss.

Die Geschossfléche GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen
den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteil

Die Nettogeschossfliche NGF gliedert sich in
- Nutzfliche NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzfliche NF ist der Teil der Nettogeschossfliche NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Geb&udes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzfliche NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzfidche NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzfliche NF, welcher die Haupt-
nutzflaiche HNF zur Nutzflache ergdnzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung
und Nutzung des Gebéudes zu definieren

Zu den Nebennutzfléchen gehoren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehéren z. B. im Weohnungsbau die Flachen van ausser-
halb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen
und Aufzugsschéchten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossfléche NGF, der fiir
haustechnische Anlagen zur Verfigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehdren Flachen wie

- Raume fir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanale und

- Tankraume.
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Konstruktionsflache KF Die Konstruki dche KF ist die Grundrissfla der innerhalb der Ge-
Surface de construction SC schossflache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Kon-
struktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stutzen und Briistungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schéchten und Kaminen
sowie Tir- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflache
NGF zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwédnde und Schrankwénde sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
- Konstruktionsflache tragend KFT und
- Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Grundstiicksfliche GSF Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
Surface de terrain ST - eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstlicks gliedert sich in
- Gebéaudegrundflache GGF und
- Umgebungsflache UF.

Umgebungsflache UF Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die nicht von
Surface des abords SA Gebéudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhaltnisse nach
der Bauausfihrung.

Flachen uber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen
von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen
oder befahren werden kbnnen und mit dem anschliessenden Terrain in
Verbindung stehen.

Die Umgebungsflache gliedert sich in
- Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Griinflachen) und
- Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.
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