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Das Baugesetz wurde erganzt mit Eintragungen bezogen auf das am 1. November
2005 in Kraft getretene Kantonale Raumplanungsgesetz (KRG) mit Kantonaler
Rumplanungsverordnung (KRVO).

Soweit das neue kantonale Raumplanungsrecht Bestimmungen enthalt, die gemass
Art. 107 Abs. 2 KRG als «unmittelbar anwendbar» gelten, sind die entsprechenden
Regelungen im vorliegenden Baugesetz gestrichen worden (es sei denn, es handle
sich um eine Materie, bezlglich derer die Gemeinde nach Art. 22 Abs. 3 KRG
«strengere Bestimmungen» erlassen hat).

Im Ubrigen wurden einige nutzliche Hinweise und Bemerkungen angebracht.

Stauffer & Studach Raumentwicklung
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Gestltzt auf das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG) und das Raumpla-
nungsgesetz fur den Kanton Graubinden (KRG) erlasst die Gemeinde Schiers nach-
stehendes

1 BAUGESETZ

| ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Geltungsbereich Art. 1

1 Das Baugesetz (BauG) gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf samtliche Bauten und Anlagen.

Baubehorde Art. 2

1 Der Vollzug des Baugesetzes obliegt dem Gemeindevorstand, der die Gemeinde
auch bei den sich aus dem Vollzug ergebenden Rechtsgeschaften und Streitig-
keiten vertritt. Ihm obliegt ferner die Anwendung eidgendssischer und kantonaler
Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfur zustandig ist.

Baukommission Art. 3

1 Der Gemeindevorstand wahlt fir eine Amtsdauer von zwei Jahren eine Bau-
kommission, bestehend aus drei Mitgliedern. Mindestens ein Mitglied der Bau-
kommission gehort dem Gemeindevorstand an. Die Baukommission pruft die
Baugesuche und stellt dem Gemeindevorstand Antrag.

Ausnahmebewilligung Art. 4

Art. 82 KRG ist unmittelbar anwendbar
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Hofstattrecht Art. 5

Art. 81 KRG ist unmittelbar anwendbar (Gemass Art 81/3 KRG konnen die Gemein-
den Bestimmungen zum Hofstattrecht erlassen).

1

Wird ein Gebaude ganz oder teilweise zerstort oder abgebrochen, so darf es bin-
nen drei Jahren ohne Rucksicht auf die Vorschriften des Baugesetzes bezlglich
Gebaudehdhe, Gebaudelange und Grenzabstande im bisherigen Umfange wie-
derhergestellt werden. Zweckanderungen sind im Rahmen der Nutzungsvor-
schriften zulassig, soweit dadurch die Interessen Dritter nicht beeintrachtigt wer-
den.

Baugestaltungslinien, Bau- und Niveaulinien sowie Quartierplane bleiben nur bei
ganz oder teilweise zerstortem oder abgebrochenem Erdgeschoss vorbehalten.’

Bei Abbruch von Bauten kann sich der Eigentimer nur dann auf das Hofstatt-
recht berufen, wenn die Gebaudemasse des Altbaus vor dem Abbruch im Ein-
verstandnis mit dem Gemeindevorstand durch Plane festgehalten wurden. Bei
Zerstorung ist der Grundeigentumer, der sich auf das Hofstattrecht beruft, flir den
Umfang der Altbaute beweispflichtig.

Boden- und Baulandpolitik Art. 5a2

1

Die Sicherung der Baulandverfligbarkeit im Sinne von Art. 19 Abs. 2 KRG erfolgt
durch Abschluss von Vertragen als Voraussetzung fur Neueinzonungen (vertrag-
liche Uberbauungsfristen mit vertraglichem Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde
im Falle der Nichteinhaltung der Uberbauungsfristen).

Bei Planungsmassnahmen, die zu erheblichen Vor- oder Nachteilen flhren, sorgt
die Baubehorde (Gemeindevorstand) fur einen angemessenen Ausgleich. Aus-
gleichsleistungen flr Planungsmassnahmen auf Stufe Grundordnung werden
zwischen der Gemeinde und den Betroffenen vertraglich festgelegt. Planungsvor-
teile aus Ein- und Umzonungen werden im Sinne von Art. 5, Abs. 1bis — qsexies
RPG mit einem Satz von 20 Prozent ausgeglichen. Erhebliche Vor- oder Nachtei-
le aus Folgeplanungen werden im Rahmen der Folgeplanung ausgeglichen.

Die politische Gemeinde Schiers ist von der Abgabepflicht befreit. Liegt der durch
die Planungsmassnahme erzielte Mehrwert unter Fr. 5°000.—- ist er von der Abga-
bepflicht befreit (Freibetrag).

Die Frist, innerhalb der die Kosten fir landwirtschaftliche Ersatzbauten, die we-
gen der Einzonung notig geworden sind, vom Mehrwert in Abzug gebracht wer-
den kdnnen, betragt 5 Jahre.

Die Finanzkompetenz des Gemeindevorstandes Uber den Erwerb und die Ver-
ausserung von Bauland richtet sich nach der Gemeindeverfassung.

' Genehmigt durch RB Nr. 346 vom 1. Mai 2018
2 Genehmigt durch RB Nr. 941 vom 25. Oktober 2016
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I PLANUNG
1. Allgemeines
Planungsmittel Art. 6

Art. 22 KRG ist unmittelbar anwendbar

Planungszone (Bausperre) Art. 7

Art. 21 KRG ist unmittelbar anwendbar

2. Die Richtplane

Richtplane Art. 8

1 Die Richtplane dienen als Leitbild fur die kunftige Nutzung, Erschliessung und
Gestaltung des Gemeindegebietes nach den Bedurfnissen der Gemeinde und in
Ubereinstimmung mit den regionalen und kantonalen Richtplanen.

2 Die Richtplane sind fir die Organe der Gemeinde, die mit Planungsaufgaben
betraut sind, verbindlich, nicht aber fur die Grundeigentimer.

3 Die Richtplane und ihre Anderungen werden vom Gemeindevorstand genehmigt
und der Regierung bekanntgegeben.

3. Plane der Grundordnung

Zonenplan Art. 9

1 Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die
Bauzonen, die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszo-
nen sowie das ubrige Gemeindegebiet.

2 Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen Uberlagerter
Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zulassige Nut-
zung des Bodens. Die uberlagerten Zonen enthalten erganzende Nutzungsvor-
schriften.

3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fur ihre Anwen-

dung gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.
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Genereller Erschliessungsplan Art. 10

1

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Grober-
schliessung flr das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Anlagen der Feiner-
schliessung festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Erschliessungsetappen bezeichnen und
die zur Freihaltung von Verkehrsflachen und von wichtigen Leitungen erforderli-
chen Baulinien festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung
vorsehen. Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessungsanlagen nach
einem besonderen Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu pla-
nen und zu erstellen sind.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fur die generellen Projekte
und fr die Finanzierung der Erschliessung.

Genereller Gestaltungsplan Art. 11

1

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten
oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan legt Ortsbildschutzbereiche und Bereiche fur
Strassenraumgestaltung fest. Er bezeichnet die schitzenswerten und erhaltens-
werten Bauten und Anlagen sowie die schutzenswerten Natur- und Kulturobjekte.

Der Generelle Gestaltungsplan kann Gebiete festlegen, in denen zur Vervoll-
standigung der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neugestaltungsplanung
durchzufuhren ist. Er kann innerhalb der Bauzone Gebiete bestimmen, in denen
vor der Uberbauung Quartierplanungen durchzufiihren sind.

Im Generellen Gestaltungsplan kdénnen Baugestaltungslinien, Baulinien (wie
Wald- und Gewasserabstandslinien) sowie Niveaulinien festgelegt werden. Zur
Schaffung von Freiflachen oder Freihaltung von Landschaftsteilen kdnnen Nut-
zungsverlegungen vorgeschrieben werden.

Verfahren Art. 12

Art. 47 - 50 KRG und Art. 12 — 15 KRVO sind unmittelbar anwendbar
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4

Bau-, Niveau- und Baugestaltungslinien

Bau- und Niveaulinien Art. 13

1

Mit Baulinien kdnnen Strassenraume, Wege und Platze, Werkanlagen, Waldran-
der, Gewasserufer, Aussichtslagen und Landschaftsteile vor Verbauungen ge-
schitzt werden. Ferner kdnnen durch Baulinien Nutzungsverlegungen, Freifla-
chen und Standorte von Gebauden bestimmt werden.

Die Niveaulinien dienen der Orientierung der Grundeigentiimer Uber die H6hen-
lage projektierter Strassen und Wege. Eingange, Einfahrten usw. sind auf die Ni-
veaulinien auszurichten.

Der mit einer Baulinie belastete Boden darf oberirdisch und bei Baulinien zum
Schutze von Verkehrs- und Versorgungsanlagen auch unterirdisch nicht tber-
baut werden, bleibt aber im Privateigentum. In besonderen Fallen kbnnen Aus-
nahmen gegen Revers bewilligt werden.

Einzelne Vorsprunge wie Erker und Balkone durfen héchstens 1.50 m, Vordacher
héchstens 1.80 m Uber die Baulinie hinausragen. Sie sind nur zulassig, wenn sie
mindestens 3.00 m Uber dem Trottoir und 4.50 m Uber dem Strassenniveau lie-
gen.

Werden an Bauten, die Uber die Baulinie hinausragen, Uber den normalen Unter-
halt hinausgehende Veranderungen durchgeflihrt, so ist der dadurch entstande-
ne Mehrwert im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfalle nicht ver-
gutet.

Baugestaltungslinien Art. 14

1

Zur Erhaltung des Dorfbildes oder zur Schaffung und Sicherung von Strassen-
und Gassenraumen kénnen Baugestaltungslinien gezogen werden.

Die Baugestaltungslinien bestimmen zwingend die genaue Lage von Gebauden
oder Gebaudeseiten.

Verfahren Art. 15

Art. 57 KRG ist unmittelbar anwendbar

1

FUr Baugestaltungslinien, die in einem separaten Verfahren von der Baubehorde
festgelegt werden gilt:

1. Die Baugestaltungslinienplane sind wahrend 20 Tagen in der Gemeinde 6f-
fentlich aufzulegen. Die Auflage ist ortstblich zu publizieren und den von den
Planen direkt betroffenen Grundeigentimern schriftlich mitzuteilen.
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2. Einsprachen sind wahrend der Auflagefrist schriftich beim Gemeindevor-
stand einzureichen. Dieser entscheidet nach Prufung der Einsprachen uber
die Genehmigung der Baugestaltungslinienplane.

5. Die Quartierplanung
Quartierplanung und Baulandumlegung

Bezuglich der Instrumente Quartierplanung und Baulandumlegung sowie der ent-
sprechenden Verfahren enthalt das neue kantonale Raumplanungsrecht ein ab-
schliessendes, geschlossenes und verbindliches Regelungssystem.

Quartierplanung: Art. 51 — 54 KRG und Art. 16 — 21 KRVO sind unmittelbar anwend-
bar

Baulandumlegung: Art. 65 — 71 KRG und Art. 28 — 35 KRVO sind unmittelbar an-
wendbar

5.1 Allgemeines

Quartiergestaltungsplan Art. 18"

Gemass Art. 25/4 KRG konnen die Gemeinden vorsehen, dass im Rahmen von
Quartierplanen von der Regelbauweise abgewichen werden darf.

1 Der Quartiergestaltungsplan gewahrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die
gewachsene Siedlung und in die Landschaft. Er schafft fir bestehende Quartiere
die Voraussetzungen fiir inre Erneuerung und Verbesserung. 2

2 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise ab-
gewichen werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei
Uberdurchschnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Sie umfas-
sen in der Regel mindestens 3000 m2.2

1. Die in Art. 74 angegebenen Hdéchstwerte flr die Ausnitzung dirfen um ma-
ximal 0.15 erhoht werden.?

" Genehmigt durch RB Nr. 1023 vom 9. Juli 2002 mit dem Vorbehalt, dass Nutzungsverlegungen im
Rahmen eines Quartierplanes nur innerhalb derselben Bauzonenart zulassig sind.
2 Genehmigt durch RB Nr. 985 vom 15. Oktober 2013
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2. Die Gebaude- und Grenzabstande, die Gebaudelangen, die Gebaudehohe,
die Dachgestaltung und der Zusammenbau mehrerer Baukorper kdnnen
nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden; ausgenommen davon
sind die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstande gegenuber Nach-
bargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind.
Die Gebaudehohe darf um max. 3.0 m erhéht werden.’

3. Drangt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainveranderung auf, kann
die Berechnung der Gebaudehéhen ab neuem Terrain vorgeschrieben wer-
den.’
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1 Genehmigt durch RB Nr. 985 vom 15. Oktober 2013
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Il ERSCHLIESSUNG'

1. Allgemeines

Baureife Art. 35

Art. 72 KRG ist unmittelbar anwendbar

2, Finanzierung Offentlicher Erschliessungsanlagen

Grundsatz Art. 36

1 Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und
die Erneuerung (Sanierung, Ersatz) der von ihr erstellten offentlichen Erschlies-
sungsanlagen durch die Erhebung von Beitragen und Gebuhren. Sie beteiligt
sich an den Kosten, soweit an den Anlagen ein offentliches Interesse besteht
oder sofern besondere Umstande vorliegen.

2 Die Finanzierung von Verkehrsanlagen sowie von Anlagen der Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung richtet sich nach Art. 36b — 36f.

3 Fur die Finanzierung der Abfallbewirtschaftung gelten die vom Regionalverband
Pro Prattigau erlassenen Vorschriften sowie das Gesetz Uber die Abfallbewirt-
schaftung.

Abgabepflicht Art. 36a

1 Die Beitrage und Gebuhren sind grundsatzlich von den Personen zu bezahlen,
die aus den offentlichen Anlagen einen wirtschaftlichen Sondervorteil ziehen
oder die Anlagen nutzen bzw. nutzen kénnten. Massgeblich fur die Abgabepflicht
ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Falligkeit der Abgabe. Bei Gesamt-
und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentumerinnen unter solidarischer
Haftung abgabepflichtig. Bei Stockwerkeigentum werden die Abgaben bei der Ei-
gentumergemeinschaft, bei Baurechtsverhaltnissen bei den Bauberechtigten er-
hoben.

2 Wechselt eine Liegenschaft nach Falligkeit der Abgabe die Hand, geht die Ver-
pflichtung zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die neue Eigentiimer-
schaft Uber. Fur fallige Beitrage und Gebuhren besteht ein gesetzliches Pfand-
recht nach den Bestimmungen des EG z ZGB.

' Genehmigt durch RB 1450 vom 14. Oktober 2003
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Abwasseranschlussgebihren Art. 36b

1

Fir Gebaude, die erstmals an offentliche Abwasseranlagen angeschlossen wer-
den, ist eine einmalige Anschlussgebuhr zu bezahlen. Werden angeschlossene
Gebaude spater wesentlich umgebaut oder erweitert, sind Nachzahlungen zu
leisten.

Bemessungsgrundlagen und Gebuhrenansatze sowie Veranlagung und Bezug
der Abwasseranschlussgebihren werden im Gesetz Uber die Abwasserentsor-
gung festgelegt.

Reichen die Ertrage aus den Gebuhren und die Ruckstellungen zur Finanzierung
neuer Abwasseranlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von
den Eigentimerinnen und Eigentiimern aller angeschlossenen Grundstlcke, die
aus den Anlagen Nutzen ziehen, besondere Anschlussgebuhren erhoben. Die
Gebuhrenansatze fur die besonderen Anschlussgebihren werden durch Ge-
meindebeschluss (Gemeindeversammlung) festgesetzt.

Abwassergebuhren Art. 36¢

1

Fur die Benutzung der offentlichen Anlagen der Abwasserentsorgung werden
von allen angeschlossenen Grundstlcken jahrlich wiederkehrende Abwasserge-
buhren erhoben.

Bemessungsgrundlagen und Gebuhrenansatze sowie Veranlagung und Bezug
der Abwassergebuihren werden im Gesetz Uber die Abwasserentsorgung festge-
legt.

Wasseranschlussgebuhren Art. 36d

1

Fur Gebaude, die erstmals an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen
werden, ist eine einmalige Anschlussgebuhr zu bezahlen. Werden angeschlos-
sene Gebaude spater wesentlich umgebaut oder erweitert, sind Nachzahlungen
zu leisten.

Bemessungsgrundlagen und Gebuhrenansatze sowie Veranlagung und Bezug
der Wasseranschlussgebihren werden im Gesetz Uber die Wasserversorgung
sowie von den Wasserversorgungsgenossenschaften erlassenen Vorschriften
festgelegt.

Reichen die Ertrage aus den Gebuhren und die Ruckstellungen zur Finanzierung
neuer Wasserversorgungsanlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus,
werden von den Eigentimerinnen und Eigentimern aller angeschlossenen
Grundstucke, die aus den Anlagen Nutzen ziehen, besondere Anschlussgebuh-
ren erhoben. Die Gebuhrenansatze fur die besonderen Anschlussgebuhren wer-
den durch Gemeindebeschluss (Gemeindeversammlung) festgesetzt.
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Verbrauchsgebihren Art. 36e

1 Fur die Benutzung der o6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung werden von
allen angeschlossenen Grundsticken jahrlich wiederkehrende Verbrauchsgebih-
ren erhoben.

2 Bemessungsgrundlagen und Geblhrenansatze sowie Veranlagung und Bezug
der Verbrauchsgebuhren werden im Gesetz Uber die Wasserversorgung sowie
von den Wasserversorgungsgenossenschaften erlassenen Vorschriften festge-
legt.

Offentliche Verkehrsanlagen Art. 36f

1 Zur Deckung der Kosten flir Bau und wesentliche Erneuerung von Verkehrsanla-
gen kann die Baubehorde Mehrwertbeitrage erheben.

2 Die Baubehorde legt den Kostenanteil fest, welcher von der Gemeinde (Anteil
der offentlichen Interessenz) zu tragen ist. Fur die Aufteilung des Privatanteils
unter mehreren Beteiligten dient in der Regel die mdégliche Grundstlicksnutzung,
berechnet aufgrund des zulassigen Masses der Nutzung sowie der zu erzielen-
den Vorteile.

3 Die Einleitung des Verfahrens, die Aufstellung des Kostenverteilers und die
Rechnungsstellung erfolgt nach den Vorschriften der kantonalen Raumplanungs-

verordnung.
3. Finanzierung Private Erschliessungsanlagen
Private Erschliessungsanlagen Art. 369

1 Die Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigen-
tumerinnen und Grundeigentumer.
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IV ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Ortsbild- und Landschaftsschutz Art. 37

Art. 73 KRG ist unmittelbar anwendbar (die Gemeinden kdénnen gemass Art. 22/3
KRG strengere Bestimmungen aufstellen)

1 Der derzeitige Charakter des Dorfes soll erhalten bleiben. Bauten und Bauteile
aller Art sind so zu gestalten, dass sie sich in das Dorf-, Strassen- und Land-
schaftsbild gut einordnen. Grelle Farbanstriche sind untersagt.

2 Bestehende Bauten von kinstlerischem oder historischem Wert durfen nicht ab-
gebrochen werden. Bei Umbauten ist ihr Charakter zu erhalten.

Ausfuhrung und Unterhalt Art. 38

Art. 79 KRG ist unmittelbar anwendbar

Umweltbelastung Art. 39

1 Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen,
Erschutterungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen,
haben den geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begren-
zung der Umweltbelastung zu genugen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich
und unter Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

2 Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vor-
schriften Uber Emissionsbegrenzungen der eidg. Larmschutzverordnung einzu-
halten. Die Larmimmissionen dirfen die in den betroffenen Gebieten geltenden
Larmbelastungsgrenzwerte nicht Uberschreiten. Die Baubehorde ermittelt die
Aussenlarmimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massge-
benden Belastungsgrenzwerte tberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu
erwarten ist.

3 Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vor-
schriften Gber Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzu-
halten. Bei Bauten und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist
mit dem Baugesuch eine Emissionserklarung einzureichen. Sind erhebliche
Emissionen zu erwarten, kann die Baubehorde eine Immissionsprognose verlan-
gen.

4 Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften zum Schutz der Umwelt nicht genligen, sind nach den Anordnungen der
zustandigen Behorden zu sanieren.
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Stoérungsgrad von Betrieben Art. 40

1

Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem
Zonenzweck entsprechen und den im Zonenschema festgelegten Stérungsgrad
nicht Gberschreiten.

Es werden nicht storende, massig storende und stark storende Betriebe unter-
schieden.

1. Als nicht storend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in ein Wohnquartier
passen und keine Stérungen verursachen, welche das gesunde Wohnen er-
heblich beeintrachtigen (Stérungsgrad 1).

2. Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kommlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die Ubli-
chen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschranken (Stérungsgrad 2).

3. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend (Sto-
rungsgrad 3)

Bestehende Betriebe, welche den zulassigen Stérungsgrad Uberschreiten, dirfen
nicht erweitert werden.

Parkierung, Garagen Art. 41

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen
Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nachster Nahe auf pri-
vatem Boden wahrend des ganzen Jahres zugangliche Abstellplatze flr Motor-
fahrzeuge zu erstellen und dauernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Es sind bereitzustellen bei:

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung. Zusatzlich ist pro vier
gesetzlich vorgeschriebene Parkplatze ein
Besucherplatz zu erstellen (max. 4 Plat-
ze).

- BUrobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 50 m? Bruttogeschossflache
- Verkaufslokale 1 Platz pro 50 m? Ladenflache
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten

- Restaurants 1 Platz pro 7 Sitzplatze (ohne Hotelspeise-
séle)

FUr andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflicht-
parkplatze, wobei sie sich an die VSS-Normen halt. Sie kann in besonderen Fal-
len die Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.
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4

In den im Generellen Erschliessungsplan besonders bezeichneten Gebieten gel-
ten fur die Bereitstellung von Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge anstelle von Abs.
1 und 2 die besonderen Anordnungen des Generellen Erschliessungsplanes.

In den im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Bereichen mit der Pflicht
zur gemeinsamen Parkierungsanlage gilt spezifisch:’

a) Im Rahmen der Erarbeitung eines Bauvorhabens sind die Grundeigentu-
mer im jeweiligen Bereich sowie die Baubehorde uber das Erschlies-
sungs- und Parkierungskonzept zu informieren. Die Parkierungsanlage ist
in der Regel als Gemeinschaftsanlage zu planen und auszufihren.’

b) Von der Realisierung einer gemeinsamen Parkierungsanlage im Rahmen
eines Bauprojekts kann abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht
ist, dass das Bauprojekt die Realisierung einer zukunftigen gemeinsamen
Parkierungsanlage nicht negativ beeinflusst."

Eigentimerinnen und Eigentumer bestehender Bauten und Anlagen werden zur
Schaffung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage
verpflichtet, sofern es die Verhaltnisse erfordern.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.00 m Lange so anzulegen,
dass das Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahn-
flache zu beanspruchen. Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in
der Dorfkern- und Dorfzone, kann der Gemeindevorstand davon abweichende
Masse gestatten.

Ersatzabgabe Art. 42

1

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch ver-
tragliche Abmachung gesicherten fremdem Boden nicht mdglich und kénnen die
Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist
fur jeden fehlenden Parkplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 4500.- Dieser Betrag entspricht
dem Zurcher Baukostenindex am 1 April 2001 von 110,1 Punkten. Verandert sich
der Index um jeweils 10% der Punkte, erhéht oder ermassigt sich die Ersatzab-
gabe ebenfalls um 10%.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben
ist fur die Erstellung 6ffentlicher Parkplatze zu verwenden.

' Genehmigt durch RB Nr. 346 vom 1. Mai 2018
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Dachvorschriften Art. 43

1

In der Dorfkern- sowie der Dorfzone sind bei Hauptbauten nur Giebel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° a.T. (32 %) resp. hochs-
tens 32° a.T. (62 %) zulassig. Fiur eingeschossige Anbauten mit einer Gebaude-
héhe von max. bis 5.00 m und einer Gebaudegrundflache von max. 30 m? oder
mehrgeschossige Anbauten (Grundflache max. 20 m?) kann die Baubehorde
Pult- oder andere Dacharten gestatten. Die vorgesehene Dachart hat sich dabei
gut ins vorherrschende Ortsbild einzufugen. Ebenso sind abweichende Dachfor-
men bei eingeschossigen Hauptbauten zulassig, wenn sich der Gebaudeteil ent-
sprechend der vorherrschenden Bebauungsstruktur rechtfertigt und gut in die
Fassadenabwicklung einflgt.

In den Wohnzonen sind Giebel-, Walmdacher und Pultdacher zulassig. In den
Ubrigen Zonen sind neben Giebel-, Walmdacher und Pultdacher auch Flachda-
cher erlaubt. Bei An- und Nebenbauten kann die Dachart frei gewahlt werden.

Dachaufbauten (Dacheinschnitte, Dachaufbauten und liegende Fenster) dirfen
pro zusammenhangende Dachflache hochstens 2/5 der Dachlange und max.
1.40 m Hohe betragen. Die Dachaufbauten dirfen nicht stérend in Erscheinung
treten. Bei Dachern mit grosserer Neigung (26 bis 32°a.T.) kbnnen Dachaufbau-
ten bis max. 1.60 m Uber die Dachhaut ragen. Ein Anspruch auf diese Hochst-
werte besteht nicht.

Bei Sonnenenergienutzungsanlagen in der Dorfkern- und Dorfzone kann die
Baubehorde fur Dachflachen von untergeordneten Gebaudeteilen sowie bei An-
und Nebenbauten Abweichungen von der Vorschrift der minimalen und maxima-
len Dachneigung zulassen. Die Abweichungen kdnnen von der Baubehorde ge-
wahrt werden, wenn die entsprechende Ldsung architektonisch sorgfaltig geplant
wird und die vorgesehene Dachart sich gut ins vorherrschende Ortsbild einfugt.

Reklamen und Antennen Art. 44

1

Plakate dirfen im Freien nur an den von der Gemeinde bezeichneten Plakat-
wanden angebracht werden. Andere Reklamen, mit Ausnahme von Hinweistafeln
fur ortsansassige Betriebe sind nur an Geschaftshausern flr die dort hergestell-
ten oder angebotenen Produkte und Dienstleistungen zulassig. Sie sind so zu
gestalten, dass sie das Ort- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

FUr jedes Haus darf hdchstens eine Aussenantenne erstellt werden. Es sind
nach Mdglichkeit Gemeinschaftsantennen oder solche im Innern des Hauses zu
erstellen.

Vorbehalten bleiben die Rechte von ordnungsgemassen Sende- und Empfangs-
konzessionaren, deren Antennen nicht durch Gemeinschaftsantennen ersetzt
werden konnen.
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Zaune und Einfriedungen Art. 45

1 Zaune und Einfriedungen langs Strassen sind so zu gestalten, dass sie die Ver-
kehrsubersicht nicht beeintrachtigen. Stacheldrahtzaune sind untersagt.

Waldabstand, Gewasserabstand Art. 46

Art. 78 KRG ist unmittelbar anwendbar

Offentlicher Luftraum Art. 47

1 Die Benutzung des offentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone, Vordacher,
Fensterladen, Firmenschilder usw. bedarf der Bewilligung des Gemeindevor-
standes. Diese wird nur erteilt, wenn die freie Benutzung des o6ffentlichen Grun-
des nicht erschwert wird und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Art. 13
bleibt vorbehalten.

Offentlicher Grund Art. 48

1 Die Benltzung des offentlichen Grundes flr das Aufstellen von Gerlsten oder
der Deponierung von Material ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes
gestattet.

2 Es ist untersagt, Dachwasser, Jauche oder Abwasser auf offentliche Strassen,
Wege, Platze oder Trottoirs abfliessen zu lassen oder abzuleiten.

3 Wo sich die Traufseite von Gebauden der Strasse zukehrt, ist durch zweckent-
sprechende Massnahmen dafir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf die
Strasse ausgeschlossen sind.

Benutzung von Privateigentum Art. 49

1 Die Gemeinde ist ermachtigt, nach Ricksprache mit den Grundeigentimern auf
privatem Grund Hydranten, Verkehrsschilder, Beleuchtungskorper, Hausnum-
mern usw. entschadigungslos anzubringen.
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Lagerplatze Art. 507

1 Auf Lagerplatzen diurfen Materialien wie unverschmutztes Aushubmaterial, Bau-
materialien, Holz, Siloballen, Baumaschinen, Fahrzeuge und Gerate zwischenge-
lagert werden.

2 Das Lagern von Abfallen und von giftigen Substanzen ist nicht zulassig.
3 Lagerplatze durfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

4 Der Gemeindevorstand bezeichnet die Lagerplatze und Iasst sie soweit erforder-
lich von den zustandigen kantonalen Stellen genehmigen.

5 Die Gemeinde ist befugt, flr die Benltzung der 6ffentlichen Lagerplatze Gebuh-
ren zu erheben. Der Gemeindevorstand erlasst ein Gebuhrenreglement.

Befristete Zeltplatze Art. 51

1 Organisierte Zeltlager sind mit Bewilligung des Gemeindevorstandes maoglich.

V ZONENVORSCHRIFTEN

1. Zonen der Grundnutzung

Dorfkernzone Art. 52

1 In der Dorfkernzone haben sich die Bauten in Bezug auf Baukdorper, Dachform,
Giebelstandigkeit, Material und Farbe der Umgebung anzupassen. Dabei soll der
Charakter der bestehenden Dorfanlage mdglichst erhalten bleiben.

2 Es sind nur massig storende Betriebe zulassig.

3 Allfallige Gestaltungsauflagen richten sich nach Art. 84.

' Genehmigt durch RB Nr. 1023 vom 9. Juli 2002
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Kernzone Bahnhof Art. 523"

1

Die Kernzone Bahnhof ist fur Dienstleistungs- (inkl. Detailhandel) und Gastge-
werbebetriebe sowie fur betrieblich notwendige Bauten und Anlagen der Eisen-
bahn und der Busbetriebe bestimmt. Wohnraume sind nur in den Obergeschos-
sen zulassig. Nebenrdaume (wie Veloraume etc.) von Wohnnutzungen sind im
Erdgeschoss zulassig.

Neue Gebaude (Bauten und Ersatzbauten), die den gewachsenen Boden Uber-
ragen, sind innerhalb des im Generellen Gestaltungsplan durch Baulinien abge-
grenzten Baufeldes mit unbeschrankter Gebaudelange und -breite (Baulinie) zu
erstellen. Innerhalb des Baufeldes ist die Gebaudelange frei.

Die Gebaude dirfen die maximale Héhenkote von 669.85 m . M. nicht Uber-
schreiten. Ausgenommen davon sind Dachaufbauten etc. im Rahmen von Art. 43
Baugesetz.

FiUr die Gestaltung gilt das Richtprojekt als Richtlinie. Es sind nur begrinte oder
mit Solarenergieanlagen versehene Flachdacher zulassig.

Ausserhalb des Baufelds mit unbeschrankter Gebaudelange und -breite (Bauli-
nie) sind im Baufeld «Parkierungsbereich» nur Parkierungsanlagen sowie die da-
zu notwendigen Infrastrukturanlagen (Kleinbauten ohne Hauptnutzflache wie Un-
terstande und dergleichen mit einer maximalen Gebaudehéhe von max. 5.0 m)
zulassig. Die Gebaudelange und die Dachgestaltung dieser Kleinbauten ist nach
architektonischen Kriterien frei.

Unterirdische Bauten und Anlagen, die den gewachsenen Boden nicht Uberra-
gen, sind gestattet.

Im Bereich «Haltekante Bus» ist nach Weisung der Gemeinde die notwendige
Flache zur Realisierung von offentlichen Bushaltestellen inkl. Haltekanten zur
Verflgung zu stellen. Der Bereich darf von Gebauden oder Gebaudeteilen ab ei-
ner Mindesthdhe Uber dem Strassenniveau von 3.8 m Uberkragt werden.

Die Baubehorde kann die nachzuweisende Anzahl Parkplatze im Rahmen von
Art. 41 Baugesetz um maximal 1/3 reduzieren. Dazu ist ein durch ein Fachburo
erarbeitetes Mobilitatskonzept einzureichen, in welchem die reduzierte Nutzung
von Motorfahrzeugen aufgezeigt und begrindet wird. Das Mobilitatskonzept wird
im Grundbuch angemerkt.

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehorde mitzutei-
len. Diese bestimmt, wenn moglich im Einvernehmen mit der Bauherrschaft, die
projektbezogenen Rahmenbedingungen. In der Regel zieht sie die Bauberatung
bei.

Die Umzonung in die Kernzone Bahnhof unterliegt einer Mehrwertabgabe von
30% des Mehrwerts. Die Abgabe wird vertraglich vereinbart. Anstelle von Geld-
leistungen konnen auch andere angemessene Leistungen vereinbart werden.

' Genehmigt durch RB Nr. 930 vom 04. Dezember 2023
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Dorfzone Art. 53

1 Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe so-
wie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Wo Bauge-
staltungslinien fehlen, sind bei Neu- und Umbauten die bestehenden Baufluchten
beizubehalten. Gebaude- und Firsthdhen sowie Dachform richten sich nach den
umliegenden Bauten.

3 Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenzuge, von Platzen und Hof-
raumen werden nur im Rahmen von Quartiergestaltungspléanen zugelassen. Die
ortsublichen Gebaude- und Firsthdhen sowie Gebaudevolumen sind auch bei
Quartierplanungen zu beachten.

Wohnzonen Art. 54

1 In den Wohnzonen sind neben Wohnbauten auch nicht stérende Betriebe zuge-
lassen.

Wohn- und Gewerbezone 1 Art. 55

1 Die Wohn- und Gewerbezone 1 ist flir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe
bestimmt.

2 Wohnraum kann erstellt werden, sofern dieser mit dem Betrieb verbunden ist und
die Wohnflache 70% der auf dem Grundstlck zulassigen Bruttogeschossflache
nicht Uberschreitet. Bestehende Bauten konnen eingerechnet werden.

3 Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flachen ist durch Auflagen in
der Baubewilligung sicherzustellen.

Wohn- und Gewerbezone 2 Art. 56

1 Die Wohn- und Gewerbezone 2 ist fir Gewerbebetriebe bestimmt. Wohnbauten
sind gestattet.

2 Wohnraum kann erstellt werden, sofern dieser mit dem Betrieb verbunden ist und
die Wohnflache 30% der Gewerbeflache nicht Uberschreitet. Bei Kleinbetrieben
(Gewerbeflache <450 m?) kann der Gemeindevorstand die Wohnflache auf max.
200 m? erhdhen. Bestehende Wohnbauten dirfen angemessen erweitert werden.
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Generelle Nutzungsbeschrankung fur Dorfkern-, Dorf- und Wohnzonen Art. 56A"

1

In der Dorfkernzone, der Dorfzone und den Wohnzonen W2 — W4 werden keine
Betriebe zugelassen, die geeignet sind, das ruhige und gesunde Wohnen der
Nachbarschaft zu beeintrachtigen oder die bauliche Entwicklung solcher Gebiete
ungunstig zu beeinflussen. Untersagt sind sowohl materiell wie ideell stérende
Betriebe

Gewerbe- und Wohnzone 3 Art. 56B2

1

Die Gewerbe- und Wohnzone 3 ist fir Gewerbe, Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe sowie fur Wohnzwecke bestimmt. Untergeordnet sind zudem Kultur-
und Sportnutzungen zuldssig. Die Kultur- und Sportnutzung darf insgesamt 40%
der gesamten auf dem Grundstuck realisierten baulichen Nutzung nicht Uber-
schreiten. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitat so-
wie die Kultur- und Sportnutzungen sind im Rahmen der umweltrechtlichen Ein-
schrankungen zu dulden.?

Wohnnutzungen sind nur in Form eines Attikageschosses von Gewerbebauten
gestattet. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig. Die Bruttogeschossflache der
Wohnnutzung darf ferner 10% der anrechenbaren Landflache gemass Art. 75
nicht Uberschreiten.

Abgrabungen des gewachsenen Terrains bis auf das Niveau angrenzender
Grundsticke bzw. das Niveau der Nationalstrasse A28 sind zulassig. Die Be-
messung der Gebaudehdhe erfolgt in jedem Fall ab gewachsenem Terrain.

Der Gemeindevorstand kann bei guter Gestaltung und Nachweis eines haushal-
terischen Umgangs mit dem Boden sowie einer Beurteilung der Bauberatung ei-
ne Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe um max. 3.50 m gestatten.

Industriezone Art. 57

Die Industriezone ist fiir Produktion- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.*

Untergeordnet angegliederte Fabrikladen sind zulassig. Eigenstandiger Detail-
handel ist nur im Gebiet «Ascherapark» zulassig.®

Es sind nur Wohnungen fir Personal gestattet, dessen standige Anwesenheit im
Betrieb unerlasslich ist.

' Genehmigt durch RB Nr. 965 vom 29. September 2009
2 Genehmigt durch RB Nr. 985 vom 15. Oktober 2013

3 Genehmigt durch RB Nr. 3 vom 10. Januar 2023

4 Genehmigt durch RB Nr. 1104 vom 19. Dezember 2017
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Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 58

1

Diese Zone ist bestimmt fur offentliche oder im 6ffentlichen Interesse stehende
Bauten und Anlagen. Andere Bauten und Anlagen sind nicht gestattet.

2 Fur die Ubernahme privater Grundstiicke durch die Gemeinde gelten die Best-
immungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

3 Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebau-
deabstande, mindestens aber Abstande von 2.50m bzw. 5.00 m. Die Ubrigen Zo-
nenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und
Anlagen angemessen zu berucksichtigen.

Zone flr 6ffentliche Anlagen Art. 59

1 Die Zone fir o6ffentliche Anlagen ist fur 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienenden Anlagen bestimmt.

2 Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebau-
deabstande, mindestens aber Abstande von 2.50 m bzw. 5.00 m. Die ubrigen
Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Anlagen
angemessen zu berlcksichtigen.

Kiesaufbereitungszone Art. 60

1 Die Kiesaufbereitungszone dient der geordneten Aufbereitung und Lagerung von
Steinen, Kies und Sand.

2 Die Erstellung einer Betonaufbereitungsanlage und dazugehorige Anlageteile
sowie das Parkieren von betriebsnotwendigen Fahrzeugen ist erlaubt. Offene
Uberdachungen zum Schutz des Lagergutes sind ebenfalls gestattet.

3 Das Lagern von Abfallen und von giftigen Substanzen ist nicht zulassig.

Abfallbewirtschaftungszone Art. 617

1 Die Abfallbewirtschaftungszone dient der Aufbereitung von Bauschutt, der die

Anforderungen gemass Anhang 1 Ziff. 12 der Technischen Verordnung Uber Ab-
falle (TVA) erflllt. Die Lagerung, Sortierung und Aufbereitung von anderen Abfal-
len ist nicht gestattet. Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, die fur die Ab-
fallbewirtschaftung notwendig sind.

' Genehmigt durch RB Nr. 1023 vom 9. Juli 2002 mit der Prazisierung, dass in der Abfallbewirtschaf-
tungszone nur die Aufbereitung von Bauschutt, der die Anforderungen gemass Anhang 1 Ziff. 12 der
Technischen Verordnung Uber Abfalle (TVA) erfiillt, zulassig ist. Die Lagerung, Sortierung und Aufbe-
reitung von anderen Abfallen ist nicht gestattet.
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Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebau-
deabstande, mindestens aber von 2.50 m bzw. 5.00 m. Die Ubrigen Zonenvor-
schriften der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anla-
gen angemessen zu berlcksichtigen.

Landwirtschaftszone Art. 62

1

Die Landwirtschaftszone umfasst das fur die landwirtschaftliche Nutzung oder
den Gartenbau geeignete und fur diese Zwecke zu erhaltende Land.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone richtet sich
nach dem ubergeordneten Recht.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufugen.
Der Gemeindevorstand trifft die notwendigen Anordnungen bezlglich Stellung,
Grosse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.

Forstwirtschaftszone Art. 63

1

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldge-
setzgebung und Flachen, die fur die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststel-
lungsverfahren ermittelte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzge-
bung und den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den
Bestimmungen Uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Naturschutzzone Art. 64

1

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz bedrohter Pflanzen und Tierarten und
die Erhaltung und Pflege ihrer Lebensraume.

Es durfen keine Veranderungen vorgenommen werden, welche dem Schutz-
zweck zuwiderlaufen. Bauten und Anlagen sind untersagt. Erlaubt sind Mass-
nahmen zur 6kologischen Aufwertung oder Wiederherstellung (Revitalisierun-

gen).

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Kennzeichnung der geschitzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote
erlassen. Angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemas-
snahmen zulassig.

Far die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Be-
stimmungen der forstlichen Planung. Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschran-
kungen, Unterhalts- und Pflegemassnahmen sowie Entschadigungsleistungen
konnen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen vertraglich geregelt werden.
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Ubriges Gemeindegebiet Art. 65

1 Das ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen,
fur die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kunftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht
zulassig. Der Gemeinde durfen durch die Bewilligung zulassiger Bauvorhaben
keine Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an o6ffentliche
Erschliessungsanlagen.

2, Uberlagerte Nutzungen

Grundwasser- und Quellschutzzonen Art. 66

1 Die Grundwasser- und Quellschutzzone schitzt bestehende und vorgesehene
Grundwasser- und Quellfassungen und ihre Umgebung.

2 Die Gemeinde erlasst nach Bedarf nach den Vorschriften der Gewasserschutz-
gesetzgebung fur jede ausgeschiedene Schutzzone einen besonderen Schutz-
zonenplan mit den zugehdrigen Vorschriften.

3 Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Auf-
lagen bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und
sind Bestandteil der Baubewilligung. Im Fassungsbereich ist der Weidgang ver-
boten. Ausserdem sind nur Grindingungen gestattet.

Gefahrenzonen Art. 67

Art. 38 KRG ist unmittelbar anwendbar

Freihaltezone Art. 68

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, die zum Schutze des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern und Waldran-
dern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs-
und Freiflachen im und um das Baugebiet mit einem dauernden Bauverbot belegt
sind.
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Landschaftsschutzzonen Art. 691

1

Die Landschaftsschutzzonen umfassen Natur- und Kulturlandschaften von be-
sonderer Schénheit und Eigenart.

In Landschaftsschutzzonen sind neue Bauten und Anlagen, die dem Schutz-
zweck entgegenstehen, nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen,
die der Revitalisierung oder Aufwertung und der Gefahrenabwehr dienen sowie
Bauten und Anlagen, die fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung notwen-
dig sind und fur die ein Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht
zumutbar ist.

Bestehende Bauten und Anlagen durfen erneuert, teilweise geandert, innerhalb
des bestehenden Gebaudevolumens massvoll erweitert und nach Zerstérung in
gleicher Grosse wieder aufgebaut werden. Ferner sind vollstandige Zweckande-
rungen von landwirtschaftlichen Wohnnutzungen zu landwirtschaftsfremden
Wohnnutzungen sowie von als schutzenswert anerkannten Bauten und Anlagen
gestattet.

Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten
die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Materialabbauzone Art. 70

1

Die Materialabbauzone dient der Materialenthahme fur die Verbesserung und
Erneuerung von Land- und Forstwirtschaftsstrassen

Die Abbauflachen sind nach Abschluss der Materialentnahmen oder einzelner
Etappen im Sinne der kinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ord-
nungsgemass zu unterhalten. Die Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnah-
men im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Si-
cherstellung (zweckgebundenes Depositum) fir die Kosten verlangen, welche fur
den Abschluss der Materialentnahme erforderlich sind. Fur grossere Abbauvor-
haben erlasst die Gemeinde einen Generellen Gestaltungsplan.

Materialablagerungszone Art. 712

1

Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fur die Verwertung oder Be-
seitigung von unverschmutztem Aushub- und Abraummaterial bestimmt sind.

Die Gestaltung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablagerung oder
einzelner Etappen sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des Ablage-
rungsgelandes und den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungs-
plan festgelegt.

' Genehmigt durch RB Nr. 1450 vom 14. Oktober 2003

2 Genehmigt durch RB Nr. 1023 vom 9. Juli 2002 mit der Prazisierung, dass fiir Verwertungen nur
dann eine nutzungsplanerische Voraussetzung geschaffen werden muss, wenn der Verwertungsbe-
trieb langer als sechs Jahre dauert oder wenn das Verwertungsvolumen mehr als 10'000 m*® umfasst.
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FUr die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhalt der Materialab-
lagerungen sowie fiir den Abschluss und dessen Sicherstellung gelten im Ubri-
gen die einschlagigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbehal-
ten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes
fur Umwelt fur Ablagerungen, die der Beseitigung von unverschmutztem Aushub-
und Abraummaterial dienen.

Lagerzone Art. 721

1

Die Lagerzone dient der temporaren Lagerung von unverschmutztem Aushubma-
terial, Baumaterialien, Holz und dergleichen. Nicht erlaubt ist die Lagerung von
giftigen Substanzen und Abféallen. Im Ubrigen gelten der Vorschriften zu Lager-
platzen gemass Art. 50 BauG sinngemass.

Deponiezone Art. 73

1

3.

Die Deponiezone umfasst die Flache, die fur die Errichtung einer Inertstoffdepo-
nie bestimmt ist. In der Deponiezone durfen nur die auf dem vorgesehenen De-
ponietyp zulassigen Abfalle abgelagert werden. Bauten und Anlagen, die dem
Betrieb der Deponie oder der Abfalltrennung dienen, kdnnen fur die Dauer des
Betriebes bewilligt werden.

Die von der Deponiezone erfassten Flachen sind nach Abschluss entsprechend
der Nutzung im Zonenplan wiederherzustellen.

Der Gemeindevorstand legt mittels Plan und Vorschriften die Deponieetappen,
den Umfang der vorzunehmenden Deponie, die Gestaltung des Terrains nach
Abschluss der Deponie, den zeitlichen Ablauf sowie die Ubrigen Massnahmen
fest.

Fur die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie flur den Ab-
schluss und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschlagigen eidge-
ndssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die
notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes fir Umwelt.

Besondere Bauvorschriften

Zonenschema Art. 742

1

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach
dem Zonenschema und den zugehorigen Begriffsbestimmungen.

' Genehmigt durch RB Nr. 1023 vom 9. Juli 2002
2 Zonenschema mit Verweisen genehmigt durch RB Nr. 1450 vom 14. Oktober 2003
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2 Das Zonenschema bestimmt ferner den zulassigen Stérungsgrad von Betrieben
sowie die Empfindlichkeitsstufen.

3 Liegt ein Grundsttlick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnutzungsziffer und
die Grenzabstande in jeder Zone fur die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhal-
ten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil
des Gebaudes liegt.

Zone max. min. Grenz- | max. Ausniit- | Empfindlich- | max.
Gebau- |abstand Gebau- | zungszif- | keitsstufe Emissionen
dehdhe |klein/ gross |delange |fer gemass LSV
Dorfkernzone ® 10109 | 25/25 30.00 - I massig storend
Kernzone Bahnhof! -9 -9 -9 - 1l massig stérend
Dorfzone 8 740% | 25/25 15.00 34 - 1l massig stérend
Wohnzone 2| 7.40 3/6 20.00 0.50 I nicht stérend
Wohnzone 3 8.50 4/8 24.00 0.65 I nicht stérend
Wohnzone 4 12.80 5710 30.00 0.85 I nicht stérend
Wohn- und Gewer- 10.10 4/8 24.00 0.65 [l massig stérend
bezone 1
Wohn- und Gewer- 10.10 5 40.00 ® -7 1l massig stérend
bezone 2
Gewerbe- und 12.80 4/8 - - Il massig stérend
Wohnzone 32
Industriezone 12.80 5 50.00 v stark stérend
Zone fir offentliche /112 nicht stérend/
Bauten und Anlagen massig stérend
Landwirtschaftszone, 5 2/ nicht stérend/
Ubriges Gemeinde- massig stérend
gebiet

1 Die Gebaudehohe darf um 1.00 m erhoéht werden, wenn keine Dachaufbauten, Dachein-
schnitte sowie grossflachige Dachfenster erstellt werden und das Gebaude max. 4-
geschossig in Erscheinung tritt.

2 Flr einzelne Gebiete geméass Zonenplan

%  Sofern bei Landwirtschaftsbauten (Stalle) der Nachweis der guten Gestaltung und der
guten Einfigung in den Kontext erbracht wird, kann der Gemeindevorstand die zulassige
max. Gebaudehdhe sowie max. Gebdudelange erhdhen.

4 Die Gebaudetiefe darf 12.00 m nicht tbertreffen. Beim Zusammenbau von Einzelbauten
kann die zulassige Gebaudelange um 10.00 m uberschritten werden. Weitere Abwei-
chungen von den Gebaudemassen (Lange/Breite) um maximal 10.00 m sind nur ge-
stutzt auf Art. 84 Abs. 1 und 2 zulassig.

®  Beim Zusammenbau von Einzelbauten kann die zulassige Gebaudelange um 10.00 m
uberschritten werden.

' Genehmigt durch RB Nr. 930 vom 04. Dezember 2023
2 Genehmigt durch RB Nr. 985 vom 15. Oktober 2013
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6  Die Gebaudetiefe darf 20.00 m nicht Ubertreffen.

7 Fur die Parzellen Nr. 302 und Nr. 1348 erfolgt die Festlegung des Nutzungsmasses und
die Definition der Bauweise im Rahmen eines Generellen Gestaltungsplanes (GGP).

8  Es besteht kein Anspruch auf die maximale Gebaudelange.

9  Es gilt Art. 52a Baugesetz
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Ausnutzungsziffer Art. 75

1

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache
(LF). Sie wird berechnet:

BGF

AZ =
LF

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf
bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht Uberschritten
werden.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich
Aussentreppen und Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von
Aussenmauern mit Wandstarken tber 32 cm. Bei Zugangen und Abgéangen in
Untergeschossen ist nur eine Treppenanlage einzurechnen.

Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen,
deren lichte Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 m Uberschreitet. In
Geschossen, die nicht vollstandig Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen
Boden liegen, sind Raumteile ohne Ricksicht auf die Nutzung anzurechnen, die
mehr als 1.60 m Uber das gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen.
Bei Geschossen mit einer Hohe von tber 4.30 m wird pro 2.70 m Gebaudehdhe
ein Geschoss berechnet und die zugehdrige Bruttogeschossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fur Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen Heizung und Kellerraume etc.

2. Holzschopfe, Gartenhauschen fur Gartengerate, Kleintierstalle und dgl.
3. Offene Erdgeschosshallen und tUberdeckte offene Dachterrassen

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange
dienen.

5. Wintergarten bis max. 15 m? pro Wohneinheit

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der
Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgenitzten Grundsticke oder
Grundstuckseile in der Bauzone, abzuglich Wald, Gewasser sowie den im gene-
rellen Erschliessungsplan oder in einem Quartierplan Uber Landabzlge ausge-
schiedenen Strassen- und Trottoirflachen.
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Nutzungsubertragung und Parzellierung Art. 76

1 Der Gemeindevorstand kann Nutzungsubertragungen zwischen angrenzenden
oder bloss durch Strassenparzellen getrennten Grundstlicken innerhalb der glei-
chen Zone zulassen. Vorbehalten bleiben abweichende Bestimmungen in Quar-
tierplanen.

2 Die Beanspruchung eines Grundstuckes zur Erhdohung der Ausnutzung eines
andern ist im Grundbuch anzumerken.

3 Durch nachtragliche Parzellierung von Grundstucken durfen die Vorschriften Uber
die Ausnutzung nicht umgangen werden.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 77

Art. 75 — 77 KRG und Art. 37 KRVO sind unmittelbar anwendbar
3 Der grosse Grenzabstand ist bei der Vorderfassade oder der nach Suden gerich-

teten Hauptfassade, der kleine Grenzabstand bei den Ubrigen Fassaden einzu-
halten. In Zweifelsfallen entscheidet der Gemeindevorstand.

An- und Nebenbauten Art. 78

1 Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten bis 3.00 m Gebaudehdéhe und weni-
ger als 55 m? Grundflache, welche keine Wohn- und Arbeitsrdume enthalten, be-
tragt der Grenzabstand 2.50 m.

2 Weist sich der Bauherr Uber ein Naherbaurecht aus, konnen solche Bauten an
die Grenze gestellt werden, sofern keine feuer- und sicherheitspolizeilichen Vor-
schriften oder Versorgungs- und Erschliessungsplane entgegenstehen.

Reduzierte Grenzabstande Art. 79

Art. 77 KRG ist unmittelbar anwendbar

Zusammenbau, Grenzbaurecht Art. 80

1 Der Gemeindevorstand kann das Zusammenbauen bis zur hdchstzulassigen
Gebaudelange gestatten, wenn:

a) An eine bestehende Brandmauer angebaut oder die fur den Grenzbau vor-
gesehenen Hauser gleichzeitig erstellt werden,

b) bei einseitigem Grenzbau die schriftliche Zustimmung des Nachbarn vorliegt
und dieser sich Uberdies verpflichtet, bei einer Uberbauung seines Grundstu-
ckes an die Brandmauer anzubauen.

Beides ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.
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Wird nur einseitig an die Grenze gebaut, sind bei dem zuerst erstellten Bau die
Abstande unter Berlcksichtigung der Gebaudelange so einzuhalten, wie wenn
das Gebaude auf dem Nachbargrundsttick auch schon stiinde.

Die an die Grenze gestellte Gebaudeseite ist als Brandmauer auszufuhren. Frei-
stehende Brandmauern sind gefallig zu verputzen.

Gebaudehohe Art. 81

1

Als Gebaudehohe gilt das Mittel des Masses aller Hauptgebaudeecken, gemes-
sen vom gewachsenen Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Kante der
Dachhaut. Bei gegliederten Bauten wird die Gebaudehdhe fir jeden Baukoérper
einzeln ermittelt.

Gebaudelange Art. 82

1

Als Gebaudelange gilt die grosste Seite des kleinsten Rechteckes, welches das
Gebaude umfasst.

Anbauten gemass Art. 78 sind nur mitzurechnen, wenn durch sie Baukorper ver-
bunden werden, die unter sich weniger als den zonengemassen Abstand aufwei-
sen.

Wird die Fassade teilweise zurlckversetzt (min. Riucksprung 3.00 m), so redu-
ziert sich die massgebende Gebaudelange um das Mass der Rickspriinge.

Geschlossene Bauweise Art. 831

1

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstandige Gebaude
entlang einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen zu einer
Hauserzeile vereinigt werden.

Bei geschlossener Bauweise sind seitlich und gegentber Strassen und Gassen
keine Grenzabstande einzuhalten. Der riuckwartige Grenzabstand richtet sich
nach dem Zonenschema. Die Lange der einzelnen Hauserreihen wird durch die
Strassenziige begrenzt.

Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise seitlich und in
der Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder freistehende Brandmauern
beschrankt. Bei neuer geschlossener Bauweise oder Erweiterung einer beste-
henden ist der seitliche Zusammenbau in der Tiefe im Quartiergestaltungsplan
oder bei der Begriindung der Grenzbaurechte festzulegen.

' Genehmigt durch RB Nr. 1450 vom 14. Oktober 20003
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Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes nur bewilligt,
wenn gleichzeitig die Bewilligung fur einen Neubau erteilt wird oder die Nicht-
Uberbauung der Parzelle im offentlichen Interesse liegt. Baulicken, die durch
Brand oder andere Elementarereignisse entstehen, sind innerhalb von 3 Jahren
zu schliessen.

Geschlossene Bauweise ist in der Dorfkernzone sowie im Rahmen von Quartier-
gestaltungsplanen zulassig.

Ortsbildschutzbereich und Bereich fur Strassenraumgestaltung
Bereich <eingeschossige An- und Nebenbauten» Art. 84

1

In den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Ortsbildschutzbereich sind
Neubauten und Umbauten sowie Renovationen mit besonderer Sorgfalt zu ge-
stalten und auszufuhren. Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und
Zu erganzen.

An-, Um- und Neubauten sowie Umgebung haben sich in Bezug auf Grosse
(Korngrosse), Form (Kubus) und Stellung an die in der Umgebung Gberwiegend
vorkommende Bauweise der jeweiligen Nutzungszone anzupassen. Alle Bauvor-
haben sind der Gemeinde vor der Ausarbeitung der Projektplane bekannt zu ge-
ben. Der Gemeindevorstand entscheidet uber allfallige Auflagen. Er holt dazu ei-
ne Stellungnahme des Bauberaters oder der Kantonalen Denkmalpflege ein.

Im Bereich fur Strassenraumgestaltung gemass Generellem Gestaltungsplan
(Abstand 0.50 bis 5.00 m von der Strassengrenze) haben Neu-, Um-, Anbauten
und die Umgebungsgestaltung den Strassen-, Gassen- und Platzraum mitzuge-
stalten. Die strassenbezogene Fassade der Hauptbaute muss mindestens teil-
weise innerhalb des Bereiches fur Strassenraumgestaltung gestellt werden. Der
Gemeindevorstand entscheidet Uber allfallige Auflagen. Er holt dazu eine Stel-
lungnahme des Bauberaters oder der Kantonalen Denkmalpflege ein. Grossere
Abstande kénnen in Ausnahmefallen bewilligt werden, sind jedoch zu begriinden.

Im Bereich {eingeschossige An und Nebenbauten- gemass Generellem Gestal-
tungsplan sind nur eingeschossige An- und Nebenbauten, die keine Wohn- und
Arbeitsrdume enthalten, die Gebaudehdhe von 3.00 m und die Firsthéhe von
4.00 m sowie eine max. Gebaudegrundflache von 300 m2 nicht Ubertreffen, zu-
lassig.?

' Genehmigt durch RB Nr. 1450 vom 14. Oktober 2003
2 Genehmigt durch RB Nr. 941 vom 25. Oktober 2016
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Schutzenswerte Natur- und Kulturobjekte, zu erhaltenden Feldgehdlze Art. 85

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten schutzenswerten Naturobjekte
durfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten schutzenswerten Kulturobjekte
und ihre Umgebung durfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

3 Die zu erhaltenden Feldgehdlze gemass Generellen Gestaltungsplan durfen im
Interesse der landwirtschaftlichen Nutzung zurlickgeschnitten, jedoch nicht gero-
det werden.

4 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung der geschutzten
Objekte.

VI BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Unmittelbar anwendbar sind fur
das Baubewilligungsverfahren  Art 86 — 96 KRG und Art. 41 — 51 KRVO; flr

die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 59 KRVO und fur
die Baukontrollen Art. 60 — 61 KRVO
Baubewilligungspflicht Art. 86

Art. 86 KRG und Art. 40 KRVO sind unmittelbar anwendbar; siehe Bauvorhaben oh-
ne Baubewilligung oder Bauvorhaben im Meldeverfahren

1 Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bedurfen einer Baubewilligung.

Planbeilagen Art. 88

Gemass Art. 42 KRVO

1 Dem Baugesuch sind die zum Verstandnis des Baugesuches notwendigen Plan-
unterlagen in doppelter Ausfertigung beizulegen, namlich:

a) Situationsplan des Bauplatzes und seiner Umgebung mindestens im Mass-
stab 1:2000 mit Einzeichnung der Zufahrt und aller Anschlussleitungen sowie
der Grundstiicksflache, der Parzellennummer, der Grenzabstande und der
versicherter Hohenbezugspunkt
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)

f)

g
h
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Grundrisse samtlicher Stockwerke mit Einschluss des Kellers und des
Dachstockes 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber Aussenmasse, Mauer-
starken, Boden und Fensterflachen sowie Zweckbestimmung der Raume

Plane samtlicher Fassaden 1:100 inkl. alter und neuer Gelandeverlauf

Querschnitt durch das Gebaude 1:100 mit eingeschriebenen Stockwerksho-
hen und Angaben Uber Strassenhdhen sowie alten und neuen Terrainhdohen

Baubeschrieb auf amtlichem Formular mit Angaben Uber Bauausfihrung,
Material und Farbe, Kostenschatzung

Berechnung der Ausnltzungsziffer und der Baukubatur
Nachweis der Energienutzung gemass Energiegesetz

Unterlagen flr den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kan-
tonalen Vorschriften

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten An-
lagen

Der Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Ge-
fahrenzone

Angaben Uber Wasser- und Abwasseranschlisse
Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser

Bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen: Emissionserkla-
rung gemass eidgendssischen Vorschriften

Bei Bauvorhaben in larmvorbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquel-
len: Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur eine
Grundwasserabsenkung oder eine Grundwasserentnahme sowie fur Bewilli-
gungen von Warmepumpen fur die Benutzung von Wasser- und Bodenwar-
me gemass den Weisungen des Amtes fur Umwelt auf amtlichem Formular

Allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Auszlige Uber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen
Fallen

2 Der Gemeindevorstand kann zusatzliche Unterlagen wie statische Berechnun-
gen, Modelle usw. verlangen.

3 Je nach Bauvorhaben kann der Gemeindevorstand auf einzelne Planunterlagen
verzichten.

Ballaeesnann Art Q0
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Verfahrenskosten Art. 98A"

1 FUr den Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren baupolizeilichen
Verfahren werden Gebuhren erhoben, die sich nach dem Aufwand der Behorde,
der Schwierigkeit des Falles und dem wirtschaftlichen Umfang des Baugesuchs
richten.

2 Die Gebuhr besteht aus der Staatsgebuhr, einer Kanzleigebihr und dem Ersatz
von Barauslagen. Die Staatsgebuhr liegt zwischen Fr. 70.00 und Fr. 20°000.00.
Bei ausserordentlichen Umstanden kann die Staatsgeblhr entsprechend erhdht
werden. Der Gebuhrenrahmen wird alle finf Jahre der Teuerung angepasst.

3 Der Gemeindevorstand erlasst eine Gebuhrenverordnung.

(D
[«

VIl  VERANTWORTLICHKEITS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Verantwortlichkeit Art. 100

Art. 93 KRG ist unmittelbar anwendbar

Strafbestimmungen Art. 101

Art. 95 KRG ist unmittelbar anwendbar

1 Genehmigt durch RB Nr. 362 vom 20. April 2009
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Vollstreckung Art. 102

Art. 73/3 und 79/4 KRG ist unmittelbar anwendbar

Rechtsmittel Art. 103

Art. 100 — 104 KRG ist unmittelbar anwendbar

1 Anfechtbare, mitteilungspflichtige Beschlisse und Verfugungen sind vom Ge-
meindeprasidenten und vom Aktuar zu unterzeichnen und mit einer Rechtsmit-
telbelehrung zu versehen.

VIl SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Ausfuhrungsbestimmungen Art. 104

1 Der Gemeindevorstand ist befugt, zu diesem Gesetze Ausfiihrungsbestimmun-
gen zu erlassen.

Inkrafttreten Art. 105

1 Dieses Baugesetz tritt nach Annahme in der Gemeindeversammlung mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Quartierplanungen anzu-
wenden, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. ge-
nehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Baugesetzes werden samtliche widersprechenden
Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 31. Mai 1985 in-
klusive den Anderungen vom 8. April 1988, 31. Mai 1991 und 8. Mai 1992 ausser
Kraft gesetzt.
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ANHANG ZUM BAUGESETZ

Art. 13 Bau- und Niveaulinien

- —— e ———— — -

Trotioir Strasse

T =TT

Bl NI BI Bl Bt
Bl = Baulinie
NI = Niveaulinie

Art. 14 Baugestaltungslinien

— Baugestaltungslinie
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Art. 43 Dachvorschriften

L L
b
b=2/5L a+0=2/5L
L E d
1z 0 (Ol
' v
Lo o e
€
=¥
e *Dachneigung > 26 bis 32° a.T.: < 1.60 m
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Art. 75 Ausnutzungsziffer

S = Fahrbahn- und Trottoirflachen im
Eigentum der Gemeinde

anrechenbare Grundstulicksflache

anrechenbare Grundstlicksflache
infolge Nutzungsibertragung

a+b = anrechenbare Grundstlicksflache
BL = Baulinie

BEISPIEL 1

Nutzungstransport zwischen angrenzendem bzw. durch Strassenparzellen getrenntem Grundstick
F1 =960 m?> F2=800m2 AZ=0.50

Auf Parzelle F2 Uberbaubare Bruttogeschossflache (BGF): 880 m?

BEISPIEL 2

Nutzungstransport innerhalb der Parzelle F3

F3=3700 m? AZ=0.50

Auf Parzelle F3 Gberbaubare Bruttogeschossflache (BGF): 1850 m?

BEISPIEL 3

Nicht erlaubter Nutzungstransport
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Art. 77 Grenz- und Gebaudeabstand

Quortiersirgsse

b
1 L-Zusﬁmrnung
b Nachbar N = Nebenbau (Art. 78)
a+b A = Anbau (Art. 78)
b a, b = Grenzabstande
A a + b = Gebaudeabstande
| | 2 5m b Bl = Baulinie
+
Art. 81 Gebaudehodhe
-
h
~— }\\L_

gewachsener Boden
GH

Gebaudehohe

GH

h1+h2+h3+h4
4
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Art. 82 Gebaudelange

L = massgebende Gebaudeldnge

7 g g
- B = Gebaudebreite
o LxB = kleinstes das Gebaude begrenzendes Rechteck
// RE A1 = Anbaute
A — o

L r a = Rulcksprung
I L -

« zonengemdsser Abstand

S .

-
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Bauvorhaben ohne Baubewilligung

1

Folgende Bauvorhaben bedurfen keiner Bewilligung (Nummerierung gemass Art.
40 KRVO):

1. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bau-
ten und Anlagen, sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und
Anlage dadurch keine Anderung oder Zweckanderung erfahrt;
Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnlichem Dachmaterial;
Iglus und Tipizelte fiir Ubernachtungen in Skigebieten wahrend der Winter-
saison oder bei Bauernhdfen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanita-
ren Einrichtungen erstellt werden;

8. Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen,
Treppen, Feuerstellen, Biotope, Pflanzentroge, Kunstobjekte, Fahnenstan-
gen, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen,;

10. Satellitenempfangsanlagen fur Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu
1.5 m?

11. Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkie-
rungen, Vermessungszeichen;

12. unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Hohe, Kunstobjekte;

13. technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkasten,
Hydranten, Messeinrichtungen, Pfahle, Stangen, Banke;

14. Sicherheitsvorrichtungen wie
- Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

- Sicherheitszaune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen flr
Sport- und Freizeitanlagen,
- Sicherheitsgelander;

18. Einfriedungen bis zu 1.0 m Hohe sowie Stutz- und Futtermauern bis zu 1.0 m
Hohe, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

19. bewegliche Weidezaune wahrend der Weidezeit;

20. fundamentfreie Unterstande und dergleichen bis 25 m? Grundflache fir
Nutztiere, fundamentfreie Plastiktunnels und Melkstande sowie ahnliche Ein-
richtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen
fur den Verkauf von Produkten;

22. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursa-
chen, ausgenommen Arbeiterunterkinfte.

~N&

Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gilt nicht fir in Gefahrenzonen vor-
gesehenen Bauvorhaben, die dem Aufenthalt von Mensch und Tieren dienen
sowie allgemein fur Bauvorhaben, die Gewasser und Moorbiotope gefahrden
konnten.

Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung
von materiellen Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen.

Bauten und Anlagen gemass Ziffer 7, 19 und 22 sind nach Ablauf der zulassigen
Dauer, solche gemass Ziffer 14 nach Gebrauch zu entfernen. Das beanspruchte
Gelande ist in den ursprunglichen Zustand zurlckzuversetzen. Die entfernten
Bau- oder Anlageteile sind zu entsorgen oder an zulassiger Stelle zu lagern.
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2 Alle anderen als in Abs. 1 genannten Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) sind
zu melden und erfordern eine Baubewilligung der Baubehorde.

Far alle, der ordentlichen Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und An-
lagen (Bauvorhaben) ist dem Bauamt ein Baugesuch in drei Exemplaren (inner-
halb der Bauzonen) bzw. in funf Exemplaren (ausserhalb der Bauzonen) einzu-
reichen. In besonderen Fallen kann die Baubehorde die Einreichung weiterer
Ausfertigungen verlangen.

Bauvorhaben im Meldeverfahren

1

Nachfolgende Bauvorhaben (Nummerierung gemass Art. 40 KRVO) unterliegen
dem Meldeverfahren:

2.

15.

16.

17.

21.

Geringfligige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme
von Anderungen der Nutzflache oder der Anzahl Rdume, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m* (Kleinbauten) sowie Fahrradunter-
stande mit einer Grundflache bis zu 4.0 m?;

Bauten und Anlagen, die nicht fir langer als sechs Monate pro Jahr aufge-
stellt oder errichtet werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen fur Sport- und Freizeitgerate,

- Stande, Hutten, Buden, Zelte fur Feste, Vorfihrungen, Ausstellungen und
sonstige Anlasse,

- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiférderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen flr Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache
bis zu 5 m?;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen und
Hinweistafeln mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genau-
igkeit eines Baugesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorber-
flache bis maximal 6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzo-
nen und bis maximal 2.0 m? ausserhalb der Bauzonen;
Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer veranderten
Kubatur von 100 m3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen,;
Materialdepots, die nur einmal im Jahr fir maximal zwei Monate eingerichtet
werden,;

Meldepflichtige Bauvorhaben werden im Meldeverfahren gemass kantonaler
Raumplanungsverordnung behandelt.



