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Art. 1

Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck

Art. 2

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raumlichen Ent-
wicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusammen-
hang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen Vor-
schriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzu-
halten.

Regionale Zusammenarbeit

Art. 3

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Gemein-
den und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in Giberkommuna-
len Richtplanungen sowie bei der Erfillung weiterer Gberkommunaler Raumentwicklungsauf-
gaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperationen) im regionalen Rah-
men eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmassig mitfinanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Bauberatung, Baukon-
trolle usw. dem zustdndigen Regionalverband (ibertragen, wobei die entsprechenden Ent-
scheidkompetenzen bei der Gemeinde verbleiben. Einzelheiten werden in einer Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und dem Regionalverband geregelt.

Boden- und Baulandpolitik

Art. 4

Die Sicherung der Baulandverfiigbarkeit im Sinne von Art. 19 Abs. 2 KRG erfolgt durch Ab-
schluss von Vertriagen als Voraussetzung fiir Neueinzonungen (vertragliche Uberbauungsfris-
ten mit vertraglichem Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde im Falle der Nichteinhaltung der
Uberbauungsfristen).

Gesetzliche Sicherung der Baulandverfiigbarkeit

Der Bauzone zugewiesene uniiberbaute Grundstiicke sind innerhalb von zwdlf Jahren seit In-
krafttreten der vorliegenden Bestimmung und flinf Jahren nach realisierter Groberschliessung
entsprechend dem Zonenzweck zu Uberbauen, sofern keine anderen, langerfristigeren Ent-
wicklungsziele vorliegen. Die Fristen stehen still, wenn sich der Baubeginn aus Griinden, wel-
che die Grundeigentiimer/ Grundeigentiimerinnen oder die Bauherrschaft nicht zu vertreten
haben, verzogert.

Werden die Grundstiicke von den Grundeigentiimern/ Grundeigentiimerinnen nicht innerhalb
der in Absatz 1 festgelegten Fristen liberbaut beziehungsweise trotz vorhandener Nachfrage
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und angemessenen Preisangeboten zur vorgesehenen Nutzung zur Verfliigung gestellt, ist die
Gemeinde unter nachstehenden Voraussetzungen berechtigt, sie zum vollen Verkehrswert zu
Ubernehmen:

1. Die Gemeinde hat den Grundeigentimern/ Grundeigentiimerinnen eine Nachfrist von
mindestens zwei Jahren gesetzt, um das Grundstiick entweder selbst zu nutzen oder durch
Dritte der vorgesehenen baulichen Nutzung zuzufiihren;

2. Es liegt eine ausgewiesene Nachfrage fir die bauliche Nutzung von Bauzonenflachen vor,
fiir deren Befriedigung unter Beachtung des Zweckmassigkeits- und Verhaltnismassigkeits-
prinzips keine milderen Massnahmen in Frage kommen;

3. Das o6ffentliche Interesse an der Ubernahme muss die entgegenstehenden privaten Inte-
ressen Uberwiegen;

4. Die Auswahl der zu Ubernehmenden Grundsticke hat nach anerkannten Zielen und
Grundsatzen der Raumplanung zu erfolgen.

Will die Gemeinde nach Vorliegen dieser Voraussetzungen das Ubernahmerecht ausiiben, teilt
sie dies den Grundeigentiimern/ Grundeigentiimerinnen unter Bekanntgabe der beanspruch-
ten Rechte und der angebotenen Entschidigung in Form einer anfechtbaren Ubernahmeverfii-
gung mit. Nach Inkrafttreten der Ubernahmeverfiigung entsteht ein Ubernahmerecht und eine
Ubernahmepflicht der Gemeinde im Sinne von Art. 97 Abs. 3 KRG.

Kénnen sich die Parteien liber die Hohe der Entschadigung nicht einigen, kann jede Partei bei
der zustandigen Enteignungskommission die Durchfiihrung des Schatzungsverfahrens verlan-
gen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der kantonalen Enteignungsgesetzgebung, nament-
lich fiir den Eigentumsiibergang und das Riicklibertragungsrecht. Die im Rahmen der Ausiibung
des Ubernahmerechtes anfallenden Aufwendungen der Gemeinde gelten als gebundene Aus-
gaben.

Die von der Gemeinde ibernommenen Grundstiicke sind sobald als méglich der vorgesehenen
Nutzung zuzufihren. Weiterverdausserungen haben in der Regel im Rahmen von o&ffentlichen
Ausschreibungen zu erfolgen. In den entsprechenden Vertrdagen sind den bauwilligen Erwer-
bern/ Erwerberinnen jene Auflagen und Bedingungen zu machen, welche fiir die umgehende
Nutzung des Bodens zum festgelegten Zonenzweck erforderlich sind (Realisierungszeitpunkt,
Vorgaben betr. Grad der Ausniitzung, Regelung im Falle der Weiterverausserung, Riickkaufs-
recht, Vorkaufsrecht, Konventionalstrafe bei Nichteinhaltung der Vorgaben etc.).

Die Kompetenz flir die Anwendung dieser Regelung steht gemeindeintern dem Gemeindevor-
stand zu. Der Gemeindevorstand ist insbesondere zustindig fiir die Ausiibung des Ubernahme-
rechts und die Weiterverausserung der iibernommenen Grundstlicke im erwdhnten Sinne. Die
Weiterverdusserung erfolgt zum Selbstkostenpreis der Gemeinde (Erwerbskosten, Zinsen, Er-
schliessungskosten).

Die Gemeinde richtet eine Anlaufstelle fir die Nachfrage nach Bauland ein.

Der Gemeindevorstand ist befugt, zur vorliegenden Vorschrift die erforderlichen Ausfiihrungs-
bestimmungen zu erlassen (z.B. Organisation der Anlaufstelle fir Nachfrage nach Bauland,
Festlegung der Auswahlkriterien fiir die Ubernahme und der Kriterien bei Verdusserungen
etc.).
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Art. 5 Grundlagen

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiir Festlegungen in der Grundordnung erforderlichen
Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, Inventare, Kon-
zepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbargemeinden,
mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fiir deren Austausch.

2 Die Gemeinde kann gestltzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Massnah-
men eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und entsprechende Ak-
tionen durchfiihren.

Art. 6 Forderung

1 Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben, wie zum Beispiel Vorkehren zur
Schaffung und Erhaltung von bewirtschafteten Zweitwohnungen und von Arbeitsplatzen, so-
wie Massnahmen zugunsten der Natur und Landschaft, fir eine qualitdtsvolle Bau- und Sied-
lungsgestaltung und zur Erhaltung geschiitzter und schiitzenswerter Objekte.

2 Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrage aus dem ordentli-
chen Budget oder einem hierfiir gedufneten Fonds gewdhren. Der Beitrag kann von einer an-
gemessenen Mitsprache der Gemeinde abhangig gemacht werden.

Gemeinde Sur: Baugesetz 10



Behordenorganisation

Art. 7

1. Baubehorde

Art. 8

Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fiir eine fachlich kompetente, wirksame, zeit-
gerechte und koordinierte Erfiillung ihrer Aufgaben.

Sie setzt hierflir Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein und sorgt fiir eine kontinu-
ierliche Weiterbildung der mit Bauaufgaben betrauten Gemeindemitarbeitenden.

2. Bauberatung

Flr Bauvorhaben an geschiitzten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sowie fiir alle Bau-
ten und Anlagen innerhalb des Erhaltungsbereichs, der Moorlandschaft von nationaler Bedeu-
tung Alp Flix und in den Erhaltungszonen ist die Bauberatung obligatorisch. Diese Bauvorhaben
sind vor der Ausarbeitung des Bauprojektes bei der Baubehoérde anzumelden und durch die
Bauberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Fir alle Gbrigen Bauvorhaben kann die Baubehorde externe Fachleute zur unabhangigen und
vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder ge-
stalterischen Fragen beiziehen.
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1l Grundordnung

1. Allgemeines
Art. 9 Zustandigkeit
1 Zustandig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplidnen

und Generellen Erschliessungsplanen ist die Gemeindeversammlung.
2 Zustandig fur den Erlass von Arealplanen ist die Baubehorde.

3 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen von
einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Zonenplan

A. Allgemeines

Art. 10 Festlegungen

1 Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

- Dorfzone (ES 1lI) Art. 20 BauG

- Wohnzone (ESII) Art. 21 BauG

- Wohnmischzone (ES ) Art. 22 BauG

- Gewerbezone (ES IlI) Art. 23 BauG

- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (ES II/111%) Art. 28 KRG
1Aufstufungen siehe Plan

- Erhaltungszone (ES Ill) 31 KRG/ Art. 24 BauG

b) Landwirtschaftszonen
- Landwirtschaftszone (ES Ill) Art. 32 KRG
- Zone fir landwirtschaftliche Bauten (ES Il1) Art. 25 BauG

c) Schutzzonen

- Naturschutzzone Art. 33 KRG
- Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG
- Archiologiezone/ Archiologische Schutzzone Art. 36 KRG
- Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
- Gefahrenzone 1 Art. 38 KRG
- Gefahrenzone 2 Art. 38 KRG
- Wald- und Wildschonzone Art. 26 BauG
- Trockenstandortzone Art. 27 BauG
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d) Weitere Zonen

- Parkierungszone (ES Ill) Art. 28 BauG
- Zone fir kiinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG
- Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES Ill) Art. 41 KRG
e) Folgeplanungen Art. 41 BauG
- Arealplanpflicht Art. 46 KRG
- Quartierplanpflicht Art. 51 KRG

f) Weitere Festlegungen
- Statische Waldgrenzen Art. 13 WaG

Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als Bauzone, weshalb fiir
Bauvorhaben auf solchen Flachen kein Baubewilligungsverfahren fiir Bauten und Anlagen aus-
serhalb der Bauzone durchzufiihren ist.

Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und Anwen-
dung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutzgesetz-
gebung.

Bauzonen

Regelbauweise

Art. 11 Grundsatz

Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Gebadudeabstande sowie die zuldssigen Gebaudeabmes-
sungen in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen baugesetz-
lichen Umschreibungen.

Fir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung liber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhangen zur IVHB und den
zugehorigen Erlauterungen enthaltenen Umschreibungen (Anhang 1).

Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (IVHB 8) und Grenzab-
stande (IVHB 7.1) in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebiudeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen wer-
den, sofern damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden bei (iberdurchschnittlicher
Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Abstande, Langenmasse und der Zusammenbau
mehrerer Baukorper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Nut-
zungsziffern (IVHB 8) um max. 10%) erhoht werden. Gegeniiber Nachbargrundstiicken aus-
serhalb eines Areal- oder Quartierplangebietes gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebaude-
abstande der Regelbauweise.
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Art. 12 Hofstattrecht

1 Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebdude innerhalb der Bauzonen
gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2 Werden rechtmaissig erstellte Gebdude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entspre-
chen, durch hohere Gewalt zerstort, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften
der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung und mit der bisherigen Zweckbe-
stimmung wieder aufgebaut werden, wenn keine Gberwiegenden 6ffentlichen Interessen ent-
gegenstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau innert vier Jahren nach Zerstérung ein-
gereicht wird. Abweichungen beziiglich Lage und Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch
der bisherige Zustand verbessert wird und keine (iberwiegenden nachbarlichen Interessen
entgegenstehen.

3 Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanierungspflichten sowie be-
sondere Regelungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts fiir bestehende Bauten und
Anlagen, wie Vorschriften in Gefahrenzonen, Abstandsvorschriften gegeniliber Kantonsstras-
sen, besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten und Ersatzanlagen, Schutzan-
ordnungen des Generellen Gestaltungsplans oder Baulinien.
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Zonenschema

Art. 13
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Art. 14 Nutzungsziffer

1 Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Ausniitzungsziffer AZ. Sie darf nicht
Uberschritten werden.

2 Wird von einem teilweise liberbauten Grundstiick der uniiberbaute Teil abgetrennt, darf die
neue Teilparzelle nur soweit liberbaut werden, als die Nutzungsziffer iber das ganze urspriing-
liche Grundstiick eingehalten wird.

3 Wird die zuldssige Nutzungsziffer durch ein Bauvorhaben um mehr als 50% unterschritten,
muss das Gebaude so platziert werden, dass die verbleibende Nutzungsziffer auf der unbebau-
ten Grundstiicksflache realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis im Baugesuch.

Art. 15 Nutzungsibertragung

1 Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch Stras-
sen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen,
sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern vorliegt und
keine liberwiegenden oOffentlichen Interessen entgegenstehen. Vorbehalten bleiben weiterge-
hende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans, eines
Arealplans oder eines Quartierplans.

2 Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle tGber den realisierten Anteil der zuldssigen Nutzungsziffer
auf den Grundstiicken. Sie lasst Nutzungstbertragungen im Grundbuch anmerken.

Art. 16 Gesamthohe und Fassadenhdhe (IVHB 5)

1 Die Gesamthéhe (IVHB 5.1) und/ oder die Fassadenhohe (IVHB 5.2) von Gebduden darf die
Werte gemass Zonenschema nicht tGberschreiten.

2 Bei Flachdachbauten reduziert sich die zulassige Gesamthéhe um 2 m.
3 Bei Gebduden, die in der Hohe oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind, werden die

Gesamthohen und Fassadenhohen fir jeden Gebaudeteil separat ermittelt. Gebaudeinterne
hohenmassige Staffelungen der Geschosse sind bis zu 4.5 m je Vollgeschoss zuldssig.

Art. 17 Gebéaudeldnge (IVHB 4.1)

1 Gebdude die das massgebende Terrain (IVHB 1.1) Gberragen, dirfen die Gebadudelange (IVHB
4.1) gemadss Zonenschema nicht Gberschreiten.

2 Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten (IVHB 2.4) sind frei.



Art. 18 Grenz- und Gebaudeabstand (IVHB 7)

1 Die Grenzabstdande (IVHB 7.1) gemass Zonenschema sind einzuhalten. Vorbehalten sind Bauli-
nien (IVHB 7.3) und Unterschreitungen gemass KRG.

2 Der minimale Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzabstiande
(IVHB 7.2) und kann ebenfalls gemédss KRG unterschritten werden.

3 Vorspringende Gebaudeteile (IVHB 3.4) im Abstandsbereich miissen mindestens 3 m liber dem
Trottoir- und 4.5 m Uber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten sind Baulinien (IVHB 7.3).
Gegenilber offentlichen oder o6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Gebaude
einen minimalen Abstand von 3.5 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

4 Gegenliber Grenzen haben vorspringende Gebaudeteile (IVHB 3.4) immer den minimalen Ab-
stand von 1.5 m einzuhalten.

5 Unterirdische Bauten (IVHB 2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (IVHB 2.5), die das
massgebende Terrain nicht Gberragen, missen keinen Grenzabstand (IVHB 7.1) einhalten.

6 Wo das Baugesetz keine Grenzabstdnde vorschreibt sowie flir An- und Kleinbauten (IVHB 2.2,
2.3) gelten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften.

Art. 19 Masse gemass IVHB

1 Bei den nachstehenden Begriffen und Messweisen nach IVHB gelten folgende Masse:

1. Kleinbauten (IVHB 2.2)
- maximal zuldssige Gesamthdhe (IVHB 5.1): 5 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (IVHB Anhang 1): 30 m?

2. Anbauten (IVHB 2.3)
- maximal zuldssige Gesamthohe: 5 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche: 30 m?

3. Unterniveaubauten (IVHB 2.5)
- maximales Durchschnittsmass b Gber dem massgebenden Terrain: 0.90 m
- maximales Mass f (iber dem massgebenden Terrain: 3.0 m

4. Vorspringende Gebaudeteile (IVHB 3.4)
- maximal zuldssiges Mass a fir die Tiefe: 2 m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 5 m
- maximale zulassiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/2

5. Unbedeutend zurlickspringende Geb&udeteile (IVHB 3.5)
- maximal zulassiges Mass a fiir die Tiefe: 1 m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 2 m

6. Technisch bedingte Dachaufbauten (IVHB 5.1)
- maximal zuldssige Hhe (Uberschreitung der Dachfliche): 1.5 m



7. Dachaufbauten (IVHB 5.2)
- maximale zuldssige Hohe (Uberschreitung der Dachfldche): 20 cm unter dem hdchsten
Punkt der Dachkonstruktion (IVHB 5.1)

8. Untergeschosse (IVHB 6.2)
- maximal zuldssiges Durchschnittsmass b liber der Fassadenlinie: 1.40 m

9. Dachgeschosse (IVHB 6.3)

- maximale Kniestockhohe b: 1.2 m
- maximal zuldssige Breite von Dachaufbauten: 4 m; in der Summe maximal die halbe
Breite der zugehorigen Dachflache (ohne Vordach)

b) Zonenvorschriften

Art. 20 Dorfzone

1 Die Dorfzone ist flir Wohnnutzungen sowie fir Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe, aus-
genommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Neue Gebdude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Gebdaude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzufiigen.

Art. 21 Wohnzone

Die Wohnzone ist fiir Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung, ihres Charakters und ihrer Aus-
wirkungen auf Raum, Umwelt, Erschliessung und Befindlichkeit in ein Wohnquartier passen.



Art.

22 Wohnmischzone

Die Wohnmischzone ist fiir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbetrie-
be bestimmt. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitdt sind im Rah-
men der umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

Art. 23 Gewerbezone

1 Die Gewerbezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir Abfallanlagen be-

stimmt.

2 Esist nur Wohnraum fiir Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren stiandige Anwesenheit

im Betrieb unerlasslich ist.

Art. 24 Erhaltungszone?

1 Die im Generellen Gestaltungsplan Alp Flix bezeichneten schiitzenswerten Bauten haben in
ihrer Bauweise und Materialisierung dem Charakter der Walsersiedlung Rechnung zu tragen
und dem Schutzziel der Moorlandschaft nicht zu widersprechen.

2 In den Erhaltungszonen ist der Wiederaufbau nach Abbruch von nicht schiitzenswerten Bauten
zul3ssig. Die Gibrigen Bestimmungen richten sich nach Art. 31 KRG.

3 Bei Bauvorhaben an allen Gebduden ist zwingend eine Gestaltungsberatung beizuziehen.

4 Mittels der Ausweisung einer Erhaltungszone kann die moortypische Besiedlung auf der Alp
Flix beibehalten werden.

5 Die im Generellen Gestaltungsplan Alp Flix bezeichneten Bauten und Anlagen mit Stor-
elementen entsprechen in ihrer Form und/ oder Materialisierung nicht der traditionellen Bau-
weise. Bei baulichen Massnahmen an Bauten und Anlagen mit Stérelementen missen die Sto-
relemente entfernt, angepasst oder verbessert werden. Die Stérelemente sind im Gebaudein-
ventar Alp Flix bezeichnet.

6 Die Gemeinde informiert die kantonale Fachstelle (iber Bauten und Anlagen sowie Bodenver-

danderungen in Moorlandschaften. Gemaéss Art. 27 Abs. 2 lit. e NHV informiert der Kanton das
BAFU (Art. 23b NHG).

2Genehmigt mit Anweisung und Vorbehalte (vgl. Ziffer 1, lit. c) des Dispositivs) durch RB Nr. 986 vom 14. November 2017



C. Landwirtschaftszonen

Art. 25 Zone fur landwirtschaftliche Bauten

Die Zone fir landwirtschaftliche Bauten bezeichnet die zuldssigen Standorte fir landwirt-
schaftliche Bauten innerhalb der Landwirtschaftszone. Die landwirtschaftlichen Bauten missen
zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe gemass Bundesgesetz (iber das bauerliche Bodenrecht
gehoren, dessen Betriebszentrum auf der Alp Flix liegt und fiir die Bewirtschaftung von Land-
wirtschaftsboden in der Moorlandschaft von nationaler Bedeutung erforderlich ist. Bauten fir
oder mit Wohnnutzung sind nicht zuldssig.

D. Schutzzonen

Art. 26 Wald- und Wildschonzone

1 Die Wald- und Wildschonzone umfasst Lebensraume von Tieren, insbesondere die Wildein-
standsgebiete.

2 Die Anlage, Praparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen und Schlittelwe-
gen oder anderen Einrichtungen zur Sportausiibung sind im Winter nicht gestattet. Der Ge-
meindevorstand erldsst temporare Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache mit der
Wildhut und dem Forstdienst.

3 Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fir land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen
gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege- und Hege-
massnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

4 Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes fiir Jagd und Fischerei
und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Zweckmassige Pflegemassnahmen sind
von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu dulden.

Art. 27 Trockenstandortzone

1 Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Flache und Qualitat er-
halten werden soll.

2 Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschaftern oder Bewirt-
schafterinnen abgeschlossen.

3 Zuldssig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fiir die land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren oder ei-
nem anderen Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen, wenn ein Standort ausserhalb der
Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt,
sind Ersatzmassnahmen zu leisten.



4 Flir Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich die Bestim-
mungen des Bundesrechts.

E. Weitere Zonen
Art. 28 Parkierungszone
1 Die Parkierungszone umfasst Flachen, welche fiir das Parkieren von Fahrzeugen bestimmt sind.
2 Nicht ortsfeste Bauten und Anlagen, welche fiir das Parkieren oder Unterstellen von Fahrzeu-

gen und Maschinen bendtigt werden sind zul3ssig.

3 Parkierungsanlagen, die das massgebende oder das tiefer gelegte Terrain liberragen, sind so zu
gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Art. 29 Spielplatzzone

1 Die Spielplatzzone ist dem Aufenthalt und fiir die spielerische Betatigung von Kindern be-
stimmt.
2 Es sind ausschliesslich Kleinbauten und Anlagen, die einem geordneten Spielbetrieb dienen,

zuldssig. Sie bediirfen einer forstrechtlichen Bewilligung.

3 Bei der Spielplatzzone handelt es sich um eine Nichtbauzone. Bauten und Anlagen unterliegen
dem BAB-Verfahren.



3. Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines

Art. 30 Festlegungen

1 Der Generelle Gestaltungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum
- Erhaltungsbereich Art. 31 BauG

b) Gestaltungsobjekte

- Generell geschiitzte Einzelbauten Art. 43 / 74 KRG
- Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 32 BauG / 44 KRG
- Storende Bauten und Anlagen Art. 24 BauG
- Baulinien (IVHB 7.3) fur die bauliche Gestaltung Art. 33 BauG / 55 KRG
Art. 31 Erhaltungsbereich
1 Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen,

Bauten und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren
Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wertvolle Gebaudeteile und Kon-
struktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden. Erneuerungen und
Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren Erschei-
nung moglich.

3 Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind Bauten, Anlagen oder Teile davon, gestiitzt
auf eine entsprechende Beurteilung der Denkmalpflege oder der Gestaltungsberatung.

4 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden und
durch die Denkmalpflege oder die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.?

3 Genehmigt mit Prazisierung (vgl. Ziffer 1, lit. d) des Dispositivs) durch RB Nr. 986 vom 14. November 2017



B. Gestaltungsobjekte

Art. 32 Wertvolle Natur- und Kulturobjekte

1 Fir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiitzten Natur- und Kulturob-
jekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und Kulturobjekte
wie historische Wege, Schalen- und Zeichensteine, Brunnenanlagen, traditionelle Hochstam-
mobstanlagen, Trockensteinmauern, Findlinge sind in besonderem Masse zu pflegen und in ih-
rem Bestand zu erhalten.

3 Die Baubehorde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kulturland-
schaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwendige An-
ordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Art. 33 Baulinien fiir die bauliche Gestaltung (IVHB 7.3)

1 Baulinien des Typs A gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen gemass KRG
sind nicht zulassig.

2 Baulinien fir die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgepla-
nen festgelegt.

4. Genereller Erschliessungsplan

A. Allgemeines

Art. 34 Festlegungen

1 Der Generelle Erschliessungsplan enthalt folgende Festlegungen:

a) Erschliessungsanlagen

- Kantonsstrasse und kantonale Verbindungsstrasse kant. Strassengesetz
- Erschliessungsstrassen Art. 36 BauG
- Land- und Forstwirtschaftswege Art. 37 BauG
- Langsamverkehr Art. 38 BauG
- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 39 BauG
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 40 BauG

b) Weitere Festlegungen
- Baulinien (IVHB 7.3) Art. 55 KRG
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Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die einem spezialrechtlichen Plan- oder Pro-
jektgenehmigungsverfahren unterliegen, werden im Generellen Erschliessungsplan als Hinweis
erfasst.

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen

Art. 35 1. Allgemeines

Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen, die Anla-
gen fiir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Wald- und G-
terstrassen, soweit die Anlagen fiir die Erschliessung des Gemeindegebietes notwendig sind. Er
legt die fir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen wie offentliche
Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

2 Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege, fiir die
mit der Genehmigung des Plans das Enteignungsrecht erteilt wird. Sind Verkehrsanlagen auf
privatem Grundeigentum geplant, sorgt die Baubehorde fiir den Land- oder Rechtserwerb.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung lediglich An-
schlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen im Rahmen einer Folge-
planung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 36 2. Erschliessungsstrassen

1 Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden Gebiet anzupassen.
Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen Fremdverkehr
anziehen. Wo es die Verhaltnisse erfordern, werden die Strassen und Platze beleuchtet.

2 Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenraume fir gemeinschaftliche Zwe-
cke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

3 Die Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind offentlich und kénnen im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung und der o6rtlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und befah-
ren werden.

Art. 37 3. Land- und Forstwirtschaftswege

1 Land- und Forstwirtschaftswege dienen den Nutzungen des angeschlossenen Nichtsiedlungs-

gebietes, insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung.



Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich dies
aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.

Die Benutzung der Wald- und Gilterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald- und
Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Die Gemeinde erldsst nach Bedarf Nutzungsbeschrankungen fir den Langsamverkehr.

Art. 38 4. Langsamverkehr

Fusswege und Fussgdngerzonen zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind wenn immer
moglich vom rollenden Verkehr getrennt anzulegen. Sie sind attraktiv zu gestalten und werden
in der Regel beleuchtet.

Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind zu kennzeichnen. Neue Wanderwege ausserhalb
der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen.

Radwege auf Strassen mit erheblichem Verkehrsaufkommen sind auf eigenstdandigen Spuren
zu fuhren. Mountainbikerouten sind nach Moglichkeit getrennt vom Fuss- und Wanderweg-
netz festzulegen.

Die Gemeinde sorgt dafiir, dass die Fuss-, Wander- und Radwege von der Allgemeinheit (je-
dermann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen und befahren werden kénnen. Die
Gemeinde erlasst bei Bedarf Nutzungsbeschrankungen wie Reitverbote auf den ausschliesslich
als Fuss-, Wander- und Radwegen bestimmten Wegen.

Art. 39 5. Offentliche Parkierungsanlagen

Die Gemeinde sorgt fiir ein ausreichendes Angebot an offentlichen Parkierungsanlagen fir
Motorfahrzeuge und Fahrrader.

Offentliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Entgelt beniitzt
werden. Die Parkplatzgebiihren fiir Motorwagen und Motorrader werden in einem von der
Gemeinde zu erlassenden Reglement festgelegt.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf fur 6ffentliche Parkplatze sowie fiir Gemeinschaftsanlagen,
die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benlitzungsordnung.

Art. 40 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwendig sind.
Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung, der Tele-
kommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwésse-
rungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.



Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sind
offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen sowie die Entsor-
gung von Abféllen richten sich nach den Erschliessungsreglementen.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich An-
schlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfilhrung der Anlagen im Rahmen einer Folge-
planung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Folgeplanungen

Art. 41 Folgeplanung

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartier-
planung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgepla-
nung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehenen neuen Vor-
schriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist flir jedermann verbindlich.
Die Baubehorde kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weitere Grund-
stiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig erweist.

Folgeplanungen konnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-
pflicht gemdass Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umsetzung
der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.



Kommunale Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung

Art. 42 1. Anzeigepflicht

Bauvorhaben (Bauten und Anlagen einschliesslich Projektdnderungen, Zweckanderungen, Er-
neuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckdanderungen an Grundstiicken, von denen er-
hebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind) sind vorgangig der Projek-
tierung und Ausfihrung ausnahmslos schriftlich der Baubehorde anzuzeigen.

Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Art. 43 2. Entscheid tber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien
Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie entschei-
det zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzeichen dafiir bestehen, dass durch ein be-
willigungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften oder Rechte Dritter verletzt sein kénn-
ten.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde sodann, ob
das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzungen fiir
das Meldeverfahren gemass Art. 50 ff. KRVO erfillt sind. Fir Vorhaben gemass Art. 40 KRVO,
die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt ausschliesslich das Mel-
deverfahren gemass Art. 50 ff. KRVO zur Anwendung.

Art. 44 3. Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihre Entscheide gemass Art. 43 innert 15 Arbeitstagen
seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfiigung mit. Bei baubewilligungspflichtigen Bauvor-
haben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche sowie die erforderlichen Bau-
gesuchsunterlagen bekannt.

Bei allen Vorhaben orientiert die Baubehérde die Bauherrschaft zudem (iber allfallig nétige
Zusatzbewilligungsgesuche.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben, die
Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustdndigen Behoérden
sicher.



Art. 45

Baugesuch

1 Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in drei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausfertigungen
einzureichen. In besonderen Fallen kann die Baubehorde die Einreichung weiterer Ausferti-
gungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

11.

12.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstlicksflachen, Gberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie (IVHB
3.3), Lage der Nachbargebiude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaude-
abstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation liber
das bestehende Gebdude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiitzenswerten
und erhaltenswerten Gebauden und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen flir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben (iber Aussen-
masse und Mauerstdrken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, alle relevanten Masse
gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie (IVHB 3.3) im Grundriss des 1. Vollgeschosses (IVHB
6.1); Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (IVHB 3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben zu
massgeblichen Hohenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neuen Ter-
rains bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen; (Weicht das massgebende Terrain ausnahms-
weise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgangige Zu-
stimmung der Baubehorde.);

detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer (IVHB 8) mit Darstellung der
Geschossflachenkomponenten nach SIA 416 und den fiir die jeweilige Nutzungsziffer mas-

sgeblichen Elementen gemass IVHB Figur 8.1 und der Abstellplatze;

Projektpldne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen, Stitz-
mauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben tber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung
usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligun-
gen gemass kantonalen Vorschriften;



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Fiir historisch wertvol-
le Gebaude gelten bezliglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;
Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebaduden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben lber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderlichen
Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung gemass eid-
gendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestab-
stands gemass ART-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benach-
barten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprog-
nose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehérde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und
Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschrif-
ten (Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften;

Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benutzung von Was-
ser- oder Bodenwarme gemadass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewdsser-
schutz;

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfilhrung des Bauvorhabens anfallenden Abfalle
und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserkldarung
vom Amt fiir Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfallen al-
ler Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100 Tonnen pro
Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften;

Bestatigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getroffen wer-
den auf besonderem Formular;

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige iber Grundbucheintra-
ge oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.



29. allfallige Angaben zu NHG-Schutzobjekten sind den Baugesuchsunterlagen beizulegen.

30. Larmnachweis nach Vorgaben der Kantonalen Larmschutzfachleute (Cercle Bruit) sofern
Luft/Luft- oder Luft/Wasserwdrmepumpen vorgesehen sind.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern
dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann
sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfihrung und lediglich mit den fiir das Verstandnis des Vorhabens notwendigen Unterlagen
einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentliimer, der
Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen Fallen er-
setzt ein Nachweis der Verfligungsberechtigung die Unterschrift von Grundeigentiimerin bzw.
Grundeigentliimer.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Pldnen der Zustand der betref-
fenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein (bestehend:
grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des
ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfiihrungsplane). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilligung
sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Art. 46 Revers

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung (ibereinstimmen,
ausnahmsweise flr eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Abschluss ei-
ner Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grundeigentiimerin-
nen oder Grundeigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehérde innert angemessener
Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Wohnforderung

Art. 47 Wohnanteile

Bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten und Erweiterungen diirfen die im Zonen-
schema festgelegten Wohnanteile ausschliesslich als Wohnraum genutzt werden.

Wohnanteile werden in Prozenten der anrechenbaren Geschossflache angegeben. Sie sind in
der Regel auf jedes einzelne Gebadude anzuwenden. Die Baubehodrde kann fir angrenzende
Grundstiicke oder bei mehreren Gebauden auf dem gleichen Grundstiick die Verlegung oder



Zusammenfassung der Wohnanteile bewilligen, sofern der vorgeschriebene Wohnanteil bezo-
gen auf alle Gebadude eingehalten ist.

Die Zweckbestimmung der Wohnraume ist durch Auflagen in der Baubewilligung sicherzustel-
len.

Sicherheit und Gesundheit

Art. 48 Wohnhygiene

Rdaume mit Hauptnutzflachen (IVHB Anhang 1) miissen geniligend belichtet und liftbar sein.
Gegebenenfalls sind durch entsprechende technische Ausriistungen einwandfreie Verhaltnisse
zu schaffen.

Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu versehen, die (iber dem Erdreich liegen, ins Freie
flihren und in ausreichendem Masse ge6ffnet werden kdnnen; die Fensterflaiche hat wenigs-
tens einen Zehntel der Nettogeschossflache (IVHB Anhang 1) zu betragen.

Art. 49 Energiehaushalt

Die Gemeinde unterstiitzt und fordert den gezielten Einsatz und die Nutzung von erneuerba-
ren Energien. Bei allen Gebduden und Gebaudeteilen ist der sparsamen und umweltgerechten
Energienutzung besondere Beachtung zu schenken.

Art. 50 Vorkehren bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforderli-
chen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass moglichst geringe Immissionen entste-
hen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die
Verkehrs- oder andern Larm sowie Staub, Erschiitterungen oder lastige Geriiche verursachen,
dirfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr ausgefiihrt werden.
In besonderen Fallen kann die Baubehérde Ausnahmen gestatten oder weitere Einschrankun-
gen verfligen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilligung
der zustiandigen kantonalen Behorde (Amt fir Natur und Umwelt) in die Kanalisation oder in
einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden Abfalle sind
nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.



4. Gestaltung

Art. 51 Dacher

1 Dacher sind als asthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden
Bausubstanz (Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

2 Es sind nur Giebel- und Walmdacher mit einer Neigung von 30-80% zuldssig. Flacher geneigte
Pultddcher und Flachdacher kénnen fiir Anbauten und Kleinbauten sowie flir Dachterrassen bis
40 m? gestattet werden.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb der
zuldssigen Masse erlaubt, sofern eine dsthetisch ansprechende Dach- und Gesamtgestaltung
sichergestellt ist. Schleppgauben weisen eine minimale Neigung von 10% auf. In der Dorfzone
sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht erlaubt. In der Dorfzone sowie bei den im Ge-
nerellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten besteht kein Anspruch, sofern nicht ei-
ne positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

4 Die Baubehoérde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung oder im Zu-
sammenhang mit der Nutzung von erneuerbaren Energien Ausnahmen von Absatz 2 gestatten,
wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Art. 52 Energie

1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen Mog-
lichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baubehorde zieht bei Bedarf ex-
terne Fachleute fir die technische und gestalterische Beurteilung bei.

2 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen ausgefiihrt, darf von Gebaude-

und Firsthohen, Gebaudelangen sowie Grenz- und Gebaudeabstanden um Isolationsstarke ab-
gewichen werden.

Art. 53 Vor- und riickspringende Gebaudeteile

1 Vor- und riickspringende Gebaudeteile miissen eine gestalterische Einheit mit dem Gebaude
bilden (Grosse, Proportionen, Materialien).

2 In der Dorfzone miissen Balkone und dergleichen die Massevorgaben fiir vorspringende Ge-
badudeteile (IVHB 3.4) gemaéss Art. 19 einhalten.

3 Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung Ausnahmen
gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.



Art. 54 Einfriedungen und Pflanzen

1 Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidezaune sind nach erfolgter Beweidung um-
gehend wieder zu entfernen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Gemein-
degebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien sind innert 3 Jahren seit Inkraft-
treten dieser Bestimmung zu entfernen. Nétigenfalls ordnet die Baubehdérde die Ersatzvor-
nahme an.

3 Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.0 m ab gewachsenem Boden dirfen an die Grenze ge-
stellt werden. Hohere Einfriedungen miissen um das Mass der Mehrhéhe zurilickversetzt wer-
den, jedoch um maximal 2.5 m. Gegeniber (6ffentlichen) Strassen muss ein Abstand von min-
destens 0.5 m eingehalten werden.

4 Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder verunstalten sie
das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehoérde die Beseitigung der Pflanzen anordnen.

Art. 55 Lagerung von Siloballen

1 Siloballen sind grundsatzlich beim Betriebszentrum oder bei einem Betriebsgebdude zu lagern.
2 Die Siloballen sind vor dem Wild zu schitzen.

3 Der Standort der Ballenlager ist der Gemeinde zu melden.

4 Die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzabstande, Hohenbegrenzungen, Wald-, Gewas-

ser-, Strassenabstande etc.) sind bei der Lagerung von Siloballen einzuhalten.

Art. 56 Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern

1 Abgrabungen, Aufschiittungen, Boschungen, Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf
das Unerldssliche zu beschranken und diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachti-
gen.

2 Abgrabungen und Aufschittungen sind dem umgebenden Geldnde anzupassen und nach Ab-

schluss der Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu begriinen. Die
Baubehdrde kann Wiederherstellungsplane verlangen.

Art. 57 Reklamen und Hinweistafeln

Reklamen und Hinweistafeln sind zulassig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.



Art. 58 Antennen

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wahlen, dass sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehorde kann bei neuen Gebduden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen in-
nerhalb eines Schutz- oder Erhaltungsbereichs die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vor-
schreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

5. Verkehr

Art. 59 Verkehrssicherheit

1 Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere die
Anlagen fir den Langsamverkehr, gefahrlos benitzt werden kénnen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgédnge auf Strassen, Wege und Platze
diirfen die Benliitzerinnen und Benlitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die Baubehorde
kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der Eigentiimerin oder
des Eigentlimers der Anlage verfiigen.

3 Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Rdumen sind Dachkannel und Schneefangvor-
richtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6ffentliche
Sicherheit gefdahrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die notwendigen
Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig, lasst die Baube-
horde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

4 An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine
zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Art. 60 Zu- und Ausfahrten

1 Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Strassen, We-
ge und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite aufweisen.
Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz ent-
sprechend zu vergrdssern.

2 Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsreichen
Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit ei-
ner Neigung von hdchstens 5% und von mindestens 4 m Lange vorhanden sein.

3 Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in Kerngebieten, kann die Baubehdrde
davon abweichende Masse gestatten.

4 An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine
zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.



Art. 61 Abstellplatze fiir Fahrzeuge 1. Pflichtplatze

Bei neuen Gebduden sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen Verkehr
erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wahrend des ganzen Jahrs zugang-
liche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fir die Parkierung offen zu
halten oder die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Beniitzung von Abstellplatzen auf
fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei

Wohngebaude 1 Platz pro Wohnung bis 100 m? Hauptnutzflache, dariber 2
Platze

- Gewerbe-/ Burogebiude 1 Platz pro 50 m? Hauptnutzfliche

- Verkaufslokale 1 Platz pro 30 m? Ladenflache

- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten

- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzpldtze (ohne Hotelspeisesile)

Flir weitere Gebdude bestimmt die Baubehoérde die Anzahl der Pflichtparkplatze gemass den
Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie kann in beson-
deren Fallen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

Eigentimerinnen und Eigentiimer bestehender Gebaude und Anlagen werden zur Schaffung
von Abstellpldtzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es
die Verhaltnisse erfordern.

Art. 62 2. Ersatzabgabe fur Autoabstellpldtze

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellpldtze auf eigenem oder durch vertragliche Abma-
chung gesichertem fremdem Boden nicht moglich und kénnen die Abstellplatze auch nicht in
einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fir jeden fehlenden Abstellplatz eine
einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 3‘000.-. Dieser Betrag entspricht dem Zircher
Baukostenindex am 1. April 2012 von 102.4 Punkten. Verandert sich der Index um jeweils 10%
der Punkte, erhoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10%.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung gestellt
und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fir die Erstellung offentlicher
Parkplatze oder die Férderung des offentlichen Verkehrs zu verwenden.

Versorgung und Entsorgung

Art. 63 Werkleitungen

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der Bau



der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene Entschadigung
zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustandige Enteignungskommission
festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine andere
Regelung getroffen worden ist.

Art. 64 Abwasser

Abwadsser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten Uber den Schutz der Gewdsser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans
zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Reglement (iber die Abwasserbehandlung.

Art. 65 Kompostierungsanlagen

Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unndétigen Ge-
ruchsemissionen oder andere Belastigungen fir Dritte entstehen und dass die Verbreitung in-
vasiver Neophyten bestmdglich ausgeschlossen werden kann.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 66 Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraums

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern ist nur mit
Bewilligung des Gemeindevorstands zuldssig.

Eine (iber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an o6ffentlichem
Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder ande-
re ausladende Gebdudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen Grundes nicht
erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine anderen 6ffentlichen Inte-
ressen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebaudeteile wie Vorspriinge, Sockel, Er-
ker, Vordacher diirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der Leis-
tung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.



Art. 67 Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke

Die Gemeinde sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten oder konzes-
sionierten Tragerschaften sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassenta-
feln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben tber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fir die 6ffentliche Beleuchtung, Schaltkasten,
Messeinrichtungen auf Privatgrundstlicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen.
Berechtigten Wiinschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer ist Rechnung zu

tragen.
Art. 68 Nutzung von fremdem Eigentum fiir private Zwecke
1 Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden vo-

riibergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Einlassung
von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, so-fern dies fiir Vor-
bereitungshandlungen oder fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumganglich ist.

2 Die Auslibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen moglichst schonend zu er-
folgen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefahrden oder beeintrachtigen. Die Bau-
herrschaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten zu ent-
fernen, sofern dies technisch moglich ist und keinen unverhaltnismassigen Aufwand verur-
sacht.

3 Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschadigung fiir die voriibergehende Bean-
spruchung und auf vollen Schadenersatz.

4 Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und rechtzei-
tig schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mitteilung nicht zu
oder kdnnen sich die Beteiligten tiber die Hohe der angemessenen Entschadigung nicht eini-
gen, entscheidet auf Begehren des Ansprechers die kommunale Baubehérde innert 20 Tagen
mittels anfechtbarer Verfluigung Uber die Zulassigkeit der Inanspruchnahme und/ oder die H6-
he der Entschadigung.

5 Allfallige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene auf dem Zivilweg geltend zu machen.



v

Erschliessungsordnung

Allgemeines

Art. 69 Erschliessungsreglemente

Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung, die Er-
stellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte Er-
neuerung der o6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Bereichen
der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie der Ener-
gieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbin-
dungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten (ibertragen sind. Die Reglemente legen
die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der Gemein-
de fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestimmun-
gen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung Uber Beitrage und welche Gber Gebihren fi-
nanziert werden. Soweit Geblhren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den Kreis der
Gebuhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebilihrenansatze sowie das Verfah-
ren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebihren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der (ibergeordneten
Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip, zu beachten. Zustandig fiir den Erlass der
Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen.

Art. 70 Erschliessungsprogramm

Die Baubehorde ist zustandig fur den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird vom
Bauamt unter Mitwirkung der Planungskommission erarbeitet.

Die Baubehorde legt den Entwurf fur das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wahrend
30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und
im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der offentlichen Auflage konnen Betroffene bei der
Baubehorde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese priift die Eingaben, entscheidet
Uber allfallige Anpassungen und erldsst das Erschliessungsprogramm.

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden finan-
ziellen Verpflichtungen in das jahrliche Budget der Gemeinde aufgenommen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu wie-
derholen.



Art. 71 Strassennamen

1 Die Baubehorde entscheidet Gber die Benennung der 6ffentlichen und privaten Strassen, We-
ge und Platze auf Gemeindegebiet.

2 Die Gemeinde fiihrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.

2. Projektierung und Bewilligung

Art. 72 Generelle Projekte und Bauprojekte

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Hauptanla-

gen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen der Grober-
schliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Erschlies-
sungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3 Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfuhrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Art. 73 1. Ausfiihrung

1 Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Gemeinde
nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben besondere Er-
schliessungsanordnungen fiir die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Erschlies-
sungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer grésseren
Anzahl von Grundstiicken dienen.

3 Lehnt die Baubehorde Antrage Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab, er-

machtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private Er-
schliessungsanlagen zu erstellen.

Art. 74 2. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

1 Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige Er-
neuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.



2 Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde sorgt
flir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private ibermdassig verschmutzt, sind diese von den Verursa-
chern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die erforderli-
chen Anordnungen.

Art. 75 3. Schneerdumung

1 Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der Gemeinde of-
fengehalten, soweit es den o6ffentlichen Bediirfnissen entspricht. Die Baubehorde bezeichnet
im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu raumenden Gemein-
destrassen, Wege und Platze.

2 Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist nur ausnahmsweise gestattet.

3 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdaumung den Schnee unter méglichster Schonung von
Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzulagern. Die betroffenen
Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und Abfallen zu reini-
gen. Schaden an Bauten, Zdunen oder Pflanzen werden vergiitet.

Private Erschliessungsanlagen

Art. 76 1. Allgemeines

1 Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimer.

2 Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfdahigem Zustand zu halten
und rechtzeitig zu erneuern.

3 Die Schneerdaumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist Sache der Priva-
ten. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die erforderlichen Mass-
nahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Art. 77 2. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung

1 Die Baubehorde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers und
benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die
Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfligung zu stellen. Fir grosse-
re Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufihren.



Eigentimerinnen und Eigentliimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kénnen von der
Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangswege, Was-
serleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung auch Dritten zur Ver-
fligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fiir die Mitbenltzung
privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festgesetzt.

Art. 78 3. Ubernahme durch die Gemeinde

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versorgungs-
oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der
Selbstkosten Gbernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer beantragt,
oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentliimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in gen-
gender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

Die Baubehorde kann auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen genligen, zu Gbernehmen, sofern die Anlagen un-
entgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme pri-
vater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Art. 79 Sanierungsplanungen

Die Gemeinde liberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen und derﬂpriva—
ten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende Erneu-
erungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbediirftig oder fehlen klare rechtliche
Regelungen bezlglich Beniitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemeinschaftlich
genutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt die Baubehérde eine Sanierungsquartierpla-
nung durch.



Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Art. 80 Vollzug

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und der
Ubergeordneten Gesetzgebung lGberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige und
sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fiir die Aus-
gestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit,
Unterhalt.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfiigung
gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen (Bau- und Pla-
nungskommission, kommunaler Bauverwalter etc.) bei der Austibung ihrer Tatigkeit zu beach-
ten.

Art. 81 Rechtsmittel

Verfligungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, des Bauamts oder einzel-
ner Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf be-
ruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehoérde
angefochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu bean-
tragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Art. 82 Gesetzessprache

Das vorliegende Gesetz besteht in deutscher Sprache.

Art. 83 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung
durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friiheren Vorschrif-
ten der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 22. August 1976, als aufgehoben.
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1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge frilherer
Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelandever-
lauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situatio-
nen braucht es unter Umstdnden einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behorde wird in der
Regel einen auf das umgebende natiirliche Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und fest-
legen.

Eine vom natirlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Ter-
rains kann insbesondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus
Griinden der Siedlungsentwasserung zweckmadssig sein.
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2. Gebidude

2.1 Gebdude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uber-
dachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Die Gebdude weisen eine festgelegte Mindestgrdsse auf, die mit Hohenmassen, Lingenmassen und
Gebaudeflachenmassen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht (iber-
schreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons;
sie diirfen die zuldssigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhéhe und Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. C).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in ihren Dimensionen
die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten lberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fiir vorspringende Gebaudeteile.

|:| nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

a Gebéaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

I

Gebéude Kleinbaute

Figur 2.1 — 2.3 Gebdude, Anbauten und Kleinbauten
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2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Geb&dude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und
Bristungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain lie-
gen.

Unter Geldander und Briistungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugange
dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende,
respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zulassige Mass kann fiir den Fassadenteil, der am meisten liber das Terrain hinausragt,
festgelegt werden oder fir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird er-
moglicht, bei Bedarf unterschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassa-
denfluchten betrachtet.

- - - - ‘5‘ .
/' """"" e S g

Fassade 1 Fassade 2

/
uiB —egeneenee-
[V {b
,|\ fi ’” |H| ‘\I‘ M | ‘I\ LOUDTL

Treppe Fassade 4

------ Fassadenlinie pommmmcccccccemcccece———,

= Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten
f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, "}
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber I
hinausragenden UNB- Decke. P
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen I -7 UNB I~

f m\l‘:”

N~ Anteil uber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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3. Gebadudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten
Punkte des Baukorpers Giber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riick-
springende Gebaudeteile werden nicht bericksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Gebdudeteilen die imagina-
re Weiterfihrung der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschos-
ses.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebauden und der Un-
tergeschosse sowie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermes-
sung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstdnde (Grenz- und Gebau-
deabstand) sowie der Geb&dudeldnge und Gebaudebreite.

Anbaute

unbedeutend I:.
riickspringender
Gebaudeteil

Gebéaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

Y

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil I

vorspringender Geb&udeteil

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenliniey ="~ Fassadenlinie

Fassadenflucht
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massgebendes Terrain

Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) Gber die Fassa-
denflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Brei-
te), beziehungsweise den zuladssigen Anteil beziiglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht
Uberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie Uber das zuldssige Mass hinaus oder Gberschreiten sie das auf den zugehorigen Fassaden-
abschnitt bezogene Mass, dann gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes
Treppenhaus, Wintergarten, grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).
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Anbaute oder Anbaute oder

Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
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vorspringender / zugehdriger H
Gebé&udeteil /

/ Fassadenabschnitt |

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebdudeteile
H projizierte Fassadenlinie
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.~
<b
———— iy pipl [
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[Bededededefedefetefefefefedefefefefefefeted o
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massgebendes Terrain Fassadenlange

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

3.5 Riickspringende Gebaudeteile

Riickspringende Gebaudeteile sind gegenliber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Rickspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zuriickversetzte
Eingange.

Rickspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass fir die
Tiefe gegentiber der Fassadenflucht zurlickversetzt sind und das zuldssige Mass (fur die Breite), be-
ziehungsweise den zuldssigen Anteil beziglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschrei-
ten.
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a zulédssiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zulédssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebéaudeteilen
FA  zugehoriger Fassadenabschnitt

Fassade
w»  Fassadenlinie

Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebdudeteile
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4. Langenbegriffe, Lingenmasse

4.1 Gebaudeldnge

Die Gebaudeldnge ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-
denlinie umfasst.

4.2 Gebiudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fas-
sadenlinie umfasst.

Die Gebaudelange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebauden und werden fir
jedes Gebadude separat bestimmt, insbesondere auch fiir Anbauten.

Gebiudelange

Gebéude

Gebéude

Gebaudebreite

w4 Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

r —

Figur 4.1 und 4.2 Gebdudeldnge und Gebdudebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

Die Begriffe betreffend der Hohe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der
Bauten in ihrer dritten Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Ge-
baudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dach-
konstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebelddchern um die Firsthohe,
bei Flachdachern um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich Giber dem tiefst-
gelegenen Teil des massgebenden Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liiftungsanlagen usw. kénnen den hochsten Punkt
der Dachkonstruktion tGberragen, diirfen aber in ihren Abmessungen das zuldssige Mass nicht tGber-
schreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthdhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen {iber die Dach-
gestaltung erforderlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthdhe fiir jeden
Gebadudeteil separat ermittelt.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der
Dachkonstruktion

[1

Gesamthohe h Gesamthéhe h

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

massgebendes Terrain
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Figur 5.1 Gesamthdhe

5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhoéhe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn,
die Briistung ist um ein festgelegtes Mass gegeniiber der Fassadenflucht zurlickversetzt. Als Bristun-
gen gelten auch durchbrochene Abschliisse, wie Gelanderkonstruktionen.

Das zuldssige Mass der Fassadenhohe kann fir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie flr
berg- und talseitige Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erschei-
nung treten diirfen und hat vor allem in stark geneigtem Geldnde ihre Bedeutung. Wenn die talseiti-
ge Fassade beziiglich der Hohe, mit der sie in Erscheinung tritt, auch mit Beriicksichtigung von Ab-
grabungen begrenzt werden soll, erfordert dies eine zusatzliche Regelung. Zur Definition der Héhe
eines Gebdudes eignet sich die Fassadenhdhe in vielen Fallen weniger gut als die Gesamthohe.

Bristung

P
. |l Fassadenhdhe Fh Fassadenhéhe Fh
:lé:s.sa donhshe Eh Zf::r::;:?:ng:éhe Fh fur Talfassade fr Seitenfassade
fur Talfassade  nn i e e
IIIHHHIHIHIHIITI-IHHl?’Hll[llHlHIHIHIHIHHHHHH

massgebendes Terrain
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technisch bedingte Dachaufbaute

! l I Briistung
. 1 4
\ s \
N D
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhdhe Fh fir Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

1
|
-==== Fassadenlinie
|
I
“~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

massgebendes Terrain

Fassadenflucht

Figur 5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhdhe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf
deshalb nicht verwechselt werden mit der Profilierungshéhe, welche in der Regel die Oberkante der
Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache héchstens um das festgelegte Mass gegen aus-
sen durchbrechen. Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassa-
den, Frontfassaden (bei Tonnendachern) oder tiberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung
der Fassadenhdhe miteinbezogen werden missen.

5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhohe dient als Hilfsgrosse zur Definition des Dachgeschosses.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion P

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhéhe
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5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Un-
terkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Bal-

kenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen

Mindestanforderungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhdhe noch nicht.

/

Lichte Héhe Geschosshéhe

%

Figur 5.4 Lichte Héhe

/
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Lichte H6he

[

Geschosshdhe

f
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6. Geschosse

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen

und der Regelungen in Sondernutzungsplanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaf-

felt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebdude se-parat ermittelt.

DA
DG AG
VG VG
DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
Untergeschosse

massgebendes Terrain

DA
AG
2.VG DA Dachaufbauten
3. VG
AG  Attikageschosse
1. VG
VG Vollgeschosse
e — 2.VG
1 "‘"--..___
i i 1UG e, UG Untergeschosse
Il
I
i
I
i
I

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl

6.2 Untergeschosse

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 1
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Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fas-
sadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zuldssigen Mass Uiber die Fassadenlinie hinausragt.

Untergeschosse kdnnen hochstens bis zum zuldssigen Mass fiir vorspringende Gebaudeteile lGber die
Fassadenlinie hinausragen. Ragen sie dariiber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten
oder um unterirdische Bauten.

-====Fassadenlinie
a zulassiges Mass fur vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fur bI (g
das Hinausragen des UG

c zulassiges Mass fir Untergeschosse

[N Anteil des Geschosses liber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

uG

Figur 6.2 Untergeschosse

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen das zuldssige Mass nicht Gber-schreiten.

Wo asymetrische Giebelddcher oder Pultdacher zulassig sind, konnen fir die Definition des Dachge-
schosses kleine und grosse Kniestockh6henbezeichnet werden.

Die Dachflache darf nur bis zum zuldssigen Mass (flr die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen
werden. Wird dieses Mass liberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhdhe < b Kniestockhdhe < b

/

grosse Kniestockhohe < d grosse Kniestockhohe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhthe < b # kleine Kniestockhohe < b #

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhohe < b

I

| ........
: # Kniestockhthe < b #

1

b zulassiges Mass fur die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss
bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgeleg-

tes Mass zurlickversetzt sein.

Attikageschosse konnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf
weiteren Seiten, auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut

werden.

Diese Definition ermoglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festge-
legt werden kann, dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen
auf mehrere Fassadenfluchten gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickversetzt sein

muss.
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Figur 6.4 Attikageschosse
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7. Abstande und Abstandsbereiche

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der
Wohn- und Arbeitshygiene sowie dem Schutz natirlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Wald-
rander).

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengren-
ze.

Wo grosse und kleine Grenzabstdande bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse
Grenzabstand senkrecht zur Fassade gemessen. Gegeniiber Gebdudeecken gilt auf jeden Fall der
kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2 Gebdudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplan-
ter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.
Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kénnen sich
je nach Zweck der Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebdude oder Gebaude-
teile mit bestimmten Nutzungen oder auf bestimmte Geschosse beziehen.
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A Grenzabstand
G Gebaudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T~ 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
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==== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Figur 7.1 -7.3 Abstéinde und Abstandsbereiche

7.4 Baubereich

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand_.;_ s

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
--=-=- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

S

kleiner Grenzabstand E-—-Jl
L

mit Mehrlngenzuschlag

-

grosser Grenzabstand—+—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und

Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundstiicksflache, auf welchem Gebaude erstellt

werden dirfen. Er ergibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.

O
i
Z
O

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

o

o]
t Av
— o
Av: i Av
i Abstandsvorschrift
: i bebaubarer Bereich
Baubereich
—-— Baulinie
o—o Parzellengrenze
Av b
o7 O

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstticksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundsticksflachen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

| Grundstiicksflache ausserhalb der

Grundstiicksfiache innerhalb d ,
. /777 Bauzone

“/Bauzone
A

Anrechenbare Grundstiicksfliche| Erschliessungs-
flichen

1 1

f—

o
i

| Gebiudefiiche

| Abstandsflichen
|Hauszufahrt
|Freihalteflichen*

| Grunderschliessung
|Groberschl|essung
|Feinerschliessung

| Griinflachen*

:l anrechenbar ] z.T. anrechenbar |:] nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungsziffer
belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche
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9. SIA 416 (Definitionen aus der Norm SIA 416)

Geschossflache GF

Nettogeschossflache NGF

Nutzflache NF

Hauptnutzflache HNF

Nebennutzflache NNF

Verkehrsflache VF

Funktionsflache FF

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 1

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und lber-
deckte Grundrissflache der zuganglichen Geschosse einschliess-
lich der Konstruktionsflachen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohl-
rdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF
zwischen den umschliessenden oder innenliegenden Konstruk-
tionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

— Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF,
welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des Gebadudes im
weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflaiche HNF und
- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzfliche HNF ist der Teil der Nutzflaiche NF, welcher
der Zweckbestimmung und Nutzung des Gebdudes im engeren
Sinn dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher
die Hauptnutzflache HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehdren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

— Estrich- und Kellerraume,

— Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellrdaume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache
NGF, welcher ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen
von ausserhalb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangs-
hallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache
NGF, der fir haustechnische Anlagen zur Verfligung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie
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Konstruktionsflache KF

Grundsticksflache GSF

Umgebungsflache UF

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 1

— R&ume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdaume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie
Ver- und Entsorgungskanale und

- Tankrdaume.

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb
der Geschossflache GF liegenden umschliessenden und innen-
liegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande,
Stitzen und Bristungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und
Kaminen sowie Tir- und Fensternischen, sofern sie nicht der
Nettogeschossflache NGF zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwande und Schrankwande sind
keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbau-
teile im Sinne dieser Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
- Konstruktionsflache tragend KFT und
— Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
- eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstiicks gliedert sich in
- Gebaudegrundflache GGF und
- Umgebungsflache UF.

Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die
nicht von Gebaudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind
die Verhaltnisse nach der Bauausfiihrung.

Flachen (iber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten
oder Teilen von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie
bepflanzt, begangen oder befahren werden kénnen und mit
dem anschliessenden Terrain in Verbindung stehen.

Die Umgebungsflache gliedert sich in

— Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Griinflachen)
und

— Unbearbeitete Umgebungsflache UUF
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Anhang 2

Auszug der kommunal verbindlichen,
kantonalen Gesetze

- Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graublinden
(KRG; BR 801.100)

- Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubinden
(KRVO; BR 801.110)

- Kantonales Waldgesetz
(KWaG; BR 920.100)

- Kantonale Waldverordnung
(KWaV, BR 920.110)

- Strassengesetz des Kantons Graubinden
(StrG; BR 807.100)

- Strassenverordnung des Kantons Graublinden
(Strv; 807.110)

- Kantonales Natur- und Heimatschutzgesetz
(KNHG, BR 496.000)
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1. ALLGEMEINES

Verfahren, Erledigungsfristen Art. 5 KRG

1 Flr die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fiir Planungen, Bau-
vorhaben, Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt ausschliesslich
kantonales Recht, soweit die Gemeinden und Regionalverbdnde nicht ausdriicklich ermachtigt
oder verpflichtet werden, abweichende oder erganzende eigene Verfahrensvorschriften zu er-
lassen oder bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

2 Die zustdandigen Behorden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der Verordnung
festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die Fristen beginnen,
sobald die Gesuche formell richtig und vollstiandig vorliegen, sofern nichts anderes bestimmt
ist.

3 Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustandige Behorde die
Verzogerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begriindung und unter Bekannt-
gabe einer neuen Erledigungsfrist mit.

2. KOMMUNALE NUTZUNGSPLANUNG

VORSORGLICHE MASSNAHMEN

Kommunale Planungszonen Art. 21 KRG

1 Wird der Erlass oder die Anderung der Grundordnung oder eines Quartierplans in die Wege
geleitet, kann der Gemeindevorstand fiir die davon betroffenen Gebiete eine Planungszone er-
lassen.

2 In der Planungszone darf nichts unternommen werden, was die neue Planung erschweren oder

dieser entgegenstehen konnte. Insbesondere diirfen Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn
sie weder den rechtskraftigen noch den vorgesehenen neuen Planungen und Vorschriften wi-
dersprechen.

3 Die Planungszone kann fiir die Dauer von zwei Jahren erlassen und mit Zustimmung des Depar-
tements angemessen verlangert werden.

4 Die Gemeinde gibt den Erlass und Verlangerungen der Planungszone im amtlichen Publikati-
onsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Die Planungszone tritt mit der Be-
kanntgabe in Kraft.
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ZONENPLAN

Zonenplan Art. 26 KRG

1 Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen. Die Zonen der
Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die Zonen liberlagerter
Nutzung enthalten erganzende Nutzungsvorschriften.

2 Die Gemeinden scheiden entsprechend den ortlichen Bediirfnissen die Bauzonen, die Land-
wirtschaftszonen, die Schutzzonen sowie die weiteren Zonen aus.

3 In den in diesem Gesetz umschriebenen Zonen gelten ausschliesslich die kantonalen Vorschrif-
ten, soweit die Gemeinden nicht ausdriicklich ermachtigt oder verpflichtet werden, abwei-
chende oder erganzende Bestimmungen zu erlassen. Scheiden die Gemeinden Bau-, Schutz-
oder weitere Zonen aus, die nicht in diesem Gesetz umschrieben sind, erlassen sie die erfor-
derlichen Zonenvorschriften selbst.

4 Im Zonenplan kdnnen Gebiete bezeichnet werden, in denen eine Folgeplanung (Arealplanung,
Quartierplanung) durchgefiihrt wird. Die Festlegung einer Folgeplanung hat fiir das betroffene
Gebiet die Wirkung einer Planungszone. Die Folgeplanung wird von Amtes wegen oder auf An-
trag von Betroffenen eingeleitet.

Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen Art. 28 KRG

1 Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen sind fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig,
wenn sie mit zonenkonformen Bauten baulich verbunden sind.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, dirfen nur unterhalten
werden.

3 Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zone fir 6ffentliche Anla-
gen.

Erhaltungszonen Art. 31 KRG

1 Erhaltungszonen dienen der Erhaltung von landschaftlich und kulturgeschichtlich wertvollen

Kleinsiedlungen. Bauten und Anlagen sind in ihrem urspriinglichen Charakter und in ihrer Sub-
stanz zu erhalten. Die Umgebung ist im landschaftstypischen Zustand zu belassen. Neubauten
sind nicht zuldssig. Alle Bauvorhaben unterliegen der Gestaltungsberatung. Verbesserungen
gestalterischer Art sind zulassig.

2 Gebdude, die im Zeitpunkt der Baueingabe noch bestimmungsgemass nutzbar und im Zonen-
plan oder im Generellen Gestaltungsplan weder als integral geschiitzt noch als landwirtschaft-
lich notwendig bezeichnet sind, diirfen innerhalb des bestehenden Volumens umgebaut und in
ihrer Nutzung geandert werden. Die bauliche Grundstruktur, die dussere Erscheinung sowie
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der urspriingliche Charakter des Gebaudes sind in den wesentlichen Ziigen zu wahren. Stéren-
de friihere Eingriffe sind zu beseitigen. Untergeordnete Anbauten kdnnen im Interesse der Er-
haltung historischer Bausubstanz bewilligt werden.

3 Der Wiederaufbau nach Zerstérung ist gestattet. Die Gemeinden kénnen im Baugesetz auch
den Wiederaufbau nach Abbruch fir zuldssig erklaren. Baubewilligungen fiir Wiederaufbauten
dirfen nur erteilt werden, wenn:

1. die bisherige Baute noch bestimmungsgemass nutzbar war;

2. die Ersatzbaute in Bezug auf Lage, Grosse, Form, Stellung, Gestaltung, Konstruktion und
Material der urspriinglichen Baute im Wesentlichen entspricht;

3. das Gesuch fiir den Wiederaufbau innerhalb von drei Jahren nach der Zerstérung oder zu-
sammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird.

4 Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie Solaranlagen mit einer Absorberflache
von mehr als 1 m? sind nur nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungsplans und des
Generellen Gestaltungsplans gestattet. Erschliessungskosten sind vollumfanglich von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern zu tragen. Wassereinleitungen in Gebaude
und Wassertanks sind nur zuldssig, wenn eine gesetzeskonforme Abwasserbehandlung ge-
wahrleistet ist.

5 Der Generelle Gestaltungsplan kann entsprechend den ortlichen Verhaltnissen ergdanzende
Bestimmungen enthalten.

Landwirtschaftszonen Art. 32 KRG

1 Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Landwirtschaftszonen aus.
Sie tragen dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen angemessen Rech-
nung.

2 Flr die Beurteilung der Zonenkonformitat von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone

ist das Bundesrecht massgebend. Vorbehalten bleiben eine engere Umschreibung der Zonen-
konformitdt im Rahmen von Absatz 1 sowie die von der Regierung durch Verordnung erlasse-
nen Bestimmungen (ber den landwirtschaftlichen Wohnraum.

3 Bauten und Anlagen, die Gber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hinausge-

hen, kdnnen in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen fir bodenunabhangige Pro-
duktion als zonenkonform bewilligt werden.
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Schutzzonen

1. Naturschutzzonen Art. 33 KRG

1 Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensrdume (Biotope) oder Lebensgemeinschaften
und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen
seltener Arten auszeichnen, sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen
(Geotope).

2 Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewdsserungen und Diingungen sind
nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nur erneuert werden. Bauliche Eingrif-
fe zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nutzung im
Rahmen der Pflegemassnahmen sind zuldssig. Vorbehalten bleiben weitergehende oder ab-
weichende Anordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie in Bewirt-

schaftungsvertragen.
2. Landschaftsschutzzonen Art. 34 KRG
1 Landschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schénheit und Eigenart oder

mit 6kologischer Funktion.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitalisierung
oder Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bauten und Anlagen,
sofern deren Erstellung an einem Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumut-
bar ist, sowie Hochgebirgsunterkiinfte.

3 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise ge-
andert und innerhalb des bestehenden Gebdudevolumens massvoll erweitert werden. Der
Wiederaufbau nach Zerstorung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschaftli-
chen Wohnbauten sowie die vollstandige Zweckanderung von als schiitzenswert anerkannten
Bauten und Anlagen kdnnen im Rahmen des Bundesrechts bewilligt werden.

4 Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von Moor-
landschaften von besonderer Schénheit und von nationaler Bedeutung fest. Fiir die Moorland-
schaften gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.

3. Freihaltezonen Art. 35 KRG

1 Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und von
Aussichtslagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

2 Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

4. Archaologiezonen, Archdologische Schutzzonen Art. 36 KRG
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1 Archdologiezonen umfassen Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archdologische
Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung der
Projektplane bekannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archdologischen Dienstes die er-
forderlichen Auflagen fest.

2 Archdologische Schutzzonen umfassen bekannte archaologische Fundstellen. Es werden nur
Bauten und Anlagen bewilligt, die dem Zonenzweck dienen.

5. Grundwasser- und Quellschutzzonen Art. 37 KRG

1 Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fir die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen sind.

2 Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefahrdete
Bereiche nach Gewasserschutzgesetzgebung. Die fiir die Bewilligung zustandige Beh6rde un-

terbreitet Baugesuche der zustandigen Fachbehorde.

3 Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen miissen so betrieben
werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewasser gewahrleistet ist.

Weitere Zonen

1. Gefahrenzonen Art. 38 KRG

1 Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen
Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzone
mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

2 In der Gefahrenzone 1 dirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Aufent-
halt von Menschen und Tieren dienen, diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie Dam-
men und dergleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, kénnen gestitzt auf
ein Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzungen bewilligt werden.

3 In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen Anderungen
an bestehenden Gebduden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das ganze Gebaude
zu treffen.

4 Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bediirfen in
Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

5 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur er-
teilt, wenn eine Genehmigung der Gebdudeversicherung des Kantons Graubilinden vorliegt.
Diese erlasst Richtlinien fiir die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen Ob-
jektschutz.
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2. Wintersportzonen Art. 39 KRG

1 Wintersportzonen umfassen das fiir den Wintersport erforderliche Gelande.

2 Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen sowie Nutzungen wie Pflanzungen und Dingun-
gen dirfen die Ausiibung des Wintersports nicht beeintrachtigen. Einfriedungen im Bereich
von Pisten sind wahrend der Giblichen Wintersaison zu entfernen.

3 Standortgebundene Bauten und Anlagen fiir den Wintersport sind zuldssig. Unter den gleichen
Voraussetzungen kénnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die der sportlichen oder tou-
ristischen Nutzung ausserhalb der Wintersaison dienen.

4 Die Gemeinden kdnnen erganzende Bestimmungen erlassen, insbesondere lber das allgemei-
ne Zutrittsrecht, Gber die Beanspruchung des Bodens fiir die Beschneiung und maschinelle
Praparierung, iber die Abgeltung von Ertragsausfallen und Schaden an Grundstiicken sowie
Uber die Aufteilung der daraus entstehenden Kosten auf die interessierten Unternehmen.

3. Zonen fir kinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG

1 Zonen fir kinftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fiir eine spatere Erweiterung der
Bauzone vorgesehen sind.

2 Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen flir eine Ausnahmebewilligung fir
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen und dem kiinftigen Zonenzweck nicht
entgegenstehen.

3 Landumlegungen in Zonen fir kiinftige bauliche Nutzung sind nach den Grundsatzen fiir Land-

umlegungen in Bauzonen durchzufihren.

4. Zonen Ubriges Gemeindegebiet Art. 41 KRG

1 Die Zonen Ubriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewasser sowie
Restflachen, fir die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

2 Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fir

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfillen.

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 2 12



GENERELLER GESTALTUNGSPLAN

1. Inhalt Art. 42 KRG

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundzligen die Gestaltung (Erhaltung, Erneue-
rung, Weiterentwicklung) der Siedlungen und der Landschaft.

2 Grundlage der Festlegungen bilden insbesondere Siedlungsanalysen, Gebdudeinventare, Land-
schaftsinventare, Studien sowie Ergebnisse von Wettbewerben.

3 Soweit sich die Rechtsfolgen der einzelnen Festlegungen nicht aus dem kantonalen Recht er-
geben, werden sie in der Grundordnung geregelt.

2. Siedlung Art. 43 KRG

1 Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, architektoni-
scher oder landschaftspragender Bedeutung werden gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder an-
dere Grundlagen als generell geschiitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Generel-
len Gestaltungsplan aufgenommen (geschiitzte Objekte).

2 Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebiudeinventar
bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der Projektplane zu erstellen und bildet die Grundla-
ge fiir die Festlegung der zuldssigen baulichen Anderungen und allfillige Erhaltungsanordnun-
gen in der Baubewilligung.

3 Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebdaudeinventare vor, kénnen
die zuldssigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt wer-
den.

4 Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungsbereiche,
Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit Pflicht zur Gestal-
tungsberatung.

3. Landschaft Art. 44 KRG

1 Natur- und Kulturobjekte von besonderer Bedeutung werden gestiitzt auf Landschaftsinventa-
re oder gleichwertige Grundlagen als geschiitzte Natur- und Kulturobjekte in den Generellen
Gestaltungsplan aufgenommen, sofern sie nicht einer Schutzzone zugewiesen werden.

2 Geschtzte Objekte und ihre Umgebung dirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

Siedlung und Landschaft Art. 73 KRG
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1 Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und einzu-
ordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen, haben
sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektpldane und die Baubehdrde bei der Be-
urteilung des Bauvorhabens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu lassen.

3 Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder Land-
schaftsbild, verpflichtet die fiir die Bewilligung zustandige Behorde die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist
nicht nach, lasst die Behérde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Sau-
migen durch Dritte vornehmen.

Geschiitzte Objekte Art. 74 KRG

1 Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

2 Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die Bau-
absichten sind vor der Ausarbeitung der Projektplane der fiir die Bewilligung zustandigen Be-
horde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten fiir
Fragen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemass Siedlungsanalyse und das Ge-
baudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest. Liegt fiir das betroffene Objekt
noch kein Gebaudeinventar vor, veranlasst sie die Inventarisierung.

3 Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriicksichtigen.
Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verknipft werden.

4 Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgendssischen Behorden, welche gestiitzt auf die Raumplanungs-
oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

GENERELLER ERSCHIESSUNGSPLAN

Genereller Erschliessungsplan Art. 45 KRG

1 Der Generelle Erschliessungsplan legt in den Grundziigen die Verkehrs-, Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen zur Erschliessung der Bauzonen und anderer Nutzungszonen fest. Er enthalt
mindestens die Anlagen der Grund- und Groberschliessung und, wo keine Folgeplanung festge-
legt ist, auch Anlagen der Feinerschliessung, die mehreren Grundstiicken dienen.

2 Der Generelle Erschliessungsplan legt ferner bedeutende Erschliessungsanlagen mit Ausstat-
tungscharakter wie Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, Parkierungsanlagen, Beschneiungsan-
lagen, Loipen, Fusswege, Wanderwege, Radwege und Reitwege fest.

3 Die Gemeinden unterscheiden im Generellen Erschliessungsplan bestehende und geplante

Anlagen. Sie regeln in der Grundordnung die Rechtsfolgen der einzelnen Festlegungen, soweit
sich diese nicht aus dem kantonalen Recht ergeben.
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4

Bei der Projektierung geplanter Anlagen sind geringfligige Abweichungen gegeniiber dem Ge-
nerellen Erschliessungsplan zuldssig, sofern die konzeptionellen Vorgaben gewahrt sind.

AREALPLAN

Arealplan Art. 46 KRG

1

Der Arealplan legt die Entwicklung, Gestaltung und Erneuerung von Siedlungen sowie von Pro-
jekten in der Landschaft fest. Er kann Elemente des Zonenplans, des Generellen Gestaltungs-
plans und des Generellen Erschliessungsplans enthalten und mit Vorschriften erganzt werden.
In Arealpldanen zur Siedlungserneuerung kénnen Nutzungs- und Abbruchverpflichtungen fest-
gelegt werden.

Abweichungen vom Zonenplan und von der Regelbauweise sind zuldssig, wenn keine liberwie-
genden nachbarlichen Interessen entgegenstehen. Art und Mass der Nutzung dirfen nur fir
raumlich begrenzte Flachen zur Entflechtung von Nutzungen oder Herstellung zweckmassiger
Zonengrenzen gedandert werden. Ist das Mass der Nutzung fiir einzelne Bauzonen als Richtwert
oder Rahmen bestimmt, legt der Arealplan die genauen Gebaudeabmessungen und Nutzungs-
ziffern fest.

Der Arealplan wird erlassen fiir Gebiete, fir die eine Folgeplanung festgelegt ist. Er kann flr
weitere Gebiete innerhalb oder ausserhalb der Bauzonen erlassen werden.

Wird im Zonenplan eine Arealplanung vorgesehen, legen die Gemeinden zusammen mit der
Abgrenzung des Gebietes die Rahmenbedingungen fiir die Folgeplanung fest.

BAU- UND NIVEAULINIEN

Baulinien Art. 55 KRG

Baulinien dienen insbesondere der Freihaltung von Rdumen entlang von Erschliessungsanla-
gen, Gewassern und Waldrandern sowie der Freihaltung von Flachen im Interesse des Ortsbil-
des und des Natur- und Umweltschutzes. Fiir verschiedene Bediirfnisse kdnnen unterschiedli-
che Baulinien festgelegt werden.

Baulinien gehen allen anderen 6ffentlichrechtlichen Abstandsvorschriften vor. Sie bestimmen
die Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch gebaut werden darf. Bestehende Bauten und An-
lagen im Baulinienbereich dirfen nur unterhalten werden.

Vorspringende Gebadudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene Bal-
kone und dergleichen diirfen bis 1.5 m lber die Baulinie hinausragen, bei Baulinien entlang
von Verkehrsanlagen nur, sofern sie mindestens 3.0 m tiber dem Trottoir- und 4.5 m {iber dem
Strassenniveau liegen.

Vorbehalten bleiben Vorschriften Giber Baulinien in anderen kantonalen Erlassen.
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Niveaulinien Art. 56 KRG

1 Niveaulinien bestimmen die Héhenlage projektierter Verkehrsanlagen.

2 Bauten und Anlagen auf angrenzenden Grundstilicken sind auf die Niveaulinien auszurichten.
Ausnahmen, Verfahren Art. 57 KRG
1 Die fiir die Bewilligung zustandige Behorde kann ausser bei Gewasser- und Waldabstandslinien

Ausnahmen von den Vorschriften lber Bau- und Niveaulinien gewahren, wenn keine tiberwie-
genden Interessen entgegenstehen und die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer
sich in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustandigen Behdrde den gesetzlichen Zu-
stand herzustellen.

2 Werden Bau- und Niveaulinien als Bestandteil von Planen der Grundordnung oder von Quar-
tierplanen festgelegt, gelten die Verfahrensvorschriften fiir die betreffenden Plane. Fir eigen-
standige Bau- und Niveaulinienplane richtet sich das Verfahren sinngemass nach den Vorschrif-
ten Uber das Quartierplanverfahren.

3 Baulinien der Gemeinden entlang von Kantonsstrassen sind in einem Plan der Grundordnung
festzulegen.

3. KANTONALE BAUVORSCHRIFTEN
Baureife Art. 72 KRG
1 Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das

Grundstiick baureif ist.

2 Ein Grundstlick gilt als baureif, wenn seine Form und Grosse eine zonengemadsse und zweck-
massige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nutzung vorschrifts-
gemass erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorhabens ausgefiihrt
wird.

NUTZUNGSZIFFERN

Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO)

Nutzungsziffern Art. 37 KRVO

1 Die Gemeinden kdnnen zur Regelung des Nutzungsmasses neben oder anstelle der in der IVHB
umschriebenen Nutzungsziffern auch das Instrument der Ausnitzungsziffer (AZ) vorsehen.
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2 Flr die AZ gilt die Definition gemadss Art. 37a. Sofern die Gemeinden iber abweichende Defini-
tionen verfligen, passen sie diese innert der Frist von Art. 36 Absatz 1 an die Definition von Art.
37a an. Bis zur Anpassung gilt die Definition der geltenden kommunalen Baugesetze.

3 Die Baubehorde fihrt eine Kontrolle {iber die Ausnitzung der Grundstiicke.
Ausniitzungsziffer (AZ) Art. 37a KRVO
1 Die AZ ist das Verhaltnis der anrechenbaren Geschossflache (aGF) zur anrechenbaren Grund-

stiicksflache (aGSF). Sie wird berechnet:

aGF
AZ= ———
aGSF
2 Als anrechenbare Geschossflache (aGF) gelten folgende Flachen:

1. Hauptnutzflachen (HNF);

2. Nebennutzflaichen (NNF), Verkehrsflachen (VF) und Konstruktionsflaichen (KF), soweit sie
Raume oder Raumteile betreffen, die mehr als 1.60 m Uber das massgebende oder tiefer
gelegte Terrain hinausragen.

3 Nicht angerechnet werden:
1. Alle Flachen unter 1.60 m lichter H6he;
2. Funktionsflachen (FF);

3. Folgende Arten von Nebennutzflichen (NNF): Fahrzeugeinstellraume, Schutzrdume, Keh-
richtrdume, Gartenhauschen fir Gartengerate und dergleichen, Holzschopfe und Kleintier-
stalle.

4 Die Definition der Flachen richtet sich nach der Norm SIA 416.

5 Zur Grundsticksflache gehoren die in der entsprechenden anrechenbaren Bauzone liegenden
Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteile mit Einschluss der Flachen der Hauszufahrten. Nicht
angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Zusammenfassende Darstellung der AZ-Vorschrift von Art. 37a KRVO (Gemdiss Erléuterungsbe-
richt zur KRVO-Teilrevision mit RB Nr.856 vom 13.09.2011):

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 2 17



Fléchen

Beschreibung

tiberall im
Gebaude
anrechenbar

anrechenbar, soweit
Ré@ume oder Raumteile
betroffen sind, die
mehr als 1.60 m lber
das massgebende
oder tiefer gelegte
Terrain hinausragen

nicht
anrechenbar

Hauptnutzflachen

Wohnraume i.e.S. wie
Stube, Kiiche, Schlaf-
zimmer etc.

Nebennutzflachen

Abstellraume
Waschkiiche
Keller
Estrich

Fahrzeugeinstellrdume
Schutzraume
Kehrichtrdume
Gartenhauschen
Holzschépfe
Kleintierstélle

Verkehrsflachen

Ausserhalb der Woh-
nung liegende:

- Korridore

- Eingangshallen

- Treppen

- Rampen

- Aufzugsschéchte

Konstruktionsfléachen

Grundrissflache von
umschliessenden oder
innenliegenden Kon-
struktionsbauteilen wie
- Fassadenwande

- Innenwénde

- Stutzen

- Bristungen

Funktionsflachen

Haustechnikraume
Motorenrdume
Schachte

Kanale
Tankrdume

alle Flachen unter
1.60 lichter Hohe

MESSWEISEN DER ABSTANDE

Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO)

Abstande:
1. Gebdude Art. 75 KRG
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1 Bei der Erstellung von Gebauden, die den gewachsenen Boden (berragen, ist gegenliber je-
dem Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der
Gemeinde nicht grossere Grenzabstande vorschreibt.

2 Zwischen Gebauden ist ein Gebadudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der
Gemeinde nicht grossere Gebdaudeabstdande vorschreibt.

3 Vorspringende Gebadudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene Bal-
kone diirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebadudeabstand hineinragen. Bildet der vorsprin-
gende Gebaudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

N

. Weitere Bauten und Anlagen Art. 76 KRG

1 Fir offene Gberdachte Flachen wie Unterstdnde und dergleichen gelten die Grenzabstande fir
Gebdude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstlicksgrenze.

2 Freistehende Mauern, hinterfillte Mauern (Futtermauern), Boschungen und dergleichen diir-
fen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht hdher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie die
Hohe von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhohe, jedoch von maxi-
mal 2.5 m einzuhalten.

3 Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Grabenbo-
schung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stiitzmauer oder vergleichbare
bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden.

4 Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Holzwande bis zu einer Héhe von 1.5 m ab gewachse-
nem Boden dirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen missen um das Mass
der Mehrhohe zurickversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

5 Lebh&ge dirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie
jahrlich auf die Grenze und eine Héhe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zuriickgeschnitten
werden. Héhere Lebhdge sind um das Mass der Mehrhohe zuriick zu setzen, jedoch um manxi-
mal 2.5 m.

3. Unterschreitungen, Vorbehalte Art. 77 KRG

1 Die kommunale Baubehorde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im Baugesetz
der Gemeinde festgelegten Bauabstdande bewilligen, wenn eine Vereinbarung zwischen den
Betroffenen vorliegt und keine Gberwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenstehen. Die
kommunale Baubehorde verfiligt die Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

2 Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder
Anlage vor, gelten die Bauabstdnde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden nicht,
soweit sie der Planung entgegenstehen.

3 Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstdande aufgrund
der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstidnde der Gemeinden.
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Gewasserabstand, Waldabstand Art. 78 KRG

1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewdssern die in der Grundordnung festgelegten Ge-
wasserabstandslinien einzuhalten.

2 Wo Gewadsserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewdsserabstand von 10 m
und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie zwi-
schen dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferbdschung. Bei Vorliegen besonderer
Umstidnde, insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und Anlagen, kann die fiir
die Bewilligung zustdandige Behodrde nach Anhoren der kantonalen Fachbehérde Ausnahmen
von diesen Abstanden gewdhren, wenn keine (iberwiegenden 6ffentlichen Interessen entge-
genstehen.

3 Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenliber dem Wald richtet sich nach der kantonalen
Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen dem
Waldabstand gemass Waldgesetzgebung vor.

Kantonales Waldgesetz (KWaG)

Waldabstand 1. Grundsatz Art. 29 KWaG

Der Mindestabstand von Bauten und Anlagen gegeniiber Hochwald betragt zehn Meter und
gegenliber Niederwald fiinf Meter.
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2. Ausnahmen Art. 30 KWaG

1 Die Gemeinden konnen in Ausnahmefillen gestiitzt auf neue Baulinien oder Baugestaltungsli-
nien kleinere Waldabstande vorsehen. Diese Abstande sind in der Nutzungsplanung festzule-
gen.

2 Bestehende Bauten und Anlagen im Waldabstandsbereich kdnnen erhéht, erweitert, mit An-

bauten versehen oder nach Zerstérung oder Abbruch an Ort und Stelle wieder aufgebaut wer-
den, sofern der Waldabstand dadurch nicht verringert wird und dies nach Massgabe des Bau-
und Planungsrechts zuldssig ist.

3 Flr unterirdische Bauten und Anlagen, Kleinbauten, Hochspannungsmasten und dergleichen
koénnen die zustandigen Behdrden im Rahmen des Leitverfahrens Ausnahmebewilligungen er-
teilen. Das Amt ist vorgangig anzuhoren.

Strassengesetz des Kantons Graublinden (StrG)

Baulinien Art. 17 StrG

1 Im Auflageprojekt konnen Baulinien festgelegt werden. Sie dienen der ober- und unterirdi-
schen Freihaltung von Rdumen entlang von Kantonsstrassen, namentlich im Interesse der Ver-
kehrssicherheit, des Gesundheitsschutzes und des kiinftigen Strassenausbaus.

2 Legen Gemeinden im Bereich von Kantonsstrassen Bau- oder Baugestaltungslinien fest, haben
sie diese vorgangig mit dem Tiefbauamt abzustimmen.

Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen Art. 45 StrG

1 Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umgestaltungen oder Nutzungsanderungen von
Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen sind angemessene Abstande einzuhalten. Die Regie-
rung regelt die Einzelheiten.

2 Als Bauten und Anlagen gelten insbesondere ober- und unterirdische Gebaude, Fahrnisbauten,
Mauern, Zufahrten, Zuginge, Parkplitze, Tankstellen, Uber- und Unterfiihrungen, Verkehrsein-
richtungen, Transportvorrichtungen, Lagerplatze und erhebliche Gelandeveranderungen.
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Anpassung bestehender Bauten und Anlagen Art. 46 StrG

1 Rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den vorgeschriebenen Abstdanden nicht mehr
entsprechen, diirfen unterhalten und erneuert sowie unwesentlich umgestaltet oder unwe-
sentlich anders genutzt werden.

2 Werden diese Bauten und Anlagen wesentlich umgestaltet oder wesentlich anders genutzt,
sind sie einschliesslich allfdlliger Anbauten auf den vorgeschriebenen Abstand zuriickzuverset-
zen.

3 Sie diirfen nach ihrem Abbruch oder ihrer Zerstdérung nicht wieder am selben Ort erstellt wer-
den.

Bewilligung von Anschliissen Art. 52 StrG

1 Die Erstellung und die Anderung von Zugingen und Zufahrten an Kantonsstrassen bediirfen

nebst der Baubewilligung einer Bewilligung des Tiefbauamtes.

2 Eine Bewilligung ist auch erforderlich, wenn ein bestehender Anschluss einem wesentlich gros-
seren oder andersartigen Verkehr dienen soll.

3 Die Erteilung der Bewilligung kann von der Vorlage eines Erschliessungsplanes abhangig ge-
macht werden.

4 Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn der Anschluss die Verkehrssicherheit der Kantons-
strasse wesentlich beeintrachtigt.

Strassenverordnung des Kantons Graubiinden (StrV)

Abstande flir Bauten und Anlagen Art. 19 StrV

1 An Kantonsstrassen ohne Baulinien ist flir Bauten und Anlagen ein Abstand von 5 m vom Fahr-
bahnrand einzuhalten. Bei Rad- und Gehwegen sowie bei Haltebuchten des 6ffentlichen Ver-
kehrs ist ein Abstand von 3 m vom Rand dieser Anlagen, mindestens jedoch von 5 m vom
Fahrbahnrand zu beachten.

2 Sofern die Zweckbestimmung der Bauten und Anlagen einen Vorplatz gegen die Strasse erfor-
dert, ist ein Abstand von 7 m vom Fahrbahnrand zu beachten. Bei Rad- und Gehwegen sowie
bei Haltebuchten des 6ffentlichen Verkehrs ist ein Abstand von 5 m vom Rand dieser Anlagen,
mindestens jedoch von 7 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

3 Vorspringende Gebadudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene Bal-

kone und dergleichen diirfen die Abstdande fiir Bauten und Anlagen um héchstens 1,50 m un-
terschreiten.
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4 Ab der Grenze des Strassengrundstiickes muss der Abstand in jedem Fall 2,50 m betragen.

Baulinienabstand Art. 20 StrV
1 Der Abstand der Baulinien von der Fahrbahnmitte betragt ausserorts 15 m.
2 Innerorts wird der Baulinienabstand unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten fest-

gelegt. Er betrdgt hochstens 15 m.
3 Vorspringende Gebadudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene Bal-

kone und dergleichen diirfen bis 1,50 m tiber die Baulinie hinausragen, sofern sie sich mindes-
tens 3 m Uiber dem Gehweg beziehungsweise 4,50 m tber der Fahrbahn befinden.

Pflanzenabstand Art. 21 StrV

1 Baume und Straucher haben folgende Abstande vom Rand der Fahrbahn aufzuweisen:
a) Hochstamme wie Waldbaume, Kastanien- und Nussbdume 6 m ab Stammmitte;
b) hochstdmmige Obstbdume 4 m ab Stammmitte;
c¢) Zwergbaume, Hecken, Zier- und Beerenstraucher sowie Reben 1 m ab dem Pflanzenrand.

2 Bei Rad- und Gehwegen sowie bei Haltebuchten des 6ffentlichen Verkehrs gelten die Abstande
nach Absatz 1 vom Rand dieser Anlagen.

3 Der Raum Uiber der Fahrbahn ist bis auf eine Héhe von 5 m von tiberhdngenden Asten freizu-
halten. Rad- und Gehweganlagen sind bis auf eine Hohe von 3,50 m freizuhalten.

4 Bepflanzungen, welche die Verkehrssicherheit gefahrden, sind untersagt.

Abstand von Einfriedungen Art. 22 StrV

1 Fir Einfriedungen wie Zaune, Mauern ohne Stiitzfunktion und dergleichen bis zu einer Hohe
von 90 cm ist vom Fahrbahnrand innerorts ein Abstand von 50 cm und ausserorts von 1 m zu
beachten.

2 Bei Einfriedungen mit Hohen zwischen 90 cm und 2 m ist ein Abstand von 1 m vom Fahrbahn-

rand einzuhalten. Bei hoheren Einfriedungen gelten die Abstande von Bauten und Anlagen
gemass Artikel 19.

3 Bei Rad- und Gehwegen entlang von Kantonsstrassen sowie bei Haltebuchten des 6ffentlichen
Verkehrs gelten die Abstdande nach Absatz 1 und 2 vom Rand dieser Anlagen.

4 Einfriedungen, welche die Verkehrssicherheit beeintrachtigen, sind untersagt.
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SICHERHEIT

Im Allgemeinen Art. 79 KRG

1 Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewasserschutz- und Umweltschutzgesetzge-
bung zu entsprechen.

2 Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu genligen und diirfen
weder bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und Sa-
chen gefdhrden.

3 Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen ei-
ner besonderen behordlichen Priifung auf ihre Sicherheit gegentiber Einwirkungen der Natur
wie Erdbeben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

4 Gefahrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere
durch die Benitzung gefahrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt,
verpflichtet die kommunale Baubehoérde die Eigentliimerin oder den Eigentlimer zu den not-
wendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, lasst die
kommunale Baubehorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Sdumigen
durch Dritte vornehmen.

AUSNAHMEN INNERHALB DER BAUZONEN

Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG)

Ausnahmen Art. 82 KRG

1 Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Best-
immungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die kommunale Baubehérde Ausnahmen
von einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewahren, wenn dadurch keine tiberwiegenden 6f-
fentlichen und privaten Interessen verletzt werden.

2 Die Ausnahmebewilligung kann davon abhangig gemacht werden, dass sich die Grundeigen-
timerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustandi-
gen Behorde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fiir wertvermehrende Aufwendungen
wird in diesem Fall bei spaterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.

3 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von Gebaude-
und Firsthohen, Gebaudeldngen, Ausniitzungsziffern, Grenz- und Gebdudeabstdanden sowie
Baulinien um die Konstruktionsstarke der Aussenisolation abgewichen werden.
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VERFAHREN

VERFAHREN FUR DIE GRUNDORDNUNG

Einleitung, Vorpriifungs- und Mitwirkungsverfahren Art. 47 KRG

Die Gemeinden orientieren die Fachstelle vor dem Beschluss liber die Einleitung von Verfahren
fiir den Erlass oder die Anderung der Grundordnung.

2 Uber Antréage von Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern auf Einleitung des Verfah-
rens entscheidet der Gemeindevorstand.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Vorprifungs- und das Mitwirkungsverfahren.

Vorpriifungsverfahren Art. 12 KRVO

1 Die Gemeinden unterbreiten Entwirfe fiir genehmigungspflichtige Plane und Vorschriften
zusammen mit dem Planungsbericht, einem allfalligen UVB und Unterlagen fiir eventuelle Ge-
suche fiir Zusatzbewilligungen, welche Voraussetzung fiir die Genehmigung der Nutzungspla-
nung bilden, der Fachstelle zur Vorprifung.

2 Sind fiir die Genehmigung einer Vorlage Zusatzbewilligungen erforderlich, dussert sich die
Fachstelle im Vorprifungsbericht gestiitzt auf die Stellungnahmen der zustandigen Fachbehor-
den, ob diese in Aussicht gestellt werden kénnen.

3 Die Fachstelle schliesst das Vorpriifungsverfahren bei Teilrevisionen, die keine verwaltungsin-
terne Vernehmlassung erfordern, innert zwei Monaten, bei den Ubrigen Teilrevisionen sowie
bei Gesamtrevisionen innert sechs Monaten ab.

Erlass Art. 48 KRG

1 Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungspldnen und Generellen
Erschliessungsplanen unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde. Fiir den Generellen Er-
schliessungsplan oder Teile davon kénnen die Gemeinden den Gemeinderat fiir zustandig er-
klaren.

2 Arealplane werden vom Gemeindevorstand erlassen, sofern die Gemeinden nicht den Ge-
meinderat flr zustandig erklaren.

3 Plandnderungen von untergeordneter Bedeutung, wie geringfligige Anpassungen von Zonen-
grenzen an neue Plangrundlagen, kdnnen vom Gemeindevorstand beschlossen werden, sofern
bei der Mitwirkungsauflage keine Einwendungen eingegangen sind.

4 Der Gemeindevorstand gibt Beschliisse iiber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung

im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt und sorgt da-
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flir, dass die beschlossenen Planungsmittel sowie damit verbundene Gesuche fiir Zusatzbewil-
ligungen wahrend der Dauer der Beschwerdefrist 6ffentlich aufgelegt werden (Beschwerdeauf-
lage).

5 Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wahrend der Auflage bei der Ge-
nehmigungsbehorde einzureichen.

6 Beschliisse tiber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung entfalten bis zur Genehmi-
gung der Vorlage die Wirkung einer kommunalen Planungszone.

Mitwirkungsauflage Art. 13 KRVO

1 Nach Abschluss des Vorpriifungsverfahrens legt der Gemeindevorstand den Entwurf fir die
neuen Vorschriften und Plane zusammen mit dem Planungsbericht, einem allfalligen UVB und
eventuellen Gesuchen fiir Zusatzbewilligungen in der Gemeinde wahrend 30 Tagen 6ffentlich
auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamts-
blatt bekannt.

2 Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann jedermann beim Gemeindevorstand Vorschlage und
Einwendungen einbringen. Dieser prift die Eingaben und nimmt dazu gegeniliber den Mitwir-
kenden Stellung. Das Ergebnis des Mitwirkungsverfahrens wird zuhanden des beschlussfas-
senden Organs zusammengefasst.

3 Wird eine Vorlage nach der Mitwirkungsauflage gedandert und erfolgt keine zweite Auflage,
gibt der Gemeindevorstand die Anderungen in der Publikation des Beschlusses {iber den Erlass
oder die Anderung der Grundordnung bekannt und teilt diese ausserdem direkt Betroffenen
schriftlich mit.

Genehmigungsverfahren Art. 14 KRVO

1 Der Gemeindevorstand reicht die vom zustandigen Gemeindeorgan beschlossenen neuen Vor-
schriften und Plane mit Antrag auf Genehmigung sowie allen Unterlagen und Gesuchen fir Zu-
satzbewilligungen der Fachstelle ein.

2 Die Fachstelle holt bei den betroffenen Stellen beziehungsweise zustdndigen Fachbehorden

unter Ansetzung einer Erledigungsfrist die notwendigen Stellungnahmen beziehungsweise Ent-
scheide liber Zusatzbewilligungen und Einsprachen ein. Sie koordiniert Augenscheine.

Genehmigung: Grundsatze Art. 49 KRG

1 Baugesetz und Pldne der Grundordnung wie auch Anderungen dieser Erlasse bediirfen der
Genehmigung durch die Regierung und treten mit dem Genehmigungsbeschluss in Kraft.
Plandnderungen gemass Artikel 48 Absatz 3 genehmigt das Departement.

2 Die Genehmigung wird erteilt, wenn keine Vorschriften verletzt sind.
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3 Die Genehmigungsbehorde kann im Genehmigungsverfahren nach Anhéren des Gemeindevor-
stands und Betroffener rechtswidrige Vorschriften andern und formelle Mangel beheben.

4 Das Genehmigungsverfahren ist beférderlich durchzufiihren. Es darf zusammen mit dem Vor-

prifungsverfahren nicht langer als acht Monate dauern. Ortsplanungsrevisionen kénnen ge-
staffelt genehmigt werden.

VERFAHREN FUR WEITERE RAUMPLANUNGSINSTRUMENTE

- Quartierplanverfahren (Art. 51 - 54 KRG und Art. 16 - 21 KRVO)
- Beitragsverfahren (Art. 22 - 27 KRVO)

- Verfahren fiir Landumlegungen und Grenzbereinigungen (Art. 28 - 35 KRVO)

WEITERE FUR DIE NUTZUNGSPLANUNG RELEVANTE VERFAHREN

- Waldfeststellungsverfahren (Art. 10 — 14 KWaG)

5. FORMELLES BAURECHT

BEWILLIGUNGEN

Baubewilligung Art. 86 KRG

1 Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) diirfen nur mit schriftlicher Baubewilligung der kommuna-
len Baubehorde errichtet, gedndert, abgebrochen oder in ihrem Zweck geandert werden. Der
Baubewilligungspflicht unterliegen auch Zweckanderungen von Grundstlicken, sofern erhebli-
che Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind.

2 Zeitlich begrenzte Bauvorhaben sowie solche, die weder 6ffentliche noch private Interessen
berihren, unterliegen nicht der Baubewilligungspflicht. Die Regierung bestimmt durch Verord-
nung, welche Bauvorhaben keiner Baubewilligung bedirfen. Sie trifft fir Bauten und Anlagen
innerhalb und ausserhalb der Bauzonen die gleiche Regelung, soweit das Bundesrecht dies zu-
lasst.

3 Die Gemeinden kénnen im Baugesetz nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben dem Mel-
deverfahren unterstellen.

4 Vorbehalten bleiben abweichende eidgendssische oder kantonale Bestimmungen fiir Bauvor-
haben, die nicht der kommunalen Baubewilligungshoheit unterliegen.

BAB-Bewilligung, BAB-Behorde Art. 87 KRG
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Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben der Baubewilligung eine
kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung).

Zustandig fir Entscheide liber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Departement
(BAB-Behorde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustandigkeit ganz oder teilweise
einer anderen kantonalen Behorde (ibertragen.

Die kommunale Baubehorde liberweist Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
(BAB-Gesuch), bei denen sie die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung und eine BAB-
Bewilligung als erfillt betrachtet, mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB-Bewilligung
der Fachstelle. Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.

Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehoérde zu-
sammen mit der Baubewilligung eréffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung ohne Riicksicht
auf allfallige kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.

Verweigert die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, eréffnet sie den ablehnenden BAB-
Entscheid direkt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt. Fir die
Verfahrenskosten der Gemeinde erlasst die kommunale Baubehdrde einen separaten Kosten-
entscheid.

Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilligungspflicht
ausgenommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn die Gemeinden sie dem
Meldeverfahren unterstellen.

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 2 28



Koordination bei Zusatzbewilligungen Art. 88 KRG

1 Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfalligen BAB-Bewilligung zusatz-
liche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen weiterer
Behorden (Zusatzbewilligungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart enger
Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhangig voneinander erteilt werden kon-
nen, sondern inhaltlich abgestimmt werden miissen, werden erfahren und Entscheide im Bau-
bewilligungsverfahren und im BAB-Verfahren koordiniert.

2 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen Baube-
horde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behorde liber kantona-
le Zusatzbewilligungen selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordination
beitragt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.

3 Weitere Einzelheiten Uber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.
Bewilligungsvoraussetzungen Art. 89 KRG
1 Bauvorhaben und Zweckanderungen werden bewilligt, wenn alle Vorschriften des kommuna-

len, kantonalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.
2 Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

3 Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das Baugesuch durch den
Eigentimer oder die Eigentiimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentiimerin des fiir die
Erschliessung bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderlichen
Rechte fir die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch nachgewiesen werden.

Nebenbestimmungen Art. 90 KRG

1 Kénnen inhaltliche oder formale Mangel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierigkeiten
behoben werden oder drangen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung des rechtmas-
sigen Zustands auf, sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen,
Bedingungen, Befristungen) zu verknipfen.

2 Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung sind vor
Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken. Das Grundbuch-
amt bescheinigt der anmeldenden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

3 Far die richtige Erfiillung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Bauausfihrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor Baubeginn zu leis-
ten.

Baubeginn, Erldschen der Baubewilligung, Bauvollendung Art. 91 KRG
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1 Bauvorhaben dirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt. Vorbe-
halten bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.

2 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erléschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht innert
Jahresfrist seit zuldssigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert zwei Jah-
ren nach Baubeginn zu vollenden. Die fiir die Bewilligung zustandige Behorde kann diese Fris-
ten auf begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

3 Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der ur-
spriingliche Zustand wieder herzustellen.

Kantonales Natur- und Heimatschutzgesetz (KNHG)

Eingriffe in kantonal geschiitzte Objekte Art. 29 KNHG

1 Eingriffe in vom Kanton unter Schutz gestellten Objekten bediirfen der Bewilligung des Kan-
tons.

2 Eingriffe werden bewilligt, wenn sie entweder:

a) im Einklang mit den angestrebten Schutzzielen stehen;
b) einem Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse entsprechen;
c) im Interesse der Erhaltung des Schutzobjektes liegen oder

d) geboten sind durch Verhiltnisse, welche die Einhaltung des Schutzzieles als unzumutbar
erscheinen lassen.

3 Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzge-
bung Gber Gesuche fir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

A. Ordentliches Baubewilligungsverfahren
Vorlaufige Beurteilung Art. 41 KRVO
1 Die kommunale Baubehorde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vorlaufige

Beurteilung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle Gber die Gemeinde um eine
vorlaufige Beurteilung ersucht werden.

Gemeinde Sur: Baugesetz — Anhang 2 30



3 Die vorldufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der Bau-
bewilligung noch bindet sie die entscheidende Behorde bei der Beurteilung des ordentlichen
Baugesuchs und allfalliger Einsprachen.

Baugesuch, BAB-Gesuch Art. 42 KRVO

1 Baugesuche und Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen (BAB-Gesuch) sind bei
der Gemeinde zusammen mit den fiir die Beurteilung erforderlichen Unterlagen und Nachwei-
sen auf amtlichem Formular in der von der Gemeinde festgelegten Anzahl Ausfertigungen ein-
zureichen.

2 Die Gemeinden bestimmen unter Beachtung des libergeordneten Rechts, welche Unterlagen
und Nachweise dem Baugesuch beizulegen sind. Fir grossere Bauvorhaben und insbesondere
flir Bauvorhaben an Standorten mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- oder Landschaftsbild
kann ein Modell oder eine vergleichbare Visualisierung verlangt werden.

3 Baugesuchen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen ist ein Vorpriifungsentscheid der Gebaude-
versicherung des Kantons Graubiinden beizulegen.

4 Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Pline muss aus den Plidnen
der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich sein (bestehend:
grau/ schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Baugespann Art. 43 KRVO

1 Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einreichung
des Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hohe und Gestalt der Bau-
te klar erkennen lassen. Aufschittungen und Béschungen von mehr als 0.8 m Hohe sind eben-
falls zu profilieren.

2 Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizu-
legen.
3 Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Bewilligung

der kommunalen Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wahrend der Dauer der 6f-
fentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides ist das
Baugespann umgehend zu entfernen.
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Vorlaufige Priifung Art. 44 KRVO

1 Die kommunale Baubehorde priift eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umgehend auf
Vollstandigkeit und unterzieht sie einer materiellen Vorprifung. Gleichzeitig wird gepriift, ob
das Baugespann richtig gestellt ist.

2 Bei unvollstandigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Mangeln setzt
die kommunale Baubehorde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellenden innert 20
Tagen seit Eingang eine angemessene Frist zur Vervollstandigung oder Verbesserung des Bau-

gesuchs.
3 Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstandigt oder verbessert, gilt es als
zurlickgezogen.
Offentliche Auflage, Einsprache Art. 45 KRVO
1 Nach Abschluss der vorlaufigen Prifung legt die kommunale Baubehoérde das Baugesuch be-

ziehungsweise das BAB-Gesuch wahrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf. Erfordert
das Bauvorhaben eine UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

2 Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde bekannt ge-
geben. Bei BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbewilligungen, die im
Kantonsamtsblatt zu publizieren sind, ist die 6ffentliche Auflage gleichzeitig auch im Kan-
tonsamtsblatt bekannt zu geben.

3 Die Publikation hat Angaben liber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens, die be-
troffenen Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimatschutzgesetzge-
bung, die Auflagezeit, den Auflageort und die Einsprachemoglichkeit zu enthalten.

4 Einsprachen sind wahrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Gesuchstel-
lenden ist Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich Stellung zu neh-
men.

Bauentscheid Art. 46 KRVO

1 Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen anderer

betroffener Behorden entscheidet die kommunale Baubehérde lGber das Baugesuch und allfal-
lige Einsprachen und erldsst den Bauentscheid.

2 Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfélligen Einsprechenden gleichzeitig zu
eroffnen. Sie sind zu begriinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abgewiesen werden.

3 Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der 6ffentlichen Auflage zu eréffnen. Bei
Bauvorhaben mit Einsprachen betragt die Erledigungsfrist maximal drei und bei Bauvorhaben
mit UVP maximal fiinf Monate.
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BAB-Entscheid:

1. Weiterleitung Art. 47 KRVO

N

Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehdrde BAB-Gesuche, sofern
sie die Voraussetzungen fiir eine Bewilligung als erfillt betrachtet, umgehend in mindestens
drei Exemplaren mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle weiter.
Gleichzeitig Gibermittelt sie der Fachstelle allfallige Einsprachen zusammen mit ihrer Stellung-
nahme.

BAB-Gesuche konnen bereits wahrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet werden.
Diesfalls orientiert die zustandige kommunale Baubehorde die Fachstelle umgehend tber all-
fallige Einsprachen.

. Anhorung, Bereinigung, Schiedsstelle Art. 48 KRVO

w

Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwendigen
Stellungnahmen ein.

Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen den
Stellungnahmen Widerspriiche, fiihrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein Bereini-
gungsgesprach.

Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle, welche die
Fachstelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departement.

. Entscheid, Eroffnung Art. 49 KRVO

Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle (iber das BAB-Gesuch und allfallige
Einsprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind, die BAB-
Bewilligung. Andernfalls weist sie das BAB-Gesuch ab.

Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang der voll-
standigen Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne Vernehmlassung
oder eine Zusatzbewilligung erfordern, betragt die Erledigungsfrist maximal drei Monate. Bei
Bauvorhaben mit Einsprachen, UVP oder besonders grossem Koordinationsbedarf betragt die
Erledigungsfrist maximal flinf Monate.

BAB-Bewilligungen und allfillige Einspracheentscheide werden Gesuchstellenden und Einspre-
chenden von der kommunalen Baubehérde nach Eingang so rasch als moglich zusammen mit
der Baubewilligung er6ffnet.

Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt.

Meldeverfahren
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Nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben Art. 40 KRVO

1 Folgende Bauvorhaben bediirfen keiner Baubewilligung:

1.

10.

11.

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und Anla-
gen, sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch keine An-
derung oder Zweckanderung erfahrt;

Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Anderun-
gen der Nutzflache oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenom-
men ausserhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder dhnlichem Dachmaterial;

Geb&dude mit einem Volumen bis zu 5 m3? (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstinde mit ei-
ner Grundflache bis zu 4.0 m?;

Bauten und Anlagen, die nicht fiir langer als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder errich-
tet werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen fir Sport- und Freizeitgerate,

- Stadnde, Hitten, Buden, Zelte fir Feste, Vorfiihrungen, Ausstellungen und sonstige An-
lasse,

- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiforderbénder, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fur Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen,

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Fliche bis zu 5 m?;
Iglus, Tipizelte und dergleichen fiir Ubernachtungen in Skigebieten wihrend der Wintersai-

son oder bei Bauernhoéfen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitdren Einrichtun-
gen erstellt werden;

Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen, Feuer-
stellen, Biotope, Pflanzentroge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen ausserhalb

der Bauzonen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln
mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m2;

Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen, Ver-
messungszeichen;
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12. unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Hohe, Kunstobjekte;

13. Technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkdsten, Hydranten,
Messeinrichtungen, Pfahle, Stangen, Banke;

14. Sicherheitsvorrichtungen wie
- Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

- Sicherheitszaune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fiir Sport- und
Freizeitanlagen,

- Sicherheitsgelander;

15. Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines
Baugesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

16. nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis ma-
ximal 6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m?
ausserhalb der Bauzonen;

17. Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hoéhe oder Tiefe und einer verdnderten Kubatur von
100 m3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

18. Einfriedungen bis zu 1.0 m Hohe sowie Stiitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Héhe, ausge-
nommen ausserhalb der Bauzonen;

19. bewegliche Weidezaune wahrend der Weidezeit;

20. Fundamentfreie Unterstiande und dergleichen bis 25 m? Grundflache fir Nutztiere, funda-
mentfreie Plastiktunnels und Melkstande sowie dhnliche Einrichtungen der Landwirtschaft
und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fiir den Verkauf von Produkten;

21. Materialdepots, die nur einmal im Jahr fir maximal vier Monate eingerichtet werden;

22. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausge-
nommen Arbeiterunterkiinfte.

2 Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gilt nicht fiir in Gefahrenzonen vorgesehene Bau-
vorhaben, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sowie allgemein fiir Bauvor-
haben, die Gewasser und Moorbiotope gefahrden kénnten.

3 Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von materiel-
len Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Bestehen Anzeichen dafiir, dass
durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften verletzt sein kénnten, leitet
die kommunale Baubehérde von Amtes wegen, auf Ersuchen der Fachstelle oder auf Hinweis
von Dritten hin das Baubewilligungsverfahren ein.

4 Bauten und Anlagen gemass Absatz 1 Ziffer 6, 7, 19, 21 und 22 sind nach Ablauf der zulassigen
Dauer, solche gemass Ziffer 14 nach Gebrauch zu entfernen. Das beanspruchte Gelande ist in
den urspriinglichen Zustand zurilickzuversetzen. Die entfernten Bau- oder Anlageteile sind zu
entsorgen oder an zuldssiger Stelle zu lagern.
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Meldeverfahren:

1. Anwendungsfalle Art. 50 KRVO

1 Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwendung auf
untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen ist, wie insbe-
sondere

1. geringfligige Projektdnderungen bereits bewilligter Bauvorhaben,;

2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform sind
und zu keinen Veranderungen bezlglich Verkehrsbelastung oder Ausniitzung fiihren.

2 Das Meldeverfahren findet tiberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die gemass Artikel 40 von

der Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch geméass kommunalem Baugesetz dem Mel-
deverfahren unterstellt sind.

2. Verfahren Art. 51 KRVO

1 Gesuche und Gesuchsunterlagen kdnnen in vereinfachter Ausfiihrung eingereicht werden. Auf
das Baugespann und die o6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

2 Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Entscheid der
kommunalen Baubehérde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung eine BAB-
Bewilligung erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Baubehorde und der BAB-
Entscheid innert eineinhalb Monaten zu er6ffnen. Der BAB-Entscheid ist innert zwei Wochen
seit Eingang des Gesuchs bei der Fachstelle zu fallen.

3 Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bediirfen, gelten als bewilligt,
sofern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders lautender Entscheid ergeht.

4 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen lber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

KOORDINATION

A. Verfahrenskoordination

Gesuche fiir koordinationsbeduirftige Zusatzbewilligungen

1. Vorbereitung Art. 52 KRVO

1 Das Departement fiihrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Liste mit
den zu koordinierenden Zusatzbewilligungen.
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2 In der Liste der koordinationsbediirftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbewilligun-
gen bezeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den betroffenen
Fachbehorden vorabzuklaren und zu bereinigen sind.

2. Einreichung, vorlaufige Priifung Art. 53 KRVO

1 Gesuche fiir koordinationsbedirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch,
einem allfalligen BAB-Gesuch sowie allen fiir die Beurteilung notwendigen Unterlagen bei der
Gemeinde einzureichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind diese zu verwenden.

2 Die kommunale Baubehorde priift eingehende Gesuche fiir Zusatzbewillligungen umgehend
auf Vollstandigkeit. Sie klart insbesondere ab, ob fir alle erforderlichen Zusatzbewilligungen
Gesuche mit den nétigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die notwendigen Vorab-
klarungen erfolgt sind.

3 Reichen Baugesuchstellende Gesuche fir Zusatzbewilligungen direkt bei den fiir die Zusatzbe-
willigung zustandigen Behdrden ein, leiten diese das Gesuch an die fiir die Koordination zu-
standige Behorde weiter, sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben betrifft
und noch keine Baubewilligung vorliegt.

3. Offentliche Auflage, Einsprache Art. 54 KRVO

1 Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch
und einem allfalligen BAB-Gesuch 6ffentlich aufzulegen und auszuschreiben. In der Publikation
sind die Gesuche fir Zusatzbewilligungen einzeln aufzufiihren.

2 Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wahrend der fiir das Baugesuch und
BAB-Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

3 Im Ubrigen gelten die Vorschriften iiber das Baubewilligungsverfahren.

B. Entscheidkoordination

Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen Art. 55 KRVO

1 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fir eine Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fiir Zusatzbewilligun-
gen nach Abschluss des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforderlichen Unterlagen und
allfalligen Einsprachen direkt den fir die Zusatzbewilligung zustandigen Behérden zu.

2 Die fiir die Zusatzbewilligung zustdndigen Behorden ibermitteln ihren Entscheid sowie einen

allfalligen Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kommunale Baubehdrde eréffnet
Entscheide tiber Zusatzbewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen Abstimmung gleich-
zeitig mit dem Bauentscheid.
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3 Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden,
wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten
der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.

4 Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehorde auch das Bauge-
such ab, sofern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt werden kann.
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Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen

1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen Art. 56 KRVO

N

Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fir die Erteilung der Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fir Zu-
satzbewilligungen zusammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen und begriindetem An-
trag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig libermittelt sie der Fachstelle allfallige Einsprachen
zusammen mit ihrer Stellungnahme.

Die Fachstelle holt, sofern sie die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung als
erfillt betrachtet, bei der zustéandigen Behorde unter Ansetzung einer Erledigungsfrist den
Entscheid Giber die Zusatzbewilligung und Einsprachen ein.

Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewilligungen
fiir Anlagen mit wassergefahrdenden Flissigkeiten nach der Gewadsserschutzgesetzgebung holt
die Gemeinde auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen direkt bei den dafiir zustandi-
gen Behdrden ein.

. Bereinigung, Schiedsstelle Art. 57 KRVO

Erachtet die fiir eine Zusatzbewilligung zustandige kantonale Fachbehorde die Voraussetzun-
gen fiir die Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone
flir nicht gegeben, teilt sie dies der Fachstelle in einer vorlaufigen Stellungnahme mit.

Halt die Fachstelle die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung fiir erfllt, flhrt
sie mit der betreffenden Behorde ein Bereinigungsgesprach.

Einigen sich die beteiligten Behorden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese den Par-
teien gemass den nachfolgenden Artikeln eréffnet. Einigen sie sich auf eine Verweigerung der
Zusatzbewilligung, weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und eréffnet den Entscheid zusam-
men mit dem ablehnenden Entscheid Uber die Zusatzbewilligung den Parteien.

Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle.
Schiedsstelle ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement unterstehen
wie die Fachstelle, das Departement, ansonsten die Regierung.
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3. Koordinierte Eroffnung der Entscheide Art. 58 KRVO

1 Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, ibermittelt die Fachstelle diese zusammen mit der BAB-
Bewilligung der kommunalen Baubehorde, welche die Entscheide den Gesuchstellenden zu-
sammen mit dem Bauentscheid erdffnet.

2 Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden,
wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten
der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.

4. Gesamtentscheid Art. 59 KRVO

1 Die Fachstelle erlasst einen Gesamtentscheid, wenn
1. sie und die beteiligten Fachbehoérden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

2. sie und die Fachbehorden dies generell fir eine bestimmte Art von Zusatzbewilligungen
vereinbart haben, oder

3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einsprachen
vorliegen.

2 Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubehorde mit, die ihn den Par-
teien zusammen mit dem Bauentscheid er6ffnet.

Kantonales Waldgesetz (KWaG)

Forstliche Kleinbauten und Kleinanlagen Art. 26 KWaG

Forstliche Kleinbauten und Kleinanlagen im Wald bewilligt die Gemeinde. Das Amt ist vorgan-
gig anzuhoren.

Nichtforstliche Bauten und Anlagen Art. 27 KWaG
1 Fir nichtforstliche Bauten und Anlagen im Wald ist eine Rodungsbewilligung erforderlich.
2 Fir nichtforstliche Kleinbauten und Kleinanlagen im Wald entfillt die Rodungsbewilligung.

BAB-Bewilligungen setzen die Zustimmung des Amtes voraus.
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Kantonale Waldverordnung (KWaV)

Forstliche Kleinbauten und Kleinanlagen Art. 16 KWaV

Forstliche Kleinbauten und Kleinanlagen sind namentlich Begehungswege, Winterwege, Wild-
schutzzaune, Loschteiche, Verbauungen aus Holz und Stein sowie Holzlagerplatze.

Nichtforstliche Kleinbauten und Kleinanlagen 1. Begriff Art. 17 KWaV

Nichtforstliche Kleinbauten und Kleinanlagen sind insbesondere Anbauten, Masten, Feuerstel-
len, Sport- und Lehrpfade, erdverlegte Leitungen, Passhiitten, Wildfutterstellen, Bienenhauser,
Niederhaltungen bei oberirdischen Leitungen sowie entlang von Strassen und Bahnen, Wild-
bachsperren und Geschiebesammler.

2. Verfahrensgrundsatze Art. 18 KWaV

Die fiir nichtforstliche Bauten und Anlagen erforderliche Rodungsbewilligung beziehungsweise
die fur nichtforstliche Kleinbauten und Kleinanlagen nétige Zustimmung des Amtes sind auch
dann einzuholen, wenn das Bauvorhaben keiner Bewilligung nach Raumplanungsrecht bedarf.

BAUKONTROLLEN
Kontrolle der Bauausfiihrung, Bauabnahme Art. 60 KRVO
1 Die kommunale Baubehérde priift die Ausfiihrung der Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung

mit der Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfalligen Zusatzbewilligungen, soweit die
Kontrollen nicht den fir die Zusatzbewilligung zustéandigen Behérden obliegen. Sie kontrolliert
mindestens das Schnurgeriist und die Hohenfixpunkte. Anschliisse an 6ffentliche Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen werden vor dem Eindecken kontrolliert.

2 Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehdrde unverziiglich die Bauvollendung. Die-
se flihrt die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen meldet die kom-
munale Baubehorde der Fachstelle, ob das ausgefiihrte Bauvorhaben der BAB-Bewilligung ent-
spricht. Bei Abweichungen libermittelt sie der Fachstelle die Ausfiihrungsplane.

3 Die kommunale Baubehérde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.

4 Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von bewil-
ligten Planen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefiihrt, verfiigt die kommunale Baube-
horde, in dringlichen Fallen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher beziehungsweise die
Vorsteherin des Bauamtes oder der Gemeindeschreiber beziehungsweise die Gemeindeschrei-
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berin, die Einstellung der Bauarbeiten. Gleichzeitig fordert die verfligende Behoérde oder Amts-
person die Bauherrschaft zur Einreichung eines nachtraglichen Baugesuchs auf.

5 Baueinstellungsverfiigungen sind sofort vollstreckbar.
Baurechtswidrige Zustande Art. 61 KRVO
1 Bestehen Anzeichen flir formell oder materiell baurechtswidrige Zusténde, wird nach einer

Vorankiindigung eine nachtragliche Baukontrolle durchgefiihrt.

2 Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte fiir eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert die
kommunale Baubehorde die Betroffenen auf, ein nachtragliches Baugesuch einzureichen.

3 Stellt die zustdandige Behorde bei der Prifung des nachtraglichen Baugesuchs beziehungsweise
BAB-Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, eroffnet sie ein Verfahren auf
Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands und ein Bussverfahren.

VERANTWORTLICHKEIT, WIEDERHERSTELLUNG, STRAFE

Verantwortlichkeit, Haftung Art. 93 KRG

1 Fir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bau-
ten und Anlagen mit den bewilligten Planen und dem Baugespann sowie fiir die Einhaltung von
Nebenbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentiimerinnen und Eigentliimer, sonstige Be-
rechtigte sowie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von Bauvorhaben beauftragten Per-
sonen verantwortlich.

2 Kanton und Gemeinden libernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und
Anlagen keine Haftung fiir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der ausge-
flihrten Bauten und Anlagen.

Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands Art. 94 KRG

1 Materiell vorschriftswidrige Zustande sind auf Anordnung der zustandigen Behorde zu beseiti-
gen, gleichgiiltig, ob fir deren Herbeiflihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

2 Zustandig fur den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfligungen ist die
kommunale Baubehorde. Bei vorschriftswidrigen Zustanden ausserhalb der Bauzonen trifft die
BAB-Behorde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehérde trotz Auf-
forderung durch den Kanton untétig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden Kosten
werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichtigen Gberbunden werden kénnen
oder uneinbringlich sind.

3 Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands obliegt sowohl den Eigentiime-
rinnen oder Eigentlimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt
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haben. Kommen die Pflichtigen einer rechtskraftigen Wiederherstellungsverfliigung innert Frist
nicht nach, lasst die zustandige Behorde nach erfolgter Androhung die verfiigten Massnahmen
auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

4 Muss die zustandige Behorde aus Griinden der Verhaltnismassigkeit oder des Vertrauens-
schutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise abse-
hen, erlasst sie eine Verfligung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsverfi-
gung).

Busse Art. 95 KRG

1 Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der Ge-
meinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken bestraft. In be-
sonders schweren Fallen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustandige Behorde an dieses
Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmungen des
Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.1

2 Strafbar ist die vorsatzliche oder fahrlassige Widerhandlung, begangen durch die nach Artikel
93 verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder Kom-
manditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersonlich-
keit sind die natirlichen Personen strafbar, die fiir sie gehandelt haben oder hatten handeln
sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Perso-
nengesamtheit solidarisch.

3 Zustandig fur die Bestrafung ist die kommunale Baubehorde. In Féllen, wo die Wiederherstel-
lung des rechtmassigen Zustands von der BAB-Behorde angeordnet wird, ist diese fiir die Be-
strafung zustandig.

4 Der Strafanspruch verjahrt innerhalb von finf Jahren seit Beendigung der strafbaren Handlung.
Die absolute Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjahrt in
funf Jahren.

1SR 311.0
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Verfahrenskosten Art. 96 KRG

1 Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren bau-
polizeilichen Verfahren Gebihren. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Bera-
tungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusatzlich zu vergiten.

2 Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten verur-
sacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den Einspre-
chenden zu tberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetreten wird.
Diesfalls konnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen ausseramt-
lichen Entschadigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

3 Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Geblihren in einer Geblhrenverord-
nung.

4 Die BAB-Behorde erhebt flir BAB-Entscheide sowie flr Buss- und Wiederherstellungsverfligun-
gen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden beziehungsweise
Parteien Gebihren, welche aus einer Staatsgebiihr bis 3 000 Franken, einer Kanzleigebiihr und
dem Ersatz allfalliger Barauslagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umstanden kann die
Staatsgebihr angemessen erhdht werden.

5 Vorbehalten bleiben Gebliihren flr Zusatzbewilligungen und Umweltvertraglichkeitspriifungen
nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.
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