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Baureglement der Gemeinde

LAUERZ

Die Gemeindeversammlung von Lauerz, gestiitzt auf das kantonale Planungs- und Baugesetz, beschliesst:

Zweck

Geltungsbereich
a) Ortlich

b) Sachlich

Vorbehalt des
iibrigen Rechts

ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Das Baureglement und die {ibrigen Planungsmittel bezwecken:

a) eine haushélterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des Kul-
turlandes und schiitzenswerter Gebiete;

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde;

¢) die Wahrung und Forderung der Eigenart des Orts- und
Landschaftsbildes;

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen;

e) die Erhaltung und Férderung der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie
ihrer Lebensrdume.

Art. 2

Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der Gemeinde
Lauerz.

Art. 3

Bau- und Zonenvorschriften finden Anwendung auf die Errichtung und
Anderung von Bauten und Anlagen.

Eine Anderung liegt namentlich dann vor, wenn Bauten und Anlagen
dusserlich umgestaltet, erweitert, erheblich umgebaut oder einer neuen Zweckbe-
stimmung zugefiihrt werden.

Sind kantonale Behorden fiir eine Bewilligung zustéindig, richtet sich die
Anwendung nach dem iibergeordneten Recht.

Art. 4

Vorbehalten bleiben die  Bestimmungen des ibrigen  kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Rechts.



Planungsmittel

Baureglement

Zonenplan

Gestaltungsplan

Erschliessungsplan

—

PLANUNGSMITTEL

Art. 5

Planungsmittel sind:

a) Baureglement (§ 21 PBG)

b) Zonenpline (§ 15-20 PBG)

¢) Erschliessungsplan (§ 22 und 23, 38 PBG)
d) Reglement zum Erschliessungsplan

e) Gestaltungsplan (§ 24, 30 und 31 PBG)

f) Richtpléne (§ 3 und 13 PBG)

g) Planungszonen (§ 14 PBG)

Art. 6

Das Baureglement enthélt Bestimmungen, welche die in Art. 5 genannten Pléne né-
her umschreiben.

Es legt zudem die allgemeinen Bauvorschriften fest und regelt das Baubewilligungs-
verfahren.

Art. 7

Die Gemeindeversammlung erldsst einen Zonenplan, der das Gemeindegebiet in
Zonen verschiedener Nutzungsart, Ausniitzung, Bauweise und
Immissionstoleranz einteilt.

Der Zonenplan Siedlung im Massstab 1:2'500 und der Zonenplan Landschaft im
Massstab 1:5'000 sind Bestandteil dieses Baureglements.

Fiir besondere Gebiete, wie namentlich Kernzonen und Schutzgebiete,
konnen Teilzonenpléne mit eigenen Vorschriften erlassen werden.

Art. 8

Der Gemeinderat kann auf Antrag sdmtlicher Grundeigentiimer fiir eine
zusammenhédngende Baulandfliche von mindestens 3'000 m2, in der Kernzone von
mindestens 1'500 m2 einen Gestaltungsplan erlassen.

Fiir die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete muss ein Gestaltungsplan vorge-
legt werden. Wird die minimale Fliache gemiss Abs. 1 erreicht, so kdnnen innerhalb
eines bezeichneten Gestaltungsplan-Pflichtgebietes auch mehrere Gestaltungsplédne
vorgelegt werden, sofern eine zweckmissige Abgrenzung vorgenommen wird und
die verbleibende Bauzonenflidche die Minimalfldche geméss Abs. 1 erfiillt.

Art. 9

Die Gemeindeversammlung erlésst einen Erschliessungsplan, der auf die Zonenplidne
abgestimmt ist.

Er ordnet die Erschliessung der Bauzonen mit Verkehrsanlagen und
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Energie, Abwasser).

Trager der Versorgungswerke sind rechtzeitig in die Planung einzubeziehen.



Richtplédne

Planungszone

Baureife

Grundsatz

—

Art. 10

Der Gemeinderat kann Richtpléne erlassen.

Sie zeigen die anzustrebende Entwicklung in den Bereichen Siedlung,
Landschaft, Verkehr und Versorgung sowie weiteren Bereichen auf. Sie konnen
Angaben iiber wirtschaftliche und soziale Auswirkungen und iiber ihre Durchfiih-
rung in technischer, finanzieller und zeitlicher Hinsicht enthalten.

Kommunale Richtpline beriicksichtigen die libergeordneten Planungen und jene der
Nachbargemeinden.

Die Richtplanentwiirfe sind wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen, bevor der Ge-
meinderat dariiber beschliesst.

Wiéhrend der Auflagefrist kann sich jedermann dazu schriftlich beim
Gemeinderat dussern. Der Gemeinderat hat zu den Einwendungen Stellung zu neh-
men.

Die Richtplane bediirfen der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Art. 11

Bis zum Erlass oder wihrend der Anderung von Nutzungsplinen kann der Gemein-
derat fiir genau  bezeichnete Gebiete Planungszonen festlegen.
Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen werden, was die
Nutzungsplanung erschweren konnte. Der Gemeinderat kann genauere
Nutzungsvorschriften erlassen.

Die Dauer von Planungszonen ist zu befristen. Sie betrdgt langstens 3 Jahre und kann
in begriindeten Fillen um hochstens zwei Jahre verldngert werden.

Die Planungszonen werden mit der Offentlichen Auflage fiir jedermann
verbindlich. Das weitere Verfahren richtet sich nach kantonalem Recht (§ 14 PBG).

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN
Erschliessung [§ 37-51 PBG]

Art. 12

Bauten und Anlagen dirfen nur auf baureifen Grundstiicken errichtet
werden.

Ein Grundstiick ist baureif, wenn es fiir die betreffende Nutzung geniigend erschlos-
sen ist und die erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen so nahe
heranfiihren, dass ein Anschluss ohne erheblichen Aufwand mdglich ist.

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 13 [§ 56 PBG]

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich ihrer
Gesamterscheinung  (Stellung, Form, Staffelung und  Gliederung der
Baumassen, Dachform und Dachneigung, Materialien, spiegelnde
Bauelemente, Farbgebung, Umgebung) das massgebliche Landschafts-, Orts-, Quar-
tier- und Strassenbild nicht storen.



Erhohte
Anforderungen

Gestaltung

Empfangsanlagen

—

Zur Verhinderung eciner storenden Baugestaltung kann der Gemeinderat im Baube-
willigungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfiigen oder
Projektdnderungen verlangen.

Art. 14

An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung werden erhohte
Anforderungen gestellt:

a) in der Kernzone

b) im Seeuferbereich

¢) im Schutzzonenbereich

d) innerhalb und angrenzend der Moorlandschaft

Art. 15

Dachaufbauten und  Dacheinschnitte  sind  ansprechend zu  gestalten.
Dachaufbauten diirfen in der Giebelfassade nicht direkt in Erscheinung
treten, sondern sind um mindestens 1 m von der Gibelfassade
zuriickzuversetzen. Sie sind bei Schrigddchern hochstens im Ausmass von einem
Drittel der eigenen Fassadenlénge gestattet.

Flachdécher sind nur fiir Nebenbauten und unterirdische Bauten zuléssig.

Décher von Hauptbauten haben eine Neigung von 10° bis 45° alte Teilung einzuhal-
ten. Schlepplukarnen sind ab einer Neigung von 5° zuléssig.

Emissionserzeugende (stark spiegelnde oder hohen Larm verursachende) Déacher
koénnen verweigert werden.

Déacher von Hauptbauten haben ein Vordach von mindestens 0.5 m
aufzuweisen.

Kreuzfirste sind zuldssig. Als Kreuzfirst gilt, wenn die beiden im 90°-Winkel zuei-
nander stehenden Firsten sich auf gleicher Hohe befinden und die Dachneigung min-
destens bis zum Fassadenende oder ganz nach aussen verlauft.

Die Farbwahl fiir Fassaden und Décher ist mittels Einreichung von Mustern durch
die Baukommission bewilligen zu lassen.

Uber die Fassade vorspringende Fenster und Leibungen sind nicht zulissig.

Art. 16

Die Errichtung von neuen und die Erweiterung von bestehenden Aussenantennen ist
nicht gestattet, sofern durch andere technische Einrichtungen gleichwertige Emp-
fangsmoglichkeiten gewihrleistet sind oder ein Anschluss an Gemeinschaftsanlagen
zumutbar ist.

Das Anbringen von Parabolspiegeln fiir Privatgebrauch kann gestattet werden, wenn
dadurch weder offentliche noch wesentliche private
Interessen beeintrichtigt werden. Die Parabolspiegel miissen von einer matten, dem
Hintergrund angepassten Farbe sein.



Sicherheit und
Gesundheit

Aufschiittungen,
Abgrabungen und
Boschungen

Erholungsflachen
und
Kinderspielplétze

Abstellrdume

[

[

Konstruktion und Hygiene

Art. 17

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie
weder Personen noch Sachen geféhrden.

Die Oberkante des Erdgeschossbodens darf die Kote von 450.25 M.ii.M. nicht un-
terschreiten. Die Geschosszahl, Gebdude- und Firsthohe ist ab der Kote von 450.25
M.i.M. zu bestimmen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen betreff Seeuferab-
stand (§ 66 Abs. 1 PBG und Art. 35 Abs. 1 BR).

Unterhalb der Kote von 450.25 M.ii.M. sind lediglich Rdume zugelassen, welche in
einer dichten Bauweise erstellt werden. Der Zugang hat oberhalb der vorgenannten
Kote zu erfolgen. Diese Rédume diirfen weder zu Wohn- noch Arbeitszwecken ge-
nutzt werden. Zudem diirfen in diesen Rdumen keine umweltgefdhrdenden Substan-
zen gelagert werden.

Bei Neu- und Wiederaufbauten miissen Wohn- und Schlafrdume eine lichte Raum-
hohe von mind. 2.30 m aufweisen.

Art. 18

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 2.0 m gegeniiber dem gewachsenen
Terrain sind untersagt. Vorbehalten bleiben Abgrabungen fiir zuldssige Zuginge und
Einfahrten, sowie die Bestimmungen betreffend Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen.

In Hanglagen mit mehr als 15 % Gefille in der Fallinie des Hanges konnen bei guter
Gestaltung hohere Aufschiittungen bewilligt werden. Vorbehalten bleiben die Best-
immungen betreffend Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Boschungen und Aufschiittungen diirfen nicht steiler sein als 2 : 3.

Art. 19

Beim Neubau von Wohnhdusern mit mind. 3 Wohneinheiten und/oder bei entspre-
chenden Zweckénderungen von Bauten sind gut besonnte
Erholungsfliachen abseits vom Verkehr anzulegen und dauernd diesem Zweck zu
erhalten.

Erholungsflachen fiir Mehrfamilienhduser und Reiheneinfamilienhduser mit mindes-
tens 4 Wohneinheiten sind grundsitzlich als zusammenhidngende Griinflichen mit
Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung auszugestalten.

Ihre Flache hat wenigstens 20 % der zu Wohnzwecken genutzten Wohnfldche zu
entsprechen.

Art. 20

Bei Wohnbauten mit mehr als einer Wohnung ist pro Wohnung ein
geniigend grosser Abstellraum von mind. 6 % der zu Wohnzwecken
genutzten Wohnfldche vorzusehen.

Bei Wohnbauten mit mindestens 3 Wohneinheiten sind in der Néhe des Haus- oder
Nebeneinganges geniigend grosse wettergeschiitzte Abstellflichen oder Einstellrdu-
me fiir Kinderwagen, Fahrrader und Spielgerdte im Ausmass von mind. 3 % der zu
Wohnzwecken genutzten Wohnfléche zu erstellen.



Larm

Luft

Ein-/Ausfahrten;
Garagenvorplétze

Abstellflachen
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Emissionen und Immissionen [§ 55 PBG]

Art. 21
Den einzelnen Nutzungszonen werden in den Zonenvorschriften Empfindlichkeits-
stufen geméss den Larmschutzvorschriften zugeordnet. Im

Ubrigen vollzieht der Gemeinderat im Rahmen seiner Kompetenzen die Lérm-
schutzverordnung und das kantonale Ausfiihrungsrecht.

Art. 22

Der Gemeinderat vollzieht im  Rahmen seiner Kompetenzen die
Vorschriften der Luftreinhalteverordnung und des kantonalen
Ausfiihrungsrechts.

Verkehrssicherheit

Art. 23

Ein- und Ausfahrten sind iibersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu unter-
halten. Sie bediirfen einer Bewilligung der zustidndigen Aufsichtsbehorde gemaéss
der kantonalen Strassengesetzgebung.

Ausfahrten sind drei Meter vor dem Strassen- bzw. grundstiickseitigen Trottoirrand
auf hochstens 3 % Gefille zu reduzieren.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.5 m Tiefe vorzusehen, ohne
Trottoir oder Fahrbahnfldche zu beanspruchen.

Art. 24 [§ 58 PBG]

Die Zahl der Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge ist unter Beriicksichtigung folgender
Richtlinien festzusetzen:

a) Bei Einfamilienhdusern sind 3 Abstellplitze erforderlich.
b) Bei Wohnbauten mit mehr als einer Wohnung sind erforderlich:

bis 4 Wohnungen 2 Abstellplatze/Wohnung
bis 8 Wohnungen 1.75 Abstellplatze/Wohnung
ab 9 Wohnungen 1.5 Abstellplatze/Wohnung

c) Bei Industrie-, sowie Gewerbe-, Dienstleistungs- und dhnlichen Bauten setzt der
Gemeinderat die Abstellplitze entsprechend den Normen des Verbandes
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) fest.

Garagenvorplitze nach Art. 23 Abs. 3 sind anrechenbar.
Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge haben ein Mindestmass von 2.40 m mal 5.50 m
aufzuweisen.

Ist die Erstellung der erforderlichen Anzahl Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge auf
privatem Grund nicht moglich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatz-
abgabe an die Gemeinde zu leisten, die zweckgebunden fiir den Bau und Betrieb
offentlicher Parkierungsanlagen zu verwenden ist.

Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betrégt Fr. 7'500.-- und wird mit der Rechtskraft
der Baubewilligung fillig.



Dachrinnen, Ablauf-
rohre, Schneefanger

Offentliche Einrich-
tungen auf Privatbo-
den

Benennung von Stras-
sen und Plitzen

Uberbauungsziffer
a) Begriff

b) Anrechenbare
Gebidudegrundflache

¢) Anrechenbare
Grundstiickflache

Art. 25

Bauten im Bereich von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit Dachrinnen und
Ablaufrohren  zu  versehen.  Auf  Schrigdichern  sind  iiberdies
Schneefianger anzubringen.

Art. 26

Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder,
Einrichtungen fiir die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. anbringen.
Berechtigte Wiinsche der Grundeigentiimer sind nach Moglichkeit zu
beriicksichtigen.

Art. 27

Die Benennung von Strassen und Plitzen sowie Nummerierung der Gebaude ist
Sache des Gemeinderates.

Bauweise, Stellung und Dimensionen der Bauten

Art. 28

Die Uberbauungsziffer bestimmt das Verhiltnis der jeweils anrechenbaren Ge-
baudegrundfldche (Haupt- resp. Nebenbauten) und der anrechenbaren Grund-
stiickflache.

) anrechenbare Gebaudegrundflache
Uz =

anrechenbare Grundstiickflache

Art. 29

Fiir die Berechnung der anrechenbaren Gebadudegrundfliche der Hauptbaute gilt
die senkrechte Projektion der grossten oberirdischen Gebdudeumfassung.

Nicht zur tiberbauten Flache werden gerechnet:
a) Dachvorspriinge bis zu 1.50 m Ausladung
b) Offene Balkone bis zu 1.50 m Ausladung

c) Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitzmauern, dussere Licht-
schéchte und dgl.

Fir die anrechenbare Gebdudegrundfliche der Nebenbauten gilt die
senkrechte Projektion der grossten Nebenbau-Umfassung.

Tiefbauten, die das projektierte Terrain um 1.00 m iiberschreiten, werden als Ne-
benbauten berechnet.

Art. 30

Die anrechenbare Grundstiickfldache ist die Flache, der von der Baueingabe erfass-
ten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiickteile innerhalb
der Bauzone.

11



d) Uberbauungszif-
fer-Ubertragung

e) Grenzénderungen
von Grundstiicken

Geschosszahl

12

Nicht angerechnet werden:

a) die fiir die Erschliessung notwendigen Fahrbahnbreiten, soweit es sich nicht
um Hauszufahrten handelt;

b) projektierte Verkehrsanlagen fiir deren Festlegung das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren eingeleitet oder durchgefiihrt ist;

c) Tlbrige nicht den Bauzonen zugewiesene Grundstiickteile.

Art. 31

Grundeigentiimer von angrenzenden Grundstiicken der gleichen Zonenart konnen
durch Dienstbarkeitsvertrdge die noch nicht beanspruchte Nutzung ihres Grund-
stiickes gegenseitig libertragen.

Ein Nutzungstransfer unter verschiedenen Zonenarten ist, auch innerhalb des glei-
chen Grundstiickes, nicht moglich.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Eintragung im Grundbuch anzu-
melden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zustimmung des Gemeinderates geloscht
werden.

Die an dffentlichen Strassen anstossende Landfliiche ist fiir die Uberbauungsziffer
weiterhin anrechenbar, soweit sie vom Baugrundstiick infolge eines notwendigen
Landerwerbes fiir Strassenbauten erworben werden muss und dies beim Uber-
nahmepreis beriicksichtigt wird.

Art. 32

Bei nachtriglicher Unterteilung eines Grundstiickes mehrerer Grundstiicke darf
die hochstzulissige Uberbauungsziffer der urspriinglichen beziehungsweise neuen
Parzellen nicht {iberschritten werden. Bei Grenzdnderungen von Grundstiicken
darf die Uberbauungsziffer der urspriinglichen und neuen Parzellen nur dann
iiberschritten werden, wenn ein Nutzungstransfer nach Art. 31 erfolgt.

Bei Reihenhausiiberbauungen, Terrassensiedlungen, Gesamtiiberbauungen auf-
grund eines Gestaltungsplanes ist die Uberbauungsziffer gesamthaft einzuhalten,
ohne Aufteilung der Parzelle in Einzelgrundstiicke.

Diese Beschrankungen kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

4 Grenzénderungen sind der Gemeinde vor dem Grundbucheintrag zu melden.

Art. 33

Die zuldssige Geschosszahl, Gebdude- und Firsthohe wird durch die Zonenvor-
schriften bestimmt. Fiir Bauten und Anlagen mit einer Kote unter 450.25 M.i.M.
ist Art. 17 Abs. 2 BR massgebend.

Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 40 % ihrer Fassadenfla-
che liber das gewachsene Terrain hinausragen. Liegt das gestaltete Terrain tiefer
als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen. Als Hohe fiir die Fassaden-
fliche gilt das Mass ab OK Untergeschossplatte bis OK Erdgeschossplatte.

Dach- und Attikageschosse gelten als Vollgeschosse, wenn die innerhalb der lich-
ten Hohe von 2.00 m liegende Grundfldche mehr als 60 % derjenigen des darun-
terliegenden Vollgeschosses betrégt.



Mehrlidngenzuschlag

Gewisserabstand

Gewachsenes
Terrain

Firsthohe

Gebidudeldnge

Wohnfldache

—

Art. 34

In den Wohnzonen und in der Wohn- und Gewerbezone erhéhen sich die Grenz-
abstidnde fiir Gebaude, die iiber 20 m lang sind, auf den betreffenden Langsseiten
um einen Viertel der Mehrldnge, jedoch hochstens um 5 m. Die Zuschldge werden
senkrecht zur Fassade gemessen.

Nebenbauten werden fiir den Mehrldngenzuschlag nicht gerechnet.

Art. 35

Bauten und Anlagen haben gegeniiber dem Lauerzersee einen Abstand von min-
destens 20 m ab Grenze der Wasserzone gemaéss § 66 PBG
einzuhalten.

Als Gewisserabstand gegeniiber dem Klausenbach gilt fiir Bauten und
Anlagen die Baulinie der Freihaltezone.

Gegeniiber eingedolten Béachen betrdgt der Gewésserabstand 3 m
gegeniiber der Mittelachse der Eindolung.

Art. 36

Bei Terrain tiefer als 450.25 M.ii.M. gilt die Kote von 450.25 M.ii.M. als
gewachsenes Terrain.

Das bestehende Terrain gilt als gewachsen, sofern nicht durch zuverldssige Daten
(z. B. digitale Terrainmodelle, Hohenkurvenplédne) der frithere Terrainverlauf
festgestellt werden kann. Die Feststellung der Zuverldssigkeit der Daten liegt im
Ermessen der kommunalen Baubewilligungsbehorde.

Art. 37

Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der Fassa-
denmitte bis zum hdchsten Punkt des Daches. Bei Terrain tiefer als 450.25
M.i.M. gilt die Kote von 450.25 M.i.M. als bestehendes Terrain.

Die Firsthohe muss beim Baugespann angezeigt werden.

Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Firsthohe jedes Baukorpers geson-
dert bestimmt.

Art. 38

Als Gebidudeldnge gilt das Mass der langsten Fassade.

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der
senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Hauptfassade.

Die zonengemésse Gebdudeldnge gilt auch fiir zusammengebaute
Gebidude. Nebenbauten werden nicht berticksichtigt.

Art. 39

Zu Wohnflichen zédhlen alle Flachen innerhalb der Wohnung (wie z.B.
Zimmer-, Kiichen- und Sanitirrdume), einschliesslich aller internen Mauern.
Nicht zur Wohnfldache werden Abstellrdume in Wohnungen gerechnet.
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Ausnahmen
innerhalb der Bauzo-
nen

Bestehende Bauten
und Anlagen

14

Ausnahmen und bestehende Bauten

Art. 40

Der Gemeinderat kann innerhalb der Bauzonen Ausnahmen von den Bau- und
Zonenvorschriften des Kantons und der Gemeinde bewilligen, wenn besondere
Verhiltnisse vorliegen und die Ausnahmebewilligung mit den 6ffentlichen Inte-
ressen vereinbar ist und keine wesentlichen

Nachbarinteressen verletzt werden.

Besondere Verhiltnisse liegen insbesondere vor, wenn:
a) sonst eine unzumutbare Hérte eintrife;

b) dank der Abweichung wegen der ortlichen Gegebenheiten eine bessere Lo-
sung erzielt werden kann;

c) Art, Zweckbestimmung oder Dauer des Gebdudes eine Abweichung nahele-
gen;

d) dadurch ein Objekt des Natur- und Heimatschutzes besser geschiitzt
werden kann.

Eine Ausnahmebewilligung ist als solche zu bezeichnen und zu begriinden.

Eine Ausnahme von den Bauvorschriften des kantonalen Rechts bedarf der vor-
gingigen Zustimmung des zustdndigen Amtes.

Art. 41

Bestehende, rechtmissig erstellte Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschrif-
ten widersprechen, sind in ihrem Bestande garantiert. Werden solche Bauten in
ihrem Zweck gedndert, umgebaut oder erweitert, so gelten die Bestimmungen
dieses Reglements.

Bestehende gewerbliche und industrielle Betriebe und Anlagen, die in einer nicht
fiir sie bestimmten Bauzone liegen, diirfen bei Einhaltung der {ibrigen Bauvor-
schriften im Rahmen hochstens méssig storender Auswirkungen angemessen er-
weitert werden.

Wenn ein bestehendes Gebdude abgebrochen oder durch hohere Gewalt zerstort
oder in seinem Umfang vermindert wird, so hat der Eigentlimer fiinf Jahre lang
das Recht, es im fritheren Umfang wieder aufzubauen. Die Sonderbestimmungen
der Strassengesetzgebung bleiben vorbehalten.

Bestehende, gegen Warmeverlust unzureichend geschiitzte Bauten diirfen mit
einer nachtriiglichen Aussenisolation die Uberbauungsziffer iiberschreiten und die
Grenz- und Gebaudeabstinde unterschreiten, und zwar um

jenes Mass, das fiir eine ausreichende Warmeddmmung notwendig ist. Ebenso
diirfen bei gleichbleibendem Innenraum die Gebaude- und Firsthéhen um jenes
Mass iiberschritten werden, welches fiir eine ausreichende Dachwirmedammung
notwendig ist.



Zoneneinteilung

ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 42

Das Gemeindegebiet von Lauerz wird in folgende Zonen und Gebiete eingeteilt:

Bauzonen

Kernzone 3 Geschosse

Wohnzone 1 Geschoss

Wohnzone 2 Geschosse

Wohnzone 3 Geschosse

Wohn- und Gewerbezone 2 Geschosse
Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse
Gewerbezone

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Verkehrszone A
Intensiverholungszone Campingplatz

Landwirtschafts- und Schutzzonen
Landwirtschaftszone
Freihaltezone

Gewisserraumzone

Schutzzonen (Kapitel 5. Schutzvorschriften)

Weitere Zonen
Verkehrsflache
Ubriges Gemeindegebiet

Uberlagernde Festlegungen
Gefahrenzonen

Bereich eingeschrinkter Bebaubarkeit

Schutzobjekte (Kapitel 5. Schutzvorschriften)

K3
Wil
w2
W3
WG2
WwGaG3

OE

VZA
IC

GWR

VF
UEG

GZ
BeBb
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Kernzone K3

Wohnzonen

Wohn- und
Gewerbezone WG2
und WG3

Gewerbezone

Zone Offentlicher
Bauten und
Anlagen
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a) Bauzonen

Art. 43

Die Kernzone dient der Erhaltung und Erneuerung des Ortskerns von Lauerz.
Neben Wohn- und landwirtschaftlichen Bauten sind nur méssig storende Betrie-
be zugelassen.

Die bauliche Eigenart des Dorfbildes ist zu wahren. Sattelddcher sind nur in
ortsiiblicher Art zuldssig. Stérende Materialien und Farben sind zu
vermeiden.

Es sind hochstens 3 Vollgeschosse zuldssig.

4 Der Gemeinderat kann innerhalb der Kernzone im Ausnahmefall Grenzabstinde

bis 0.50 m gestatten oder die geschlossene Bauweise zulassen.
Fiir die Kernzone gilt keine Uberbauungsziffer.

Art. 44

Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleisten. Es
sind nur nicht stérende Betriebe zuldssig.

Die Wohnzone W1 ist fiir Wohnhiuser mit einem Vollgeschoss und einem
Dachgeschoss bestimmt.

Die Wohnzone W2 ist fiir Wohnhduser mit zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss bestimmt.

Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhduser bestimmt.

Art. 45

Die Wohn- und Gewerbezone ist eine gemischte Zone, in der neben Wohnbauten
hochstens méssig storende Betriebe gestattet sind.

Art. 46

Die Gewerbezone ist fiir nicht stérende bis missig storende gewerbliche Betriebe
bestimmt.

Pro Gewerbebetrieb ist nur eine Wohnung zuléssig.

Art. 47

Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir 6ffentlichen Zwecken die-
nende Bauten und Anlagen bestimmt wie Kirche, Friedhof, Schulhduser, Anla-
gen Offentlicher Dienste, Gemeindezentrum, Mehrzweckhalle und dergleichen.

Die Bauten haben sich in ihrer Grosse der angrenzenden Uberbauung
anzupassen, gegeniiber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsbestim-
mungen anzuwenden.

Das fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmte Land darf nicht
anderweitig liberbaut werden. An bestehenden zonenfremden Bauten und Anla-
gen diirfen nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten vorgenommen werden.

Fiir die Zone 6ffentliche Bauten und Anlagen beim 6ffentlichen Parkplatz
Mairchymatte gelten die Grundmasse der Wohnzone W2.



Verkehrszone

Intensiverholungszone
Campingplatz [ZC

—

Art. 47a

Die Verkehrszone ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die der
Verkehrsraumgestaltung oder -nutzung dienen.

Innerhalb der Bauzonen sind im Zonenplan Verkehrszonen A zu bezeichnen.
Diese umfassen Flichen wie Strassen, dazugehorige Gehwege, Plitze,
Bushaltestellen, Bahnanlagen und dergleichen.

Art. 48

Die Intensiverholungszone Campingplatz bezweckt den Betrieb eines 6ffentli-
chen Campingplatzes. Gestattet sind das Aufstellen von Wohnwagen und Zelten
sowie die Erstellung der notwendigen infrastrukturellen Bauten und Anlagen fiir
den Campingbetrieb.

Leicht demontierbare Anbauten und Vorbauten an Wohnwagen sind
gestattet, diirfen aber nicht mehr als die Hélfte der Wohnwagenfldche ausma-
chen.

Das Aufstellen von sogenannten Mobilheimen auf Campingplétzen ist nicht ge-
stattet. Darunter fallen insbesondere Konstruktionen, die nicht auf

eigenen Rédern transportiert werden kdnnen oder die am Standort auf

eigens dazu errichteten Fundamenten bzw. Unterlagen ruhen oder die nach Kon-
struktion den Charakter von eigentlichen Ferienhdusern besitzen.

Kantonale Vorschriften sowie gestiitzt darauf erteilte Betriebsbewilligungen
bleiben vorbehalten.

Der Intensiverholungszone Campingplatz ist die Empfindlichkeitsstufe 11 zuge-
ordnet.

Pro Wohnwagen oder Zeltplatz muss eine Abstellfliche von mind. 15 m? fiir
Motorfahrzeuge ausgewiesen werden.

Die Bestimmungen der Intensiverholungszone Campingplatz (Art. 48) gelten
auch fiir bestehende Campingplitze in anderen Bauzonen.
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Art. 49

Tabelle der Grundmasse
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Landwirtschafts-
zone

Freihaltezone

Gewisserraumzone

Verkehrsflache

Ubriges
Gemeindegebiet

b) Landwirtschafts- und Schutzzonen

Art. 50 [§ 19 PBG]

In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen gemiss § 19 Abs. 2 PBG
zuldssig.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III. Immissionen aus der iiblichen landwirtschaft-
lichen oder gartenbaulichen Nutzung sind in benachbarten Bauzonen hinzuneh-
men.

Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bediirfen einer
kantonalen Raumplanungsbewilligung. Der Gemeinderat beurteilt diese Bauvorha-
ben auf die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften.

Art. 51 [§ 20 PBG]

Die Freihaltezone umfasst die fiir das Orts- und Landschaftsbild wertvollen, im
wesentlichen nicht iiberbauten Gebiete (wie Aussichtspunkte, Geldnderippen,
Waldrander, Griinanlagen, Seeufer, Bachldufe usw.).

Fiir den Bereich ausserhalb der Gewisserraumzone sind eingeschossige Bauten,
die der Nutzung und Pflege der Freihaltezone dienen zuléssig. Die Gestaltung und
Bewirtschaftung fiir den Bereich innerhalb der Gewésserraumzone richtet sich
nach Art. 41c eidg. Gewésserschutzverordnung.

Art. 51a
Die Gewisserraumzone sichert den Gewidsserraum nach  Art.  36a
Gewisserschutzgesetz (GSchG).

Fiir die Nutzung, Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewisserraums gelten die
Vorgaben gemiss Art. 41c Gewésserschutzverordnung (GSchV).

¢) Weitere Zonen

Art. 51b

Ausserhalb der Bauzonen sind im Zonenplan die in Art. 47a, Absatz 2
genannten Flachen als Verkehrsflédchen zu bezeichnen.

Art. 52

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das iibrige
Gemeindegebiet. Sie sind der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Bauten und Anlagen bediirfen einer kantonalen Raumplanungsbewilligung. Der
Gemeinderat  beurteilt die  Bauvorhaben auf die Einhaltung der
baupolizeilichen Vorschriften.
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Gefahrenzonen

Bereich
eingeschriankter
Bebaubarkeit

20

d) Uberlagernde Festlegungen

Art. 52a

Die  Gefahrenzonen sind im  Zonenplan den  Grundnutzungszonen
iiberlagert. Es wird unterschieden zwischen der Gefahrenzone rot
(erhebliche Gefdahrdung), Gefahrenzone blau (mittlere Gefdhrdung) und der Gefah-
renzone gelb (geringe Gefahrdung).

In Gebieten, in welchen Menschen oder Eigentum erfahrungsgemass oder voraus-
sehbar durch Naturgefahren bedroht sind (z.B. Lawinen, Riifen, Uberschwemmun-
gen, Rutschungen, Steinschlag oder andere Naturereignisse), diirfen Bauten und
Anlagen je nach Gefahrdungsgrad nicht oder nur unter Auflagen bewilligt werden.
Je nach Gefahrdungsgrad sind die
Nutzungs- und Eigentumsbeschriankungen nach Abs. 3 ff zu beachten.

Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rechnung getra-
gen wird ist jedem Gesuch, welches sicher innerhalb der blauen oder roten Gefah-
renzone befindet, beizulegen. Dabei ist auf alle Gefahrenkarten und dazugehorigen
Unterlagen, welche das Bauvorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis
ist von einem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubringen.

In der Gefahrenzone "rot" (erhebliche Gefdahrdung) ist die Errichtung und Erweite-
rung von Bauten, die dem Aufenthalt von Menschen wund Tieren
dienen, nicht gestattet. Es sind folgende Nutzungs- und Eigentumsbeschrankungen
zu beachten:

a) Fallweiser Erlass der notwendigen Nutzungsbeschriankungen bei bestehen-
den Bauten durch den Gemeinderat;

b) Bewilligung von Umbauten und Zweckénderungen nur mit Auflagen zur
Risikoverminderung;

c¢) Bewilligung des Wiederaufbaus zerstorter Bauten nur in Ausnahmefillen
und nur mit Auflagen.

In der Gefahrenzone "blau" (mittlere Gefdhrdung) sind Bauten nur
zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt werden
kann, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte  nicht
gefdhrdet sind. Dies soll durch eine optimale Standortwahl, die
konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnahmen unter Wahrung
der Verhéltnisméassigkeit erreicht werden.

In der Gefahrenzone "gelb" (geringe Gefahrdung) wird der Baugesuchsteller {iber
den Gefahrdungsgrad orientiert. Auflagen sind von der Baubewilligungsbehorde je
nach Risiko zu priifen und zu erlassen.

Alle Baugesuche innerhalb der Gefahrenzone '"rot" und "blau" sind der
zustandigen kantonalen Fachstelle zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Art. 52b
Der Bereich eingeschrinkter Bebaubarkeit hat zum Ziel, den Raumbedarf fiir Ab-
flusskorridore im Uberlastfall (Hochwasserschutz) zu sichern.

Neue Bauten und Anlagen sind zuldssig, sofern die Abflusswirkung nicht massge-
blich beeintrachtigt wird, was im Rahmen einer Vorabkldarung nachzuweisen ist.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist in den Bereichen eingeschrinkter
Bebaubarkeit zuléssig.



Grundsitze

a) Schutzzonen und
Einzelobjekte

b) Bewilligungs- und 1

Schadenersatzpflicht

Naturschutzzone

1

SCHUTZVORSCHRIFTEN

Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 53

Die besonders schiitzenswerten Flichen und Objekte werden im Zonenplan einer
Schutzzone zugewiesen oder als geschiitzte Einzelobjekte bezeichnet. Die ge-
schiitzten Objekte diirfen weder beseitigt noch beeintrachtigt werden. Vorbehalten
bleiben iiberdies die nachstehenden Schutzvorschriften sowie die gestiitzt darauf
vom Gemeinderat einzelfallweise
angeordneten Unterhalts- und Pflegemassnahmen.

Die Schutzzonen und geschiitzten Einzelobjekte sind im Rahmen der
nachstehenden Schutzvorschriften und der vom Gemeinderat allenfalls
angeordneten Massnahmen zu unterhalten und zu pflegen. Der Gemeinderat ist
befugt, im Unterlassungsfall die erforderlichen Pflege- und Unterhaltsmassnahmen
auf Kosten der Gemeinde ersatzweise durchfiihren zu lassen.

Der Gemeinderat sorgt, unter Beachtung der nachstehenden allgemeinen Schutz-
vorschriften sowie der vorhandenen Bestandsaufnahmen, fiir den angemessenen
Schutz der iibrigen schiitzenswerten Objekte, sowie fiir den dkologischen Aus-
gleich. Soweit erforderlich trifft er Schutzmassnahmen.

Art. 54

Eingriffe in Schutzzonen und geschiitzte Einzelobjekte bediirfen der Bewilligung
des Gemeinderates. Diese kann erteilt werden, wenn der Eingriff fiir den Erhalt der
Objekte notwendig ist oder ein iiberwiegendes Interesse nachgewiesen wird und
das Objekt dadurch nicht nachhaltig und
unwiederbringlich geschmélert wird. Der Verursacher hat fiir Massnahmen zum
bestmdglichen Schutz des Lebensraumes, fiir Wiederherstellung oder fiir angemes-
senen Ersatz zu sorgen.

Wer ein geschiitztes Objekt beschiddigt, kann unabhéingig von einem
Strafverfahren verpflichtet werden:

a) die widerrechtlich getroffenen Massnahmen riickgdngig zu machen;

b) angemessenen Ersatz zu leisten, wenn die Wiederherstellung nicht mdglich
ist;

¢) zu Unrecht bezogene Leistungen zuriickzuerstatten.

Art. 55

Die Naturschutzzone bezweckt den Erhalt und die Pflege eines Gebietes als Le-
bensraum einer moglichst vielfdltigen Pflanzen- und Tierwelt. Zudem soll das be-
stehende Landschaftsbild in seiner Eigenart bewahrt werden. Nutzungen, welche
Flora und Fauna beeintrdchtigen konnten, sind untersagt.

Es gelten insbesondere folgende Nutzungsbeschrinkungen:

a) Verbot von Meliorationen, Nutzungsidnderungen und -Intensivierungen;
b) Verbot von Bauten und Anlagen;

c¢) Weideverbot;

d) Verbot des Ausgrabens und Pfliickens von Pflanzen und Pilzen;
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Schutzobjekte

a) Hecken,
Feldgeholze,
Bachbestockungen

b) Felsaufschliisse,
Findlinge

Okologischer
Ausgleich

22

e) Verbot der Verwendung von Diingemitteln und Giftstoffen;
g) Verbot des Betretens ausserhalb der markierten Wege.

Die Naturschutzgebiete sind, soweit erforderlich, extensiv zu bewirtschaften. Zu
diesem Zweck sind das Betreten und das schonende Befahren gestattet. Die
Feuchtgebiete sind in der Regel einmal jahrlich zwischen anfangs September und
Mitte Mérz zu schneiden.

Der Gemeinderat ist befugt, ausgehend vom Schutzzweck, weitere Pflegemass-
nahmen anzuordnen und bei besonderen Verhiltnissen im Sinne von Art. 54 Abs.
1 Ausnahmen zu gewéhren.

Fiir die Erschwernisse und die Ertragseinbusse bei naturschutzgerechter Pflege und
Nutzung der Naturschutzzone sind Bewirtschaftungsbeitrdge und Abgeltungen
auszurichten. Vorhandene kantonale Ansétze und Richtlinien sind fiir die Festset-
zung der Hohe verbindlich. Bewirtschaftungsbeitrdge sind mittels Verfiigungen,
Abgeltungen mittels verwaltungsrechtlichen Vertrage festzulegen.

Sofern dies der Schutzzweck erfordert, sind die Grenzen der Naturschutzzone
durch die Gemeinde zu markieren.

Art. 56

Die geschiitzten Hecken, Feldgehdlze und Bachbestockungen sind traditionsge-
maiss zu unterhalten und regelmaissig zu pflegen. Im gleichen Jahr darf hochstens
1/3 der Gesamtldange eines Heckenbestandes auf den Stock gesetzt werden. Das
Versetzen einer Hecke erfordert eine Bewilligung des Gemeinderates, welche das
Vorliegen einer Ausnahmesituation im Sinne von § 73 Abs. 1 PBG / Art. 54 Abs. 1
voraussetzt und mit der Auflage fiir eine Ersatzpflanzung zu verbinden ist. Die
neue Hecke hat mindestens die Ausdehnung der zu ersetzenden aufzuweisen und
darf nur aus einheimischen Geholzen bestehen.

Die Ausrichtung von finanziellen Leistungen richtet sich nach Art. 58 Abs. 3 die-
ses Reglements.

Art. 57

Geschiitzte Felsaufschliisse und Findlinge diirfen weder beseitigt noch beeintrach-
tigt werden.

Okologischer Ausgleich und allgemeine Schutzvorschriften

Art. 58

Der Gemeinderat sorgt mit Bewirtschaftungs-, Pflege-, Gestaltungs- und Bepflan-
zungsmassnahmen sowie anderen Schutzmassnahmen fiir die Anlegung, den Erhalt
und die Erneuerung okologischer Ausgleichsflichen innerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes.

Als okologische Ausgleichsflédchen gelten Landschaftselemente und Lebensrdume
mit naturnaher und standortgemésser Vegetation wie beispielsweise Bachléufe,
Kleingewésser, Uferbestockungen, Waldriander, Hecken, Natursteinmauern, Feld-
geholze, Feldobstbaume, Alleen, extensiv und wenig intensiv genutzte Wiesen und
Weiden sowie andere seltene oder bedrohte Lebensgemeinschaften.

Der Gemeinderat kann Beitrdge ausrichten. Er schliesst zu diesem Zweck Dienst-
barkeitsvertrége ab.



Bachliufe

Seeufer

Feldgeholze,
Feldobstbdume, Ein-
zelbaume und Baum-
gruppen, Halbtro-
ckenrasen,

Blumenwiesen, He-
cken

Art. 59

Fliessgewdsser diirfen nicht iiberdeckt oder eingedolt werden. Die Erteilung von
Ausnahmen durch die nach kantonalem Recht zustindige Behorde richtet sich
nach Art. 37 f des Bundesgesetzes iiber den Gewdsserschutz. Als Fliessgewisser
gelten sémtliche natiirlich gespiesene Wasserldufe.

Bachbestockungen sind in ihrem Bestand ungeschmaélert zu erhalten. Gestattet ist
das periodische, abschnittsweise Zuriickschneiden.

Art. 60

Die Seeufer sind geschiitzt und, soweit erforderlich, vom Grundeigentiimer zu
pflegen und zu unterhalten. Der naturnahe Zustand ist zu erhalten. bzw. nach Mog-
lichkeit wieder herzustellen.

Veranderungen der Seeufer sind untersagt. Ausnahmen konnen mit Auflagen er-
teilt werden, sofern der Schutzzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird oder die
Voraussetzungen des § 73 Abs. 1 PBG erfiillt sind.

Art. 61

Feldgeholze, Feldobstbiume, markante Einzelbdume und Baumgruppen mit be-
sonderem Situationswert, Bachbestockungen, Halbtrockenrasen und Blumenwie-
sen sind aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
nach Moglichkeit ungeschmélert zu erhalten.

Hecken sind traditionsgemaéss zu unterhalten und zu pflegen. Im gleichen Jahr darf
in der Regel hochstens ein Drittel der Gesamtldnge eines Heckenbestandes auf den
Stock gesetzt werden. Das Versetzen von Hecken erfordert eine Bewilligung des
Gemeinderates, welche eine Ausnahmesituation im Sinne von § 73 Abs. 1 PBG
voraussetzt und mit der Auflage fiir eine Ersatzpflanzung zu verbinden ist. Die
neue Hecke hat mindestens die Ausdehnung der zu ersetzenden aufzuweisen und
darf nur aus einheimischen Geholzarten bestehen.

Der Gemeinderat trifft, soweit erforderlich, in Anwendung von Art. 53 Abs. 3
Schutzmassnahmen. Vorbehalten bleiben die Schutzvorschriften fiir Schutzzonen
und Schutzobjekte (Art. 55 bis 57).

Der Gemeinderat kann fiir den Erhalt und die Erneuerung der in Abs. 1 genannten
Objekte Beitrdge ausrichten. Er schliesst zu diesem Zweck Vertrage ab.
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Voraussetzungen

Abweichung
gegeniiber der
Grundordnung
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1

GESTALTUNGSPLAN

Art. 62

Soweit nicht gestiitzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan eine Gestaltungs-
planpflicht besteht, kdnnen in allen Bauzonen Gestaltungspléne erlassen werden,
wenn die Mindestflache nach Art. 8 erreicht wird.

Gestaltungsplidne haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung als die Normal-
bauweise zu gewahrleisten. Dies trifft insbesondere zu, wenn:

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen wund als
Gesamtes harmonisch in ihre Umgebung einfiigen;

b) eine besonders grossziigige und zweckméssige Anlage der Frei-, Spiel- und
Abstellflichen vorgesehen ist;

¢) Fussginger- und Fahrverkehr getrennt oder verkehrsberuhigende Massnahmen
getroffen werden;

d) die Garagen moglichst unter Terrain oder am Rande der Siedlung angelegt
und die Umgebung der Wohnbauten von Verkehrsanlagen freigehalten wer-
den;

e) preisgiinstiger Wohnraum fiir Familien geschaffen wird;

f) durch eine verdichtete Bauweise eine haushélterische Nutzung des Plangebie-
tes erreicht wird;

g) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirtschaftliches und
umweltfreundliches Energieckonzept vorgesehen ist oder andere im offentli-
chen Interesse liegende Mehrleistungen ausgewiesen
werden;

h) ausgewiesene Massnahmen des dkologischen Ausgleichs vorgesehen werden.

In bereits tiberbauten Gebieten haben Gestaltungspléne eine bessere Nutzung der
bestehenden Bausubstanz sowie der nur teilweise {iberbauten Grundstiicke zu ge-
wihrleisten. Die Wohnqualitdt ist durch gemeinschaftliche Bereiche und Begrii-
nung zu fordern.

Art. 63

Im Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften des Kantons und der Gemeinde
abgewichen werden. Die Durchmischung der Nutzung ist zulédssig, sofern Zweck
und Charakter der betreffenden Zone grundsétzlich gewahrt bleiben.

Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 62 erfiillt sind, kann der Ge-

meinderat folgende Ausnahmen von den Zonenvorschriften

bewilligen:

a) Erhohung der Uberbauungsziffer gemiss Art. 49;

b) Vergrosserung der Gebaude- und Firsthohen sowie der
Gebidudeldngen;

¢) Reduktion der internen Grenz- und Gebdudeabstande;

d) Authebung oder Reduktion des Mehrlangenzuschlages zwischen Gebduden
innerhalb der Uberbauung;

In Gestaltungsplangebieten sind Kinderspielpldtze im Umfang von 20 % der zu
Wohnzwecken genutzten Wohnfldche in allen Zonen zu erstellen.



Inhalt des
Gestaltungsplanes

Anderung und Auf-
hebung

Art. 64

Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grdsse des Projektes zu enthalten:

a) den nachgefiihrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-
Hohenkurven;

b) Angaben iiber die Gliederung und Gestaltung der Bauten sowie die Gestaltung
der Umgebung, der Frei- und Spielflichen und die Bepflanzung;

¢) einen Plan mit den Mantel- und Hohenbegrenzungslinien sowie den generel-
len Grundrissen der Bauten;

d) Angaben iiber die Erschliessung mit Fusswegen und Strassen sowie liber die
Abstellflédchen fiir Motorfahrzeuge und Fahrrider;

e) Angaben iiber die Versorgung und Entsorgung;

f)  Angaben iber die anrechenbaren Geschossflachen, die anrechenbare Grund-
rissfliche sowie die fiir das Projekt notwendige Uberbauungsziffer;

g) Angaben der zu Wohnzwecken genutzter Wohnflédche;

h) ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und ein Kurzbeschrieb in denen
die besonderen Vorteile geméss Art. 62 nachgewiesen sowie die fiir Abwei-
chung von der Grundordnung notwendigen Ausnahmen aufgezeigt werden.

Sofern es zur Beurteilung notig ist, kann der Gemeinderat weitere Unterlagen
(Modell etc.) verlangen. Er kann zudem Fachleute fiir die Begutachtung beiziehen.

Rechtskriftige Gestaltungspline sind im Grundbuch anzumerken.

Art. 65

Der Gestaltungsplan kann aus wichtigen Griinden auf Antrag der Grundeigentiimer
oder von Amtes wegen durch Verfligung des Gemeinderates gedndert werden.

Er kann nach Anhdren der Grundeigentiimer durch Verfiigung des Gemeinderates
aufgehoben werden, wenn innert flinfzehn Jahren seit Inkrafttreten nicht in wesent-
lichen Teilen mit der Verwirklichung begonnen wurde.

Die Gemeindeversammlung kann beim Erlass oder bei Anderung des Zonenplanes
die Aufhebung von Gestaltungsplidnen beschliessen, sofern dadurch der Grundsatz
von Treu und Glauben nicht verletzt wird.
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SOZIALER WOHNUNGSBAU

Art. 66

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Wohnzonen sind ganz oder teilweise fiir
den sozialen Wohnungsbau bestimmt. Der Anteil ist im Zonenplan bezeichnet.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis iiber die Erfiillung der Anforderungen des
sozialen Wohnungsbaus zu erbringen.

Die Anforderungen des sozialen Wohnungsbaus sind erfiillt, wenn sich der Bau-
herr zur Einhaltung der Vorschriften des Wohnbau- und Eigentumsforderungsge-
setzes (WEG) vom 4. Oktober 1974 verpflichtet. Der Gemeinderat kann andere
Finanzierungsmodelle bewilligen, sofern diese eine dem WEG gleichwertige Ver-
billigung gewahrleisten.

Der Gemeinderat kann mit der Baubewilligung die Verpflichtung zum sozialen
Wohnungsbau mit entsprechendem Zweckdnderungsverbot als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken lassen.

BAUVERPFLICHTUNG

Art. 67

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Zonen sind einer Bauverpflichtung unter-
stellt.

Bei den von der Bauverpflichtung betroffenen Grundstiicken muss innert 8 Jahren
seit Inkrafttreten des Zonenplanes massgeblich mit der Feinerschliessung und
Uberbauung begonnen werden. Diese Frist kann aus wichtigen Griinden erstreckt
werden.

Wird die Bauverpflichtung nicht erfiillt, steht der Gemeinde am Grundstiick oder
dem uniiberbauten Teil davon ein gesetzliches Kaufsrecht zum Verkehrswert im
Zeitpunkt des Ablaufs der Baupflicht zu, sofern der Eigentiimer keinen begriinde-
ten Eigenbedarf nachweist. Die Gemeinde tiiberfithrt solche Grundstiicke unter
Auferlegung einer privaten Baupflicht in privates Eigentum; sie beriicksichtigt
dabei vorab Eigennutzer und achtet auf eine flachensparende Nutzung.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND
BAUKONTROLLE

Art. 68 [§ 75 PBG]

Bauten und Anlagen diirfen nur mit behdrdlicher Bewilligung errichtet, abgebro-
chen oder gedndert werden.

Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren erteilt. Fiir
geringfligige Bauvorhaben gilt die Meldepflicht.

Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfiigige Bauvorhaben und unbe-
deutende Anderungen bereits bewilligter Projekte, sofern damit offensichtlich
keine offentlichen oder privaten Interessen beriihrt werden und keine Nebenbe-
stimmungen oder Ausnahmebewilligungen notwendig sind (zum Beispiel die Fas-
sadenfarbgestaltung).



Nicht

bewilligungs- und
meldepflichtige Bau-
vorhaben

Verfahren
a) Baugesuch

Der Meldung an die Baubehorde sind alle zur Beurteilung des Bauvorhabens néti-
gen Unterlagen beizufiigen; die Pflicht zu 6ffentlichen Auflagen und zur Erstel-
lung eines Baugespannes entféllt. Die Baubehorde priift die Unterlagen auf Voll-
stdndigkeit und ordnet notigenfalls deren Ergdnzung an.

Art. 69

Weder bewilligungs- noch meldepflichtig sind:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht der
kantonalen und kommunalen Bauhoheit unterliegen;

b) Bauten und Anlagen, fiir deren Erstellung und Anderung andere Erlasse ein
besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen;

¢) Unterhaltsarbeiten an Gebéduden, sofern das dussere Erscheinungsbild nicht
verandert wird;

d) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung
wie Gartencheminées, ungedeckte Gartensitzplédtze, Sandkésten und Plansch-
becken fiir Kinder;

e) provisorische Bauten und Anlagen, die wahrend der Ausfithrung von Bauten
und Anlagen als Bauinstallationen ben6tigt werden;
f) ortsiibliche Mauern und Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1.20 m.

Art. 70

Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden Beilagen in der
jeweils erforderlichen Anzahl Ausfiihrungen beim Gemeinderat einzureichen:

a) aktueller Grundbuchauszug und Nachweis der Bauberechtigung;

b) ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit einge-
tragenen Massen des Baukorpers samt Grenz- und Gebdudeabstinden mit
mindestens einem Fixpunkt mit Meereshohe;

¢) Grundrisspldne aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestimmung der einzel-
nen Riume sowie allen zur Priifung des Projektes notwendigen Masse und
Angaben;

d) Schnitt- und Fassadenpldne im Massstab 1:100 mit bestehenden und neuen
Terrainlinien, den massgebenden Gebaudehdhen sowie den weiteren notwen-
digen, auf den Fixpunkt bezogenen Hohenkoten am Bau;

e) Kanalisations-/Erschliessungs- und Umgebungspléne mit Angabe der Abstell-
plitze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrdder sowie den Erholungsflichen und
Kinderspielplétzen;

f) detaillierte Berechnung der Uberbauungsziffer und der zu Wohnzwecken ge-
nutzten Wohnflache, soweit dies erforderlich ist, und Berechnung des kubi-
schen Inhalts nach SIA. Die Berechnung der Flichenmasse muss in separaten
Planen {ibersichtlich dargestellt sein;

g) schriftliches Einverstindnis des Nachbarn bei Nebenbauten an der Grenze;

h) die notwendigen Angaben gemiss der Larmschutz- und Luftreinhalteverord-
nung;

i)  besondere Gesuchsunterlagen fiir landwirtschaftliche Bauten und Anlagen,

Schutzraume, Garagenbetriebe, Tankanlagen usw. zu Handen kantonaler und
eidgendssischer Amtsstellen;

7)) Formular Baugesuch der Gemeinde Lauerz;
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b) Auflage und
Publikation

Baukontrolle

28

k) Bewilligung der zustandigen Wasserversorgungs-Genossenschaft.
1) wirmetechnischer Nachweis (Energienachweis)

Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu erstellende
rot und abzubrechende gelb darzustellen.

Der Gemeinderat kann in besonderen Fillen weitere Unterlagen, namentlich ein
geologisches oder statisches Gutachten, Verkehrsgutachten, Schattenwurfdarstel-
lungen, Angaben iiber Anschlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein Modell
verlangen, wenn dies fiir die Beurteilung des Baugesuches notwendig erscheint.

Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grundeigentiimer und
vom Planverfasser zu unterzeichnen. Die Planunterlagen sind gefalzt auf das For-
mat A4 einzureichen.

Art. 71

Der Gemeinderat legt das Baugesuch wéhrend 20 Tagen 6ffentlich auf. Er gibt die
Auflage im Amtsblatt und in ortsiiblicher Weise bekannt.

Auf den Zeitpunkt der Publikation des Baugesuches hin ist ein Baugespann zu
erstellen, das die kiinftige Gestalt und rdumliche Ausdehnung der Baute oder An-
lage insbesondere der Gebdude- und Firsthohen aufzeigt.

Das Baugespann muss bis zur rechtskriftigen Erledigung des Baugesuches stehen
gelassen werden. Wenn es der Stand des Verfahrens erlaubt, kann der Gemeinderat
eine vorzeitige Beseitigung gestatten.

Nach der rechtskréftigen Erledigung ist das Baugespann innerhalb von 20 Tagen
zu entfernen.

Art. 72

Der Gemeinderat {iberwacht die Einhaltung der Bauvorschriften. Er l4sst insbe-
sondere kontrollieren:

a) die Erstellung des Baugespannes und Schnurgeriistes;

b) die notwendigen Hohenfixpunkte;

¢) die Erstellung der Kanalisationsleitungen und Anlagen vor dem Eindecken;

d) die Fertigstellung der Baute vor dem Bezug.

Die erwédhnten Baustadien sind vom Bauherrn oder von der Bauleitung dem Bau-
kontrollorgan rechtzeitig mit der Meldekarte anzuzeigen.

Wird die Meldung fiir die Kanalisationsabnahme gemaiss Art. 72 Abs.1 lit. ¢ unter-
lassen oder verspitet eingereicht, kann der Hausanschluss mittels Kanalfernsehen
auf Kosten der Bauherrschaft gepriift werden.

Das Ergebnis der Kontrollen sowie die Schlussabnahme sind in einem Protokoll
festzuhalten. Es ist jeweils auch die Einhaltung kantonaler Bewilligungen zu prii-
fen. Abweichungen sind der zustéindigen kantonalen Instanz zu melden.

Die Organe der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur Baustelle und sind
berechtigt, in die Ausfiihrungspléne Einsicht zu nehmen.



Bauvollendung

Gebiihren

10.

Strafbestimmungen

Inkrafttreten

Aufhebung
fritheren Rechts

1

Art. 73

Der Gemeinderat ist befugt, bei unvollendeten Bauten Frist zu deren Fertigstellung
anzusetzen.

Die Aufforderung kann, je nach Stand der Arbeiten und den sonstigen Umstédnden,
mit der Androhung verbunden werden, dass bei Sdumnis auf Kosten des Pflichti-
gen

a) die Fertigstellung durch Ersatzvornahme erfolgt;

b) die Bauarbeiten soweit durch die Gemeinde angeordnet werden, als es die
Sicherheit von Personen und Sachen oder die Anliegen des Ortsbildschutzes
erfordern;

c) die bereits erstellten Bauteile, eventuell durch Ersatzvornahme, eingeebnet
und das Gelédnde in ordentlichen Zustand gebracht wird.
Art. 74

Der Gemeinderat erhebt flir die Tétigkeiten im Bauwesen Gebiihren.
Er erlésst hiefiir eine Gebiihrenordnung.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 75

Widerhandlungen  gegen  dieses Baureglement und das  kantonale
Planungs- und Baugesetz sowie die gestiitzt darauf erlassenen weiteren Vorschrif-
ten werden nach den Vorschriften der Verordnung iiber den Strafprozess im Kan-
ton Schwyz mit einer Busse bestraft.

Art. 76

Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtigten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hingigen Baugesuche sind nach den Vorschrif-
ten dieses Reglements zu beurteilen.

Art. 77

Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden aufgehoben:
- das Baureglement vom 31. August 2010, RRB 860
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