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1.

2. Geltungsbereich

1.

Iweck

Planungsmittel

BAUREGLEMENT DER GEMEINDE
ROTHENTHURM

Die Gemeindeversammlung von Rothenthurm, gestUtzt auf das kanto-
nale Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 14. Mai 1987, beschliesst:

I ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Dieses Baureglement bezweckt die haushdlterische Nutzung und
eine geordnete Besiedlung des Bodens.

Es dient dem Schutz der Lebensgrundlagen, strebt eine ausgewoge-
ne Entwicklung der Gemeinde an und berUcksichtigt die Anliegen
des Natur-, Landschafts- und Ortsbildschutzes.

Art. 2

Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fUr das ganze Ge-
biet der Gemeinde Rothenthurm.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Ubrigen kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Rechfs.

.  PLANUNGSMITTEL

Art. 3

Planungsmittel der Gemeinde sind:

a) kommunale Richtplane (§ 13 PBG)

b) kommunale Planungszonen (§ 14 PBG)

c) kommunale Nutzungsplane (§ 15 ff. PBG)
e Zonenplan

Baureglement

Erschliessungsplan

Reglement zum Erschliessungsplan

Landwirtschafts- und Schutzzonenplan

Schutzverordnung

Gestaltungsplan

Vorbehdltlich der nachstehenden Bestimmungen richten sich Inhalt
und Erlassverfahren nach kantonalem Recht.



2. Nutzungspléne
a) Zonenplan

b) Erschliessungsplan

c) Gestaltungsplan

1. Gestaltung, Einordnung

2. Erhohte
Anforderungen

3. Dachgestaltung

Art. 4

Die Gemeindeversammlung erlésst Zonenpléne, die das Gemeinde-
gebiet in Zonen verschiedener Nutzungsart, AusnUfzung, Bauweise
und Immissionstoleranz einteilt.

FUr besondere Gebiete, wie namentlich Schutzgebiete, kbnnen wei-
tere Vorschriften erlassen werden.

Die Nutzungszonen sind in den Zonenpldnen dargestellt. Fir die Zo-
nenabgrenzung im Bereich der Bauzonen ist der Bauzonenplan
1:2'500 massgebend.

Art. 5

Die Gemeindeversammlung erldsst einen Erschliessungsplan, der auf
die Zonenpl&ne abgestimmt ist.

Er ordnet die Erschliessung der Bauzonen mit Verkehrsanlagen und
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Energie, Ab-
wasser).

Art. é

FUr die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete gilt die Gestal-
tungsplanpflicht. Sofern die Abgrenzung zweckmdssig ist und die Mi-
nimalfldche gemdass § 24 Abs. 1 PBG eingehalten wird, kénnen for
das bezeichnete Gebiet mehrere Gestaltungspléne erlassen werden.

lll. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

A. SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Art. 7

Zur Verhinderung einer storenden Baugestaltung kann die Baubewil-
ligungsbehorde im Baubewiligungsverfahren begrindet Bedingun-
gen und Auflagen verfugen oder Projektdnderungen verlangen. Das
Ortsbildinventar dient bei der Beurteilung als Richtlinie.

An die Gestaltung von Bauten und Anlagen in der Kernzone werden
erhohte Anforderungen gemdass Art. 56 PBG gestellt.

Art. 8

Hauptbauten dirfen in der Regel nur mit Giebel- oder Walmddachern
mit einer Dachneigung zwischen 20 und 40 Grad (alte Teilung) aus-
gefUhrt werden. Der allseitige Dachvorsprung soll den Gebd&udepro-
portionen angepasst sein und muss mindestens 50 cm betragen.

Bei An- und Nebenbauten sowie bei Gewerbebauten kdnnen Pult-
und Flachdacher gestattet werden.



4. Reklamen, Schau-
kasten, Automaten

1. Wohnhygiene

2. Umgebungsgestaltung

3. Kinderspielflachen/
Erholungsfldchen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte von insgesamt einem Drittel
der Fassadenldange sind gestattet, wobei Kreuzfirste 1.60 m ab OK fer-
tig Boden gemessen werden. Vorbehalten bleibt die Messweise fir
die Abstandsermittlung gemass kantonalem Recht (§ 59 ff. PBG).

Sonnenkollektoren sind in die Gebdudeoberfldche einzugliedern und
durfen nicht reflektieren.

Art. 9

Reklameanlagen, Schaukdsten und Verkaufsautomaten sind zu ge-
statten, wenn sie das Strassen-, Orfs- und Landschaftsbild und die
Nachbarschaft nicht beeintrchtigen.

B. KONSTRUKTION UND HYGIENE

Art. 10

Alle R&ume haben den Anforderungen der Hygiene zu entsprechen,
genugend gross und ausreichend belichtet, belUftbar und gut zu-
gdénglich zu sein. Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung, dem
Stand der Technik und den besonderen Vorschriften gegen Schall,
Kalte und Feuchtigkeit ausreichend zu isolieren.

Art. 11

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzo-
nen, muss genugend Grunbereiche, Baume, Strducher und Hecken
enthalten.

Im Gebiet Schoos sind die im Zonenplan angegebenen Hecken zu
pflanzen.

Innerhalb der Bauzone ist im Rahmen von Neubauten oder erhebli-
chen Umgestaltungen beidseitig der Biber ein mindestens 2.50 m
breiter Streifen mit einheimischen Holzern und Stréuchern zu bepflan-
zen.

Art. 12

Beim Neubau von Wohnhdusern mit mindestens drei Familienwoh-
nungen oder bei entsprechenden Zweckdnderungen von Bauten
sind gut besonnte Erholungsfldchen abseits vom Verkehr anzulegen
und dauvernd fUr diesen Zweck zu erhalten. Als Familienwohnungen
gelten Wohnungen ab 4 Zimmern.

Diese sind grundsatzlich als zusammenhdngende Grinfldche mit
Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung aus-
zugestalten.

lhre Fldche muss wenigstens 20 % der zu Wohnzwecken genutzten
Bruttogeschossfléche entsprechen.



4. Abstellflachen

Bauarbeiten

1. Strassennetz

2. Ein-/Ausfahrten,
Garagenvorplétize

Art. 13

Bei Mehrfamilienhdusern sind fur jede Wohnung Abstellraumfl&chen
(z.B. Keller, Abstellraum) im Ausmass von mindestens 10 m2 Gesamt-
fldche vorzusehen.

Zudem sind in der NGhe des Haus- oder Nebeneinganges genigend
grosse, wettergeschutzte Abstellfldchen oder Einstellrume fUr Kin-
derwagen, Fahrréder, Spielgerdte und Kehrichtbehdlter zu erstellen.

C. EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Art. 14
Bauarbeiten sind ohne Ubermdssige L&rm- und Staubentwicklungen
auszufUhren in BerUcksichtigung der ortsUblichen Ruhestunden.

Der Bauherr hat die zum Schutz der Asnwohner und StrassenbenuUtzer
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Durch Bauarbeiten verursachte Schmutzablagerungen, auf offentli-
chen und privaten Verkehrsanlagen und in Leitungen, sind perio-
disch zu reinigen.

D. VERKEHRSSICHERHEIT

Art. 15

FUr die Strassenbreiten von neuen Strassen und Strassenausbauten
gelten folgende Richtwerte:

* Sammelstrassen (Groberschliessung): 5-6 m Fahrbahnbreite
* Erschliessungsstrassen (Feinerschliessung):  4m  Fahrbahnbreite
* Zufahrisstrasse mindestens: 3.50 m Fahrbahnbreite

FUr die Erschliessung einzelner Wohnbauten kann die Baubewilli-
gungsbehoérde geringere Ausbaubreiten festlegen.

Die Baubewiligungsbehdrde bestimmt beim Projektierungsverfahren
die Notwendigkeit von Trottoirfléchen und deren Breite.

Art. 16

Ein- und Ausfahrten sind Ubersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten
und zu unterhalten. Sie bedurfen einer Bewiligung der zustdndigen
Aufsichtsbehoérde gemdss der kantonalen Strassengesetzgebung.

Ausfahrten sind drei Meter vor dem Strassen- bzw. grundstuckseitigen
Trottoirrand in der Regel auf hdchstens 3 % Gefdlle zu reduzieren.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.50 m Tiefe vorzuse-
hen, ohne Trottoir- und Fahrbahnfl&éche zu beanspruchen.



3. Abstellfldchen fir Motor-
fahrzeuge
und Fahrréder

4. Ersatzabgabe fir Motor-
fahrzeugabstellplatze

5. Benennungen
der Strassen

6. Offentliche
Einrichtungen auf
Privatboden

1. AusnUtzungsziffer
a) Begriff

b) Anrechenbare
Bruttogeschoss-
fladche

Art. 17

Die Zahl der Abstellplatze ist unter BerGcksichtigung folgender Richt-
linien festzusetzen:

a) bei Wohnbauten ein Abstellplatz pro Wohnung oder fir 80 m2 Brut-
togeschossflache; bei grosserer BGF zwei Abstellplatze. Gara-
genvorplatze dirfen nicht als Abstellpldtze angerechnet werden.
Bei Mehrfamilienh&usern ab drei Wohnungen sind zusétzlich Ab-
stellplatze fUr Besucher vorzusehen und als Besucherparkpléatze zu
erhalten; Berechnungsart: 10 % der normal bendtigten Abstell-
platze pro Wohnung. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden;

b

—

bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs-, Gastgewerbe und dhnli-
chen Bauten setfzt die Baubewiligungsbehdrde die Abstellplatze
entsprechend den Normen des Verbandes Schweizerischer Stras-
senfachleute (VSS) fest.

Art. 18

Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 3'000.—und wird mit der
Rechtskraft der Baubewilligung fallig. Die Hohe der Ersatzabgabe ba-
siert auf dem ZUrcher Index der Wohnbaupreise (Basis: April 2005)
und wird jeweils auf den April jeden Jahres angepasst.

Art. 19

Die Benennung der Strassen und Platze sowie die Nummerierung der
Gebdude ist Sache des Gemeinderates.

Art. 20

Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schil-
der, Einrichtungen fUr die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. ent-

schadigungslos anbringen. Berechtigte Winsche der Grundeigen-
tUmer sind nach Moglichkeit zu berUcksichtigen.

E. BAUWEISE, STELLUNG UND DIMENSION DER BAUTEN

Art. 21

Die AusnUtzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflidche der Gebdude und der anrechen-
baren Landfl&che:

anrechenbare Bruttogeschossfldche

Al = anrechenbare Landfléche

Art. 22

Als anrechenbare Bruttogeschossfléiche gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen Geschossfldchen, einschliesslich der Mauer- und
Wandquerschnitte.



c) Anrechenbare
Landfladche

Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) zu Wohnungen gehérende KellerrGume, sofern sie nicht als Wohn-
oder Arbeitsrdume verwendbar sind;

b) eine zu einem Wohnraum gehoérende Galerie im Dachraum, so-
fern sie keine anrechenbaren Raume erschliesst;

c) die fur die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie nament-
lich fUr Heizungen, Lift- und Klimaanlagen;

d) allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder

Abstellrdume fUr Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen sowie

die Gemeinschafts- und Bastelrdume in Wohnhd&usern und -sied-

lungen mit mehr als 3 Wohnungen;

Verkehrsfldchen wie Korridor, Treppen und Lifte, die ausschliesslich

nicht anrechenbare R&ume erschliessen, ferner bei Hauseingdn-

gen im Untergeschoss die Hauseingangszone mit Treppe zum da-

rGberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn-

und ArbeitsrGume enthdilt;

f) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen ohne heiz-

technische Installationen;

offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lau-

bengdnge dienen, sowie offene Erdgeschosshallen und offene,

Uberdeckte Dachterrassen;

unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen

noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

i) in RGumen mit Dachschré&ge die Fldche, Uber welcher die Raum-
hoéhe weniger als 1.50 m betragt.

e

—_—

—

g

h

-

In Bauten, die vor dem 27. April 1979 erstellt wurden, durfen unge-
nufzte RGume im Dachgeschoss zur Wohnungserweiterung umge-
baut werden, sofern sie dazu geeignet sind, auch wenn dabei die
zul@ssige AusnuUtzung Uberschritten wird. Vorbehalten bleibt Art. 17
Bst. a.

In &lteren Bauten, die nach heutigen BeduUrfnissen ungenigend sani-
tdre R&umlichkeiten aufweisen, dirfen zweckdienliche Anbauten
bewilligt werden, auch wenn die zuldssige Ausnitzung Uberschritten
wird. Vorbehalten bleiben die gesetzlichen Abstandsvorschriften.

Art. 23

Die anrechenbare Landflache ist die von der Baueingabe, erfasste
zusammenhdngende Fldche, soweit sie in Bezug auf die Ausnutzung
noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone liegt, sowie Parzel-
lenteile, die gemdass Zonenplan mit Nutzungsbeschrinkungen belegt
sind zum Bauten- oder Uferschutz oder fUr &ffentliche Fusswege.

Nicht angerechnet werden:

a) rechtskraftige ausgeschiedene Schutzzonen mit Ausnahmen der
Freihaltezone beidseitig der Biber und I&ngs dem Dorfbach, sowie
offene Gewasser und Wald;

b) die fUr die Erschliessung notwendigen Fahrbahnfldchen, soweit es
sich nicht um eigentliche Hauszufahrten handelt;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fir deren Festlegung das gesetzlich
vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchgefuhrt ist.



d)

2.

c)

AusnUtzungs- 1
Ubertragung

Unterteilung und 1
Vereinigung von
Grundstucken

Abstande 1
Grenzabstand

Begriff und

Messweise 2
Mass

Mehrldngenzuschlag 1

Art. 24

GrundeigentUmer von angrenzenden GrundstUcken derselben Zone
kdnnen durch Dienstbarkeitsvertrag noch nicht beanspruchte Nut-
zung eines GrundstUcks auf die Bauparzelle Ubertragen.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Einfragung im Grund-
buch anzumelden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zustimmung der
Baubewilligungsbehorde geldscht werden.

Art. 25

Bei nachtraglicher Unterteilung eines GrundstUckes oder bei Vereini-
gung mehrerer GrundstUcke darf die hochstzuldssige AusnUtzung der
urspringlichen beziehungsweise neuen Parzellen nicht Uberschritten
werden.

Bei ReihenhausUberbauungen, Terrassensiedlungen, GesamtUber-
bauungen aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die AusnUtzungsziffer
gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der Parzelle in Einzelgrund-
stOcke.

Diese Beschrankungen kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Abparzellierungen sind der Baubewilligungsbehdrde zu melden.

Art. 26

Die Messweise der Grenzabstédnde richtet sich nach kantonalem
Recht (§ 59 ff. PBG).

Vorbauten, wie Dachvorspringe, Treppen, Erker, Balkone usw. dUrfen
den vorgeschriebenen Grenzabstand um hoéchstens 1.50 m unter-
schreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvorspringe, einen Drittel
der Fassadenldnge nicht Uberschreiten.

Art. 27

Der Mindestabstand betr&gt 50 %; der Geb&udehdhe, mindestens
3 m. Vorbehalten bleiben die besonderen Abstdnde in der Kernzone,
der Gewerbezone und innerhalb von Gestaltungspldnen, unter Be-
achtung der Schutzabstéinde gemdss Feuerpolizeivorschriften.

Art. 28

In den Wohnzonen und Wohngewerbezonen erhdhen sich die
Grenzabstdnde fUr Gebdude, die Gber 20 m lang sind, auf den be-
freffenden Langsseiten um einen Viertel der Mehrlinge, jedoch
hochstens um 2 m. GegenUber der Bahn gilt der Mehrldngenzu-
schlag nicht.

Nebenbauten werden fir den Mehrldngenzuschlag nicht gerechnet.



d) Strassenabstand,
Bahnabstand

e) Andere Abstands-
vorschriften, Baulinien

4. Gebdudehdhe,
Firsthdhe

5. Gebdudelange

Art. 29

Der Strassenabstand ab Strassengrenze fUr Einfriedungen und Mau-
ern betragt:

e Dbis 1.20 m H&he: 50 cm Abstand

* ab 1.20 m Héhe: T m Abstand

e ab 2.50 m Hbhe: gemdss EG zum ZGB

Bauteile, die einen Vorplatz bedingen wie Garagen, Rampen efc.,
muUssen mindestens 5 m Abstand vom Strassen- bzw. Trottoirrand ein-
halten.

GegenuUber dem Bahnareal gelten zudem die entsprechenden Vor-
schriffen der SOB.

Art. 30

Innerhalb der fir die Hochspannungsleitung der SBB ausgeschiede-
nen Baulinien gelten die vertraglichen Baubeschrdnkungen. Fir die
Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen ist nebst der Bewil-
ligung der Baubewilligungsbehorde die Zustimmung der SBB und so-
weit gesetzlich vorgeschrieben, zusatzlich diejenige des eidgendssi-
schen Starkstrominspektorates einzuholen.

Art. 31

Die Bemessung der Gebdudehdhe richtet sich nach kantonalem
Recht (§ 60 PBG).

Die Firsthdhe bemisst sich analog der Gebdudehdhe jedoch bis zum
hochsten Punkt des geneigten Daches.

Die zuldssige Gebdude- und Firsthdhe darf auf keiner Gebdudeseite
Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der berg-
seitigen Fassade Uberall eine Mehrhdhe von 1 m gestattet. Als Hang
gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, welche in der Falllinie
gemessen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 15 Grad
betragt.

Art. 32

Als Gebdudeldnge gilt das Mass der Idngsten Fassade.

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach
der senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Fassade.

Die zonengemdsse Gebdudeldnge gilt auch fUr zusammengebaute
Gebdude. Unbewohnte und nicht gewerblichen Zwecken dienende
Nebenbauten werden nicht bericksichtigt.

Die maximale Gebdudeldnge darf um das Mass der GebduderUck-
springe die vom gewachsenen Boden bis zum Dach reichen verlan-
gert werden, jedoch um maximal 3 m.



Zoneneinteilung

1. Bauzonen
a) Kernzone K

IV. ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 33

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Gebiete einge-
feilt:

a) Bauzonen Grundnutzung

* Kernzone K

* Wohnzone W1

* Wohnzone W2

* Wohngewerbezone WG2
* Wohngewerbezone WG3
* Gewerbezone G

e Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

¢ Intensiverholungszone IE

* Ablagerungszone AZ

* Gewdsserraumzone GW

b) Ubrige Zonen der Grundnutzung
e Landwirtschaftszone Lw
e Freihaltezone F

c) Uberlagerte Festlegungen

¢ Landschaftsschutzzone LS
¢ Schutzgebiete, Schutzobjekte

* Gewdsserraumzone GWZ
e Gefahrenzonen

Nutzungsbeschrédnkung OMEN

d) Ubrige Gebiete
» Ubriges Gemeindegebiet UG
* Reservebaugebiet

Art. 34

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung, Erneuerung und Forderung ei-
nes aftraktiven Dorfkerns. Gréssere bauliche Massnahmen sind durch
einen Fachberater zu begutachten.

Es sind Wohnbauten, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Verwaltungsbauten und kulturelle Einrichtungen mit massig stéren-
den Immissionen gestattet.

Neubauten und Umbauten sowie Fassadenrenovationen haben sich
bezUglich Stellung, Bauvolumen, Bauhdhen, Baumaterialien, Mass-
stablichkeit und Gestaltung dem bestehenden Ortsbild anzupassen.

Entlang der Kantonsstrasse ist der Ersatz von bestehenden giebel-
stdndigen Bauten durch Gebdude mit analoger Firstrichtung vorzu-
sehen.

Die geschlossene Bauweise ist zul@ssig. In begrindeten Fdllen kann
die Baubewilligungsbehdrde gréssere Gebdudeabstdnde verlangen,
unter BerUcksichtigung der bisherigen Uberbauung auf dem Bau-
grundstick, der projektierten Uberbauung auf dem Nachbargrund-
stUck sowie der Stellung, Lage und des Volumens des zu realisieren-
den Gebdudes fur das Ortsbild.

Die Bestandesgarantie der Grenz- und Gebdudeabstand fur besteh-
ende Bauten ist gewdhrleistet.



b) Wohnzone W1
und W2

c) Wohngewerbezonen
WG2 und WG3

d) Gewerbezone G

e) Zone fUr &ffentliche
Bauten und Anlagen
Oe

f) Intensiverholungs-
zone IE

Art. 35

Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhdltnisse ge-
wdahrleisten. Nichtstérende Gewerbebetriebe sind gestattet.

Art. 36

In den Wohngewerbezonen sind Wohnbauten und gewerbliche Bau-
ten mit massig stérenden Immissionen gestattet.

Art. 37

Gewerbezonen sind fUr mdssig stérende Betriebe bestimmt. Fir
standortgebundenes Personal sind je nach Betriebsgrosse maximal
drei Wohnungen pro Betrieb zuldssig.

FOr Bauten gegenuber angrenzenden Wohnzonen sowie Wohnge-
werbezonen gelten die Grenzabstinde gemdss Art. 27 und der
Mehrldngenzuschlag gemdass Art. 28.

Art. 38

Die Zone fUr offentliche Bauten und Anlagen ist fUr &ffentliche und
offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

Die Bauten haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einzupas-
sen und gegenUber angrenzenden Zonen sind deren Abstandsbe-
stimmungen anzuwenden wie auch der Mehrldngenzuschlag.

Die Gebdudemasse werden dem Zweck entsprechend von der
Baubewilligungsbehoérde bestimmt.

Das fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmte Land darf nicht
anderweitig Uberbaut werden. An bestehenden zonenfremden Bau-
ten und Anlagen durfen nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbei-
ten vorgenommen werden.

Art. 39

Die Intensiverholungszone ist fir Bauten und Anlagen zu Erholungs-
zwecken und touristischen Zwecken bestimmt.

In der Intensiverholungszone Boden sind namentlich gestattet:

e das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen und dergleichen (Ganz-
jahrescamping) sowie die Errichtung der notwendigen infrastruk-
turellen Bauten und Anlagen;

e die Errichtung einer Gaststatte;

e die Erstellung von max. drei betriebszugehérigen Wohnungen.

In der Intensiverholungszone Husmattli sind namentlich gestattet:

e das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen und dergleichen (Ganz-
jahrescamping) sowie die Errichtung der notwendigen infrastruk-
turellen Bauten und Anlagen;

e die Erstellung von Bauten und Anlagen die dem Bewegen, Pfle-
gen, Halten und Unterbringen von Tieren dienen;

e die Erstellung einer Reithalle;

e die Errichtung einer Gaststatte;

die Erstellung von max. drei betriebszugehérigen Wohnungen.



g) Ablagerungszone

h) Gewd&sserraumzone

2. Ubrige Zonen der

i)

Grundnutfzung
Freihaltezone F

14

FOr Hochbauten gelten die Grundmasse der Wohngewerbezone
WG2.

Es bestenht Gestaltungsplanpflicht.

Die geplanten Groberschliessungsstrassen fur die Intensiverholungs-
zone Boden und Husmattli haben eine Fahrbahnbreite von 4 m auf-
zuweisen. FUr die Intensiverholungszone Husmattli ist im westlichen
Bereich eine 20 m lange Ausweichstelle zu realisieren.

Die GrundeigentUmer haben die Groberschliessung nach den durch
die Gemeinde genehmigten Pldnen selbst und auf eigene Kosten
durchzufUhren.

Art. 40

Die Ablagerungszone ist fUr die Ablagerung von unverschmutztem
Aushub- und Abraummaterial und fUr die Erstellung der dazugehori-
gen beftriebsnotwendigen Einrichtungen vorgesehen. Vorschriften
des Bundes und des Kantons, insbesondere das Gewdasserschutz- und
das Umweltschutzgesetz, bleiben vorbehalten.

So lange die erforderlichen Bewiligungen nicht vorliegen und nach
Abschluss der Rekultivierung gelten die Zonenvorschriften der Land-
wirtschaftszone. Bei der Rekultivierung sind die Interessen des Natur-
und Landschaftsschutzes sowie des okologischen Ausgleichs zu be-
rGcksichtigen.

Art. 41

Die Gewdsserraumzone sichert den Gewdsserraum nach Art. 3é6a
Gewadasserschutzgesetz (GSchG). Dieser ist erforderlich fur die Ge-
wdahrleistung der natirlichen Funktion der Gewdsser, den Hochwas-
serschutz und die Gewdssernutzung.

In der Gewdsserraumzone durfen nur standortgebundene, im &ffent-
lichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Fluss-
kraftwerke oder Bricken erstellt werden. In dicht Gberbauten Gebie-
ten kann die Behérde fUr zonenkonforme Anlagen Ausnahmen be-
willigen, soweit keine Uberwiegenden Interessen entstehen.

Rechtsmdssig erstellte und bestimmungsgemdss nutzbare Anlagen
im Gewadsserraum sind in ihrem Bestand grundsétzlich geschitzt.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemdss eidg. Gewdsserschutz-
verordnung.

Art. 42

Die Freihaltezone umfasst jene FiGchen, welche zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes zur Gliederung von Dorfteilen, zur Freihaltung
von Aussichtslagen, Gewdsserufern und Waldréndern dauernd vor
weiterer Uberbauung freizuhalten sind.

Neubauten sind nicht zuldssig. Bestehende Bauten durfen nur umge-
baut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Der Neubau und Ausbau von Strassen und Wegen ist gestattet.



3. Zone mit Uber-
lagerter Nutzung

j) Schutzgebiete,
Schutzobjekte

k) Gefahrenzonen

BezUglich Zustandigkeit bei Baubewiligungen gelten die vom Bauge-
biet umschlossenen Freihaltezonen als Bauzone. Die restlichen Frei-
haltezonen gehéren zum Ubrigen Gemeindegebiet.

Art. 43

Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbilds und der
Schutz von Objekten und Gebieten gemdass § 21 Abs. 2 lit. b PBG sind
in der Schutzverordnung bzw. im Landwirtschafts- und Schutzzonen-
plan der Gemeinde Rothenthurm enthalten.

Art. 44

Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefah-
ren, insbesondere Hochwasser, Rutschungen, Murgdnge, Steinschlag
und Lawinen eine Gefdhrdung aufweisen. Es wird unterschieden zwi-
schen der Gefahrenzone rot (erhebliche Gefé&hrdung), der Gefah-
renzone blau (mittlere Geféhrdung) und der Gefahrenzone gelb (ge-
ringe Geféhrdung). Die Gefahrenzonen sind den anderen Zonen
Uberlagert. Genaue Angaben Uber die zu berUcksichtigenden Pro-
zesse geben die auf der Gemeinde einsehbaren Gefahrenkarten.

Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Eigen-
tUmer und Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu
beachten haben.

Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neu-
bauten, Ersatzbauten und Umbauten von Geb&uden und Anlagen
sowie auf die Umgebungsgestaltung. Innerhalb aller Gefahrenzonen
sind Verdnderungen der Umgebungsgestaltung, welche die Gefdhr-
dung beeinflussen, insbesondere Geldndeverdnderungen und der
Bau oder Abbruch von Mauern bewiligungspflichtig. Kleinere, nicht
schadenpotenzialrelevante Umbauten bei Gebduden kénnen ohne
Schutz des gesamten Gebdudes realisiert werden, sofern das Scha-
denausmass und der Kreis der gefdhrdeten Personen nicht erhoht
wird. Die Umbauten sind so zu gestalten, dass sie spdter onne Anpas-
sungen in den Gesamtobjektschutz integriert werden kénnen.

Die Dimensionierung, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung
von Bauten haben auf die Gefdhrdung RUcksicht zu nehmen. Insbe-
sondere darf in allen Gefahrenzonen die Gefdhrdung von Nachbar-
grundstUcken nicht wesentlich erhéht oder das Uberbauen dersel-
ben verhindert werden.

Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilli-
gungsverfahren zu prifen und sofern notwendig ergénzende Auflo-
gen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation o-
der Risiken weitergehende Massnahmen verlangen. Er kann Aus-
nahmen von Bestimmungen bewiligen, wenn aufgrund von Mass-
nahmen die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend reduziert
werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben
Massnahmen getroffen werden, welche eine Gefdhrdung des Ge-
bietes aufheben.



Gefahrenzone Rot

Gefahrenzone Blau

Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefdhrdung der Umwelt
ausgehen. Umweltgefdhrdende Materialien dirfen nurin gesicher-
ten Behdltern und RGumen gelagert werden. Dabei sind Tanks und
dergleichen gegen Aufschwimmen und Verschieben sowie gegen
das Bersten der Zu- und Ableitungen zu schutzen. Insbesondere die
Gebdudehulle, die LUftung und EinfUllstutzen sind baulich ausrei-
chend vor aussergewdhnlichen Ereignissen zu schitfzen.

Bei Uberschwemmungsgefahr sind Geldndeverdnderungen so zu
gestalten, dass das Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann
und dass kein unerwuUnschter Aufstau oder Ablenkung des Abflusses
erfolgt.

Art. 45

Die Gefahrenzone rot bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Ge-
f&dhrdung. Neubauten und der Wiederaufbau von Bauten sind grund-
satzlich verboten.

Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebduden kénnen nur
bewilligt werden, wenn gleichzeitig mit baulichen Massnahmen das
Schadenrisiko auf ein Minimum reduziert wird und die Anzahl der ge-
f&hrdeten Personen nicht erhéht wird.

Standortgebundene Bauten kdnnen als Ausnahme bewilligt werden,
wenn sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung und Schaden
geschitzt werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefah-
renzone blau.

Art. 46

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Wahrscheinlichkeit
und das Ausmass eines Schadens verhindert oder wenigstens mini-
miert werden kann. Dies soll durch eine optimale Standortwahl, die
konzepftionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnahmen
unter Wahrung der Verhdltnismdassigkeit erreicht werden.

Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend
Rechnung getragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf
alle Gefahrenkarten und dazugehdérigen Unterlagen, welche das
Bauvorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist von ei-
nem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubringen.

Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus
den Naturgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer
und dynamischer Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseran-
stieg, Auflast durch flussige und feste Stoffe, Anprall von Einzelkom-
ponenten, Unterkolkung, rutschen des gesamten Geldndes, partielle
oder differentfiale Rutschung).

Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwdnde bis zur seltenen
Uberschwemmungshdhe in dichter Bauweise auszufihren. Die Ge-
bdudehulle ist so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau kei-
nen Schaden nimmt. S&dmtliche Geb&udedurchdringungen sind bis
auf die Uberschwemmungshdhe von seltenen Ereignissen dicht aus-
zufUhren.



Gefahrenzone Gelb

[) Nutzungsbeschrdnkung
OMEN

4. Ubrige Gebiete
m) Ubriges Gemeinde-
gebiet UG

n) Reservebau-
gebiete

Art. 47

Die Gefahrenzone gelb bezeichnet die Gebiete mit verschiedenen
Gefahrdungen als Hinweis. Der Schutz des eigenen Gebdudes liegt
in der Eigenverantwortung. Da der Schutz meist mit einfachen Mass-
nahmen realisiert werden kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die
Gefahrdung mit den Auflagen analog der Gefahrenzone blau zu
eliminieren. Ein Nachweis ist nur bei einer moéglichen Gefédhrdung
Dritter und bezUglich umweltgef&hrdenden Materialien zu erbringen.
Bei Sonderrisiken, insbesondere wichtigen Versorgungseinrichtungen
oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmungen der Gefahren-
zone blau.

Art. 48

Die Nufzungsbeschrdnkung OMEN bezeichnet Gebiete, in welchem
keine Orte mit empfindlicher Nutzungen gemdass Art. 3 Abs. 3 NISV
zugelassen sind.

Art. 49

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das Ulori-
ge Gemeindegebiet.

Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich den Bestimmun-
gen des eidgendsssischen und kantonalen Rechfs.

Bauten und Anlagen bedUrfen einer kantonalen Ausnahmebewilli-
gung. Die Baubewilligungsbehoérde beurteilt die Bauvorhaben auf
die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften.

Art. 50

Reservebaugebiete haben Richtplancharakter und unterstehen den
Bestimmungen des Gbrigen Gemeindegebietes. Die Zuweisung zum
Reservebaugebiet begrindet keinen Rechtsanspruch auf eine spa-
tere Einzonung.

Die Reservebaugebiete sind fUr eine zukUnftige Entwicklung des Sied-
lungsgebietes bestimmt. Spdtere Neueinzonungen sind bei ausge-
wiesenem Bedarf und anhaltender Eignung in erster Linie in diesen
Gebieten vorzunehmen.



Art. 51

In den einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Uberbauungsmas-

NN

Tabelle der Grundmasse
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1.

2.

3.

Voraussetzungen

Abweichungen
gegenuUber der
Grundordnung

Inhalt

V. GESTALTUNGSPLAN

Art. 52

Soweit nicht gestitzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan eine
Gestaltungsplanpflicht besteht, kédnnen in allen Bauzonen Gestal-
fungspldane erlassen werden, wenn die Mindestfldche nach Art. 6 er-
reicht wird.

Gestaltungspléne haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung

als die Normalbauweise zu gewdhrleisten. Dies trifft insbesondere zu,

wenn

a) eine besonders grosszUgige und zweckmassige Anlage der Frei-,
Spiel- und Abstellfléchen vorgesehen ist;

b) preisgunstiger Wohnraum fur Familien geschaffen wird;

c) die Bauten sich gut in die Umgebung einfGgen und ein gutes Ge-
samtbild ergeben;

d) dank verdichtetem Bauen wenig Land verbrauchen;

e) sich architektonisch besonders auszeichnen;

f) andere im offentlichen Interesse liegende Mehrleistungen ausge-
wiesen werden.

In bereits Uberbauten Gebieten haben Gestaltungspldne eine bes-
sere Nutzung der bestehenden Bausubstanz sowie der nur teilweise
Uberbauten Grundsticke zu gewdhrleisten. Die Wohnqualitat st
durch gemeinschaftliche Bereiche und Begrinung zu férdern.

Art. 53

Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 52 erfullt sind,

kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen von den

Zonenvorschriften bewilligen:

a) Erhdhung der Ausnitzungsziffer gemdass Tabelle der Grundmasse

b) Vergrosserung der Gebdudeldngen

c) Reduktion der internen Grenz- und Geb&udeabstdnde;

d) Aufhebung oder Reduktion des Mehrlngenzuschlages zwischen
Gebduden innerhalb der Uberbauung.

e) Erhdhung der Gebd&ude- und Firsthdhen.

Art. 54

Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grosse des Projektes

zu enthalfen:

a) den nachgefthrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-
Hbéhenkurven;

b) Angaben Uber die Gliederung und Gestaltung der Bauten sowie
die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielfléchen und die
Bepflanzung;

c) einen Plan mit den Mantel- und H&henbegrenzungslinien sowie
den generellen Grundrissen der Bauten;

d) Angaben Uber die Erschliessung mit Fusswegen und Strassen sowie
Uber die Abstellfldchen fUr Motorfahrzeuge und Fahrréder;

e) Angaben Uber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben Uber die anrechenbaren Geschossfldchen, die anre-
chenbare Landfl&éche sowie die fur das Projekt notwendige Aus-
nutzungsziffer;



1.

Bewilligungspflicht
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g) ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und ein Kurzbe-
schrieb, in denen die besonderen Vorteile gemdss Art. 52 nachge-
wiesen sowie die fUr die Abweichung von der Grundordnung not-
wendigen Ausnahmen aufgefUhrt werden.

Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat weite-
re Unterlagen (Modell etc.) verlangen. Er kann zudem Fachleute fir
die Begutachtung beiziehen.

Rechtskraftige Gestaltungspléne sind im Grundbuch anzumerken.

VI. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND
BAUKONTROLLE

Art. 55

Bauten und Anlagen dUrfen nur mit behérdlicher Bewiligung errich-
tet oder gedndert werden.

Die Bewiligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren
erteilt. FUr geringfUgige Bauvorhaben genigt die Meldepflicht.

Bewiligungs- oder zumindest meldepflichtig sind insbesondere:

a) Unterhaltsarbeiten oder Isolationen, die nach aussen in Erschei-
nung treten inklusive auffallige Farbgebung;

b) Ausbau von Keller- und Estrichrdumen fir Wohn- oder Arbeits-
zwecke;

c) Abbruch von Bauten oder Gebdudeteilen;

d) Kleinbauten, Silos;

e) Sonnenkollektoren, Warmepumpenanlagen und dergleichen;

f) Anlagen fUr die Lagerung und den Umschlag von wassergefdhr-
denden Stoffen;

g) private Verkehrsanlagen und insbesondere Ausfahrten auf 6ffent-
lichen Strassen;

h) Freileitungen, gréssere Aussenantennen, Krananlagen, Masten
und dergleichen;

i) Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Verkaufstafeln, Leuchtre-
klamen sowie Automaten und Schaukd&sten und dergleichen;

k) Mauern und Einfriedungen langs Verkehrsanlagen und soweit ei-
ne Hohe von 1.20 m Uberschritten wird;

[) wesentliche Terrainver@nderungen, AufschUttungen, Materialde-
ponien und dergleichen;

m) Wohnwagen und dhnliche Objekte, die mehr als 48 Stunden am
gleichen Ort aufgestellt werden und als Ersatz fUr feste Bauten die-
nen.

Weder melde- noch bewiligungspflichtig sind:

a) Bauten und Anlagen, fUr deren Erstellung und Anderung andere
Erlasse ein besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen;

b) gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebduden, unter Vorbehalt
von Art. 7 Abs. 2;

c) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussen-
raumgestaltung wie Gartencheminées, ungedeckte Gartensitz-
platze und Planschbecken fUr Kinder;

d) provisorische Bauten und Anlagen, die wdhrend der AusfGhrung
von Bauten und Anlagen als Bauinstallationen bendtigt werden;

e) Baureklametafeln;

f) Parabolantennen.
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Art. 56

Die Baubewiligungsbehorde ist zustdndig fUr die Bewilligung von
Bauten und Anlagen.

Die Baubewiligungsbehorde besteht aus mindestens finf Mitglie-
dern.

Der Bauprdasident sowie die Ubrigen Mitglieder werden vom Gemein-
derat jeweils fUr zwei Jahre gewdhlt. Prasidiert wird die Baubewilli-
gungsbehorde durch ein Mitglied des Gemeinderates.

Art. 57

Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringflgige Bauvorha-
ben und unbedeutende Anderungen bereits bewilligter Projekte, so-
fern damit offensichtlich keine 6ffentlichen oder privaten Interessen
berihrt werden und keine Nebenbestimmungen oder Ausnahmebe-
wiligungen notwendig sind.

Der Meldung an die Baubewilligungsbehorde sind alle zur Beurteilung
des Bauvorhabens nétigen Unterlagen beizufUgen; die Pflicht zur 6f-
fentlichen Auflage und zur Erstellung eines Baugespanns entfdllt. Die
Baubehorde prift die Unterlagen auf VollstGndigkeit und ordnet noti-
genfalls deren Ergénzung an.

Bleibt ein der zustdndigen Bewiligungsbehdérde gemeldetes Bauvor-
haben innert 20 Tagen seit Eingang ohne Widerspruch, so gilt es als
bewilligt.

Art. 58

Die Baubewiligungsbehérde Uberwacht die Einhaltung der Bauvor-
schriften. Sie |&sst insbesondere kontrollieren:

a) die Erstellung des SchnurgerUsts;

b) die notwendigen Hohenfixpunkte;

c) die Erstellung des Kanalisationsanschlusses vor dem Eindecken;

d) die Fertigstellung der Baute nach Bauvollendung.

Die erwdhnten Baustadien sind vom Bauherrn oder von der Baulei-
tung dem Baukontrollorgan rechtzeitig anzuzeigen.

Das Ergebnis der Kontrollen sowie die Schlussabnahme sind in einem
Protokoll festzuhalten. Es ist jeweils auch die Einhaltung kantonaler
Bewiligungen zu prifen.

Die Organe der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur Baustel-
le und sind berechtigt, in die AusfUhrungspléne Einsicht zu nehmen.

Art. 59

Die Baubewiligungsbehdrde erhebt fir die Behandlung von Bau-
und Vorentscheidgesuchen, die Baukontrolle sowie den Entscheid
Uber Einsprachen GebuUhren.

Der Gemeinderat erlésst hierfir eine GebUhrenordnung.
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VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 60

Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hdngigen Baugesuche sind nach
den Vorschriften dieses Reglements zu beurteilen.

Art. 61

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes werden das Baureglement vom
(12. September 2000) und alle sp&teren Abdnderungen aufgehoben.

Angenommen an der Urnenabstimmung vom 9. Februar 2014

NAMENS DES GEMEINDERATES:

Der Gemeindeprdsident: Stefan Beeler

Der Gemeindeschreiber: René Hutab-Schuler

Genehmigt vom  Regierungsrat  mit  Beschluss
Nr. 459/2014 vom 23. April 2014

REGIERUNGSRAT DES KANTONS SCHWYZ:

Der Landammann: Walter Stahlin

Der Staatsschreiber: Dr. Mathias E. Brun
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STICHWORTVERZEICHNIS
Stichwort Seite
Ablagerungszone 12/14
Abstdnde 10
Abstellfldchen 7/19
Abstellflachen fUr Motorfahrzeuge 8/19
Abweichung von der Grundordnung 19
Allgemeine Bauvorschriften 5
Anrechenbare Landfléche 8/9/19
AusnUtzungsubertragung 10
AusnUtzungsziffer 8/10/19
Bahnabstand 11
Baukonftrolle 21
Baulinien 11
Bauzonen 5/12/18/19
Benennung der Strassen 8
Bewilligungspflicht 20
Bruttogeschossflche 6/8
Dachgestaltung 5
Ein-/Ausfahrten 7
Einordnung der Bauten 5
Emissionen 7
Erhdéhte Anforderungen 5
Erholungsfléchen 6
Ersatzabgabe fUr Abstellplatze 8
Erschliessungsplan 5
Fahrr&der 7/8/19
Firsthdhe 11/19
Freihaltezone 9/12/14/15
Garagenvorplatze 7/8
Gebdudehdhe 10/11
Gebdudelange 11/19
GebUhren 21
Gefahrenzone 12/15
Gefahrenzone Blau 15
Gefahrenzone Gelb 15
Gefahrenzone Rot 15
Gestaltung der Bauten 5
Gestaltungsplan 4/5/19
Gewadsserraumzone 12/14
Gewerbezone 10/12/13/14
Grenzabstand 10
Grundmasse 18/19
Immissionen 5/7/12
Inkrafttreten 22
Intensiverholungszone 12/13/14
Kernzone 5/10/12
Kinderspielflachen 6



Mehrl&dngenzuschlag
Offentliche Bauten und Anlagen
Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN)
Planungsmittel

Reklamen

Reservebaugebiet
Strassenabstand

Strassennetz

Uberlagernde Nutzung
Umgebungsgestaltung
Verkehrssicherheit
Wohnhygiene

Wohnzonen

Zoneneinteilung

Zonenplan

Zonenvorschriften
Zustandigkeiten

Iweck und Geltungsbereich

10/13/19
12/13

17

4

6

12/17

11

7

12/15
6/15

7

6
6/10/13
12
4/5/6/9/11/15/19
12

15/21

4
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