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Baureglement der Gemeinde Schwyz
(vom 26. September 2010)"

Nachfiihrungsstand: 23. Mai 2017

Die Gemeindeversammlung erlisst, gestiitzt auf das Kantonale Planungs- und Bauge-
setz vom 14. Mai 1987, folgendes Baureglement:

I. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1 Zweck

' Das Baureglement und die iibrigen Planungsmittel bezwecken die haushilterische
Nutzung und die geordnete Besiedlung des Bodens.

? Sie unterstiitzen die Massnahmen zum Schutze der natiirlichen Lebensgrundlagen,
streben eine ausgewogene Entwicklung der Gemeinde an und beriicksichtigen die
Anliegen des Natur-, Landschafts- und Ortsbildschutzes.

Art. 2 Geltungsbereich: Ortlich

Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der Gemeinde
Schwyz.

Art. 3 Geltungsbereich: Sachlich

' Reglement und Planungsmittel finden Anwendung auf die Errichtung und Ande-
rung von Bauten und Anlagen.

2 Bauten und Anlagen werden namentlich dann geéindert, wenn sie dusserlich umge-
staltet, erweitert, erheblich umgebaut oder einer neuen, baupolizeilich bedeutsamen
Zweckbestimmung zugefiihrt werden.

Art. 4 Geltungsbereich: Vorbehalt des tibrigen Rechts

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der kommunalen Schutzverordnung und des
ibrigen kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts.

' Angenommen an der Volksabstimmung vom 26. September 2010 mit 2959 Ja gegen 1330 Nein. Vom Regierungsrat mit
Beschluss Nr. 199 vom 22. Februar 2011 genehmigt. Inkrafttretung am 1. Juni 2011.
Nachfiihrungen:
- Deponiezone Riitli; RRB Nr. 1281/2011 vom 21. Dezember 2011
- Erschliessung Stoss; RRB Nr. 1283/2011 vom 21. Dezember 2011
- Teilrevision; RRB Nr. 392/2017 vom 23. Mai 2017
- Grossried (AGRO Energie Schwyz AG); RRB 537/2018 vom 3. Juli 2018
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II. Planungsmittel
Art. 5 Planungsmittel
Planungsmittel sind:
a) Baureglement d) Gestaltungsplan g) Planungszonen
b) Zonenplan e) Richtplan
c¢) Erschliessungsplan f) Baulinien

Art. 6 Baureglement

" Das Baureglement enthilt Bestimmungen, welche die in Art. 5 angefiihrten Pla-
nungsmittel ndher umschreiben.

? Es legt zudem die allgemeinen Bauvorschriften fest und enthilt Bestimmungen

iiber das Baubewilligungsverfahren.

Art. 7 Zonenplan

' Die Gemeindeversammlung erlésst einen Zonenplan, der das Gemeindegebiet in Zo-
nen verschiedener Nutzungsarten einteilt.

? Fiir besondere Gebiete konnen Teilzonenpline mit eigenen Vorschriften erlassen wer-
den.

III. Bauvorschriften
A. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 8 Grundsatz / Erhohte Anforderungen

" Bauten und Anlagen miissen sich so in die Umgebung eingliedern, dass sie das Land-

schafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht stéren.

2 In folgenden Fillen sind die Bauten und Anlagen und deren Umgebung besonders

sorgfiltig zu gestalten:

a) inden Kern- und Zentrumszonen;

b) an exponierten Hanglagen;

¢) im Sichtbereich von kiinstlerisch und geschichtlich wertvollen Stitten, Bauten und
Anlagen;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild wesentlich beeinflussen.

* Die Geb#udelidngen von Bauten und Anlagen, die in einer Wohnzone gelegen sind,

haben sich ins Ortsbild einzugliedern.

* In der Industrie- und der Gewerbezone kénnen zur Abschirmung von optisch storen-

den Bauten und Anlagen geeignete Bepflanzungen verlangt werden.
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B. Konstruktion und Hygiene

Art. 9 Erholungsfldchen

' Beim Neubau von mehr als drei Wohnungen oder bei entsprechenden Zweckénderun-
gen von Bauten sind gut besonnte Erholungsflidchen anzulegen und dauernd zu diesem
Zweck zu erhalten. In besonderen Fillen kann in Kernzonen davon abgewichen wer-
den.

2 In Wohnzonen hat ihre Grosse mindestens 15 Prozent der anrechenbaren Bruttoge-
schossfldchen dieser Wohnungen zu betragen.

? Parkplitze, Garagenvorplitze und Strassen gelten nicht als Erholungsflichen. Bei
Nachweis einer hohen Aufenthaltsqualitit kann die Bewilligungsbehorde Ausnahmen
bewilligen.

Art. 10 Abstellflichen

Bei Vorliegen der Voraussetzungen von Art. 9 Abs. 1 sind hinreichende Abstellflé-
chen fiir Kinderwagen, Fahrrider und Spielgerite sowie Kehrrichtbehilter zu erstel-
len.

Art. 11 Liarmempfindlichkeitsstufen

Die Zuordnung der einzelnen Liegenschaften zu den Empfindlichkeitsstufen gemiss
Art. 43 LSV richtet sich nach Art. 26 des Baureglementes und dem Zonenplan. Der
Gemeinderat kann im Einzelfall eine andere Zuordnung verfiigen.

Art. 12 Immissionsgrade

' Den einzelnen Nutzungszonen werden in den Zonenvorschriften Immissionsgrade zu-
geordnet, dabei werden unterschieden: nicht storende, méssig storende und stark sto-
rende Betriebe.

% Als nicht storend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohnquartiere passen
und keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entste-
hen.

* Als missig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkémmlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die iiblichen Arbeitszeiten wahrend des
Tages beschriinkt sind und nur voriibergehend auftreten.

* Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark storend.

’ Der Bestand und die Erweiterung zonenwidriger Betriebe bestimmt sich nach § 72
PBG.
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Art. 12°% Mobilfunkanlagen

" Optisch als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in erster Linie in den Industrie-
und Gewerbezonen und anderen Zonen, die liberwiegend fiir Arbeitsplatznutzungen vor-
gesehen sind bzw. in denen Arbeitsplatznutzung vorhanden ist, zu erstellen. Bestehende
Standorte sind vorzuziehen.

2 Ist dies nachweislich nicht méglich oder aufgrund des fernmelderechtlichen Versor-
gungsauftrages nicht ausreichend, sind optisch als solche wahrnehmbare Mobilfunkanla-
gen aufgrund einer orts- und raumplanerischen sowie fernmelderechtlichen Interessenab-
wigung in zweiter Linie auch in den iibrigen Zonen zuldssig.

? Erhohte Anforderungen im Rahmen der orts- und raumplanerischen sowie fernmelde-
rechtlichen Interessenabwigung gelten in Ortsbildschutzgebieten und Gebieten, die fiir
Nutzungen mit einem hoheren Schutzbediirfnis vor ideellen Immissionen wie Wohn-,
Schul- und Spitalnutzungen vorgesehen sind.

* Im Rahmen der orts- und raumplanerischen sowie fernmelderechtlichen Interessenabwi-
gung kann die Bewilligungsbehorde, in Absprache mit dem Gesuchsteller, beziiglich des
Perimeters fiir eine gute funktechnische Versorgung, Alternativstandorte zur Priifung hin-
sichtlich technischer, eigentumsrechtlicher und wirtschaftlicher Machbarkeit bezeichnen.

3 Bestehende Mobilfunkanlagen, die nicht mehr genutzt werden, sind zu entfernen.

C. Verkehr

Art. 13 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge: Grundsatz

" Bei der Neuerstellung von Bauten und Anlagen sind in angemessener Néhe, abseits
von Strasse und Trottoir, geniligend Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge auf privatem
Grund zu schaffen und dauernd zu diesem Zweck zu erhalten. Bei Anderungen beste-
hender Bauten und Anlagen sind Abstellplitze im Umfang des geschaffenen Mehrbe-
darfs zu errichten.

? Die Mindestanzahl der Abstellplitze ist unter Beriicksichtigung folgender Richtlinien

festzusetzen:

a) bei Wohnbauten je Wohnung 1 1/2 Abstellplitze, resp. bei Wohnungen bis 2 1/2
Zimmern und einer Grdsse von maximal 80 m* anrechenbare Geschossfliche
(BGF) 1 Abstellplatz, wobei Garagenvorplitze nicht als Abstellfliche angerechnet
werden. Zusitzlich sind fiir Besucher 10 Prozent der erforderlichen Abstellplitze
vorzusehen und als Besucherparkplitze zu erhalten. Es ist auf ganze Zahlen aufzu-
runden;

b) bei Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbauten setzt die Bewilligungsbehor-
de die Abstellplitze nach Massgabe der Zahl der Betriebsangehdrigen und des zu
erwartenden Publikumsverkehrs fest.
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* Die Bewilligungsbehérde kann die Anzahl Abstellplitze herabsetzen, namentlich
bei guter Erschliessung durch den offentlichen Verkehr, aus Griinden der Belas-
tungsgrenzen des Strassennetzes und in den Kernzonen aus Griinden des Ortsbild-
schutzes.

Art. 14 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge: Ersatzabgabe

" Ist die Erstellung der erforderlichen Anzahl Abstellplitze auf privatem Grund nicht
moglich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die Gemeinde zu
leisten, die fiir den Bau und Betrieb 6ffentlicher Parkierungsanlagen zu verwenden ist.

2 Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betrigt Fr. 8000.-- und wird mit der Rechtskraft der
Baubewilligung fillig.

Art. 15 Ein- und Ausfahrten, Garagenvorplitze

" Ein- und Ausfahrten sind iibersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu unterhal-
ten.

2 Ausfahrten sind 3 Meter vor dem Strassenrand beziechungsweise grundstiickseitigen
Trottoirrand auf hochstens 5 Prozent Gefille zu reduzieren.

? Bei jeder Garage ist ohne Trottoir- oder Fahrbahnfliche ein Vorplatz von mindestens
5 Meter Tiefe vorzusehen. Bei Nachweis einer hohen Aufenthaltsqualitit und Einhal-
tung der Verkehrssicherheit kann die Bewilligungsbehorde Ausnahmen bewilligen.

Art. 16 Dachrinnen, Ablaufrohre, Schneefinger

Bauten im Bereiche von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit Dachrinnen und Ab-
laufrohren zu versehen. Auf Schrigdéchern sind iiberdies Schneefdnger anzubringen.

D. Stellung und Dimension der Bauten

Art. 17 Ausniitzungsziffer: Begriff

Die Ausniitzungsziffer ist die Verhiltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossfldche der Gebidude und der anrechenbaren Landflédche:
anrechenbare Bruttogeschossfliche / anrechenbare Landflidche = Ausniitzungsziffer

Art. 18 Ausniitzungsziffer: Anrechenbare Bruttogeschossfliche (BGF)

" Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller Geschossflichen, ein-

schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

? Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) Keller, Trockenrdume, Waschkiiche, sofern diese nicht als Wohn- oder Arbeits-
rdume verwendbar sind;

b) die fiir die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten sowie Installationsschichte;
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¢) nicht fiir gewerbliche Zwecke bestimmte Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Fahr-
rider, Kinderwagen, Haus- und Gartengeriite sowie fiir gewerbliche Zwecke be-
stimmte, unterirdische Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge in der Kernzone B sowie
der Zentrumszone;

d) Korridore, Treppen und Lifte in Geschossen ohne anrechenbare Bruttogeschossfli-
chen, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume erschliessen, ferner bei Haus-
und Garagenzugingen im Untergeschoss die Haus- und Garagenzugangszone mit
Treppe zum dariiber liegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn-
und Arbeitsrdume enthélt;

e) offene Ridume, wie ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lauben-
ginge dienen, sowie gedeckte Sitzplitze;

f) gewerbliche Lagerrdume in Geschossen, die nicht als Vollgeschosse zéhlen;

g) Dachgeschossflidchen, sofern sie unter Dachschrégen im Licht die Hohe von 1.50
Metern unterschreiten, sowie Dachrdume, deren lichte Raumhohe bis unter den
First hochstens 2.0 Meter betrigt

h) 50 Prozent der Flichen von verglasten Rdumen ohne heiztechnische Installationen
wie Balkonen, Veranden und gedeckten Sitzplitzen;

1) Balkone, Veranden, gedeckte Sitzplitze, welche nicht fest verglast sind und keine
heiztechnischen Installationen aufweisen (Schiebewinde, Wind- und Wetterschutz-
verglasungen);

j) nachtrigliche Aussenisolationen an bestehenden Bauten;

k) der Freizeit dienende, allen Bewohnern zugingliche Gemeinschaftsmehrzweck-
rdume von Wohnsiedlungen, bis 2 Prozent der anrechenbaren Bruttogeschossfli-
che;

1) 18 Prozent der BGF nach Beriicksichtigung der Abziige. Wenn das Gebédude den
Minergie®-Standard oder mindestens einen gleichwertigen Standard erreicht, be-
trigt der Abzug 20 Prozent der BGF. Wenn das Gebédude mindestens den Miner-
gie®-P-Standard oder mindestens einen gleichwertigen Standard erreicht, betrigt
der Abzug 22 Prozent der BGF.

Art. 19 Ausniitzungsziffer: Anrechenbare Landfliche

' Die anrechenbare Landfliche ist die von der Baueingabe erfasste zusammenhéngende
Flidche, soweit sie in Bezug auf die Ausniitzung noch nicht beansprucht ist und in der
Bauzone liegt.

2 Nicht angerechnet werden die fiir die Erschliessung der Uberbauung notwendigen
Fahrbahnfldchen, soweit es sich nicht nur um Hauszufahrten handelt.

Art. 20 Unterteilung und Vereinigung von Grundstiicken

Bei nachtriiglicher Unterteilung eines Grundstiickes oder bei Vereinigung mehrerer
Grundstiicke darf die hochstzuldssige Ausniitzung der urspriinglichen beziehungsweise
neuen Parzelle nicht tiberschritten werden.
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Art. 21 Verlagerung noch nicht beanspruchter Nutzung

Die noch nicht beanspruchte Nutzung von angrenzenden oder in zweckmissigem Zu-
sammenhang stehenden Grundstiicken innerhalb der gleichen Zone kann durch Dienst-
barkeitsvertrag in Abweichung von den Parzellengrenzen verlagert werden. Die
Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen und kann nur mit Zustimmung der Bewilli-
gungsbehorde geloscht werden.

Art. 22 Geschosszahl

" Fiir die Berechnung der zuléssigen Geschosszahl ist die Anzahl der Vollgeschosse
massgebend.

2 Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die bei mehr als der Hilfte der Gebéudeabwick-
lung das gewachsene Terrain um mehr als einen Meter {liberragen. Liegt das gestaltete
Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

* Dach- oder Attikageschosse gelten nur dann als Vollgeschosse, wenn die innerhalb
der lichten Hohe von mehr als 1.50 Meter liegende Grundfliche mehr als 60 Prozent
derjenigen des darunterliegenden Vollgeschosses betrigt.

Art. 23 Geschlossene Bauweise

"In allen Zonen ist die geschlossene Bauweise zuléssig.
2 Grenz- oder Uberbauungsrechte sind durch Grundbucheintrag sicherzustellen und auf
die Grenze gestellten Fassaden entsprechend zu gestalten.

Art. 24 Grenz- und Gebiudeabstand

" Innerhalb der Kernzonen werden die Grenz- und Gebdudeabstinde grundstiicksintern
oder gegeniiber benachbarten Grundstiicken durch die Bewilligungsbehorde im Einzel-
fall festgelegt. Dabei beriicksichtigt sie die bisherige Uberbauung auf dem Baugrund-
stiick, die bestehende oder projektierte Uberbauung auf dem Nachbargrundstiick, die An-
liegen des Ortsbildschutzes sowie der Wohn- und Arbeitshygiene und die Bestimmungen
der Feuerpolizei.

? Innerhalb der Gewerbe- und Industriezone betréigt der Grenzabstand 30 Prozent der
Gebiudehohe, mindestens aber 2.50 Meter. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der
Feuerpolizei.

Art. 25 Gewisserraum

' Zwischen dem Gewdsser und der im Zonenplan bezeichneten Gewésserbaulinie sind
nur Bauten, Anlagen und Nutzungen gemdss Art. 41¢ GSchV zuléssig.

> Wo Gewisserbaulinien fehlen, gilt der Gewésserraum respektive -abstand gemiss den
ibergeordneten Bestimmungen der Gewisserschutzverordnung beziehungsweise dem
PBG.
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Art. 25 Strassenbaulinien

' Zur Sicherung des Strassenraums und Regelung des Abstandes von Bauten und &hn-

lich wirkenden Anlagen zur Strasse kdnnen im Zonenplan Strassenbaulinien festgelegt
werden.

? Innerhalb der Strassenbaulinien diirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, die
dem Zweck der Baulinien nicht widersprechen.

* Wo Strassenbaulinien fehlen, gilt der Strassenabstand nach kantonalem Recht.

IV. Zonenvorschriften

Art. 26 Zoneneinteilung und Masse

' Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen aufgeteilt:

Bauzonen

- Kernzone A (KA)

- Kernzone B (KB)

- Zentrumszone (Z)

- Wohnzone 2—geschossig, locker (W2L)

- Wohnzone 2—geschossig, dicht (W2D)

- Wohnzone 3—geschossig (W3)

- Wohnzone 4—geschossig (W4)

- Wohnzone 2—geschossig, dicht mit Gewerbeerleichterung (WG2D)
- Wohnzone 3—geschossig, dicht mit Gewerbeerleichterung (WG3)
- Wohnzone 4-geschossig, dicht mit Gewerbeerleichterung (WG4)
- Weilerzone Gewerbe (GW)

- Industriezone (I)

- Zone fiir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (ER)

- Gewerbezone (G)

- Zone fiir gewerblichen Gartenbau (GB)

- Offentliche Zone (O)

- Zone Erschliessung Stoos (ZES)

- Zone Bahntrasse (ZBT)

- Intensiverholungszone (IEa, IEb)
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- Deponiezone, Abbau- und Deponiezone, Renaturierungszone, Abbau- und Re-
kultivierungszone (D)

- Freihaltezone (Fa bis Fd)

Nichtbauzonen
- Landwirtschaftszone

- Ubriges Gemeindegebiet

Uberlagerte Zonen

- Gefahrenzone

- Zone mit Gestaltungsplanpflicht
- Hohereinstufung gemiss LSV

? Fiir die Zonen gilt:

Zonenart KA KB Z w4 W3 W2D W2L I ER
WG4 WG3 WG2D

Empfindlich-

keitsstufe I I 1 Ir/or 1/or Ir/Im I v v

Immissions-

grad gemiss ns/

Art. 12 ms ms ms ms ms ms ns ms ms

Anzahl

Vollgeschosse - - 4 4 3 2 2 - -

Ausniitzungs-

ziffer - 0.75 0.85 0.70 055 045 0.35 - -

Gebiudehohe 13m 10m 13m 13m 10m Tm Tm 20m 20m
(m)

Zuschlag in

WG-Zonen
- Ausniitzung 0.14 0.11 0.09
- Gebdudehohe 10m 10m 20m

(m)
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Zonenart G GW GB o) ZES ZBT 1Ea F
1Eb

Empfindlich-
keitsstufe v 111 o ImI/uI 111 - 111 I/ 11

Immissions-
grad gemiss ns/ ns/
Art. 12 ms ms ms ms ms - ms ms

Anzahl
Vollgeschosse - - - - - - - -

Ausniitzungs-
ziffer - - - - - - - -

Gebidudehohe 11m 11m 8m - 20m - - -
(m)

Zuschlag in
WG-Zonen

- Ausniitzung

- Gebdudehohe
(m)

missig storend = ms nicht stérend = ns

? Fiir Bauten in Hanglagen mit iiber 20 % Neigung (Hangneigung gemessen inner-
halb der Gebédudegrundfldche in der Falllinie des Hanges) kann die maximal zuléssi-
ge Gebidudehohe um 1.00 Meter erhoht werden.

Art. 27 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht

Bestimmte Gebiete konnen mit der Pflicht zum Erlass eines Gestaltungsplanes belegt
werden. Die betreffenden Gebiete sind im Zonenplan mit Punktraster bezeichnet. Fiir
einzelne Gebiete sind behdrdenverbindliche Anforderungen im Anhang umschrieben.

Art. 28 Kernzonen

Die Kernzonen umfassen die alten Dorfkerne und Héusergruppen, die in ihrer Eigen-
art erhalten oder erweitert werden sollen. Sie sind fiir Wohnzwecke, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Vorbehalten bleiben Kernzonenplidne und die da-
zugehorenden Bestimmungen.
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Art. 29 Zentrumszone

Die Zentrumszone dient der Ergiinzung der Dorfkerne. Sie ist fiir Wohnzwecke, Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

Art. 30 Wohnzonen

In den Wohnzonen sind ruhige Wohnverhiltnisse zu gewihrleisten. Neben Wohn-
bauten sind nur Dienstleistungs- und gewerbliche Kleinbetriebe zugelassen.

Art. 31 Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

"In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung sind neben Wohnbauten nur Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

? Die Ausniitzung darf um einen Fiinftel und die Gebiudehshe in der Zone WG2D
um 2 Meter, in der Zone WG3 und WG4 um einen Meter tiberschritten werden, wenn
mindestens 20 Prozent der anrechenbaren Bruttogeschossfliche dauernd fiir Gewer-
be- und Dienstleistungszwecke genutzt werden.

? Die Nutzungsbeschriinkung ist als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung im
Grundbuch anzumerken.

Art. 32 Weilerzone Gewerbe

' Bestehende und neue Bauten diirfen nur zu gewerblichen und Wohn-Zwecken ge-
nutzt werden und nur fiir im Weiler bestehende oder artverwandte Betriebe.

? Es sind maximal 7 Wohnungen zulissig, sofern die Wohnnutzung insgesamt nicht
mehr als 1/3 der anrechenbaren Geschossfliche (BGF) betrégt.

? Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebdudehohe iiberschreiten.

Art. 33 Industriezone

' Die Industriezone ist fiir Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

? Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

? Technisch bedingte Aufbauten kénnen die Gebiudehohe iiberschreiten.

* Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrinkung im Grundbuch anzumerken.

Art. 34 Zone fiir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen

' Die Zone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, welche fiir die Gewinnung, Aufbe-
reitung, Ergiinzung und Verteilung von Energie aus erneuerbaren Ressourcen und fiir
die Forderung, Vermarktung und Verwaltung solcher Energiegewinnungsprozesse
erforderlich sind. Ebenfalls zuldssig sind die bodenunabhéngige Tierhaltung, Anla-
gen und Bauten, welche der Produktion, der Aufbereitung, Verarbeitung und Lage-
rung von Energieressourcen aus erneuerbaren Quellen dienen.
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? Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

* Technisch bedingte Aufbauten knnen die Gebiudehohe iiberschreiten.

* Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als offentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrinkung im Grundbuch anzumerken.

5 In der im Zonenplan ausgewiesenen Uberlagerung kann ein Wirmespeicher bis zu
einer maximalen Gebdudehdhe inklusive First von 50 m und einem Durchmesser von
30 m erstellt werden.

6 Im Gestaltungsplan ist der Nachweis eines sorgfiltigen Umgangs mit der Landschaft
und der dkologischen Qualitit der Umgebung massgebend.

Art. 35 Gewerbezone

! Die Gewerbezone ist fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

* Technisch bedingte Aufbauten knnen die Gebiudehohe iiberschreiten.

4 Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrinkung im Grundbuch anzumerken.

Art. 36 Zone fiir gewerblichen Gartenbau

" In der Zone fiir gewerblichen Gartenbau sind Bauten und Anlagen zulissig, soweit die
gartenbauliche Nutzung sie erfordert. Verkaufseinrichtungen sind bis hochstens 1'000
m?” Nutzfliche gestattet.

? Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

* Technisch bedingte Aufbauten konnen die Gebiudehéhe iiberschreiten.

4 Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als offentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrinkung im Grundbuch anzumerken.

Art. 37 Offentliche Zone

! Die Zone fiir 6ffentliche Bauten ist fiir 6ffentliche und 6ffentlichen Zwecken die-
nenden Bauten und Anlagen bestimmt, wie Kirchen, Friedhofe, Schulhéduser, Spité-
ler, Anlagen offentlicher Dienste, Gemeindeanlagen, Mehrzweckhallen.

2 Sofern die Gemeinde das Schulhaus in der 6ffentlichen Zone im Entwicklungsgebiet
Seewen-Feld nicht innert der vereinbarten Frist erstellt, fillt diese Fliche automatisch in
die Zone W3 (ohne Gestaltungsplanpflicht).

* Die 6ffentliche Zone im Bereich der Talstation Seilbahn Rickenbach-Rotenfluh (Teil
KTN 2052) ist ausschliesslich fiir Parkplatzflichen im Zusammenhang mit der Seilbahn
Rickenbach-Rotenfluh bestimmit.

Art. 37a Zone Erschliessung Stoos

' Die Zone fiir die Erschliessung Stoos dient zur Sicherstellung der Infrastruktur fiir
Betrieb und Nutzung der Standseilbahn Hinterschlattli — Stoos.

? Zuldssige Nutzungen nebst den betriebsnotwendigen Einrichtungen sind Parkhéu-
ser, Biiros und dem Tourismus zuordenbare Gewerbe wie Restaurant, Sportgeschiift,
Informationsschalter und Verlaufsgeschifte sowie Logistikeinrichtungen und Gebiu-

de zur Ver- und Entsorgung des Stoos.
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3 Es sind nur standortgebundene Wohnungen gestattet.

4 Technisch bedingte Aufbauten konnen die Gebidudehohe iiberschreiten.

5 Inden im Zonenplan speziell bezeichneten, schwarz schraffierten Bereichen sind
keine Orte mit empfindlicher Nutzung im Sinne von Art. 3 Absatz 3 NISV zuléssig.®
Als standortgebunden bewilligte Wohnungen sind als offentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrinkung im Grundbuch anzumerken.

Art. 37b Zone Bahntrasse

' Die Zone Bahntrasse (ZBT) dient der Sicherung des Trasses der Standseilbahn.

? Innerhalb der Zone Bahntrasse sind nur die notigen Bauten und Anlagen fiir die
Standseilbahn, Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanalisation, Kommunikation usw.)
sowie Druckleitungen fiir Wasserkraftnutzung zulissig.

Art. 38 Intensiverholungszonen

' Die Intensiverholungszonen dienen zur:

a)S chaffung und Erhaltung von Sport- und Erholungsgebieten fiir die Bevolkerung;
b)S chaffung von Familiengérten.

? Der Gemeinderat kann fiir die Anlage und Nutzung von Familiengérten und Cam-
pingplitze Sondervorschriften erlassen.

* Es sind nur solche oberirdische Bauten und Anlagen zulissig, die dem Unterhalt
und der Nutzung der Intensiverholungszonen dienen und die den Zonenzweck nicht
schmilern.

Art. 39 Deponiezone I, Abbau- und Deponiezone I, Renaturierungs-
zone, Abbau- und Deponiezone II (Zingel)

' Die Deponiezone 1 ist fiir die Deponierung, Umlagerung und Aufbereitung von
Steinen und Erden und von Inert-, Rest- und Reaktorstoffen bestimmt. Siedlungs-
und Sonderabfille sind ausgenommen.

? Die Abbau- und Deponiezone I ist fiir den Abbau von Steinen und Erden und die
Deponierung, Umlagerung und Aufbereitung von Steinen und Erden und von unver-
schmutztem Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial bestimmt.

* Die Wiederherstellung der Deponiezone I und der Abbau- und Deponiezone I + II
hat nach genehmigten Plidnen und Konzepten zu erfolgen. Alle Bauten und Anlagen
sind im Rahmen der Endgestaltung zu entfernen.

* Die Renaturierungszone ist bestimmt als Ablagerungsraum fiir Hangschutt und lo-
ses Abbaumaterial. Die zur Gewéhrleistung der Sicherheit und fiir die Renaturierung
notwendigen Eingriffe und Anlagen sind zuléssig.

’ Die Abbau- und Deponiezone II ist fiir den Abbau von Steinen und Erden und die
Deponierung, Umlagerung und Aufbereitung von Steinen und Erden und von unver-
schmutztem Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial bestimmt. Im Randbereich der
Zone sind nur Rodungen sowie Anlagen und Eingriffe zur Gewihrleistung der Si-
cherheit und zur Erschliessung von Abbau- und Deponiestellen zuléssig.
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Art. 40 Abbau- und Deponiezone II (Hinter Ibach)

Die Abbau- und Deponiezone II ist fiir den Abbau von Steinen und Erden, die Depo-
nierung, Umlagerung und Aufbereitung von Inertstoffen gemiss Art. 24 TVA be-
stimmt. Die Nutzungsart und Nutzungsdichte sowie die Endgestaltung sind mit ei-
nem Gestaltungsplan zu regeln.

Art. 41 Abbau- und Rekultivierungszone III (Nigeli)

' Der Steinbruch ,,Nigeli“ wird der Abbau- und Rekultivierungszone Nigeli zuge-
wiesen.

? Die Abbau- und Rekultivierungszone dient dem landschaftsschonenden Abbau von
Steinen und Erden, deren Aufbereitung sowie der landschaftsgerechten Rekultivie-
rung.

? Auflagen des Kantons und der Gemeinde im Rahmen der Bewilligungsverfahren,
insbesondere beziiglich Abbau und Rekultivierung, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Art. 41° Deponiezone IV (Riitli)

' Die Deponiezone IV , Riitli“ ist fiir die Ablagerung von unverschmutztem Aushub-,
Abraum- und Ausbruchmaterial und der dazugehdorigen betriebsnotwendigen Einrich-
tungen bestimmt.
2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Etappierungs- und Rekultivie-
rungskonzept einzureichen. Alle Bauten und Anlagen sind im Rahmen der Endgestal-
tung zu entfernen.

Art. 42 Freihaltezonen

' Die Freihaltezonen dienen der:

a) Schaffung und Erhaltung von Freiflichen im Wohngebiet;

b) Wahrung schiitzenswerter Orts- und Landschaftsbilder sowie Freihaltung von Aus-
sichtslagen;

¢) Sicherung von Quell- und Grundwasser-Nutzungsgebieten;

d) Sicherung des Raumbedarfes von Fliessgewissern, dem Schutz vor Hochwasser
und der 6kologischen Vernetzung.

% Es sind Bauten und Anlagen zulissig, die fiir die Pflege der Freihaltezone nétig

sind. Zudem sind Bauten, die das gewachsene Terrain nicht iiberschreiten, Strassen-

und Weganlagen und die Gartengestaltung zulissig, soweit der Zweck der Freihalte-

zone nicht beeintridchtigt wird. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemiss Art.

25 Abs. 1.

Art. 43 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, das fiir die landwirtschaftliche Nutzung
oder den Gartenbau bestimmt ist.
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Art. 44 Ubriges Gemeindegebiet

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das librige Gemeindege-
biet.

Art. 44° Gefahrenzonen

" In den Gefahrenzonen, in welchen Menschen und Tiere oder erhebliche Sachwerte
erfahrungsgemiss oder voraussehbar durch Naturgefahren bedroht sind, diirfen Bau-
ten und Anlagen sowie Nutzungsinderungen je nach Gefdhrdungsgrad nicht oder nur
unter Auflagen bewilligt werden.

2 Wer in einer Gefahrenzone «erheblicher» und «mittlerer» Gefihrdung baut, hat mit
dem Baugesuch darzulegen, dass er die erforderlichen Schutzmassnahmen getroffen
hat.

* In der Gefahrenzone «erhebliche Gefihrdung» (rot) ist die Errichtung und Erweite-
rung von Bauten, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, grundsitz-
lich nicht gestattet. Andere Bauten und Anlagen sind zuléssig, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstdrung weitge-
hend geschiitzt werden konnen.

* In der Gefahrenzone «mittlere Gefihrdung» (blau) sind Bauten nur zugelassen,
wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt werden kann, das Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefihrdet sind.

5 In der Gefahrenzone «geringe Gefihrdung» (gelb) wird der Baugesuchsteller iiber
den Gefihrdungsgrad orientiert.

V. Gestaltungspline

Art. 45 Voraussetzungen

" In den Kernzonen sind Gestaltungspléne ab einer minimalen Landfliche von 1500

m? zulissig.

? Der Erlass eines Gestaltungsplanes setzt eine bessere Nutzung und Gestaltung ge-

geniiber der Normalbauweise voraus. Dies trifft namentlich zu, wenn eine vorziigli-

che architektonische Gestaltung und ein gutes Gesamtbild gegeben sind, die Bauten

sich gut in die Umgebung einfiigen und mehrere der nachfolgenden Kriterien zusitz-

lich erfiillt sind:

a) zweckmadssige, sichere, verkehrsberuhigte und landsparende Erschliessung;

b) mindestens 60 Prozent der vorgeschriebenen Abstellflichen fiir Motorfahrzeuge in
iiberdeckten Rdumen;

c) grossziigige und zweckmissige Gestaltung des Aussenraumes sowie gemeinschaft-
lich nutzbare, zusammenhéngende Erholungsflédchen;
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d) gemeinschaftlich nutzbare Erschliessungs-, Versorgungs- und Freizeitanlagen;
e) fortschrittliches Energiekonzept, wie namentlich besondere Massnahmen zum
Energiesparen und Verwendung erneuerbarer Energien.

Art. 46 Inhalt

" Der Gestaltungsplan muss beinhalten:

a) den nachgefiihrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-Hohenkurven;

b) einen Plan mit den Mantel- und Hohenbegrenzungslinien sowie Angaben iiber die
generellen Grundrisse der Bauten;

c) einen Plan iiber die Verkehrserschliessung mit Angaben tiber die Abstellflichen fiir
Motorfahrzeuge;

d) Angaben iiber die Gliederung und Gestaltung von Bauten;

e) Angaben iiber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben iiber die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielflichen sowie die
Bepflanzung;

g) ein Reglement mit Sonderbestimmungen, namentlich iiber die Abstinde und anre-
chenbare Geschossflichen;

h) Kurzbeschrieb, in welchem die Voraussetzungen fiir den Erlass des Gestaltungs-
planes erldutert sind.

? Der Gemeinderat kann in besonderen Fillen weitere Unterlagen, die Beibringung ei-

nes Modells sowie die Erstellung eines Baugespanns bei Gestaltungsplinen verlangen.

Art. 47 Ausnahmen von den Bauvorschriften

Der Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften abweichen. Die Durchmischung der
Nutzung ist zuldssig, sofern Zweck und Charakter der betreffenden Zone grundsitzlich
gewabhrt bleiben. Die Geschosszahl kann aber nur um ein Geschoss, die Gebidudehohe
um 3 Meter und die Ausniitzungsziffer hochstens um 10 Prozent erhoht werden.

VI. Bewilligungsverfahren und Kontrolle

Art. 48 Baugesuche

' Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular mit folgenden Beilagen in der erforderli-

chen Anzahl bei der Bauverwaltung einzureichen:

a) aktueller Grundbuchauszug ohne Grundpfandrechte, sofern der Gesuchsteller nicht
von der Beibringung befreit wird;

b) ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit eingetrage-
nen Massen des Baukorpers samt Grenz- und Gebéudeabstinden mit mindestens
einem Fixpunkt;
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¢) Grundrisspléne aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestimmung, Gebidudeschnit-
te und Fassadenplidne im Massstab 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien,
den notwendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Hohenkoten am Bau;

d) Umgebungsplan, mit Angaben zur Terraingestaltung, Oberflichengestaltung und
Lage der Bepflanzung;

e) Kanalisations- und Erschliessungspline mit Angabe der Abstellplitze fiir Motor-
fahrzeuge und Fahrrdder im Massstab 1:100;

f) Berechnung der Ausniitzungsziffer und des kubischen Inhalts;

g) Besondere Gesuchsunterlagen gemiss kantonalem und eidgendssischem Recht.

2 Bei Um- , An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu erstellende

rot und abzubrechende gelb darzustellen.

* Bei Umbauten muss aus den Plinen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und

nach dem Umbau ersichtlich sein.

* Die Bewilligungsbehdrde kann in besonderen Fllen weitere Unterlagen, namentlich

ein geologisches Gutachten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben iiber Anschlusspar-

tien benachbarter Fassaden sowie ein Modell verlangen.

> Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grundeigentiimer und vom

Planverfasser zu unterzeichnen.

Art. 49 Zustindigkeit

' Baubewilligungsbehdorde ist die Baukommission.
? Baubewilligungen im Meldeverfahren erfolgen durch die Abteilung Hochbau.

Art. 50 Gebiihren

Die Bewilligungsbehdorde erhebt fiir die Behandlung von Bau- und Vorentscheidgesuchen
Gebiihren nach der Gebiihrenordnung der Gemeinde.

VII. Schlussbestimmungen

Art. 51 Inkrafttreten

" Dieses Baureglement tritt nach der Annahme durch die Gemeindeversammlung und
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Der genaue Zeitpunkt der In-
kraftsetzung wird durch den Gemeinderat festgelegt und vorgéngig im Amtsblatt publi-
ziert.

? Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hingigen Baubewilligungsgesuche sind nach den
Vorschriften des alten Reglementes zu beurteilen. Rechtskriftige Gestaltungspline
bleiben giiltig.

? Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt der Ubertragung der Bewilligungskompe-
tenz auf die Baukommission.
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Art. 52 Aufhebung fritheren Rechts

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes ist das Baureglement der Gemeinde Schwyz vom
10. August 1990 aufgehoben.

27351 _05A_170712_BauR_ErlassSZS.docx
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Sachregister zum Baureglement der Gemeinde Schwyz
und zum Kantonalen Planungs- und Baugesetz

Anhang 1
BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
A
Abbau- und Deponiezone 26,39 - 41 71
Ablaufrohre 16
Abstinde 24,25, Anh 2 59 ff 31 ff
Abstellflichen
- Kinderwagen 10
- Fahrrider 10
- Spielgerite 10
- Kehrrichtbehilter 10
Abstellplitze fiir Motor- 21,58
fahrzeuge
- 1. Grundsatz 13
- 2. Ersatzabgabe 14
Abstellplitze fiir Betriebs- 13
angehorige / Beschiftigte
Abstellplitze fiir Besucher 13
Abtretungspflicht 32,35
Abwasserbeseitigung 22 f
Anderungen 3 19,58,72,75 37a
- teilweise 72,74
- Bewilligungspflicht 75
Anlagen, Begriff 75
Anpassung
- Richtplan 9 4f
- Nutzungspline 29
Anrechenbare Bruttoge- 18
schossfliche (aBGF)
Anrechenbare Landfliche 19
Anschlussbeitrige 51
Anschlussgeleise 23

Attikageschosse 22, Anh 2 60
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
Aufhebung friiheren Rechts 52
Ausbauprogramm 23,39,47
Ausfahrten 15
Ausnahmen 47
- ausserhalb Bauzone 74 37a
- innerhalb Bauzone 73
- Genehmigung 76 40,47t
Ausniitzungsziffer (AZ) 17 ff, 26
B
Balkone 18
Baubeginn 85f
Baubewilligung 75 ff 38 ff
- Geltungsdauer 86
- Verfahren 75 ff 38 ff
- Zustindigkeit 76 3
Baubewilligungsgesuche
- héngige 51
Baugespann 78 ff
Baugesuch 48 f 77 ff 38 ff
- Beilagen 48
- bestehende Bauteile 48
- neu zu erstellende 48
- Umbauten 48
- weitere Unterlagen 48
Bauinstallation 75
Baukommission 49
Baukontrolle 88
Baulinien 5
- und Abstinde 68
- und Eigentumsbeschrinkung 33
- im Erschliessungsplan 23
Baureglement (BauR) 1ff 21
- Erlasse 51 25 ff
- Inhalte 6 21 16
Baureife 53

Bausperre 36
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
Baustop 87
Bauvorschriften
- Ausnahmen von 47 73 ff 37a,40,47 £
- Geltungsbereich 2 ff 52
Bauzonen, Arten 26 18 16 f
Behinderte 57 36
Beitrige 44 ff
- Falligkeit 46
- fiir Feinerschliessung 40 ff
- fiir Groberschliessung 38 ff, 44
- fiir Strassen 44 ff
- Stundung von 48 ff
Bestand und Erweiterung 12 72 ff
zonenwidriger Betriebe
Bestandesgarantie 72
Beschiftigtenparkplitze 13
(Abstellplitze fiir Betriebs-
angehorige)
Besucherparkplitze 13
Bewilligungspflicht 75
Bewilligungsverfahren und 48 ff 75 ff 38 ff
Kontrolle
C
Campingplitze 38 18
D
Dachaufbauten Anh 2 60
Dachgeschosse 18,22, Anh 2 60
Dachgeschossfldchen 18,22, Anh 2 60
Dachriume 18 60
Dachrinne 16
Dachschriige 18 60
Deponien 39 -41 71
Deponiezonen 26,39 - 41 71
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
E
Eigentumsbeschrankung 33,34,35,36,37a 33 ff
Einfahrten 15
Einsprache
- gegen Bauvorhaben 79 ff 41
- gegen Beitragsplan 45
- gegen Feinerschliessung 43
- gegen Gestaltungsplan 30
- gegen kantonalen Nutzungs- 11
plan
- gegen kommunalen Nut- 25 ff 14
zungsplan
- gegen Planungszonen 12,14
Einstellrdaume 18
Einstellung Bauarbeiten 87
Emissionen 55
Energiesparen 24
- Isolation 72
- Verordnung 90
Energieversorgung 221,37
Entschiddigung
- bei Eigentumsbeschrinkung 35
- bei Einsprache 82
- bei Enteignung 35,41

Erhohte Anforderung an 8
Gestaltung

- in Kern- und Zentrumszonen 8
- an exponierten Hanglagen 8
- im Sichtbereich von wertvol- 8

len Stitten, Bauten und Anla-
gen

- fiir Strassen-, Platz- oder 8
Landschaftsbild
Erholungsfldchen
- Grosse

- Neubau

O O © O

- Zweckinderung

Erneuerbare Ressourcen 26,34
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. N §
Ersatzvornahme
- bei Eigentumsbeschrinkung 33 ff
- bei Enteignung 33 ff
- bei Feinerschliessung 42f
- bei Nutzungsplanung 16
Erschliessung 37 ff 27 ff
- Baureife 53
- Begriffe 37
- Beitrige 44 -51
- vorzeitige 39,47,49
Erschliessungsplan 5 22f 13,16, 19 ff
- Erlass 22,25 ff
- Inhalt 23
Erweiterung zonenwidriger 72
Bauten
F
Fahrbahnflidche 15
Fahrende 70
Fahrrider 10,18
Filligkeit von Beitragen 46 ff
Familiengirten 38
Feinerschliessung 37 ff
- Mitbenutzung 41
- Pflicht 40 ff
Ferienhauszone 38
Flurgenossenschaft 40,43
Freihaltezone 26,42
- Aussichtslagen 43
- Grundwassernutzungsgebiete 42
- Familiengirten 38
- Freiflichen im Wohngebiet 42
- schiitzenswerte Orts- und 42
Landschaftsbilder
- Sport- und Erholungsgebiete 38
Friststillstand 86
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
G
Garagenvorplitze 9,13,15
Gebdudeabstand 24, Anh 2 63
Gebidudehohe (in Metern) 26, Anh 2 60
Gebiudelidnge 8
Gebiihren
- Baubewilligung 89 43
- Baugesuche 50 89
- Erschliessung 44 ff
- Vorentscheidgesuche 50 89
Gefahrenzonen 44
Gefiille, Ausfahrt 15
Geldndeveridnderungen 3 75
Geltungsbereich Bauregle- 2-4 52
ment
und Planungsmittel
Gemeindeautonomie 15
Gemeindeversammlung,
Kompetenzen
- Erschliessungsplan 22f 20
- Gestaltungsplan 30f
- Nutzungsplan 7 27
Genehmigung
- von Ausnahmen 76 40,47 f
- kommunaler Nutzungsplan 28 15
Geschlossene Bauweise 23 64
Geschosszahl 22,47
- Attikageschosse 22,Anh2
- Dachgeschosse 22,Anh 2
- Vollgeschosse 22,Anh2
Gestaltetes Terrain 22, Anh 2
Gestaltungsplan 5,Anh 4 24
- Aufhebung 31 24
- Ausnahmen von den Bauvor- 47 24
schriften
- Erlass 45 30
- Inhalt 46, Anh 4 25
- Kriterien 45 24
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
- Modell 46
- Voraussetzungen 45 24
Gestaltungsplanpflicht 27 24
Gesundheit 54
Gewachsenes Terrain 22,Anh 2
Gewisserabstand 25 66 34
Gewisserraum 25
Gewerbezone 26,32,35 18
- Abschirmung von optisch sto- 8
renden Bauten und Anlagen
Gewerbezone G 26,35
Grenzabstand 24, Anh 2 59 ff 33
- Begriff, Messweise 24, Anh 2 59
- Mass, Ermittlung Anh 2 60
- bei Sonderbauten 61
- in Spezialzonen 52
- ungleiche Verteilung 62
Groberschliessung 23,37 ff 27
- Beitrige fiir 44 ff
- Pflicht 38
- durch Versorgungswerk 38
Grundpfandrecht, gesetzli- 46,50
ches
Grundstiicke
- Unterteilung und Vereinigung 20
Griinzone 18
H
Hanglagen (Neigung) 26
Haus- und Gartengerite 18
Hauszufahrten 19
Hochhaus 69 37
- Begriff 69
- Verordnung 93
Hochwasser 42
Hygiene 9 ff, 24
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. §
I
Immissionen 21,55
- im Allgemeinen 18
- im Landwirtschaftszone 19
Immissionsgrad 12,26
- nicht stérende Betriebe 12
- missig storende Betriebe 12
- stark storende Betriebe 12
Industriezonen 26,33 18
- Abstinde 24
- Abschirmung von optisch sto- 8
renden Bauten und Anlagen
- geeignete Bepflanzung 8
Industriezone T 26,33
Inkrafttreten 51
Intensiverholungszone 26,38 18
Isolation, nachtrigliche 18 72
K
Kehrrichtbehilter 10
Keller 18
Kernzone 28 18
- Abstinde 24
Kernzonen 8,28 18
-KA 26
-KB 26
Kernzonenplidne 28
Kiesgruben 71
Kinderwagen 10
Konstruktion 9 ff
Konzession
- mit Versorgungswerk 38 27,29 f
- Frist zum Abschluss 94 49
Kostenvorschuss 47
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
L
Lagerraum, gewerblich 18
Landschaftsschutz 1 10,20, 56
Landwirtschaftszone 26,43 19
Landwirtschaftszone L 26 19
Lédrm 55
- Empfindlichkeitsstufen 11,26
Laubengénge 18
M
Miissig storende Betriebe 12
Materialgewinnung, Anla- 71
gen
Meldeverfahren 49
Mobilfunkanlagen 12
Mobilheime 70
Modell zum Gestaltungs- 46
plan
N
Natur- und Heimatschutz 56,73 6,48
Nebenbaute
- Begriff Anh 2 61
- Gebiudeabstand 63
- Grenzabstand Anh 2 61
Nichtbauzonen 26
Nicht storende Betriebe 12
Nutzungsplidne
- Begriff 4
- Erlassverfahren 11,25 ff 6f, 13 ff
- kantonale 10f
- kommunale 15 ff
(0]
Offentliche Bauten und An- 37 18, 33 ff 10

lagen
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
Offentliche Zone O 26,37 18,33 ff
Ortsbild
- Eingliederung 8 56
Ortsbildschutz 1,8 56
Ortsbildschutzzone Anh 3 20
P
Parkplitze 13 ff 58
Parkierungsanlagen
- dffentliche 14,37 58
Planungsmittel 5 ff
Planungspflicht
- im Allgemeinen 2
- der Gemeinde 15f
Planungszone
- kantonal 12
- kommunal 5 14
Privatstrasse, Abstand 65
Publikation Baugesuch 78 f
R
Richtplan
- Begriff 3
- kantonal 5 ff 4f
- kommunal 5,Anh 4 13 10 ff
S
Schlussbestimmungen S51fF
Schneefinger 16
Schutz des Orts- und Land- 8,42 21
schaftsbildes
Schutzgebiete 7 20 16
Schutzzone
- kantonal 10
- kommunal 7 20 16
Seeufer 20, 66 50
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
Sicherheit 54
Standortgebundene Woh- 33,34,35,36,37a
nungen
Sitzplitze 18
Sonderbauvorschriften 46 30
Sondervorteil 44 ff
Stark storende Betriebe 12
Steinbriiche 71
Strafbestimmungen 92
Strassen 22 f,72 ff,93
- Abstand 52,65,68
- Beitragspflicht 44 ff
Strassenbaulinien 25"
Stundung von Beitrigen
- allgemeine 48
- bei vorzeitiger Erschliessung 49
T
Teilzonenplan 7
Trockenrdume 18
U
Ubergangsbestimmungen 94
Uberlagerte Zonen 26
Ubernahmepflicht 34
Ubriges Gemeindegebiet 26,44 16
UeG
Umbauten 3 19,58,72,75 37a

Unterirdische Baute 61
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
A\
Veranda 18
Verfahren
- Baubewilligung 48 ff 75 ff 38 ff
- kantonale Richtplanung 5 ff 5
- kommunale Nutzungsplanung 25 ff 81,13 ff
- vereinfacht 79
- Verlagerung von Nutzung 21
Vollgeschosse 22,Anh?2
Vorentscheid 84 23
w
Wald 93
Waldabstand 52,67 35
Wasserversorgung 22£,37f
Waschkiiche 18
Weilerzone Gewerbe GW 26,32
Wiederaufbau 72
Wohnhygiene 9 ff 54
Wohnwagen 70
‘Wohnzonen 8,30 18
- W3, W4, W2D, W2L 26
Wohnzonen mit Gewer- 26
beerleichterung
- WG3, WG4, WG2D 26,31
- Ausniitzungszuschlag 31
- Nutzungsbeschrinkung 31
Z
Zeltplitze 38 18
Zentrumszone 8,29 18
Zentrumszone Z 26
Zone fiir 6ffentliche Bauten 26,37 18,33 ff
und Anlagen
- Abtretungspflicht 32
- zuldssige Nutzung 37
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BauR Schwyz Kt. PBG Kt. VvPBG
Art. § §
Zonen mit Gestaltungs- 27 24
planpflicht
Zonenplan 5,7
- Erlassverfahren 25 ff
- Inhalt 17 ff
Zufahrt 37
Zuschlige
- zu Ausniitzung 26
- zu Gebdudehohe 26
Zusprechung des Eigen- 35
tums
Zustdndigkeiten 76
- Baugesuche 49
- Meldeverfahren 49
Zweck 1
Zweckinderung 3 19,58,72,75 37a
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Skizzen zur Messweise

Anhang 2

PBG § 60 Abs. 1 und 2 Gebiudehohe und Grenzabstand

' Fiir Bauten bis und mit 20 m Geb#udehohe betrigt der Grenzabstand 50 Prozent der

Gebiudehohe, mindestens aber 3 m.

2 Als Gebéudehohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der
Fassadenmitte bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut, bei Flach-

déchern bis zur Oberkante des Dachabschlusses.

45°
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PBG § 59 Grenzabstand Hauptbauten

" Der Grenzabstand ist die kiirzeste Verbindung zwischen Grenze und Fassade. Er wird
senkrecht auf die Fassade und tiber die Ecken mit dem kleineren Radius gemessen.

2 Uber die Fassade vorspringende Gebiudeteile, wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker
usw. werden nur insoweit mitberechnet, als ihre Ausladung 1.50 m iibersteigt.

PBG § 61 Grenzabstand Nebenbauten

Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Bauten, wie Garage, Kleinbauten usw.,
die nicht mehr als 3.50 m Gebiudehohe, 4.50 m Firsthohe und 60 m? Grundfliche auf-
weisen. Sie haben einen Grenzabstand von mind. 2.50 m einzuhalten.

PBG § 63 Gebéiudeabstand im allgemeinen

' Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden; er ent-
spricht der Summe der Grenzabstinde gemdss § 59 ff

N Hauptgebéude

Hauptgebaude
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PBG § 60 Abs. 3 Gebiudehohe und Grenzabstand (Dachaufbauten)

? Bei der Gebiudehéhe nicht beriicksichtigt werden:

a) die Hohe des Giebeldreiecks bei Giebelfassaden;

45°
H
| —a
b © | 8°.
1/2 1/2

b) Aufbauten bei Schrig- und Flachdichern, sofern sie nicht mehr als einen Drittel der
Fassadenldnge einnehmen;

|

A1

Al=max. 1/3A
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~ i

Al A2

A1 +A2=max.1/3A

c) Attikageschosse und Dachbriistungen, sofern ihre Fassaden auf der Schmalseite
innerhalb eines Giebeldreiecks von 45° liegen sowie auf der Lingsseite mit Aus-
nahme von maximal einem Drittel dieser Fassadenlinge um das Mass ihrer Hohe von
der Fassade des darunter liegenden Geschosses zuriickversetzt sind.
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BauR Art. 22 Abs. 1 und 2 Anzahl Vollgeschosse

' Fiir die Berechnung der zuldssigen Geschosszahl ist die Anzahl der Vollgeschosse
massgebend.

% Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die bei mehr als der Hilfte der Gebiudeab-
wicklung das gewachsene Terrain um mehr als einen Meter iiberragen. Liegt das ge-
staltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

:Imax. 1.0m

Gewachsenes Terrain

\ 0%

jmax. 1.0m

Gewachsenes Terrain
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BauR Art. 22 Abs. 3 Definition Dachgeschosse

Dach- oder Attikageschosse gelten nur dann als Vollgeschosse, wenn die innerhalb
der lichten Hohe von mehr als 1.50 Meter liegende Grundfliche mehr als 60 Prozent
derjenigen des darunterliegenden Vollgeschosses betrigt.

max.60% der
Grundflache
eines
Vollgeschosses

———————————————————————————————

Erdgeschoss

Untergeschoss|
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Bestimmungen zur Ortsbildschutzzone

Anhang 3

(Auszug aus der Schutzverordnung vom 1. April 1999)

II. Besondere Bestimmungen fiir Schutzzonen und geschiitzte Objekte

Art. 9

"In der Ortsbildschutzzone miissen Bauten und Anlagen architektonisch besonders gut

gestaltet sein, wobei nachstehende Kriterien zu beriicksichtigen sind:

- Einfiigung in das Ortsbild und Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umge-
bung

- Kubische Gliederung

- Grosse, Lage und Zweckbestimmung bestehender und neuer Freifldchen

- Firstrichtung, Dachform und Dachneigung

- Fassadengestaltung, Baumaterialien und Farbgebung.

? Der Abbruch eines nicht schutzwiirdigen Gebzudes ist zuldssig, wenn die Bewilli-

gung fiir einen Neubau vorliegt oder die Freihaltung der Parzelle das Ortsbild nicht

beeintrichtigt.
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Bestimmungen zu den Gestaltungsplangebieten

Anhang 4.1

Erlduterungen zu den Gestaltungsplan-Pflichtgebieten:

Allgemeines

Im Zonenplan der Gemeinde Schwyz sind verschiedene Gebiete mit einer Gestaltungs-
planpflicht bezeichnet. Die Uberlegungen und Absichten, die mit der Gestaltungsplan-
pflicht zusammenhiingen, sind fiir einzelne Gebiete in den nachfolgenden Anforderun-
gen umschrieben. Dabei handelt es sich um Hauptanliegen, die es nebst den Vorausset-
zungen gemdss Art. 45 mit den Gestaltungspldnen umzusetzen gilt.

Die formulierten Anforderungen haben Richtplan-Charakter und sind behdrdenver-
bindlich.

Zeichenerklirung
Legende
- Erschliessung motorisierter Individualverkehr
< 54 Notzufahrt motorisierter Individualverkehr
ece/e0> Fussweg / Anschlusspunkt (6ffentlich)
0eo/e0> Velo- und Fussweg / Anschlusspunkt (6ffentlich)
‘/// Erholungs- und Griinfliche / Raumbedarf Fliessgewdsser

und 6kologische Vernetzung

® Bushaltestelle (Lage schematisch)
A KIGBO- Objekte
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- Falls fiir das Gebiet «Mdttivor» Teilgestaltungsplidne erarbeitet werden, ist spites-
tens mit der Eingabe des ersten Teilgestaltungsplanes ein Gesamtkonzept iiber das
gesamte Gebiet «Mittivor» aufzuzeigen, welches in verschiedenen Etappen reali-
siert werden kann. Darin sind mindestens die Siedlungsstruktur, die Erschliessung
und die Parkierung, die Ver- und Entsorgung sowie die vorgesehenen Frei- und
Aussenridume aufzuzeigen (vgl. Anhang 4.2: Inhalte des Gesamtkonzeptes).

- Die Erschliessung des motorisieren Individualverkehrs hat ausschliesslich tiber die
Nietenbachstrasse zu erfolgen.

- Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchgehendes Fuss- und Velowegnetz
langs und quer zum Hang sicherzustellen.

- Die Kreuzungsbereiche von Erschliessungs- und Freiflichen sowie der 6ffentlichen
Velo- und Fusswegverbindungen, gilt es als iibersichtliche Begegnungsflichen
(Platzbereiche) mit erhohter Aufenthaltsqualitit auszubilden.

- Grossere Terrainverdnderungen an exponierter Hanglage sind zu vermeiden.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Seewen-Feld», Seewen

/

- Falls fiir das Gebiet «Seewen-Feld» Teilgestaltungspline erarbeitet werden, ist spi-
testens mit der Eingabe des ersten Teilgestaltungsplanes ein Gesamtkonzept iiber
das gesamte Gebiet «Seewen-Feld» aufzuzeigen, welches in verschiedenen Etap-
pen realisiert werden kann. Darin sind mindestens die Siedlungsstruktur, die Er-
schliessung und die Parkierung, die Ver- und Entsorgung sowie die vorgesehenen
Frei- und Aussenrdume aufzuzeigen (vgl. Anhang 4.2: Inhalte des Gesamtkonzep-
tes).

- Im Rahmen des Gestaltungsplans ist durch eine geeignete Anordnung und Gestal-
tung der kiinftigen Uberbauung die Einhaltung der erforderlichen Lirmgrenzwerte
zu erreichen.

- Die Erschliessung des motorisieren Individualverkehrs hat iiber die Steinerstrasse
zu erfolgen. Der Anschluss der Erschliessung an die Steinerstrasse ist als Sied-
lungs- bzw. Ortseingang zu gestalten.

- Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchgehendes Fuss- und Velowegnetz
langs und quer zum Hang gemiss Planeintrag sicherzustellen. Der historische Ver-
lauf des «Chalbertrinkiweges» ist beizubehalten.

- Die Freihaltezone Fa) ist als zusammenhédngende Erholungs- und Griinfliche
vorzusehen.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Sonnenberg», Kaltbach

—— i

- Im Rahmen des Gestaltungsplans ist durch eine geeignete Anordnung und Gestal-
tung der kiinftigen Uberbauung die Einhaltung der erforderlichen Lirmgrenzwerte
sicherzustellen.

- Grossere Terrainveridnderungen an exponierter Hanglage sind zu vermeiden.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Hof>», Ibach
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- Falls fiir das Gebiet «Hof» Teilgestaltungspldne erarbeitet werden, ist spitestens
mit der Eingabe des ersten Teilgestaltungsplanes ein Gesamtkonzept liber das ge-
samte Gebiet «Hof» aufzuzeigen, welches in verschiedenen Etappen realisiert wer-
den kann. Darin sind mindestens die Siedlungsstruktur, die Erschliessung und die
Parkierung, die Ver- und Entsorgung sowie die vorgesehenen Frei- und Aussen-
rdume aufzuzeigen (vgl. Anhang 4.2: Inhalte des Gesamtkonzeptes).

- Im Rahmen des Gestaltungsplans ist durch eine geeignete Anordnung und Gestal-
tung der kiinftigen Uberbauung die Einhaltung der erforderlichen Lirmgrenzwerte
sicherzustellen.

- Die Erschliessung des motorisieren Individualverkehrs hat iiber die Gotthardstrasse
zu erfolgen.

- Innerhalb des Gebietes ist ein dichtes und durchgehendes Fuss- und Velowegnetz
gemiss Planeintrag sicherzustellen.

- Die Kreuzungsbereiche von Erschliessungs- und Freifldchen sowie der 6ffentli-
chen Velo- und Fusswegverbindungen, gilt es als iibersichtliche Begegnungsfla-
chen (Platzbereiche) mit erhohter Aufenthaltsqualitit auszubilden.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Bergstrasse», Rickenbach

- Mit dem Gestaltungsplan ist der Nachweis zu erbringen, dass mit dem vorgeschla-
genen Uberbauungs- und Erschliessungskonzept der ostlichen Teils des Siedlungs-
entwicklungsgebietes (S.08 gemiss Richtplan) zu einem spiteren Zeitpunkt
zweckmassig erschlossen und iiberbaut werden kann.

- Grossere Terrainveridnderungen an exponierter Hanglage sind zu vermeiden.

- Entlang des Tobelbaches ist eine durchgehende Fusswegverbindung gemdss
Planeintrag zu erstellen.
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Anforderungen Gestaltungsplanpflicht «Seminar», Rickenbach
] el e

/

Zur Sicherstellung einer guten Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild
darf die Geschosszahl und die Gebdudehohe im Rahmen des Gestaltungsplans
gemiss Art. 47 nicht erhoht werden.
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Inhalte des Gesamtkonzeptes

Anhang 4.2

a) Bestandteile des Gesamtkonzeptes

Das Gesamtkonzept umfasst:

Situationsplan 1:1'000 mit Hohenlinien (Aequidistanz 1m) iiber den gesamten Pe-
rimeter gemiss der Festlegung im Zonenplan (Bauzone mit Gestaltungsplanpflicht)
inkl. Darstellung der angrenzenden Bereiche;

Gelédndeschnitte 1:1'000/1:500 mit der Darstellung des gewachsenen und gestalte-
ten Terrains und die Hohenlage der Bauten und der Strassenerschliessung.

b) Im Rahmen des Gesamtkonzeptes gilt es folgende Inhalte aufzuzeigen

1.

(]

Siedlungsstruktur

Stellung und Art der vorgesehenen Bauten mit Angaben zur vorgesehenen Be-
bauungstypologie (MFH, EFH, REFH etc.), Geschossigkeit, Ausrichtung, Nut-
zungsart und Angaben zur Bebauungsdichte

Angaben zur vorgesehenen Etappierung

. Erschliessung und Parkierung

Verlauf der Grob- und Feinerschliessung (inkl. schematischer Fahrbahn-
Querschnitt)

Verlauf der Fuss- und Radwege und Anbindung an die angrenzenden Gebiete
(inkl. schematischer Querschnitt)

Angaben zu den Erschliessungs- und Parkierungsprinzipien (Zufahrt und Art der
vorgesehenen Parkierung: oberirdisch, unterirdisch / Sammel- oder Einzelparkie-
rung)

Lage der Bus-Haltestelle(n) und Anbindung an das Fusswegnetz

. Ver- und Entsorgung

Angaben zur Energieversorgung des gesamten Gebietes
Lage von gemeinsamen Sammel- und Entsorgungsplitzen
Lage und Verlauf der Ver- und Entsorgungsleitungen
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4. Frei- und Aussenriaume

Angaben zur Gestaltung der Freihalteflichen und Ubergiinge zu den Siedlungen
inkl. Angaben zur Bepflanzung

Lage und Gestaltung der gemeinschaftlich nutzbaren Erholungs- und Aufent-
haltsbereiche

Angaben zur Gestaltung der Kreuzungsbereiche von Erschliessungs- und Frei-
halteflidchen (Gestaltungsprinzipien)
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