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Baureglement der Gemeinde

VORDERTHAL

Zweck

Geltungsbereich
ortlich

Geltungsbereich

sachlich

Vorbehalt des
Ubrigen Rechts

Die Gemeindeversammlung von Vorderthal, gestutzt auf das
kantonale Planungs- und Baugesetz, beschliesst:

ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Das Baureglement und die ubrigen Planungsmittel be-

zwecken:

a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die
Erhaltung des Kulturlandes und schutzenswerter Gebiete;

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde;

c) die Wahrung und Forderung der Eigenart des Orts- und
Landschaftsbildes;

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

Art. 2

Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fur das gan-
ze Gebiet der Gemeinde Vorderthal.

Art. 3

Bau- und Zonenvorschriften finden Anwendung auf die Errich-
tung und Anderung von Bauten und Anlagen.

Eine Anderung liegt namentlich dann vor, wenn Bauten und
Anlagen &usserlich umgestaltet, erweitert, erheblich umge-
baut oder einer neuen, baupolizeilich bedeutsamen Zweckbe-
stimmung zugefuhrt werden.

Art. 4

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Gbrigen kommu-
nalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts.

g 75 1+2



2. PLANUNGSMITTEL
Art. 5

Planungspflicht 1 Die Gemeinde erflllt inre Planungspflicht durch den Erlass von
Zonen- und Erschliessungsplanen samt den zugehorigen Vor- 8§15
schriften.

2 Sie kann auch Richtplane, Gestaltungsplane und Planungszo-
nen erlassen.

3 Der Gemeinderat informiert die Bevolkerung periodisch Uber § 25!
den Stand der Planung.

Art. 6

Baureglement 1 Das Baureglement enthalt Bestimmungen, welche die in Art. 5 § 211
genannten Plane naher umschreiben.

2 Eslegt zudem die allgemeinen Bauvorschriften fest und regelt
das Baubewilligungsverfahren.

Art. 7

Richtplane 1 Der Gemeinderat kann Richtplane erlassen. 8§13
a) Inhalt
2 Sie zeigen die anzustrebende Entwicklung in den Bereichen
Siedlung, Landschaft, Verkehr und Versorgung sowie weiteren
Bereichen auf. Sie kbnnen Angaben Uber wirtschaftliche und
soziale Auswirkungen und Uber ihre Durchfihrung in techni-
scher, finanzieller und zeitlicher Hinsicht enthalten.

3 Kommunale Richtplane berlcksichtigen die Gbergeordneten
Planungen und jene der Nachbargemeinden.

Art. 8

b) Verfahren 1 Die Richtplanentwirfe sind wahrend 30 Tagen offentlich auf-
zulegen, bevor der Gemeinderat daruber beschliesst.

2 Wahrend der Auflagefrist kann sich jedermann dazu schriftlich
beim Gemeinderat aussern. Der Gemeinderat hat zu den Ein-
wendungen Stellung zu nehmen.

3 Nach der Festsetzung durch den Gemeinderat sind die Richt- § 132
plane durch den Regierungsrat zu genehmigen.

X:\RP\500 Vorderthal\01 OP\Baureglement\Baureglement inklusive Ergénzung von 2007.doc



Art. 9

c) Wirkungen 1 Die Richtplane sind fir alle Behodrden und Versorgungswerke in § 32
der Gemeinde verbindlich.

2 Sie kdnnen von jedermann eingesehen werden. § 33

3 Bei erheblich geanderten Verhaltnissen oder neuen Aufgaben
sind die Richtplane anzupassen.

Art. 10

Nutzungsplane 1 Die Gemeindeversammlung erlasst einen Zonenplan, der das

a) Zonenplan Gemeindegebiet in Zonen verschiedener Nutzungen, Ausnlitz- 88 15,
ung, Bauweise und Immissionstoleranz einteilt. Das Bauregle- 18,21

ment enthalt die ndheren Bestimmungen der einzelnen Zonen.

2 Fiur besondere Gebiete, wie namentlich Kernzonen und
Schutzgebiete, kdonnen Teilzonenplane mit eigenen Vorschrif-
ten erlassen werden.

Art. 11
b) Erschliessungs- 1 Die Gemeindeversammlung erlasst einen Erschliessungsplan,
plan der auf die Zonenplane abgestimmt ist.

2 Er ordnet die Erschliessung der Bauzone mit Verkehrsanlagen
und Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, En- §22
ergie, Abwasser).

3 Trager der Versorgungswerke sind rechtzeitig in die Planung
einzubeziehen.

Art. 12
c) Gestaltungs- 1 Der Gemeinderat kann auf Antrag samtlicher Grundeigentu-
plan mer fur eine zusammenhangende Baulandflache von mindes-

tens 3'000 m2, in der Kernzone von mindestens 1'500 m2 einen
Gestaltungsplan erlassen.

2 Der Gestaltungsplan enthalt neben einem Plan Sonderbauvor-
schriften, die von den Vorschriften des Kantons und der Ge-
meinde abweichen kénnen, sofern dadurch eine wesentliche
Verbesserung gegeniiber der Normalbauweise erreicht wird.

3 Fur die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete muss ein
Gestaltungsplan vorgelegt werden.
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Art. 13
d) Erlass und 1 Die Entwirfe von Nutzungsplanen mit den zugehérigen Vor- 8§ 25 ff
Anderung von schriften sind wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

Nutzungsplanen
2 Einsprachebefugnis, Beschwerderecht und Beschlussfassung
bestimmen sich nach kantonalem Recht.

3 Vom zustandigen Gemeindeorgan beschlossene Nutzungspla-
ne bedurfen zu ihrer Verbindlichkeit der Genehmigung des Re- 841l
gierungsrates. Sie sind fur jedermann verbindlich.

Art. 14

Planungszone 1 Bis zum Erlass oder wahrend der Anderung von Nutzungspléa-
nen kann der Gemeinderat fir genau bezeichnete Gebiete
Planungszonen festlegen. Innerhalb der Planungszone darf 8§14
nichts unternommen werden, was die Nutzungsplanung er-
schweren kdnnte. Der Gemeinderat kann genauere Nutzungs-
vorschriften erlassen.

2 Die Dauer von Planungszonen ist zu befristen. Sie betragt
langstens drei Jahre und darf in begriindeten Fallen um hdchs-
tens zwei Jahre verlangert werden. 8§14

3 Die Planungszonen werden mit der 6ffentlichen Auflage fir je-
dermann verbindlich. Das weitere Verfahren richtet sich nach
kantonalem Recht.
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Groberschliessung

Feinerschliessung

Beitrdge an
Verkehrsanlagen

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

A. Erschliessung

Art. 15

Die Groberschliessung besteht in der Ausstattung des Bauge-
bietes mit den Hauptstrangen der Strassen-, Wasser, Energie-
und Abwasseranlagen.

Sie wird von der Gemeinde, ihren Anstalten oder den Versor-
gungswerken nach Ausbauprogramm und baulicher Entwick-
lung durchgefihrt.

Der Gemeinderat kann mit bauwiligen Grundeigentimern die
vorzeitige Erschliessung vereinbaren.

Fur die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete haben
die Grundeigentumer die Groberschliessung nach den durch
die Gemeinde genehmigten Planen selbst und auf eigene
Kosten durchzufuhren.

Art. 16

Die Feinerschliessung verbindet die einzelnen Baugrundstiicke
mit den Anlagen der Groberschliessung.

Sie ist Sache der Grundeigentiumer, soweit sie nicht von der
Gemeinde oder den Versorgungswerken erstellt wird.

Soll eine Erschliessungsanlage mehreren Grundeigentimern
dienen, so kénnen sie Erstellung und Unterhalt vertraglich re-
geln oder eine Flurgenossenschaft griinden.

Der Gemeinderat kann Eigentimer bestehender privater Er-
schliessungen verpflichten, die Mitbenitzung durch Dritte ge-
gen volle Entschadigung zu dulden, sofern dies zumutbar und
fur eine landsparende oder zweckmassige technische Losung
notwendig ist. Er kann die Feinerschliessung auch auf dem We-
ge der Ersatzvornahme nach den Bestimmungen des kantona-
len Rechts durchfuhren.

Art. 17

Die Kosten fur die Erschliessung oder den Ausbau von Grober-
schliessungsstrassen werden durch einen Beitrag der Gemein-
de und Beitrage der Grundeigentumer, denen ein wirtschaft-
licher Sondervorteil erwachst, finanziert.
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§ 382
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§ 40!

§ 403
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2
3

Beitrage und Ge-

buhren an andere

Erschliessungs-

anlagen

Baureife 1
2
3
4

Der Kostenanteil der Gemeinde bestimmt sich nach dem Nut-
zen fur den Gemeindegebrauch und wird im Erschliessungs-
plan festgelegt.

Die Erschliessungsbeitrage der Grundeigentimer bestimmen
sich nach Massgabe der ihnen erwachsenden Sondervorteile
und unter Beriicksichtigung allfaliger Nachteile. Der Anteil je-
des Grundeigentiimers wird in einem Beitragsplan festgesetzt.
Die Verteilungsgrundséatze und das Verfahren der Festsetzung
und des Bezuges der Beitrage bestimmen sich nach kantona-
lem Recht.

Art. 18

Die Beitrage oder Gebuhren fir den Anschluss anderer Ver-
und Entsorgungsnetze (Wasser, Abwasser, Elektrizitat) sowie die
Betriebsgebihren fir deren Beniitzung bestimmen sich nach
den jeweiligen Reglementen und Konzessionen der Versor-
gungswerke.

Art. 19

Bauten und Anlagen dirfen nur auf baureifen Grundstiicken
errichtet werden.

Ein Grundstiick ist baureif, wenn es fir die betreffende Nutzung
genigend zuganglich ist und die erforderlichen Wasser-, Ener-
gie- und Abwasserleitungen so nahe heranfuhren, dass ein An-
schluss ohne erheblichen Aufwand maoglich ist.

Genugende Zuganglichkeit setzt eine rechtlich gesicherte und
technisch hinreichende Zufahrt, ausnahmsweise einen blossen
Zugang, voraus. Technisch hinreichend ist eine Zufahrt, wenn
sie der zu erwartenden Beanspruchung durch Benutzer und
durch 6ffentliche Dienste gewachsen ist.

Wer Erschliessungsanlagen auf anderen Grundstiicken bean-
sprucht, hat die dinglichen Beniitzungsrechte durch einen
Grundbuchauszug auszuweisen.
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Grundsatz

Erhohte

Anforderungen

Dachgestaltung

Antennen und
Reklamen

B. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 20

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich
ihrer Gesamterscheinung (Stellung, Form, Staffelung und Glie-
derung der Baumassen, Dachform und Dachneigung, Mate-
rial, Farbgebung, Umgebung) das massgebliche Landschafts-,
Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht storen.

Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann der Ge-
meinderat im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und
Auflagen verfigen oder Projektanderungen verlangen.

Art. 21

An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Um-

gebung werden erhdhte Anforderungen gestellt:

a) in der Kernzone;

b) an exponierten Hanglagen;

c) im Sichtbereich von kunstlerisch und geschichtlich wertvol-
len Statten, Bauten und Anlagen sowie in besonders scho-
nen Landschaften;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild
wesentlich beeinflussen.

Art. 22

Flachdachbauten sind nur ausnahmsweise, namentlich bei
Klein- und gewerblichen Bauten, gestattet.

Art. 23

Das Aufstellen von neuen sowie die Erweiterung von bestehen-
den Aussenantennen und Parabolspiegeln bedarf einer Bau-
bewiligung im vereinfachten Verfahren (Art. 84). Diese ist zu
erteilen, sofern die Anforderungen von Art. 20 f erfillt sind.

Reklamen und ahnliche Einrichtungen (wie Warenautomaten,
Schilder) sind zuléssig, wenn sie die bauliche Umgebung und
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
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Sicherheit und
Gesundheit

Konstruktion

Wohnhygiene

C. Konstruktion und Hygiene

Art. 24

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten,
dass sie weder Personen noch Sachen gefahrden.

Bauten zu Wohn-, Arbeits- oder Aufenthaltszwecken missen
den Anforderungen des Gesundheitsschutzes entsprechen.

Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr sind so
zu gestalten, dass sie auch fiur Behinderte zuganglich sind und
von ihnen benutzt werden kénnen.

Art. 25

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten,
dass die fur ihre Zwecke notwendige Festigkeit gewahrleistet
ist.

In den im Zonenplan bezeichneten Uberschwemmungsgebie-
ten durfen Bauten und Anlagen nur mit Bedingungen und Auf-
lagen erstellt werden, welche die Sicherheit gewahrleisten.

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte
Bauten sind innert angemessener, vom Gemeinderat festzu-
setzender Frist, wieder herzustellen oder ganz abzubrechen.

Wenn der Zustand einer Baute oder einzelner RAume Men-
schen, Tiere oder fremdes Eigentum gefahrdet, so kann der Ei-
gentimer vom Gemeinderat zur Abhilfe, nétigenfalls zur Rau-
mung oder Abbruch der Baute verhalten werden.

Art. 26

Bei der Stellung der Wohnbauten ist auf eine gute Besonnung
und Belichtung Rucksicht zu nehmen.

Alle Raume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung und
dem Stand der Technik gegen Schall, Kalte und Feuchtigkeit
ausreichend zu isolieren.
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§ 54

§ 57



Umgebungs-
gestaltung

Kinderspielflachen

Grundsatz

Larmempfindlich-
keitsstufen

Immissionsgrade

Art. 27

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in
Wohnzonen, sollen genigend Grinbereiche Baume, Strau-
cher und Hecken enthalten. Auf die vorhandenen Baume,
Hecken und Straucher ist bei Uberbauungen besonders Riick-
sicht zu nehmen.

Art. 28

Beim Neubau von Wohnhausern mit 4 oder mehr Wohnungen
sind gutbesonnte Kinderspielflachen abseits vom Verkehr an-
zulegen. Die Grosse betragt mindestens 20 % der zu Wohn-
zwecken genutzten Bruttogeschossflache. Diese Platze dirfen
ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.

D. Emissionen und Immissionen

Art. 29

Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, anzupassen und zu
unterhalten, dass sie sowenig Larm, Dlunste, Geriiche, Erschiit-
terungen und andere Emissionen erzeugen, wie dies technisch
und betrieblich méglich ist.

Die Baubewilligung ist zu verweigern, wenn der bestimmungs-
gemasse Gebrauch einer Baute oder Anlage fur die Nachbar-
schaft nach Lage und Ortsgebrauch Ubermaéssige Einwirkun-
gen zur Folge hatte.

Art. 30

Den einzelnen Nutzungszonen werden im Baureglement Em-
pfindlichkeitsstufen gemass den Larmschutzvorschriften zuge-
ordnet. Im Ubrigen vollzieht der Gemeinderat im Rahmen sei-
ner Kompetenzen die Larmschutz-Verordnung und das kanto-
nale Ausfihrungsrecht.

Art. 31

Es werden unterschieden: Nicht stérende, massig stérende und
stark storende Betriebe.
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§55



Luft

Abstellflachen fir
Motorfahrzeuge

Strassen-
Ein- und
Ausfahrten

Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in
Wohnquartiere passen und keine erheblich grésseren Auswir-
kung entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe
bleiben, auf die liblichen Arbeitszeiten wahrend des Tages be-
schrankt sind und nur voribergehend auftreten. Betriebe mit
weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend.

Art. 32

Der Gemeinderat vollzieht im Rahmen seiner Kompetenzen
die Vorschriften der Luftreinhalte-Verordnung und des kanto-
nalen Ausfihrungsrechts.

E. Verkehrssicherheit

Art. 33

Bei der Neuerstellung von Bauten und Anlagen sind in ange-
messener Nahe ausserhalb des Strassenbereiches geniigend
Abstellflachen fir Motorfahrzeuge und Fahrrader auf privatem
Grund zu schaffen und dauernd zu diesem Zweck zu erhalten.
Bei Umbauten, Erweiterungen oder Zweckanderungen besteh-
ender Bauten und Anlagen sind Abstellflachen im Umfang des
geschaffen Mehrbedarfes zu errichten.

Die Zahl der Abstellplatze ist unter Berticksichtigung folgender

Richtlinien festzusetzen:

a) bei Wohnbauten je Wohnung bzw. 100 m2 Bruttonutzflache
1.5 Abstellplatze, wobei Garagenvorplatze nicht als Abstell-
platze angerechnet werden. Zusatzlich sind bei Mehrfami-
lienhausern ab 6 Wohnungen 10 % der erforderlichen Ab-
stellplatze fir Besucher vorzusehen und als Besucherpark-
platze zu erhalten. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden;

b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und &hnlichen
Bauten setzt der Gemeinderat die Abstellplatze entsprech-
end den Normen des Verbandes Schweizerischer Strassen-
fachleute (VSS) fest.

Art. 34

Strassenausfahrten sind Ubersichtlich zu gestalten. Die den Ver-
kehrsverhaltnissen angemessene Sicht darf weder durch Bau-
ten, Mauern, Einfriedungen oder andere Anlagen oder Pflan-
zen behindert werden.
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§ 58



Dachrinnen,
Ablaufrohre,
Schneefanger

Ausnutzungsziffer
a) Begriff

b) Anrechenbare
Bruttogeschoss-
flache

Garagenausfahrten durfen héchstens ein Gefalle von 15 %
aufweisen, welches 3 m vor der Strassenlinie auf 3 % herabzu-
setzen ist.

Art. 35
Bauten im Bereich von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit

Dachrinnen und Ablaufrohren zu versehen. Auf Schrag-
dachern sind Uberdies Schneefanger anzubringen.

F. Bauweise, Stellung und Dimension der Bauten

Art. 36

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der
anrechenbaren Bruttogeschossflache der Gebaude und der
anrechenbaren Landflache:

anrechenbare Bruttogeschossflache

anrechenbare Landflache

Art. 37

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller
ober- und unterirdischen Geschossflachen, einschliesslich der
Mauer- und Wandquerschnitte.

Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug ge-

bracht:

a) zu Wohnungen gehorende Kellerraume, sofern sie nicht als
Wohn- oder Arbeitsraume verwendbar sind;

b) die fir die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie na-
mentlich fur Heizungen, Lift- und Klimaanlagen,;

c) allen Bewohnern, Besuchern und Angesteliten dienende
Ein- oder Abstelrdume fur Motorfahrzeuge, Velos und Kin-
derwagen sowie die Gemeinschafts- und Bastelraume in
Wohnhausern und -siedlungen mit mehr als 3 Wohnungen;

d) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen, ferner
bei Hauseingdngen im Untergeschoss die Hauseingangszo-
ne mit Treppe zum darUberliegenden Geschoss, sofern das
Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsraume enthalt;

e) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen oh-
ne heiztechnische Installationen;
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c) Uberbauungs-
ziffer

d) Anrechenbare
Landflache

f) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengange dienen, sowie offene Erdgeschosshallen und
offene, Uberdeckte Dachterrassen;

g) unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder pubili-
kumsoffen noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

h) der Ausbau eines Dachgeschosses, sofern es den Bestim-
mungen von Art. 42 entspricht und Uber dem obersten zu-
lassigen Vollgeschoss liegt. Allenfalls weitere mogliche
Dachgeschosse sind anrechenbar.

Art. 38

Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil der anrechenba-
ren Landflache mit oberirdischen Gebauden (An- und Neben-
bauten eingeschlossen) belegt werden darf.

Als oberirdisch gelten Bauteile Uber dem fertigen Terrain. Un-
beriucksichtigt bleiben einzelne Abgrabungen fur Treppen,
Rampen etc..

Fur die Berechnung der Uberbauten Flache gilt die senkrechte

Projektion der grossten oberirdischen Gebaudeumfassung.

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

< Dachvorspringe und offene Balkone bis zu 1.5 m Ausla-
dung;

= Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern,
aussere Lichtschachte und dgl.

Grunflachen und Flachen fur 6ffentliche Nutzungen, soweit
diese der Freihaltung dienen, gehoéren zur anrechenbaren
Landflache.

Art. 39

Die anrechenbare Landflache ist die von der Baueingabe er-
fasste zusammenhangende Flache, soweit sie in bezug auf die
Ausnitzung noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone
liegt.

Nicht angerechnet werden:

a) rechtskraftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene
Gewasser und Wald;

b) die fur die Erschliessung notwendigen Fahrbahnflachen, so-
weit es sich nicht um eigentliche Hauszufahrten handelt;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fir deren Festlegung das ge-
setzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchge-
fuhrt ist.
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e) Ausnltzungs-
Ubertrag

Unterteilung und
Vereinigung von
Grundstiicken

Geschosszahl

Art. 40

Grundeigentimer von unmittelbar angrenzenden Grund-
stiicken derselben Zone kénnen durch Dienstbarkeitsvertrag
noch nicht beanspruchte Nutzung eines Grundstiickes auf die
Bauparzelle tbertragen.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Eintragung im
Grundbuch anzumelden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderates geltscht werden.

Art. 41

Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstiickes oder Ver-
einigung mehrerer Grundstiicke darf die hdchstzulassige Aus-
nitzung der urspriinglichen beziehungsweise neuen Parzellen
nicht Gberschritten werden.

Bei Reihenhausuberbauungen und Gesamtuberbauungen ist
die Ausnitzung gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der
Parzelle in Einzelgrundstticke.

Diese Beschrankungen kénnen im Grundbuch angemerkt wer-
den.

Art. 42

Die zulassige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften
bestimmt. Fur ihre Berechnung ist die Anzahl der Vollgeschosse
massgebend.

Es werden unterschieden:
a) Vollgeschosse

b) Untergeschosse

c) Dachgeschosse

Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 40 %
der Fassadenabwicklung um mehr als 1.50 m, bis Oberkant
Geschossdecke gemessen, Uber das gewachsene Terrain
hinausragen. Liegt das gestaltete Terrain tiefer als das ge-
wachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

Das Dachgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn die Dachebe-
ne, bestimmt durch die max. Gebaudeh6éhe und die max.
Firsthohe, auf einer Lange von mehr als 1/3 der entsprechen-
den Fassade durch Dachaufbauten durchstossen wird. Dach-
einschnitte und Dachflachenfenster werden wie Dachaufbau-
ten behandelt.
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Gebaudehohe

Firsthohe

Gebaudelange

Dachaufbauten haben sich in Erscheinung und Proportionen
an den ortstiiblichen Aufbauten zu orientieren.

Art. 43

Als Gebaudehdhe gilt das Mass vom ausgemittelten ge-
wachsenen Boden in der Fassadenmitte bis zum Schnittpunkt
der Fassade mit der Dachhaut, bei Flachdachern bis zur Ober-
kante des Dachabschlusses.

Nicht bertcksichtigt werden:

a) die Hohe des Giebeldreiecks bei Giebelfassaden;

b) Aufbauten bei Schrag- und Flachdachern, sofern sie nicht
mehr als einen Drittel der Fassadenlange einnehmen,;

c) das Attikageschoss und die Dachbristung, sofern sie min-
destens um das Mass ihrer H6he von der Fassade zurlick-
versetzt sind.

Bei Dachneigungen Uber 45 Grad wird das Mehrmass, das sich
bei einem 45 Grad geneigten Dach ergabe, zur Gebaudeho-
he gerechnet.

Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Gebaudehdbhe je-
des Baukorpers gesondert bestimmt.

Art. 44

Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen
Boden in der Fassadenmitte bis zum hdchsten Punkt der Dach-
konstruktion.

Bei in der H6he gestaffelten Bauten wird die Firsthohe jedes
Baukoérpers gesondert bestimmt.

Art. 45

Als Gebaudelange gilt die langste Fassadenabmessung

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich
nach der senkrechten Projektion auf eine Parzelle zur Haupt-

fassade.

Die zonengemasse Gebaudelange gilt fir Einzel- und Reihen-
bauten.
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§ 602



Grenzabstand;
Begriff und
Messweise

Grenzabstand;
Nebenbauten,
unterirdische
Bauten

Gebaudeabstand

Art. 46

Der Grenzabstand ist die kurzeste Verbindung zwischen Gren-
ze und Fassade.

Die Grenzabstidnde werden senkrecht auf die Fassade und
Uber die Ecken mit dem kleineren Radius gemessen.

Vorbauten wie Dachvorspriinge, Treppen, Erker, Balkone usw.
durfen den vorgeschriebenen Grenzabstand um hodchstens
1.50 m unterschreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvor-
springe, einen Drittel der Fassadenlange nicht Uberschreiten.

Der grosse Grenzabstand betragt 100 % der Gebaudehdhe
und gilt gegenltber der Langsfassade, die am meisten nach
Siden gerichtet ist. Der kleine Grenzabstand betragt 60 % der
Gebaudehéhe und gilt gegentber den tbrigen Gebaudetei-
len.

Der Mindestgrenzabstand betragt 4 m.

Bei Einhalten des Gebaudeabstandes kdnnen die Grenzab-
stdnde unter Errichtung eines Dienstbarkeitsvertrages und der
Genehmigung durch den Gemeinderat ungleich verteilt wer-
den. Die Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 47

Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Bauten, wie
Garagen, Kleinbauten usw., die nicht mehr als 3.50 m Gebau-
dehohe, 4.50 m Firsthohe und 60 m2 Grundflache aufweisen.
Sie haben einen Grenzabstand von mindestens 2.50 m einzu-
halten.

Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain nicht oder
nicht mehr als 1 m Uberragen, dirfen bis 1 m an die Grenze
heranreichen.

Fir Nebenbauten und unterirdische Bauten kann der Gemein-
derat bei schriftlicher Einwiligung des Nachbarn das Bauen bis
an die Grenze gestatten.

Art. 48

Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen
zwei Fassaden; er entspricht der Summe der beiden dazwi-
schenliegenden Grenzabstande.
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§61



Strassenabstand

Wald- und
Gewasserabstand

Bei mehreren Bauten auf demselben Grundstiick bemisst sich
der Gebaudeabstand, wie wenn eine Grenze dazwischen la-

ge.

Nebenbauten dirfen unter sich und zu anderen Gebauden
den Gebaudeabstand unterschreiten.

Steht bei Inkrafttreten dieses Baureglementes auf dem Nach-
bargrundstick bereits eine Hochbaute in geringerem Abstand
zur Grenze, als dieses Baureglement vorschreibt, gentgt an-
stelle des Gebaudeabstandes die Einhaltung des Grenzab-
standes.

Art. 49

Der Abstand gegeniber 6ffentlichen Strassen richtet sich
nach den Vorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung.

Bei Privatstrassen, die nicht dem Gemeingebrauch gewidmet
sind, ist zwischen Fassade und Fahrbahnrand ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten.

Art. 50

Bauten und Anlagen haben gegenitber Waldern einen Ab-
stand von mind. 15 m ab Waldgrenze einzuhalten.

Erschliessungsstrassen sowie landwirtschaftliche Guter- und
Forststrassen sind im Abstandsbereich zulassig.

Gegenuber folgenden Gewassern ist ein Gewasserabstand
von mind. 10 m einzuhalten:

< Wagitaler Aa

= Ruostelbach

= Paulihofbach

= Chratzerlibach

Gegenuber den lbrigen Fliessgewassern ist ein Mindestab-
stand von 4 m einzuhalten.

Der Abstand wird von der oberen B&schungskante des Ge-
wassers aus gemessen.
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§ 65

865

§ 67



Ausnahmen
innerhalb der
Bauzonen

Bestehende
Bauten und
Anlagen

G. Ausnahmen und bestehende Bauten

Art. 51

Der Gemeinderat kann innerhalb der Bauzonen Ausnahmen
von den Bau- und Zonenvorschriften des Kantons und der Ge-
meinde bewiligen, wenn besondere Verhaltnisse vorliegen
und die Ausnahmebewiligung mit den 6ffentlichen Interessen
vereinbar ist und keine wesentlichen Nachbarinteressen ver-
letzt werden.

Besondere Verhaltnisse liegen insbesondere vor, wenn

a) sonst eine unzumutbare Harte eintrafe;

b) dank der Abweichung wegen der ortichen Gegebenhei-
ten eine bessere L6sung erzielt werden kann;

c) Art, Zweckbestimmung oder Dauer des Gebaudes eine Ab-
weichung naheliegen

Eine Ausnahmebewiligung ist als solche zu bezeichnen und zu
begrinden.

Eine Ausnahme von den Bauvorschriften des kantonalen
Rechts bedarf der Zustimmung des zustdndigen Departe-
mentes.

Art. 52

Bestehende, rechtméssig erstelite Bauten und Anlagen, die
den neuen Vorschriften widersprechen, sind in ihrem Bestande
garantiert. Werden solche Bauten in ihrem Zweck geéandert,
umgebaut oder erweitert, so gelten die Bestimmungen dieses
Reglementes.

Bestehende gewerbliche und industrielle Betriebe und Anla-
gen, die in einer nicht fur sie bestimmten Bauzone liegen, dr-
fen bei Einhaltung der ubrigen Bauvorschriften im Rahmen
hdchstens massig stérender Auswirkungen angemessen er-
weitert werden.

Wenn ein bestehendes Geb&ude abgebrochen oder durch
héhere Gewalt zerstdrt oder in seinem Umfang vermindert
wird, so hat der Eigentimer funf Jahre lang das Recht, es im
friheren Umfang wieder aufzubauen. Die Sonderbestimmun-
gen der Strassengesetzgebung bleiben vorbehalten.

Bestehende, gegen Warmeverlust unzureichend geschitzte
Bauten dirfen mit einer nachtraglichen Aussenisolation die
Grenz- und Gebaudeabstande um jenes Mass unterschreiten,
das fur eine ausreichende Warmedammung notwendig ist.
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8§76,2

‘ §72

§72




Zoneneinteilung

a) Bauzonen

b) Nichtbauzonen
c) Schutzzonen und ge-

schutzte Einzel-
objekte

d) Ubrige Zonen

Kernzone
K

ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 53

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Kernzone K
Wohn- und Gewerbezone WG3
Wohnzone 2 Geschosse W2
Wohnzone 3 Geschosse W3
Wohn- und Ferienhauszone WF
Touristikzone TZ
Gewerbezone G
Intensiverholungszone Campingplatz 1ZC
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen 6BA
Freihaltezone F
Landwirtschaftszone L
Naturschutzzone NS
Geschitzte Einzelobjekte SO
Landschaftsschutzzone LS
Gefahrenzone GZ
Ubriges Gemeindegebiet UeG

a) Bauzonen

Art. 54

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des historischen Dorf-
kerns und die gute gestalterische Einordnung von Neubauten
und Renovationen ins Orts- und Strassenbild. Es sind Wohn-
bauten und massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zulassig.

Der Kernzone ist die Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung
zulassig. Der Gemeinderat kann bei guter Einpassung ins Orts-
bild Walmdéacher gestatten. Die Dachrandabschlisse sind in
herkbmmlicher Art auszubilden (insbesondere bezlglich freie
Dachuntersicht, allseitiger Dachvorsprung, Materialien).

Bei Bauten Uber 12 m Gesamtlange sind Dachlukarnen von je
max. 2.40 m2 Frontflache auf der Hohe des ersten Dachge-
schosses zulassig. Die Summe der Frontflache darf nicht mehr
als 1/12 der Dachflache (Ansicht) einnehmen. Bei Schlepp-
gauben muss der Scheitelpunkt mindestens 1 m unterhalb des
Firstes liegen. Vereinzelte kleinere Dachflachenfenster bis max.
0.50 mz sind gestattet. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
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Wohn- und
Gewerbezone
WG3

Wohnzone
W2

Die Fassaden haben bezuglich Massstablichkeit, Gestaltung,
Materialwahl und Farbgebung den doérflichen und ortsubli-
chen Charakter zu wahren und sich in die bestehende Bebau-
ung einzufigen.

Das zulassige Bauvolumen ist voll ausnitzbar.

Art. 55

In der Wohn- und Gewerbezone sind neben Wohnbauten
auch massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
gestattet.

Der Wohn- und Gewerbezone ist die Empfindlichkeitsstufe i
zugeordnet.

Art. 56

In den Wohnzonen W2 sollen ruhige und gesunde Wohnver-
haltnisse gewahrleistet werden; nicht stérende Betriebe sind
gestattet.

In der Wohnzone W2 sind insbesondere auch Reihenbauten im
Rahmen der maximalen Gebaudelange zulassig.

In der Wohnzone W2 Rempen gelten zudem folgende Be-

stimmungen:

a) Die maximale Ausnitzungsziffer betragt 0.28. Ausnit-
zungsubertragungen innerhalb der Wohnzone WZ Rem-
pen sind auch zulassig, wenn die Grundsticke nicht un-
mittelbar aneinander grenzen.

b) Die maximale Gebaudelange fiur Reihenh&user betragt
35 m.

c) bauliche Veranderungen an den zusammengebauten
Hausern (Reihenh&auser, Doppeleinfamilienhauser) kon-
nen nur anhand eines Gesamtkonzeptes flur das gesamte
Gebaude bewiligt werden.

d) In den im Zonenplan speziell bezeichneten, rot schraf-
fierten Bereichen sind keine Orte mit empfindlicher
Nutzung im Sinne von Art. 3 Absatz 3 NISV respektive keine
neuen Wohnbauten oder Bruttogeschossflachen zulassig.

e) Die im Zonenplan speziell bezeichneten, grin schraf-
fierten Bereiche, sind fir Garten, Abstellplatze, Garagen,
Nebenbauten und dergleichen bestimmt. Neue Wohn-
bauten sind nicht zugelassen.

Die Wohnzone W2 ist der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

X:\RP\500 Vorderthal\01 OP\Baureglement\Baureglement inklusive Ergénzung von 2007.doc

23



Wohnzone
W3

Wohn- und
Ferienhauszone
WEF

Touristikzone
TZ

Gewerbezone
G

Intensiv-
erholungszone
Campingplatz
1ZC

Art. 57

In der Wohnzone W3 sollen ruhige und gesunde Wohnver-
haltnisse gewahrleistet werden; nicht stérende Betriebe sind
gestattet.

In der Wohnzone W3 sind Einfamilienh&auser, Reihenhauser und
Mehrfamilienhauser zulassig.

Der Wohnzone W3 ist die Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Art. 58

Die Wohn- und Ferienhauszone WF ist fr Ein-, Zwei- und Dop-
peleinfamilienhauser bestimmt.

Der Wohn- und Ferienhauszone WF ist die Empfindlichkeitsstufe
Il zugeordnet.

Art. 59

Die Touristikzone ist fur Neu- und Umbauten von touristischen
Bauten und Anlagen bestimmt. Bauten und Anlagen haben
sich gut ins Landschaftsbild einzuordnen.

Die Grundeigentimer tragen die Erschliessungskosten dieser
Bauzone.

Der Touristikzone ist die Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet.

Art. 60

Die Gewerbezone ist fur hochstens massig stéorende Gewerbe-
und Industriebetriebe bestimmt. Reine Wohnbauten sind nicht
gestattet, hingegen ist je eine betriebsbedingte Wohnung pro
Gebaude zulassig.

Der Gewerbezone ist die Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet.

Art. 61

Die Intensiverholungszone Campingplatz bezweckt den Be-
trieb eines 6ffentlichen Campingplatzes. Gestattet sind das
Aufstellen von Wohnwagen und Zelten sowie die Erstellung der
notwendigen infrastrukturellen Bauten und Anlagen fir den
Campingbetrieb.
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2 Kantonale Vorschriften, insbesondere die Verordnung tber die
Errichtung und den Betrieb 6ffentlicher Zeltplatze vom 10. De-
zember 1959 sowie gestitzt darauf erteilte Betriebsbewilligun-
gen des Polizeidepartementes, bleiben vorbehalten.

3 Der Intensiverholungszone Campingplatz ist die Empfindlich-
keitsstufe Il zugeordnet.

Art. 62
Zone flr 1 Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist fur bestehen-
offentliche de und kunftige 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.
Bauten und
Anlagen 2 Gegenluber angrenzenden Bauzonen gelten deren Bauvor-
OBA schriften.

3 Der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist die Empfind-
lichkeitsstufe Il zugeordnet.

Art. 63

Tabelle der Grundmasse:

Zone max. max. max. mind. max. AZ
Anzahl Ge- First- Grenz- Ge-
VG baude- hoéhe abstand baude-
h6éhe lange
K 3 9m 14 m *1 40 m —
WG3 3 9Im 14 m *2 40 m 0.60
w2 2 7m 11m *2 25m 0.35
W2 Rempen 2 7m 11m *2 35m 0.25
W3 3 9Im 14 m *2 40 m 0.60
WEF 2 7m 11m *2 20m 0.25
TZ 3 9Im 14 m *1 40 m —
G 3 9Im 14 m *1 40 m (40 % UZ2)
1ZC — — 45m *2 20m —
*1 50 % der Gebaudehohe mind. 4.0 m

*2 Es gilt der grosse bzw. kleine Grenzabstand geméss Art. 46
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Freihaltezone
F

Landwirt-
schaftszone
LW

Allgemeines

a) Naturschutz-
zonen und
geschitzte
Einzelobjekte

Art. 64

In der Freihaltezone sind Bauten und Anlagen soweit diese
nicht im 6ffentlichen Interesse liegen, unzulassig.

Parkplatze und Gartenwirtschaft sind zulassig.

b) Landwirtschaftszone
Art. 65

In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zulassig,
soweit die landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung
sie erfordert. Fir einen bestehenden Landwirtschaftsbetrieb
gilt ein Stockli oder eine zusatzliche Wohnung zur Erleichterung
des Generationenwechsels als zonenkonform.

Immissionen aus der Ublichen landwirtschaftlichen oder gar-
tenbaulichen Nutzung sind in benachbarten Bauzonen hinzu-
nehmen.

Der Landwirtschaftszone ist die Empfindlichkeitsstufe Il zuge-
ordnet.

Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bedirfen
einer kantonalen Raumplanungsbewiligung. Der Gemeinde-
rat beurteilt diese Bauvorhaben auf die Einhaltung der bau-
polizeilichen Vorschriften.

c) Schutzzonen und geschutzte Einzelobjekte
Art. 66

Die besonders schutzenswerten Objekte werden in den Zonen-
planen einer Naturschutzzone zugewiesen oder als geschutzte
Einzelobjekte bezeichnet. Die geschitzten Objekte dirfen we-
der beseitigt noch beeintrachtigt werden. Vorbehalten blei-
ben die nachstehenden Schutzvorschriften sowie die gestitzt
darauf vom Gemeinderat einzelfallweise angeordneten Unter-
halts- und Pflegemassnahmen.

Der Gemeinderat sorgt, unter Beachtung der nachstehenden
allgemeinen Schutzvorschriften sowie der vorhandenen Be-
standesaufnahmen, fur den angemessenen Schutz der Ubri-
gen schiutzenswerten Objekte. Soweit erforderlich, trifft er
Schutzmassnahmen.
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b) Unterhaltspflicht

c) Bewilligungs-
und Schaden-
ersatzpflicht

Generelle Schutz-
vorschriften
a) Allgemein

Art. 67

Die geschutzten Objekte sind im Rahmen der nachstehenden
Schutzvorschriften und der vom Gemeinderat angeordneten
Massnahmen zu unterhalten und zu pflegen. Der Gemeinderat
ist befugt, im Unterlassungsfall die erforderlichen Pflege- und
Unterhaltsmassnahmen ersatzweise durchfiihren zu lassen.

Art. 68

Eingriffe in Schutzzonen und geschitzte Einzelobjekte bedurfen
der Bewiligung des Gemeinderates. Diese kann erteilt werden,
wenn der Eingriff fir den Erhalt des geschitzten Objektes not-
wendig ist oder ein Uberwiegendes Interesse nachgewiesen
wird und dieses dadurch nicht nachhaltig und unwiderbring-
lich geschmalert wird. Vorbehalten bleiben die abweichen-
den Ausnahmebestimmungen von Art. 70 und 74.

Im Uberwiegenden Interesse liegen insbesondere Massnah-
men zur Abwehr von Rutschungen; diese Massnahmen mussen
die Anliegen des Naturschutzes soweit wie moglich beruck-
sichtigen.

Wer ein geschutztes Objekt beschadigt, kann unabhangig von

einem Strafverfahren verpflichtet werden:

a) die widerrechtlich getroffenen Massnahmen riickgangig zu
machen;

b) angemessenen Ersatz zu leisten, wenn die Wiederher-
stellung nicht méglich ist;

C) zu Unrecht bezogene Leistungen zurickzuerstatten.

Art. 69

Feldgehdlze, Feldobstbaume, markante Einzelbaume, Bach-
bestockungen, Halbtrockenrasen und Blumenwiesen sind auf-
grund ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nach Moglichkeit ungeschmalert zu erhalten.

Der Gemeinderat trifft, soweit erforderlich, in Anwendung von
Art. 66 Abs. 2 Schutzmassnahmen.

Der Gemeinderat kann fur den Erhalt und die Erneuerung der
in Abs. 1 genannten Objekte Beitrdge ausrichten. Er schliesst zu
diesem Zweck Dienstbarkeitsvertrage ab.
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b) Hecken

Schutzvorschriften
fur Schutzzonen
und geschutzte
Einzelobjekte

Art. 70

Die Hecken sind traditionsgemass zu unterhalten und zu
pflegen. Im gleichen Jahr darf in der Regel hdchstens ein Drit-
tel der Gesamtlange eines Heckenbestandes auf den Stock
gesetzt werden. Das Versetzen von geschitzten Hecken erfor-
dert eine Bewiligung des Gemeinderates, welche eine Aus-
nahmesituation im Sinne von § 77 Abs. 1 PBG voraussetzt und
mit der Auflage fur eine Ersatzpflanzung zu verbinden ist. Die
neue Hecke hat mindestens die Ausdehnung der zu er-
setzenden aufzuweisen und darf nur aus einheimischen Ge-
hélzarten bestehen.

Die Ausrichtung von finanziellen Leistungen richtet sich nach
Art. 69 Abs. 3.

Art. 71

Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung, Férderung und
Pflege eines Gebietes als Lebensraum einer typischen und
maoglichst vielfaltigen Pflanzen- und Tierwelt. Zudem soll das
bestehende Landschaftsbild in seiner Eigenart bewahrt wer-
den. Nutzungen, welche Flora und Fauna beeintrdchtigen
kénnten, sind untersagt.

Soweit der Schutzzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird, ist
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung weiterhin gestattet.
Untersagt sind Meliorationen und Nutzungsintensivierungen so-
wie neue Bauten und Anlagen. Sofern erforderlich, trifft der
Gemeinderat gestitzt auf Art. 66 Abs. 1 weitergehende
Schutzmassnahmen.

Die Naturschutzgebiete sind, soweit erforderlich, extensiv zu
bewirtschaften. Die Feuchtgebiete (Riedwiesen) und die Ma-
gerwiesen sind einmalig jahrlich zu schneiden. Als Termine gel-
ten in der Regel:

Feuchtgebiete: anfangs September bis 15. Méarz
Magerwiesen: nicht vor dem 1. Juli.

Fuar die Erschwernisse und die Ertragseinbusse bei natur-
schutzgerechter Pflege und Nutzung der Naturschutzgebiete
sind Bewirtschaftungsbeitrage und Abgeltungen auszurichten.
Vorhandene kantonale Ansatze und Richtlinien sind fur die
Festsetzung der Hohe verbindlich. Die Ausrichtung von Ab-
geltungen und Bewirtschaftungsbeitragen setzt in der Regel
den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages voraus.

Sofern es der Schutzzweck erfordert, sind die Grenzen der
Schutzgebiete zu markieren.
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Landschafts-
schutzzone
LS

Gefahrenzone
Gz

Baumgruppen
und Einzelbaume,
Natursteinmauern

Ubriges
Gemeindegebiet
UeG

Art. 72

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung der cha-
rakteristischen Landschaftselemente. Die topografischen, geo-
logischen und natirlichen Elemente, wie insbesondere
Hecken, Feldgehdlze und dergleichen, dirfen weder beseitigt
noch beeintrachtigt werden.

Bauten und Anlagen sind in Gestaltung, Material- und Farb-
wahl der Landschaft unterzuordnen.

Art. 73

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Gefahrenzonen liegen im
Uberschwemmungsbereich der Wagitaler-Aa. Bauliche Mass-
nahmen zur Gefahrenbegegnung obliegen dem Bauherrn.
Die Bauherrschaft hat mit dem Baugesuch den Nachweis zu
erbringen, dass die erforderlichen Schutzmassnahmen zur Ge-
fahrenbegegnung getroffen werden. Mit der Erteilung der
Baubewiligung tibernimmt der Gemeinderat keine Haftung fur
Schaden wegen hoherer Gewalt.

Art. 74

Die geschitzten Baumgruppen und Einzelbaume sind sachge-
mass zu pflegen. Sie durfen nur mit Bewiligung des Gemein-
derates gefallt werden. Diese setzt eine Ausnahmesituation im
Sinne von 8§ 77 Abs. 1 PBG voraus. Als Ausnahmegriinde gelten
zudem drohende Gefahren sowie Krankheitsbefall.

Die Bewilligung ist mit der Verpflichtung zu einer einheimischen
Ersatzpflanzung zu verbinden.

Die geschitzten Natursteinmauern dirfen nicht entfernt wer-

den. Allfalige Reparaturen sind mit angepassten Materialien
auszufuhren.

d) tbrige Zonen

Art. 75

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das
Uubrige Gemeindegebiet.

Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Bauten und Anlagen bedirfen einer kantonalen Ausnahme-
bewiligung. Der Gemeinderat beurteilt die Bauvorhaben auf
die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften.
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Voraussetzung

Abweichung
gegenuber der
Grundordnung

GESTALTUNGSPLAN

Art. 76

Soweit nicht gestutzt auf dieses Reglement oder den Zonen-
plan eine Gestaltungsplanpflicht besteht, kdnnen in allen Bau-
zonen Gestaltungsplane erlassen werden, wenn die Mindest-
flache nach Art. 12 erreicht wird.

Gestaltungsplane haben eine bessere Gestaltung und Uber-
bauung als die Normalbauweise zu gewahrleisten. Dies trifft
insbesondere zu, wenn

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und
als Gesamtes harmonisch in ihre Umgebung einfligen;

b) eine besonders grossziigige und zweckmassige Anlage der
Frei-, Spiel- und Abstellflachen vorgesehen ist;

c) die Garagen mdglichst unter Terrain oder am Rande der
Siedlung angelegt und die Umgebung der Wohnbauten
von Verkehrsanlagen freigehalten werden;

d) preisglnstiger Wohnraum fr Familien geschaffen wird,

e) durch eine verdichtete Bauweise eine haushalterische
Nutzung des Plangebietes erreicht wird;

f) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirt-
schaftliches und umweltfreundliches Energiekonzept vorge-
sehen ist oder andere im o6ffentlichen Interesse liegende
Mehrleistungen ausgewiesen werden.

Art. 77

Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 63 erflllt
sind, kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen
von den Zonenvorschriften bewilligen:
a) Erhdhung der Ausnitzungsziffer in der Zone
- WG auf max. 0.65,
- W2 auf max. 0.40,
- WF auf max. 0.30;
b) Erhdhung der Gebaudelange;
c) Erhdhung der Geschosszahl um ein Geschoss mit Ausnah-
me der Wohn- und Ferienhauszone WF;
d) Herabsetzung der internen Grenz- und Gebaudeabstande,
vorbehalten bleiben die kantonalen Abstandsvorschriften.

Gegenuber Nachbargrundstiicken sind die ordentlichen
Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.
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Inhalt

Anderung und
Aufhebung

Art. 78

Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grosse des Pro-

jektes zu enthalten:

a) den nachgefiuhrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Ein-
meter-Hohenkurven;

b) Angaben Uber die Gliederung und Gestaltung der Bauten
sowie die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spiel-
flachen und die Bepflanzung;

c) einen Plan mit den Mantel- und Hohenbegrenzungslinien
sowie den generellen Grundrissen der Bauten,;

d) Angaben Uber die Erschliessung mit Fusswegen und Stras-
sen sowie Uber die Abstellflachen fur Motorfahrzeuge und
Fahrrader;

e) Angaben uUber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben Uber die anrechenbaren Geschossflachen, die
anrechenbare Landflache sowie die fur das Projekt not-
wendige Ausnitzungsziffer;

g) ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und ein Kurz-
beschrieb, in denen die besonderen Vorteile gemass Art. 76
nachgewiesen sowie die fur die Abweichung von der
Grundordnung notwendigen Ausnahmen aufgefuhrt wer-
den.

Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat
weitere Unterlagen (Modell etc.) verlangen. Er kann zudem
Fachleute fir die Begutachtung beiziehen.

Rechtskraftige Gestaltungsplane sind im Grundbuch anzumer-
ken.

Art. 79

Der Gestaltungsplan kann aus wichtigen Griinden der Grund-
eigentimer oder von Amtes wegen durch Verfigung des Ge-
meinderates geandert werden. Die Genehmigung durch den
Regierungsrat bleibt vorbehalten.

Er kann nach Anhéren der Grundeigentimer durch Verfiigung
des Gemeinderates aufgehoben werden, wenn innert funf-
zehn Jahren seit Inkrafttreten nicht in wesentlichen Teilen mit
der Verwirklichung begonnen wurde.

Die Gemeindeversammlung kann beim Erlass oder bei Ande-
rung des Zonenplanes die Aufhebung von Gestaltungsplanen
beschliessen, sofern dadurch der Grundsatz von Treu und
Glauben nicht verletzt wird.
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6. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND BAUKONTROLLE
Art. 80

Bewilligungs- 1 Bauten und Anlagen durfen nur mit behdrdlicher Bewiligung

pflicht errichtet oder geéandert werden.

2 Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Ver-
fahren erteilt. FUr geringfiigige Bauvorhaben gentugt die Mel-
depflicht.

3 Bauten und Anlagen werden namentlich dann geéandert,
wenn sie ausserlich umgestaltet, erweitert, erheblich umge-
baut oder einer neuen, baupolizeilich bedeutsamen Zweckbe-
stimmung zugefihrt werden.

8§75

4  Als Anlagen gelten namentlich Verkehrseinrichtungen, soweit
diese nicht von untergeordneter Bedeutung sind, erhebliche
Gelandeveranderungen, Silos, offene Materiallagerplatze und
ortsfeste Krananlagen.

5 Bauten und Anlagen, fir deren Erstellung oder Anderung an-
dere Erlasse ein besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen,
bedirfen keiner Baubewiligung nach diesem Gesetz. Die be-
troffene Gemeinde ist vorgangig anzuhoren.

6 Der Baubewiligungspflicht unterliegen insbesondere auch:

a) Abwasserbeseitigungsanlagen,;

b) Tankanlagen und Tankstellen;

c) Terrainveranderungen und Stutzmauern tUber 1 m H6he in
den Bauzonen;

d) Kies, Sand- und Lehmgruben sowie Steinbrtiche;

e) Tiefbauten und Arbeiten in oder an éffentlichen Strassen;

f) Lagerplatze und ahnliche Einrichtungen;

g) Reklamen und ahnliche Einrichtungen,;

h) Materialdepots mit mehr als 2 m Hohe und mehr als 100 m2
Grundflache.

7 Ohne Baubewiligung dirfen provisorische Bauten und Anla-
gen erstellt werden, die wahrend der Ausfilhrung von Bauten 875
oder Anlagen als Bauinstallation benétigt werden.

Art. 81

Meldepflicht 1 Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfligige Bau-
vorhaben und unbedeutende Anderungen bereits bewilligter
Projekte, sofern damit offensichtlich keine 6ffentlichen oder
privaten Interessen berihrt werden und keine Nebenbestim-
mungen oder Ausnahmebewiligungen notwendig sind.

X:\RP\500 Vorderthal\01 OP\Baureglement\Baureglement inklusive Ergénzung von 2007.doc



Verfahren
a) Baugesuch

Der Meldung an die Baubehdrde sind alle zur Beurteilung des
Bauvorhabens noétigen Unterlagen beizufigen; die Pflicht zur
offentlichen Auflage und zur Erstellung eines Baugespannes
entfallt. Die Baubehoérde prift die Unterlagen auf Vollstandig-
keit und ordnet noétigenfalls deren Erganzung an.

Bleibt ein der zustandigen Bewiligungsbehdrde gemeldetes
Bauvorhaben innert 20 Tagen seit Eingang ohne Widerspruch,
so gilt es als bewilligt.

Art. 82

Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden
Beilagen in je dreifacher Ausfihrung beim Gemeinderat einzu-
reichen:

a) Aktueller Grundbuchauszug und Nachweis der Baube-
rechtigung;

b) Ein vom Geometer nachgefuhrter und unterzeichneter Ka-
tasterplan mit eingetragenen Massen des Baukorpers samt
Grenz- und Gebaudeabstanden mit mindestens einem Fix-
punkt;

c) Grundrissplane aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbe-
stimmung der einzelnen Raume sowie allen zur Prifung des
Projektes notwendigen Masse und Angaben;

d) Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 mit be-
stehenden und neuen Terrainlinien, den massgebenden
Gebaudeh6hen sowie den weiteren notwendigen, auf den
Fixpunkt bezogenen Hohenkoten am Bau;

e) Kanalisations-/Erschliessungs- und Umgebungsplane mit An-
gabe der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader
sowie den Erholungsflachen und Kinderspielplatzen;

f) Detalllierte Berechnung der Ausnutzungsziffer bzw. der
Uberbauungsziffer, soweit eine solche erforderlich ist, und
Berechnung des kubischen Inhalts. Die Berechnung der
Flachenmasse muss in separaten Planen uUbersichtlich dar-
gestellt sein;

g) schriftliches Einverstandnis des Nachbarn bei Nebenbauten
an der Grenze;

h) die notwendigen Angaben gemass der Larmschutz- und
Luftreinhalteverordnung;

i) Besondere Gesuchsunterlagen fur kantonale und eidgenés-
sische Amtsstellen.

Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile
schwarz, neu zu erstellende rot und abzubrechende gelb dar-
zustellen.
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b) Auflage und
Publikation

c) Vereinfachtes
Verfahren

d) Einsprache

Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterla-
gen, namentlich ein geologisches oder statisches Gutachten,
Verkehrsgutachten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben und
Anschlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein Modell
verlangen, wenn dies fir die Beurteilung des Baugesuches not-
wendig erscheint.

Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom
Grundeigentimer und vom Planverfasser zu unterzeichnen.
Die Planungsunterlagen sind gefaltet auf das Format A4 einzu-
reichen.

Art. 83

Der Gemeinderat legt das Baugesuch wahrend 20 Tagen o6f-
fentlich auf. Er gibt die Auflage im Amtsblatt und in orts-
Ublicher Weise bekannt.

Auf den Zeitpunkt der Publikation des Baugesuches hin ist ein
Baugespann zu erstellen, das die kiunftige Gestalt und radum-
liche Ausdehnung der Baute oder Anlage sowie die Terrainver-
anderungen aufzeigt.

Das Baugespann muss bis zur rechtskraftigen Erledigung des
Baugesuchs stehen gelassen werden. Wenn es der Stand des
Verfahrens erlaubt, kann der Gemeinderat eine vorzeitige Be-
seitigung gestatten.

Art. 84

Der Gemeinderat bewilligt geringfigige Bauvorhaben oder
Anderungen bewilligter Bauvorhaben, wenn keine offentli-
chen oder privaten Interessen berthrt werden, nach schriftli-
cher Anzeige an die Anstdsser und an die zustandigen Be-
willigungsinstanzen des Kantons ohne 6ffentliche Auflage und
Publikation.

In diesem und anderen begrindeten Fallen dispensiert er von

der Erstellung eines Baugespannes und kann auch die Anfor-
derungen an die einzureichenden Unterlagen reduzieren.

Art. 85

Wahrend der Auflagefrist kann gegen das Bauvorhaben Ein-
sprache erhoben werden.
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e) Entscheide

f) Beschwerde

Vorentscheide

Offentlich-rechtliche Einsprachen sind nach Massgabe der
Verordnung Uber die Verwaltungsrechtspflege beim Gemein-
derat, privatrechtliche Einsprachen nach Massgabe der Zivil-
prozessordnung beim Einzelrichter des Bezirkes March einzu-
reichen.

Spéatere Einsprachen sind zulassig, wenn die baulichen Vorkeh-
ren aus den aufgelegten Planen nicht deutlich ersichtlich wa-
ren oder ihnen widersprechen.

Art. 86

Der Gemeinderat sorgt fir eine beférderliche Behandlung der
Baugesuche.

In der Regel hat er das Baugesuch und die Einsprachen innert
zwei Monaten nach Einreichung der gentiigenden Unterlagen
und dem Eingang der Bewiligung anderer zustandiger Instan-
zen zu beurteilen.

Uber Baugesuch und allfallige offentlich-rechtliche Einsprach-
en ist gleichzeitig Beschluss zu fassen. Die Baubewiligungsver-
flgung und der Einsprachenentscheid sind allen Parteien mit-
zuteilen.

Art. 87

Gegen Baubewiligungsverfigungen und Einspracheent-
scheide kann nach den Vorschriften der Verordnung tber die
Verwaltungsrechtspflege Beschwerde erhoben werden. Das
zulassige Rechtsmittel ist den Parteien anzuzeigen.

Art. 88

Zur Abklarung wichtiger Baufragen kann dem Gemeinderat
das Gesuch um einen Vorentscheid unterbreitet werden.

Der Vorentscheid ist hinsichtlich der behandelten Fragen in
gleicher Weise verbindlich, giltig und anfechtbar wie eine
Baubewilligung.

Far Dritte erlangt der Vorentscheid nur Verbindlichkeit, wenn
das ordentliche Baubewiligungsverfahren nach Art. 83 durch-
gefuhrt worden ist, was der Gesuchsteller ausdriicklich verlan-
gen muss.
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§84



Bauausfiihrung
a) Baubeginn

b) Geltungsdauer
der Baubewilligung,
Friststillstand

C) Einstellung von
Bauarbeiten,
Wiederherstellung

Baukontrolle

Art. 89

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
Baubewiligung und allfallige Entscheide Uber 6ffentlich- und
zivirechtliche Einsprachen rechtskraftig sind.

Art. 90

Die Geltungsdauer der Baubewiligung betragt zwei Jahre,
vom Eintritt der Rechtskraft der Bewiligung an gerechnet. Sie
kann auf begriindetes Gesuch hin um ein weiteres Jahr ver-
langert werden.

Die zweijahrige Frist fir den Baubeginn steht wahrend der
Dauer eines Zivilprozesses still.

Art. 91

Der Gemeinderat verfugt die Einstellung von Bauarbeiten, die
der erteilten Bewiligung widersprechen oder ohne Bewilligung
in Angriff genommen worden sind. In seiner Verfigung kann er
einer allfaligen Beschwerde die aufschiebende Wirkung ent-
ziehen.

Er verfigt auf Kosten des Bauherrn die Abanderung oder Ent-
fernung von widerrechtlichen Bauten und Anlagen, sofern die
Abweichung gegeniuber den Bauvorschriften nicht bedeu-
tungslos ist.

Art. 92

Der Gemeinderat tUberwacht die Einhaltung der Bauvorschrif-

ten. Er lasst insbesondere kontrollieren:

a) die Erstellung des Baugespanns und Schnurgerists;

b) die notwendigen H6henfixpunkte;

c) die Erstellung der Kanalisationsleitungen und Anlagen vor
dem Eindecken;

d) die Errichtung des Rohbaus;

e) die Fertigstellung der Baute vor dem Bezug.

Die erwahnten Baustadien sind vom Bauherrn oder von der
Bauleitung dem Baukontrollorgan rechtzeitig anzuzeigen.

Das Ergebnis der Kontrollen sowie die Schlussabnahme sind in
einem Protokoll festzuhalten. Es ist jeweils auch die Einhaltung
kantonaler Bewiligungen zu prifen.
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37

4 Die Organe der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur
Baustelle und sind berechtigt, in die Ausfihrungsplane Einsicht
zu nehmen.

Art. 93

Gebuhren 1 Der Gemeinderat erhebt fir die Behandlung von Bau- und
Vorentscheidsgesuchen, die Baukontrolle sowie den Entscheid
Uber Einsprachen Gebuhren. 8§89

2 Erlasst hiefur eine Gebihrenordnung.

Art. 94

Baukommission Der Gemeinderat wahlt eine Baukommission von 3 bis 5 Mit-
gliedern, die die Bautatigkeit in der Gemeinde Uberwacht, die
Bewilligungsgesuche prift, dem Gemeinderat Antrage stellt
und die Baukontrolle durchfuhrt.
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7. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 95
Strafbestimmungen Widerhandlungen gegen dieses Baureglement und das kanto-

nale Planungs- und Baugesetz sowie die gestutzt darauf erlas-
senen weiteren Vorschriften werden nach den Vorschriften der
Verordnung Uber den Strafprozess im Kanton Schwyz mit Haft
oder Busse bestraft.

Art. 96

Inkrafttreten 1 Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmbe-
rechtigten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baugesuche sind
nach den Vorschriften dieses Reglementes zu beurteilen.

Art. 97
Aufhebung 1 MitInkrafttreten dieses Reglementes werden aufgehoben:
friheren Rechts Das Baureglement mit Zonenplan vom 31. Marz 1981.

2 Die Quartiergestaltungsplane bleiben in Kraft.
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KOMMUNALE NATURSCHUTZZONEN UND GESCHUTZTE OBJEKTE

ANHANG 1

Nr. Flurname Bezeichnung

1.05 Flaeli Naturschutzzone

1.06 Rosswiese Naturschutzzone

1.07 Untere Flie/Schrot Naturschutzzone

1.08 Inn. Braunwald Naturschutzzone

1.11 Cholweiden Naturschutzzone

1.12 Gschwend Naturschutzzone

1.13 Gschwend Naturschutzzone

1.14 Rosswiese Naturschutzzone

1.15 Rossweidli Naturschutzzone

1.17 Rossweidli Naturschutzzone

1.18 Ob. Windeggweid Naturschutzzone

1.19 Dorlaui-Weid Naturschutzzone

1.21 Chliweid Naturschutzzone

1.22 Untere Chliweid Naturschutzzone

1.24 Pfiffegg Naturschutzzone

1.26 Im Armen Naturschutzzone

1.27 Barrichti Naturschutzzone

1.29 Wicherten Naturschutzzone

1.32 unter Alten Naturschutzzone

1.35 Stofel Naturschutzzone

1.36 Lattenloch Naturschutzzone

1.37 Altstofel Naturschutzzone

1.38 Wilden Naturschutzzone

1.39 Stuckliwald Naturschutzzone

1.42 Flaeli Landschaftsschutzzone
1.43 Ob. Windeggweid Landschaftsschutzzone
1.44 Lisegg Landschaftsschutzzone
1.45 Kalvarienbodeli Naturschutzzone

3.01 Steinerli Schutzobjekt

3.04 Pfiffegg Schutzobjekt

3.05 Dorlaui-Weid Schutzobjekt

4.01 Wagitaler Strasse Schutzobjekt Freihaltezone
4.02 Wagitaler Strasse Schutzobjekt Freihaltezone
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ANHANG 2

SKIZZEN ZUM BAUREGLEMENT

Nachstehende Abbildungen bilden nicht Bestandteil des Bau-
reglements. Es kommt ihnen keine Rechtsverbindlichkeit zu!

Ein- und Ausfahrten Art. 34

Ausrundungen
min. 3.00m
3% Gefille
\ Strasse |
(TP Ty ’
Trottoir /& |

max. zuléssiges Gefélle 15%
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Ausniitzungsziffer Art. 37
Die gerasterten Bruttogeschossflachen werden angerechnet

Untergeschoss

Zivil-
schutz

Keller- und
Einstell-
Heizung Abstellraum

Vollgeschoss

Wintergarten
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Geschosszahl und anrechenbare BGF Art. 37 Abs. 2 und

Art. 42

Zone W2 und WF
2 Vollgeschosse

Dachgeschoss wird
nicht angerechnet

/ N

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Untergeschoss

Vollgeschoss

Dachgeschoss wird
angerechnet

\ Untergeschoss

Das Dachgeschoss liegt iber dem
obersten zuldssigen Vollgeschoss

Zone W3
3 Vollgeschosse

Dachgeschoss wird
nicht angerechnet

] N

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss

\ Untergeschoss

Das Dachgeschoss liegt nicht Gber
dem obersten zuldssigen Vollgeschoss

Dachgeschoss wird
angerechnet

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Das Dachgeschoss liegt Giber dem
obersten zuldssigen Vollgeschoss
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Uberbauungsziffer Art. 38

UBERBAUTE
FLACHE

Ausni'ltzungsziffer ( anrechenbare Landflache ) Art. 39

\
~«— projektierte Strassenverbreiterung

DN\ anrechenbare Landflache
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Geschosszahl Art. 42 Abs. 2

Gilt als Untergeschoss, da die Linie 1.50m, gemessen ab Oberkant
Geschossdecke, weniger als 40% der Fassadenabwicklung betragt.

P —
< AV
~
Oberkant Geschossdecke 7~ .
< 7
150mI SIS S ~ Gewachsenes Terrain
' 71:50m ab OK Gesefiossdbcke |~ -

Gilt als Vollgeschoss, da die Linie 1.50m, gemessen ab Oberkant
Geschossdecke, mehr als 40% der Fassadenabwicklung betragt.

Oberkant Geschossdecke
1.50mI o
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Geschosszahl Art. 42 Abs 3 und 4

Firsth6he maximal

Firsth6he effektiv

X + y = max. 1/3 der
Fassadenldnge

Gebdudehdhe maximal

Gebaudehohe effektiv

Gewachsenes Terrain
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Gebaudehohe - Firsthohe Art. 43 + 44

H = Gebaudehohe flir jede Fassade

F = Firsthohe fiir jede Fassade

H = Gebaudehéhe fiir jede Fassade

F = Firsthohe fiir jede Fassade
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Stichwortverzeichnis

ANHANG 3

PBG BauR

§ Art.
A
Abstande 59-68 46-50
Abstellflachen fur Motorfahrzeuge 58 33
Abtretungspflicht 32
Abwasserbeseitigung 22 ff. 11,15
Abweichung gegeniber der Grundordnung 77
Allgemeine Schutzvorschriften 66-69, 71
Anlagen
- Begriff 75 80
- Bewilligungspflicht 75 80
Anderungen
- teilweise, ausserhalb der Bauzone 74,76
- Bewilligungspflicht 75 80
Anforderung, erhdhte 21
Anmerkung im Grundbuch 78
Anpassung
- Nutzungsplan 29 13
- Richtplan 5-9 9
Anrechenbare Bruttogeschossflache 37
Anrechenbare Landflache 39
Anschlussbeitrage 51 17 ff.
Antennen 23
ArbeitsrAume 24
Attikageschoss 60 43
Aufhebung friiheren Rechts 97
Auflage, 6ffentlich 81,83
Ausbauprogramm Erschliessung 23,47
Ausnahmebewiligungen 73-76 51
- innerhalb der Bauzone 51
- ausserhalb der Bauzone 74,76 65, 75
- Zustimmungspflicht kant. Behdrden 76 65, 75
Ausnitzungsibertragung 40
Ausnutzungsziffer
- Begriff 36
- zulassiges Mass 63
Aussenisolation, nachtragliche 72 52
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PBG BauR

§ Art.
B
Bachlaufe
- Abstand 66 50
Bauausfuhrung 89
Baukommission 76 94
Bauarbeiten 55
Baubeginn 85 89
Baubewilligung
- Baubewilligungspflicht 75 80
- Geltungsdauer 86 90
- Meldeverfahren 75 81
- ordentliches Verfahren 77 ff. 82-87
- vereinfachtes Verfahren 79 84
- Zustandigkeit 76 82
Baugespann 78 ff. 83
Baugesuch 77 82
- Darstellung 82
- Entscheide 86
- Beschwerde 87
- Vorentscheid 88
Bauinstallationen 75 80
Baukommission 94
Baukontrolle 88 92
Baularm 55 29
Baulinien
- und andere Abstandsvorschriften 68
- und Eigentumsbeschrankung 33
- im Erschliessungsplan 23
Baumgruppen 74
Baureglement
- Erlass 25-29 6
- Inhalt 21 6
Baureife 53 19
Bausperre 36
Baustopp 87 91
Bauweise
- geschlossene 64
Bauzonen 18 54 ff,
- Einteilung 18 53
- Etappierung 54
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PBG BauR
§ Art.
Behinderte 57 24
Beitrage
- flr Erschliessungsanlagen 51 17-18
- flr Feinerschliessung 43 16
- fir Groberschliessungsstrassen 44-50 17
- fir Hecken usw. 69, 70
- fur Pflege von Naturschutzobjekten 69, 71
Beratung 84
Beschwerde 82 87
Besonnung 26
Bestandesgarantie 72 52
Bestehende Bauten und Anlagen 72 52
Betriebe
- nicht stérende 31
- massig stérende 31
- stark stérende 31
Bewilligungspflicht
- fir Bauten und Anlagen 75 80
- fur Eingriffe bei Schutzzonen und
geschuitzten Einzelobjekten 68
Bruttogeschossflache, anrechenbare 37
C
| Campingplatz 18 61
D
Dachaufbauten und -vorspriinge 42
- und Grenzabstand 60 46
Dachgeschoss 37,42
Dachgestaltung 20, 22,42
- in der Kernzone 55
Dachrinnen 35
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PBG BauR

§ Art.
E
Eigentumsbeschrankung 33
Einfahrten 34
Einsprache
- gegen Bauvorhaben 80 85
- gegen Beitragsplan 45 17
- gegen Feinerschliessung 43 16
- gegen Gestaltungsplan 30
- gegen kantonalen Nutzungsplan 11
- gegen kommunalen Nutzungsplan 25 13
- gegen Planungszonen 14 14
- missbrauchliche 82
Einstellung von Bauarbeiten 87 91
Einzelbdume 74
Emissionen 55 29-32
Empfindlichkeitsstufen Larm 30
Enteignungsrecht 32
Entschadigung
- bei Eigentumsbeschrankung 35
- bei Enteignung 35
- missbrauchlicher Einsprache 82
Erker
- und Grenzabstand 59 46
Ersatzabgabe
- fir Motorfahrzeugabstellplatze 58
Ersatzvornahme
- bei Feinerschliessung 42 16
- Verfahren 43 16
Erschliessung 15-19
- Baureife 53 19
- Begriffe 37 15-16
- Beitrage 44-51 17-18
- vorzeitige 39,47,49 15
Erschliessungskosten 44-51 15-18
Erschliessungsplan 11
- Erlass 25-29 11
- Inhalt 22-23 11

Etappen 54
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PBG BauR
§ Art.
F
Fahrende 70
Feinerschliessung 37 16
- Ersatzvornahme 42 ff. 16
- Mitbenutzung 41 16
- Pflicht 40 16
Ferienhauszone 38 58
Firsthéhe
- Begriff 44
- Mass 63
Freihaltezone 64
Friststillstand 86 90
G
Garagenausfahrten 34
Gebaudeabstand
- Begriff, Messweise 63 48
Gebaudehothe 60 43, 63
Gebéaudelange 45, 63
Gebluhren
- fir Baubewiligung 89 93
- flr Erschliessung 51 18
Gefahrenzone 73
Geltungsbereich der Planungsmittel
- Ortlich 2
- sachlich 3
Geltungsdauer der Baubewiligung 86 90
Gemeindeautonomie 15
Gemeindeversammlung, Kompetenzen
- Erschliessungsplan 25-29 11
- Gestaltungsplane 31 12,79
- Nutzungspléne 27 10, 13
Genehmigung
- von Ausnahmen 76 51
- von Gestaltungsplanen 30
- von kommunalen Nutzungsplanen 28 13
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PBG BauR

§ Art.
Geschlossene Bauweise 64
Geschosszahl 42
Geschitzte Objekte 66-74
Gestaltungsplan 24 12
- Anderung und Aufhebung 31 79
- Abweichungen von Grundordnung 24 77
- Begriff 24 12
- Erlass 30 12
- Pflicht 24 12
- Inhalt 24 12
- Voraussetzungen 24 12,76
Gesundheit 54 24,26
Gewasserabstand 66 50
Gewerbeanteil
- in Gewerbezone 60
Gewerbebetriebe 60
Gewerbezone 18, 52 60
Grenzabstand
- Begriff, Mass, Messweise 59 ff. 46
- Ermittlung 59, 60 43, 46
- Nebenbauten, unterirdische Bauten 61 47
- ungleiche Verteilung 62 46
Groberschliessung
- Begriff 37 15
- Beitrage 44-51 17 ff.
- Pflicht 38
- Trager 38 15
Griunflache 38
H
Hecken 70
Hygiene 54 26
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PBG BauR

§ Art.
I
Immissionen
- Allgemeines 55 29
- Immissionsgrade 31
- Larmbekampfung 29 ff.
Industriebetriebe 60
Informationspflicht 7 5
Inkrafttreten 96
Intensiverholungszone 18 53, 61
Isolation 26
- hachtragliche 72 52
K
Kantonale Bauvorschriften 52 4
Kernzone 18, 52 21,53, 55
Kinderspielplatze 28
Konstruktion 54 ff. 25
Koordination 83 86
L
Landflache, anrechenbare 39
Landschaftsschutzzone 72
Landwirtschaftszone 19 65
Larm 55 29-31
- Empfindlichkeitsstufen 30
Landschaftsschutzzone 72
Lukarnen 55
Luftreinhaltung 32
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PBG BauR

8§ Art.
M
Meldepflicht 75 81
Meldeverfahren 75 81
Mindestvorschriften 52
Missbrauchliche Einsprachen 82
Motorfahrzeuge
- Abstellplatze 58 33
Mobilheime 70 61
N
Natur- und Heimatschutz 56, 73 51
Naturschutzzone 66, 71
Natursteinmauer 74
Nebenbauten
- Begriff 61 47
- Gebaudeabstand 63 47
Nutzungsplane
- Begriff 4 10
- Erlass 11, 25-31 13
Nutzungsubertragung 40
@)
Offentliche Auflage 81, 83
Offentliche Bauten und Anlagen 18, 32, 33 62
Ortshildschutz 10, 20, 56 20-23
P
Parabolantennen 23
Parkplatze 58 33
Planungspflicht
- der Gemeinden 15 5

Planungszonen
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PBG BauR
§ Art.
- kantonale 12
- kommunale 14 14
Privatstrasse, Abstand 65 49
Provisorische Bauten 75 80
Publikation Baugesuch 78 83
R
Reklamen 23, 80
Richtplane
- Begriff 3 7
- kantonale 5-9
- kommunale 13 7-9
Rollstuhlgangigkeit 57 24
S
Schadenersatzpflicht
- missbrauchliche Einsprachen 82
- Eingriffe in Schutzobjekte 68
Schneefanger 35
Schutzvorschriften
- allgemeine Schutzvorschriften 69
- fur Schutzzonen und Einzelobjekte 71
Schutzzonen 20 66-74
- Allgemeines 66
- Gefahrenzone 73
- Landschaftsschutzzone 72
- Naturschutzzone 66, 71
Sicherheit 54 24-25
Sonderbauvorschriften 24 12,77
Strafbestimmungen 92 95
Strassen
- Abstand 65 49
- Ausfahrten 34
- Beitragspflicht 44-51 17
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PBG BauR
8§ Art.
T
Tabelle der Grundmasse 63
Teilzonenplane 10
Touristikzone 59
U
Uberbauungsziffer 38
Ubernahmepflicht 34
Uberschwemmungsgebiete 25
Ubriges Gemeindegebiet 75
Ubriges Recht 4
Umgebungsgestaltung 27
Ungleiche Verteilung Grenzabstand 62 46
Unterhaltspflicht
- Bauten 54 25, 29
- Geschitzte Objekte 67
Untergeschoss 42
Unterteilung von Grundstiicken 41
V
Verfahren
- Baubewiligung 77-82 82 ff.
- Gestaltungsplan 30 12,79
- kommunale Richtplane 13 7-9
- kommunale Nutzungsplane 25-31 5, 10,13
- Meldeverfahren 75 81
- vereinfachtes Baubewilligungsverfahren 79 84
Vereinigung von Grundstiicken 41
Verkehrserschliessung 22, 23, 25-29 15-19
Verkehrsflachen 37
Verkehrssicherheit 34-35
Vollgeschoss, Begriff 42
Vorbehalt ibrigen Rechts 4
Vorentscheide 84 88
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PBG BauR

§ Art.
W
Waldabstand 67 50
Wasserversorgung 22 ff., 37 ff. 15,18
Wiederaufbau 72,74 52
Wiederherstellung
- bei Bauten und Anlagen 87 52
- bei Schutzobjekten 68
Wohnhygiene 54 26
Wohn- und Gewerbezone 56
Wohnwagen 70 61
VA
Zeltplatze 18 61
Zonen
- Campingplatz 61
- Freihaltezone 64
- fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 18 62
- Gefahrenzone 73
- Gewerbezone 18 60
- Intensiverholungszone Campingplatz 18 61
- Kernzone 55
- Landschaftsschutzzone 72
- Landwirtschaftszone 19 65
- Naturschutzzone 20 66, 71
- Touristikzone 59
- Wohn- und Ferienhauszone 58
- Wohn- und Gewerbezone 56
- Wohnzone W2 57
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 18 62
- Abtretungspflicht 32
Zoneneinteilung 53
Zonenplan
- Erlassverfahren 25-29 10, 13
- Inhalt 17 10
Zufahrt 37 19
Zusprechung des Eigentums 35
Zweck 1 1
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