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Erster Teil

BAUREGLEMENT

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1

1 Grundlagen

2 Andere Reglemente

Geltungsbereich

Massgebend fir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen
Bauverordnung (KBV), die Ubrigen Erlasse des Bundes und des Kantons,
das Zonenreglement der Gemeinde sowie dieses Reglement.

Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung und die
Erschliessungsbeitrage und -gebihren sind in besonderen Reglementen
geregelt.

§2

1 Behorde

2 Rechtsmittel

Zustandige Behorden

Die Anwendung dieses Reglementes und der kantonalen Erlasse ist Sache
der Baukommission.

% Gegen Entscheide der Baukommission kann beim Baudepartement
Beschwerde eingereicht werden. Der Entscheid des Baudepartementes
kann an das Verwaltungsgericht weitergezogen werden.

®’ Die Beschwerdefrist betragt 10 Tage, vom Datum der Zustellung des
Entscheides an gerechnet. Die Beschwerden haben schriftlich, begrindet
und eingeschrieben zu erfolgen.

§3

Vorentscheid

Winscht der Bauherr vor der Ausarbeitung eines Projektes gewisse
grundsatzliche Fragen der Baumdglichkeit abzuklaren, so kann er die
Baukommission um einen Vorentscheid ersuchen. Ein solcher bindet die
Baukommission lediglich in Bezug auf die behandelten Fragen und nur
soweit, als die Verhaltnisse gleich bleiben, auf alle Falle aber nur auf die
Dauer eines Jahres und unter Vorbehalt berechtigter Einsprachen im
Baubewilligungsverfahren. Die zum Gesuch gehérenden Unterlagen sind im
Doppel einzureichen.
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§4 Gebiihren
Fir die Beurteilung der Vorentscheide und der Baugesuche sowie fir die
Vornahme der Kontrollen und Uberwachung der Bauten sind an die Ge-
meindekasse Geblihren zu entrichten, deren Héhe im Gebuhrenreglement
geregelt sind.
§5 Baukontrolle
Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien mind. zwei Tage
im voraus zu melden:
- Baubeginn
- Errichtung eines Schnurgeristes (Die Baukommission beauftragt den
Nachfihrungsgeometer mit der Abnahme des Schnurgeristes. Die
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn)
- Hausanschlisse an die 6ffentlichen Werkleitungen vor dem Eindecken
des Grabens
- Armierung des Schutzraumes (Abnahmebestatigung des Ingenieurs)
- Vollendung des Rohbaues
- Fertigstellung
§6 Baustellen

1 Offentlicher Grund

Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedarf der
Bewilligung der Baukommission.

2 Sicherheit Die Baukommission kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die
nétigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.
§7 Baustellenentsorgung

Fur Abbriiche mit mehr als 100m3 Abfélle sind durch die Bauherrschaft vor
der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und ein Vorschlag far die
Entsorgung zu erbringen (Kantonale Abfallverordnung KAV §11).
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§8

1 Beschreibung

2
Handlungsanweisun

g

Durch Abfalle belastete Standorte

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem
entsprechenden Kataster nach Art. 23 Technische Verordnung Uber Abfélle
TVA verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten
Standorte nach Art. 32c Umweltschutzgesetz USG Uberfuhrt wird. Dieser
Kataster wird beim kantonalen Amt fir Wasserwirtschaft AWW gefihrt. Der
Kataster gibt Auskunft Gber die Belastungssituation am jeweiligen Ort und
Uber die zu treffenden Massnahmen.

Bei Bauvorhaben auf einem "durch Abfalle belasteten Standort" sind
vorgangig durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von §12 der
kantonalen Abfallverordnung KAV zu veranlassen. Sie hat dafiir zu sorgen,
dass anfallender Aushub entsprechend seiner Belastung speziell verwertet
oder entsorgt wird.

2. VORPLATZE UND UMGEBUNG

§9 Baume und Straucher entlang 6ffentlicher Strassen
Baume und Straucher, deren Aste Uiber die Grenze von Gemeindestrassen
hinausreichen, sind vom Eigentimer bis auf die H6he von 4.20 m
aufzuschneiden.

§ 10 Hecken und Gehdélze
Gemass § 20 der kant. Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz
dirfen Hecken und andere Lebensraume von bedrohten Tier- und
Pflanzenarten weder entfernt noch vermindert werden. Das sachgerechte
Zurlickschneiden ist gestattet.

§ 11 Abstellplatze

1 Grundsatz

2 Ausmass

3 Strassenabstand

Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckanderung von Bauten und
baulichen Anlagen sind nach den Bestimmungen der kantonalen
Bauverordnung Abstellplatze fir Fahrzeuge zu schaffen.

Die oberirdischen Abstellplatze haben, wenn sie einzeln errichtet werden
(Einfamilienh&user), eine Grésse von mindestens 5.50 x 3.00 m
aufzuweisen. Bei Abstellplatzen, die senkrecht in einer Reihe erstellt
werden, hat die Grésse mindestens 5.50 x 2.40 m zu betragen.

Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, missen von der
Strassen- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen.
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§12

Entwasserung von Abstellplatzen

Abstellplatze, Garagevorplatze und Waschplatze sind so anzulegen, dass
kein Wasser auf die Strasse fliesst. Massgebend ist die Schweizer-Norm
SN 592 000 (Liegenschaftsentwasserung).

3. GESTALTUNG

§13 Brandruinen Abbruchobjekte
Durch Brand oder andere Ereignisse, Abbruch oder mangelhaften Unterhalt
beschadigte Gebaude sind innert einer von der Baubehdrde festgesetzten,
angemessenen Frist zu entfernen oder wieder herzustellen.

§ 14 Terrainveranderungen

1 Grundsatz

2 Einpassung von
Bauten

3 Umgebungsplan

% Terrainveranderungen sind baubewilligungspflichtig. Sie sind auf das ab-
solut notwendige Minimum zu beschranken und in Anpassung an das um-
liegende Gelande und die Charakteristik der Gegend auszufihren.
Aufschittungen dirfen das gewachsene Terrain in der Ebene nicht mehr
als 1.2 m und am Hang nicht mehr als 1.5 m Gberragen. (§ 63 Abs. 3 KBV)

® Terrainverdnderungen kdnnen nicht bewilligt werden, wenn das Land-
schafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird oder wenn
dadurch Biotope wie Timpel, Sumpfgebiete, Hecken und dergleichen ver-
nichtet wirden, die den Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen.

Neubauten sind so in das gewachsene Terrain hineinzupassen, dass keine
wesentlichen Anderungen desselben notwendig werden. Nétigenfalls mis-
sen die Gebaude zur Anpassung an das Gelande abgestuft werden.

Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Allfallige Anderungen sind im gegebenen Zeitpunkt mit der Baube-
hérde an Ort und Stelle festzulegen.

§15

Einfriedungen

% Bei Einfriedungen entlang 6ffentlichen Strassen ist zwischen dem Rand
der Fahrbahn und der Einfriedung ein Abstand von mind. 1.00 m (Bankett)
einzuhalten. Der Landstreifen ist durch die Grundeigentiimer zu erstellen
und zu unterhalten. Die gleiche Regelung gilt fir den Fuss von Terrainab-
bdschungen.
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®) Bei Terrainauffiillungen und Abgrabungen gilt § 49 Abs. 3 KBV.

§ 16 Silobauten

Silobauten sind je nach Lage und Standort braun oder grin einzufarben,
maoglichst unauffallig zu plazieren und durch geeignete Bepflanzung
abzudecken. Firmenaufschriften sind nicht gestattet.

§17 Reklamen

Es sind nur unaufdringlich wirkende Reklamen, die den Charakter von
Strassenziigen und Aussenrdumen nicht beeintrachtigen zulassig.

4. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 18 Inkrafttreten

Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

§19 Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen, insbesondere das Baureglement vom 28. Méarz
1995 aufgehoben.
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Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 11. Dezember 2001

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

Frangois Emmenegger Brigitte Kocher-Lenherr

Bau- und Zonenreglement Balm b. G.



Zweiter Teil

ZONENREGLEMENT

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1 Geltungsbereich
Massgebend fir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen
Bauverordnung (KBV), die Ubrigen einschlagigen Erlasse des Bundes und
des Kantons, das Gemeindebaureglement sowie dieses Reglement.

§2 Zustandige Behoérde

1 Behorde

2 Rechtsmittel

3 Anwendung

Zustandig fir den Erlass von Nutzungspléanen ist der Gemeinderat (§ 14
PBG).

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim
Regierungsrat Beschwerde schriftlich und begriindet eingereicht werden.

Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungsverfahren ist
Sache der Baukommission.

2. PLANE UND REGLEMENTE

§3

1 Zonenplane

2 Erschliessungsplan

Zonen- und Erschliessungsplane

Der Bauzonenplan im Massstab 1:2000 sowie der Gesamtplan 1:5000
bestimmen die Grundziige der kiinftigen Ausgestaltung der Gemeinde. Sie
enthalten die Einteilung des Gemeindegebietes in Zonen verschiedener
Nutzung und Ausnitzung sowie deren Erschliessung. Die Bauweise in den
verschiedenen Zonen wird durch dieses Reglement §§ 4 ff festgelegt.

Der Erschliessungsplan enthalt samtliche bestehenden und projektierten
Strassen und Platze im Baugebiet mit den dazugehérenden Baulinien.
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3. ZONENVORSCHRIFTEN

§4 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet Balm ist in die folgenden Zonen unterteilt.

2 Bauzonenplan W 2a Einfamilienhauszone §7
W 2b Allgemeine Wohnzone §8
LKZ Landwirtschaftliche Kernzone §9
OBS Ortsbildschutzzone § 10
GW Gewerbezone mit Wohnen § 11
6BA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen §12

3 Gesamtplan L Landwirtschaftszone § 13
NS Kommunale Naturschutzzone § 14
LS Kommunale Landschaftsschutzzone § 15
us Kommunale Uferschutzzone § 16
QS Quellwasserschutzzone § 19

§5 Nutzungs- und Zonenvorschriften

Die Nutzung der Bauzonen richtet sich nach den §§ 26 bis 38 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG). Die Ubrigen
Zonenvorschriften richten sich nach der kantonalen Bauverordnung sowie
den nachfolgenden Bestimmungen dieses Reglementes.

§6 Baumasse
ZONE W 2a W 2b LKZ G OBA
Geschosszahl 2 2 - 2 3

§§ 16/17 KBV

Gebaudehdhe max. 6,50m 650m 7,50m 650m 950m
§§ 18/19 KBV

Gebaudelange max. 20m 20m - 20m
§ 21 KBV

Ausnitzungsziffer 0.30 0.35 - 0.55 -

§ 37 KBV
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§7

1 Nutzung

2 Gestaltung

3 Ausnahmen

Einfamilienhauszone W2a

In der Einfamilienhauszone W 2a sind freistehende Einfamilienhauser und
Doppeleinfamilienh&user sowie nichtstérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Dachformen Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25 -
45 Grad (von 360).
Schlepplukarnen dirfen eine Neigung von 22 Grad nicht
unterschreiten.

Dachvorspriinge Traufseitig: mindestens 0,80 m, bei kleinen Bauten
(Garagen) mindestens 0,40 m.
Stirnseitig: mindestens 0,50 m, bei kleinen Bauten
(Garagen) mindestens 0,30 m.

Material und Farbe ~ Geneigte Dacher sind mit Tonziegel, Faserzement oder
Eternitschiefer einzudecken. Extreme Farbkontraste zur
bestehenden Umgebung sind zu vermeiden.

Stellung In Anpassung an das Gelande und die Umgebung.

Die Baubehdérde kann im Einzelfall, insbesondere bei alternativen
Energiequellen, Ausnahmen Uber die Dachgestaltung gestatten, wenn
Volumen, Gestaltung und Formgebung den asthetischen Anforderungen
gendgen oder im Dorfbild nicht stark in Erscheinung treten.

4 ES I

Larmempfindlichkeit

sstufe
§8 Allgemeine Wohnzone W2b
1 Nutzung In der allgemeinen Wohnzone W 2b sind Ein- und Zweifamilienhduser,

2 Gestaltung

3 Ausnahmen

zusammengebaute Einfamilienhauser sowie nichtstérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Dachformen Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25 -
45 Grad (von 360). Auf eingeschossigen Nebenbauten
sind Flachdacher gestattet.

Schlepplukarnen durfen eine Neigung von 22 Grad nicht
unterschreiten.

Material und Farbe ~ Geneigte D&cher sind mit Tonziegel, Faserzement oder
Eternitschiefer einzudecken. Extreme Farbkontraste zur
bestehenden Umgebung sind zu vermeiden.

Stellung In Anpassung an das Gelande und die Umgebung.

Die Baubehdérde kann im Einzelfall, insbesondere bei alternativen
Energiequellen, Ausnahmen Uber die Dachgestaltung gestatten, wenn
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Volumen, Gestaltung und Formgebung den asthetischen Anforderungen
gendgen oder im Dorfbild nicht stark in Erscheinung treten.

4 Besonderes Neu- und Umbauten auf den Grundstliicken GB. NR. 251, 252, 253, 149
und 190 erfordern in Bezug auf Stellung, Gestaltung und Materialwahl eine
besondere Ricksichtnahme auf das Orts-und Landschaftsbild. Die
Dachformen und die Abdeckmaterialien sind auf die angrenzende
landwirtschaftliche Kernzone abzustimmen.

Fir Neu- und Umbauten ist vor Erteilung der Baubewilligung eine
Stellungnahme der Kantonalen Denkmalpflege erforderlich.

S ES II

Larmempfindlichkeit
sstufe

§9 Landwirtschaftliche Kernzone LKZ

1 Nutzung In der Landwirtschaftlichen Kernzone sind zul&ssig:

a)

Landwirtschaftliche Wohn- und Betriebsgeb&ude.
®’ " Wohnungen von Personen, die zu einem wesentlichen Teil im
Landwirtschaftsbetrieb mitarbeiten und dadurch inr Auskommen
finden.

Mit der landwirtschaftlichen Nutzung und dem landwirtschaftlichen
Charakter des Dorfes zu vereinbarende Kleingewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe wie kleine Reparaturwerkstatten,
Ladengeschafte, Restaurants, Arztpraxen und zugehdrige
Wohnungen, sofern diese wesentlich zur Erhaltung des
eigenstandigen landwirtschaftlichen Dorfes beitragen.

Die Erneuerung, Zweckanderung und der Umbau von Gebauden zu
Wohnungen, Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, sofern die
bauliche Massnahme mit der landwirtschaftlichen Nutzung und dem
landwirtschaftlichen Charakter vereinbar ist.

2 Gestaltung Bauten sind so zu stellen und zu gestalten, dass sie sich gut in die
charakteristische Siedlungsstruktur einfiigen und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

3 ES I

Larmempfindlichkeit
sstufe
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§10

1 Zweck

2 Gestaltung

Ortsbildschutzzone OBS

Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des urspringlichen Dorfteils
mit den pragenden Bauten, Vorplatzen und Garten.
Die Ortsbildschutzzone ist den jeweiligen Nutzungszonen Uberlagert.

Bei der Formgebung ist auf gute Proportionen und ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Dach- und Fassadenflachen zu achten. Neu- und
Umbauten sind auf die bestehenden Bauten in Form, Gestalt und Farbe
abzustimmen.

§ 11

1 Nutzung

2 Gestaltung

Gewerbezone mit Wohnen GW

In der Gewerbezone sind massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnungen zulassig.

Es gelten dieselben Gestaltungsvorschriften wie in der Wohnzone W2b.

3 ES I

Larmempfindlichkeit

sstufe
§12 Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
1 Nutzung In den Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen dirfen nur éffentliche und

2 Gestaltung

offentlichen Zwecken dienende Bauten erstellt werden.

Es gelten dieselben Gestaltungsvorschriften wie in der Wohnzone W2b.

3 ES I
Larmempfindlichkeit
sstufe
§13 Landwirtschaftszone L
1 Zweck Die Landwirtschaftszone bezweckt die Sicherung einer ausreichenden
Kulturflache fur die Landwirtschaft und die Landesversorgung.
2 Nutzung Es ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den

3 Gestaltung

Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau
zulassig.

Fir die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden
Bestimmungen von RPG (Bundesgesetz Uber die Raumplanung) und PBG
(Planungs- und Baugesetz des Kantons Solothurn).

Dachformen Zulassig sind Walm-, Kriippelwalm oder Satteldacher
beidseits gleich geneigt mit einer Neigung von 30-45 Grad
(von 360).
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4 Ausnahmen

Gehrschilder und Walme durfen eine Neigung von 55 Grad
nicht Gberschreiten.

Bedachung Je nach best. Bauten und Umgebung naturrote oder
braune Tonziegel oder Eternit.

Stellung In Anpassung an das Gelande und die Umgebung.

Es gelten die Grundsétze fir die Juraschutzzone nach § 24ff Natur- und
Heimatschutzverordnung (NHV)

Ausnahmen sind bezlglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei An-
und Nebenbauten mdéglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in
Erscheinung treten.

5 ES I
Larmempfindlichkeit
sstufe
§ 14 Kommunale Naturschutzzone NS
Die kommunale Naturschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung von
Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.
Die Organisation der Betreuung wird durch den Gemeinderat festgelegt.
Erosionstrichter im Gschlief: ~ Im urtimlichen Zustand belassen. Keine Wege
anlegen, méglichst wenig betreten
(Wildeinstand), keine forstwirtschaftliche
Nutzung
§ 15 Kommunale Landschaftsschutzzone LS
1 Zweck Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung der reich strukturierten,
unverbauten Landschaftskammern mit inren Wiesen, Hecken, Baumen,
Bachlaufen und Waldréandern.
2 Nutzung Die Landschaftsschutzzone Uberlagert die Landwirtschaftszone und darf

3 Bauten und
Anlagen

4
Landschaftselement
e

5 Ausnahmen

dementsprechend genutzt werden.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen sowie alle anderen
landschaftsverandernden Massnahmen sind unzuldssig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehdlze,
Bachlaufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

Ausnahmen bezlglich Abs. 3 sind flr kleinere Bienenh&user und
Weidunterstande mdoglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und
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auf den beanspruchten Standort angewiesen sind.

§ 16 Kommunale Uferschutzzone us

1 Zweck Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung, Férderung und Schaffung
naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegetation und Freihaltung der
Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

2 Nutzung 3 Zulassig und notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie
mahen der Borde, verjingen und durchlichten der Ufergehdlze
(Zustimmung des Kreisforsters erforderlich).

®) Bei angrenzenden Landwirtschaftszonen oder Wald ist die Nutzung dieser
Zone zulassig, jedoch mit Einschrankungen gemass §§ 31 ff der
Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz.

3 Bauten und Bauten und Terrainveranderungen sind nicht zulassig, ausgenommen
Anlagen solche die der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen
Unterhalt des Gewéssers dienen oder vom Zweck her einen Standort am
Ufer erfordern.

4 Besondere Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und diesen
Bestimmungen gleichgestellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

§17 Archaologische Fundstellen AF

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die
archdologischen Fundstellen unmittelbar geschutzt. Vor Erteilen der
Baubewilligung hat die Baukommission der Gemeinde der
Kantonsarchaologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die
sich auf bekannte archaologische Fundstellen beziehen.

§ 18 Quellwasserschutzzone Qs

In der Quellwasserschutzzone S |, S 1I, S Il ist alle nach den Umstanden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um die Verunreinigung der
unterirdischen Gewasser zu vermeiden. Es gelten die Bestimmungen des
Schutzzonenreglementes (RRB Nr. 1476 vom 9. Mai 1988).
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4. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§19 Verfahren
Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach § 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes (PBG).

§ 20 Inkrafttreten
Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.
Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 21 Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen, insbesondere das Bau- und Zonenreglement
vom 28. Méarz 1995 aufgehoben.

Beschlossen vom Gemeinderat am 25. April 2000 und 23. Oktober 2008
Namens der Gemeinde
Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

sig. Francois Emmenegger sig. Brigitte Kocher-Lenherr

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1782 vom 3. September

2001 und Nr. 2009/11 vom 6. Januar 2009
Der Staatsschreiber:

sig. Andreas Eng
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