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Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG, BGS 711.1') vom 3. Dezem-
ber 1978, Stand 1. Juli 2018 und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV, BGS 711.61%) vom
3. Juli 1978, Stand 7. Juli 2021 erlasst die Einwohnergemeinde Lommiswil folgendes Baureg-

lement;

Praambel

Samtliche Bestimmungen und Funktionsbezeichnungen dieses Regle-

ments gelten — unbesehen der Formulierung — in gleicher Weise fir beide

Geschlechter.

I. FormelleVorschriften

§1

1 Zweckund
Geltung
(81 KBV)

§2

1 Baubehorde
(§ 135 PBG)

2 Beizug von
Fachleuten

§3

1 Baugesuch
(8 5 KBV)

§4

1 Einsprachen
(§ 8 KBV)

2 Beschwerden
(82 KBV)

Zweck und Geltungsbereich

Dieses Reglement enthélt in Ergdnzung und Ausfiihrung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) und der kantonalen Bauverordnung (KBV) Vorschriften
Uber das Bauen in der Gemeinde Lommiswil.

Baubehorde

Die Anwendung dieses Reglements und der einschlagigen Gesetzgebung
ist Sache der Baubehdrde.

Die Baubehorde kann sofern notig externe Fachleute beiziehen und die Be-
gutachtung eines Baugesuches anordnen. Die Kosten gehen zu Lasten des
Baugesuchstellers.

Baugesuchsunterlagen

Die Formulare und Unterlagen fiir Baugesuche sind auf der Gemeindever-
waltung und auf der Gemeindehomepage zu beziehen.

Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren

Einsprachen gegen Baugesuche sind innerhalb der Auflagefrist schriftlich
und im Doppel zuhanden der Baubehérde einzureichen. Einsprachen mis-
sen einen Antrag und eine Begriindung enthalten.

Gegen Verfigungen der Baubehdrde kann innert 10 Tagen beim Bau- und
Justizdepartement (BJD) schriftlich Beschwerde geflihrt werden. Die Be-
schwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.

! Planungs- und Baugesetzes (PBG, BGS 711.1), https://bgs.so.ch/app/de/texts_of law/711.1/versions/4813
2 kantonale Bauverordnung (KBV, BGS 711.61), https://bgs.so.ch/app/de/texts_of law/711.61/versions/5132
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§5

§6

1 Baukontrolle
(8§ 12 KBV)

2 Meldungen
(8 12 KBV)

§7

1 Baugebuhren
(8 13 KBV)

2 Grundeigenti-
merbeitrage und
-gebihren

§8
1 Bestrafung

Baugespann

Nach rechtskraftiger Erledigung des Baugesuchs und allfalliger Einspra-
chen ist das Baugespann innert 2 Monaten zu entfernen.

Baukontrolle und Mitteilungspflicht

Die Baubehorde vollzieht die in der eidgenéssischen und kantonalen Bau-
und Umweltschutzgesetzgebung und im Baureglement der Gemeinde Lom-
miswil vorgesehenen Prifungen der Nachweise und die Baukontrollen. Die
Baubehorde kann zulasten der Bauherrschaft Fachleute beiziehen.

Der Bauherr hat der Baubehorde folgende Baustadien drei Arbeitstage im
Voraus zu melden:

— Baubeginn;

— Errichtung des Schnurgerustes oder Einreichung eines vom Geo-

meter eingemessenes Absteckungsprotokolls;

— Erstellte Werkleitungen vor dem Eindecken;

— Vollendung des Rohbaus;

— Fertigstellung des Objektes inkl. Umgebungsarbeiten.

Gebihren und Grundeigentiimerbeitrage

Fir die Beurteilung der Baugesuche, die Erteilung der Baubewilligung, fur
Kontrollen und fur die Uberwachung der Bauten werden Gebiihren erho-
ben. Die Gebuhren sind im Reglement Uber die Grundeigentiimerbeitréage
und -geblihren der Einwohnergemeinde Lommiswil aufgefihrt.

Fur die Strassenbauten, Anlagen der Energieversorgung, Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung werden Grundeigentliimerbeitrdge respek-
tive -gebiihren geméss Reglement Uber die Grundeigentiimerbeitrage und
-gebihren der Einwohnergemeinde Lommiswil erhoben.

Widerrechtliches Handeln

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglements oder gegen
gestlitzt darauf erlassene Einzelverfligungen sind nach 8§ 153 PBG strafbar.

II. Bauvorschriften

1. Verkehr und Versorgungsanlagen

§9

1 Bankett
(§ 49 KBV)

Bankett und Schutz des Strassenverkehrs

Bei Gemeindestrassen ist zwischen dem Rand der Fahrbahn und der Ein-
friedigung respektive dem Beginn der Bdschung ein Abstand von mindes-
tens 0.30 m einzuhalten.
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2 Einfriedigung
(§ 49 KBV)

3 Sichtzonen
(8 50 KBV)

§10

1 Lichtraumprofil

2 Baume und
Straucher
(8 255 EG ZGB)

3 Unterhalt

§11

1 Abstand zur
Strassenlinie

2 Entwasserung

3 Dimensionie-
rung

4 Zusammenfas-
sung von Zu-
fahrt

Die Hohe der Einfriedigung bei Gemeindestrassen darf 1.80 m nicht tber-
steigen, wenn sie weniger als 3.00 m von bestehenden, projektierten oder
im Nutzungsplan vorgesehenen Strassen oder Trottoirs gestellt werden.

Bei Kurven, Einmindungen sowie Ein- und Ausfahrten darf die freie Sicht
in der Hohe zwischen 0.50 m und 3.00 m nicht beeintrachtigt sein. Strau-
cher und Baume sind soweit zuriickzuschneiden, wie es die Verkehrssi-
cherheit erfordert®. Die Baubehorde legt Lange und Breite der Sichtzone im
Einzelfall aufgrund der Norm VSS 40 273a fest.

Erganzend gilt § 23 der kantonalen Verordnung tber den Strassenverkehr.

Baume und Straucher entlang 6ffentlicher Strassen

Baume und Straucher, deren Aste (iber die Grenze von Gemeindestrassen
hinausreichen, sind vom Eigentiimer bis auf eine H6he von 4.20 m zuruck-
zuschneiden. Uber dem Trottoir und einem Fussweg hat die lichte Hohe
2.50 m zu betragen.

Baume (mit Ausnahme von Spalierbdumen) dirfen entlang von Strassen
ab Strassen- bzw. Trottoirgrenze sowie entlang Parzellengrenzen nur in ei-
ner Distanz von mindestens 3.00 m angepflanzt werden. Die Wegschaffung
der Baume kann innert 3 Jahren verlangt werden.

Wenn eine Bepflanzung als Einfriedigung gilt, ist ferner § 9 Abs. 2 zu be-
achten.

Wird der Pflicht des Zurlckschneidens trotz Aufforderung und Terminset-
zung im amtlichen Anzeiger nicht nachgekommen, setzt die Baubehérde
mittels Verflgung dem fehlbaren Grundeigentiimer eine letzte Frist. Nach
unbenutztem Ablauf dieser Frist, veranlasst die Kommission eine allfallige
Ersatzvornahme auf Kosten des Saumigen durch das Personal des Werk-
hofes oder einen Fachbetrieb.

Anforderungen an Garagenvorplatze und Abstellplatze

Garagentore, die parallel zur Strasse stehen, haben einen Abstand von
mindestens 6.00 m von der verbindlichen Strassenlinie gemass Erschlies-
sungsplan aufzuweisen. Der Abstand kann bei Autounterstanden auf
4.00 m verringert werden, wenn auf dem Grundstlick eine zweite Parkie-
rungsmaoglichkeit vorhanden ist.

Von Abstell-, Garagenvor- und Waschplatzen darf kein Wasser auf die
Strasse fliessen.

Massgebend fir die Dimensionierung der Abstellplatze ist die Norm
VSS 40 291.

Entlang von Gemeindestrassen kann bei vier und mehr Abstellplatzen /
Parkpléatzen die Zusammenfassung zu einer gemeinsamen Zufahrt verlangt
werden.

3 vgl. kantonale Richtlinie Strassenverkehrsanlagen «Sichtverhaltnisse in Knoten», erganzend zur Norm SN 640 273a
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5 Unterirdische
Parkierung

6 Anzahl an
Abstellplatze
(8 42 KBV)

Bei Neubau eines Mehrfamilienhauses/Terrassenhauses mit 6 oder mehr
Wohneinheiten hat die Parkierung unterirdisch oder im Gebaudevolumen
integriert zu erfolgen. Ist dies aus technischen Griinden, aus Griinden des
Umweltschutzes oder sonstigen nachvollziehbaren Griinden nicht méog-
lich, ist dies frlihzeitig der Baubehorde darzulegen. Die Baubehérde kann
nach dessen Prifung eine Ausnahmebewilligung nach § 138 PBG ertei-
len.

Fur die Ermittlung der erforderlichen Abstellplatze gelten die Richtwerte ge-
mass Anhang Ill der KBV. Wo dies zweckmassig und zumutbar ist, insbe-
sondere bei gleichzeitiger Realisierung mehrerer Bauten, kann die Baube-
hérde gemeinschatftliche Parkierungsanlagen vorschreiben.

2. Sicherheit und Gesundheit

§12

1 Meldung
(84 und § 66
KBV)

2 Sicherheit
(8 54 KBV)

3 Aufhebung
Benutzungsbe-
willigung

4 Schaden
(866 Abs. 2
KBV)

§13

Benutzung offentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bei Bauarbeiten, Baustelle-
ninstallationen sowie bei Grabarbeiten in 6ffentlichem Strassengebiet be-
darf der Bewilligung der Baubehotrde, die hierfiir eine Gebihr erhebt, die
dem Umfang der Benlitzung entspricht (siehe Reglement Uber die Grund-
eigentimerbeitrage und -geblhren der Einwohnergemeinde Lommiswil).
Sie soll sich auf eine mdglichst kurze Dauer beschréanken.

Die Bewilligung wird mit Bedingungen und Auflagen verbunden, insbeson-
dere hinsichtlich Absperrung, Verkehrssicherheit, Signalisation, In-
standstellung und Schutz der 6ffentlichen Einrichtungen.

Die Baubehorde kann die Benutzungsbewilligung einstellen, wenn die Be-
dingungen der Bewilligung oder die notwendigen Sicherheits- und Schutz-
vorkehrungen nicht eingehalten werden.

Ubermaéssiger Verschleiss oder Verschmutzung des 6ffentlichen Grundes,
die Gber den Gemeingebrauch hinausgehen, hat der Verursacher zu behe-
ben. Kommt die Grundeigentimerschaft dieser Verpflichtung nach erfolgter
Aufforderung (Verfigung) nicht nach, kann die Baubehdrde die Arbeiten auf
Kosten des Verursachers vollstrecken lassen.

Nebenrdaume in Mehrfamilienhdusern

Bei Mehrfamilienh&usern sind zu jeder Wohnung Nebenraume (z.B. Keller-
abteil, Estrichabteil, Abstellraum in Wohnung) mit total folgenden minimalen
Flachen vorzusehen:

- Fir 1- und 2-Zimmerwohnungen: 4.00 m?;

— Fir Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern sind pro Zimmer zusétz-
lich 2.00 m? zu berechnen;

— Die Hauser haben ausreichend Abstellraume fir Velos, Mofas res-
pektive Kinderwagen und dergleichen aufzuweisen.

Baureglement
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§14

1 Hindernisfreies
Bauen
(8 143s PBG)

§15

1 Entsorgung von
Bauabféllen
(Art. 16 VVEA)

2 Gesundheits-
gefahrdete
Stoffe

Hindernisfreies Bauen

Der Zugang zu 6ffentlichen Bauten und baulichen Anlagen mit Publikums-
verkehr ist so zu gestalten, dass gehbehinderte Personen nicht benachtei-
ligt sind. Bei Mehrfamilienh&usern ab 6 Wohneinheiten mussen alle Woh-
nungen eines Geschosses hindernisfrei zuganglich sein. Des Weiteren gilt
das Behindertengleichstellungsgesetz* sowie die SIA 500 «Hindernisfreies
Bauen.

Baustellentsorgung und gesundheitsgefahrdende Stoffe

Fir Abbriiche mit mehr als 200 m® Abfalle sind durch die Bauherrschaft vor
der Erteilung der Baubewilligung ein Entsorgungskonzept zu erbrin-
gen (Art. 16 Verordnung uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfal-
len®).

Vor einem Abbruch einer Baute mit Baujahr vor 1990 ist diese auf gesund-
heitsgefahrdende Stoffe zu untersuchen (Gebaudecheck). Dies gilt auch flr
Umbauarbeiten an entsprechenden Bauten, bei denen einzelne Bauteile
entfernt werden.

3. Orts- und Landschaftsbild

§16

§17

1 Grundsatz

2 Gestaltung bei
Abbruch

Gestaltung

Volumen, Gestaltung und Formgebung von Bauten und Anlagen haben
sich in ihrer Erscheinung in das Orts-, Quartier- und Landschaftsbild einzu-
fugen und haben die Qualitat der Siedlung in den entsprechenden Zonen
zu fordern.

Abbruch, einsturzgefahrdete Gebéaude

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Gebaude oder
Gebaude mit mangelhaftem Unterhalt sind innert einer angemessenen von
der Baubehorde festgesetzten Frist zu entfernen oder wiederherzustellen.
Fur Gebaude mit verzogertem Baufortschritt kann die Baubehérde eine
Frist zu deren Vollendung bzw. Rickbau anordnen.

Werden Bauten oder Anlagen abgebrochen, ohne dass anschliessend mit
der Errichtung eines Neubaus begonnen wird, kann die Baubehdrde Vor-
schriften Uber die Gestaltung des Areals erlassen.

4 Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG, SR 151.3), https://www.admin.ch/opc/de/classified -compilation/20002658/index.html
5 Abfallverordnung (VVEA, SR 814.600), https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2015/891/de
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§18

1 Stitzmauern
(8 62 KBV)

§19

1 Gestalterischer
Grundsatz

2 Anlagen auf
Déachern

3 Freistehende
Anlagen

4 Solaranlagen an
Gebaude-
fassaden

Stutzmauern

Die maximale Héhe von Stitzmauern an Nachbarsparzellen betragt 0.50 m
(8 62 KBV). Die Baubehdrde kann in steilem Gelénde (Uber 8 % Neigung)
Ausnahmen bewilligen, wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird und die schriftliche Zustimmung des Nachbars vorliegt
(8 62 Abs. 3 KBV).

Solaranlagen

Bei der Realisierung von Solaranlagen (Solarthermie, Photovoltaik oder So-
larspeicher) ist auf das Orts- und Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen.
Solaranlagen sind zusammengefasst, sorgféltig und mdglichst unaufféllig
der Dachgestaltung und der Umgebung anzupassen und durfen die Dach-
landschaft und das Erscheinungsbild der Gebaude nicht stéren.

Fur Solaranlagen auf einem Dach gelten die Bestimmungen nach
Art. 32a Abs. 1 RPV und firr Anlagen auf einem Flachdach die Bestimmun-
gen nach Art. 32a Abs. 1P RPV. Sie sind nach dem Stand der Technik re-
flexionsarm auszufiihren.

Freistehende Solaranlagen sind in Bodennahe zu installieren und in der
Regel an Boschungen, parallel zum Terrain mit einer Héhe von maximal
0.50 m aufzustellen oder an Stitzmauern und anderen Einfriedigungen an-
zubringen.

Es ist bei der Ausgestaltung auf die Einsehbarkeit der Anlage zu achten.
Die Anlagen sind nach dem Stand der Technik reflexionsarm auszufiihren.

Aufgestanderte Anlagen im ebenen Gelande sind nicht zulassig.

Solaranlagen an Gebaudefassaden sind als in die Fassadengestaltung in-
tegrierte Elemente anzubringen. Sie sind nach dem Stand der Technik re-
flexionsarm auszufilhren und haben die gleiche Orientierung und Neigung
aufzuweisen wie Gebaudekanten und Fassaden. Es ist eine homogene
Farbgebung zu wahlen, welche auf die bestehende Materialisierung (Fas-
sade) abgestimmt ist.

Die Anlageflachen sind in einem Feld zusammenzufassen. Wenn es nicht
anders maglich ist, sind geteilte Flachen regelméassig oder symmetrisch an-
zulegen. Das Feld ist aussparungsfrei zu halten, um optische Loécher und
eine Segmentierung der Fassade zu vermeiden.

Bedeckt die Anlage nur eine Teilflache der Fassade, so ist ein allseitiger
Abstand zum Fassadenrand zu erstellen. Aufgesetzte Anlagen bedingen
einen allseitigen Abstand zum Fassadenrand. Der Abstand ist so zu wéh-
len, dass die Sichtbarkeit der Anlage reduziert wird und das urspriingliche
Fassadenbild wahrnehmbar bleibt.

Eine Uberschreitung der Fassadenrander ist nicht zulassig.
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5 Meldeverfahren

6 Baubewilligung

§ 20

1 Zulassigkeit von
Reklamen
(8 64°s KBV)

2 Zustandigkeit
bei Reklamen

3 Grundséatze zur
Aussenbeleuch-
tung

Bauvorhaben fir Solaranlagen benétigen nach Art. 18a Raumplanungsge-
setz (RPG, SR 700°) keine Baubewilligung, wenn sie die Vorschriften nach
Art. 32a Abs. 1 Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.17)
bzw. Art. 32a Abs. 1°PSRPV einhalten. Sie sind der Baubehdrde mindestens
30 Tage vor Baubeginn zu melden (geméss § 3 KBV). Der Meldung sind
ein Baubeschrieb, ein Situationsplan sowie ein Fassadenplan beizulegen.

Solaranlagen auf kantonal geschitzten Gebauden, auf Gebauden in der
Juraschutzzone und in der Ortsbildschutzzone bendtigen eine Baubewilli-
gung. Freistehende Solaranlagen und Solaranlagen an Gebaudefassaden
sind ebenfalls bewilligungspflichtig.

Reklame, Fassaden- und Aussenbeleuchtung

Es sind nur unaufdringlich wirkende Reklamen zulassig, die den Charakter
des Landschafts-, Orts- oder Strassenbildes nicht beeintrachtigen.
Selbstleuchtende bzw. beleuchtete Reklamen sind wahrend der Nacht
(22:00 bis 06:00 Uhr) auszuschalten.

Reklamen und Reklameflaggen sind mit der Baubehétrde abzusprechen, zu
publizieren und mit dem Baugesuch zu genehmigen.

Beleuchtungen im Freien sind auf ein Minimum zu planen und grundsatzlich
von oben nach unten auszurichten. Beleuchtungsanalgen in den Naturraum
sind zu vermeiden.

Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer sind nicht zulassig.

Der Leitfaden «Vermeidung von unndétigen Lichtemissionen, Amt fir Umwelt
Kanton Solothurn» ist von Bauherren / Eigentiimern, Planern und Behérden
zu bertcksichtigen.

Bewilligungsinstanz fir Aussenbeleuchtungen ist die Baubehdrde.

llI. Schluss-und Ubergangsbestimmungen

§21

1 Erlass

§22

1 Aufhebung

Verfahren

Dieses Reglement wird nach den Verfahrensbestimmungen gemass § 133
PBG erlassen.

Aufhebung widersprechender Bestimmungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglements sind alle widersprechenden
frlheren Bestimmungen, insbesondere das Baureglement mit RRB Nr.
2311 vom 15. Dezember 2009 aufgehoben.

6 Raumplanungsgesetz (RPB, SR 700), https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html
7 Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1), https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2000/310/de
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823 Inkrafttreten

1 InKrafttreten Dieses Baureglement tritt nach der Beschlussfassung durch die
Gemeindeversammlung mit der Publikation des Genehmigungsbeschlus-

ses des Regierungsrates in Kraft.

IV. Genehmigungsvermerk

Beschlossen vom Gemeinderat Lommiswil am 11. Mai 2023

Beschlossen von der Gemeindeversammlung Lommiswil am 12. Juni 2023

Die Gemeindeprasidentin Die Gemeindeschreiberin

Daniela Tillessen Cornelia Begert

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr. 1919 vom 28. November 2023

publiziert im Amtsblatt Nr. 107 vom 1. Dezember 2023

Der Staatsschreiber
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