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Gestutzt auf die § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 03. Dezember 1978 und §1 der kantona-
len Bauverordnung vom 03. Juli 1978 des Kantons Solothurn erlasst die Gemeinde Meltingen folgende
Bestimmungen:

1 Formelle Vorschriften

§1
1

§2

§3

§4

2

Dieses Reglement enthalt in Erganzung und Ausfihrung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) vom 03. Dezember 1978 Vorschriften tber das Bauen in
der Gemeinde.

Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung und die Erschliessungsbei-
trage und —gebihren sind in besonderen Reglementen geregelt.

Die Anwendung dieses Reglements und der kantonalen Bauverordnung ist
Sache der Baukommission.

Gegen Verfiigungen der Baukommission kann innert 10 Tagen beim Bau- und
Justizdepartement Beschwerde erhoben werden.

Der Bauherr hat die Baukommission friihzeitig Uber folgende Abnahmen zu

benachrichtigen:

- Schnurgerust

- Anschlusse an die 6ffentlichen Werkleitungen (vor dem Eindecken)

- Luftschutzarmierungen (Boden, Wande, Decke) verlegt; die Abnahme kann
auch durch einen Bauingenieur erfolgen

- Ganzes Gebaude nach Rohbauvollendung

- Ganzes Gebaude nach Fertigstellung vor dem Bezug

- Luftschutzraum nach Fertigstellung

Den zustandigen Behérden und ihren Kontrollorganen ist der Zutritt zur Bau-
stelle jederzeit zu gestatten.

Zweck und Geltung
(§ 1 KBV)

Baukommission

(§2KBV)

Beschwerde im Baube-
willigungsverfahren

(§ 2KBV)

Baukontrolle
(§ 12 KBV)
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Die Baukommission erhebt fir die Beurteilung der Baugesuche und fir die
Uberwachung der Bauten Gebuhren, welche sich nach Aufwand bemessen.

Die Gebuhrenmodalitaten richten sich nach dem Geblhrenreglement der Bau-
und Wasserkommission (Anhang).

2 Bauvorschriften

§6
]

§7

Fir die Errichtung von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge gelten die Bestim-
mungen §42 KBV.

Die Grosse der Abstellplatze hat sich nach den einschlagigen VSS-Normen zu
richten.

Fir die Abgeltung der Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen ist §42, Abs.4
KBV zu beachten. Die Ersatzabgabe flir einen oberirdischen Abstellplatz be-
tragt CHF 6°000.00 und fur einen unterirdischen Einstellplatz CHF 14°500.00.

Die Ersatzabgabe basiert auf dem Preisstand Dezember 2001. Sie wird auto-
matisch dem letzten Stand des Zircher Baukostenindex angepasst. Massge-
bend ist der Zeitpunkt der Baugesucheinreichung.

Autoeinstellplatze, Vorplatze, Hauszufahrten und Autowaschplatze sind so
anzulegen, dass kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache fliesst.

Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, missen von der
Strassen- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mindestens 5.00 Meter aufweisen.

4/15

Geblhren
(§ 13 KBV)

Autoein-
und Abstellplatze
(8§42 KBV)

Anforderungen an Gara-
genvorplatze, Auf- und
Abfahrten und Abstell-
platzen

(8§42 + 53 KBV)
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§8 Baustellenabfélle
(§11 KAV)
Fur Abbriiche mit mehr als 100 m® Abfalle sind durch die Bauherrschaft vor der
Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und ein Vorschlag fur die Entsorgung
zu erbringen (Kantonale Abfallverordnung §11; Formulare bei der Gemeinde
erhaltlich).

§9 Baume, Straucher,
Zaune
Baume und Straucher, deren Aste uUber die Grenze von Gemeindestrassen
hinausreichen und sich verkehrs- und sichtbehindernd auswirken, sind vom
Eigentumer bis auf die Hohe von 4.20 m sowie bei Trottoirs und Fusswegen
bis auf die Hohe von 2.50 m zuriickzuschneiden. Im Weiteren ist §50 KBV zu
beachten.

§10 TUren, Treppen,
Gelander

1 Haustiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhauser haben ausserhalb (834 KBY)

der Wohnungen folgende Mindestbreite aufzuweisen:
- Hausturen: 100 cm
- Treppen 120 cm
- Gange, Vorplatze 120 cm

2 Gelander und Briustungen, die aus Sicherheitsgriinden vorgesehen werden
mussen, sind geméass SIA-Norm 358 auszufuhren.

3 In Mehrfamilienhauser hat die Balkontiefe auf einer Minimallange von 2 m bei
mindestens einem Balkon 1.8 m aufzuweisen.

§ 11 Isolationen
(§57 KBV)
1 Die Bauten mussen den Mindestanforderungen in Bezug auf Feuchtigkeits-,
Warme-, Kalte- und Schallisolationen der SIA-Norm und Empfehlungen genu-
gen.

2 Zur Beurteilung der Qualitat vorgesehener Konstruktionen in Bezug auf Feuch-
tigkeits-, Warme-, Kélte- und Schallisolationen sind die erforderlichen Berech-
nungen und Gutachten gemass den Erlassen tber das Energierecht des Kan-
tons Solothurn beizubringen. Vor Bezug der Wohnung wird die Uberprifung
der Feuchtigkeitswerte nach SIA vorbehalten. Bei ausgefiihrten Bauten kann
die Baubehorde Prufungen und Expertisen hinsichtlich der Isolationswerte
durch eine neutrale Fachstelle veranlassen.

§12 Baustellen
(§65 + 66 KBV)
3 Die Inanspruchnahme von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedarf der Be-
willigung der Baukommission, die hierfur eine Gebuhr von CHF 100.00 bis
500.00 erhebt.

4 Die Baubehorde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die notigen
Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.
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§13 Brandruinen und Brand-
mauern
5 Bei Brand, andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangelhaften Unterhalt (§32 KBV)
beschadigte Gebaude sind innert einer, von der Baubehérde festgesetzten
Frist zu entfernen oder wiederherzustellen.

6 Die Baubehorde kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- oder Land-
schaftsbild stéren, Vorschriften Uber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht in
absehbarer Zeit mit einem Abbruch zu rechnen ist.

§14 Terrainveranderungen
(§ 49+63 KBV)
1 Terrainveranderungen sind nicht zu bewilligen (§3 Abs.2 lit.b.KBV), wenn das
Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird oder wenn
dadurch Biotope wie Tumpel, Sumpfgebiete, Hecken und dergleichen vernich-
tet wiirden, die den Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen.

2 Terrainveranderungen und Stitzmauern sind auf das absolut notwendige Mi-
nimum zu beschranken und in Anpassungen an das umliegende Gelande und
die Charakteristik der Gegend auszufiihren. Mit der Baueingabe sind die An-
gaben Uber die Bepflanzung einzureichen. Boschungen Terramemsohmtte
sowie Stitzmauern sind in geeigneter Weise zu bepflanzen.”

3 Fur Terrainveranderungen gegentber offentlichen Strassen und gegenuber
der Nachbarschaft sind §49 bzw. §62 und 63, KBV, zu beachten.

§15 Arealbauweise
(§ 39 KBV)
1 Damit beim Bauen nach der Arealbauweise der in Abs. 3 beschriebene Bonus

beansprucht werden kann, sind, soweit méglich und zumutbar, folgende Min-

destanforderungen zu erfullen:

a) Es sind grosse, zusammenhangende, den notwendigen Funktionen ent-
sprechend gestaltete Freiflachen anzulegen.

b) Nach Massgabe von Zahl und Art der Wohnungen sind geeignete Bastel-
und Spielraume, Gemeinschaftsraume fur Freizeitbeschaftigung usw. zu
erstellen. Sie mussen pro einbezogener Wohnung mindestens 1.5 m? Fla-
che aufweisen.

c) Mindestens %/, der erforderlichen Autoabstellplatze, Besucherabstellplatze
ausgenommen, sind unterirdisch oder im Geb&udeinnern anzuordnen. Die
oberirdischen Abstellplatze sind zusammengefasst und nicht stérend zu
platzieren.

d) Mehrfamiliennauser haben bei Erdgeschosswohnungen einen Gartensitz-
platz aufzuweisen, der von der Ubrigen Umgebung klar abgegrenzt und
gegen nachbarliche Einsicht geschutzt ist. Es sind Gemeinschaftsraume
fur Spielen, Basteln und Sport vorzusehen. Heizanlagen sind sinnvoll zu-
sammenzufassen

e) 10 % der Wohnungen sind inklusive den Zugangen behindertengerecht zu
gestalten.”

f) Es sind Abfallcontainerplatze und Anlagen zur Kompostierung von organi-
schem Material zu erstellen.

2 Im Fall, dass an der Arealiberbauung mehrere Grundeigentimer beteiligt sind
oder eine spatere Abparzellierung erfolgt, sind die Nutzungen und die gegen-
seitige Benitzung von Gemeinschaftsanlagen durch den Eintrag von Dienst-
barkeiten im Grundbuch sicherzustellen.

3 Bei Einhaltung oben stehender Mindestanforderung von Arealuberbauungen
kann die Ausnitzungsziffer in den Zonen W2a und W2b ab 1500 m? anre-
chenbare Grundstiicksflache um 0.05erhéht werden.
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§ 16 Baureife
(§ 139 PBG)

Bauten und bauliche Anlagen durfen nur erstellt werden, wenn:
a) Das Grundstiick sich nach Lage, Form und Beschaffenheit dafur eignet
b) Eine allenfalls erforderliche Baulandumlegung oder Grenzbereinigung

durchgefuhrt ist
c¢) Die Erschliessung (§28 PBG) durchgefuhrt oder auf den Zeitpunkt der Fer-

tigstellung gesichert ist

3 Zonenvorschriften

§17 Unterteilung  des
meindegebietes
d) Das Gemeindegebiet von Meltingen ist gemass Zonenplan in folgende Zo-
nen und Gebiete unterteilt:

W2a = Wohnzone 1 — 2- geschossig = gelb

W2b = Wohnzone 1 — 2- geschossig = gelb-braun

K = Kernzone = braun

G = Gewerbezone = violette

OBA = Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen = grau

OBAK = Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Kirchhigel = hellgrau

EHZ = Erhaltungszone Kirchhigel = turkis

FHZ = Freihaltezone Kirchhigel = tirkis schraffiert

R = Reservezone = hellblau gerastet

u = Kommunale Uferschutzzone = hellgriin-marin

L = Landwirtschaftszone = ocker
Landschaftsschutzzone = grun schraffiert
Juraschutzzone = ganzes Gebiet ausserhalb Bauzone = ohne farbliche Kennzeichnung
Wald = grin

Hecken und Ufergedlze = hellgriin

7114

Ge-
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§18 Bauvorschriften
1 Im gesamten Gemeindegebiet gelten die Ubergeordneten Gestaltungsvorschriften der
Juraschutzzone. Im engeren und weiteren Bereich des Ortsbilds von nationaler Bedeu-
tung sind die Gestaltungsvorschriften des tbergeordneten Ortsbildes zu beachten. Fur
die Baugesuchbehandlung von geschutzten und schitzenswerten Kulturobjekten ist die
Genehmigung / Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege erforderlich.
2 In den einzelnen Zonen gelten, neben den Vorschriften der kantonalen Bauverordnung
(KBV), folgende Bauvorschriften:
Zone Vollge- Max. Max. Ausniit | Grin- Dachform Dach- Dach- Emp- Nutzungs-
schoss Gebadude- | Gebaude- nit- flachen- nei- material | find- vorschrif-
Anzahl héhe lange zungs ziffer gung lich- ten
Ziffer keits- Zonenreg-
stufe le-
ment
W2a 1-2 7.0m L 0.40" | 40% frei -40° ~ I §19
W2b 1-2 7.5m e 0.40" 40 %, frei -45° - 1 §20
Tonzie-
K 2 75m frei ; - Satteldacher | 35-45° | 981 Ment |y, §21
engro-
biert, rot
G frei 10.5m frei - - - - - 1l §22
Tonzie-
5 . ) ) ) ) gel nicht
OBA 2 T.5.m frei engro- Il §23
biert, rot
Sattel-, Walm-, Krip-
pelwalmdacher beidsei-
tig geneigt, min. 35°, Tonzie-
EHZ 2 8.5m 0.40 max. 45° Wal- gel I §24
me/Gehrschil=max. 55° naturrot
ortstypische Dachvor-
spriinge
FHZ - - - E - - - - = §25
L - - - - - - - - il §30

T"Fir An- und Umbauten von vor dem 0101.1995 erstellten, rechtskonformen Bauten kann ein Ausnutzungsbonus von
max.20%/, gewahrt werden.
2 Ab einer Gebaudelange von 20 m sind die Gebaude im Grundriss gestaffelt anzuordnen. Die Versetzung hat mindesten 2 m
zu betragen.
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1 Zone fur Einfamilien- und Doppeleinfamilienh&user in Form einer landschaftli-
chen Bebauung. Der Bauweise der Zone angepasste, nichtstérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

2 Die Bauten sind dem Orts- und Strassenbild anzupassen. Der Hauptfirst bei
Sattel- und Walmdacher ist in der Regel parallel zum Hang anzuordnen.

3 Pro Baukérper sind maximal zwei Wohneinheiten zugelassen.

§ 20

1 Zone fur Einfamilien- und Doppeleinfamilien- und Reiheneinfamilienhauser.
Mehrfamilienhauser bis maximal 5 Wohnungen sind zugelassen, wenn sie sich
in ihrer kubischen Gliederung und dem architektonischen Ausdruck gut in die
nahere Umgebung einpassen. Der Bauweise der Zone angepasste, nichtsto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

2 Die Bauten sind dem Orts- und Strassenbild anzupassen. Bei stark geneigtem
Terrain ist die Firstrichtung in der Regel parallel zum Hang anzuordnen..

§ 21

1 Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Orts- und Strassenbilds und den
Schutz der geschichtlich und architektonisch wertvollen Bauten mit ihnrer Um-
gebung. In dieser Zone mit bereits vorhandener Mischnutzung sind, dem heu-
tigen Zonencharakter entsprechend, nichtstérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe und Wohnungen zugelassen.

2 In dem im Zonenplan speziell bezeichneten Bereichen gilt die geschlossene
Bauweise. Bauten haben sich harmonisch ins Orts- und Strassenbild einzufu-
gen und mussen sich insbesondere hinsichtlich Stellung, Gebaudehéhe und
Dachgestaltung den Nachbarbauten anpassen.

3 In den ubrigen Bereichen gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben sich hin-
sichtlich Stellung, Kubus und Gestaltung harmonisch ins Orts- und Strassen-
bild einzuftigen.

4  Bei gebrochenen Dachern hat die Dachneigung vom First bis zur Traufe min-
destens 35° zu betragen. Die Neigung des unteren Teils hat mindestens 25°
diejenige des oberen Teils maximal 50° zu betragen.

5 Dachaufbauten sind gestattet, wenn sie hinsichtlich Grésse, Proportion, Form,
Farbgebung und Material der traditionellen Dachlandschaft angepasst werden.
Es sind namentlich nur Einzellukarnen in aufgeldster Form oder Dachgauben
zugelassen. Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Die Dachtraufe darf nicht
durch Dachaufbauten unterbrochen werden und muss durchgehend verlaufen.

6 Bei Neueindeckungen in der Kernzone sind nur naturrote Tonziegel zu ver-
wenden. Dachflachenfenster sind auf ein Minimum zu beschranken, regelmas-
sig anzuordnen und auf eine Grosse von maximal 1 m? (Rahmenaussenmas-
se) zu beschranken.

Wohnzone W2a

Wohnzone W2b

Kernzone K

9/14
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7 Die Fassadengestaltung hat bezuglich Proportion, Material und Farbgebung
den dorflichen und traditionellen Charakter zu wahren. Einzelne Fassadenele-
mente wie Verputz, Turen, Sprosseneinteilungen, Fensterladen sind in der tra-
ditionellen Weise auszufiihren.

8 Der Bereich zwischen Strasse und geschlossener Uberbauung, die sogenann-
te Vorplatzzone, ist Bestandteil des inneren Dorfbildes und erfordert eine spe-
ziell sorgfaltige Gestaltung. Die Vorgarten sind méglichst zu erhalten und sol-
len nicht als Lager- und Abstellplatze zweckentfremdet werden. Sie sollen so-
weit als moéglich ihrer herkdmmlichen Nutzung (teils als Garten, Vorplatze oder
bepflanzte Zugange) erhalten bleiben.

9 Die Baukommission hat Baugesuche vor ihrem Entscheid der Kant. Denkmal-
pflege- Amt fur Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz- zur Stellungsahme
zu unterbreiten. Bei kleineren An- und Nebenbauten kann die Baukommission
selbststandig entscheiden.

§ 22 Gewerbezone G

In der Gewerbezone sind massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und In-
dustriebetriebe zugelassen. Betriebsnotwendige Wohnungen sind unter Be-
achtung von §22 resp. §25 KBV maoglich.

§23 Zone fur offentliche Bau-
ten und Anlagen OBA
1 In der Zone fir offentliche Bauten und Anlagen durfen &ffentlichen Zwecken
dienende Bauten und Anlagen erstellt werden.

2 Bauten und bauliche Anlagensind fur das Ortsbild moglichst schonend zu plat-
zieren, resp. Zu gestalten. Auf der Parzelle Nr. 1056 (Gemeindehaus, erhal-
tenswertes Kulturobjekt) gelten im Weiteren die Vorschriften der Kernzone.

§24 Erhaltungszone Kirchhii-
gel EHZ
1 Die Erhaltungszone Kirchhiigel dient der Erhaltung und der massvollen Nut-
zung der bestehenden Gebaudegruppen. Neubauten sind nicht zugelassen.

2 Ausnahmen gegenliber den Bauvorschriften §18 sind bei kleinen An- und Neben-
bauten beztiglich Stellung, Dachneigung und Bedachungsmaterial moglich, wenn sie
im Orts- und Landschaftsbild nicht nachteilig in Erscheinung treten.

§25 Freihaltezone Kirchhiigel
FHZ

1 Die Freihaltezone Kirchhtgel bezweckt die Freihaltung des Kirchhigels von
Bauten und Anlagen.

2 Der Kirchhtgel kann landwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzt werden. Es
sind keine Bauten oder Anlagen zulassig. Ausnahmen sind nicht méglich.

§ 26 Reservezone R

Fur die Zuweisung von Land aus der Reservezone in die Wohn- und Gewer-
bezone ist das ordentliche Nutzungsplanungsverfahren nach §15ff KBV durch-
zufuihren.
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1 Die kommunale Uferschutzzone bezweckt den Schutz des Bachlaufes und die
Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation.

2 Als Nutzung sind zulassig und notwendig Unterhalts- und Pflegemassnahmen
wie mahen der Borde, verjingen und durchlichten der Ufergeholze usw.

3 In der Uferschutzzone sind samtliche baulichen Massnahmen, Terrainverande-
rungen, rodungen, Erstellen von Gartenzaunen und Ahnlichem nicht gestattet.

4 Ausnahmen bilden Standort gebundene Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen fur Renaturierung, Unterhalt und Revitalisierung.

§ 28

Gemass Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) sind Hecken
und andere Lebensraume von bedrohten Tier- und Pflanzenarten geschutzt.
Das sachgerechte zuriickschneiden der Pflanzen ist gestattet.

§ 29

1 Die Anordnung der Parapolantennen ist sorgfaltig mit dem Orts- und Land-
schaftshild abzustimmen. Die Baubehorde verweigert bei stérender Platzierung
eine Zustimmung.

2 In der Kernzone und in der Sondernutzungszone Kirchhiigel sind alle Parapol-
spiegelanlagen bewilligungspflichtig. Im Ubrigen Bau- und Gemeindegebiet
sind Spiegel ab 80 cm bewilligungspflichtig.

§ 30

1 Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kulturlandflache
fur die Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur
und Landschaft. Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nutzungen
in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise- und Obstbau
und Uberwiegend bodenabhangig produzierter Gartenbau mit Erhalt und / oder
Schaffung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsflachen sind zuldssig. Fur
die Zulassigkeiten von Bauten und Anlagen gelten die Bestimmungen des
RPG und PBG. Das Bau- und Justizdepartement ist fur die Feststellung der
Zonenkonformitat zustandig.

2 Fur Bauten und Anlagen gelten die Ubergeordneten Gestaltungsvorschriften
der Juraschutzzone.

3 Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiblichen Bauformen zu
orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Stellung sowie Gestal-
tung (inkl. Umgebung) ins Landschaftsbild einzufigen. Die Bedachung ist je
nach bestehenden Bauten und Umgebung mit naturroten Tonziegeln, Eternit
braun oder rot, auszuftihren. Die Gebaudehohe ist talseits beschrankt auf 7.5
Meter und bergseits auf 6.5 Meter. Fur Silos gilt eine Maximalhohe von 12 Me-
ter ab gewachsenem Terrain und in Silomitte gemessen. Silos sind maglichst
unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dunkelbrauner, dunkel- oder
graugruner Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind nicht zulassig.

4  Ausnahmen sind bezuglich Bedachung bei kleineren An- und Nebenbauten
maéglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten so-
wie bei vorbestehenden anderen Baumaterialien.

1114

Uferschutzzone U

Hecken

Parabolantennen

Landwirtschaftzone L
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§ 31 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung der reich strukturierten,
unverbauten Landschaftskammer noérdlich und sudlich des Zilbaches im Be-
reich der offenen Flur mit Wiesen, Ackern, Hecken, Bd&ume und Waldrandern.

2 Die Nutzung richtet sich nach der Grundnutzung (§30, Landwirtschaftszone)
soweit sie mit den Zielen nach Abs. 1 vereinbar ist.

3 Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachlaufe
usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

4 Neubauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen sowie alle anderen land-
schaftsverandernde Massnahmen sind unzulassig.

5 Im Bereich bestehender Landwirtschaftsbetriebe und an einem der zwei im
Gesamtplan vorgesehenen Siedlungsstandorte (Parzelle 697 oder Teile der
Parzellen 676 und 677) sind neue, zusatzliche, standortgebundene Bauten und
Anlagen entsprechend den Bestimmungen des PRG und PBG maglich.

6 Ausnahmen beziglich Abs. 4 sind fur kleine Wegbauten, Bienenhauser und
Weidunterstande méglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf
den beanspruchten Standort angewiesen sind.

§32 Schutzzone Fehren

Die Zweckbestimmung, der Umfang und die Nutzung der Schutzzone von Feh-
ren (S3) sind im Schutzzonenreglement der Gemeinde Fehren enthalten.

§33 Vorranggebiete Natur
und Landschaft
1 Die kantonalen Vorranggebiete Natur und Landschaft bezwecken die Erhal-
tung und Aufwertung von vielfaltigen, erlebnisreichen Gebieten mit ihren typi-
schen Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen.

2 Die Nutzung richtet sich nach der Grundnutzung (§30, Landwirtschaftszone)
soweit sie nicht durch Vereinbarungen nach Abs. 3 anders geregelt ist.

3 Zur Erreichung der Schutzziele sind durch den Gemeinderat oder in seiner
Vertretung Vereinbarungen mit den Bewirtschaftern und Grundeigentiimer an-
zustreben. Darin werden Massnahmen zur Bewirtschaftung und allfalligen Ab-
geltung fur naturschitzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit
Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch den Gemeinderat oder
durch eine von ihm beauftragte Instanz sicherzustellen.
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Generelle Vorschriften: Baugesuche, die kantonal geschutzte Objekte betref-
fen, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die
schutzenswerte oder erhaltenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu
unterbreiten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind mdéglichst frih-
zeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmalpflege und der Bau-
kommission abzusprechen. Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine
entsprechend anspruchsvolle Gestaltung.

Geschutzte Objekte: Die im Zonenplan als geschitzt bezeichnete Objekte sind
aufgrund ihrer architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch
Beschluss des Regierungsrates geschitzt. Sie sind entsprechend der Schutz-
verfigung so zu erhalten und unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle
Veranderungen bedurfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege,
insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien
und Details wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung, Holzwerk
usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammen-
arbeit mit ihr auszufihren, Details sind jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzu-
sprechen.

Schitzenswerte Objekte: Als schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige und
charakteristische Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als
Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von
Bedeutung sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen Form (Lage, Stellung,
Volumen, Proportionen, aussere Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausub-
stanz moglichst ungeschmalert zu erhalten. Ihre Unterschutzstellung ist zu pri-
fen (insbesondere bei Veranderungs- oder Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll
nur erwogen werden, wenn keine Sanierung maoglich ist und wenn gleichzeitig
ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In
solchen Fallen sollen fir den Neubau Lage, Stellungen, Proportionen sowie
Fassaden- und Dachgestaltung des urspringlichen Gebaudes Ubernommen
werden. Allfallige Abweichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften zulas-
sig sind, sollen zu einer Verbesserung fuhren und das Gesamtbild der zugeho-
rigen Hausergruppe nicht beeintrachtigen.

Erhaltenswerte Objekte: Be! den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten
Objekten handelt es sich um charakteristische Bauten, welche vor allem als
Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeu-
tung zukommt. Sie sollen, wenn immer mdglich, in Stellung, Volumen und
aussere Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls not-
wendige, dem Ortsbild angepasste Verbesserungen anzustreben. Im Falle ei-
nes unvermeidbaren Abbruchs soll maglichst gleichzeitig ein bewilligungfahi-
ges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausflhrung gesichert ist. In diesem Fall
sind fur den Neubau Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl,
Firstrichtung) des ursprunglichen Gebaudes grundsatzlich zu tbernehmen. All-
fallige Abweichungen durfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zugehdrigen
Hausergruppe fuhren.

Archaologische Fundstellen: Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom
19.12.1995 werden die arch&aologischen Fundstellen unmittelbar geschutzt
(§5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind der Kantonsarch&ologie alle Bauge-
suche zur Zustimmung einzureichen, die sich auf geschitzte archaologische
Fundstellen und deren Umgebung beziehen (§17).
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§ 36 Durch Abfélle belastete
Standorte

1 Beschreibung: Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in ei-
nem entsprechenden Kataster (nach Art.23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf
der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte nach Art.32c USG Uberfuhrt
wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt fur Wasserwirtschaft (AWW)
gefuhrt und ist auch bei den értlichen Baukommissionen vorhanden. Der Ka-
taster gibt Auskunft Uber die Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu
treffenden Massnahmen.

2 Handlungsanweisung: Bei durch Abfélle belasteten Standorten gilt, dass bei
Bauvorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von §12 der kanto-
nalen Abfallverordnung (KAV) zu veranlassen sind und anfallender Aushub
entsprechend seiner Belastung speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist,

4 Schluss- und Ubergangsbestimmungen
§37 Verfahren
Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §15ff des PBG.

§38 Inkrafttreten und Uber-
gangsrecht

1 Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2  Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen
Entscheid erledigt sind.

Auflage: 22. April bis 21. Mai 2002 / 04. Juli bis 03. August 2014

Genehmigt vom Gemeinderat am 10. April 2002 / 12. Juni 2014
Gemeinde Meltingen

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
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Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB-Nr. 960 vom 04. Mai 2004

Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB-Nr. vom
Vom Regierungsrat durch heutigen NN
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Anpassungen per 01.01.2024

Im Anschluss an den Gemeindeversammlungsbeschluss bezliglich des neuen Gebihrenreglements
vom 14.12.2023 wurde § 5 an die neue Gebuhrenordnung angepasst:
§5 Abs 2: Léschung des Satzes:

2 Die Gebiihren betragen fiir die Beurteilung von Baugesuchen 1 %. der Gebdudeversicherungssumme,
im Minimum CHF 200.00 fiir Hauptgeb&ude. Fiir Kleinbauten und geringfiigige Anbauten und Nebenge-
baude im Minimum CHF 50.00.

Grund: Obsolet, Regelung durch neues Gebuhrenreglement.
Neuer Satz §5 Abs 2:

2 Die Gebiihrenmodalitdten richten sich nach dem Geblihrenreglement der Bau- und Wasserkommission
(Anhang).

Léschung folgender Absatze 3, 4, 5 (ersatzlos)
Grund: Obsolet, Regelung durch neues Gebihrenreglement.

3 Die Gebliihren fiir die Abnahme der Zivilschutzrdume betragen Y %. der Gebdudeversicherungssumme.

4 Die Baukommission kann Fachberater beiziehen, die die Begutachtungen deines Baugesuches veran-
lassen und fiir Baukontrollen Spezialisten beziehen. Die Kosten fiir Fachberater, Gutachter und Baukon-
trollspezialisten sind zusétzlich zur Baubewilligungsgebiihr durch den Baugesuchsteller zu tibernehmen.

5 Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen und ihre Verrichtung von deren Leistung abhén-
gig machen.

AJ, 03.01.2024



