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Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 03.12.1978 und § 1 der kantonalen
Bauverordnung (KBV) vom 03.07.1978, Stand 1. Marz 2013, erlasst die Gemeindeversammlung der
Einwohnergemeinde Obergerlafingen folgende Vorschriften:

L FORMELLE VORSCHRIFTEN

1 Zweck

2 Geltungsbereich

3 Weitere
Reglemente

§2

1  Baubehérde
(§ 135 PBG)

2 Bauten aus-
serhalb
Bauzone
(§ 38" PBG)

3 Beizug von
Fachleuten

§3

1 Einsprachen
(§ 8 KBV)

2 Beschwerden
(§ 2KBV)

Zweck und Geltungsbereich

Dieses Reglement enthélt in Ergénzung und Ausfiihrung des Planungs- und Bauge-
setzes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.11') und der kantonalen Bauverord-
nung vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.612) Vorschriften Uber das Bauen in der Ge-
meinde.

Die im Reglement verwendeten Ausdriicke (Architekt, Bauherr usw.) gelten fir
mannliche und weibliche Personen, die diese Funktion austben.

Dieses Reglement gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet von Obergerlafingen. Das
Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenreglement, dem Bauzonenplan, dem
Gesamtplan, dem Generellen Entwasserungsplan (GEP), Generellen Wasserver-
sorgungsplan (GWP) sowie den Erschliessungsplénen die baurechtliche Grundord-
nung der Gemeinde.

Neben den Bestimmungen des vorliegenden Reglements sind die Bestimmungen
des Kanalisationsreglements, des Reglements Uber die Grundeigentimerbeitrage
und —gebiihren, das Wasserreglement einzuhalten (nicht abschliessend).

Zustindigkeiten

Die Anwendung der einschlagigen Gesetzgebung im Baubewilligungsverfahren ist
Sache der kommunalen Baubehorde. Baubehdrde ist die Bau- und Planungskom-
mission Obergerlafingen.

Ausserhalb der Bauzone braucht es neben der Bewilligung der kommunalen Baube-
horde auch die Zustimmung des Bau- Justizdepartements.

Die Baubehorde kann bei Bedarf externe Fachleute beiziehen und die Begutachtung
eines Baugesuches anordnen. Die Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren

Einsprachen gegen publizierte Bauvorhaben sind innerhalb der Auflagefrist der Bau-
behdrde einzureichen. Sie haben in Papierform schriftlich zu erfolgen und mussen
zwingend einen Antrag und eine Begriindung enthalten.

Erfiillt die Einsprache nicht die zwingend notwendigen Punkte, so wird durch die
Baubehérde nicht auf die Einsprache eingetreten.

Gegen Verfiigungen und Entscheide der Baubehorde kann innert 10 Tagen beim
Bau- und Justizdepartement (BJD) und gegen dessen Entscheide beim Verwal-
tungsgericht Beschwerde gefiinrt werden. Die Beschwerden haben schriftlich zu er-
folgen und miissen einen Antrag und eine Begriindung enthalten.

' Kantonales Planungs- und Baugesetz, http:/bgs.so.ch/frontend/versions/4116
2 Kantonale Bauverordnung, http:/bgs.so.ch/frontend/versions/4124
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1 Form

2 Inhalt

§7

1 Kontrollen

2 Meldungen
(§ 12 KBV)

Voranfrage

Der Architekt / Bauherr kann vor der Ausarbeitung eines Projektes gewisse grund-
satzliche Fragen betreffend Baumaglichkeiten kostenpflichtig durch die Baubehorde
abklaren lassen (Voranfrage). Die zur Voranfrage gehérenden Unterlagen sind in
Papierform und digital einzureichen. Die Beantwortung einer Voranfrage bindet die
Baubehdrde nur in den betreffenden Punkten vorbehaltlich von Einsprachen.

Gebiihren

Die Gebiihren sind im Gebuhrenreglement der Gemeinde geregelt. Die Baubehorde
kann Kostenvorschiisse verlangen und ihre Verrichtungen von deren Leistung ab-
hangig machen.

Baugesuch

Firr die Baugesuche sind die Online auf der Homepage der Gemeinde zu beziehen-
den offiziellen Formulare zu verwenden. Die Baugesuche sind an die Gemeindever-
waltung zuhanden der Bau- und Planungskommission zu richten.

Die Baugesuche inkl. allen erforderlichen Planen und Unterlagen sind in der erfor-
derlichen Anzahl in Papierform sowie auch einfach in digitaler Form einzureichen.

Samtliche digitalen Unterlagen sind in einer fir die Gemeinde mit entsprechender
Bezeichnung der Dateifiles in PDF Form (oder vergleichbarem Format) einzu-
reichen.

Baugesuche haben die in der KBV §5 Abs.1 sowie §6 aufgefiihrten Angaben zu ent-
halten.

Kontrollen, Mitteilungspflicht

Die Baubehérde vollzieht die in der eidgendssischen und kantonalen Bau- und Um-
weltschutzgesetzgebung und im Baureglement der Gemeinde Obergerlafingen vor-
gesehenen Priifungen der Nachweise und die Baukontrollen. Sie hat vor Baubeginn
insbesondere das Schnurgeriist zu kontrollieren.

Die Baubehorde kann zulasten der Bauherrschaft Fachleute beiziehen.

Die Bauherrschaft muss folgende Verfahrensstadien der Baubehdrde mind. 24 Stun-
den im Voraus melden:
- Baubeginn

- Kontrolle des Schnurgeriistes und der Hohenlage (mind. 48 Std. vorher).
Die Baubehdorde kann den Nachfuhrungsgeometer mit der Abnahme des Schnur-
geriistes beauftragen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

- Hausanschliisse an die offentlichen Werkleitungen / Versickerungsanlagen vor
dem Eindecken.

- Betonieretappen zwecks Abnahme der Bewehrung des Schutzraumes (Abnah-
mebestatigung durch den ingenieur) und Kontrolle des Einbaus der Schutzraum-
bauteile.

- Rohbauvollendung

- Beginn der Umgebungsarbeiten

- Bezugsbereitschaft

- Alifallige weitere Meldungen geméss Entscheid der Baubehdorde.
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§8

1 Gesuch

2 Meldepfiicht

3 Baubewilli-
gungspflicht

4 Aesthetik

Die Selbstdeklaration der obligatorischen Meldungen ist nach Abschluss des Bau-
vorhabens an die Bauverwaltung zu senden.

Solaraniagen

Bei Solaranlagen hat die Baubehérde zu priifen, ob eine Anlage baubewilligungs-
oder meldepflichtig ist. Zu diesem Zweck sind der Baubehérde mindestens 30 Tage
vor Baubeginn ein Situationsplan, ein Fassadenansichtsplan, ein Dachaufsichtsplan
sowie ein Baubeschrieb einzureichen. Dabei ist das kantonale «Formular zur Mel-
dung von Solaranlagen» zu verwenden

Bauvorhaben, welche geméss Art. 18a RPG genligend angepasst sind, bedurfen
keiner Baubewilligung. Der gesetzlich vorgeschriebenen Meldepflicht kommt die Ge-
suchstellerin mit der Einreichung des Gesuchs gemass Abs. 1 nach. Die Baube-
hérde teilt der Gesuchstellerin mit, dass die Anlage keiner Bewilligung bedarf.

Eine Baubewilligungspflicht besteht namentlich in folgenden Fallen:

- Bei Kultur- und Naturdenkmaler von nationaler, kantonal oder kommunal Bedeu-
tung;

- Anlagen an Fassaden und am Boden,;

- Anlagen, welche nicht im Sinne von Art. 18a RPG und Art. 32a RPV geniigend
angepasst sind.
- die Dachflache im rechten Winkel um 20 cm Uberragen;
- von vorne und von oben gesehen Uber die Dachflache hinausragen;
- nicht nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgefiihrt werden;
- nicht als kompakte Flache zusammenhéngen.

Die Solaranlagen haben sich der Dachform (Dachgrat) anzupassen, wenn nétig sind
Blindplatten zu erstellen.
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BAUVORSCHRIFTEN

§9

Verkehrs-
erschliessung

Verkehrs-
sicherheit

Bepflanzung

Unterhalt

§ 10

1

Banketlt
(§ 49 KBV)

Héhen

Lebhage

Terrainauffillun-
gen und Abgra-
bungen

Bepflanzungen und Verkehrssicherheit

Die Baubehdrde kann Breite und Ausfiihrungsart der Zufahrt von und zu der &ffent-
lichen Erschliessung vorschreiben.

Bei Strassenverzweigungen, Kurven, Einmindungen und privaten Ein- und Ausfahr-
ten sind Straucher und Baume soweit zuriickzuschneiden, wie es die Verkehrssi-
cherheit erfordert. Die Baubehdrde legt Lange und Breite der Sichtzone im Einzelfall
aufgrund der Richtlinien der Schweizerischen Normenvereinigung fest, soweit im Er-
schliessungsplan keine Sichtzone festgelegt worden ist (§ 50 KBV). In der Hohe ist
der Bereich zwischen 0.50 m und 3.00 m freizuhalten.

Ergénzend gilt § 23 der kantonalen Verordnung tiber den Strassenverkehr.

Baume und Straucher, deren Aste (iber die Grenze von &ffentlichen Strassen hin-
ausragen, sind vom Eigentiimer bis auf eine Hohe von 4.20 m aufzuschneiden. Uber
Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Héhe 3.00 m zu betragen. Pflanzen dirfen
Strassenbeleuchtungen, Verkehrssignale, Strassentafeln und Hydranten nicht ver-
decken.

Kommt der Eigentiimer den in diesem Paragraphen genannten Verpflichtungen in-
nert verfugter Frist nicht nach, kann die zustandige Behdrde, mittels einer Verfigung,
auf Kosten des saumigen Grundeigentiimers die Ersatzvornahme veranlassen.

Bankett, Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang von
Gemeindestrassen

An Gemeindestrassen ist zwischen dem Rand der Fahrbahn / Trottoir und der Ein-
friedigung (z.B. Gartenmauer, Lebhag, Zaun) jederzeit ein Abstand von mind. 0.30
m (Bankett) einzuhalten. Das Bankett muss dem Héhenniveau der Strasse ange-
passt sein. Pflanzen/Straucher sind entsprechend zu pflegen und regelmassig zu-
riickzuschneiden. Die Bankette sind vom Grundeigentimer zu unterhalten. Die Ge-
meinde ist nicht zur Ubernahme des Banketts verpflichtet. Fiir allfallige Sachbescha-
digungen bei Grundstiicken welche die oben aufgeflhrten Massnahmen nicht ein-
halten kann die Gemeinde nicht haftbar gemacht werden.

Werden an offentliche Strassen oder Flurwege anstossende Grundstiicke landwirt-
schaftlich genutzt, so darf langs der Strassen und Wege ein Bankett von min. 0.50
m Breite nicht beackert werden.

Die Hohe einer Einfriedigung darf entlang von Gemeindestrassen 1.50 m nicht tber-
steigen. Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Bankett-
grenze zuriickzusetzen. Die maximale Hoéhe einer Einfriedung betragt 2.00 m. Vor-
behalten bleibt die Einhaltung der Sichtbermen.

Ausnahmen sind insbesondere zum Zwecke des Larmschutzes gestattet, wenn dies
mit dem Orts- und Strassenbild vereinbar ist.

Lebhage sind mit einem Abstand von mind. 0.80 Meter vom Strassenrand zu pflan-
zen. Das Bankett ist von Lebhagen jederzeit frei zu halten.

Bei Terrainauffillungen und Abgrabungen entlang von Gemeindestrassen darf die
Béschungsneigung das Verhéltnis 2:3 (H6he zur Breite) nicht Ubersteigen. Auf der
Trottoirseite miissen 0.50 m und auf der Strassenseite 1.00 m fur ein Bankett freige-
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5

Kantons-
strassen

§ 11

Anzahl
(§ 42 KBV)

Einfamilienhaus

Mehrfamilien-
haus

Gewerbe- und
Industriebauten

Gemeinsame
Zufahrt

Dimensionierung

Tiefe zur
Strassenlinie

Entwésserung

§12

1

Inanspruch-
nahme
(§ 66 KBV)

Baustopp
(§ 150 BPG)

lassen werden. Die zuldssige Hohe von Stitzmauern wird im Einzelfall von der Bau-
behorde bestimmt, in der Regel sollen diese aber nicht hoher als 50 cm sein. Die
Sichtzonen sind in jedem Fall einzuhalten.

Beziiglich Einfriedigungen, Terrainaufflllungen und Abgrabungen sowie Stitzmau-
ern entlang von Kantonsstrassen gilt § 49 KBV.

Abstellplatze und Garagenvorplatze

Sofern im Baureglement nicht anders geregelt, gelten fir die Ermittiung der erfor-
derlichen Abstellplatze die Richtwerte gemass Anhang Il zur KBV sowie die kom-
munalen Vorgaben. Wo dies zweckméssig und zumutbar ist, insbesondere bei
gleichzeitiger Realisierung mehrerer Bauten, kann die Baubehdrde gemeinschaftli-
che Parkierungsanlagen vorschreiben.

Fiir Wohnhauser sind folgende Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zu erstel-
len:

Pro Einfamilienhaus mindestens 3 Abstellplatze,

Fir Mehrfamilienhuser / Gesamtiiberbauungen pro Wohnung mindestens 2 Abstell-
platze.

Zusétzlich 10 % Besucherparkplatze vom Total eines Mehrfamilienhauses. Berech-
nete «Teilabstellplatze» werden immer auf den ndchsten ganzen Abstellplatz aufge-
rundet.

Bei Gewerbe- und Industriebauten mit gesamthaft mehr als 20 Parkplétzen (exk!.
Besucherparkplatze) dirfen nur Kurzzeit- oder Besucherparkplatze oberirdisch er-
stellt werden. Die restlichen Abstellplétze sind unterirdisch, als Einstellhalle zu er-

stellen.

Entlang von &ffentlichen Strassen kann die Baubehdrde bei 4 und mehr Parkplatzen
die Zusammenfassung zu einer gemeinsamen Zufahrt verlangen.

Massgebend fiir die Dimensionierung der Absteliplatze sind die jeweiligen Normen
des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute.

Vorplatze vor Garagen sowie Abstellplétze, die nicht parallel zur Strasse stehen,
missen von der bestehenden bzw. projektierten Strassen- oder Trottoirlinie eine
Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen, insbesondere auch dort, wo die Baulinie
kleiner als 6.00 m ist.

Abstellplatze, Garagenvorplétze und Waschplétze sind so anzulegen oder zu ent-
wassern, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst. Sickerbeldge kdnnen erstellt wer-
den, diese sind jedoch so zu entwassern wie wenn der Belag nicht versickerungsfa-
hig ware.

Benutzung éffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedarf der Bewilli-
gung der Baubehérde. Fiir die Inanspruchnahme kann eine Gebihr, die dem Um-
fang der Nutzung entspricht, erhoben werden.

Bauliche Anlagen, die ohne oder entgegen der Baubewilligung ausgeflhrt werden,
sind auf Verfligung der Baubehorde unverziiglich einzustellen.
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3  Ubermdssiger
Unterhalt

§13

1 Gemeinsame
Anlagen
(§ 43 KBV)

§14

1 Terrainverdnde-
rung
(§ 63 KBV)

2 Umgebungs-
gestaltung

§15

1 Unterirdische
Verlegung

2 Verlegung
éffentlicher
Werkleitungen

§16

1 Entfernung/
Wieder-
herstellung

2 Gestaltung /
Sicherheit

Die Baubehorde kann jederzeit die Beseitigung von Ablagerungen, Gerlisten und
Bauplatzinstallationen verlangen und nétigenfalls die Bauarbeiten einstellen lassen,
wenn die nétigen Sicherheits- und Schutzvorkehren nicht eingehalten werden.

Uberméassiger Verschleiss oder Verschmutzung von Gemeindestrassen, die Uber
den Gemeingebrauch hinausgehen, hat der Verursacher zu beheben. Kommt der
Eigentimer dieser Verpflichtung nach erfolgter Aufforderung (Verfligung) nicht nach,
kann die Baubehorde die Arbeiten auf Kosten des Verursachers vollstrecken lassen.

Anlagen zur Abfallentsorgung

Die Baubehérde kann beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhausern so-
wie bei Bauten, die nicht direkt an eine 6ffentlichen Strasse anstossen an geeigneter
Stelle gemeinsame, gut zu gestaltende Container-Standorte festlegen, die von den
Beniitzern sachgerecht zu unterhalten sind.

Terrainveranderungen und Umgebungsgestaltung

Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken
und in Anpassung an das umliegende Gelénde und die Charakteristik der Umgebung
auszufuihren.

Die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung (Terraingestaltung, Er-
schliessung, Béschung, Mauern, Treppen, Einfriedungen sowie die hhere Bepflan-
zung) sind in einem Plan darzustellen.

Soweit erforderlich, ist mit dem Baugesuch ein Plan der geplanten Umgebungsge-
staltung mit Hohenkoten einzureichen. Dieser ist mit der Baubehorde abzusprechen,
zu publizieren und mit dem Baugesuch zu genehmigen.

Werkleitungen

Im Interesse des Orts- oder Quartierbildes verpflichtet die Gemeinde die Werkei-
gentiimer, im Rahmen von Neuerschliessungen oder im Zusammenhang mit Ge-
samtsanierungen von Strassen und/oder Werken, ihre Leitungen unterirdisch zu
verlegen.

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem
Grund zu dulden. Die &ffentlichen Werkleitungen sind in den Nutzungsplénen ein-
zutragen.

Brandruinen / Abbruchobjekte / unvollendete Bauten

Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangelhaften Unter-
halt beschadigte Gebdude sind innert einer von der Baubehérde festgesetzten Frist
zu entfernen oder wiederherzustellen.

Die Baubehérde kann bei Brandruinen, Abbruchobjekten, vernachlassigten Gebau-
den oder unvollendeten Bauten, die das Orts-, Strassen- oder Landschaftsbild stéren
oder ein aligemeines Sicherheitsrisiko darstellen, Vorschriften tber deren Gestal-
tung erlassen, sofern nicht eine Instandstellung, ein Abbruch oder Wiederaufbau in
absehbarer Zeit nachgewiesen wird.
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§ 17

1 Zuléssigkeit
(§ 64" KBV)

§ 18

§19

Reklame

Selbstleuchtende bzw. beleuchtete Reklamen sind wahrend der Nacht (22.00 bis
6.00) auszuschalten.

Die Baubehdrde kann verfiigen, dass greli wirkende beleuchtete Reklamen entspre-
chend in der Lichtstarke zu reduzieren sind.

Reklamen und Reklameflaggen sind mit der Baubehdrde abzusprechen, zu publi-
zieren und mit dem Baugesuch zu genehmigen.

Fassaden- und Aussenbeleuchtung

Bewilligungsinstanz fiir Fassadenbeleuchtung und Beleuchtungsanlagen ist die Bau-
behérde.

Es gilt der Leitfaden «Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen, Amt fir Umwelt
Kanton Solothurn».

Ausnahmebewilligung

Fur Ausnahmebewilligungen gelten die Bestimmungen geméss § 138 PBG®.

Ill. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 20

1 Erlass

§ 21

1 In Kraft treten

2 Héngige
Verfahren

§ 22

Verfahren

Dieses Reglement wird nach den Verfahrensbestimmungen gemass § 133 PBG*
erlassen.

Inkrafttreten

Das Baureglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.

Ist bei Inkrafttreten dieses Reglements in einem Verfahren nicht rechtskraftig ent-
schieden, so sind die Vorschriften dieses Reglements auf das hangige Verfahren
anwendbar.

Aufhebung widersprechender, fritherer Bestimmungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglements sind alle widersprechenden friiheren
Bestimmungen, insbesondere das Baureglement Obergerlafingen vom 27.06.2000
(RRB), aufgehoben.

3 Kantonales Planungs- und Baugesetz, http://bgs.so.ch/frontend/versions/4116
4 Kantonales Planungs- und Baugesetz, http://bgs.so.ch/frontend/versions/4116
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V. GENEHMIGUNGSVERMERK

Vom Gemeinderat am 8. Juni 2022 und von der Gemeindeversammiung Obergerlafingen am
29. Juni 2022 beschlossen.

Der Gg¢meind

(sig.)
Beat Muralt

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. xy' vc:m tt.mm.jjjj genehmigt, der Staatsschreiber:
(sig.) Andreas Eng

Aenderungstabelle

Beschluss GR | Beschiuss GV | inkrafttreten | Element Anderung Genehmigung
08.06.2022 29.06.2022 01.08.2022 §§ 1-22 Totalrevision

Vom Regierungsrat durch heutigen
Beschluss Nr. .37 genehmigt.

Solothurn, ~77%--7. 20 /3
Staatsschreiber:

S5




