Baureglement

D1

Gemeinde Rodersdorf

Gestiitzt auf §133 des Baugesetzes vom 03. Dezember 1978 und
§1 des kantonalen Baureglements vom 03. Juli 1978, sowie dessen
Teilrevision vom 01. Januar 1991 erldsst die Einwohnergemeinde

Rodersdorf folgendes

Baureglement

Inhalt:

A Formelle Vorschriften

B Verkehrsvorschriften

C Vorschriften lber Sicherheit und Wohnhygiene

D Vorschriften liber Asthetik, Natur- und Heimatschutz

E  Schluss- und Ubergangsbestimmungen
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art.4

A. Formelle Vorschriften

Zweck und Geltung (§ 1 KBV)

[1] Dieses Reglement enthélt in Ergdnzung und Ausfiihrung des
Planungs- und Baugesetzes vom 03. Dezember 1978 und der kantonalen
Bauverordnung vom 03. Juli 1978, sowie dessen Teilrevision vom 01.
Januar 1991 Vorschriften liber das Bauen in der Gemeinde.

[2] Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Erschliessung
und die Gebiihren sind in besonderen Reglementen geregelt.

Baubehorde und Rechtsmittel (§ 2 KBV)

[1] Die Anwendung dieses Reglements und der kantonalen
Bauvorschriften ist Sache der Baukommission.

[2] Gegen Verfiigungen und Entscheide der Baukommission kann innert
10 Tagen ab Datum der Zustellung beim Bau- und Justizdepartement des
Kantons Solothurn schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die
Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.

Baukontrolle (§ 12 KBV)

Der Bauherr bzw. dessen Vertreter hat der Baukommission folgende

Baustadien zu melden:

- Baubeginn (eine Woche im Voraus)

- Errichtung des Schnurgeriistes

- Fertigstellung der Hausanschliisse an die 6ffentlichen Werkleitungen
vor Eindecken der Baugruben.

- Vollendung des Rohbaus

- Bauvollendung

- Abschiuss der Umgebungsarbeiten

Gebiihren ( § 74 PBG, §13 KBV )

[1] Die Baukommission erhebt fiir die Beurteilung der Baugesuche und
fir die Uberwachung der Bauten Gebiihren.

[2] Die Gebuihren sollen einen wesentlichen Teil des Aufwandes der
Baukommission decken. Die Gebiihren sind im Anhang: Gebtihren
geregelt und werden durch den Gemeinderat erlassen.

[3] Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen und ihre
Dienstleistungen von deren Bezahlung abhdngig machen.

Die Héhe der Gebiihren ist im Anhang geregelt.
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Art.5

Art. 6

Art. 7

B Verkehrsvorschriften

Freihaltung des Strassenprofils

[1] Bdume und Strducher, deren Aste liber die Grenzen von Gemeinde-
strassen hinausreichen, sind vom Eigentiimer bis auf die Hohe von 4.2 m
aufzuschneiden.

[2] Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Héhe 2.5 m zu betragen.
[3] Bei Kurven, Einmiindungen, sowie Ein- und Ausfahrten, sind
Einfriedungen, Baume, Straucher, Pflanzungen, Materiallager und
dergleichen unzulissig, wenn sie die Ubersicht auf die éffentlichen
Strassen beeintrachtigen.

[4] An uniibersichtlichen Strasseneinmiindungen, Kurven und Zufahrten,
kdnnen in den Erschliessungsplanen Sichtzonen geméss KBR, § 50
festgelegt werden.

[5] Die 6ffentlichen Beleuchtungskérper und Hydranten miissen von
Hecken und Baumen freigehalten werden.

[6] Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fiir Wohnstrassen,
Alleen und dergleichen aufgestellt werden.

Stitzmauern und Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsanlagen (§49,
§ 50 KBV)

[1] Entlang 6ffentlicher Strassen diirfen Terrainauffillungen,
Abgrabungen und Terrainveranderungen das Béschungsverhiltnis 2:3
nicht Gibersteigen.

[2] Die H6he von Stiitzmauern darf max. 80 cm betragen. Bei
topographisch ausserordentlichen Verhaltnissen kann die
Baukommission Ausnahmen gestatten, sofern dadurch fiir das Orts- und
Strassenbild keine Nachteile entstehen.

[3] Einfriedungen wie Latten- und Holzzdune, Maschendrahtziune und
Lebhage diirfen max. 2. 00 m betragen.

[4] Bei Stiitzmauern und Einfriedungen ist ein Bankett von 0.5 m
einzuhalten.

Abstellplatze (§42 und 53 KBV)

[1] Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckanderung von Bauten und
baulichen Anlagen sind nach den Bestimmungen des kantonalen
Baureglements Abstellpldtze fiir Fahrzeuge zu schaffen.

[2] Die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachminner
(SNV-Norm Nr. 640 601) sind erganzend beizuziehen.

[3] Abstellpldtze vor Garagen miissen von der Strasse- bzw. Trottoirlinie
eine Tiefe von min. 5.00 m aufweisen.
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

[4] Abstellpldtze, Garagenvorpldtze und Waschplitze sind so anzulegen,
dass kein Wasser auf die Strasse fliesst. Vorbehalten bleiben die
Gewadsserschutzvorschriften und die Vorschriften von § 14 Schutzzone
Dorfbrunnenquellen.

C. Vorschriften iiber Sicherheit und Wohnhygiene

Tiren, Treppen, Gelander, Balkone (§54KBV)

[1] Haustiiren, Gange und Treppen haben folgende Mindestbreiten
aufzuweisen:

MFH EFH
- Haustiiren 100 cm 90 cm
- Treppen 120 cm 90 cm
- Gange, Vorplatze 120 cm 110 cm

[2] Die Mindesthéhe von Gelandern und Briistungen sowie die Abstinde
von Latten und Staben bei Geldndern richten sich nach den SIA-Normen
sowie den SUVA-Richtlinien.

Baustellen (§ 65 und § 66 KBV)

[1] Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bei Bauarbeiten
(Installationen, Baugeriist, Bauzaune, Maschinen, Mulden usw.)

bedarf der Bewilligung der Baubehorde, die hierfiir eine Gebihr erhebt,
die dem Umfang der Beniitzung entspricht. (s. Anhang: Gebiihren)

[2] Baustellen, Materiallagerungen usw. mussen wahrend der
Dunkelheit und bei Nebel beleuchtet werden. Die fiir die
Strassensignalisation geltenden Vorschriften sind einzuhalten.

Eine Durchfahrtsbreite von mindestens 3.00 m muss erhalten bleiben.
[3] Es ist untersagt, die Allmend als Werkplatz fiir die Bearbeitung von
Baumaterialien zu beniitzen. Beton und Mértel diirfen nur auf einer
wasserundurchldssigen Unterlage verarbeitet werden. Zement- und
sandhaltiges Wasser darf nicht in die Strassenentwésserungsschichte
geleitet werden. Alle Einrichtungen der Gemeinde wie Hydranten,
Schieber, Sammler usw. miissen stets zuganglich sein.

[4] Die Baubehorde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die
notigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.

D. Vorschriften iiber Asthetik, Natur- und Heimatschutz

Brandruinen und Brandmauern (§32 KBV)

[1] Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

mangelhaften Unterhalt beschadigte Gebaude, sind innert einer von
der Baubehdérde festgesetzten, angemessenen Frist zu entfernen oder
wieder aufzubauen.

[2] Die Baubehérde kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild stéren, Vorschriften Uber deren Gestaltung erlassen,
sofern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu rechnen ist.

[3] Im Ubrigen gelten KBR, §54 und § 63.

Terrainauffiillungen, -abgrabungen und -veranderungen (KBV§ 62 und §
63)

[1] Terrainverdnderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu
beschranken.

[2] Aufschittungen und Abgrabungen haben die Vorschriften gemaiss §
62 und § 63 zu erfiillen. Aufschiittungen dirfen das gewachsene Terrain
in der Ebene nicht mehr als 1,2 m und am Hang nicht mehr als 1,5 m
liberragen.

[3] Bei Terrassierungen miissen die Terrassen zwischen den Mauern
eine Breite aufweisen, die mindestens der Hohe der oberen und unteren
Mauer entspricht. Dies gilt auch bei Mauern zwischen zwei
verschiedenen Grundstiicken.

Antennen

(1)Séamtliche Antennen sind bewilligungspflichtig.

(2) aufgehoben von Amtes wegen.

(3)Parabolantennen kénnen nur an Standorten bewilligt werden, wo sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

E. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Altes Recht

Das Baureglement vom 24. Marz 1992 ist aufgehoben, sobald dieses
Baureglement Rechtskraft erlangt.

Rechtskraft

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.
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Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 20. Juni 2013

Die Gemeindeprasidentin: ka""/"\ W\A"
'/BA 220 o

Der Gemeindeschreiber:

Vom Regierungsrat genehmigt am ......ccocvcivevnvennecccrcennenrcceseinnen

Vom Regierungsrat durch heutigen
Beschluss Nr. /519 genehmigt.

Solothurn, den l/ Z. 20 £ 7‘
Der Staatsschreiber:

S




Anhang: Geblihren

Der Gemeinderat erlésst gestutzt auf das Bau- und Zonenreglement Art. 4 folgende Gebtihren. Die
Baukommission erhebt flr die Beurteilung und Uberwachung der Bauten folgende Gebiihren:

Baubewilligungsgebiihren:

Grundgebiihr: Fir jedes Baugesuch wird eine Grundgebihr erhoben
sie betragt CHF 200.-

Zusitzliche Gebiihren werden geméss Baukosten erhoben. Die Bauherrschaft muss die Bausumme
bei der Baueingabe nachweisen:

- Fir Neubauten betragt die Geblhr 3%o der
Gebaudeversicherungssumme (SGV )

- Fur Umbauten tber Fr. 100'000.- 3%o0 der Baukosten
- Fir Umbauten von Fr. 50'000 — 100'000.- CHF 300.-
- Fldr Umbauten bis Fr. 50'000.- CHF 150.-

- Fir Kleinbauten, Einfriedungen, Pergolen etc. sowie Umbauten unter
CHF 10'000 wird nur die Grundgebiihr verrechnet

Die Gebiihren werden mit der Ausstellung der Baubewilligung féllig und sind innert 30 Tagen zahlbar.
Bei Neubauten wird eine Akontozahlung erhoben; die definitive Rechnungsstellung erfolgt nach
Vorliegen der Schatzung der SGV.

Sonderfille
- Die Gebuhr fur Zusatzbewilligungen von abgeanderten oder erweiterten

Baugesuchen betragt CHF 150.-

- Der Sonderaufwand der Bau- oder Werkkommission fiir die Behandlung
unvollsténdiger Baugesuche, bei Riickzug von Baugesuchen, Bauen ohne
Baubewilligung und Anderungen wéhrend der Bauphase ohne Baubewilligung wird
der Bauherrschaft nach Aufwand zu CHF 155.-/Std. in Rechnung gestelit.

- Entsch&digungen an Dritte fiir Gutachten, Expertisen (z.B. Larmgutachten) werden
nach Arbeitsaufwand vollumfanglich in Rechnung gestellt.

Publikationsgebiihr:

- Die Kosten fiir die obligatorische Publikation eines Baugesuches im Amtsorgan
werden der Bauherrschaft direkt in Rechnung gestellt.

Benutzung der Allmend:

Der Gemeinderat erl&sst gestuitzt auf § 1 und § 66 der kantonalen Bauverordnung und Art. 10 des
Baureglements folgende Gebulhren zur voriibergehenden Benlitzung von &ffentlichem Grund

(Allmend).
Gebiihren:

- Fr die Benutzung von offentlichem Gemeindeareal wahrend der Bauzeit (Mulden,
Bauinstallationen usw.) werden folgende Geblihren erhoben.

- Benutzungsgeblhr fur einen Tag gratis
- Grundgeblhr pro Bewilligung ab 2 Tagen CHF 100.-
- Benutzungsgebiihr pro m2 und Woche CHF 2.-

Wird die Allmend ohne Bewilligung benutzt, wird eine
zusétzliche Bearbeitungsgebihr von CHF 200.- erhoben
Kantonale Bewilligungen werden separat in Rechnung gestelit.



Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die beanspruchte Allmend nach Benutzung
sofort wieder gerdumt, gereinigt und Instand gestellt wird. Die Gemeinde behalt sich
das Recht vor, die ihr nétig erscheinenden Reinigungs- und instandhaltungsarbeiten
nachtréglich auf Kosten der Gesuchstellerin oder des Gesuchstellers ausfiihren zu
lassen.

Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 20. Juni 2013

Die Gemeindeprasidentin: Kﬂ/vn,\ VQ’L' A%

Der Gemeindeschreiber:

Vom Regierungsrat genehmigtam ...

Vom Regierungsrat durch heutigen
Beschluss Nr. /55  genehmigt.

Solothurn, den 7 2. 20 (%4
Der Staatsschrelber:

e




Gemeinde Rodersdorf

Zonenreglement

Rechtsgiiltiges Exemplar
gemadss RRB-Nr. 2008/120
vom 28. Januar 2008

Schmidlin & Partner, Ingenieure+ Planer AG, 4242 Laufen 215020-Zonenreglement Rechtsguitig
.doc
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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978
und § 1 der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erldsst die Einwoh-
nergemeinde Rodersdorf folgende Bestimmungen:

§ 1 PLANUNGSBEHORDEN, AUFLAGEVERFAHREN UND RECHTSMITTEL

Planungsbehérde ist der Gemeinderat, vorbereitendes Organ ist die Planungskom-
mission.

Auflage-, Einsprache- und Beschwerdeverfahren richten sich nach §§ 15ff PBG.

§ 2 UNTERTEILUNG ZONEN UND UBRIGE VORSCHRIFTEN

1. Zonen, Gebiete, Objekte im Bauzonenplan Seite
¢ Wohnzone zweigeschossig W2A § 3 3
¢ Wohnzone zweigeschossig W2B § 4 4
e Ortsbildschutzzone 0S § 5 5-6
e Kernzone K § 6 6-7
e Hofstattzone H § 7 7
o Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA § 8 8
e Gewerbezone G § 9 9
e Gestaltungsplane § 10 9
e Spezielle Zone Pflanzlandstiftung § 11 10
e Teilzonen- und Gestaltungsplan fiir Reitsport § 12 1
e Reservezone § 13 1
e Schutzzone Dorfbrunnenquellen § 14 1115

2. Zonen, Gebiete, Objekte im Gesamtplan
Landwirtschaftszone § 15 16-17
Landschaftsschutzzone ohne bauliche Nutzung § 16 17
Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft § 17 18
Naturschutzzone § 18 18
Spezialzone fiir Rebbau § 19 19
§

Wald- und Feldgehélze, Hecken, Bache und Uferbewuchs 20  19-20

3. Gebdaudeklassierung. Kultur- und Naturobjekte

¢ Gebdudeklassierung § 21 21-22
e Kultur- und Naturobjekte geschiitzt § 22 22
e Schitzenswerte Kulturobjekte § 23 23

4. Ubrige Bestimmungen / Schlussbestimmungen §24-27 24-25

Genehmigungsvermerke 26

Schmidlin & Pariner AG, 4242 Laufen 215020-Zonenreglement Rechtsguitig
.doc
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1. ZONEN UND GEBIETE IM BAUZONENPLAN

§ 3 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) W2A

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachgestaltung

5 Gebdude-
stellung

6 An-und
Nebenbauten

7 Empfindlich-
keitsstufe

Normale Wohnzone

Zuléssig sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.

s Ausniitzungsziffer max. 035 "
* Griunflachenziffer min. 40 %
* Geschosszahl max. 2 min. 1
¢ Gebdudehdhe max. 7.5m
» Gebsudeldnge max. 25.0m ?

Y Die Ausniitzungsziffer von 0.35 gilt fiir Einfamilienhduser in Ein-
zelbauweise: ab zwei Wohnungen pro Baukérper oder bei Reihen-
Einfamilienhdusern und Arealiiberbauungen wird ein Bonus von
0.05 gewéhrt,

Ab einer Gebdudelédnge von 15 m sind die ganzen Baukuben ge-
staffelt anzuordnen. Die Versetzung hat mind. 1.5 m zu betragen.

2)

* Dachform: Satteldacher, Walmdéacher, Pultdiacher
* Dachneigung: mind. 25°

* Dachaufbauten/
Dacheinschnitte: Es gilt § 64 KBV

e Dachmaterial: keine besonderen Bestimmungen

In Anpassung an die Umgebung sowie ans Orts- und Strassenbild.

Bei An- und Nebenbauten bis 30 m2? Grundflache ist die Dachform
frei.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen

215020-Zonenreglement Rechtsguitig
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§ 4 WOHNZONE ZWEIGESCHOSSIG (PBG § 30) W2B

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachgestaltung

5 Gebéude-
stellung

6 An-und
Nebenbauten

7 Empfindlich-
keitsstufe

Normale Wohnzone

Zuldssig sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.

* Ausnitzungsziffer max. 035 "
* Grunflachenziffer min. 40 %
* Geschosszahl max.2 min. 1
¢ Gebidudehdhe max. 70m
» Gebaudelange max. 25m 2

" Die Ausnitzungsziffer von 0.35 gilt fiir Einfamilienhsuser in Ein-
zelbauweise: ab zwei Wohnungen pro Baukérper oder bei Reihen-
Einfamilienhdusern und Arealliberbauungen wird ein Bonus von
0.05 gewahrt.

Ab einer Gebaudeldnge von 15 m sind die ganzen Baukuben ge-
staffelt anzuordnen. Die Versetzung hat mind. 1.5 m zu betragen.

2)

¢ Dachform: Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher
* Dachneigung: mind. 25°

* Dachaufbauten/
Dacheinschnitte: Es gilt § 64 KBV

* Dachmaterial: keine besonderen Bestimmungen

In Anpassung an die Umgebung sowie ans Orts- und Strassenbild.

Bei An- und Nebenbauten bis 30 m? Grundflache ist die Dachform
frei.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der La&rmschutzverordnung.

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen

215020-Zonenreglement Rechtsguitig
.doc
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§ 5 ORTSBILDSCHUTZZONE (PBG § 36) 0S
ALLGEMEIN
1 Zweck Die nachfolgenden Vorschriften bezwecken die Erhaltung und Ver-

2 Zonen-
unterteilung

3 Zonenvorschriften
fir klassierte
Gebiude

4 Gebaudestellung,
Volumen

5 Dachgestaltung

6 Fassaden-
gestaltung

besserung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes des Orts-
kernes sowie die Erhaitung und Férderung von Dienstleistungs- und
Kleingewerbebetrieben sowie der dazugehérenden Wohnungen im
Bereich dieses Dorfteils.

Die Ortsbildschutzzone wird folgenden Nutzungszonen tiberlagert:
* Kernzone (§ 6)
* Hofstattzone (§ 7)
» Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (§ 8),
Teil A innerhalb Ortsbildschutzzone

Innerhalb der Ortsbildschutzzone sind fiir die bestehenden
klassierten Geb&ude primar die Vorschriften der Gebiudeklassierung
(§ 21) massgebend oder wegweisend. Die Vorschriften der Ortsbild-
schutzzone sind flankierend und ergénzend.

Neu-, Um- und Anbauten milssen sich hinsichtlich der Stellung, Form
und Volumen harmonisch in das traditionelle Orts- und Strassenbild
einfugen.

* Dachform: Sattelwalmdéacher
* Dachneigung: mind. 35°, max. 50°
» Dachaufbauten: - Dachbauten sind gestattet, wenn sie hin-

sichtlich Grésse, Proportion, Form, Farb-
gebung und Materialwahl der traditionel-
len Dachlandschaft angepasst werden.
Es sind nur Einzellukarnen in aufgeléster
Form oder Schleppgauben zugelassen.

- Die Dachtraufe darf nicht durch Dachauf-
bauten unterbrochen werden und muss
durchgehend verlaufen

max. 0.8 m? Glasflache strassenriickseitig
- strassenseitig nicht gestattet

* Dacheinschnitte: nicht gestattet
* Dachmaterial: Tonziegel naturrot, altnatur, patina

* Dachflachenfenster:

Die Fassadengestaltung hat beziiglich Proportion, Materialwahl
und Farbgebung den dérflichen und traditionellen Charakter zu wah-
ren. Einzelne Fassadenelemente wie Verputze, Tiren, Sprossenein-
teilung, Fensterldden usw. sind in der traditionellen Weise auszufiih-
ren.

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen

215020-Zonenreglement Rechtsguitig
.doc



Gemeinde Rodersdorf, Zonenvorschriften Seite 6

7 Sonnenkollektoren/
Solarzellen

8 Vorplatz-
gestaltung

9 An-und
Nebenbauten

10 Baugesuche

11 Férderungs-

Fir neue Elemente kénnen auch neuzeitliche Strukturen und Materia-
lien bewilligt werden, sofern sich fiir das Ortsbild keine Nachteile er-
geben.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind nur soweit zuldssig, als das
Ortsbild dadurch nicht beeintréchtigt wird. Sie sollen in die Fassa-
dengestaltung oder die Umgebung integriert werden und dirfen die
Dachlandschaft und das Erscheinungsbild der Geb&ude nicht stéren.

Der Bereich zwischen Strasse und geschlossener Uberbauung, die
sogenannte Vorplatzzone, ist Bestandteil des inneren Dorfbildes und
erfordert eine speziell sorgféltige Gestaltung. Die Vorgarten sind
mdglichst zu erhalten und durfen nicht als Lager- oder Abstellplatze
zweckentfremdet werden. Sie sollen in ihrer herkémmlichen Nutzung
(teils als Garten, Vorplatze oder bepflanzte Zugénge) erhalten blei-
ben.

Bei An- und Nebenbauten bis 30 m? Grundflache sind Pultdéacher
gestattet. Das Ortsbild darf jedoch dadurch nicht beeintrachtigt wer-
den.

Bei den Baugesuchen fiir Bauten in der Ortsbildschutzzone sind auch
die bestehenden Nachbarh&user darzustellen. Die Erdgeschosspléne
haben die beabsichtigte Vorplatzgestaitung zu enthalten.

Alle Baugesuche im Bereich der Ortsbildschutzzone, die Fassaden-
gestaltung sowie die Farbmuster der Bauten sind von der Planungs-
kommission, zu Handen der Baukommission, zu begutachten.

Alle Baugesuche, welche die geschiitzten Bauten betreffen, sind dem
Baudepartement und der kantonalen Denkmalpflege zur Bewilligung
einzureichen. Bei den Ubrigen Bauten muss die Stellungnahme der
kant. Behérden eingeholt werden.

beitrdge Diese werden im ,Reglement Uber die Ausrichtung von Beitragen an
gestalterische Elemente in der Ortsbildschutzzone" geregelt.
§ 6 KERNZONE PGB § 31 K
1 Zweck Grundzone innerhalb der Ortsbildschutzzone
2 Nutzung Es sind é6ffentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten und nichtsto-

3 Baumasse

rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Soweit die Ortsbildschutzzone nichts anderes bestimmt, gelten fol-
gende Nutzungsmasse:

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen

215020-Zonenreglement Rechtsguitig
.doc



Gemeinde Rodersdorf, Zonenvorschriften Seite 7

4 Geschlossene

Ausnutzungsziffer keine
Grunflachenziffer 25 %
- Baumagquivalent pro Baum 20 m?
Gebaudehohe max. 7.0m
Geschosszahl max. 2 min. 2

Im bezeichneten Bereich geméass Bauzonenplan gilt die geschlos-

Bauweise sene Bauweise verbindlich. Es gilt § 33 KBV.
5 Ubrige siehe § 5 Ortsbildschutzzone
Vorschriften
6 Empfindlich- Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der L&rmschutzverordnung.
keitsstufe
§ 7 HOFSTATTZONE (PBG § 30) H
1 Zweck Wohnzone, teilweise Grundzone innerhalb der Ortsbildschutzzone.
Schonungsvolle Uberbauung der ehemaligen Hofstattflachen.
2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und Dienst-

3 Baumasse

4 Ubrige
Vorschriften

5 Empfindlich-
Keitsstufe

leistungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.

1)

Ausnitzungsziffer keine
Grinflachenziffer 70 %
- Baumaquivalent pro Baum 20 m?
Geschosszahl max. 2 min. 1
Gebaudehéhe max. 50m
Gebéaudeldnge max. 250m "

Ab einer Geb&dudeldnge von 15 m sind die Geb&aude im Grundriss
gestaffelt anzuordnen. Die Versetzung hat mind. 1.5 m zu betra-
gen.

Bezuglich der ibrigen Vorschriften gilt innerhalb der Ortsbilschutz-
zone §5.

Bezlglich der wbrigen Vorschriften gilt ausserhalb der Ortsbild-
schutzzone §3.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.
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§ 8 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN (PBG §34) OBA

1 Zweck

2 Nutzung

3 Gestaltungs-
vorschriften

4 Baumasse

5 Ubrige
Vorschriften

Sicherung der fir 6ffentliche Aufgaben benétigten Flachen.

» Offentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anla-
gen (betrifft Teile A, B, C, E)

* Standortgebundene 6ffentliche und o6ffentlichen Zwecken dienen-
den Bauten und Anlagen (Teil D)

» Teil A (innerhalb Ortsbildschutzzone)
Geméss Vorschriften der Ortsbildschutzzone

 TeilB
Die exponierte Lage des Bereiches Teil B (GB Nr. 219) erfordert
eine speziell sorgféltige Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie
der Umgebung.

o TeillC
Das Bahnhofareal soll grundséatzlich eine vielseitige Aufwertung im
offentlichen Sinne erfahren. Dabei soll der Platzcharakter erhalten
bleiben.

e TeilD
Bauten- und Anlagen haben sich méglichst unauffillig in die Land-
schaft einzuordnen.

o TellE
Im schraffierten Bereich geméass Bauzonenplan sind keine Hoch-
bauten zugelassen. Es sind nur Anlagen (z.B. Parkplatze, Griinan-
lagen, Friedhofanlagen u.d.) gestattet.

TeilA TeilB TeilC TeilD Teil E

* Ausnitzungsziffer - - - - -

¢ Grinflachenziffer 40 % 40 % - - 50%

- Bauméaquivalent
pro Baum 20m?

¢ Geschosszahl max.2 max.2 max.2 max.1 -
min. 2 min. 1 min. 1

» Gebaudehshe max. 7.0 max. 7.0 max. 7.0 max. 4.5 m" -

e Gebdaudelénge - - - - -

Y = Einzelne technisch bedingte Aufbauten dirfen die max.
Gebaudehdhe Uberschreiten.

Fir den Teil A siehe § 5

6 Empfindlichkeits- Teil A Teil B Teil C Teil D Teil E

stufe

ESII ESI ESII ES il ES Il
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§ 9 GEWERBEZONE (§ 32 PBG) G
1 Zweck Reine Gewerbezone
2 Nutzung Massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie be-

triebsnotwendige Wohnungen.

3 Baumasse * Ausnilitzungsziffer -
* Grunflichenziffer 20 %
- Bauméquivalent pro Baum 20 m?
* Gebaudehdhe max. 8.0m
* Firsthéhe max. 11.0m
* Gebaudeldnge max. 40m
4 Dachgestaltung ¢ Dachform: Sattelddcher, Walmdacher, Pultdacher,
Flachdécher
* Dachneigung: min. 12° (ausser Flachdacher)

* Dachaufbauten/
Dacheinschnitte: Es gilt § 64 KBV

* Dachmaterial: keine besonderen Bestimmungen

5 Empfindlich- Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordnung.
keitsstufe

§ 10 GESTALTUNGSPLANE

1 Gestaltungs- Bei einer Arealiiberbauung von mind. 4 Wohneinheiten kann der

plane Gemeinderat auf Antrag der Baukommission einen Gestaltungsplan
anfordern. Bei einer Arealiiberbauung von mind. 3‘000 m? ist ein Ges-
taltungsplan erforderlich.
Der Gemeinderat kann von einem Gestaltungsplanverfahren geméss
§ 44ff PBG absehen, wenn die Arealiiberbauung die allgemeinen
baupolizeilichen Bestimmungen und alle Zonenvorschriften erfillt und
keine Ausnahmebewilligungen beansprucht.

2 Gestaltungsplan- + Im Bauzonenplan sind Gebiete bezeichnet, in denen vor Erteilung
Pflicht einer Baubewilligung die Festsetzung eines Gestaltungsplanes
verlangt ist.

Schmidlin & Pariner AG, 4242 Laufen 215020-Zonenreglement Rechtsgtilig
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§ 11 SPEZIALZONE PFLANZLANDSTIFTUNG

1

Zweck

Nutzung, Bauten
und Anlagen

Baumasse

Dachformen

Materialien

Gestaltung

Einrichtungen
und Installationen

Die Spezialzone Pflanzlandstiftung regelt die Art und den Umfang der
Nutzung der Familiengarten mit der dazugehérenden Infrastruktur
sowie die Freiflichengestaltung. Die Familiengérten sind als nicht
gewerbliche Nutzgarten nach 6kologischen Grundsitzen zu nutzen,
resp. zu bewirtschaften.

In dieser Zone sind nur Bauten und Anlagen gestattet, die in einer
Familiengartenanlage Ublich oder fiir den Betrieb der Anlage notwen-
dig sind. Pro Parzelle (interne Parzellierung geméss Uberbauungs-
plan vom 8.9.1968 von Florian Vischer, Basel) kann ein Gartenhaus
sowie ein Gartenteich / Feuchtbiotop erstellt werden.

a) Gebdudehodhe
Die max. Gebaudehdohe betrédgt 3.2 m.

b) Grundflachen
e Gartenhaus

- Grundflache ohne Dachiiberstand 32m?

- Grundflache mit Dachuberstand 44m?
e Pergolas

- Uiberdachte Pergolas max 16m?

- Einwandungen der Pergolas sind gestattet,
wobei mind. 2 Seiten offen zu halten sind.

Es sind Sattel-, Pult und Flachdacher gestattet.

¢ Alle Arten von Sichtbeton oder Mauerwerk sind untersagt.

e Fir die Bedachung sind Ziegel (braun oder rot) sowie Eternit
(braun oder anthrazit) zulassig.

Die Bauten milssen sich in Proportion, Dachform, Bauart und farbli-

cher Gestaltung in die Umgebung einfiigen.

* Sanitédre Installationen sowie Heizungen sind nicht gestattet.

Drainageleitungen/e Die bestehenden Drainageleitungen sind Eigentum der Flurge-

Wasser

Baugesuche/
Baubehérde

nossenschaft Rodersdorf. Sie diirfen weder veridndert noch mitbe-
nutzt werden.

Pro Gartenparzelle ist ein Wasser-Hauptabstellhahnen in einem
Schacht zu erstellen.

Alle Bauten und Anlagen im Sinne von § 3 der kant. Bauverordnung
(KBV) sind bewilligungspflichtig. Zusténdig ist die értliche Baukom-
mission.

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen
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§ 12 TEILZONEN- UND GESTALTUNGSPLAN FUR REITSPORT

Im Bereich der bestehenden Reitsportanlage ,,Brun“ folgt ein separates

Planauflageverfahren.

§ 13 RESERVEZONE (PBG § 27) RW/RG

1 Zweck Die Reservezone bezweckt die Freihaltung des betreffenden Gebie-
tes fur eine allféllige spatere Erweiterung der Bauzone.

2 Nutzung Die Reservezone wird in Reservezone fir Wohnen ,RW* und Reser-
vezone fiur Gewerbe ,RG" unterteilt.

3 Ubrige Fir die Zuweisung von Land der Reservezone in die Bauzone

Bestimmungen

ist das ordentliche Nutzungsplanverfahren nach § 15 ff PBG durchzu-
fahren.

§ 14 SCHUTZZONE DORFBRUNNENQUELLEN

1 Zweck

Die Zone dient dem Zweck, die von der Gemeinde Rodersdorf ge-
fassten Dorforunnen-Quellen soweit wie méglich gegen alle schadi-
genden Einflisse hygienischer, bakteriologischer und chemischer Art
sowie bauliche Eingriffe, welche die Schittungsmenge und Qualitat
beeintrachtigen kénnten, zu schiitzen.

Die mit RRB Nr. 175 vom 21. 01. 85 genehmigte Grundwasser-
Schutzzone und das Schutzzonenreglement gemass Plan 1:1‘000
vom 19.4.82/22.8.84, Nachtrage: RRB 1799 vom 13.08.1996 und
RRB Nr. 969 vom 19.05.1998 werden aufgehoben.

Die ehemalige Grundwasser-Schutzzone wird gestutzt auf §§ 14 und
36 des kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 3.12.1978 in
Umfang und Unterteilung als Zone zum Schutz der Dorfbrunnenquel-
len in den Zonenplan Gbernommen.

Erlauterung: Die Zone wurde anstelle einer Grundwasserschutzzone nach
Art. 20 GSchG ausgeschieden, da die von Art. 29 ff GschV zwingend vorge-
schriebenen Auflagen und Massnahmen wegen der praktisch vollstandigen
Uberbauung der in der Kernzone gelegenen Quellgebiete nicht umgesetzt
werden kénnen. In Anlehnung an Art. 6 GschG (generelles Verbot der
Grundwasserverschmutzung) und Art. 705f ZGB (Verbot des Abgrabens o-
der Ableitens von Quellen) werden zweckmassige Auflagen und Massnah-
men vorgeschrieben, die dem Schutz der Quellen dienen, ohne dabei die
sinnvolle Nutzung der Grundstiicke innerhalb der Bauzone unnétig einzu-
schranken.

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen
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2 Unterteilung

3 Fassungsbereich

Die Zone zum Schutz der Dorfbrunnenquellen ist aus hydrogeologi-
schen Uberlegungen unterteilt in

Fassungsbereich

empfindlicher Bereich

wenig empfindlicher Bereich

a) Bauliche Nutzung

Untersagt ist jegliche bauliche Nutzung, inkl. Biotope, Lagerfla-
chen, Tankanlagen und &hnliches abgesehen von Anlagen,
welche unmittelbar der Fassung der Quellen dienen. Vorhande-
ne Bauten und Anlagen sind von diesem Bauverbot nicht tan-
giert, sofern sie den allgemeinen Bestimmungen der Gewds-
serschutzgesetzgebung (besonders gefihrdete Gebiete, Ge-
wésserschutzbereich A) entsprechen, die Quellen nicht unmit-
telbar qualitativ oder quantitativ gefdhrden und regelméssig un-
terhalten werden.

Uber die Entfernung von Bauten und Anlagen, welche die Quellen
unmittelbar geféhrden, entscheidet die Baukommission auf Antrag
der Wasserkommission nach Anhérung der betroffenen Eigentumer.
Anderungen und Unterhaltsarbeiten an bestehenden Bauten und An-
lagen dirfen erst nach Anhdrung der Wasserkommission bewilligt
werden. Die Wasserkommission kann Massnahmen zum Schutz der
Quellen verlangen. Die Massnahmen gehen zu Lasten des Grundei-
gentumers.

b) Wassergefdhrdende Stoffe und Fliissigkeiten

Untersagt ist das Ablagern, Versickernlassen oder Ausbringen jegli-
cher wassergefahrdender Stoffe oder Flissigkeiten, einschliesslich
Abwasser und Meteorwasser insbesondere auch von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln.

Untersagt sind ferner jegliche Leitungen, insbesondere Schmutzwas-
serleitungen, Jauchegruben und Jaucheleitungen, Leitungen und
Schéchte fur Kiihlwasser oder Wasser aus Warmepumpen.

Auf bereits bestehenden versiegelten Flachen durfen Fahrzeuge mit
ausdricklicher Bewilligung des Grundeigentiimers abgestellt werden,
sofern sichergestellt ist, dass Flussigkeitsverluste rasch erkannt wer-
den und ein Eindringen dieser Flissigkeiten in das Grundwasser
deshalb sehr unwahrscheinlich ist. Im Falle einer Grundwasserver-
schmutzung haftet der Grundeigentumer.

c) Landwirtschaft, Gartnereien

Als zumutbare und somit nicht entschadigungsberechtigte Auflagen

gelten:

- Erlaubt ist die Graswirtschaft.

- Untersagt ist die Bodennutzung durch Weidegang, Ackerbau,
Kleingédrten, landwirtschaftliche Intensivkulturen. B3dume und
Strducher sollen nur dann angepflanzt oder erhalten werden,
wenn der Grundwasserspiegel genugend tief liegt, um eine Ge-

Schmidlin & Partner AG, 4242 Laufen
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4 Empfindlicher Bereich

fahrdung der Fassung durch eindringende Wurzeln auszuschlies-
sen.

Untersagt ist das Ablagern oder Ausbringen von Jauche, Mist o-
der Kompost.

Erlaubt ist die Griindingung (letztes abgeméhtes Gras liegen las-
sen).

a) Bauliche Nutzung

Fir Bauten innerhalb dieses Bereichs gelten folgende zumutba-
re und somit nicht entschadigungsberechtigte Auflagen:

Die Fundationskote darf maximal 3 m unter OK Terrain liegen.

Die Hinterfillung von Geb&uden hat jeweils bis an das Bauwerk
oder dessen Sickerpackung zuoberst mit verdichtetem, lehmi-
gem, undurchldssigem Material zu geschehen. Das am Geb&ude
anfallende Sickerwasser darf nicht wieder in den Untergrund ver-
sickert werden.

Ramm- und Bohrpféahiung, Injektionen und Dichtungswande sind
nicht zulassig.

Erdwarmesonden und —kollektoren sind nicht zulassig.

Gebdude mit industrieller und gewerblicher Nutzung, die wasser-
gefahrdende Stoffe erzeugen, verwenden, umschlagen, beférdern
oder lagern sind untersagt.

Massnahmen zum Schutze des Fassungsbereiches wahrend der
Bauzeit.

Massnahmen analog den kantonalen Bestimmungen fir Bauar-
beiten in Grundwasserschutzzonen.

b) Wassergefahrdende Fliissigkeiten

Fur wassergefdhrdende Flussigkeiten sowie Anlagen zur Lagerung
oder Transport von wassergefdhrdenden Flussigkeiten innerhalb die-
ses Bereichs gelten folgende zumutbaren und somit nicht entschadi-
gungsberechtigten Auflagen:

Verwendung, Lagerung oder Umschlag wassergefdhrdender
Flussigkeiten sind nicht zugelassen. Ausgenommen sind die Ver-
wendung und Lagerung von Heiz6l und Motorentrieb- und
Schmierstoffen an den dafir vorgesehenen Stellen innerhalb ei-
nes Fahrzeugs, der Heizung oder in Wannen (Schutzbauwerken)
mit mindestens 100% Auffangvolumen. Heiz- und Dieselél zur
Energieversorgung darf in freistehenden Lagerbehilter bis zu ei-
nem Gesamtnutzvolumen von 30 m® je Schutzbauwerk gelagert
werden. Das Gesamtvolumen darf den Bedarf fur 2 Jahre nicht
Ubersteigen. Zuldssig sind Betriebsanlagen mit Flussigkeiten der
Wassergefahrdungsklasse 1 bis 450 | und der Klasse 2 bis 2‘000I
Erdverlegte Tanks sind nicht zuléssig.

In Garten sind Diinge- oder Pflanzenschutzmittel massvoll, d.h.
der Jahreszeit, Witterung und dem spezifischen Bedarf der Pflan-
zen entsprechend einzusetzen.
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Die Versickerung von Abwasser einschliesslich Meteorwasser ist
nicht zuldssig.

Jauchegruben und Jaucheleitungen sind nicht zuléssig

Garagenvorplatze mit Wasseranschluss haben einen dichten Be-
lag, Randbordiren und einen Anschluss an die Kanalisation auf-
Zuweisen.

Kanalisationsleitungen und -anschliisse haben den fur die
Grundwasserschutzzone geltenden Dichtigkeitsvorschriften zu
entsprechen

Die Gemeinde kann periodisch die Uberpriifung des baulichen
Zustandes dieser Anlagen zu Lasten des Eigentumers verlangen.
Mangel sind innert einem Jahr nach der Priifung zu beheben.
Wenn unmittelbare Gefahr einer Quellwasserverschmutzung be-
steht sind die notwendigen Reparaturen sofort durchzufiihren.

¢) Landwirtschaft, Gartnereien

Als zumutbare und somit nicht entschadigungsberechtigte Auflagen

gelten:

- Intensivkulturen jeglicher Art sind unzulassig.

- Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel, Jauche, Mist,
Kehrichtkompost, Agri-Kultur-Chemikalien und Herbiziden im ge-
werblichen Umfang sowie deren Zubereitung und Beseitigung ist
unzuléssig.

d) Weitergehende Auflagen

Die Wasserkommission kann bei Neu- oder Umbauten weitergehen-
de Massnahmen verlangen, die Einwohnergemeinde als Quelleigen-
timerin hat allerdings fir die Mehrkosten aufzukommen. Es steht der
Einwohnergemeinde frei, mit den Eigentiimern oder Bewirtschaftern
der in dieser Zone gelegenen Grundstiicke Vereinbarungen betref-
fend der Bewirtschaftung zu treffen.

5 Wenig empfindlicher Bereich

Innerhalb dieses Bereichs gelten folgende zumutbare und somit nicht

entschadigungsberechtigte Auflagen:

- Die Fundationskote von Bauten darf maximal 4 m unter OK Ter-
rain liegen. Die Baukommission kann nach Anhérung der Was-
serkommission Ausnahmen bewilligen.

Ramm- und Bohrpfahlung, Injektionen und Dichtungswande sind
nicht zulassig.

Erdwdrmesonden und -kollektoren sind nicht zulassig

Die Versickerung von Abwasser einschliesslich Meteorwasser ist
nicht zulassig.

Kanalisationsleitungen und -anschlisse haben den fir die
Grundwasserschutzzone geltenden Dichtigkeitsvorschriften zu
entsprechen.

Die Gemeinde kann periodisch die Uberprifung des baulichen
Zustandes dieser Anlagen zu Lasten des Eigentiimers verlangen.
Mangel sind innert einem Jahr nach der Prifung zu beheben.

Schmidlin & Pariner AG, 4242 Laufen
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Wenn unmittelbare Gefahr einer Quellwasserverschmutzung be-
steht sind die notwendigen Reparaturen sofort durchzufithren.

6 Ausnahmeregelung fiir bestehende Bauten und Anlagen

Die Abwasser- und Meteorwasserleitung in der Oberdorfstrasse ist
gemass den Auflagen des Amtes fiir Umwelt zu unterhalten.

Die Oberdorfstrasse im Fassungsbereich sowie die bestehenden Au-
toabstellpldtze, Vorplatze und Fahrwege GB Nr. 303 und GB Nr. 168
im Fassungsbereich missen einen dichten Belag aufweisen. Die
Erdkollektorleitungen auf GB Nr. 186 miissen gemass Verfiigung des
Baudepartementes vom 15.11.1989 zu Lasten des Eigentiimers un-
terhalten werden.

Massgebend fiir das Anpassen von Altanlagen ist der Art. 57 VWF
und fur das Ausserbetriebsetzen der Art. 58 VWF. Auch fur Altanla-
gen sind Schutzmassnahmen erforderlich, die gewahrleisten, dass
Flussigkeitsverluste leicht erkannt und auslaufende Flussigkeiten zu-
rickgehalten werden.

Freistehende Anlagen, die den geltenden technischen Vorschriften
fir den empfindlichen Bereich, bzw. den weniger empfindlichen Be-
reich nicht entsprechen und erdverlegte Anlagen sind derart anzu-
passen, dass sie den geltenden Vorschriften entsprechen oder anné-
hernd den gleichen Sicherheitsgrad erreichen wie zugelassene Neu-
anlagen.

Befinden sich die Altanlagen in einem schlechten Zustand oder ges-
tattet ihre Konstruktion keine ausreichende Anpassung, so miissen
sie ausser Betrieb gesetzt werden. Erdverlegte Anlagen durfen nur
ersetzt werden, wenn eine freistehende Neuanlage oder der Ersatz
durch andere Energie nur mit unverhéltnismassigen Mehrkosten
mdglich ist.
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2. ZONEN UND GEBIETE IM GESAMTPLAN

§ 15 LANDWIRTSCHAFTSZONE (PBG § 37 BIS)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Bauweise

5 Baumasse

6 Gestaltung

7 Silos

8 Empfindlich-
keitsstufe

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kultur-
tandfi&chen fir die Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie
zum Schutz von Natur und Landschaft.

Zulassig ist eine bodenschonende, uberwiegend bodenabhingige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemi-
se-, Obst- und Gartenbau, mit Erhalt und / oder Schaffung der not-
wendigen 6kologischen Ausgleichsflachen.

Fur Bauten und Anlagen gelten die entspechenden Bestimmungen
von RPB und PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiiblichen Formen
zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzuftigen.

Geschosszahl: 1oder2G

Gebaudehéhe: max. 7,5 m

Gebédudehéhe Silos: max. 12 m

Dachformen: Satteldach

Dachneigung: mind 25° max. 45°

Bedachung: je nach best. Bauten und Umgebung,

Ziegel und Eternit in den Farben
braun und rot

e Ausnahmen beziglich Dachform und Dachneigung sind bei klei-
nen An- und Nebenbauten méglich, wenn diese im Landschafts-
bild nicht stark in Erscheinung treten, sowie bei bestehenden, zo-
nenfremden Bauformen.

Silos sind méglichst unaufféllig zu plazieren und je nach Umgebung
in dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmen-
aufschriften sind nicht zulassig.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutzverordung.
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9 Juraschutzzone Die Juraschutzzone ist Teilen der Landwirtschaftszone tberlagert.

§ 16 LANDWIRTSCHAFTSZONE OHNE BAULICHE NUTZUNG

1 Zweck Erhaltung der wertvollen und unverbauten Landschaftsrdume.

2 Nutzung Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhingige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemii-
se-, Obst- und Gartenbau, mit Erhalt und / oder Schaffung der not-
wendigen ékologischen Ausgleichsflachen.

3 Bauten und » Es sind nur Bienenhduser und kleinere Weidunterstinde sowie
Anlagen Weidez&dune zugelassen. Im {brigen sind keine Bauten und Anla-
gen gestattet.

Nicht zugelassen sind ebenfalls:

Neue Landwirtschaftswege
Neue Entwésserungen:

Bestehende Entwasserungsanlagen kénnen unterhalten und
erneuert werden.

* Intensivobstanlagen sind unter folgenden Bedingungen gestattet:

Das Landschaftsbild darf nicht iberméssig beeintrachtigt wer-
den.

Bei den Gestangen ist Holz zu verwenden.

Bei den Schutznetzen und Folien sind unauffédlige Farben zu
verwenden.

Es sind geeignete Massnahmen zum Sichtschutz zu prifen
(z.B. Baumreihen, Hochstammobstbaum oder Hecken am
Rand).

4 Juraschutzzone Die Juraschutzzone ist der Landwirtschaftszone ohne bauliche Nut-
zung Uberlagert.
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§ 17 KOMMUNALES VORRANGGEBIET NATUR UND LANDSCHAFT

1 Zweck

2 Nutzung

3 Vereinbarungen

Erhaltung und Aufwertung von Lebensrdumen fiir schutzwiirdige
Pflanzen und Tiere. Férderung der Artenvielfalt.

Wenn durch Vereinbarung nach Abs. 4 nichts anderes geregelt ist,
gelten beziglich der Nutzung die Bestimmungen der Landwirt-
schaftszone. Angestrebt wird eine naturnahe Nutzung als ungediing-
tes Wies- oder Weideland und eine gezielte Gestaltung und Pflege
der Hecken.

Es sind Vereinbarungen mit den Bewirtschaftern und Grundeigenti-
mern im Sinne des Zweckes (Abs. 1) anzustreben. Darin werden Be-
wirtschaftungsmassnahmen und allfdllige Abgeltungen fiir natur-
schiutzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit Massnah-
men des Bundes und des Kantons ist durch die kommunale Umwelt-
schutzkommission sicherzustellen.

§ 18 NATURSCHUTZZONE

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Schutzverfiigung

5 Juraschutzzone

Erhaltung und Aufwertung von Lebensrdumen fur schutzwirdige
Pflanzen und Tiere. Erhaltung und Wiederansiedlung von gefahrde-
ten Tier- und Pflanzenarten.

Es sind keinerlei Nutzungen zuléssig, die mit dem Zweck (Abs. 1)
nicht zu vereinbaren sind.

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainverdnderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind unzuldssig soweit sie
nicht dem Schutzziel dienen.

Der Gemeinderat erlédsst eine Schutzverfugung, in welchem detaillier-
te Schutzziele sowie Massnahmen aufgefuhrt sind.

Die Juraschutzzone ist der Naturschutzzone tberlagert.
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§ 19 SPEZIALZONE FUR REBBAU

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Baumasse

5 Juraschutzzone

Erhalt und Férderung des bestehenden Rebbaugebietes

Die Nutzung soll primar dem Rebbau dienen.

e Pro 1'000m? mit Reben bestockte Flache ist ein Rebhauschen
gestattet. Die Bauten und Anlagen missen der Bewirtschaftung
der Rebbauzone dienen. Bei einer Aufgabe des Rebbaues sind
Bauten und Anlagen, die nach Inkrafttreten dieser Vorschriften er-
stellt wurden, zu entfernen.

e Stiitzmauern sind nicht gestattet.

¢ Grundfliche Gebaude: max 10m?

¢ Gebaudehdhe: max 2.5m

e Dachneigung: min 25° max 40°

o Dachformen: Satteldach

o Materialen und Farbwahl: unauffélige Erscheinungswirkung
e Unterkellerung: nicht gestattet

Die Juraschutzzone ist der Spezialzone fiir Rebbau tiberlagert.

§ 20 WALD UND FELDGEHOLZE, HECKEN, BACHE UND UFERBEWUCHS

1 Wald- und
Feldgehdlze

2 Hecken

3 Béche und Ufer

4 Nutzung

Schutz und Nutzung von Wald im allgemeinen und Feldgehéizen
im Speziellen richten sich nach den Bestimmungen der eidgenéssi-
schen und kantonalen Waldgesetzgebung.

Hecken sind gemass Kant. Verordnung Uber den Natur- und Heimat-
schutz geschitzt. Sie durfen weder entfernt noch vermindert werden.
Das sachgemésse Zuriickschneiden ist gestattet.

Die Béche und ihre Ufer sind geméass der Kant. Verordnung tiber den
Natur- und Heimatschutz geschiitzt.

Die Schilf-, Baum- und Gebiischbestinde dirfen an Bachen nicht
entfernt werden. Verjingungen und Durchlichtungen von Gehélzen
sind mit Zustimmung des Kreisférsters gestattet.
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5 Pflege

Ausnahmen richten sich nach der Kant. Verordnung iiber den Natur-
und Heimatschutz, ebenso die Folgen widerrechtlich entfernter Ufer-
vegetation. Die Gemeinde kann Neubepflanzung in Absprache mit
dem Kreisférster auf geeignete Weise fordern. Vorbehalten bleiben
die Bestimmungen der Waldgesetzgebung.

Der Gemeinderat kann fiir den sachgemassen Unterhalt der Hecken
und Bachufer in Ergdnzung zum kantonalen Mehrjahresprogramm
Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirtschaftern abschlies-
sen.
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3. GEBAUDEKLASSIERUNG.
KULTUR- UND NATUROBJEKTE

Die Natur- und Kulturobjekte beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet
(Bauzonenplan und Gesamtplan).

§ 21 GEBAUDEKLASSIERUNG

1 Zweck

2 Geschiitzte
Bauten
(durch RRB
geschiitzt)

3 Schiitzenswerte
Bauten

4 Erhaltenswerte
Bauten

Zur Erhaltung des charakteristischen Dorfbildes werden die Geb&ude
innerhalb der Ortsbildschutzzone sowie auch einzelne Geb&ude aus-
serhalb der Ortsbildschutzzone in drei Kategorien eingeteilt, fur die
unterschiedliche Vorschriften gelten.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Gebaude (durch RRB
geschitzt) sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder
historischen Wertes durch Beschluss des Regierungsrates geschitzt.
Sie sind entsprechend der Schutzverfugung so zu erhalten und zu
unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen be-
durfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbeson-
dere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien
und Details wie Fenster, Fensterladen, Tiren, Verputz, Bedachung,
Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in
enger Zusammenarbeit mit ihr auszufithren. Details sind jeweils vor
der Ausfuhrung mit ihr abzusprechen.

Es sind dies wichtige und charakteristische Bauten, welche als Ein-
zelobjekt und als Bestandteil innerhalb einer Geb&udegruppe resp.
einer Gebdudereihe schitzenswert sind.

Diese Bauten sind in ihrer urspriinglichen Form, moglichst unge-
schmdlert zu erhalten. Ein Abbruch hat nur dann zu erfolgen, wenn
nachweisbar keine Sanierung mehr méglich ist und gleichzeitig ein
bewilligungswiirdiges Ersatzprojekt vorliegt. Wird ein Abbruch unum-
géanglich, so sind fiir den Neubau, Lage, Stellung, Firstrichtung, Fas-
saden und Dachgestaltung des urspriinglichen Geb&audes generell
verbindlich. Die Gebdudehdhe richtet sich nach den Zonenvorschrif-
ten. Abweichungen der seitlichen und hinterliegenden Geb&udeab-
messungen sind zuléssig, sofern das Gesamtbild der dazugehéren-
den H&usergruppe dadurch nicht beeintréchtigt wird. Abweichungen
dirfen den schiitzenswerten Charakter der Geb&aude nicht mindern.

Es sind dies charakteristische Bauten, welche als Bestandteil einer
H&usergruppe oder einer Gebdudereihe im Ortsbild Bedeutung zu-
kommt.

Das &ussere Erscheinungsbild ist, wenn immer mdglich, zu erhalten
und zu verbessern. Wird ein Abbruch unumgénglich, so sind im
Rahmen der Zonenvorschriften fur den Neubau die strassenseitige
Fassadenflucht und die Firstrichtung des urspriinglichen Gebiudes
verbindlich. Bei Bauten die sehr nahe am Strassenraum der Kantons-
strasse liegen, kann der Neubau etwas zuriickversetzt werden. Im
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Einzelfall ist die wohnhygienische Situation sowie die verkehrsberu-
higende Wirkung der Verengung zu beriicksichtigen. Die Neubauten
haben sich hinsichtlich Gebdudehohe, Dachgestaltung, Dachneigung
und Fassadengestaltung in das Gesamtbild der umliegenden Geb&u-
de einzupassen.

§ 22 KULTUR- UND NATUROBJEKTE GESCHUTZT

1 Gechiitzte Biume Die im Zonenplan eingezeichneten Badume und Baugruppen gelten

und Baum-
gruppen

2 Geschiitzte
Brunnen
und Kreuze

3 Geschiitzte
Mauern

3 Geschiitzte
archéologische
Fundstellen

als geschitzt und sind zu pflegen. Miissen sie aus wichtigen Griin-
den oder krankheitshalber entfernt werden, so ist in geeigneter Weise
ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Fir das Fallen ist eine Bewilli-
gung der Werkkommission, welche das Objekt begutachtet und tiber
eine Ersatzpflanzung befindet, erforderlich. Die Kosten der Ersatz-
pflanzung gehen zu Lasten der Gemeinde.

Die im Zonenplan eingetragenen Brunnen und Wegkreuze sind ge-
schutzt. Sie durfen weder absichtlich noch fahridssig in ihrem Er-
scheinungsbild verandert, beeintréchtigt oder zerstért werden. Ist
eine Versetzung unumgénglich, so hat die Baukommission im Ein-
vernehmen mit dem Gemeinderat lber einen geeigneten neuen
Standort zu befinden. Allfdllige Standortveranderungen bedurfen der
Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege.

Die im Zonenplan als solche bezeichneten Mauern sind geschtzt.
Sie sind in der heutigen Art und Form zu erhalten oder kénnen bei
einer Renovation in eine historisch korrekte Form zuriickversetzt
werden.

Durch die Kulturdenkmélerverordnung werden die archaologischen
Funde und die archéologischen Fundstellen unmittelbar geschitzt.
Bei Bauvorhaben, die sich auf bekannte geschiitzte archéologische
Fundstellen beziehen, reicht die Baukommission das Baugesuch der
Kantonsarchéologie zur Zustimmung ein.

§ 23 SCHUTZENSWERTE KULTUROBJEKTE

1 Schiitzenswerte
Mauern

Die im Bauzonenplan als schitzenswert eingetragenen Mauern sind,
wenn immer moglich, zu erhalten. Wird ein Abbruch unumganglich,
so ist bei der Ersatzmauer Lage, Héhe und Struktur der alten Mauer
moglichst zu ibernehmen.
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2 Hohlweg

3 Schiitzenswerte
Briicke

Die noch vorhandenen Elemente des historischen Hohlweges sind zu
erhalten. Massnahmen, welche die schitzenswerte Substanz des
Hohlweges beriihren kénnten, bedirfen der Zustimmung des Ge-
meinderates.

Die im Gesamtplan als schutzenswert eingetragene Briicke ist
méglichst zu erhalten.
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4. UBRIGE BESTIMMUNGEN, SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 24 SCHADSTOFFBELASTETE BODEN, BELASTETE STANDORTE

1

Schadstoffbelastete Boden (gemiss § 13" KAV)

Im ausgewiesenen Gebiet ,Schadstoffbelastete Béden“ muss mit Belastungen des
Bodens oberhalb der Richtwerte geméass Verordnung iiber Belastungen des Bodens
vom 1. Juli 1998 (VBBo; SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch Uberschrei-
tungen der Prif- und Sanierungswerte nicht auszuschliessen.

Schadstoffbelastete Boden mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo werden im
Verzeichnis der schadstoffbelasteten Béden geméss § 13 Abs. 1 Kantonale
Verordnung uber die Abfille vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst.

Schadstoffbelastete Béden, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Verord-
nung Uber die Sanierung belasteter Standorte vom 26. August 1998 (Alt/V; SR
814.680) sind, werden bei Uberschreitung der Sanierungswerte in den Kataster
der belasteten Standorte geméss Art. 32c Abs. 2 Bundesgesetz iiber den Um-
weltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG; SR 814.01) resp. Art. 5 Alt/V eingetra-
gen.

Belastete Ablagerungsstandorte (gemass Art. 32¢c USG)

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargestellten Ablagerungsstand-
orten auch bei Betriebs- und Unfdallstandorten) muss mit Belastungen des Un-
tergrundes gemass Altlasten-Verordnung (Alt/V) Art. 2 gerechnet werden. Damit
auf einem belasteten Standort gebaut werden darf, muss (geméass Alt/V Art. 3)
bekannt sein, dass der Standort nicht sanierungsbediirftig ist und es auch durch
das Bauvorhaben nicht wird. Sollte die Frage der Sanierungsbediirftigkeit zum
Zeitpunkt der Baubewilligung nicht beantwortet werden kénnen, darf das Bau-
vorhaben nur realisiert werden, wenn dadurch eine allenfalls spatere notwendi-
ge Sanierung nicht verhindert wird.

In jedem Fall muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsor-
gungskonzept fir den belasteten Aushub bei der zustdndigen Behorde einge-
reicht und von dieser bewilligt werden.

§ 25 VERFAHREN

1

Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes.
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§ 26 INKRAFTTRETEN / UBERGANGSRECHT

1 Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat auf den
28. Januar 2008 in Kraft.

2 Anwendung

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Ent-
scheid erledigt sind.

§ 27 ALTES RECHT

1 Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden friheren Be-
stimmungen, insbesondere die Zonenreglementsvorschriften vom 18. Dezember 1990
(RRB Nr. 4337) und 24. Marz 1992 (RRB Nr. 936) aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage vom 29. Mérz 2005 bis 27. April 2005

Vom Gemeinderat beschlossen am 28. Oktober 2004

Vom Regierungsrat genehmigt

mit Beschluss-Nr. 2008/120

Der Staatsschreiber:

Der Gemeindeschreiber:

vom 28. Januar 2008
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