Einwohnergemeinde Wisen

Baureglement (1. Teil)

Zonenreglement (. Teil

Inhaltsverzeichnis Baureglement (1. Teil)

-
N

1.2.2.

1.2.3.

Allgemeine Bestimmungen
Formelle Vorschriften

1

—
CQWOWoONOOITAWN

(90,407, 007:007:097:077:077:077,477,X77¢)

Zweck und Geltung

Bau- und Umweltkommission
Beschwerde im Baubewilligungsverfahren
Baugesuch

Planbeilagen

Baugespann

Baukontrolle

Unterirdische Leitungen

Gebuhren

Wechsel des Bauherrn, des Grundeigentiimers

oder des verantwortlichen Fachmannes

Bauvorschriften
Verkehr

§ 11 Bé&ume, Straducher, Zaune entlang &ff. Strassen

§ 12

§ 13 Anforderungen an Garagevorplatze, Auf- und

Grosse der Abstellflache

Abfahrten, Abstellplédtze und Hauszugénge

Sicherheit

§ 14
§ 15

Konstruktionen, Material
Baustellen

Asthetik

16
17
18
19
20
21
22
23
24

92:897:077:077:077,477,X07,X07,X07,]

Allgemein
Terrainverdnderungen
Stiitzmauern

Aussenantennen

Dacher

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Fassadenfarbgebung
Kleinbauten

Erhaltenswerte Baume

Zonenvorschriften

Schluss- und Ubergangsbestimmungen

(§ 13 KBV)

(§ 42 KBV)
(§ 42453 KBV)

(§ 54 KBV)
(§ 65,66 KBV)

§ 54+63 KBV)

§ 49,62+63 KBV)

(
(
(§ 49+62 KBV)
(§ 63 KBV)

(§ 64 KBV)

AP PAOW® W w

o1 o1 o

siehe 2. Teil

5



Inhaltsverzeichnis Zonenreglement (2. Teil)

N L LD DD LD DD LD LD LD LD LD LD LD LD LD LD LD LD LD LD D LD U

©CoNOOORhWN =

LT O TN 1O ) e S G G G G G G G Gy
WN L0000 ~NOOCOTPA~RWN—-O

Zonen

Wohnzone W2a

Wohnzone W2b

Kernzone K

Gewerbezone G )

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
Reservezone Wohnen RW

Griinzone GR

Waldrandschutzzone WS

Landwirtschaftszone L

Uferschutzzone US

Landschaftsschutzzone LS

Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft N + L
Geschitzte archdologische Fundstellen

Geschutzte und erhaltenswerte Bauten und Objekte
Einzelbdume, Hecken

Gewasserschutzzone

Mit Abfallen belastete Standorte
Baustellenentsorgung

Arealliberbauungen (§ 39 KBV)
Verfahren )

Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen
Aufhebung des alten Rechts

ONNNNNNOODOOOOD GO BADONDODN ==

Abkilrzungen:

KBV = Kantonale Bauverordnung vom 3. Juli 1978
PBG = Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978



BAUREGLEMENT

Gestitzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978, erlasst die Einwohnergemeinde Wisen folgende Be-

stimmungen:

Zweck und
Geltung (§1 KBV)

Bau- und Umwelt-
kommission
(§ 2 KBV)

Beschwerde im
Baubewilligungs-
verfahren

(§ 2 KBV)

Baugesuch
(§ 3 KBV)

Planbeilagen
(§ 3 KBV)

Baugespann
(§ 7 KBV)

Baukontrolle
(§ 12 KBV)

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
1.1. Formelle Vorschriften

! Dieses Reglement enthalt in Ergénzung und Ausfiihrung des
Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und der
kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 Vorschriften
Uber das Bauen in der Gemeinde.

2Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die
Erschliessungsbeitrage und —gebiihren sind in besonderen
Reglementen geregelt.

' Die Anwendung dieses Reglementes und der kantonalen
Bauverordnung ist Sache der Bau- und Umweltkommission
(BUK).

Gegen Verfiigungen der Bau- und Umweltkommission im Bau-
bewilligungsverfahren kann innert 10 Tagen beim Bau- und
Justizdepartement schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die
Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu
enthalten.

Zusétzlich zu § 3 Abs. 2 KBV sind baugesuchspflichtig:
a) Anderungen an Brandmauern und Fundamenten
b) Gerlste auf 6ffentlichem Grund

Zusétzlich zu § 6 KBV ist der Ausfihrungsplan Massstab 1:100
der Umgebungsarbeiten inklusive Bepflanzung vor deren
Inangriffnahme zur Genehmigung vorzulegen.

! Terrainaufschiittungen von mehr als 1.00 m Héhe miissen
ausgesteckt werden.

#Nach rechtskraftiger Erledigung des Baugesuches ist das
Baugespann innert 2 Monaten zu entfernen.

! Der Bauherr hat der BUK folgende Baustadien zu melden:
> Baubeginn
» Errichtung des Schnurgerustes
> Fertigstellung der Hausanschllisse an die 6ffentlichen
Werkleitungen (vor dem Eindecken)
» Vollendung des Rohbaus
» Bauvollendung vor dem Bezug

2Den Behérden und ihren Kontrollorganen ist der Zutritt zur
Baustelle jederzeit zu gestatten.

® Die BUK teilt der Bauherrschatft die jeweilig erfolgte Abnahme
unverzuglich mit.

! Anpassung § 3 mit GV-Beschluss vom 28. November 2005



Unterirdische
Leitungen

Geblhren
(§ 13 KBV)

Wechsel des
Bauherrn, des
Grundeigentiimers
oder des verant-
wortlichen
Fachmannes

Baume, Straucher,
Z&une entlang
offentlicher
Strassen

Grosse der
Abstellplatze
(§ 42 KBV)

§8

§9

§ 10

§ 11

§12

Bauherrschaft, Bauleitung und Unternehmer sind verpflichtet,
sich Uber das Vorhandensein von unterirdischen Leitungen zu
erkundigen. Die Bauherrschaft haftet fur alle eventuell
entstehenden Schaden.

' Die BUK erhebt fiir die Beurteilung der Baugesuche und fiir
die Uberwachung der Bauten Gebdihren.

2 Die Gebiihren betragen flir die Beurteilung von Baugesuchen
5 Promille der geschatzten Bausumme. Die provisorische
Berechnung erfolgt aufgrund der geschétzten Anlagekosten,
die definitive Berechnung nach Vorliegen der Gebaudever-
sicherungs-Schatzung, resp. Bauabrechnung. Das Minimum
richtet sich nach dem Geblhrenreglement.

% Fiir ordentliche Baukontrollen wird eine Gebiihr nach
Massgabe des Geblhrenreglementes erhoben. Vorbehalten
bleiben héhere Kosten, die durch zuséatzliche Kontrollen durch
die Baubehérde oder den Beizug von Fachleuten entstehen.

* Die BUK kann Kostenvorschuss verlangen und ihre
Verrichtungen von deren Leistung abhangig machen.

Tritt wahrend der Bauausfiihrung ein Wechsel in der Person
des Bauherrn, des Grundeigentiimers oder des
verantwortlichen Fachmannes ein, so ist dies der BUK
madglichst rasch, aber mindestens innert 30 Tagen schriftlich
mitzuteilen.

1.2. Bauvorschriften
1.2.1. Verkehr

'Baume und Straucher, deren Aste (iber die Grenze von
Gemeindestrassen hinausreichen und sich verkehrs- und
sichtbehindernd auswirken, sind vom Eigentiimer bis auf die
Hbéhe von 4.20 m aufzuschneiden.

2Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Hohe 2.50 m zu
betragen.

% Im Sichtlinienbereich von Strassenkreuzungen und
Einmindungen sind auf Verlangen der BUK durch spezielle
Massnahmen bei Bepflanzungen und Zaunen genligende
Sichtverhaltnisse zu schaffen.

*Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fiir
Wohnstrassen, Alleen und dergleichen aufgestellt werden
kénnen.

' Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckénderung von
Bauten und baulichen Anlagen sind nach den Bestimmungen
der KBV § 42 (Anhang V) Abstellplatze fir Fahrzeuge zu
schaffen.

%Die Grosse der Abstellplatze hat sich nach der einschlagigen
VSS-Norm zu richten. (VSS = Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute)



Anforderungenan §13
Garagenvorplatze,

Auf- und

Abfahrten,

Abstellplatze,
Hauszugange

(§ 42 + 53 KBV)

Konstruktionen, § 14
Material

(§ 54 KBV)

Baustellen § 15

(§ 65 und 66 KBV)

Allgemeines § 16
(§ 54 und 63 KBV)

Terrain- §17
Veranderungen

(§ 49,62 + 63

KBV)

! Abstellplatze, Garagenvorplatze, Waschplatze und
Hauszugénge sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die
offentlichen Verkehrsflachen fliesst.

2Vorplatze und Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen,
muissen von der Strassen- beziehungsweise Trottoirlinie eine
Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen.

% Uber Ausnahmen entscheidet die Baubehérde.

1.2.2. Sicherheit

! Hausttiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhdusern
haben folgende Mindestbreiten aufzuweisen

» Haustiren 100 cm
» Gerade Treppen 110 cm
» Gewundene Treppen 110cm
» Gange, Vorplatze 120 cm

2 Offentliche Bauten und Mehrfamilienhauser: Gelander und
Bristungen, die aus Sicherheitsgrinden vorgesehen werden
mussen, haben eine Mindesthéhe von 90 cm, bei
Treppengelandern von 85 cm aufzuweisen. Der Abstand von
Latten und Staben usw. darf bei Gelandern nicht mehr als
12 cm betragen.

! Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bei
Bauarbeiten als Umschlags- und Lagerplatz oder zum Stellen
einer Baubaracke kann erfolgen, falls nachweislich auf der
Bauparzelle kein Platz dafiir vorhanden ist. Sie bedarf der
Bewilligung durch die BUK, die hierflr eine Gebihr nach
Massgabe des Geblhrenreglementes erhebt.

2 Die BUK kann jederzeit Auflagen erlassen und / oder die
Bauarbeiten einstellen, wenn die nétigen Sicherheits- und
Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.

1.2.3. Asthetik

! Durch Brand oder Elementarereignisse, Abbruch oder
mangelhaften Unterhalt beschadigte Gebaude und dussere
Anlagen sind innert einer von der BUK festzusetzenden,
angemessenen Frist zu entfernen oder wieder herzustellen.

2Die BUK kann bei Mauern, die das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild stéren, Vorschriften ber deren Gestaltung
erlassen.

®Im Ubrigen gelten § 54 Ziff. 1 und § 63 KBV.

! Neubauten sind so in das gewachsene Terrain einzupassen,
dass keine wesentlichen Anderungen desselben notwendig
werden. Nétigenfalls missen die Geb&aude zur Anpassung an
das Gelande gestaffelt werden.

% Terrainveranderungen sind in Anpassung an das umliegende
Gelande auszuflhren, insbesondere sind harmonische
Ubergénge zu nachbarlichen Grundstliicken vorzusehen.
Notwendige Bdschungen sind auf ein Minimum zu
beschranken und unter Vermeidung harter Kanten und grosser



Stitzmauern §18
(§ 49 und 62 KBV)

Aussenantennen § 19
(§ 63 KBV)

Déacher § 20

Dachaufbauten, § 21
Dacheinschnitte
(§ 64 KBV)

gerader Flachen zu gestalten.
% Fiir den Boschungswinkel gilt in der Regel § 62 KBV.

1 Stitzmauern von mehr als 0.50 m Hohe werden nur bewilligt,
wenn die Terraingestaltung nachweisbar keine andere Lésung
zulasst.

2 Sie miissen ab einer Hohe von 1.20 m gestaffelt werden. Der
entstehende Absatz ist zu bepflanzen. Garageeinfahrten und
Kellerabgange sind davon ausgenommen.

"Nach Inbetriebnahme einer Gemeinschaftsantennenanlage
fir Fernseh- und UKW-Empfang, fir die eine Anschlusspflicht
besteht, sind bestehende Aussenantennen innert 1 Jahr zu
entfernen, sofern der Anschluss an die Anlage méglich ist.

2Vorbehalten bleibt die Bewilligung fiir Sende- und
Empfangsanlagen der Feuerwehr, Polizei und von
Funkamateuren. (§ 3, Abs. 2, Lit. a), KBV)

" Neben Sattel-, Walm und Kriippelwalmdachern sind bei einer
guten Einpassung parallel zum Hang verlaufende Pultdacher
zugelassen. Bei Anbauten sind Pultdacher zugelassen, wenn
die obere Dachkante auf ihrer vollen Lange an einer Fassade
anschliesst.

2 Der Hauptfrist muss parallel zur Gebaudeldngsseite verlaufen.

%In der Kernzone muss die Dachneigung beidseitig des Firstes
gleich sein. Abweichungen in der Dachneigung von max. 10 °
sind méglich, sofern die vorgeschriebene Mindest- resp.
Maximal-Dachneigung eingehalten wird.

* Der traufseitige Dachvorsprung muss mindestens 15 % der
durchschnittlichen Fassadenhdhe, jedoch wenigstens 60 cm
betragen. Bei einer Fassadenlange von mehr als 12.00 m
betragt der Dachvorsprung mindestens 20 % der
durchschnittlichen Fassadenhdhe.

' Dacheinschnitte sind, ausser in der Kernzone K, im Rahmen
der kantonalen Bauverordnung und von Absatz 2, zugelassen.

2 Zusatzlich zu § 64 der kantonalen Bauverordnung miissen die
nachstehenden Bedingungen bei Dachaufbauten und —
einschnitten eingehalten werden:

a) Die Farbgebung ist der Dachflache soweit als mdglich
anzupassen.

b) Sie sind mindestens um 20 % der entsprechenden
Fassadenlange von der seitlichen Fassade zurlick zu
setzen.

c) Sie diirfen bis zu 20 % der Dachflachenh&he unter den
First gehen, wobei der Mindestabstand jedoch 60 cm
betragen muss.

d) Die Dachflache muss davor durchgeflihrt werden.

e) Die Baubehérde kann eine Unterschreitung der unter
b) und c) genannten Masse gestatten, wenn deren
Einhaltung eine unverhaltnismassige Harte bedeutete
und weder 6ffentliche noch schiitzenswerte private
Interessen verletzt werden.



Fassaden-
farbgebung

Kleinbauten

Erhaltenswerte
B&dume

Verfahren

Inkrafttreten und
Ubergangsrecht

Aufhebung des
alten Rechts

§ 22

§23 2

§ 24

§§ 25 — 36

§ 37

§ 38

§ 39

' Die 4ussere farbliche Gestaltung der Bauten ist
bewilligungspflichtig.

2 Silobauten sind je nach Lage und Standort rotbraun oder griin
einzufarben, mdglichst unauffallig zu platzieren und durch
geeignete Bepflanzung abzudecken.

Firmenaufschriften sind nicht gestattet.

Die BUK kann fur Kleinbauten bis 10.00 m2 Geb&udegrund-
flache Ausnahmen von den Bestimmungen nach § 20 des
Baureglementes,

- §2,Absatz3-5

- §83,Absatz3-5

- §4,Absatz3-4und

- §5,Absatz3
der Zonenvorschriften gestatten, wenn sie sonst gut eingepasst
sind.

! Die im Zonenplan speziell bezeichneten Biume sind durch
die Gemeinde unter Schutz gestellt und diirfen nicht beseitigt
werden.

%Bei einem Abgang ist an gleicher Stelle ein gleichartiger
Baum neu anzupflanzen.

®Wenn die Einhaltung eine unzumutbare Harte bedeutet, kann
mit Bewilligung der Baubehérde ein Baum beseitigt werden.
Gleichzeitig muss jedoch in nachst méglicher Lage ein
gleichartiger Baum neu angepflanzt werden.

2. ZONENVORSCHRIFTEN

Die Zonenvorschriften wurden im Rahmen der
Ortsplanungsrevision (iberarbeitet und sind neu im
zweiten Teil als separates Reglement zu finden. Die §§ 25 —
36 wurden damit aufgehoben. Die Genehmigung des
Zonenreglementes erfolgte mit Regierungsratsbeschluss
Nr. 1585 am 14. August 2001.

3. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

' Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglementes (1. Teil)
werden nach den Verfahrensbestimmungen des
Gemeindegesetzes vom 16. Februar 1992 erlassen

2Die Zonenvorschriften (2. Teil) unterliegen dem Verfahren
nach §§ 15 ff des Planungs- und Baugesetzes.

' Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch die
zustandige kantonale Instanz in Kraft.

2Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechen-
den friheren Bestimmungen, insbesondere das Baureglement
vom 28. November 1983 (RRB Nr. 1064) aufgehoben.

2 Anpassung § 23 mit GV-Beschluss vom 19. Juni 2006



GENEHMIGUNGSVERMERKE:

> Auflage vom 20. September 1995 bis 19. Oktober 1995

> Beschlossen vom Gemeinderat am 04.09.1995 / 29.11.1995

> Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 18.12.1995

> Inkraftsetzung per 01. Januar 1996

» Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss Nr. 426 vom 27. Februar 1996
sig. Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
A. Strub I. Looser-Schiesser

Anderungen:

> GR-Beschluss vom 29. Januar 2001 / RRB Nr. 1585 vom 14. August 2001
Die Zonenvorschriften wurden im Rahmen der Ortsplanungsrevision (iberarbeitet und
sind neu im zweiten Teil als separates Reglement zu finden. Die §§ 25 — 36 in diesem
Reglement wurden damit aufgehoben.

> Anpassung § 3 mit GV-Beschluss vom 28. November 2005

» Anpassung § 23 mit GV-Beschluss vom 19. Juni 2006
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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestitzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978, erlasst die Einwohnergemeinde Wisen folgende Be-

stimmungen:

Zonen §1

Wohnzone §2
W2a

1 Unterteilung

2 Bauzonen

3 Reservezone

4 Weitere Zonen
und Gebiete

5 Zonenvor-
schriften

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Stellung
5 Bedachungs-
materialien

6 Umgebung

7 Sonnenenergie

Das Gemeindegebiet von Wisen ist geméass Zonenplan in
folgende Zonen unterteilt:

- Wohnzone ein- und zweigeschossig W2a

- Wohnzone zweigeschossig W2b

- Kernzone zweigeschossig K

- Gewerbezone zweigeschossig G )

- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA

- Reservezone Wohnen RW

- Grinzone GR

- Waldrandschutzzone WS

- Landwirtschaftszone L

- Uferschutzzone US

- Landschaftsschutzzone LS

- Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestim-
mungen.

Wohnzone mit eingeschrénkter Gewerbenutzung

Zulassig sind alleinstehende Einfamilien- und
Doppeleinfamilienhduser mit einer zusatzlichen Kleinwohnung,
sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
welche an die Wohnnutzung angepasst sind.

Ausniitzungsziffer 0.25
davon Gewerbe-/Dienstleistungsbetriebe max. 1/3

Geschosszahl 1-2G
Gebaudehdhe talseits max. 6.5 m
Gebaudehdhe bergseits max. 4.5 m
Firsth6he max. 10.5 m
Gebaudelange max. 20.0 m
Dachneigung 20 °-40 °a.T.
Grinflachenziffer min. 40 %

Der Hauptfirst muss parallel zur Gebaudeléngsseite verlaufen

Es sind Tonziegel, Betonziegel oder Eternitschiefer zugelassen,
welche dunkel, nicht auffallend sind und sich in die umgebende
Dachlandschaft einpassen.

Uniberbaute Flachen sind méglichst naturnah mit
standortheimischen Planzen zu gestalten.

Vorplatze und Abstellplatze sind méglichst in wasserdurchlas-
siger Weise auszufihren.

Abweichungen von der Dachneigung und den
Bedachungsmaterialien sind fiir energiegewinnende Bauweisen
und Einrichtungen méglich, falls sie sich in das Ortsbild
einordnen.



Wohnzone §3
W2b

Kernzone K § 4

8 Larm-Empfind-
lichkeitsstufe

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Stellung
5 Bedachungs-
materialien

6 Umgebung

7 Sonnenenergie

8 Larm-
Empfindlichkeit
sstufe

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

ES Il, in Teilgebieten ES Il

Wohnzone mit eingeschrénkter Gewerbenutzung

Zulassig sind Einfamilien-, Doppel-, Reiheneinfamilienhauser
und Mehrfamilienh&user mit maximal 3 Wohnungen sowie nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche an die
Wohnnutzung angepasst sind.

Ausnitzungsziffer 0.35
davon Gewerbe-/Dienstleistungsbetriebe max. 1/3

Geschosszahl 2G
Gebaudehdhe max. 7.5 m
Firsth6he max. 11.0 m
Gebaudelange max. 30.0 m
Dachneigung 20 °-40 °a.T.
Grinflachenziffer min. 40 %

Der Hauptfirst muss parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen

Es sind Tonziegel, Betonziegel oder Eternitschiefer zugelassen,
welche dunkel, nicht auffallend sind und sich in die umgebende
Dachlandschaft einpassen.

Unlberbaute Flachen sind mdglichst naturnah mit
standortheimischen Planzen zu gestalten.

Vorplatze und Abstellplatze sind méglichst in wasserdurchlas-
siger Weise auszufihren.

Abweichungen von der Dachneigung und den
Bedachungsmaterialien sind fiir energiegewinnende Bauweisen
und Einrichtungen méglich, falls sie sich in das Ortsbild
einordnen.

ES Il, in Teilgebieten ES Il

Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes;

Die Kernzone dient dem Schutz traditioneller, architektonisch
wertvoller Bauten und der sorgféltigen Einordnung von Um- und
Neubauten.

Zulassig sind 6ffentliche Bauten, Wohnbauten, Gastwirtschafts-
betriebe, Laden sowie dem Charakter der Zone entsprechende
massig stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Ausnltzungsziffer keine
Geschosszahl 2G
Gebaudehdhe max. 7.5 m
Dachneigung 35°-45°a.T.
Gebaudelange max. 30 m
Griinflachenziffer min. 30 %
- Baumequivalent pro Baum 30 m2
Uberbauungsziffer max. 50 %



Gewerbe-
zone G

§5

4 Gestaltung

5 Besondere
Bestimmungen

6 Umgebung

7 Abbruch von
Bauten

8 Antennen und
Sonnenkollek-
toren

9 Ausnahmen

10 Larm-
Empfindlichkeit
sstufe

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Gestaltung

5 Besondere
Bestimmungen

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich dem Zonenzweck
unterzuordnen und sich namentlich hinsichtlich Proportion,
Bauart, Materialien, Dachform und farblicher Gestaltung ins
Ortsbild einzufiigen.

- Dachformen: symmetrische Satteldacher mit traditionellen
Dachvorspringen (Dachverlangerung ohne horizontale
Flachen)

- Dachmaterialien: rote Tonziegel

- Dacheinschnitte sind zulassig, falls sie nicht stérend in
Erscheinung treten.

Far die Beurteilung von Baugesuchen ist die Stellungnahme der
Kantonalen Denkmalpflege einzuholen.

Bauliche Massnahmen sind méglichst friihzeitig im Zeitpunkt
des Vorprojektes mit der Denkmalpflege abzusprechen.

Vorplatze und Abstellplatze sind in traditioneller Art zu erhalten
und zu gestalten sowie méglichst in wasserdurchlassiger Weise
auszufihren.

Der Abbruch von Bauten, welche fiir das Ortsbild von Bedeu-
tung sind, darf nur bewilligt werden, wenn gleichzeitig mit dem
Abbruchgesuch ein Nachweis des Entsorgungskonzeptes
sowie ein bewilligungsfahiges Neubauprojekt vorliegt, dessen
Finanzierung sichergestellt ist.

Parabolantennen sind nur insofern zulassig, wenn sie nicht in
Erscheinung treten.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind soweit zulassig, als das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen in die
Fassadengestaltung oder in die Dachhaut integriert werden.

Von den Gestaltungsvorschriften kann abgewichen werden,
wenn dadurch eine im Interesse des Ortsbildes Uberzeugende
Lésung realisiert werden kann.

ES I

Gewerbezone in einem empfindlichen Gebiet des Ortsbildes

Zulassig sind massig stérende, kleine bis mittlere Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe

Ausnutzungsziffer keine
Gebaudehdhe max. 7.5 m
Firsthdhe max. 12.0 m
Gebaudelange max. 40 m
Dachneigung 20°-45°a.T.
Griinflachenziffer min. 30 %
- Baumequivalent pro Baum 30 m2
Uberbauungsziffer max. 50 %

Die baulichen Massnahmen haben sich hinsichtlich Proportion,
Bauart, Materialien, Dachform und farblicher Gestaltung ins
Ortsbild einzufiigen.

Dachmaterialien: dunkle, nicht auffallende sowie keine
glanzenden Materialien

FUr die Beurteilung von Baugesuchen fiir Neu- und wesentliche
Umbauten kann die Stellungnahme der Kantonalen Denkmal-
pflege eingeholt werden.
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Unlberbaute Flachen sind mdglichst naturnah mit
standortheimischen Pflanzen zu gestalten. Die Baubehdrde
kann einen detaillierten Umgebungsplan verlangen.

Vorplatze und Abstellpldtze sind mdglichst in wasserdurchlas-
siger Weise auszufihren.

Abweichungen von der Dachneigung und den
Bedachungsmaterialien sind fiir energiegewinnende Bauweisen
und Einrichtungen méglich, falls sie sich in das Ortsbild
einordnen.

ES I

Sicherung der fir 6ffentliche Aufgaben bendétigten Flachen

offentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und An-
lagen

Ausnltzungsziffer keine
Gebaudehdhe max. 7.5 m
Grinflachenziffer min. 40 %
- Baumequivalent 30 m2
Uberbauungsziffer max. 50 %

Die Bauten haben sich in ihrer Form und Farbgebung an den
umgebenden Zonen anzupassen. Bauliche Anlagen haben sich
in das Ortsbild einzufligen.

Dachmaterialien: dunkle, nicht auffallende sowie keine
glanzenden Materialien

Uniberbaute Flachen sind naturnah zu gestalten.
Bepflanzungen sind mit standortheimischen Pflanzen
auszufahren.

Vorpléatze und Abstellplatze sind mdglichst in
wasserdurchléssiger Weise auszufiihren.

ES Il, Teilgebiete ES IlI

Die Reservezone ist fiir eine kiinftig mdgliche Bebauung vorge-
sehen.

Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.

Die Zuweisung zu einer Bauzone erfolgt auf dem gemass kan-
tonalem Planungs- und Baugesetz vorgesehenen Einzonungs-
verfahren.

ES I

Trennung und Gliederung der Bauzone

Schrebergarten, Gartenbau, landwirtschaftliche Nutzung, Park
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Folgende Kleinbauten und Anlagen sind zuléssig:

Einzelne eingeschossige Kleinbauten wie Kleintierstalle,
Pergolen, offene Auto- oder Fahrradunterstande,
Geratehauschen, Holzschdpfe, deren Grundflache nicht mehr
als 25 m? betragt.

Kleine bauliche Anlagen wie geringe Terrainveranderungen,
Bassins, Weiher, Cheminées, Kompostierplatze, Spiel- und
Abstellplatze sowie Zaune und Einfriedigungen

ES I

Die Waldrandschutzzone bezweckt den Schutz der Waldrander
und die Erhaltung des wertvollen Ubergangsbereiches Wald zu
Bauzone. Als Ausnitzung gilt die Hélfte der Ausnitzungsziffer
der angrenzenden Bauzone.

Naturnahe landwirtschaftliche Bewirtschaftung, Gartenbau oder
Park

Bauten sind nicht zulassig. Anlagen gemass § 3 lit. b) der
Verordnung tber Waldfeststellung und Waldabstand sowie
erforderliche private Zufahrten kénnen erstellt werden.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln (Hofdlinger,
Kompost, Klarschlamm) ist nicht zul&ssig.

ES I

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen flr die Landwirt-
schaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur
und Landschaft

Bodenschonende, lberwiegend bodenabhéngige Nutzung in
den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und
Obstbau und Uberwiegend bodenabhangig produzierender
Gartenbau

Fir die Landwirtschaftszone gelten die entsprechenden Be-
stimmungen des Raumplanungsgesetzes.

Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen
sind so zu wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in
die bestehende Bebauung gut einordnen. Sie sind in der Regel
mit standortheimischen Baumen (Hochstammobstbaumen) und
Strauchern zu umpflanzen. Im Gbrigen gelten die Vorschriften
der Juraschutzzone.

Im Siedlungsgebiet sind bei Bauten erhéhte asthetische Anfor-
derungen einzuhalten, welche sich an den
Kernzonenvorschriften orientieren.

ES I

Erhaltung, Férderung sowie Schaffung naturnaher Ufer mit
standortgerechter Ufervegetation

Die Nutzung hat sich dem Zweck und §§ 31ff der Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz NHV unterzuordnen:

naturnahe Bepflanzung und Wiesen sowie Uferwege
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Bauten und Anlagen sind nicht zulassig.

Die Uferschutzzone ist mit einheimischen Badumen und
Strauchern mdglichst gut zu durchgriinen und in regelmassigen
Absténden fachménnisch zu durchforsten (Unterhalt).

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln (Hofdlnger,
Kompost, Klarschlamm) ist nicht zulassig.

Zulassig sind bauliche Massnahmen, welche dem notwendigen
Unterhalt, der Renaturierung oder Revitalisierung eines Gewas-
sers bzw. der Ufervegetation dienen.

ES I

Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft am
Flueberg und an der Burgflue

Geméss Grundnutzung soweit mit dem Zweck vereinbar

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen sowie land-
schaftsverandernde Massnahmen sind unzulassig

Die typischen Landschaftselemente, Sicht auf die Flue, Hecken,
Geholze, Dolinen, sind zu erhalten und ein stufiger Waldrand
anzustreben.

Ausnahmen bez. Abs. 3 sind fiir Bienenhauser, Weideunter-
stande, Anlagen der Versorgungsunternehmen und
geringflgige Terrainveranderungen zur Verbesserung der
Bewirtschaftungsbedingungen im Landwirtschafts- und
Forstwirtschaftsgebiet moglich.

Erhaltung und Aufwertung von vielféltigen Gebieten fiir Tiere
und Pflanzen

Geméss Grundnutzung, soweit sie dem Zonenzweck nicht wi-
derspricht

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den
Bewirtschaftern und Grundeigentiimern im Rahmen des
kantonalen Mehrjahresprogrammes Natur und Landschaft
anzustreben. Darin werden Bewirtschaftungsmassnahmen und
allfallige Abgeltungen fiir naturschiitzerische Leistungen
festgelegt.

Durch die Kulturdenkmalerverordnung werden die
archaologischen Funde und die archédologischen Fundstellen
unmittelbar geschitzt. Vor Erteilen der Baubewilligung hat die
Baubehdrde der Kantonsarchéologie alle Baugesuche zur
Zustimmung einzureichen.
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Standorte

Erhalten der Kulturobjekte

Die im Zonenplan bezeichneten geschiitzten Bauten und
Objekte sind auf Grund ihres architektonischen, kulturellen oder
historischen Wertes durch Beschluss des Regierungsrates
geschitzt. Sie sind entsprechend der Schutzverfligung zu
erhalten und zu unterhalten.

Alle Veranderungen bediirfen der Genehmigung der Denkmal-

pflege, so insbesondere:

- Erneuerung, Anderung von Farben, Materialien und Details
wie Fenster, Fensterladen, Tlren, Verputz, Bedachung, Holz-
werk, etc.

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Bauten und Objekte
betreffen, sind der kantonalen Denkmalpflege zur
Genehmigung zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen sind
mdoglichst friihzeitig im Zeitpunkt des Vorprojektes mit der
Denkmalpflege abzusprechen.

Bei den als erhaltenswert bezeichneten Bauten und Objekte
handelt es sich um charakteristische Bauten, welche vor allem
als Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe
im Ortsbild Bedeutung zukommt.

Sie sollen wenn immer méglich in Stellung, Volumen (Fassa-
denflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) und dusserer Erschei-
nung erhalten werden.

Ein Abbruch bedingt ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit
gesicherter Ausfiihrung, das obengenannte Eigenschaften
einhalt. Abweichungen, die das Ortsbild verbessern, sind
zuldssig.

Baugesuche sind der kt. Denkmalpflege zur Stellungnahme zu
unterbreiten.

Erhalten der markanten EinzelbAume und Hecken

Die Hecken sind geméss Natur- und Heimatschutzverordnung
NHV geschitzt und dirfen nicht beseitigt werden.

Bei einem Abgang eines markanten, geschitzten
Einzelbaumes ist ein gleichartiger Baum neu anzupflanzen. Die
Beseitigung bedarf einer Genehmigung der Baukommission.
Diese regelt die Ersatzpflanzung.

Der sachgemasse Unterhalt der Hecken ist nach der
Heckenrichtlinie des Bau-Departementes auszufiihren.

In den Gewasserschutzzonen gelten die Vorschriften der
Schutzzonenreglemente Grundwasserschutzzone
Tunnelquelle, Geisshoérnliquelle (RRB Nr. 2917/29.9.86) und
Quellwasserschutzzone Follenbrunnenquelle (RRB Nr.
1043/5.4.88).

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in
einem Kataster (nach Art. 23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf
der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte nach Art. 32c
USG uberfiihrt wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt
far Umwelt (AfU) gefiihrt und ist auch bei den 6értlichen
Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft Gber
die Belastungssituation an einem Ort und Uber die zu treffenden
Massnahmen.



2 Vorschriften Far alle mit Abféllen belasteten Standorte gilt, dass bei
Bauvorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von §
12 der kantonalen Verordnung Uber Abfélle vom 26. Februar
1992 (KAV) zu veranlassen sind und anfallender Aushub
entsprechend seiner Belastungen speziell zu verwerten oder zu
entsorgen ist.

Baustellen- § 19 1 Vorschriften Fir Abbriiche mit mehr als 100 m® Abfalle sind durch die

entsorgung Bauherrschaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept
und ein Vorschlag fur die Entsorgung zu erbringen (KAV § 11;
Formulare bei der Gemeinde erhéltlich).

ArealUber- § 20 1 Voraussetzun- Arealliberbauungen im Sinne von § 39 KBV missen folgende
bauungen gen Bedingungen mindestens erfiillen:

(§ 39 KBV) - Es sind zusammenhangende, gestaltete Freiflachen

anzulegen.
- Autoabstellplatze sind nicht stérend zu plazieren.

2 Besondere Die Baukommission kann einen Gestaltungsplan, ein Modell
Bestimmungen sowie die Aussteckung bei der Planauflage verlangen.

3 AZ-Erhdhung Der Bonus betréagt in der Wohnzone W2a maximal 0.05 bei
einer minimalen Grundstiickflache von 2’500 m2.

Der Bonus betragt in der Wohnzone W2b maximal 0.05 bei
einer minimalen Grundsttickflache von 2’000 m2.

Verfahren §21 1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff
des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Inkrafttre-  § 22 1 Inkrafttreten Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regie-
ten und rungsrat in Kraft.

Ubergangs-

bestim- 2 Anwendung Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
mungen rechtskréaftigen Entscheid erledigt sind.

Aufhebung §23 1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widerspre-
des alten chenden friheren Bestimmungen aufgehoben.

Rechts

Offentliche Auflage: 14. Februar — 14. Marz 2000

Beschlossen durch den Gemeinderat Wisen am: 29. Januar 2001

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

D. Bosshardt I. Looser

Genehmigt durch den Regierungsrat am 14.August 2001 mit RRB Nr. 1585
Der Staatsschreiber:



Anhang:

Geschiitzte und Erhaltenswerte Bauten und Einzelobjekte (siehe Zonenreglement § 15):

Liste der geschitzten Bauten geméass Denkmalverzeichnis vom 21. Dezember 1943/27. Oktober

1992, ergénzt um die erhaltenswerten Bauten:

Nr. Bauten Standort Schutz
1 rém.-kath. Kirche, Hauptstrasse 36 GB Nr. 511 geschutzt
2  Wohnhaus Sennhof (ehemaliges Bad) GB Nr. 607 geschutzt
3  Brunntrog Unterdorf GB Nr. 494/Unterdorfstr.  geschitzt
4  Brunntrog Mitteldorf Ausserdorfstrasse geschuitzt
5 37 Grenzsteine Solothurn - Baselland mit Wappen  entlang Grenze geschutzt
6  Gebaude Unterdorf 3 GB Nr. 711 erhaltenswert
7  Gebaude Unterdorf 5 GB Nr. 457 erhaltenswert
8  Gebaude Unterdorf 6 GB Nr. 494 erhaltenswert
9  Gebaude Unterdorf 7 GB Nr. 468 erhaltenswert
10 Gebaude Unterdorf 10 GB Nr. 701 erhaltenswert
11 Gebaude Unterdorf 14 GB Nr. 712 erhaltenswert
12  Gebaude Hauptstrasse 15a/15b/15¢ GB Nr. 486/487/485 erhaltenswert
13  Gebaude Unterdorf 18 GB Nr. 726 erhaltenswert
14  Gebaude Unterdorf 19/19a GB Nr. 497 erhaltenswert
15 Gebéaude Unterdorf 61 GB Nr. 505 erhaltenswert
16 Gebaude Unterdorf 20/20a GB Nr. 502/503 erhaltenswert
17  Geb&ude Hauptstrasse 24 GB Nr. 706 erhaltenswert
18 Gebaude Hauptstrasse 23, Rest. Léwen GB Nr. 738 erhaltenswert
19 Gebaude Hauptstrasse 25 GB Nr. 478 erhaltenswert
20 Gebaude Hauptstrasse 26 GB Nr. 477 erhaltenswert
21 Gebaude Hauptstrasse 30/63 GB Nr. 885/534 erhaltenswert
22  Gebaude Hauptstrasse 29 GB Nr. 547 erhaltenswert
23 Gebaude Hauptstrasse 62, Rest. Sonne GB Nr. 135 erhaltenswert
24 Gebaude Hauptstrasse 31 GB Nr. 731 erhaltenswert
25 Gebaude Ausserdorfstrasse 34 GB Nr. 740 erhaltenswert
26  Gebaude Ausserdorfstrasse 35/35a GB Nr. 888/904 erhaltenswert
27 Gebaude Ausserdorfstrasse 67, Rest. Krone GB Nr. 522 erhaltenswert
28 Gebaude Ausserdorfstrasse 38 GB Nr. 523 erhaltenswert
29 Gebaude Ausserdorf 39 GB Nr. 815 erhaltenswert
30 Gebaude Ausserdorfstrasse 41 GB Nr. 729 erhaltenswert
31  Trafo-Turmhauschen Ausserdorf 79 GB Nr. 527 erhaltenswert
Geschiitzte archdologische Fundstellen:
Liste der geschiitzten archaologischen Fundstellen:
Nummer
(Archiv Objekt Lage GB Nr.
Kantons-
archaologie)
128/1 Bronzezeitliche Siedlung Moosfeld 17/761
128/3 Frihmittelalterliche Graber Blntenacherrain 107/108/708/808/80

9/810/834
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