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Weitere massgebende Grundlagen

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die nachstehenden Erlasse gliltige Vorschriften fir das
Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten:

Eidgendssische Erlasse

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch

- Bundesgesetz uber die Raumplanung mit zugehériger Verordnung
- Bundesgesetz iber den Umweltschutz mit zugehérigen Verordnungen
- Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel

- Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz

- Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser

- Bundesgesetz tber den Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz Uber den Wald

- Vorschriften der SUVA uber Hoch- und Tiefbauten

- CARBURA-Vorschriften zur Lagerung von Brennstoffen

Kantonale Erlasse

- Baugesetz

- Strassengesetz und Strassenverordnung

- Gesetze und Verordnungen zur eidgenéssischen Gewasserschutzgesetzgebung

- Gesetz Uber die Gewassernutzung

- Wasserbaugesetz

- Verordnung uber den Materialbezug aus 6ffentlichen Gewassern

- Einflhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung lber den Zivilschutz mit Ausfiihrungserlassen
- Gesetz Uber den Feuerschutz mit Ausfihrungserlassen

- Naturschutzverordnung

- Gemeindegesetz

- Enteignungsgesetz

= Gesundheitsgesetz mit Ausfiihrungserlassen

- Waldgesetz

- Gastwirtschaftsgesetz

- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

- Energiegesetz / Energieverordnung

- Grossratsbeschlisse zur Umweltschutzgesetzgebung (Larmschutz-, Luftreinhalteverordnung)
- Gesetz Uber die Abgeltung ékologischer Leistungen

- Verordnung betreffend den Schutz von Naturkérpern und Altertimern

Normen
Fir die Dimensionierung, Berechnung und Ausstattung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen als
Richtlinie zu beachten:

- SN 521500 Behindertengerechtes Bauen

- SN 592000 Liegenschaftsentwésserung

- SN 640 281 Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen

- SN 640 291a Parkieren: Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen
- SIA118 Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten

- SIA180 Wérme- und Feuchteschutz im Hochbau

- SIA181 Schallschutz im Hochbau

- SIA183ff Div. Brandschutznormen im Hochbau

- SIA 3801 Thermische Energie im Hochbau

- SIA 380/4 Elektrische Energie im Hochbau

- bfu Sicherheitsempfehlungen der Schw. Beratungsstelle fir Unfallverhiitung
- VKF Brandschutznorm (Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen)




Die Gemeinderate von Au, Balgach, Berneck, Diepold- Hinweise, Erlauterungen, Notizen

sau und Widnau erlassen (ber ihr jeweiliges Gemein- RPG: Raumplanungsgesetz

degebiet gemass Art. 2 und 7 des Gesetzes lber die RPV: Raumplanungsverordnung

Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Bau- USG: Umweltschutzgesetz

gesetz) vom 6. Juni 1972 (sGS 731.1), Art. 102 Abs. 1 LSV: Larmschutzverordnung

lit. b des Strassengesetzes vom 12. Juni 1988 (sGS BauG: Kant. Baugesetz

732.1) sowie gestitzt auf Art. 5 und 136 lit. g des Ge- StrG: Kant. Strassengesetz

meindegesetzes vom 23. August 1979 (sGS 151.2) fol- EGzZGB: kant. Einfiihrungsgesetz zum

gendes schweiz. Zivilgesetzbuch
SN: Schweizer Norm

Baureglement

1. Allgemeines

Art. 1 Zweck BauG
. . Art. 4 Aufgabe
Das Baureglement schafft die Voraussetzung fiir eine Art. 8 Baureglement

zweckmassige Nutzung des Bodens und eine geordne-
te bauliche Entwicklung der Gemeinde.

Art. 2 Zustandigkeit und Bauberatung BauG

; . Art. 2 Allgemeine Zustandigkeit
Das Planungs- und Bauwesen sowie der Vollzug

dieses Reglementes sind Sache des Gemeinderates.

2 Der Gemeinderat bestimmt zur Vorbereitung der

Geschafte eine Baukommission. Sie stellt Antrage an
den Gemeinderat.

8 Die Bauverwaltung (ibt die Bauaufsicht aus und
vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates. Sie ist
Auskunftsstelle in Baugesuchsfragen und berét, wo né-
tig unter Beizug weiterer Fachleute, die Bauwilligen.

2. Ortsplanung

Art. 3 Planungsinstrumente BauG
. . Art. 5 Richtpléne
Zur Loésung der Aufgaben der Ortsplanung dienen ne- Art. 6 Rechtliche Massnahmen
ben dem Baureglement die folgenden Planungsinstru- Art. 8 Baureglement
mente: Art. 9 Zonenplan

Art. 22ff Sondernutzungs-plane

- Richtplan Art. 50 Erschliessung
- Zonenplan

- Uberbauungs- und Gestaltungsplane

- Schutzverordnung

- Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung
- Erschliessungsprogramm

Art. 4 Rechtswirkung BauG
. o .. . Art. 5 Richtpléne
Der Richtplan ibt gegeniiber dem Grundeigentum Art. 34 Baureglement, Zonenplan, Uber-
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keine unmittelbare Rechtswirkung aus. Er bildet die
Grundlage fir die Ortsplanung und den Ausbau der Inf-
rastruktur. Er ist fur die mit der Planung beauftragten
Organe und Behérden wegleitend.

2 Der Zonenplan und die tibrigen Planungsinstru-
mente kdnnen im Original bei der Bauverwaltung ein-
gesehen werden. Diese Pléne sind fir die genaue Lage
der Eintragungen verbindlich.

Art. 5 Mitwirkung

Der Richtplan wird wéhrend 30 Tagen der Offentlichkeit
zur Einsicht unterbreitet. In dieser Zeit kann sich jeder
zum Entwurf schriftlich dussern. Der Gemeinderat
nimmt mit der Beschlussfassung tber den Richtplan zu
den Einwendungen Stellung.

3. Projektierung

Art. 6 Grundsétze

Bei der Projektierung von Bauten und Anlagen sind die
folgenden Grundséatze angemessen zu beriicksichtigen:

a) Gutes Einordnen der Bauwerke in die natirliche
und gestaltete Umwelt;

b) Sorgfaltiges architektonisches Gestalten im Sichtbe-
reich des o6ffentlichen Raumes;

c) Besondere Ricksichtnahme auf die Bediirfnisse
von Kindern und Jugendlichen sowie von Betagten
und Behinderten;

d) Boden- und energiesparendes, kompaktes Bauen
bei nachhaltiger Energienutzung;

e) Streben nach Mehrfachnutzung von Flachen und
Raumen, wo immer méglich und sinnvoll;

f) Verwenden umweltvertraglicher und langlebiger
Baumaterialien;

g) Férdern und vernetzen naturnaher Lebensrdume in
Siedlung und Landschaft und pflanzen einheimi-
scher Gew&chse;

h) Treffen aller zumutbaren baulichen und betriebli-
chen Massnahmen im Sinne der Vorsorge, um
schadliche Einwirkungen auf die Umgebung még-
lichst gering zu halten und die Sicherheit von Per-
sonen und Sachen zu gewahrleisten.

Art. 7 Definitionen
.

Als Vollgeschoss zahlt jedes Stockwerk, das weder
als Untergeschoss noch als Dachgeschoss gilt.

RPG
Art. 4

RPG
Art. 1
Art. 3

USG
Art. 1
Art. 28

BauG
Art. 4
Art. 52
Art. 53
Art. 55

Art. 73
Art. 75°¢

Normen
SN 521 500

SN 543 358

bauungs- und Gestaltungspléne

Information und Mitwirkung

Ziele
Planungsgrundsatze

Zweck, Vorsorge
Umweltgerechte Verwendung von
Stoffen

Aufgabe

Sicherheit

Hygiene

Rucksicht auf Behinderte und Be-
tagte

Kinderspielplatze

Gestaltung

Behindertengerechtes Bau-
en

Gelander und Briistungen
(SIA Norm 358)

Brandschutznorm VKF (Vereinigung kantonaler
Feuerversicherungen)

BauG
Art. 56
Art. 57
Art. 60
Art. 61

Grenzabstand
Gebé&udeabstand
Gebéaudehdhe
Ausnitzungsziffer




2 Geschosse, die bis Oberkant fertig Decke gemes-

sen, den Niveaupunkt nicht mehr als 1.20 m Gberragen,
gelten als Untergeschosse.

8 Geschosse, die von der maximalen Gebaudehéhe

aus gemessen unter einem Winkel von 60 °von der
Fassade zuriickliegen, gelten als Dachgeschosse (max.
Umhdllung). Sie dirfen einen Kniestock von max. 1.0 m
innen gemessen (Oberkant fertig Boden bis Schnitt-
punkt Innenwand mit Dachuntersicht) nicht Gberschrei-
ten. Diese Beschrankungen gelten nur auf den Gebau-
deléngsseiten.

Bristungen, Vordacher tber dem Dachgeschoss
und Einrichtungen zum Schutz vor Witterung diirfen die
Umhiillung nicht tberschreiten. Treppenhaus und Lift-
anlagen durfen die Umhiillung im technisch notwendi-
gen Mass uberschreiten.

° Die Firsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand
zwischen dem Niveaupunkt und der héchsten Erhebung
des Daches.

®  Als unterirdische Bauten gelten Bauten, die sowohl

unter dem gewachsenen als auch unter dem gestalte-
ten Terrain liegen.

7 Die Geb&udelange bezeichnet die langste Fassa-
denabmessung inkl. Anbauten. Bei abgesetzten und
gegliederten Fassaden bemisst sich die massgebende
Gebaudelange nach der senkrechten Projektion der
aussersten Gebdudekante auf die Flucht des langsten
Fassadenteils. Untergeschosse, die allseits unter dem
gestalteten Terrain liegen, werden nicht gerechnet.

8 Anbauten sind 1 Vollgeschoss umfassende Bauteile
an Hauptbauten mit einer Grundflache von héchstens
50 m?, die hochstens 3.50 m Gebaudehdhe und héch-
stens 5.0 m Firsthohe aufweisen.

o Dachgeschoss
5 4 max 1.0m
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9 Nebenbauten sind 1 Vollgeschoss umfassende

Baukérper, mit héchstens 3.50 m Gebaudehdhe und
héchstens 5.0 m Firsthéhe, die mit dem Hauptgebaude
nicht verbunden sind und eine Gebaudegrundflache
von héchstens 50 m? aufweisen.

' Als Vorbauten gelten punktuell abgestiitzte wie Strv
nicht abgestiitzte Bauteile, die Uber die Fassade vor- Art. 4 Strassenabstand
springen, wie Balkone, Erker, Vordacher, Dachvor-
spriinge, Sonnenschutzkonstruktionen und Vortreppen.
Gegeniiber Kantonsstrassen bleiben die Bestimmungen
des Strassengesetzes vorbehalten.
Art. 8 Regelbauvorschriften
Fir nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:
Zone Ausniizungs- [Volige- | Gebéu- [Firsthdhe |Gebaude- |Gebiude- |Grenzab- |Grenzab- ES

ziffer schosse | dehdhe max. lange tiefe stand klein |stand gross

max. max. max. min. min. "

wi? 0.4 1 5.0 % 9.5 25 = 4.0 6.0 Il
W E 0.4 2 6.5% 10.0 30 = 4.0 8.0 I
W 2a 0.45 2 75 11.0 30 - 4.0 6.0 I
W2b 0.5 2 8.0 12.0 35 - 45 7.0 I
w3 0.65 3 10.5 14.5 40 - 5.0 7.5 I
w4 0.80 4 13.0 17.0 50 - 6.0 9.0 I
WG 2 05%/0.65° 2 8.0 12.0 35° - 45 70" Il
WG 3 0.65%/0.75% 3 11.0 15.5 40° = 5.0 757 Il
WG 3a 0.8 3 11.0 15.5 60 %8 = 5.0 10.0 7 Il
WG 4 0.8%40.9° 4 14.0 18.0 50 %8 = 6.0 9.07" Il
DK 2 = 2 8.0 13.0 30 - 3.0 3.0 Il
DK 3 - 3 10.5 15.0 40 0G: 17.5 3.0 3.0 Il
K3 = 3 11.0 15.0 40 0G: 17.5 3.0 3.0 Il
K 4 - 4 14.0 18.0 50 0G: 20.0 3.0 3.0 Il
Gla = = 13.0 = 5099 = 5.0 10.0 ¥ Il
Gl b = = 17.0 = =9 = 5.0 10.0 % Il
Glc - - 8.5 11.5 -9 - 5.0 10.0% Il
I = = = = -9 - 5.0 10.0 % [\
Oe - - - - - - 5.0 5.0 I
G - - - - - - 5.0 5.0 I
G SCH™ = 1 25 25 = = 30" = Il
L = 29 1759 | 115 30" = 45 4.5 Il
UeG - 219 75 | 115" 30" - 4.5 45 Il
IE = = = = = - 5.0 5.0 [\
lER - 2 75 12.0 75 45.0 5.0 5.0 [\
lwL - 2 7.5 115 30 - 45 45 I




Der grosse Grenzabstand ist auf der gegen die stidliche Himmelshalfte orientierten Hauptwohnseite einzuhalten.
Weist eine Baute annahernd gleichwertige Hauptwohnseiten auf, so kann die Aufteilung der Summe des grossen
und kleinen Grenzabstandes auf die entsprechenden Fassaden gestattet werden

2) Hauptbauten dirfen kein Flachdach aufweisen

3) Die talseitige Fassadenhdhe ist begrenzt. Sie darf vom gewachsenen, bezw. vom abgegrabenen Terrain bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante (traufseitig) gemessen, hochstens 7.0 m in der W1 und 9.5 min
der WE betragen.

4)  Max. zulassige Ausnitzungsziffer fir reine Wohnzwecke resp. reine gewerbliche Zwecke

5)  Max. zulassige Gesamtausniitzung bei gemischter Nutzung (Zweitnutzung muss mindestens der Mehrnutzung ge-
genuber einer reinen Wohn- oder Gewerbenutzung entsprechen).

6) Fur Bauten mit Gewerbenutzung im Erdgeschoss ist die doppelte Lénge zulassig, sofern eine Unterteilung mit ei-
nem eingeschossigen, gestalterisch deutlich abgesetzten Zwischenbau (max. Gebaudehéhe 6.0 m, min. Gebaude-
lange 5.0 m) erfolgt und die Hauptbauten die Gebaudelange einhalten. Wird bei Wohnbauten dadurch der ordentli-
che Gebaudeabstand unterschritten, so diirfen auf den sich gegeniberliegenden Fassaden keine nach Art. 11 er-
forderlichen Fensterflachen angeordnet werden.

7)  Sofern das Erdgeschoss gewerblich genutzt wird, gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

8) Ab 80 m Gebaudelange sind die Fassaden optisch oder oder durch Staffelung zu gliedern

9) Kommt gegeniiber Wohn- und Wohn-Gewerbe- und Kernzonen fiir Bauten mit einer Geb&udehdhe von tiber 6.0 m
allseitig zur Anwendung. Erweiterte Sicherheitsabstande nach Art. 10 USG bleiben vorbehalten.

Gilt nur fur Wohnbauten
zulassig sind nur unbeheizte Bauten in Leichtbauweise bis max. 10 m2 Grundflache (inkl. Uberdachungen). Inter-
ner Abstand unter den Bauten mind. 3.0 m
12) Maximaler Wohnanteil 0.15
Hinweise zu Art. 8 Regelbauvorschriften:
BauG W: Wohnzone
Art. 9 Zonenplan WG:  Wohn- Gewerbezone
Art. 10ff Zonenarten DK: Dorfkernzone
Art. 22ff Sondernutzungspléane K: Kernzone
Gl: Gewerbe- Industriezone

ES: Empfindlichkeitsstufe gemass  I: Industriezone

LSV Oe: Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

G: Griinzone
L: Landwirtschaftszone
UeG: Ubriges Gemeindegebiet
IE: Intensiverhoungszone
WL: Weilerzone

FN 1:

FN 6:

G Sch  Griinzone Schrebergarten
IER Intensiverholungszone Reitsport

/ KGA 7 N/
GGA 2xKGA X y X Hauptwohnseite
_\

GGA  Grosser Grenzabstand

\T s ﬁ KGA  Kleiner Grenzabstand
A K‘
y
/ j x+y = GGA + KGA

Hauptbau Y Hauptbau
Zwischen-
bau

[}

- - - -
max. GL  |mind. 5.0 m  max. GL

- -
2 x max. Gebaudelange




Art. 9 Weilerzone RPV

1 . . . Art. 33 Kleinsiedlungen ausserhalb der
Die Weilerzone dient der Erhaltung der bestehen- Bauzonen
den Baustruktur des Weilers, der zweckmassigen Um-
nutzung und dem sachgerechten Unterhalt der vorhan- BauG
denen Bausubstanz, der Sicherung der charakteristi- Art. 16°°  Waeilerzonen
schen Umgebung und Freirdume sowie der sorgfaltigen
Eingliederung von Neu- und Umbauten in das beste-
hende Ortsbild. Es sind Bauten fiir das Wohnen, més-
sig stérendes Gewerbe und landwirtschaftliche Betriebe
zulassig, deren Nutzungen dem bisherigen Charakter
des Weilers nicht zuwiderlaufen.
2 Der Abbruch von Bauten wird bewilligt, wenn ein
Erhalt nutzungsmassig, bautechnisch oder wirtschaft-
lich nicht mehr zweckmassig ist, und wenn dadurch
keine Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt oder die
Realisierung eines Ersatzbaus sichergestellt ist.
Art. 10 Besondere Abstédnde BauG
1 X L Art. 24 Baulinie
Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anla- Art. 58 Waldabstand
gen mindestens folgende Strassenabstédnde ab Stras-
sengrenze einzuhalten: SHG
Art. 104 Strassenabstande
- Kantonsstrassen 4.0m
- Gemeindestrassen 3.0m EGzZGB
- Gemeindewege 2.0m Art. 96ff privatrechtliche Grenzabstande

Entlang klassierten Strassen gehen Strassenabstands-
vorschriften anderen Abstanden vor.

Trottoir
Strasse

- -

Strassen- Strassen-
abstand abstand

2 Bei klassierten Wegen geht der Grenzabstand resp.

der Gebaudeabstand dem Wegabstand vor. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen von Art. 104 ff Strassenge-
setz

&> lassierter Weg: Se—

-

GA GA

GA = Grenzabstand

Grenze



8 Stiitzmauern und Béschungen entlang von Fahr-

bahnen 6ffentlicher Gemeindestrassen haben einen
Abstand von 0.3 m einzuhalten.

4 Fir Untergeschosse, die unter dem gestalteten Ter-
rain liegen, gilt ein reduzierter Grenzabstand, der min-
destens der doppelten Héhendifferenz zwischen gestal-
tetem und gewachsenem Terrain, gemessen an der
Aussenwand des Baukérpers, entspricht.

®  Unter Einhaltung der maximal zul3ssigen Geb&u-

delange kénnen Bauten mit schriftlicher Zustimmung
des Nachbarn auf die Grenze gestellt und zusammen-
gebaut werden. Bei nicht gleichzeitigem Zusammenbau
hat der spater Bauende das Recht, ohne besondere
Zustimmung des Nachbarn eine Baute maximal glei-
cher Dimension an die Nachbarbaute anzubauen.

®  An- und Nebenbauten diirfen mit einem verminder-
ten Grenzabstand von 3.0 m, bei Garagen und Abstell-
raumen von 1.0 m erstellt werden. Bei Nebenbauten
kann der Geb&dudeabstand zu anderen Bauten auf dem
gleichen Grundsttlck bis auf 2.0 m reduziert werden,
wenn sich auf den betroffenen Fassadenseiten der
Bauten keine nach Art. 11 erforderlichen Fensterflachen
befinden. Vorbehalten bleiben weitergehende feuerpoli-
zeiliche Vorschriften.

7 Bei Anbauten kann der Gebaudeabstand zu weite-
ren Anbauten bis auf 2.0 m reduziert werden, wenn sich
auf den betroffenen Fassadenseiten der Anbauten kei-
ne nach Art. 11 erforderlichen Fensterflachen befinden.
Vorbehalten bleiben weitergehende feuerpolizeiliche
Vorschriften.

8 Vorbauten von gesamthaft weniger als der Halfte
der Fassadenlénge sowie durchgehende Dachvor-
spriinge und Sonnenschutzkonstruktionen dirfen den
Grenz- und den Strassenabstand entlang Gemeinde-
strassen um maximal 2.0 m unterschreiten, wenn da-
durch der verbleibende Grenzabstand nicht unter 1.5 m
reduziert wird.

° Die Grundflache zusammengebauter An- und Ne-
benbauten darf 100 m? nicht tiberschreiten.

Grenze

" mind. 2A

Terrain

BauG
Art. 56 Abs.2

gewachsenes

Brandschutznorm VKF

max

|ty g

Niveau-
punkt

Untergeschoss

Grenzabstand, Grenzab-
standsverpflichtung

Strv
Art. 4 Strassenabstand
A
mind. 3.0 m
. A
minimaler
Grenzabstand
mind. 2.0 m
—_—
max. 2.0 m
Anbau
mind. 2.0 m

Vorbau

min.15m

Anbau

[I_L

Garage

mind. 3.0 m

# mind. 1.0 m




' Gegeniiber eingedolten Gewassern im nicht tiber-

bauten Gebiet innerhalb der Bauzone gilt fiir Bauten
und Anlagen ein Abstand ab Rohrachse von 5.0 m plus
1.5 x die Sohlentiefe. Kleinere oder gréssere Abstande
kénnen im Rahmen von Gewasseroffnungsprojekten
festgelegt werden. Im Rahmen eines Baubewilligungs-
verfahrens ist eine Reduktion des Abstandes auf min-
destens 4.0 m nur zulassig, wenn mit Mitwirkung der
zustandigen kantonalen Behérde festgestellt wurde,
dass das Gewasser nicht gedffnet werden kann bzw.
wenn die Voraussetzung von Art. 77 Abs.1 und 2 BauG
erfullt sind.

"' Gegeniiber dem eingedeckten Landernachkanal

haben unterirdische Bauten einen Abstand von min. 3.5
m gemessen ab Kanalachse einzuhalten

Art. 11 Hygiene, Abstellflichen

" Die lichte Raumhdhe betragt fiir Aufenthaltsraume

mindestens 2.30 m, fir Einstell- und Kellerrdume min-
destens 2.10 m. Bei nicht waagrechter Decke ist das
Mindestmass der lichten Raumhdéhe tiber mindestens 6
m? einzuhalten.

2 Die Bodenflache von Wohn- und Schlafraumen hat
mindestens 10 m? zu betragen.

3 Das Lichtmass der Fensterflachen von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsraumen hat mindestens 10 % der
Bodenflache zu betragen. Innenliegend dirfen Kichen,
Bad- und WC-Raume errichtet werden. In diesem Fall
mussen die genannten Rdume eine ausreichende
kiinstliche Bellftung und Belichtung aufweisen.

4 Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume einer
Wohnung darf nicht gegen die nérdliche Himmelshalfte
orientiert sein.

5 Fiir jede Wohnung sind ausreichend grosse Abstell-
raume von 8 % der zu Wohnzwecken genutzten anre-
chenbaren Geschossfliche, wenigstens aber 5 m? Bo-
denflache bereitzustellen. In Mehrfamilienhausern sind
in der Nahe des Zugangs genligend grosse gemeinsa-
me Abstellrdume von mindestens 3 m? je Wohnung fiir
Fahrrader, Motorfahrréader oder Kinderwagen vorzuse-
hen.

BauG
Art. 59 Gewasserabstand

A
1.5 x Sohlentiefe + 50 m
‘r |
Sohlen-
tiefe )

eingedoltes

Gewasser
BauG
Art. 53 Hygiene
LSV
Art.32, Schallschutz

Brandschutznorm VKF
Art. 47

BFU Richtlinien
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Art. 12 Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestal-
tung

' Dacher haben beziiglich Form, Ausgestaltung, First-

richtung und Materialien dem Standort und der Umge-
bung der Baute Rechnung zu tragen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-

fenster haben sich beziiglich der Gréssenverhaltnisse
und Gestaltung gut in den Baukérper und das Dach
einzuordnen. lhre Ausdehnung ist im Verhaltnis zur ver-
tikal in Erscheinung tretenden Dachflache sowie in der
Lénge beschrankt. Dabei sind Dachaufbauten und -
einschnitte bis zu einem Finftel oder Dachflachenfens-
ter bis zu einem Zehntel der obigen Flache zulassig.
Bei einer Kombination sind die Flachen kumulativ zu
rechnen. Zudem dirfen sie héchstens eine halbe Lange
der jeweiligen Gebaudeseite beanspruchen.

8 Technisch notwendige Bauteile und Anlagen wie
zum Beispiel Treppenhéduser, Liftschachte, Fassaden-
abschlisse (Bristungen) und Kamine sowie Antennen,
Solarzellen und Sonnenkollektoren sind so in die Dach-,
Fassaden- und Umgebungsgestaltung zu integrieren,
dass das Orts- und Landschaftsbild méglichst wenig
beeintrachtigt wird.

4 Terrainverdnderungen insbesondere Aufschiittun-
gen, Stitzmauern und Abgrabungen sind ansprechend
zu gestalten und haben sich dem natrlichen Terrain-
verlauf gut anzupassen.

° Sofern eine Erstellungspflicht fiir Kinderspielplitze

gemass Art. 73 BauG besteht, hat die Flache mindes-
tens einen Funftel der anrechenbaren Wohngeschoss-
flache der entsprechenden Uberbauung zu betragen.

5 Bei gewerblichen Bauten und Mehrfamilienhausern

sind auf privatem Grund Abstellflachen fiir die Abfall-
entsorgung mit Strassenanstoss zu errichten.

Art. 13 Ausfahrten und Vorplatze

' Ausfahrten diirfen héchstens 12 % Gefalle aufwei-

sen. Sie missen von der Fahrbahngrenze aus wenigs-
tens 2.0 m weitgehend horizontal verlaufen. Die einzu-
haltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass
die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Fiir die Ausle-
gung der Vorschrift werden die Normen der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) angewendet.

BauG
Art. 52 Sicherheit
Art. 75" Gestaltung
Art. 93 Verunstaltungsverbot
Ansicht Dachflache -
L1 L2 L3 l
i - Ll -
E @ =] ™
Schlepp- Giebel- Dachflachen-
gaube lukarne fenster |

le Lange

Flachenregel:

(5xF1) + (5xF2) + (10xF3) = max. Hohe x Lange

Langenregel:

L1 + L2 + L3 = max. halbe Lange

L = Lange, F = Flache

EG ZGB
Art. 96 ff privatrechtliche Grenzabsténde

BauG
Art. 73 Kinderspielplatze

BauG
Art. 71 Verkehr

StrG
Art. 100 Grundsatze (Verkehrssicherheit)
Art. 102 Erlass von Vorschriften

Normen
SN 640 050 Grundsttickszufahrten
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2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens SN 640 273 Sichtzonen

5.0 m Lénge so anzulegen, dass ein Ubliches Motor-

mind. 2.0 m
fahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder
Fahrbahnflache zu beanspruchen. Bei Garagen fiir Eahrbahn | max. 12%
gréssere Fahrzeuge ist die Vorplatztiefe entsprechend
zu vergrossern. | max. 129,

)

Sichtzonen gemass
VSS Norm SN 640 273

k.

Garage

Fahrbahn

-

mind. 5.0 m
>

(RIS

Ui
N

Art. 14 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge BauG

. . . Art. 72 Pflicht
Bei Neuerstellung, Zweckanderung oder Erweite- Art. 72 Ersatz

rung von Bauten und Anlagen ist der Bauherr verpflich-
tet, auf privatem Grund Abstellfl&chen fiir Motorfahr- Normen
zeuge nach den folgenden Angaben zu erstellen: SN 640281  Angebot an Parkfeldern fiir Per-

1

- M m m sonenwagen
- Einfamilienh&user 2 Abstellplatze (AP)

- Mehrfamilienhduser 1 Abstellplatz pro 80 m? an-
rechenbare Geschossflache,
mindestens aber 1 AP pro
Wohnung

Fur alle anderen Bauten oder Anlagen bestimmt der

Gemeinderat die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze

in Anlehnung an die SN 640 281.

2 Bei Mehrfamilienhdusern ist pro 5 Wohnungen je

ein reservierter Besucherparkplatz zusétzlich bereitzu-

stellen.

8 Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze fiir

Motorfahrzeuge.

Art. 15 Ersatzabgabe fir Motorfahrzeugabstell- BauG
platze Art. 72 Ersatz

' Sofern Ersatzabgaben gemass Art. 72 des Bau-

gesetzes zu leisten sind, betragen sie pro fehlenden
Abstellplatz Fr. 6'000.- in den Kernzonen und Fr. 5'000.-
in den Ubrigen Zonen.
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2 Die zu leistenden Beitrage sind fir die Errichtung

und den Betrieb 6ffentlich benltzbarer Abstellflachen zu

verwenden.
8 Werden nachtréglich, aber vor Ablauf von 10 Jah-
ren, die fehlenden Abstellplatze erstellt, so wird die Er-
satzabgabe pro rata ohne Zins zuriickerstattet.

Art. 16 Dauerparkieren auf éffentlichem Grund

' Motorfahrzeugbesitzer, die tiber keinen Abstellplatz

auf privatem Grund verfligen oder den Nachweis daftr
nicht erbringen kénnen, haben eine monatliche Abgabe
fir das Dauerparkieren auf 6ffentlichem Grund zu ent-
richten. Die Abgabe betragt  Fr. 50.- pro Monat. Die
Entrichtung der Abgabe begriindet keinen Anspruch auf
einen bestimmten Abstellplatz auf éffentlichem Grund.

4. Baubewilligung

Art. 17 Bewilligungspflicht

' Das Errichten und Andern von Bauten und Anlagen

bedurfen einer Bewilligung.
2 Als eingreifende Verinderung des Gelandes gelten
Terrainverdnderungen, welche das gewachsene Terrain
an einer Stelle mehr als 1.20 m Uber- bzw. unter-
schreiten oder die Fliache mehr als 100 m? umfasst.

8 Aussenreklamen sowie Sende- und Empfangsanla-
gen sind bewilligungspflichtig.

StrG

Art. 21 Gesteigerter Gemeingebrauch

vgl. Art. 20 BauR

BauG

Art. 77 Ausnahmebewilligung

Art. 78 Bewilligungspflicht

Art. 87 Baubewilligung

Art. 94 Reklamen

StrG

Art. 21 Gesteigerter Gemeingebrauch
EV zum SVG

Art. 32 Zustandigkeit

SSV

Art. 95-100  Bestimmungen zu Reklamen

- 13 -



Art. 18 Baugesuch

" Fur das Baugesuch ist ein von der Bauverwaltung

erhaltliches Formular zu verwenden. Das Baugesuch
hat zu enthalten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beab-
sichtigte Ausflihrung aus den Planen nicht ersichtlich
ist, sowie Berechnung Ausnitzungsziffer und Park-
platzzahl;

b) Vom Geometer erstellte und nachgefiihrte Grund-
buchplankopie (Situationsplan) mit eingetragenen
Massen des Baukorpers, der Strassen- Grenz- und
Gebéaudeabstéande, der beabsichtigten Anlage der
Autoabstellflachen sowie der Zufahrtsstrassen und -
wege;

c) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder
1:50 mit Angaben der Feuerstatten, der Zweckbe-
stimmung der einzelnen Rdume und der Fenster-
und Bodenfléchen;

d) Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder
1:50 mit Angabe der Héhen und des gewachsenen
Bodens, des neuen Terrainverlaufs sowie des Ni-
veaupunktes in m.i.M.;

e) Plan uber die Umgebungsgestaltung mit Zugéngen,
Parkplatzen, Kinderspielplatzen, Terraingestaltung,
Bepflanzungen, Béschungen, Kehrichtabstellplatzen;

f) Entwasserungseingabe (Schmutz- und Meteorwasser
mit Angabe von Kaliber, Material, Gefélle und Ho-
hen, Retention und Versickerung);

g) Eingabe fur Tank- und Feuerungsanlagen;
h) Eingabe fiir den baulichen Zivilschutz;

i) Nachweise gemass Luftreinhalteverordnung (LRV),
Larmschutzverordnung (LSV) und Energieverord-
nung (EnV).

2 Fir kleinere Bauvorhaben kann die Bauverwaltung

den Umfang der einzureichenden Gesuchsunterlagen
auf die notwendigen Bestandteile beschranken.

8 Auf Verlangen der Baukommission sind Detailplane
insbesondere vom Kniestock, erganzende Bau-
beschriebe, statische Berechnungen, bei grésseren od-
er komplizierten Bauvorhaben auch Modelle einzurei-
chen. Der Gemeinderat ist befugt, flr schwierig zu be-
urteilende Bauten Gutachten einzuholen.

BauG
Art. 80 Baugesuch
Art. 81 Ordentliches Verfahren, Bauvisie-

re
Art. 82" Vereinfachtes Verfahren
Art. 82" Meldeverfahren
Art. 91 Bauermittlungsgesuch

www.baugesuch.sg.ch

VSA: Verein schweizerischer Abwasser-
fachleute

www.zivilschutz.sg.ch
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*  Die Baugesuchsunterlagen sind gemass den Anga-

ben des Baugesuchsformulars auszufertigen und auf
dauerhaftem Papier, gefalzt auf das Normalformat A4,
einzureichen. Bauliche Veranderungen sind durch Far-
ben zu kennzeichnen. Schwarz fiir bestehende, Gelb
fir abzubrechende und Rot fiir neue Bauteile.

5 Bei allen Fassadenanderungen (wie Einbau von
Fenstern, Turen, Vorplatziberdachungen usw.) ist ein
Plan einzureichen, in dem die vollstandige Fassade
samt den beabsichtigten Anderungen ersichtlich ist.

5. Bauausfiihrung

Art. 19 Schutzbestimmungen fiir Bauarbeiten

! Bei Ausfiihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle

zum Schutze der Arbeiter, der Anwohner und Strassen-
benttzer nétigen Vorkehrungen zu treffen. Der Gemein-
derat ist berechtigt, den Einsatz Gbermassig stérender
Maschinen und Arbeitsverfahren zu verbieten oder zeit-
lich zu beschréanken.

2 Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen
Grabarbeiten auf eigene Verantwortung bei den zu-
standigen Instanzen Uber den Verlauf der unterirdi-
schen Leitungsbauten zu informieren.

Art. 20 Baukontrolle

' Der Bauverwaltung bzw. der dafiir bestimmten Stel-

le ist zwecks Baukontrolle vor bzw. wahrend der Bau-
zeit unaufgefordert mind. 24 Std vor der gewlinschten
Abnahme Anzeige zu machen:

a) nach Erstellen des Schnurgeristes, vor Beginn der
eigentlichen Bauarbeiten;

b) nach Erstellen der Abwasser- und Entwasserungs-
anlagen, vor dem Eindecken;

c) beim Ansetzen der Kamine und Feuerstatten;

d) nach Armierung des Schutzraumes;

e) nach vollendetem Rohbau, aber vor Inangriffnahme
von Verputzarbeiten;

f) nach Fertigstellung des Baues, jedoch spéatestens 8
Tage vor dem Bezug.

Weitere Anzeigen geméss besonderer Gesetzge-
bung bleiben vorbehalten. Der Gemeinderat kann die
Anzeigepflicht fir weitere Kontrollen anordnen.

BauG
Art. 52 Sicherheit

StrG
Art. 171f Strassenbenitzung

Verordnung tber die Verhitung von Unféallen
bei Bauarbeiten, SUVA-Vorschriften

BauG

Art.105ff  Planungszone, (friher "Bausper-
re")

Art. 129 Baupolizeiliche Sicherheit

Art. 130 Behebung des rechtswidrigen Zu-
standes

Art. 131 Ersatzvornahme

Art. 132 Strafbestimmung

Energiegesetz

Energieverordnung
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8 Die Baukontrollen haben wihrend des Bauablaufs

innerhalb 24 Stunden, die Schlussabnahme innert 3 Ar-
beitstagen nach eingegangener Anzeige zu erfolgen.
Beanstandungen sind dem Bauherrn bzw. der verant-
wortlichen Bauleitung unverziglich mitzuteilen. Nach
Behebung der gertigten Mangel ist zum Zwecke der
Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.

6. Schlussbestimmungen

Art. 21 Gebiihren und Auslagen

' Fir die Behandlung des Baugesuches und fiir die

baupolizeilichen Leistungen wie Baukontrollen, Ausfer-
tigung der notwendigen Schriftstiicke, Schnurgerist-
abnahme usw. und flr den gesteigerten Gemein-
gebrauch von 6&ffentlichen Strassen sind Geblhren zu
entrichten. Der Gemeinderat stellt im Rahmen der kan-
tonalen Gebiihrenordnung den geltenden Tarif auf.

2 Entstehen durch die Beschaffung weiterer Unterla-
gen oder durch die Einholung von Expertengutachten
im Rahmen der Baubewilligungsverfahren zusétzliche
Aufwendungen, so sind diese durch den Gesuchsteller
zu tragen. Der Gemeinderat kann fiir solche Aufwen-
dungen Kostenvorschisse verlangen. Vorbehalten blei-
ben die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Verwal-
tungsrechtspflege.

Art. 22 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen
' Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung

durch das kantonale Baudepartement in Kraft und hebt
folgende Baureglemente auf:

- Berneck:  20. Mai 1998 / 18. Oktober 2000

- Au: 22. Oktober 1998

- Widnau: 27. Oktober 1994 / 18. August 1998

- Diepoldsau: 23. Februar 1999 / 14. Dezember 2004

- Balgach: 3. April 1996 / 8. November 2000
2 Die zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht rechtskraf-
tig erledigten Baugesuche sind nach den Vorschriften
dieses Reglementes zu behandeln.
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® Die geltenden Zonenbezeichnungen der einzelnen

Gemeinde werden wie folgt vereinheitlicht:

Bezeichnung bisher i
Berneck Au Widnau |Diepoldsau Balgach |[NEU
w1 wi
WE W1 WE
W2a W1-2 W2a W2a
w2 W2 W2b w2 W2b W2b
W3 w3 W3 W3 w3 w3
W4 w4 W4 w4
WG2 WG2 WG2 WG2 WG2 WG2
WG3 WG3 WG3 WG3 WG3 WG3
WG3a WG3a
WG4 WG4 WG4
DK2 DK2
DK3 DK3 DK3 DK3
K3 K3 K3 K3 K3
K4 K4 K4 K4 K4 K4
Gia Gla Gla Gla
Gla, GI Gib GIb GI GIb GIb
GI2 GIc
I I I I I
Oe Oe Oe Oe Oe Oe
G G Grres | G, Gp, Gs | Gresic |Grersie *
G SCH
L L L L L L
UeG UeG UeG UeG UeG UeG
IE ¢/ n = 1E
IER IE RS ***
WL WL
*
Ge Griinzone Freihaltung, Siedlungsgliederung
Ge Griinzone Sport- Park- und Erholungsanlagen
Gs Griinzone Schutzgegenstande
Gg Griinzone Grundwasserschutzzonen

G SCH Griinzone Schrebergéarten

IE . Intensiverholungszone Camping

IE Intensiverholungszone Strandbad

IE, Intensiverholungszone Heilpadagogisches Reiten
* %%k

IE RS Intensiverholungszone Reitsport
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Genehmigungen

Das Baureglement wurde von den Gemeinderaten an folgenden Daten erlassen:

Gemeinderat 23.10. 2006 Der Gemeindeprasident
Au Gez. W. Giger
Der Gemeinderatsschreiber
Gez. E. Frei
Gemeinderat 18. 09. 2006 Der Gemeindeprasident
Balgach Gez. E. Metzler
Der Gemeinderatsschreiber
Gez. R. Fach
Gemeinderat 05. 09. 2006 Der Gemeindeprasident
Berneck Gez. J. Schegg

Der Gemeinderatsschreiber
Gez. R. Schelling

Gemeinderat 17.10. 2006 Der Gemeindeprasident
Diepoldsau Gez. R. Eyer
Der Gemeinderatsschreiber
Gez. R. Walter
Gemeinderat 05. 09. 2006 Die Gemeindeprésidentin
Widnau Gez. Ch. Képpel

Der Gemeinderatsschreiber
Gez. A. Hanimann

Die offentliche Auflage erfolgte vom 31. Oktober bis 29. November 2006. Die Gemeinderatsbe-
schliisse wurden vom 05. Dezember 2006 bis 03. Januar 2007 dem fakultativen Referendum un-
terstellt.

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt am 19. Januar 2007
Mit Erméchtigung:
Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung:
Gez. U. Strauss
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Anhang

Stichwortverzeichnis

Baugesetz Bauregl.
Art. Art.
A
Abbauplan 28quater-34, 58, 95, 105
Abbruchbewilligung 76bis, 79
Abbruchverbot 99, 130
Abbruchverfiigung 129
Abfallbeseitigung 5, 38, 49, 76bis, 78 12
Abgrabungen 78,93, 95 12
Ablagerungen 96
Abstande 56ff 10
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge 51, 55, 72ff, 78 14,15, 16
Abstellrdume 10, 11
Abwasser 5, 38, 49, 76 18, 20
Alternativenergie 93 6,18
An- und Nebenbauten 78 10
Anderung Planungsinstrumente 32 3,4
Anderung, Uberpriifung 32,33
Antennen 78,97 12
Anwohner 19
Anzeige 29, 82ff 20
Arbeitsrdume 11
Architektonische Gestaltung 6
Attikageschoss 7
Aufbauten 63bis, 78 12
Aufenthaltsraume 11
Auffullungen 78, 93, 95 12
Auflageverfahren 29, 32, 82
Ausbau Dach- und Untergeschoss TTter 7,12
Ausfahrten und Vorplatze 71,78 13
Ausflhrung von Bauarbeiten 18, 19
Auskunft 45 2
Ausnahmen 55ter, 77, 93 17
Ausnutzungsziffer 61 - 63, 67, 77ter 8,18
Aussenraumgestaltung 75bis 12,18
Aussenreklamen 17
Aussenwand 56, 57,61, 78 10
Ausserhalb der Bauzone 77quinquies, 78, 87bis 9
Aussichtsschutz 98
Autofriedhof 78, 96
B
Bachabstand 59 10
Bad- und WC-R&ume 11
Balkon 78 7
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Bauabfalle
Bauanzeigen
Bauarbeiten, -beginn
Bauaufsicht
Baubeginn
Bauberatung
Baubescheid
Baubeschriebe, erganzende
Baubewilligung
Bauermittlungsgesuch
Baugerust

Baugesuch
Baukommission
Baukontrolle
Baulandumlegung
Bauleitung

Bauliche Entwicklung
Baulinien
Baumaterialien
Baume

Baureife

Bauschutt

Bausperre

Baustelle

Baustruktur

Bauteile, technische
Bauten und Anlagen
Bauten unter Terrain
Bauverwaltung
Bauvisiere
Bauvolumen
Bauvorgang
Bauzonen
Beanstandungen
Behandlungsfristen
Behinderte, Betagte
Beitrdge vom Staat
Belichtung, Beluftung, Besonnung
Benlitzung von 6ffentlichem Grund
Bepflanzungen
Beratung
Bestandesgarantie
Besucherparkplatz
Betriebe, stérende
Bewilligungspflicht
Bezug der Bauten
Bonus, Ausnitzung
Bdschungen entlang Strassen
Brandmauern
Brustungen

Bussen, Strafbestimmungen

76bis, 95
29, 82ff
80, 89, 130

84, 86

67bis, 78ff, 87ff, 132
91, 92

52

80 - 82, 87

130
109 - 117

4,21
23, 24, 56

98

49

93, 95

6, 105-108bis

56, 78

81, 82bis / ter
63bis

10 - 16, 18bis
130, 131

3bis

55

47,103

53

75bis, 99, 102bis
45
77bis, 77ter

12 - 15, 77quater
78,79

52

27

57

132

20
19, 20
2
19
2

18
10, 17, 21
18

18, 21, 22
2,18
20, 21

20
1
10
6
18
49

20

19

9

12
6,10,14,17
7,10
2,4,18,20
18

20
6

11

15, 15, 16
18

2

14

17

20

8

10, 18
6,10, 11
6,7,12
20
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C
Campingplatze

D

Dachaufbauten, -einschnitte, -fenster
Dachausbau

Dachflache, in Erscheinung tretende
Dachflachenfenster

Dachgeschoss

Dachgestaltung

Dachneigung

Dachvorsprung

Dauer der Bewilligung
Dauerparkieren auf 6ffentlichem Grund
Dauerschatten

Deponie, -plan

Detailplane

Dorfkernzone

Durchleitungsrechte

E
Eigentumsbeschrankung
Einfriedungen

Eingedolte Gewasser
Einkaufszentren
Einordnung

Einsprachen
Einstellrdume

Einstellung oder Entfernung
stérender Betriebe
Einwirkung
Elementarereignisse
Empfindlichkeitsstufe
Energieanlagen
Energiekonzept
Energieversorgung
Enteignung
Entschadigung
Entwéasserungsanlagen
Erholungsrdume, -anlagen
Erker

Erneuerung

Erosion

Ersatzabgaben
Ersatzvornahme
Erschliessung
Erschliessungsprogramm
Erstwohnungsanteil
Erweiterung

18bis, 78

TTter

78,93

80

69
28bis - 34, 50, 58, 105

10, 15, 99
76

24, 56, 62, 63, 76, 99, 132
24,76,78

59

69bis

29bis, 83, 108, 116

129ff
78
5,52
53

78, 93

5,38, 49,76

28, 90, 100, 111quarter
24, 90, 111quater
5,49,76,78

5, 16 - 18bis, 69bis
78

77,78

59

72ter, 74

131

22, 23, 49ff

50

28novies
72,77,78

12
12
12
12

12

18
16

18
8,15
19

10

11

oo o ®
N
®©

18, 20

15, 16
20

14
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F

Fahrbahngrenze
Fahrrader

Fahrzeuge, grossere
Farbgebung
Fassadenanderungen
Fassadengestaltung
Feldgehdlz

Fenster- und Raumgrésse
Fensterflachen
Ferienhauser
Feuerpolizei
Feuerstatten
Firmenschilder
Firsthdhe

Firstrichtung

Flachdach
Flachenausgleich
Flachenregel
Forstwirtschaftliche Bauten
Freibader

Freihaltung von Flachen
Freirdume
Freizeitanlagen
Fremdenverkehr
Friedhof

Fristen, Genehmigungsverfahren

G

Garagen

Garagen- und Hofzufahrten
Garagenvorplatze
Gaststatten
Gebaudeabstand
Gebaudegrundflache
Gebdudehdhe
Gebaudelange, -tiefe
Gebaudeunterhalt
Gebulihren und Auslagen
Gefalle

Gefangene Raume
Gelandeveranderungen
Geltungsdauer, Baubewilligung
Gemeindestrassen, -wege
Gemeinschaftsraume
Genehmigung
Gesamtausnutzung
Gesamtiberbauung
Geschlossene Bauweise
Geschosse
Geschossflache, anrechenbare

78

98, 102bis
53,78

50
57,77

78,94
67

65

20, 21, 58, 67, 78

17,18, 18bis, 53
17

69bis
16, 50
18, 53
3bis

71,78

15
57, 67, 69

60, 66 - 69
65, 67
52,129

78, 79, 93ff
88

61,73
3bis, 31

66, 68, 69
61

10, 13
11
13
12
18
12

10,11,12,18
8,10, 11

10

18, 20
17
7,8
7,12
7,8,12

12

22

10, 13, 14

7,10, 18, 19, 21

22

8

3,6

10
7,8,10,18
8,11,12, 14
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Gestaltung
Gestaltungsplan

Gesteigerter Gemeinverbrauch
Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Gewasserabstand

Gewasseroffnungsprojekt

Gewasserschutz
Gewerbe-Industriezone
Gewerbenutzung
Giebellukarne
Grabarbeiten
Grenzabstand
Grenzbau
Grenzbereinigungen
Gruben

Grunanlagen, -flachen
Grundflache
Grundriss

Grundsatze fir die Projektierung

Grundstticksteilung
Grundwasserschutz
Grinflachen
Grlinzone
Gutachten

H

Haftpflicht
Hauptbauten
Hauptwohnseite
Haustechnik
Hecken
Heimatschutz
Himmelshalfte
Hochhauser
Hochwasser
Hofzufahrten
Hoéhenlage
Hbéhere Hauser
Hotels

Hygiene

/4

Immissionen
Industriezone
Infrastruktur

Inhalt

Inkrafttreten
Innenliegende Raume
Innere Veranderungen
Instandstellung

15, 69, 75bis, 93 -103
6, 28

583, 129ff

59

59

17, 49, 98

10, 13, 28octies

24bis, 56, 57, 65 - 67, 99

56

6,118 - 122
78, 93, 95, 109
38, 51, 75bis

56, 62 - 64, 111bis
17

38, 51, 73-75bis
10,17, 99

129ff

78
102bis
5,15, 93-103

69
59
49, 71
25
68
16
53, 77

14
10, 14, 28octies, 68

8

78
100, 129ff

6,12
3,4
16, 17, 21

10
10

8
8
12
19
7,8,10,12
10

7,8,10
18
22

8,22
18, 21

22
11
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Intensiverholungszone
Interne Erschliessung
Isolation

Jugendliche

K

Kamine
Kanalisationseingabe
Kantonale Planung
Kehrichtbeseitigung
Kellerraume

Kernzonen

Kiesgruben
Kinderspielplatze
Kirchen

Kleinbauten

Kleinere Bauvorhaben
Kleinsiedlungen
Kniestock

Konstruktion, Sicherheit
Kontrollen

Koordination der Planungsmassnahmen
Kosten fiir Sondernutzungspléne
Kostenvorschuss
Kichen

Kulturobjekte
Kurbetrieb

L

Lagerplatze
Landschaftsschutz
Landumlegung
Landwirtschaftliche Bauten
Landwirtschaftszone
L&ngenregel, Dachaufbauten
Larmempfindlichkeitsstufe
Larmschutz
Lastenbereinigung
Laubengéange
Lebensgrundlage
Lebensraume
Leitungsbauten
Lichtreklamen

Liftanlagen, -schacht
Loéschwasser

M
Markierungslinien
Maschinen, Gbermassig stérende

10, 18bis, 28octies
22, 23, 49ff
58

78

5,41 - 45, 101, 108bis
5, 38, 49

10, 15, 99

78, 93, 95, 109
51, 73 - 75bis
18, 55

78

16bis

52ff, 129
130

3, 41
28sexies

5,98
16

78, 96

5,15, 77,93-103
6,109 - 117
20,21,67,78
10, 20

53
114,122
61

98ff

98

78,94

61,78
49

24bis, 56

8,22

12,20
18

18
11
8,15

6,12,18

18
7,18
20, 21
3, 21

21
11

12
LSV
18

19
17
7,12

19
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Méssig stérende Betriebe
Mauern

Mehrausniitzung
Mehrfachnutzung
Mehrfamilienhduser
Mehrhéhenzuschlag
Mehrlangenzuschlag
Meldeverfahren

Mischung von Nutzungsarten
Mitwirkung

Modelle
Motorfahrzeugabstellplatze

N

Nachbarbaute
Nachkontrolle
Naturnaher Lebensraum
Naturschutz
Nebenbauten
Nichtstérende Betriebe
Niveaupunkt

o

Offene Bauweise
Offenlegung von Gewa&ssern
Offentliche Bauten und Anlagen
Offentliche Gewésser
offentlicher Raum, Grund
Offentlichkeit

Okologischer Ausgleich
Orientierung der Wohnung
Originalpléne
Ortsbildschutz

Ortskern, -zentrum
Ortsplanung

P
Parkplatze

Parzellenflache, anrechenbare
Parzellierung, unzweckmassig

Pflicht zum Erlass

Pflicht zur Einreichung eines Baugesuchs
Plangenehmigungsverfahren
Planungsamt

Planungsinstrumente

Planungszone

Projekttierung, Grundséatze
Provisorische Bauten

12,13, 15
78
27

55bis, 61, 73, 75bis
66

65

82ter

28septies

35, 37,45

51, 55, 72ff, 78, 96

56, 57

5,77,93-103
78

11

25, 60

59
10, 18, 38, 51, 55, 76, 90
59

102bis, 103

15, 77, 93-95, 97-103
10, 15, 28septies
4-34,41

51, 65, 72ff, 78
61 -64

109ff

7

78

31,78 -92

45

5,6

105ff

78

10, 12

8

6

11,12, 14

18

8

5

18

11,13, 14,15, 16

14,16, 18

18

3,4
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R

Raumgrésse, -héhe
Rechtsschutz, -mittel
Rechtswirkung
Referendum, fakultativ
Regelbauvorschriften
Regionalplanung
Reklamen

Rekurs

Richtplane

Rohbau
Rollstuhlganigkeit

S

Schadenersatz
Schallschutz

Schatten

Scheunen

Schlafraume
Schleppgaube
Schnurgerust
Schulhauser

Schutz vor stérenden Einwirkungen
Schutzgegenstande
Schutzmassnahmen
Schutzumfang
Schutzverordnung
Schutzvorkehrungen
Schweinestélle
Schwimmbéder

Sende- und Empfangsanlagen
Sicherheit
Sicherheitsabstande
Siedlungsplan
Siloanlagen

Skisport

Sohlentiefe
Sondernutzungsplane
Sonnenkollektoren, Solarzellen
Sonnenschutz
Spielplatze
Sportanlagen
Staatsbeitrage
Stallungen

Stand der Erschliessung
Stérende Betriebe
Strafbestimmungen
Strassen
Strassenabstand
Strassenbeleuchtung

53

108, 116, 122

34, 44

30

9, 77bis

5, 35-41,47, 48

78,94

30, 30bis, 84, 108bis, 116, 122
5

55

85
53
69
78

18, 55, 75bis, 78
52,129

98, 103

99

98, 99

52,129
20,78
17,18, 18bis
78, 97

52, 59, 129

5
78
19

22ff

51,73-75
17,18, 18bis, 55
47,103

20,78

14
132

StrG

23, 24, 56
76

11,18

17

3,4,5

11

11
12
20, 21

17
12,13, 19, 20
8

10

3,8

12

7,10
6,12,18

20
10
7,10
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Strassenbenitzer
Strassengrenze
Strassenschilder, -nummern
Stlitzmauern

Subsidiére Regelung

T
Tankanlagen, -raum

Teilung eines Grundstlicks
Terrain, gewachsenes
Terrainveranderungen, -verlauf
Tierhaltung

Transportanlagen

Treppen

Treppenhauser

Trinkwasser

Trockenheit

Trottoir

U

Uberbauungsplan
Uberbauungsziffer
Uberértliche Bedeutung
Ubriges Gemeindegebiet
Ufergeholze

Umbauten

Umbauter Raum
Umgebungsgestaltung
Umwelt
Untergeschossausbau
Unterhalt

Unterirdische Bauten und Anlagen
Unternehmer

v

Veranderungen, Innere
Verantwortlichkeit

Verbindlichkeit von Planungsinstrumenten
Vereinfachtes Verfahren

Verfahren

Verhéltnis zum Zonenplan
Verkehrsabwicklung
Verkehrsplan

Versorgung, ausreichende
Verwaltungszwang

Visiere

Vollgeschoss

Vollzug Baugesetz, Baureglement

76
78
67

49,78
56, 62 - 64, 111bis

78, 79, 93ff
20,78

78

61

61

49

53

22

64

69bis
10,21

98, 102bis
77bis, 78
63bis
75bis

1

TT7ter

52, 53, 129ff
56

78
129ff
34, 44
82bis
20ff, 84
9

71

5

49
129ff
81, 82bis / ter
66, 69
141ff

19
10

10, 12

12,18
7,8,10

7,10
19

20
3,4
18

- 27 -



Vorbauten, -dacher, -treppen
Vorgarten, -platze
Vorsorge

w

Waldabstand

Warme- und Schallschutz
wC

Wege

Weilerzonen
Werkleitungen
Wiederaufbau
Wintergarten

Wirkung

Wohn- und Gewerbezonen
Wohnbauten
Wohngeschossflache
Wohnhygiene
Wohnungsanteil
Wohnungsbau
Wohnwagen

Wohnzonen

Wohnzweck

X/Y/Z

Zeltplatze

Zivilschutz, baulicher
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zoneneinteilung
Zonenfremde Bauten
Zonenplan
Zusammenbauen
Zustandigkeit
Zustimmung, schriftliche
Zweckanderung
Zweckerhaltung
Zweckmassige Nutzung
Zwischenbau

78

24,73 - 75bis
58

53

10, 16bis
5,38, 49,76

77bis-quinquies, 78, 129ff
61

34

10,12

53,77
28novies
53, 55bis
78

10, 11

18bis, 78

78

10, 18

9-21
77bis-quinquies, 78
9

56

2,3

72, 77bis, 78
72,75
4

7,10
13, 14

10

11

11
10, 18
8,9

[oe]

3,4,8
10
2,17,19
10

14

o —
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