IEDERHELFENSCHWIL

ZUCKENRIET LENGGENWIL

Baureglement

Der Gemeinderat Niederhelfenschwil erldsst gemiss Art. 2 und 7 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt BauG), Art.
102 des Strassengesetzes (sGS 732.1; abgekiirzt StrG) sowie gestiitzt auf Art. 136 Bst. g des Gemeindegesetzes (sGS
151.2; abgekiirzt GG) als Reglement:

I. Allgemeines

Art. 1 Ziele

Das Baureglement und der Zonenplan dienen:

a) dem Erhalt und der Férderung von attraktiven Nutzflichen fiir private, geschiftliche und éffentliche Bediirfnisse.
Der Erhalt und die Schaffung von attraktiven Wohnlagen stehen im Vordergrund;

b) einer zweckmissigen und haushilterischen Nutzung des Bodens;

¢) der Forderung ortsbaulich guter Gestaltung;

d) der Schonung von Natur und Landschaft.

Art. 2 Zustindigkeit

Die Bauverwaltung ist zustindig fiir die Erteilung von Baubewilligungen im Meldeverfahren'. Sie iibt die unmittelba-

re Bauaufsicht aus und vollzieht die Beschliisse des Gemeinderats.

I1. Planung

Art. 3 Planungsmittel

Verbindlich sind die originalunterzeichneten und genehmigten Pline im jeweiligen Massstab mit den dazugehdrigen

Unterlagen.

Art. 4 Uberbauungsplan?

Der Gemeinderat kann bei Arealen iiber 2 500 m? einen Uberbauungsplan zur Koordination von Erschlies-sung,
Uberbauung und Aussenriumen erlassen, wenn die Grundeigentiimer folgende Ziele nicht mehrheitlich anderweitig
erfiillen:

a) gute Einbettung in die Umgebung;

b) attraktive Gestaltung der 6ffentlichen und halbéffentlichen Riume;

¢) Begegnungsméglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche in Einfamilienhaus-Quartieren;

' Art. 82° BauG
2 Art. 22 ff. BauG
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d) effiziente Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr;

e) platzsparende, riicksichtsvolle Parkplitze fiir Motorfahrzeuge;

f) feinmaschiges Fuss- und Radwegnetz inkl. Anbindung an das iibergeordnete Netz;
g) benutzerfreundliche Abstellflichen fiir Zweirad-Fahrzeuge;

h) effiziente Energienutzung;

i) gute und emissionsarme Ver- und Entsorgung.

Der Gemeinderat legt den Bonus fiir eine Mehrausniitzung im Einzelfall und je nach Erfiillungsgrad der Ziele fest.

Die Mehrausniitzung wird nur fiir ein bestimmtes Projekt gewihrt.

I11. Definitionen

Art. 5 Bauten und Anlagen

Bauten sind Bauwerke, die riumlich in Erscheinung treten. Sie schiitzen Menschen, Tiere oder Sachen ganz oder

teilweise gegen Witterungseinfliisse.

Als Anlagen gelten alle tibrigen kiinstlich geschaffenen Einrichtungen, die in bestimmter fester Beziehung zum Erd-

boden stehen, wie Stiitzmauern, Boschungssicherungen, Einfriedungen, Treibbeete, Masten oder Antennen.

1. Abstinde

Art. 6 Grenzabstand fiir Bauten®
Es gilt ein kleiner und ein grosser Grenzabstand. Der grosse Grenzabstand ist auf die am meisten nach Siiden gerich-

tete Fassade, der kleine Grenzabstand auf den {ibrigen Gebiudeseiten einzuhalten.

Weist eine Baute hauptsichlich nach Ost oder West orientierte Fassaden auf, so ist der grosse Grenzabstand vor der

Westfassade einzuhalten.

Bei versetzten oder nicht parallel zur Grenze stehenden Bauten sowie bei versetztem Grenzverlauf kann der Gemein-

derat einen Flichenausgleich des grossen Grenzabstandes gestatten, sofern die Wohnhygiene gewahrt bleibt.’

Art. 7 Abstinde fiir Anlagen

Zur dauerhaften Gewihrleistung des sachgemissen Unterhalts und der Sicherheit® haben Anlagen bis 0,5 m Hohe
einen Grenzabstand von 0,5 m einzuhalten. Anlagen tiber 0,5 m Hohe haben zusitzlich die Mehr-hohe, héchstens

jedoch 10 m als Grenzabstand einzuhalten.”

Art. 56 BauG
Anhang, Skizze Nr. 1
Anhang, Skizze Nr. 9
Art. 52 BauG
Anhang, Skizze Nr. 2
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Vom Zuschlag ausgenommen sind:

a)  Stiizmauern und Einfriedungen bis 1,8 m Héhe ab gewachsenem Terrain. Sie haben einen Grenzabstand von
0,5 m einzuhalten, sofern sie nicht auf die Grenze gestellt werden diirfen®. Hecken und Einfriedungen auf
Stiitzmauern, die héher als 1 m sind, werden bei der Héhe mitberiicksichtigt;’

b)  Boschungen, bis 1,8 m Hohe und einem Neigungsverhiltnis von 2:3 oder flacher. Sie haben einen Grenzab-

stand von 0,3 m einzuhalten.!® !

Die gemeinsame Grenzgestaltung im Sinn von Art. 32 dieses Reglements bleibt vorbehalten.

Art. 8 Strassen- und Wegabstinde: Verhiltnis zum Grenz- und Gebiudeabstand

Der Strassen- und Wegabstand geht anderen Abstandsvorschriften vor.

Der Abstand einer Baute zur Strassen- oder Wegmitte einschliesslich Trottoir muss mindestens dem Grenzabstand

entsprechen.

Art. 9 Strassen- und Wegabstand fiir Bauten'?'"?

Fiir Bauten betrigt der Abstand zu:

a) Gemeindestrassen 1. und 2. Klasse 4 m;
b) Gemeindestrassen 3. Klasse 3 m;
¢) Gemeindewegen 2 m.

Fiir An- und Nebenbauten' betrigt der Abstand zu:
a) Gemeindestrassen 1. und 2. Klasse 3 m;

b) Gemeindestrassen 3. Klasse und Gemeindewegen 2 m.

Art. 10 Strassen- und Wegabstand fiir Anlagen
Fiir Anlagen gilt der Grenzabstand.

Ausgenommen sind:

a) Stitzmauern und Einfriedungen wie Ziune, Grenzmauern und Hecken. Sie haben einen Strassenabstand von
wenigstens 0,5 m ab Strassenrand einzuhalten. Die zulissige Hohe bestimmt sich nach Art. 104 Bst. d StrG;'

b) Béschungen bis zu einer Héhe von 1,8 m und zu einem Neigungsverhiltnis von 2:3. Sie haben einen Strassenab-

stand von wenigstens 0,3 m ab Strassenrand einzuhalten. Steilere oder héhere Béschungen gelten als Anlage.'® 17

Die Abstandsvorschriften gegeniiber Kantonsstrassen bleiben vorbehalten.'®

Art. 97 des Einfithrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch, sGS 911.1
°  Anhang, Skizze Nr. 3

' Anhang, Skizze Nr. 4

siche auch Art. 31 dieses Reglements

Fiir Abstinde zu Kantonsstrassen vgl. auch Art. 104 StrG
Die Messweise erfolgt gemiss Art. 107 SuG

siche Art. 19 dieses Reglements

5 Anhang, Skizze Nr. 5

¢ Anhang, Skizze Nr. 6

siche auch Art. 31 dieses Reglements

8 siche Art. 104 Bst. a, c und d StrG
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Art. 11  Gewisserabstand®’
Gegeniiber Eindolungen im nicht bebauten Gebiet innerhalb der Bauzone gilt fiir Bauten und Anlagen ein Abstand
ab Rohrachse von 5 m zuziiglich 1,5 Mal die Sohlentiefe.?

Kleinere oder grossere Abstinde kénnen im Rahmen von Wasserbauprojekten festgelegt werden.

Im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens sind kleinere Abstinde nur zulidssig, wenn unter Mitwirkung der zu-
stindigen kantonalen Behorde festgestellt wurde, dass
a) das Gewisser nicht gedffnet werden kann;

b) die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung erfillt sind.

Art. 12 Abstand zu Zonengrenzen

Bauten haben zur Organisation der Besiedlung mit zweckmissig gestalteten Ubergingen zwischen der Bauzone und

der Nichtbauzone gegeniiber der Landwirtschafts- und der Griinzone den kleinen Grenzabstand einzuhalten.

2. Lingen und Hohen

Art. 13 Gebiudelinge

Die Gebidudelinge ist die lingste Fassadenabmessung einschliesslich Anbauten, jedoch ohne Vorbauten. Bei abgesetz-
ten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten Projektion auf eine gerade Linie, die der Verlidn-

gerung des lingsten geraden Fassadenteils entspricht.”!

Art. 14 Mehrlingenzuschlag®

Ab 25 m Gebiudelinge ist ein Mehrlingenzuschlag einzuhalten. Er betrigt ein Viertel der Mehrlinge. Der Zuschlag

betrigt hochstens 5 m. Anbauten werden angerechnet.

Art. 15  Gebiudehohe®

Bauten mit Flachdichern, die eine feste Briistung haben, diirfen die Gebiudehdhe gemiss Art. 24 dieses Reglements

um 0,3 m iiberschreiten.?

Art. 16  Firsthohe

Die Firsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und der hichsten Erhebung der
Dachfliche ohne technisch bedingte Dachaufbauten.

Y Art. 59 BauG

2 Anhang, Skizze Nr. 7

2! Anhang, Skizze Nr. 8

2 Art. 65 BauG

»  Anhang, Skizzen Nr. 9

2 Art. 60 BauG

¥ vgl. Anhang, Skizze Nr. 11
% Anhang, Skizze Nr. 10
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3. Geschosse und untergeordnete Bauten

Art. 17 Berechnung der Geschosszahl?’

Jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als Dachgeschoss gilt, zihlt als Vollgeschoss.

Als Untergeschoss zihlt ein Geschoss, wenn der Abstand vom Niveaupunkt bis Oberkant Fussboden des Erdgeschos-

ses nicht mehr als 1,2 m betrigt.

Als Dachgeschoss gilt jedes Stockwerk, das einschliesslich Konstruktion unterhalb eines abstrakten Profils liegt,
a) das durch ein Satteldach mit einer Neigung von 45 Grad a.T. ab effektiver Gebidudehohe gebildet wird;
b) das die Firsthohe einhilt;

¢) dessen rohes Innenmass des Kniestocks 0,8 m nicht tibersteigt.

Art. 18  Vorbauten?®

Vorbauten sind Bauteile, die ohne Abstiitzung eine Geschosshéhe iiber dem gestalteten Terrain iiber die Fassade in

den Luftraum ragen.

Vorbauten diirfen:
a) 1,5 min den Grenzabstand ragen;
b) 1 m in den Strassenabstand ragen;

¢) mit Ausnahme von Dachvorspriingen héchstens einen Drittel der Fassadenlinge einnehmen.

Art. 19  Anbauten, Nebenbauten

Bauten mit hochstens 3,5 m Gebiudehéhe, 5 m Firsthéhe sowie 50 m* Gebiudegrundfliche gelten:
a) als Anbauten, wenn sie ein Bauteil des Hauptgebiudes sind;

b) Nebenbauten, wenn sie nicht baulich mit dem Hauptgebiude verbunden sind.

Der Grenzabstand betrigt:”
a) bei unbewohnbaren An- und Nebenbauten 2 m;
b) bei bewohnbaren An- und Nebenbauten 3 m.

Werden zwei Nebenbauten iiber die Grenze zusammengebaut, so gilt die gesamte Baute noch als Nebenbaute, wenn

die Gebiudegrundfliche nicht mehr als 75 m? betrigt.

Die feuerpolizeilichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 20  Kleinstbauten

Bauten mit einer Grundfliche von héchstens 6 m?* und einer Firsthohe von 3 m gelten als Kleinstbauten.

Sofern die wohnhygienischen und die feuerpolizeilichen Vorschriften eingehalten sind:
a) betrigt der Grenzabstand 1 m;
b) ist der Gebdudeabstand frei.

¥ Anhang, Skizzen Nr. 12
% Anhang, Skizzen Nr. 13
¥ Anhang, Skizze Nr. 14
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Art. 21  Bauten unter Terrain®®

Eine Baute gilt als unterirdisch, wenn sie:
a) den Niveaupunke nicht mehr als 0,5 m iiberragt und;

b) auf mindestens drei Seiten und oben iiberdeckt ist. Auf der sichtbaren Seite ist der Grenzabstand einzuhalten.

4. Wohnhygiene und Abstellflichen

Art. 22 Wohnhygiene®!
Die lichte Raumhahe hat in der Regel 2,3 m zu betragen. Arbeits-, Wohn- und Aufenthaltsriume miissen ausrei-

chend natiirlich belichtet werden. Treppen in Mehrfamilienhiusern miissen mindestens 1,2 m breit sein.

In der Zone W3 darf das Untergeschoss nicht mit bewohnbaren Riumen ausgebaut werden.

Art. 23  Abstellflichen

Ein Mehrfamilienhaus muss aufweisen:
a) stufenfreie, leicht zugingliche und witterungsgeschiitzte Abstellflichen fiir Zweirider und Kinderwagen von we-
nigstens 10 Prozent der anrechenbaren Geschossfliche;

b) einen Abstellraum von wenigstens 6 m* je Wohnung.

% Anhang, Skizze Nr. 15
31 Art. 53 BauG
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5.

Grundmasse

Art. 24  Tabelle

Soweit in diesem Reglement oder in einem Sondernutzungsplan nichts anderes bestimmt ist, miissen eingehalten werden:

‘Wohnzone ‘Wohnzone ‘Wohnzone ‘Wohn-Ge-werbe- Gewerbe- Kernzone Zone fiir Griinzone Sport Weilerzone Landwirt-
(WE) (W2) (W 3) Zone Industrie-Zone (K) offentliche Bauten und Freizeit (WL) schafts-
(WG2) (GI3) und zone (L)
Anlagen (Oe)
Zahl der Vollgeschosse® 2 2 3 2 3 2 3 2 2 20
Ausniitzungsziffer” 0.40 0.50 0.55 0.50 0.85 0.55 - S 0.5 -
0.65? 0.75”
Grosser Grenzabstand® 8 m 9m 10 m 9 m? 10 m? 4 m 5m 2 9m 9m"
Kleiner Grenzabstand® 4m 4.5m 5 m 4.5m S m 4m S m 2 5 m 5 m
Gebiudehshe® 6.5m 7.2m 9.5m 7.2m 12m 7.5m 10 m 6 7.2m 7.2 mY
8.5 m?
Firsthohe®” 10 m 10.7 m 13 m 10.7 m 15m 13m 15m 2 10.7 m 10.7 m"
12.0 m?
Gebiudelinge 25m 32 m 38 m 35m 80 m 40 m - 2 25m 30 m"
30 m” 38 m” 40 m?
Empfindlichkeitsstufe 1I 1I 1I 111 III III 1I v 111 111
Lirmschutz®®
Bestimmungen zu den Massen:
2 Are. 17 dieses Reglements 1) gilt nicht fiir landwirtschaftliche Okonomiebauten

33
34

35

37

38

Art
Art
Art
Art
Art
Art

. 61 BauG

. 6 dieses Reglements

. 6 dieses Reglements

. 15 dieses Reglements

. 16 dieses Reglements

. 43 der eidgendssischen Lirmschutz-Verordnung, SR 814.41

ir Bauten mit einem stindigen Gewerbeanteil von mindestens 0 der anrechenbaren Geschosstliche
2) fiir B digen Gewerb: 1 d 35 % d henb Geschossflich

3) nur gegeniiber anderen Zonen, innerhalb der Zone gilt allseitig der kleine Grenzabstand

4) nur gegeniiber anderen Zonen

5) gilt fir Doppel- und Reihenhiuser, welche sich gut ins Quartier- und Ortsbild eingliedern und gleichzeitig erstellt werden
6) Fiir zulissige Bauten gelten die Vorschriften fiir Nebenbauten. Die Zulissigkeit abweichender Bauten ist iiber einen Sondernut-

zungsplan zu regeln
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Art. 24b  Griinzone Schutz «Schloss Zuckenriet»

Zweck®
Die Griinzone Schutz «Schloss Zuckenriet» bezweckt den Schutz, die Erhaltung und die zeitgemisse Erneuerung des

Schlosses Zuckenriet.

Bauvorschriften
Gebiude und Anlagen fiir die Wohnnebennutzung (Erschliessung, Garagen, Gartengestaltung etc.) sind zulissig,
soweit sie fiir die zeitgemisse Nutzung des Schlosses erforderlich sind und den Schutzzielen fiir die Schlossanlage

nicht entgegenstehen.

Léirmschutz

Als zulissiges Immissionsmass gilt als nichtstérend bzw. Empfindlichkeitsstufe I1.

IV. Zonen

Art. 25  Landwirtschaftszone

Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone haben sich durch die Verwendung von tradi-

tionellen Materialien, die Lage oder die Bepflanzung gut in die landschaftliche und bauliche Umgebung einzufiigen.

Art. 26  Weilerzone
a) Zweck

Die Weilerzone dient:
a) der Erhaltung der bestehenden Baustrukeur des Weilers;
b) der zweckmissigen Umnutzung und dem sachgerechten Unterhalt der vorhandenen Bausubstanz;

c) der Sicherung der charakteristischen Umgebung und Freiriume.

Art. 27 b) Nutzungen

Es sind Bauten fiir Wohnen, missig storendes Gewerbe und landwirtschaftliche Betriebe zulissig.

Art. 28  ¢) Gestalterische Anforderungen
Bauten und Anlagen und deren Umgebung haben erhéhten Anforderungen in Bezug auf die Einpassung ins charak-
teristische Ortsbild zu geniigen.

Freiriume, Vorgirten und Bepflanzungen, die das Ortsbild prigen, sind zu erhalten und soweit méglich zu erginzen.

Um-, An- und Neubauten sind in Lage, Stellung und Kuben auf den Charakter des Weilers abzustimmen. Die Aus-
gestaltung, die Materialisierung und die Farbgebung der Fassaden und Dicher hat sich der herkémmlichen Bauweise

anzupassen.

¥ eingefiigt durch Nachtrag vom 14. Mai 2009
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Art. 29  d) Abbruch, Ersatzbau

Bauten kdnnen abgebrochen werden, wenn:
a) ein Erhalt unzulissig, bautechnisch als wirtschaftlich nicht mehr zweckmissig ist;
b) durch die entstehende Liicke keine Beeintrichtigung des Ortsbildes erfolgt oder

¢) die Realisierung eines Ersatzbaus sichergestellt ist.

V. Gestaltungen

1. Geléndegestaltungen

Art. 30  Grundsatz

Bauten und Anlagen haben sich dem natiirlichen Gelindeverlauf bzw. dem Strassenniveau und den Nachbargrund-

stiicken harmonisch anzupassen.

Art. 31  Stiitzmauern und Béschungen
a) Grundsatz

Stiiczmauern sind zulissig, wenn sie sich gut ins Landschaftsbild einfiigen und andere Lsungen mit erheblichen
Nachteilen verbunden wiren. Der Gemeinderat kann gréssere Terrainverinderungen bewilligen, wenn diese einem

Gesamtkonzept dienen.

Art. 32 b) Grenziiberschreitende Gestaltungen
Wenn Gelindeverinderungen grenziiberschreitend ausgefithrt werden, diirfen der Fuss der Stiizmauer und Bo-

schungskanten bis an die Grenze reichen.

Zur Verhinderung von Verunstaltungen durch das Zusammentreffen verschiedener Umgebungsgestaltungen kann

die Bewilligungsbehorde Auflagen zur Gestaltung verfiigen, so z.B. zur Materialwahl.

Art. 33 Abgrabung des Untergeschosses

Das Untergeschoss kann freigelegt werden, wenn:
a) Wohn-, Aufenthalts- und Arbeitsriume ausreichend belichtet sind;

b) im Mittel der Fassadenlinge nicht mehr als 1 m des gewachsenen Terrains abgetragen wird.

2. Dachgestaltung

Art. 34  Grundsatz

Es sind einfache, ruhige Dicher zu wihlen, die sich hinsichtlich Form, Firstrichtung, Materialien und Farbe in das

Orts- und Strassenbild einfiigen.
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Art. 35  Aufbauten, Einschnitte und Fenster

Dachaufbauten und —einschnitte sowie Dachflichenfenster haben sich der Dachfliche unterzuordnen. Sie diirfen
gesamthaft hochstens 1/3 der Linge der jeweiligen Fassade einnehmen und sind:

a) von der Fassade um wenigstens 0,5 m;

b) vom Ort um wenigstens 1 m;

¢) vom First um wenigstens 1 m (in der Dachschrige gemessen);

zuriickzusetzen.*

Dachaufbauten, die von der jeweiligen Fassade um weniger als 0,5 m zuriickversetzt sind, gelten auch bei durchlau-
fender Traufe als Quergiebel. Sie sind nur bei symmetrischer Fassade zulissig und diirfen in der Regel hochstens 1/2

der jeweiligen Fassade einnehmen. Sie haben die Gebiude- und Firsthohe einzuhalten.*

VI.Motorfahrzeuge

Art. 36 Abstellplitze®

Bei Wohnnutzungen ist je 80 m* anrechenbare Geschossfliche ein Autoabstellplatz zu erstellen, wenigstens ein Auto-
abstellplatz je Wohnung. Bei Einfamilienhdusern mit mehr als drei erforderlichen Autoabstellplitzen darf der Gara-

gevorplatz angerechnet werden.

Bei Mehrfamilienhdusern ist je fiinf Wohnungen ein Autoabstellplatz fiir Besucher zu erstellen und auf Dauer zu

erhalten.
Divisionsreste werden aufgerundet.

Uber die Anzahl von Abstellplitzen fiir Autos und leichte Zweirider bei anderen Nutzungen und iiber die ausnahm-
sweise Reduktion der Anzahl Autoabstellplitze bei Wohnnutzungen entscheidet die zustindige Behorde unter Be-

riicksichtigung der Normen SN VSS fiir Personenwagen und leichte Zweirider.

Art. 37 Garage- und Hofzufahrten®

Die einzuhaltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass die Verkehrssicherheit nach Art. 100 StrG gewihr-
leistet ist. Fiir die Auslegung der Vorschrift werden die VSS-Normen angewendet. Vorbehiltlich dieser Bestimmun-

gen gelten folgende Hochst- bzw. Mindestmasse:

Garage- und Hofzufahrten diirfen héchstens 12 % Gefalle aufweisen. Sie miissen von der Fahrbahngrenze aus we-

nigstens 2,5 m und von der Trottoirgrenze aus wenigstens 0,5 m horizontal verlaufen.

Die freie Sicht auf die Strasse muss wenigstens 3,5 m von der Fahrbahngrenze unter einem Winkel von 45° a.T.
gewihrleistet sein. Ausfahrten sind beidseitig mit Radien von mindestens 3 m, und wo ein Trottoir besteht, von

mindestens 1,5 m auszurunden.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5,5 m Linge so anzulegen, dass ein Personenwagen abgestellt wer-
den kann, ohne Trottoir- und Fahrbahnfliche zu beanspruchen. Bei Garagen fiir grossere Wagen und Nutzfahrzeuge

ist die Vorplatztiefe zu vergrossern.

" Anhang, Skizze Nr. 16
# Anhang, Skizze Nr. 17
2 Art. 72 BauG

# Anhang, Skizze Nr. 18
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VII.  Sicherheit und Ordnung

Art. 38  Rubhezeit fiir Bauarbeiten

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten) sind im Sinn der Lirmbekimpfung, vor allem in be-

wohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft, gerduscharme Maschinen und Arbeitsverfahren anzuwenden.
Die Ruhezeit dauert von 20 Uhr bis 7 Uhr sowie von 12 Uhr bis 13 Uhr.

Der Gemeinderat kann den Einsatz tibermissig storender Maschinen und Arbeitsverfahren untersagen oder zeitlich

beschrinken.

Art. 39  Baukontrolle

Die Baukontrolle ist eine Feststellung des Sachverhalts und beschrinkt sich ausschliesslich auf die Uberpriifung, ob
das ausgefithrte Bauvorhaben mit dem bewilligten Objekt iibereinstimmt. Aus der Baukontrolle lisst sich nicht ablei-

ten, dass ein Bauwerk mingelfrei ist.

Den zustindigen Stellen ist unaufgefordert Anzeige zu machen,

- wenn das Schnurgeriist erstellt ist, jedenfalls vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten;
- vor dem Eindecken iiber die Erstellung des Anschlusses an die Abwasseranlage;

- iber die Armierung des Schutz- und des Tankraumes;

- iber das Ansetzen der Kamine und Feuerungsstitten;

- iber die Erstellung des Rohbaus;

- iber die Fertigstellung.

Behobene Mingel aus der Baukontrolle sind mitzuteilen, damit die Nachkontrolle erfolgen kann.

VIII. Verfahrensvorschriften

Art. 40  Bewilligungspflicht

Zusitzlich zu den Bauvorhaben gemiss Art. 78 BauG sind bewilligungspflichtig:
a) Aussenreklamen, mit Ausnahme von Firmenanschriften unter 0,25 m?;
b) Aussenantennen, mit Ausnahme von Stabantennen unter 2 m Héhe und Parabolspiegel unter 0,6 m Durchmes-

SEr.

Gelidndeverinderungen gelten dann als eingreifend und damit fiir sich selbst als bewilligungspflichtig, wenn der Ver-

lauf {iber eine Fliche von 100 m? oder in der Héhe um mehr als 1 m verindert wird.

Art. 41  Form des Baugesuches

Fiir das Baugesuch ist das kantonale Formular zu verwenden. Es sind die dort verlangten Unterlagen mitzuliefern.
Die Bauverwaltung kann erginzende Unterlagen, beispielsweise statische oder erdbaumechanische Berechnungen, bei

grosseren und komplizierten Bauvorhaben auch Modelle, verlangen.

Bestehende, abzubrechende und beabsichtigte Bauten und Bauteile sind bei baulichen Verinderungen zu kennzeich-

nen. Fiir bestehende Bauteile gilt die schwarze, fiir abzubrechende die gelbe und fiir neue die rote Farbe.



Baureglement der Gemeinde Niederhelfenschwil 12

Die Unterlagen des Baugesuches sind in dreifacher Ausfertigung auf dauerhaftem Papier, gefalzt auf das Normalfor-
mat A4 einzureichen. Sie miissen vom Bauherrn, Projektverfasser und, sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom
Grundeigentiimer unterzeichnet und mit Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den erforderlichen Massen verse-

hen sein.

Fiir Bauvorhaben, die im Melde- oder im vereinfachten Verfahren behandelt werden, sind nur jene Unterlagen ein-

zureichen, die fiir die bau- und feuerpolizeiliche Beurteilung notwendig sind.

Art. 42 Visiere #

Zu visieren sind:

a) die Gebidudeecken;

b) die Gebiudehohe;

¢) die Dachschrige im Schnittpunkt von Fassade und Dachhaut.

Der Gemeinderat kann zusitzlich die Visierung der Firsthohe verlangen, wenn dies zur Beurteilung der Auswirkun-

gen eines Bauvorhabens notwendig ist.

IX.Schlussbestimmungen

Art. 43 Vollzugsbeginn

Das Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das Baudepartement in Kraft. Der Gemeinderat legt den Voll-

zugsbeginn fest.

Art. 44  Aufhebung bisherigen Rechts

Das Baureglement vom 23. Juni 1993 wird aufgehoben.
Vom Gemeinderat genehmigt am 31. August 2006
Gemeinderat Niederhelfenschwil

Lucas Keel Philipp Hengartner

Gemeindeprisident Ratsschreiber

4“4 Are. 81 BauG
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Anhang

Skizze 1: Grenzabstand fiir Bauten

=y

o18]
) A,
| e
| « 5y
- \
| x |
| Bl - |
| a I
| £ £ ro|
I < B |-
: Hauptbaute 5 :
| !
|
A |
: Anbaute :
| )
Y - ;
J
\"-,,1_ ; f/
|'\J _ 1 —_—
Y
=) \
N
x = massgebende Gebiudelange fur Berechnung des Mehrlangenzuschlages
G = grosser Grenzabstand (auch einzuhalten bei vorgelagerter Anbaute)
g = kleiner Crenzabstand (auch einzuhalten bei vorgelagerter Anbaute)
r = reduzierter Grenzabstand fur Anbaute
M = Mehrlangenzuschlag (1/4 Mehrlange, hochstens 5.00 m)
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Skizze 2: Grenzabstand und Héhe von Anlagen

Hohe Anlage: »10.00 m

/.

=

Grenze

K . Hohe Anlage: (0.50 +Xx) m

X

Hohe Anlage: 0.50 m

—4'— [-
£
o] : .
e gew. Terflain
o] l Hohe Grenze: +/- 0.00 m
a - ey P
£ |
min.0.50 m X
(0.50+x)m
10.00 M

Skizze 3: Grenzabstand und Héhe von Gelindegestaltungen

max. 2:3
@ E
o
=
4
Qo P
=
T
g max. 2:3
£ | £
o
X =
| -
. ]
= £
=
G E‘ M _
% . gew. Terrain
£ [} | [
min. p.3om
T
min.o.5om
T
G Zulassige Grenzmauer gemass Art. g7 EGzZGB
M Zulassige Mauer zur Boschungssicherung oder als Einfriedung

I'heoretisch maximale Terrainveranderung mit Stutzmauern

lerraingestaltung ohne Stutzmauern
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Skizze 4: Grenzabstand und Héhen fiir B6schungen

Hohe: max.1.00 m

Hohe: max.1.80 m

|
0.30 3 Teile
1

Z \

Skizze 5: Strassen- und Wegabstand fiir Stiitzmauern und Einfriedungen

max. 2:3 7
-
-~
= 1
= max. 2:3 .
c ;/‘/
o9
o RN -
= —
= =
| e
l =
J_ gew. Terrain
[
1 1
min.fo.50 m
(050 +x)m

Skizze 6: Strassen- und Wegabstand fiir Boschungen

Strassenrand

max. 1.80 m

gew. Terrain

min. 0.50 m

O
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Skizze 7: Gewisserabstand

5.00 M +

157

Rohrenachse

om+1.5%a

I\

Skizze 8: Gebaudelinge

Anbau Hauptbau

massgebliche Fassade

A

Sohlentiefe
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Skizze 9: Flichenausgleich (Grenzabstand / Mehrlingenzuschlag)

a) bei bei versetzten Grenzen

b) bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze stehenden Bauteilen

Die Summe aller Flachen Fv darf nicht grésser sein als die Summe aller Flachen Fh

fRII™OZ

Fh Fv Fh

K

.

Fh

L M

massgebliche Gebdudeldnge

Fh v Fh
| [N | |

e

S

\

]

Fv

}

Fh m

Fv

L M

massgebliche Gebdudeldnge

Lange der erlaubten Gebaudeseite ohne Mehrlange
Mehrlange

grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

Mehrlangenzuschlag

Flachenausgleich vorne

Flachenausgleich hinten

Grundstilickgrenze oder Zonengrenze

Fv =Fh

Fv =Fh
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Skizze 10: Gebiude- und Firsthohe / Niveaupunkt

FH: Firsthohe

N: Niveaupunkt
P: horizontale Projektion des Niveaupunkts auf die Fassade
Skizze 11: Gebiudehéhe bei Flachdach

max. 0.30m

,J

OK Fertig Dachbelag

GH: Gebiudehoshe
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Skizzen 12: Geschosszahl und Dachformen

FH

Dachgeschoss

2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss | OK Fertig Boden| |

&

---— Massgebendes Dachprofil Satteldach 45°

max.o.80 m

— max.1.2m Uber
1 Niveaupunkt gewachsenes Terrain

&P

Untergeschoss

FH

GH

FH

GH

FH

CH

FH

Attikageschoss q GH

FH

GH

FH

GH

FH

GH

FH
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FH

—— Massgebendes Dachprofil Satteldach 45°
o
i 3|
Attikageschoss \ GH Elz

2. Vollgeschoss

TN

H

G

OK Fertig Boden [

1. Vollgeschos

max. 1.2 m Uber
] & Niveaupunkt

Untergeschoss

schragdach | Kniestock

Skizze 13: Abstinde von Vorbauten

|

max. .00 m

Strassenabstand

T R

max. 1.50 m
Grenzabstand

- -
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Skizze 14: An-, Neben- und Kleinstbauten

A2
am 3m

max. 0.50

M
m
E -
~
H = Hauptbaute
A1 = Anbaute, bewohnbar, max 5o mz Grundflache
Az = Anbaute, unbewohnbar, max. 5o mz Grundflache
M = MNebenbaute, unbewohnbar, max. 5o mz Grundflache
K = Kleinstbaute max & m2 Grundflache
Skizze 15: Bauten unter Terrain
W =3
c |
o I
D1 @
3
|
| o
\
I - ‘
‘ +_";33/ |
<& |
i P neues Terrain
|
I

Jg_c\.x-'. Terrain -‘
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Skizze 16: Dachaufbauten

A: Breite Dachaufbau 1
B: Breite Dachaufbau 2
C: Linge Gebdudeseite
A+B = hochstens 1/3 C

Skizze 17: Quergiebel bei symmetrischen Fassaden

A: hochstens 1/2 C
GH: Gebiudehshe
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Skizze 18: Garage- und Hofzufahrten
£
(=]
Al
A

min. 250 m
min.o50m
Max, 129
Strasse Trottoir

Ausrundung Ausrundung
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Schlagwortverzeichnis
BauR BauG Diverse
Abbruchbewilligung 29 79
Abbruchverbot 29 99
Abfallbeseitigung 31 USG,
6 ff. TVA
Abgrabungen 33
Abparzellierungsverbot 20
Abschrankung 28 StrG
Abstinde 56.ff Skizze 1 ff
- Anbauten 19
- Anlagen 7
- Gebiudeabstand 6 57
- Gewisserabstand 11 59
- Grenzabstand 6, 24
- Kleinstbauten 20
- Nebenbauten 19
- Strassenabstand 19 101, 104 ff SuG, 4
StrV
- Vorbauten 18
- Wege 10
- Waldabstand 58
- Zonengrenze 12
Abstellflichen
- Fur Fahrrider / Kinderwagen 23
- Fur Motorfahrzeuge 72 ff.
- Verbot 72bis
- Ersatzabgabe 72ter
Abstellraum 23
Abwasserbeseitigung 5, 49 7 GSchG
Abweichungen
- Baureglement 4 77
- Reglementsvorschriften 23,28
Anderung von Plinen 32 f.
Anbauten 19 Skizze 14
Anstdsser 82
Anlagen 5 Skizze 2
Antennen 40 78,97
Anzeige- / Auflageverfahren 29, 82 33 EnG, 41 f. 47 SuG
Attikageschosse 17 Skizze 12
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BauR BauG Diverse
Auffillung 32, 40
Ausbau Dach-/Untergeschoss 22,24 77
Ausgediente Motorfahrzeuge 96
Ausnahmebewilligungen 77 25 EnG
Ausnahmen 77 25 EnG
- Innerhalb Bauzone 77bis 23 RPG
- Ausserhalb Bauzone 77 quinquies 24 ff. RPG
Ausniitzunggsziffer 61 ff.
- Vgl. Zonenvorschriften 24
- Ausbau Dach-/Untergeschoss 22,24 77bis
Aussenreklamen 40 94
Autoabstellplitze 72 ff.
- Vgl. Abstellflichen 36 78
Balkon 18 104 f. StrG
Bauabfille 76
Bauarbeiten 38 89
- Beniitzung 6ffentlicher Strassenraum 18 f. StrG
Bauaufsicht 2
Baubeginn 89 50 StrG
Baubewilligung
- Allgemein 87 ft. 17 GSchG, 31 LSV
- ausserhalb Bauzone 87bis 22 RPG
- Geltungsdauer 88 24 RPG
Baubewilligungsverfahren 78 ff.
- Meldeverfahren g
- vereinfachtes Verfahren 82bis
Bauermittlung 91 ff.
Baufreiheit 123
Baugesuch 41 80 ff. 34 LSV
Baukontrolle 39
Bauliche Verinderungen 78
Baulinie 24 102bis StrG
Baulinienplan 23
Biume 98
Baumgruppe 98
Baureglement 7 f.
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BauR BauG Diverse

Baureife 49

Bauschutt 9 TVA

Bausperre 105 ff. 27 RPG

- vgl. Planungszone

Baustelle

Bauten und Anlagen 5

- im offentlichen Interesse 90

- von iiberdrtlicher Bedeutung 69"

Bauten unter Terrain 21 56 Skizze 15

Bauvisiere 24 81

Bauvorhaben ausserhalb Bauzone 25 77Auinquies 24 ff. RPG

Begriinung 28 75

Behebung rechtswidriger Zustand 130 f.

Behindertengerechtes Bauen 55 ff.

Beitrige

- Kulturobjekte 103 13 NHG

- Naturobjekte 103 13 NHG,
31b LWG, 3 ff. GasL
2 ff. GASLV

- Erschliessung 51

Bepflanzung 28 75bis

Bestandes-/Erweiterungsgarantie 105 StrG

- innerhalb Bauzone 77b%s

- Betriebe innerhalb Bauzone 77 Quater

- ausserhalb Bauzone 77 quinquies

Bewilligungspflicht 40 78,99 10 EnG, 63 StrG

Bonus 4 27

Béschung 30 ff Skizzen 3 ff

Briistung 15 Skizze 11
SIA 358

Campingplitze 78

Dachaufbauten / -einschnitte 35 Skizze 16, 17

Dachflichenfenster

35

Skizze 16
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BauR BauG Diverse

Dachform 34 Skizze 12
Dachgeschosse 17 Skizze 12
Dachgestaltung 34 Skizze 12
Deponieplan 28 f,
Dachvorspriinge 18 Skizze 12, 13
Einfahrten 37 63 SuG
Einfriedungen 31 67, 100,

104 StrG

Skizze 5
Einzelbaum 98
Eigentumsbeschrinkungen 20, 24, 63
Einordnung 1, 25, 28,

30, 34

Einsprachen
- allgemein 83 ff.
- Schadenersatzanspriiche 85
- Privatrechtlich 86
Einspracheentscheide 84
Einstellen der Arbeiten 130 f.
Einstellraum Fahrrider/Kinderwagen 23
Empfindlichkeitsstufen 43 LSV
- vgl. Zonenvorschriften 24
Energieanlagen
- Anschluss 21 f. EnG
Energieeinsatz 5 ff. EnG
Energienachweis 11 EnV
Erker 18 Skizze 13
Erneuerung 775
Ersatzabgabe
- Kinderspielplitze 74
- Parkplatz 72,72
Ersatzvornahme 131
Erschliessung 49 ff. 19 RPG
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BauR BauG Diverse
Erweiterungsgarantie 77bis ff.
- vgl. Bestandesgarantie
Fassadeninderungen 78
Farbgebung 1,28 93
Feldgeholz 18 NHG
Fensterfliche 53
Firsthohe 16 Skizze 10
- vgl. Zonenvorschriften 24
Flachdachbauten 34 Skizze 11
Fliessgewisser
Freitreppen @)
Garagen 18,19 72 ff.
Garagenzufahrten 37 63 SuG,

Skizze 18

Gebiudeabstand 6, 24 57 Skizze 1
Gebiudehohe 15 60 Skizze 10
- vgl. Zonenvorschriften 24
Gebiudelinge 13 Skizze 8
- vgl. Zonenvorschriften 24
Gebiihren GebT
Gelinder SIA 358
Gelidndegestaltung 30 ff
Geltungsbereich 1 1
Genehmigungsverfahren 31
Geschosse 17 Skizze 12
Geschossfliche anrechenbar 61
Geschosszahl 17 Skizze 12
- vgl. Zonenvorschriften 24
Gestaltung 1,28,30,34 75"
Gewisserabstand
- allgemein 59 Skizze 7
- eingedolte Gewisser 11 Skizze 7
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BauR BauG Diverse
Gewerbe-Industriezone 24 13
Gesteigerter Gemeingebrauch 21 ff. SuG
Grenzabstand 6 56 Skizzen 1 ff
- vgl. Zonenvorschriften 24
- bei Grabungen 96 EG z ZGB
- bei toten Einfriedungen 7,10 97 EG z ZGB
- bei Anpflanzungen 98 EGz ZGB
- bei unterirdischen Bauten 21
- Kkleiner und grosser 6
Grenzbereinigung 118 ff.
Grundstiicksteilung 56
Griinzonen 17
- Sport und Freizeit 24
Handlauf SIA 358
Hirtefille 77
Hauptwohnseite 6
Haushilterische Bodennutzung 1 1 RPG
Hecke 7,10 18 NHG
Hochhiuser 69
Hofzufahrten 37
Héhenangaben 25
Hohere Hiuser 68
Hygiene 22 53
Immissionen 13 ff. USG, LSV,
- vgl. Zonenvorschriften 24 LRV
Inanspruchnahme
- offentlicher Strassenraum 17 ff. StrG
- Nachbargrundstiicke 63
Industriezone 24 14
Infrastruktur 5, 49
Instandstellung 100, 129 18 ff. StrG
Information 4 RPG
Inkrafttreten 43
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BauR BauG Diverse
Keller (17, 22)
Kernzonen 24 15
Kies-, Lehmgruben, Steinbriiche 95
Kinderspielplitze 73 ff.
Kleinstbauten 20
Kniestock 17 Skizze 12
Kosten 28sexies
Kulturobjekt 98 17 RPG
Landschaftsschutzgebiet 98 17 RPG
Landumlegung 109 ff. 20 RPG
Landwirtschaftszone 24,25 20 16 RPG
Liarmimmissionen 7 ff., 32 ff. LSV
- vgl. Zonenvorschriften 24
Lebhige 104 StrG
Lichtraumprofil 106 StrG
Luftverunreinigungen 27 ff. LRV
Lukarnen 35
Mansardendicher 34 Skizze 12
Markierungslinien 24
Materialwahl 28, 34
Mauern 7 78 Skizze 5
Mehrausniitzung 4 27
Mehrhéhenzuschlag 66
Mehrlingenzuschlag 14 65 Skizze 1, 9
Meldepflicht 39
Meldeverfahren 41 g
Mindestmasse 22
Moorfliche 98 18 NHG
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BauR BauG Diverse
Niherbaurecht 6,7 56
Naturschutzgebiet 98 18 NHG
Nebenbauten 19 Skizze 14
Niveaupunkt 60 Skizze 10
Nutzungsdurchmischung 2 8eepies
Nutzungsplanung 1
Nutzungszonen 24,25, 26 10
Oeffentliche Bauten und Anlagen 24 18
Offentliche Einrichtungen 76
Ortsbildschutzgebiete 93 f., 98 5 NHG
Ortsplanung 1
Parkplitze 72 ff.
- vgl. Abstellplitze 36
Parabolspiegel 40
Parzellenfliche anrechenbar 61
Planungsmittel 3
Planungszone 105 ff. 27 RPG
- vgl. Bausperre
Provisorische Bauten 78
Publikation 29, 82 25 RPV
Puledach 34 Skizze 12
Raumhashe 22
Rechtswidriger Zustand 130
Referendumsverfahren 30
Regelbauweise
- vgl. Zonenvorschriften 24
Reklamen 40 78, 94
Rekursinstanzen 3005
Rekursverfahren 3005
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BauR BauG Diverse
Richtplanung 5
Richtpline 5
Richtungspunkte 26
Riicksichtnahme auf Behinderte 55 ff.
Ruhezeit fiir Bauarbeiten 38
Schallschutz
- an neuen Gebiuden 21 USG, 32 ff. LSV
- an bestehenden Gebiuden 20 USG, 15 ff. LSV
Schleppgauben 34, 35 Skizze 12
Schnurgeriistabnahme 39
Schutzgegenstinde 26 98
Schutzmassnahmen 26 99 13 f. NHV
Schutzverordnung 98 ff. 12 ff. NHV
Schutzvorkehrungen 52, 129
Sicherheit 52, 129
Sichtzone 37 101 SurG
Solaranlagen (35) 5 EnV
Sondernutzungsplanung 4
Stockli 20
Strafbestimmung 132
Strassenabstand 101 ff. SurG
- Bauten 4 StV
- Anlagen 10 Skizze 5, 6
Strassenbenutzung 17 ff. SurG
Strassenbaulinie 23 102bis StrG
Strassensicherheit 106 StrG
Stiitzmauern 31, 32 Skizze 5
Terrainverinderungen 30 ff, 40 750
Trockenstandort 18 NHG

Uberbauungsplan

4 22 ff.
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BauR BauG Diverse
Uberpriifung Nutzungsplanung 32f.
Ubriges Gemeindegebiet 21 18 RPG
Ufergehslz 18,21 NHG
Umbauten 78
Umgebungsgestaltung
- allgemein 30 ff 75bis
- Weilerzone 26, 28
Unrechtmissiger Zustand 130 f.
Untergeschosse 17, 22, 33 Skizze 12
Unterirdische Bauten 21 56
Veranden (18, 19)
Verfahren 29
- Baureglement
- Zonenplan
- Richtplan
- Uberbauungsplan
- Gestaltungsplan
- Schutzverordnung
Verkehrsabwicklung 71
Verunstaltungsverbot 93 f.
Verwaltungszwang 130 f.
Visiere 42 81
Vollgeschosse 17
- vgl. Zonenvorschriften 24
Vollzug 43
Vorbauten 18 Skizze 13
Vorbescheid 92
Vorplatz 36, 37
Waldabstand 58 17 WaG

Wirmekostenabrechnung

8 ff. EnG, 15 ff. EnV

Wirmeschutzmassnahmen

2 ff. EnV
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BauR BauG Diverse
Weilerzone 16b%
- vgl. Zonenvorschriften 24
- Zweck 26
- Nutzungen 27
- Gestalterische Anforderungen 28
- Abbruch, Ersatzbau 29
Widerrechtliche Bauten und Anlagen 130 f.
Wiederaufbau 775
Wiederherstellung 130 f.
Wintergirten 19 61
Wohn-Gewerbezonen 24 12
Wohnhygiene 22 53
Wohnriume 22
Wohnwagen 78
Wohnzonen 24 11
Zeltplitze 78
Zielsetzung 1 1, 3 RPG
Zone 6ffentliche Bauten + Anlagen 24 18
Zoneneinteilung 24 10 ff. 14 RPG
Zonenplan 1 9
Zufahrten 37 Skizze 18
Zusammenbauen 6,7 63 StrG
Zustindigkeit 2 2,101
Zutrittsverbotslinie 101 SrG
Zuwiderhandlung
Zweck 1 1 NHG
Zweckinderungen 78
Zweckinderungsverbot 20
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