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Baureglement

Der Gemeinderat Steinach erlasst nach Art. 1 des Planungs- und Baugesetzes!, Art. 11 und Art.
102 Abs. 1 lit. b des Strassengesetzes? sowie gestiitzt auf Art. 23 lit. a, Art. 89 Abs. 1 und Art.
90 Abs. 1 lit. a des Gemeindegesetzes3 nachfolgendes Baureglement:

Art. 1, 135 und 158 PBG;
Art. 63 und 108 StrG

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

! Das Baureglement gilt fir das Gemeindegebiet der politischen Gemeinde Stein-
ach.

2 Die Ubergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie besondere Re-
gelungen der Gemeinde bleiben vorbehalten.

Art. 2 Zustandigkeit

1 Der Gemeinderat ist die Bau- und Planungsbehdrde im Sinn des Planungs- und
Baugesetzes sowie die zustandige Behdrde nach Strassengesetzgebung.

2 Die Bauverwaltung ist zustandig:

a)

b)

Q)

d)

Im Meldeverfahren? sowie im vereinfachten Verfahren>, wenn keine Einspra-
chen vorliegen:
e Baubewilligungen inkl. Auflagen.

Im ordentlichen BaubewiIligungsverfahren6, wenn keine Einsprachen vorlie-

gen:

 Nachlaufende Bewilligungen?’;

e Bewilligungen von Korrekturplénen bei untergeordneten Abweichungen
von bewilligten Bauplanen.

In allen Baubewilligungsverfahren, die in der Zustandigkeit der Bauverwal-

tung liegen:

e Zufahrtsbewilligungen nach Art. 63 Abs. 1 Bst. a StrG;

e Sichtzonen nach Art. 101 Abs. 2 StrG fur private Ausfahrten zu 6ffentli-
chen Strassen. Befindet sich die Sichtzone ganz oder teilweise auf einem
Drittgrundstiick und erteilt dessen Grundeigentimer keine Zustimmung,
ist der Gemeinderat zustandig.

In allen Baubewilligungsverfahren insbesondere:

« Erhebung von Kostenvorschiissen8;
¢ Administrative Aufgaben im Zusammenhang mit Baugesuchen;
e Bauaufsicht und -kontrolle.

3 Verfligungen und Entscheide der Bauverwaltung kdnnen unmittelbar an die
kantonale Rekursinstanz weitergezogen werden®.

1 pBG, sGS 731.1
2 strG, SGS 732.1
3 GG, sGS 151.2

4 Art. 142 f. PBG, sGS 731.1
5 Art. 140 f. PBG, sGS 731.1
6 Art. 138 1. PBG, sGS 731.1
7 Art. 149 PBG, sGS 731.1
8 Art. 96 VRP, sGS 951.1, Art. 31 Abs. 3 BauR
9 Art. 40 Abs. 2 VRP, sGS 951.1
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

34 Abs. 2 PBG

12 PBG

15 und 99 Abs. 2 PBG

16 PBG

16 PBG

16 PBG

4 Gemeinderat und Bauverwaltung kénnen bei Bedarf Fachleute beiziehen.
II. RAUMPLANUNG

Art. 3 Planungsmittel
Der Gemeinderat verfligt tUber die folgenden Planungsmittel:

a) kommunaler Richtplan;

b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
c) Sondernutzungsplane;

d) Schutzverordnung;

e) Strassenplan;

f) Erschliessungsprogramm;

g) Landumlegung und Grenzbereinigung;

h) Planungszone.

Art. 4 Information und Mitwirkung

1 Bei Erlass und Anderungen von Planungsmitteln nach Art. 3 sorgt der Gemein-
derat fur eine der Bedeutung angemessene Information oder Mitwirkung der Be-
volkerung.

2 Anderungen an der Richtplanung werden vor Erlass wahrend wenigstens 30
Tagen o6ffentlich bekannt gemacht. In dieser Zeit kann jedermann dem Gemein-
derat schriftliche Anregungen unterbreiten.

Art. 5 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist in diejenigen Zonenarten eingeteilt, die in der Tabelle
der Regelbauweise von Art. 22 (Anhang) dieses Reglements aufgefihrt sind.
Art. 6 Wohnzone

In der Wohnzone ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die nicht auf den frag-
lichen Standort angewiesen sind, nicht zulassig.

Art. 7 Kernzone

In der Kernzone sind Bauten und Anlagen so zu gestalten und einzuordnen, dass
mit der Umgebung zusammen eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Anforde-
rungen innerhalb der Ortsbildschutzgebiete richten sich nach der Schutzverord-
nung.

Art. 8 Freihaltezone Erholung

Die Freihaltezone Erholung ist fur Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzungen be-
stimmt. Es sind ausschliesslich Anlagen und Kleinbauten geméss Art. 27 Abs. 1
BauR zulassig.

Art. 9 Freihaltezone Garten

Die Freihaltezone Garten ist fir Familiengarten bestimmt. Es sind ausschliesslich
Anlagen und geringfligige Kleinbauten gemass Art. 27 Abs. 2 BauR, die der Auf-
bewahrung von Utensilien zur Bewirtschaftung und Pflege der Pflanzgarten die-
nen, zulassig.

Art. 10 Schutzzone Weidenhof

Die Schutzzone Weidenhof dient der Erhaltung der bestehenden Villa mit Boots-
haus und zugehdérigem Parkgelande. Die bisherige Nutzung ist im Grundsatz bei-
zubehalten. Bei allfélligen Umbauten, massvollen Erweiterungen sowie Zweckan-
derungen ist insbesondere die Schutzverordnung massgebend.
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Art. 17 PBG

Art. 17 PBG

Art. 19 PBG

Art. 22 PBG

Art. 25 und 26 PBG

Art. 11 Intensiverholungszone Weidenhof

Die Intensiverholungszone Weidenhof ist fir den Mobilheim-Park Weidenhof be-
stimmt. Die Erstellung von Bauten und Anlagen bedarf eines Sondernutzungs-
plans oder eines speziellen Reglements.

Art. 12 Intensiverholungszone Hafen

Die Intensiverholungszone Hafen ist fir Bauten und Anlagen in Verbindung mit
einer Gastronomie-, Hotel-, Hafen- und Kulturnutzung sowie einem offentlichen
Spielplatz bestimmt.

Art. 13 Schwerpunktzone Saurer WerkZwei - Schontal
! Die Schwerpunktzone Saurer WerkZwei-Schontal dient:

a) der verdichteten Neunutzung des auf Steinacher Seite gelegenen Teils des
Entwicklungsgebietes «Saurer WerkZwei - Schéntal» im Sinn des Gberkom-
munalen Richtplans «Entwicklung Saurer WerkZwei — Schéntal»;

b) der Realisierung eines stadtebaulich-markanten Merkpunkts des Gebietes
«Saurer WerkZwei — Schontal» mit hoher architektonischer und aussen-
raumlicher Qualitat sowie hoher Wohnqualitat und;

c) einer auf die Infrastruktur abgestimmten Nutzung.

2 Zulassig sind héchstens maéssig storende Nutzungen. Im obersten Geschoss
sind fir die Allgemeinheit zugédngliche und nutzbare Rdume anzuordnen.

3 Die zul&ssige Uberbauung wird durch einen Sondernutzungsplan festgelegt.
Dieser regelt mindestens:

a) die architektonisch und stadtebaulich hohe Qualitat der Bauten und Frei-
raume;

b) die hohe Wohnqualitat;

c) die Positionierung, Volumen, Nutzung und Gestaltung der Bauten;

d) die Lage, Nutzung und hochwertige Gestaltung der Freiflachen unter Einbe-
zug der Aach;

e) die Anordnung der Parkierungsanlage;

f) die strassenmassige Erschliessung einschliesslich Guterumschlag in Abstim-
mung zu den angrenzenden Verkehrsanlagen;

g) energetische Anforderungen.

Art. 14 Schutzzone Natur

Die Schutzzone Natur dient der Erhaltung von Lebensrdumen geschitzter Tiere
und Pflanzen. Die Schutzbestimmungen sind in der Schutzverordnung festgelegt.

Art. 15 Sondernutzungsplan

Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennutzungsplan
im Interesse einer Uberbauung von hoher stddtebaulicher und architektonischer
Qualitat eine hdhere bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei sind insbeson-
dere folgende Gesichtspunkte wegleitend:

a) Qualitat der Projektentwicklung;

b) Einpassung der Bauten und Freirdume in die ortsbauliche und freirdumliche
Situation;

c) architektonische und freirdumliche Gestaltung;

d) innen- und aussenraumliche Aufenthalts- und Begegnungsqualitat (Wohn-
und Arbeitsqualitat);

e) okologische und energetische Mehrwerte;

f) behinderten- und generationengerechte Gestaltung im Innen- und Aussen-
raum.
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III. NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

1. Erschliessung und Ausstattung

Art. 16 Ausfahrten und Vorplaitze

ngt-Vlsosogi{‘(?olfsl/ség%;/ 1 Ausfahrten von Grundstlicken und Garagen dirfen ungedeckt héchstens 15 %
273a / 291a Gefélle und gedeckt hdchstens 18 % Gefélle aufweisen. Auf einer Lénge von

2.0 m von der Fahrbahn- und Trottoirgrenze aus betragt das Gefélle in der Regel
hochstens 5 %. Gefallsbriiche sind auszurunden.

2 Bei gedeckten und seitlich geschlossenen Ausfahrten von Tiefgaragen bei
Mehrfamilienhdausern kann der Grenzabstand bis auf 0.5 m reduziert werden. Die
max. Gesamthohe betragt 3.2 m lGber dem massgebenden Terrain. Als Tiefgara-
gen gelten Garagenraume, deren Boden (OK fertig Boden) mindestens 1.9 m
unter dem Niveaupunkt der Tiefgarage liegt.

3 Grundstuckszufahrten und Parkplatze sind so zu gestalten, dass die Verkehrssi-
cherheit situationsgerecht gewahrleistet ist. Die VSS-Normen sind wegleitend.

4 Bei Garagen flr Personenwagen ist ein privater Vorplatz von wenigstens 5.5 m
Lange anzulegen. Bei Garagen fir langere Fahrzeuge wie Nutzfahrzeuge ist der
Vorplatz entsprechend zu verlangern.

Art. 17 Entsorgungseinrichtungen

Art. 67 PBG Die Baubehorde kann bei Wohnbauten sowie bei Dienstleistungs- und Gewerbe-
betrieben die Bereitstellung von notwendigen Flachen flir Entsorgungseinrichtun-
gen auf privatem Grund verlangen. Sie missen fir die Entsorgungsfahrzeuge
zuganglich sein.

Art. 18 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge

Art. 69 und 70 PBG; ! Der Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge nach Art. 69 PBG betragt:
SN VSS 640 281

a) fur Einfamilienhduser: 3 Abstellplatze
b) fir Mehrfamilienhauser:
« fiir Bewohner: 1 Abstellplatz pro 100 m? Geschossflachel0,
mindestens aber 1 Abstellplatz pro Wohnung.
o fUr Besucher: mindestens 1 Abstellplatz,

zusatzlich 1 Abstellplatz pro 5 Wohnungen.

c) fur alle Gbrigen Nutzungen bestimmt sich die Anzahl der Abstellpldtze nach
der VSS-Norm 640 281 (2006).

Bei Bruchteilen wird pro Kategorie auf die ndchste ganze Zahl aufgerundet.

2 Bei Einfamilienhdusern kénnen Garagenvorplatze mitangerechnet werden.

3 Bei Ersatzabgabe nach Art. 70 PBG betragt Fr. 10'000.-- je fehlendem Abstell-
platz fir Motorfahrzeuge.

Art. 19 Abstellplatze fiir (Motor-) Fahrrader

QE-VGS%PGBA‘GO;%S Die Anzahl der Abstellplatze flir Fahrrader und Motorfahrrader ermittelt sich nach
der VSS-Norm 640 065 (2011). Die Abstellplatze sind an geeigneter Stelle anzu-
ordnen und - mit Ausnahme von Einfamilienhdusern - entsprechend zu signali-
sieren.

10 Art. 21 Baur
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Art. 20 Spiel- und Begegnungsbereiche

Art. 71 und 72 PBG 1 Die Mindestflache fiir Spiel- und Begegnungsbereiche betrégt 15 % der Ge-

schossflachell, die dem Wohnen dient. Wenigstens ein Viertel davon ist mit
Hartbelag zu versehen.

2 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten und zu gestalten, dass sie
den altersgerechten Bedirfnissen der Benutzerinnen und Benutzer entsprechen.

3 Die Ersatzabgabe nach Art. 72 PBG betragt Fr. 400.-- je fehlendem Quadrat-
meter.

Art. 21 Geschossflache

1 Als Geschossflache gelten sémtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten liegenden Flachen wie Wohn- und Gewerberdume, Nebenrdume, Verkehrs-
flachen) zuzlglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

2 Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden Flachen (wie Treppen-
hauser, Verkehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht ge-
werbliche Keller- und Lagerraume, Garagenraume) werden nicht hinzugerech-
net.

Abbildung: Geschossflache fir die Berechnung der Anzahl Abstellplatze und
der Flache von Spiel- und Begegnungsbereichen
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Art. 96 PBG

Art. 92 und 94 PBG

Art. 104 ff. StrG

Art. 85 PBG

2. Erstellen von Bauten und Anlagen

Art. 22 Regelbauweise

Die zulassigen Masse und Abstdnde der Hauptbauten sind in der Tabelle der Re-
gelbauweise im Anhang dieses Reglements festgelegt.

Art. 23 Bauweise

Werden Hauptbauten als Grenzbauten mit einem vertraglichen Grenzbaurecht
geregelt, gilt die geschlossene Bauweise. Wird eine Baute trotz vertraglicher Re-
gelung des Grenzbaurechts nicht auf die Grenze gestellt, hat sie den Gebaude-
abstand einzuhalten.

Art. 24 Grenzabstand

1 Die erweiterte Grenzabstandsverpflichtung nach Art. 92 Abs. 2 PBG und das
Ndaherbaurecht nach Art. 94 PBG sind gegentiber allen Bauzonen und Nicht-
bauzonen zulassig.

2 Gegenlber 6ffentlichen Strassen und Wegen geht der Strassenabstand dem
Grenzabstand vor.
Art. 25 Abstand gegeniiber 6ffentlichen Strassen und Wegen

1 Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen folgende Absténde ab
der Strassengrenze einzuhalten:

a) Kantonsstrassen: 4.0 m
b) Gemeindestrassen, Gemeindewege 1. KI.: 3.0m
c) Gemeindewege 2. und 3. Kl.: 2.0m

2 Einfriedungen, Stltzkonstruktionen und Béschungen haben gegenlber 6ffentli-
chen Strassen bis zu einer maximalen Héhe von 1.2 m einen Abstand von 0.5 m
einzuhalten, Uber dieser Hohe zusatzlich die Mehrhohe.

Art. 26 Flachdachbegriinung

Flachdécher von Hauptbauten sind - bei einer Dachflache von mehr als 50.0 m2 -
zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse dienen oder fiir Solaranlagen genutzt
werden.
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Art. 74, 75 und 94 PBG

Art. 76 und 81 PBG

Art. 27 Kleinbauten und Anbauten

L Fur Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse:

a) maximale Grundflache: 50.0 m?
b) maximale Gebaudehdhe: 3.5m
c) maximale Gesamthoéhe: 5.0m
d) minimaler Grenzabstand: 2.0m
e) minimaler Gebaudeabstand: 2.0m
Abbildung: Verminderter Grenzabstand von An- und Nebenbauten
Cr
G min. 2.00m
max. 50 m* —] 4 35 m Geb. Hohe
50 m Ges. Hihe
Hb
K
max. 50 m? —| G
G min.
7 200m
o’
Hb = Hauptbaute G = Grenzabstand
A = Anbaute
K = Klenbauten

2 Flr geringfligige Kleinbauten mit einer Grundflache bis 10 m?, die nicht dem
Aufenthalt von Personen dienen, gelten folgende Masse:

a) maximale Grundflache: 10.0 m2
b) maximale Gesamthdhe: 2.5m
c) minimaler Grenzabstand: 1.0m
d) minimaler Gebaudeabstand: 2.0m

3 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Gebdudeabstande.

4 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten Uber die Grenze gelten die
Masse je Grundstick.

5> Die Anstosslange an ein Nachbargrundstiick darf 8.0 m nicht Gberschreiten.

Art. 28 Vorbauten und Dachvorspriinge

1 Vorbauten dirfen auf hochstens einem Drittel der Fassadenldnge um hochstens
1.5 m den Grenz- oder Strassenabstand oder die Baulinie unterschreiten. Davon
ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Wegen, Gewas-
sern und Waldern.

2 Bei geschlossener Bauweise missen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen
Abstand von 2.0 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn durfen
sie bis an die Grenze reichen.

3 Dachvorspriinge dirfen um héchstens 1.0 m, bzw. 0.5 m bei Kleinbauten, den
Grenz- oder Strassenabstand oder die Baulinie unterschreiten. Davon ausge-
nommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Wal-
dern.
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Art. 97 PBG

Art. 101 PBG

Art. 54 PBG; Art. 94 ff.
VRP; VGV; GebT

Art. 29 Terrainveranderungen

! Das zulassige Mass flir Abgrabungen fir Bauten ist in der Regelbaumass-Ta-
belle im Anhang dieses Reglements festgelegt.

2 Aufschittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Béschungen
mit einem steileren Neigungswinkel als 2:3 missen gesichert werden.

3 Boschungen und Stitzkonstruktionen dirfen bis zu einer Hohe von 0.5 m bis
an die Grenze reichen. Bis zu einer Hohe von 1.8 m betragt der Grenzabstand
des Boschungsfusses bzw. der Stlitzkonstruktion mindestens 0.5 m, Uber dieser
Hohe zusatzlich die Mehrhéhe bzw. maximal der Grenzabstand der fraglichen
Zonenart. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen Béschungen bis an
die Grenze reichen bzw. Stutzkonstruktionen bis an die Grenze gestellt werden.
Gegenlber o6ffentlichen Strassen und Wegen gelten die maximalen Héhen und
Abstande nach Art. 25 Abs. 2.

Art. 30 Sicherheitsanforderungen

1 Als Feuerschutzvorschriften gelten die Brandschutznorm und die Brandschutz-
richtlinie der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF)12,

2 Flir Gelander und Bristungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von Per-
sonen gegen Absturz sind die Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Ar-

chitektenvereins (SIA)13 wegleitend.

3 Wo von Gebauden her Personen, Tiere oder Sachen durch Schneerutsch ge-
fahrdet werden, sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

IV. VERFAHREN UND VOLLZUG

Art. 31 Gebiihren

1 Die zustandigen Behorden kénnen - in ihrem Zusténdigkeitsbereich - insbe-
sondere fir folgende Leistungen Gebiihren erheben:

a) Erlass von Sondernutzungsplanen und Strassenplanen;

b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfiigungen;

c) Beratung, Baukontrollen, Schnurgeriistabnahmen u. a.;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Gemeingebrauch an 6f-
fentlichen Strassen, Wegen und Platzen.

2 Die Gebiihren sind im Rahmen der kantonalen Gebiihrenordnung!4 zu bemes-
sen.

3 Es konnen Kostenvorschlisse verlangt werden.
V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 32 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

! Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Raumentwick-
lung und Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat bestimmt den Voll-
zugsbeginn.

2 Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements bei der Gemeinde hdngigen Bauge-
suche werden nach altem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Anwendung des
neuen Rechts, soweit es flr die Baugesuchsteller glnstiger ist.

12 Art. 54 FSG, sGS 871.1

13 51A 358

14 Gebiihrentarif fur die Staats- und Gemeindeverwaltung, sGS 821.5
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Art. 33 Aufhebung bisherigen Rechts

! Das Baureglement vom 23. Juni 1999 inkl. Teildanderung vom 7. Juli 2018 so-
wie der Zonenplan vom 29. Juni 1999 inkl. aller Teilzonenplane werden aufgeho-
ben.

2 Die bestehenden Ausnitzungstibertragungen und -beschréankungen werden bei
Bedarf auf der Grundlage der lbertragenen anrechenbaren Parzellenflache in die
anrechenbare Baumasse umgerechnet.

3 Die im Grundbuch angemerkten &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankun-
gen beziglich erweiterter Grenzabstandsverpflichtung nach Art. 56 des Bauge-
setzes vom 6. Juni 1972 werden - soweit die Bauten die neuen gesetzlichen
Bestimmungen erflillen — durch dieses Baureglement gegenstandslos. Die Eigen-
tumsbeschrankungen werden nach Bedarf entweder aufgehoben und die Anmer-
kungen im Grundbuch geldscht oder sie werden an das neue Recht angepasst.

Anhang:
e Tabelle der Regelbauweise (Art. 21 BauR)

Beilagen:

e Auszug aus Planungs- und Baugesetz, weitere massgebende Grundlagen, Abklirzungen

e Bedarfsermittlung von Parkierungsanlagen

Vom Gemeinderat Steinach erlassen am 21. Oktober 2019

Anderungen vom Gemeinderat Steinach erlassen am 11. September und 14. November 2020

GEMEINDERAT STEINACH

Der Gemeindeprasident: Der Gemeinderatsschreiber:

Michael Aebisegger Reto Schneider

1. Offentliche Auflage vom 18. November bis 17. Dezember 2019
2. Offentliche Auflage vom 22. Mérz bis 21. April 2021

Dem fakultativen Referendum unterstellt vom 23. August bis 1. Oktober 2021

Vom Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation genehmigt am ...

Der Amtsleiter:
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Vom Gemeinderat Steinach in Vollzug gesetzt auf ...
GEMEINDERAT STEINACH

Der Gemeindeprasident: Der Gemeinderatsschreiber:

Michael Aebisegger Reto Schneider
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