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Baureglement

Der Gemeinderat Zuzwil erldsst, gestitzt auf das Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht,
das Gesetz Uber das Strassenwesen sowie das Gemeindegesetz, nachstehendes Reglement:

L Allgemeines
Art. 1
Geltungsbereich Das Baureglement gilt fir das Gebiet der Gemeinde Zuzwil.
Art. 2
Zielsetzung Das Baureglement schafft die Voraussetzungen fUr eine zweckmdssige Nutzung

des Bodens und eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde.

Art. 3
Heimatschutz Besondere Ricksichtsnahme ist bei geschitzten Ortsbildern und kinstlerisch oder
geschichtlich wertvollen Bauten geboten,

. Planung

Der Zonenplan (M 1:5000) vom 27. Februar 1989 ist Bestandteil des Baureglemen-
tes und kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Der Zonenplan ist fur die genaue Lage der Zonengrenze verbindlich.

Art. 4
Uberbauungsplan Zur Lésung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement fol-
gende Planungsmittel:
a) Richtplan
b) Zonenplan
¢) Schutzverordnung und Schutzplan
d) Uberbauungs- und Gestaltungsplane
e) Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung
f) Erschliessungsprogramm
h) Deponieplan, Abbauplan

. Zonenordnung
Art. 5
Zoneneinteilung Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

WE Wohnzone +2 Vollgeschosse
W2  Wohnzone 2 Vollgeschosse
W3  Wohnzone 3 Vollgeschosse
WG 2  Wohn- und Gewerbezone 2 Vollgeschosse
WG 3 Wohn- und Gewerbezone 3 Vollgeschosse

GIA  Gewerbe-Industriezone
GIB Gewerbe-Industriezone

K2 Kernzone 2 Vollgeschosse
D Dorfkernzone 2 Vollgeschosse
Oe Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

GF Griinzone «Freihaltung F»

GG Grinzone «Gérten G»

Gemeinde Zuzwil * Gemeinderat
Hinterdorfstrasse 3 - Postfach 72 - 9524 Zuzwil - Tel. 058 228 28 60 - www.zuzwil.ch

Seite 3von 14
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GS Griinzone «Schutz S»

GSPE  Grunzone «Sport-, Park- und Erholungsanlagen»
LW Landwirtschaftszone

UG Ubriges Gemeindegebiet

Art. 6

[Zone W w2 Jw3 [wG2 [wWG3 [GIA [GIB [K2 |D
Zahl der Vollgeschosse 2 2 3 2 3 = -- 2 2
Gebadudehdhe max. m 6,5 7,5 10,2 |75 10,2 [105 |14 7.5 7,5
Firsthéhe max. m 9,5 11,5 14 11,5 14 13,5 17 12 12
Gebédudeldnge max. m 30 30 40 30 40 -- -- 30 30
Ausbau: Untergeschoss 50% |5U% |nen  Jja’ ja ja’ ja’ ja‘ a’
- Dachgeschoss ja? ja 2 ja 2 ja 2 ja 2 ja 2 ja 2 ja 2 ja 2
Grenzabst.: gross min. m 8 8 10 8 10 5° 5 4 4

- klein min. m 4 4 5 4 5 5° 5°* 4 4
Ausnitz. Wohnbauten 0.45 |05 0.6 0.5 0.6 0.6 0.45
Ausniitz. Wohn + Gewerbe 06° |0.7° 08° |06°
Empfindlichkeitsstufen I Il Il Il 1} Il Il Il Il

Kernzone
(BauG Art. 15)

Dorfkerne

Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen

nur fir gewerbliche Zwecke gestattet
unbeschrankt (Art. 17/18)
wenn Gewerbeanteil mind. 1 Vollgeschossflache

S T N

Art. 7
Die Kernzone umfasst den Ortskern von Zuzwil.

Der Grenzabstand gegentiber anderen Zonen mit Ausnahme LW-Zone betrdagt 8m

Bauten und Anlagen sind der bestehenden Baustruktur des Ortsbildes und ihrer
Umgebung anzupassen. Hierzu kann der Gemeinderat Abweichungen von der

Regelbauweise gemdss Art. 77 des Baugesetzes bewilligen.

Die geschlossene Bauweise ist bis zur zuldssigen Gesamtldnge gestattet, sofern an

ein bestehendes Gebdude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.

Alle Aussenrenovationen sowie der Abbruch von Bauten sind bewilligungspflichtig.

Art. 8

Die Dorfkernzone umfasst den Ortskern von Weieren und Ziiberwangen.
Neue Bauten und Anlagen haben dem landlichen Charakter der Dorfkernzone zu

entsprechen und sich dem Dorfbild anzupassen.

Art. 9

Bauten, deren Gebaudehdhe nicht mehr als 7,50 m und deren Firsthdhe nicht
mehr als 11,50 m betragt, haben einen kleinen Grenzabstand von 4 m und einen
grossen Grenzabstand von 8 m einzuhalten. Flr gréssere Bauten betrdgt der kleine

Grenzabstand 5 m und der grosse 10 m.

Der Mehrldngen- und Mehrhdhenzuschlag findet keine Anwendung.
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Grlnzonen
(BauG Art. 17)

Landwirtschaftszone
(BauG Art. 20)

Ubriges
Gemeindegebiet

Offene und
geschlossene Bauweise
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Art. 10
In den im Zonenplan mit «Freihaltung F» bezeichneten Grinzonen sind keine
oberirdischen Bauten und Anlagen zuldssig. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe |I.

Die im Zonenplan mit «Gdrten G» bezeichneten Griinzonen sind fur die Anlage
von Familiengarten vorgesehen. Einzelbauten fur die Aufbewahrung von Garten-
bearbeitungsgeréten sind bis zu einer maximalen Geb&udehéhe von 2,50 m, eine
Firsthéhe von 4 m und einer Grundfldche von 6 m2 zulassig. Es gilt die Empfind-
lichkeitsstufe Il und die Vorschriften fir Nebenbauten.

Die im Zonenplan mit «Schutz S» bezeichneten Griinzonen dienen der Erhaltung
von Lebensrdaumen geschiitzter Tiere und Pflanzen. Es ist unzulassig, deren Le-
bensbedingungen durch Massnahmen oder Eingriffe zu beeintréchtigen. Bauten
und Anlagen sind nur zuldssig, soweit sie der Schutzzweck erfordert.

In der im Zonenplan mit Sport, Park und Erholung (SPE) bezeichneten Grinzone
sind Anlagen und Nebenbauten im Zusammenhang mit dem Zonenzweck zulassig.
Flr gréssere Bauten ist ein Sondernutzungsplan erforderlich. Es gilt ein allseitiger
Grenzabstand von 2,5 m.

Art. 11

Fir die zuldssigen Bauten gilt ein allseitiger Grenzabstand von 5 m. Gegenuber
anderen Zonen gilt ein Grenzabstand von 10 m. Im Ubrigen gelten fir Wohnbau-
ten die Vorschriften der W 2.

Art. 12
Fir die zugelassenen Bauten gelten die Bauvorschriften geméss Art. 11 BauR.

Art. 13

Wo durch Baureglement, Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes be-
stimmt wird, gilt die offene Bauweise. Die offene Bauweise erfordert allseitig frei-
stehende Stellung der Bauten. Doppelh&duser sind gestattet.

Das Zusammenbauen Uber die Grenze bis zur héchstzuldssigen Gebdudeldnge ist
gestattet, wenn die Baute gleichzeitig erstellt oder an ein bestehendes Gebdude
angebaut wird.

In Gebieten mit offener Bauweise dlrfen einzelne Bauten bis zur hdchstzuldssigen
Gebdudeldnge auch zu einer Hauserreihe zusammengebaut werden.

Geschlossene Bauweise erfordert den seitlichen Zusammenbau und die gleichzeiti-
ge Erstellung der Bauten. Gegentiber Grundsticken mit offener Bauweise sind die
zonengemassen Abstédnde einzuhalten. Zwischen den einzelnen Bauten sind
Brandmauern zu erstellen.

Gemeinde Zuzwil » Gemeinderat

Hinterdorfstrasse 3 « Postfach 72 - 9524 Zuzwil - Tel. 058 228 28 60 - www.zuzwil.ch

Seite 5von 14



Grenz- und
Gebéudeabstand
(BauG Art. 56/57)

Wald- und
Gewadsserabstande
(BauG Art. 59)

Gebaudeldnge,
Mehrldngenzuschlag
(BauG Art. 65)

Gebéudehdshe,
Firsthohe
(BauG Art. 60)

Berechnung der
Geschosszahl
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Art. 14

Es gilt ein grosser und ein kleiner Grenzabstand. Der grosse Grenzabstand ist auf
die am meisten nach Stiden gerichtete Hauptfassade, der kleine Grenzabstand auf
die Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

Weist eine Baute annahernd gleichwertige Hauptfassaden auf, so kann der Ge-
meinderat die Aufteilung der Summe des grossen und des kleinen Grenzabstandes
je zur Halfte auf beide Fassaden gestatten.

Art. 15

Gegeniber eingedolten Gewdssern im nichtliberbauten Gebiet innerhalb der
Bauzone gilt fur Bauten und Anlagen ein Abstand ab Rohrachse von 5,0 m plus
1,75 x die Sohlentiefe. Kleinere oder grossere Abstande kénnen im Rahmen von
Gewasserausbauprojekten festgelegt werden. Im Rahmen eines Baubewilligungs-
verfanrens sind kieinere Abstdnde nur zuidssig, wenn mit Mitwirkung der zustén-
digen kantonalen Behérde festgestellt wurde, dass das Gewadsser nicht ge6ffnet
werden kann bzw. wenn die Voraussetzungen von Art. 77 Abs. 1 und 2 BauG
erfdllt sind.

Art. 16
Die Gebaudelange bezeichnet die langste Fassadenabmessung, inkl. An- und Vor-
bauten.

Bei abgesetzten oder gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten
Projektion auf eine gerade Linie, die der Verlangerung des langsten geraden Fas-
sadenteils entspricht.

Bei Gebdudeseiten von mehr als 30 m Lange ist der Grenzabstand um Y der
Mehrlénge, jedoch héchstens um 6 m zu erhdhen. Fur den Mehrlédngenzuschlag
kann ein Flachenausgleich gemadss Art. 65 Abs. 2 BauG erfolgen.

Art. 17
Uberschreitet ein Gebdude die zuldssige Gebdudehdhe geméss den Regelbauvor-
schriften, so vergréssert sich der Grenzabstand um das Mass der Mehrhéhe.

Fir die Bemessung der Firsthéhe gilt die hdchste Erhebung des Geb&udes (ausge-
nommen technisch bedingte Aufbauten, wie Liftanlagen, Antennen, Kamine usw.)
ab dem Niveaupunkt. Bristungen bei Flachdachern werden fur die Bemessung der
Gebédudehdhe angerechnet.

Art. 18

Als Voligeschoss zahlt jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als
Dachgeschoss gilt. Als Untergeschoss zahlt ein Stockwerk, das, bis OK Decke ge-
messen, den Niveaupunkt um nicht mehr als 1,3 m Ubersteigt.

Als Dachgeschoss zéhlt ein Geschoss, das im Dachraum liegt (Kniestockhéhe max.
1 m aussen gemessen) oder als Attikageschoss, das unter einem Winkel von 45
Grad a.T. vom Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Dachhaut ber dem obers-
ten Vollgeschoss zurlickliegt (ausgenommen technisch bedingte Aufbauten, wie
Liftanlagen, Antennen, Kamine usw.).

Wo die Zonenvorschriften es zulassen, darf das Dachgeschoss mit Wohn-, Schlaf-



Dachform

Anbauten,
Nebenbauten

Vorbauten

Bauten unter Terrain
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und Arbeitsraumen belegt werden.

Art. 19

In der Kern-, Dorf- und Landwirtschaftszone sind Flachdacher untersagt. Ausge-
nommen sind An- und Nebenbauten.

Iv. Besondere Bauten

Art. 20

Bauteile, die Uber die Fassade der Hauptbaute vorstehen und nicht mehr als 50 m?
Grundflache, 3,50 m Gebaude- und 5,0 m Firsthéhe aufweisen, gelten als Anbau-
ten.

Freistehende, mit dem Hauptbau baulich nicht verbundene Bauten mit den glei-
chen Hochstmassen gelten als Nebenbauten.

Fir An- und Nebenbauten gelten folgende besondere Vorschriften:

a) Es geniigt ein verminderter Grenzabstand von 2,5 m.

b) Der Gebdudeabstand von Nebenbauten gegeniber anderen Bauten auf dem
gleichen Grundsttick kann bis auf drei Meter reduziert werden, wenn sich auf
den betreffenden Fassadenabschnitten der beiden Bauten keine nach Art. 24
Abs. 5 BauR erforderlichen Fensterflachen befinden. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der Feuerschutzgesetzgebung.

¢) An- und Nebenbauten mit héchstens je 30 m2 Gebdudegrundflache durfen mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn seitlich oder rlickwarts an die Grenze
gestellt oder zusammengebaut werden. Bei spadterem Zusammenbau einer Bau-
te hochstens gleicher Dimension (gleiche oder kleinere Gebaudegrundflache,
Gebadude- und Firsthéhe, durch Abgrabungen freigelegte Fassadenflache, An-
stosslange an die gemeinsame Grenze) ist keine Zustimmung des Nachbarn
mehr erforderlich.

Art. 21
Als Vorbauten gelten Bauteile, die Uber die Fassade hinausragen, wie Balkone,
Erker, Vortreppen und Vordacher, nicht aber Treppenh&user und Laubengénge.

Vorbauten, die nicht mehr als einen Drittel der jeweiligen Fassadenldnge messen,
durfen hochstens 1,50 min den Grenz- bzw. Strassenabstand hineinragen.

Léngere Vorbauten, ausgenommen Dachvorspriinge, haben den ordentlichen
Grenzabstand einzuhalten.

Bei Bauten an die Grenze und bei geschlossener Bauweise betrdgt der seitliche
Grenzabstand der Vorbauten zur Grenze wenigstens 2 m. Sie kénnen mit schriftli-
cher Zustimmung des Nachbarn an die Grenze gestellt oder zusammengebaut
werden. Beim spateren Zusammenbau ist keine Zustimmung des Nachbarn erfor-
derlich.

Art. 22

Bauten oder Bauteile gelten als unterirdisch, wenn sie, bis OK Decke gemessen,
innerhalb des ordentlichen kleinen Grenzabstandes das gewachsene Terrain um
nicht mehr als 70 ¢m Uberragen und iberdeckt sind.

GegenuUber dem 6ffentlichen Verkehrsraum gelten die Abstdnde nach Strassenge-
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setz.

V. Konstruktion und Gestaltung der Dachaufbauten,
Hygienevorschriften

Art. 23

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster sind architektonisch gut zu
gestalten. Sie durfen zusammen héchstens 50% der Lange der jeweiligen Gebau-
deseite einnehmen und bis an die Fassadenflucht reichen.

Bei Flachbauten gelten als Dachaufbauten Bauteile, welche tiber einen von den
Fassaden (mit Einschluss der Bristung) unter 45° alte Teilung ansteigenden Nei-
gungswinkel herausragen.

Art. 24

Unter Aufenthaitsraumen im Erdgeschoss und ausgebautem Teii des Unterge-
schosses ohne Unterkellerung und ohne besondere Isolation muss eine mindestens
50 cm hohe Luftschicht vorhanden und zureichend beliiftet sein.

Die lichte Raumhéhe flir Ein- und Mehrfamilienh&user muss betragen:
- Aufenthaltsrdume 230m
- Einstell- und Kellerrdume 2,10m

Bei nicht waagrechter Decke ist die lichte Raumhéhe tiber mind. 1/3 der Boden-
flache jedoch Gber mind. 6 m2 der Bodenflache einzuhalten.

Die Mindestbodenflache bei Wohn-, Arbeits- und Schlafréumen betragt 8,0 m=.

Das Lichtmass der Fensterflachen von Aufenthaltsraumen betrdgt 1/10 der Boden-
flache.

Abortfenster gemass Art. 24 Abs. 5; gefangene Aborte und Bad/WC mit ausrei-
chender kinstlicher Beltftung sind gestattet. Die Abluftrohre sind Giber Dach zu
fihren.

Bei Lichtschachten mit ausmiindenden Fenstern von Arbeitsraumen ist ein Lichtein-
fallswinkel von oberkant Fensterbank bis oberkant Lichtschacht von 45° alte Tei-
lung zu gewahrleisten.

Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume einer Wohnung darf nicht gegen die
nordliche Himmelshalfte orientiert sein.

In Mehrfamilienhdusern ohne Estrich ist ab Dreizimmerwohnungen ein Abstell-
raum von mind. 3 m2 sowie ein Kellerabteil von mind. 5 m2 zu erstellen.

Art. 25
Der Ausbau des Untergeschosses richtet sich nach den jeweiligen Zonenvorschrif-
ten.

Die Vorschriften Uber die Wohnhygiene sind einzuhalten.

Die Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume miissen direkt belichtet werden.

Gemeinde Zuzwil - Gemeinderat
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Art. 26

Fir jede Wohnung und flr separate Laden, Werkstétten usw. ist ein eigener, leicht
zugénglicher Abort zu erstellen, ebenso fir den Dachstock in Mehrfamilienhau-
sern, falls zwei oder mehr bewohnbare Zimmer vorhanden sind.

Art. 27

Treppen mussen mit Tageslicht ausreichend belichtet und geniigend beltftbar
sein. Treppenhauser in Mehrfamilienhdusern ddrfen nicht zur Belichtung und Be-
[Gftung anstossender R&ume benltzt werden.

Die begehbare Breite in Mehrfamilienhdusern muss mindestens betragen:

- bei zwei Vollgeschossen 1,00 m
- bei drei und mehr Vollgeschossen 1,20 m
VL. Aussere Einrichtungen und Bauten
Art. 28

Fensterldden und &dussere Ladenttiiren, die nicht nach innen ge&ffnet werden
koénnen, sind in gedffnetem Zustand dicht an der Hausmauer zu befestigen.

Auf keinen Fall dirfen Turen, Tore, Fensterladen usw. in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen.

Fir die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Strassen, Wegen und Pldtzen oder des
dartber befindlichen Luftraumes durch Firmenschilder, Schaukésten, Treppenstu-
fen, Storen, Ablaufrohre usw. ist eine Konzession der Strassenaufsichtsbehérde
erforderlich. Im Ubrigen wird auf die Vorschriften der kant. Gesetzgebung verwie-
sen.

Art. 29

Auf neuen und bestehenden Dachern von Gebaulichkeiten, bei denen der von der
Bedachung fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefahrden kénnte, sind
von den folgenden Dachneigungen an Schneevorrichtungen anzubringen:

a) bei Ziegel-, Eternit- und Schieferddchern 25° alte Teilung
b) bei Metalldachern 15° alte Teilung

Art. 30
Aussenreklamen sowie Sende- und Empfangsanlagen sind bewilligungspflichtig.

VIL. Umschwung

Art. 31
Wo keine Baulinie besteht, gelten fr Bauten und Anlagen folgende Strassenab-
stdnde

- Staatsstrassen 40m
- Gemeindestrassen 4,0m
- Gemeindewege 20m
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Strassenabstandsvorschriften gehen anderen Abstanden vor. Bei Wegen muss der
Abstand fur Bauten ab Achse gemessen mindestens den Grenzabstand nach Bau-
reglement entsprechen. Fir Ausnahmen gilt Art. 108 Strassengesetz.

Fir Stitzmauern und Einfriedungen gelten die Vorschriften von Art. 104 lit. d

Strassengesetz.
Abstellflachen fur Art. 32
Motorfahrzeuge Fir Motorfahrzeuge sind folgende Abstellplétze erforderlich:
(BauG Art. 72) a) Wohnungen pro 80 m2 Wohngeschossfldache
(iberzdhlige Flachen sind aufzurunden) 1 Abstellplatz
mindestens aber pro Wohnung oder Appartement 1 Abstellplatz

Garagevorplatze z&hlen nicht als Abstellpldtze.

b) Industrie- und Gewerbebetriebe pro 2 Arbeitspldtze
(in dieser Norm sind die Parkfelder fur Besucher inbegriffen) 1.5 Abstellplatze
Fur Biro- und Verwaltungsabteilungen der Industriebetriebe
ist der Bedarf gemaéss Art. 35 lit ¢ bb) zu berechnen.

¢) Dienstleistungsbetriebe
aa) offentl. Verwaltung, Bank, Postbiro, Reisebiro
usw. pro 30 m2 Bruttogeschossflache 1 Abstellplatz
bb) Biro und Verwaltung von Industriebetrieben,
Arzt- und Zahnarztpraxis, Rechtsanwaltsbiiro,
Architektur- und Ingenieurburo, Coiffeursalon
usw. pro 35 m2 Bruttogeschossflache 1 Abstellplatz

d) Verkaufsgeschéafte (ohne Einkaufszentren)
pro 15 m? Verkaufsflache 1 Abstellplatz
(Fur den Guterumschlag sind je nach Betrieb zusatzl.
Manovrier- und Abstellflachen vorzusehen)

e) Gastbetriebe, Restaurant, Café, Bar

in der Kernzone: pro 6 Sitzpldtze 1 Abstellplatz

in den Ubrigen Zonen: pro 4 Sitzplatze 1 Abstellplatz
f) Offentliche Bauten:

aa) Primar- und Sekundarschule: pro Klassenzimmer 1 Abstellplatz

bb) Kirche, Sale: pro 10 Sitzplatze 1 Abstellplatz

cc) Alterssiedlungen: pro 2 Wohnungen 1 Abstellplatz

Bei Mehrfamilienhausern ist auf 5 Wohnungen je ein reservierter Besucherplatz
bereitzustellen.

Sofern Ersatzbeitrdge geméss Baugesetz zu leisten sind, betragen diese pro feh-
lenden Abstellplatz Fr. 5'000.—.

Gemeinde Zuzwil - Gemeinderat
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Art. 33

Garage- und Hofzufahrten dirfen hochstens 12% Gefélle aufweisen. Sie miissen
von der Fahrbahngrenze aus wenigstens 2,50 m und von der Trottoirgrenze aus
wenigstens 0,50 m horizontal verlaufen. Die freie Sicht auf die Strasse soll wenigs-
tens 3,50 m von der Fahrbahngrenze unter einem Winkel 45° alte Teilung gewéhr-
leistet sein.

Ausfahrten, die auf die Strasse einmuinden, sind zudem beidseitig mit Radien von
mind. 3,0 m und, wo ein Trottoir besteht, von mind. 1,50 m auszurunden.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mind. 5,50 m so anzulegen, dass ein Ubliches
Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache zu
beanspruchen. Bei gewerblichen Bauten mit Nutzfahrzeugverkehr hat die Abstell-
flache mindestens 7,0 m zu betragen.

Art. 34
Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fir die Schaffung von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsrdumen sind gestattet.

Die durch Abgrabungen auf einer Fassadenseite freigelegte Fldche zwischen ge-
wachsenem und gestaltetem Terrain darf nicht grosser sein als die Flache, die sich
aus der zugehdrigen gesamten Fassadenldnge und einer mittleren Abgrabungshé-
he von 1,00 m ergibt.

Fur Garagezufahrten oder Kellereingange kann der Gemeinderat eine gréssere
mittlere Abgrabungshéhe bis 2,00 m bewilligen, wenn sie nicht verunstaltend
wirkt und gesamthaft die Lénge der Hauptfassade nicht berschreitet.

Das gestaltete Terrain darf hochstens 1,20 m unter der Oberkante des Erdge-
schossfussbodens bzw. 0,5 m des Fussbodens des ausgebauten Untergeschosses
liegen.

Auffallungen sind ansprechend zu gestalten und haben sich dem naturlichen Ter-
rainverlauf harmonisch anzupassen. Schittungen fir die Gartengestaltung am
Hang haben sich in Héhe und Ausdehnung auf das Notwendigste zu beschranken.

VIl.  Bestimmungen liber Bauarbeiten

Art. 35
Bei Ausflihrungen von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutz der Arbeiter, der
Anwohner und Strassenbent(tzer nétigen Vorkehren zu treffen.

Sprengungen darfen nur nach Vornahme der nétigen Sicherheitsvorkehrungen
durchgefuhrt werden.

Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene Ver-
antwortung Uber den Verlauf von unterirdischen Leitungen zu informieren.

Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten sind im Sinne der Larmbekdmpfung vor allem
in bewohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft, dem Stand der Technik ange-
passte Maschinen und Arbeitsverfahren zur Anwendung zu bringen.
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Art. 36

Die Benltzung &ffentlicher Strassen, Wege und Platze fur das Aufstellen von
Maschinen, Kranen und Gerusten, Abbruch von Mauern, Grabungen, Lagerungen
von Baumaterialien usw. ist nur mit Bewilligung der Strassenaufsichtsbehorde zu-
gelassen. Sie bestimmt den Umfang des zu benttzenden Bodens.

Der Gemeinderat kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche Einfrie-
dung der Baustelle verlangen. Ablagerung und Bearbeitung von Baumaterialien
sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet.

Zum Schutze vor herabfallenden Gegenstanden sind geeignete Vorrichtungen
(Verschalung, Emballage usw.) anzubringen.

Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem
Zustand zu haiten. ES it nicht gestattet, Baumateriaiien zu verarbeiten oder zu
lagern. Offentliche Einrichtungen, wie Wasser- und elektrische Leitungen, Vermes-
sungs- und Hoéhenfixpunkte, Strassenrinnen usw. sind vor Beschadigung zu schit-
zen. Hydranten und Schieber missen stets leicht zugénglich sein und dirfen nicht
iberdeckt werden.

Aufbrucharbeiten und Materialdepots sind hinreichend abzusperren und nachts
geniigend zu beleuchten. Entsprechende Sicherungen sind auch fur andere Hin-
dernisse, wie (iberragende Geriistteile, vorstehende Stangen und Bretter usw. zu
treffen. Abbruch- und Aushubstoffe sind sofort abzufihren.

Beschadigte oder verunreinigte Strassen, Trottoirs, Wege und Plétze sind nach
Weisung der Strassenaufsichtsbehérde durch den Verursacher umgehend wieder
instandzustellen.

Wird nicht sofort Abhilfe geschaffen, so kann die Strassenaufsichtsbehorde die
Massnahmen auf Kosten des Pflichtigen ausfihren lassen.

Nétige Anderungen an &ffentlichen Einrichtungen und Anlagen (Leitungen, Schil-
der, Vermessungspunkte usw.) werden ausschliesslich durch die zustandigen Stel-
len auf Kosten des Verursachers vorgenommen.

Art. 37
Bauten durfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die Baute
geniigend trocken und ein gefahrloser und sauberer Zugang vorhanden ist.

Ergibt die Kontrolle ein negatives Resultat, so ist der Bezug zu verweigern und auf
einen spateren Zeitpunkt freizugeben.

IX. Verfahren

Art. 38

Der Umfang der Bewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren bestimmen
sich nach dem kant. Baugesetz.

Baubewilligungspflichtig sind Terrainverdanderungen, die eine Fliche von mehr als

100 m2 oder eine Hohe von mehr als 0,5 m aufweisen, sofern aufgrund anderer
Vorschriften keine generelle Bewilligungspflicht gilt.
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Art. 39
Fur das Baugesuch ist ein vom Bauamt erhaltliches Formular zu verwenden.

Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausfiihrung aus den
Planen nicht ersichtlich ist, inkl. Berechnung der Ausnitzungsziffer sowie der
Farbgebung von Fassaden und Ziegeln;

b) Grundbuchplankopie mit eingetragenen Massen des Baukérpers, der Strassen-,
Grenz-, Gebdude-, Wald- und Gewasserabstande, der bestehenden und zu-
kunftigen Werkleitungen, der beabsichtigten Anlagen der Motorfahrzeugab-
stellflaichen sowie der Zufahrtsstrassen oder Wege;

¢) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Feuer-
statten und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauerstérken
und der Fenster- und Bodenflachen;

d) Schnitt- und Fassadenplédne im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der H6-
hen und des gewachsenen Bodens sowie des Niveaupunktes;

e) Umgebungsplan mit Hbhenangaben zu den Nachbargrundstlicken sowie fiir
Kinderspielpldtze soweit vorgeschrieben;

f) Kanalisationsplane mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -material und -gefalle
sowie Koten, Schachte und Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation,

g) auf Verlangen Kaminplane im Massstab 1:50;

h) Eingabe fur den baulichen Zivilschutz;

i) besondere Olfeuerungs- und Tankanlage-Eingabe zuhanden der kant. Feuer-
schutz-, bzw. Gewaésserschutzbehorde;

k) Nachweise gemdss Luftreinhalteverordnung (LRV), Larmschutzverordnung (LSV)
und Energieverordnung (EnV).

Bei allen Fassadenanderungen (wie Einbau von Fenstern, Tiren, Vorplatziber-
dachungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstdndige Fassade samt
den beabsichtigten Anderungen ersichtlich ist. Bei geschlossener Bauweise sind die
benachbarten Bauten in den Plan einzubeziehen.

Auf Verlangen sind weitere, fur die Beurteilung erforderliche Detailpldne, ergén-
zende Baubeschriebe, Berechnungen, Nachweise etc. einzureichen.

Bauliche Verdnderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fiir bestehende Bau-
teile gilt die schwarze, fur abzubrechende die gelbe und fir neue die rote Farbe.

Fir unbedeutende Bauvorhaben kann die Baubehérde die Vorlegung der Planun-
terlagen beschranken.

Art. 40

Dem Bauamt oder der zustdndigen Stelle ist fir die Baukontrolle wéhrend der

Bauzeit unaufgefordert Anzeige zu machen:

a) nach Erstellung des Schnurgerustes, vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten;

b) nach Erstellen der Abwasseranlagen, vor dem Eindecken;

¢) beim Ansetzen der Kamine und Feuerstatten sowie zur Kontrolle der Dampfab-
zlge;

d) nach Fertigstellung des Baues, jedoch spdtestens 8 Tage vor dem Bezug.

Gemeinde Zuzwil » Gemeinderat

Hinterdorfstrasse 3 - Postfach 72 - 9524 Zuzwil - Tel. 058 228 28 60 - www.zuzwil,ch

Seite 13 von 14



Vollzug, Gebtihren,
Beitrage

inkrafttreten

v
Zuzwil

|dacndlﬂ - attpaktiv

X. Volizug

Art. 41
Der Vollzug des Baureglementes obliegt dem Gemeinderat.

Fir die Behandlungen des Baugesuches und fiir die baupolizeilichen Leistungen
wie Baukontrollen, Ausfertigung der nétigen Schriftstiicke usw. und fur die Kon-
zession &ffentlicher Strassen und fur den gesteigerten Gemeingebrauch und Son-
dernutzung (Art. 29 StrG; sGS 732.1) sind Geblhren zu entrichten.

Der Gemeinderat stellt im Rahmen der kantonalen GebUhrenordnung den gelten-
den Tarif auf.

Art. 42

Dieses Bauregiement tritt mit der Genehmigung durch das kant. Baudepartement
in Kraft.

Das Baureglement vom 27. Februar 1989 wird aufgehoben.
Die zur Zeit des Inkrafttretens dieses Baureglementes noch nicht rechtskraftigen

erledigten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Reglementes zu behan-
deln.



Technische Erldauterungen
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Grenzabstand, Gebdudeabstand " Wald- und Gewdsserabstand
Bau G. Art,56/57 \

Bau G. Art.58,59
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Mehrldngenzuschlag fir Spezialfdlle
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Garage - und Hofzufahrten
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