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I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.1  Zweck und Geltungsbereich

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung der
Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen der Gemeinde.

% Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Eschenz.

Art.2  Bestandteile der Kommunalplanung

! Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Baureglement,
Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungspline mit den zugehdrigen Vorschriften
(Gestaltungs- und Baulinienplane, Schutzplan NHG).

2 Der Schutz erhaltenswerter Objekte nach § 10 TG NHG erfolgt in der Regel bzw. vorzugsweise in

einem Sondernutzungsplan.

Art.3  Zustdndigkeiten

1 Die Gemeindebehérde fiihrt das Baubewilligungsverfahren durch und handhabt die Baupolizei.

2 Die Bauverwaltung ist Auskunftsstelle in Bau- und Planungsfragen.

Il. ZONENVORSCHRIFTEN

Art.4  Zoneneinteilung

Der Zonenplan der Politischen Gemeinde Eschenz enthilt folgende Zonen und

Larmempfindlichkeitsstufen (ES):

Zone

Wohnzonen

Dorfzonen

Wohn- und Arbeitszonen
Arbeitszonen

Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Campingzone
Freihaltezonen

Landwirtschaftszonen

Landschaftsschutzzonen

Naturschutzzonen

Abbauzonen

Zonen fir archédologische Funde
Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen

Zonen mit Gestaltungsplanpflicht
Gefahrenzonen

Stand Genehmigung
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Seite 4

PBG § 17 Zonenplan
PBG § 18 Bauregle-
ment

PBG § 8 Planungs-
pflicht, Leistungs-
vereinbarung

PBG § 4 Zustdndig-
keit Gemeinde

PBG § 17 Zonenplan
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Art.5  Masstabelle
Zone Baumassen- Fassadenhdhe Grenzabstinde Gebaudelinge
ziffer
Flachdach Schragdach
BMZ FHFD traufseitige FH | giebelseitige FH GA klein GA gross GL
neu
max. ! max. m? max. m * max. m min. m min.m max. m
Bauzonen
Wohnzonen w1 1.10 7.0 5.0 8.5 4.0 6.0 20
W2a 140 10.0 7.5 115 4.0 6.0 20
W2b 1.90 10.0 7.5 115 4.0 6.0 30
w3 2.10 14.0 115 16.0 5.0 8.0 40
Dorfzonen D2 - 10.5 B.0 135 4.0 6.0 40
Wohn- und Arbeitszonen WA2a 1907 11.0 8.5 13.0 4.0 6.0 30
WA2b 260" 11.0 85 130 5.0 75 40
Arbeitszonen A - 13.5 11.0 155 4.0° 40" 60
Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen | OeBA - 14.5 12.0 16.5 30" 20" 60
Campingzone cp - 3 - 5 . % &
Freihaltezonen Fh - - - - . & 5
Landwirtschaftszonen
[Landwirtschattszonen [ w | - [ 20 T 75y | us® | as | a0 | 2% |
Schutzzonen
Landschaftsschutzzonen Ls . [ 15 | o0 [ 135 | a0 | a0 | 40 |
Naturschutzzonen Ns  |1) Fur Klein- und Anbauten gilt eine zusatzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m2.
Weitere Nichtbauzonen 2) a. Fur Flachdachbauten (FD}) gilt die Fassadenhohe (FH). Die obersten 2.50 m der festgelegten Fassadenhohe (FH)
sind nur im Bereich eines Attikageschosses gem. § 29 PBV anwendbar.
IAbbauzonen l Ab I - A o o o =
- b. Fr Schragdachbauten gilt die traufseitige und giebelseitige Fassadenhthe.
Uberlagernde Zonen ¢. Bei Pultdachbauten ist unter dem Dachfirst die Fassadenhohe (FH) einzuhalten.
Zonen fur archaologische Funde AF Pultdacher sind gemass § 28 PBV auszufihren.
. 3) Bei einem Gewerbe- oder Dienstleistungsanteil von min. 30 % der Hauptnutzflache gilt eine erhohte
Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen Os Nutzungsdichte: vgl. Art. 8
Zonen mit Gestaltungsplanpflicht Gp  [|4) Gegenuber angrenzenden Parzellen mit Wohnnutzung gilt ein Zuschlag zum Grenzabstand von 4.0 m.
Eefahrenzonen of 5) Fi_.'lr Iandw!rts:haftl.lche St?lie und Scheunen + 2.0 m.
6) Fur landwirtschaftliche Stalle und Scheunen max. 80.0 m.
Flachdach (FD) Pultdach Schragdach (SD)
. giebelseitige
: ", Fassadenhohe
[ 1 \
25m k)
< beim Bau eines AG

Fassadenhdhe

Fassadenhthe

traufseitige
Fassadenhdhe

Stand Genehmigung
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A, Bauzonen

Art.6 Wohnzonen W

! Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die Erhaltung  pgy s 5 wohnzonen
und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe
sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

2 Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhduser bestimmt.

Art.7 DorfzonenD PBV § 6 Dorfzonen

! Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und bezwecken die
Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgféltig in das Ortsbild einzuordnen.

3 Zuldssig sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten
und landwirtschaftliche Betriebe.

4 Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebehdrde zum Schutze  PBG § 92 Ausnah-
des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwdgung der beteiligten privaten Interessen mebewilligungen
Ausnahmen von kammunalen Vorschriften oder Planen bewilligen.

PBV § 7 Wohn- und

Art.8  Wohn- und Arbeitszonen WA st
rbeitszonen

1 Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen.

2 Zuléssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Mischbauten.

3 Fir die Wohn- und Arbeitszone WA2a gilt bei einem dauernden Gewerbe- oder Dienstleistungs-
anteil von mindestens 30 % der Hauptnutzflache eine BMZ von 2.00.

4 Die Wohn- und Arbeitszone WA2b dient einer gemischten baulichen Nutzung mit mindestens 2
Vollgeschossen. Bei einem dauernden Gewerbe- oder Dienstleistungsanteil von min. 30 % der
Hauptnutzflache gilt eine BMZ von 2.85.

PBVS§ 8
Arbeitszonen

Art. 9  Arbeitszonen A

! Arbeitszonen umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungs-
betriebe sowie Bauten und Anlagen zuldssig sind, die in den iibrigen Zonen untersagt sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet. Pro Gebdude ist
maximal eine Wohnung zulassig.

PBV § 9 Zonen fiir

Art. 10 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA Sffentiiche Bonten

1 Zonen fiir &ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung von éffentlichen undAnlagen
oder éffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 11 Campingzone Cp

! Die Campingzone dient der Ausscheidung eines Campingplatzes.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, sofern sie fiir den Zweck notwendig sind.

Stand Genehmigung
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PBV § 10 Freihalte-
zonen

Art. 12 Freihaltezonen Fh

I Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des Natur- und
Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht iberbaut werden diirfen.

? Sie bezwecken insbesondere:
a) die Gliederung der Bauzonen;
b) die Schaffung von Griinflichen samt Anlagen zur Erholung.

% Bauten und Anlagen sind zuléissig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortgebunden sind.

B. Landwirtschaftszonen

Art. 13 Landwirtschaftszonen Lw PBV § 11 Landwirt-

schaftszonen
! Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist und
sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eignet.
2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfiltig ins Orts- und Landschaftsbild einzugliedern. Dies gilt
insbesondere beziiglich Erschliessung, Stellung, Dimensionierung, Materialisierung und Gestaltung
sowie Bepflanzung.
C. Schutzzonen
PBV § 13 Land-
Art. 14 Landschaftsschutzzonen Ls seha Tl aimen
! Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen
Landschaftsrdume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.
2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht beeintréchtigt
wird. Fur diese gelten die Massvorschriften der Landwirtschaftszone.
* Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrénkt.
PBV § 14 Natur-
Art. 15 Naturschutzzonen Ns el A
! Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem Unterhalt TG NHG § 1 Ziele
seltener und gefdhrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen. TG NHG § 10 Ge-
. o o schiitzte Objekte
? Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der Naturschutzzone
nétig sind.
3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwdsserungen mit dem
Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.
D. Weitere Nichtbauzonen
PBV § 16 Abbauzo-

Art. 16 Abbauzonen Ab

nen

Es gelten die Bestimmungen von § 16 PBV.

Stand Genehmigung
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E. Uberlagernde Zonen
Art. 17 Zonen fiir archdologische Funde AF o i 2
archdologische
* Die Zonen fiir archédologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen vor ihrer Funde
Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersuchung zugdnglich zu TG NHV 5§ 46-50
machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu tragen.
2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverdnderungen aller Art sind dem Amt
fiir Archdologie friihzeitig anzuzeigen.
NHG

Art. 18 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen Os PBV § 19 Ortsbild-

Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutzwiirdigen 4nd Umgebungs-

Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung. Senpzzaren
Art. 19 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht Gp PBG § 23 Gestal-
tungsplan

! Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von Bauten g, § 20 Zonen mit
und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Verdichtung oder der Gestaltungsplan-
Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen dienen. pflicht

2 Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder erneuert
werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden, wenn sie den
Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

Art. 20 Gefahrenzonen Gf £3b.5 20 cepatmen:
zonen

* Gefahrenzonen sind (berlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen, Tiere oder PBV § 21 Gefahren-

erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag oder andere Z0nen

Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten

Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur Gefahrenprévention und -abwehr notwendigen

Nutzungseinschridnkungen oder Massnahmen.

? In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen zum
Objektschutz gemdss dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis gravitative
Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht geféihrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren Intensitdt.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der
Gebdudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

Stand Genehmigung
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il BAUVORSCHRIFTEN

A. Massvorschriften PBG § 18 Bauregle-
ment
Art. 21 Grenzabstande Bauten, Anlagen, Terrainverinderungen f:cif 77 Néherbau-

! Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite einzuhalten. In Zweifelsfallen bestimmt die P8V § 31 Abstinde,
Gemeindebehdrde die massgebende Gebdudeseite. Ausnahmen

2 Fiir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m. Davon ausgenommen sind PBV § 22 Kleinbau-
Kleinstbauten (z. Bsp. Gerdtehduschen) mit einer Grundfliache von weniger als 9.00 m? und einer  ten, Anbauten
Gesamthéhe von maximal 2.20 m. Diese diirfen bis 0.50 m an die Grenze gebaut werden.

3 Fiir Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 0.50 m.

4 Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Hauszugange,
Spielplatze, Verteilkabinen, Entsorgungsplatze und Unterflurcontainer diirfen direkt an die Grenze
gestellt werden. Gehen von ihnen nachteilige Auswirkungen aus, ist der Grenzabstand auf 3.00 m
zu erhohen.

5 Fiir Anlagen wie Schwimmbéder, Schwimmteiche, Biotope sowie warmetechnische Anlagen
betragt der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

8 Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Wande haben einen Grenzabstand
von der Hélfte der Héhe, im Minimum 0.60 m, einzuhalten.

& PBG § 96 Abwei-
Art. 22 Grenzabstinde Bepflanzung chung vom FIGG
! Hochstdmmige Baume, welche nach der Inkraftsetzung des Baureglements gepflanzt wurden, FIGG § 5 Pflanzun-
gen

diirfen nie héher gehalten werden als das Doppelte ihres Grenzabstandes. Betrdgt der Grenzab-
stand mindestens 10.00 m, besteht keine Beschrankung in der Hohe.

2 Bestehende hochstammige Baume, welche vor der Inkraftsetzung des Baureglements gepflanzt
wurden, haben bis zu einer H8he von 10.00 m einen Grenzabstand von 3.00 m und bei einer Hohe
tiber 10.00 m einen Grenzabstand von 5.00 m einzuhalten.

3 Straucher, Hecken, Lebhage und &dhnliche Pflanzungen diirfen eine Héhe von maximal dem
doppelten Grenzabstand aufweisen. Sie diirfen an die Grenze gepflanzt werden, wenn eine
maximale Hohe von 1.20 m eingehalten wird.

PBG § 18 Bauregle-

Art. 23 Bauen an Hanglagen st

! Bauten in Hanglagen erhalten einen Zuschlag zur talseitigen Fassadenhohe, welche der Differenz  PBV § 26 Hohen-
der berg- und talseitig gemessenen Fassadenhéhe entspricht. Der Zuschlag betrdgt hochstens masse
2.00m.

2 Ab einer Hangneigung von 10 % mussen Attikageschosse gemass Ziffer 6.4 IVHB in Verbindung
mit § 29 PBV talseitig um das Mass ihrer Hohe zuriickversetzt sein.

Stand Genehmigung
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B. Ausstattung

Art. 24 Parkierung fiir Fahrzeuge

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellraume fiir Fahrzeuge wie folgt zu erstellen:
a) Fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhduser mindestens 2
Parkfelder je Wohnung,
b) Fir Mehrfamilienhduser mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung,
¢) Pro 4 Wohnungen ist zusatzlich ein Besucherparkfeld zu erstellen und zu bezeichnen.

? Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der jeweils
gultigen VSS-Norm (SN 640 281) zu bestimmen.

3 Garagenvorplatze werden nicht als Parkfelder angerechnet.

* Die Parkierung ist ab 10 Parkfeldern in der Regel unterirdisch zu erstellen. Davon ausgenommen
sind Besucherparkplatze.

° Bei Parkierungsanlagen verkehrsintensiver Einrichtungen, 6ffentlichen Parkplatzen sowie in
Arbeitszonen sind Lademdglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge vorzusehen. Bei Parkpldtze mit mehr als
20 Stellplatzen ist mindestens eine Ladestation oder die nétige Infrastruktur fiir eine Nachriistung
(Kabelkanal, etc.) zu erstellen. Nach Umsetzung der Ladestation sind die Parkflachen fiir
Elektrofahrzeuge zu signalisieren.

Art. 25 Reduktion der Pflichtparkfelder

1 Die Anzahl von Pflichtparkfeldern kann in Abhidngigkeit der OV-Giiteklassen (Berechnungsmetho-
dik gemass Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, Stand 02.2015) wie folgt reduziert werden:

a) OV-Giiteklasse A: bis zu 50 %

b) OV-Giiteklasse B: bis zu 40 %

¢) OV-Giiteklasse C: bis zu 30 %

d) OV-Giiteklasse D: bis zu 20 %

2 Fiir Bauten und Anlagen innerhalb der OV-Giiteklassen A - D, kann mit einem Mobilititskonzept
eine weitere Reduktion der Pflichtparkfelder bewilligt werden. Die Hohe der Reduktion ist von den

flankierenden Massnahmen geméass Mobilitatskonzept sowie deren Verbindlichkeit und dauernden

Sicherstellung abhangig.

® Bei nachgewiesenem geringerem Bedarf aufgrund von speziellen Wohnnutzungen kann die
Gemeindebehorde die Zahl der Pflichtparkfelder tiefer ansetzen.

Art. 26 Parkierung fiir Zweirdder und Kinderwagen

In Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind in leicht zuganglicher Lage ausreichende
Einstellrdaume oder gedeckte Abstellflachen fir Zweirdder und Kinderwagen bereitzustellen. Der
Bedarf ist unter Beriicksichtigung der jeweils gliltigen VSS-Norm (SN 640 065) zu bestimmen.
Art. 27 Nebennutzflichen

In Mehrfamilienhdusern sind individuelle Abstellrdaume im Estrich, Keller oder innerhalb der Woh-
nung von mindestens 10 % der Hauptnutzflache bereitzustellen.

Art. 28 Spiel- und Freizeitflachen

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielplatzen oder Freizeitflachen richtet sich nach
§ 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeitflaiche hat mindestens 10 % der Hauptnutz-
flachen zu betragen.

Stand Genehmigung
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Art. 29 Kehrichtsammelstelle

Bei grossen Uberbauungen sind bei Bedarf die erforderlichen Flachen fiir die Installation von Un-
terflurcontainer an gut zuganglicher Lage durch den Hauseigentiimer bereitzustellen.

Art. 30 Schneefdnge PBG § 82 Sicherheit

Bei Schrig- und Pultdiachern, die auf Strassen, Wege, Trottoirs oder Vorpldtze ausladen, sind
Schneefdnge anzubringen.

C. Weitere Bauvorschriften

Art. 31 Haushélterische Bodennutzung

1 Sofern ein Bauvorhaben die erlaubte max. Nutzungsziffer um mehr als 30 % unterschreitet, ist im
Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstick zukiinftig die erlaubte
Nutzungsziffer ausgeschopft werden kann.

2 Abweichungen von der Mindestnutzung sind dort méglich, wo aufgrund spezieller topografischer
Verhéltnisse oder aufgrund der Parzellenform die Einhaltung der Mindestnutzung dazu fiihren
wiirde, dass die Uberbauung eines Grundstiicks verunméglicht oder stark beeintréchtigt wird.

PBG § 83 Gesund-
heit

Samtliche Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume miissen in der Regel je mindestens 10 m? Flache und ~ PBV § 42 Gesund-

Art. 32 Wohnhygienische Anforderungen

eine direkt ins Freie filhrende Fenster6ffnung von wenigstens 10 % der Grundflache des =t
betreffenden Raumes aufweisen.
Art. 33 Reklameanlagen
Es gelten die Bestimmungen des Reglements liber Reklameanlagen.
V. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
A. Allgemeine Gestaltungsvorschriften

. PBG §§ 18, 78
Art. 34 Gesamtwirkung Schutz des Ortsbil-
Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute des

Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:

a) die bestehende Bebauung,

b) Stellung, Form und Proportionen,

c) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten, Antennen
und Reklamen,

d) die topografische Einbettung,

e) der Siedlungsrand.

PBG §§ 18, 78
Schutz des Ortsbil-

! Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachflache des
einzuordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren. Sie diirfen bis
hochstens 0.50 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie reichen.

Art, 35 Dachgestaltung

? Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf hdchstens die Halfte der jeweiligen Gebadudeldnge
betragen.

3 Nicht begehbare Flachdacher und Décher bis 5° Neigung liber 40 m? Fldche sind gesamthaft, bei
energetischer Nutzung soweit moglich, extensiv zu begriinen.

Stand Genehmigung
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B. Zusitzliche Gestaltungsvorschriften fiir die Dorfzonen sowie
Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen

PBG § 18 Bauregle-

Art. 36 Einpassung in Bestand
ment

Neu- und Erweiterungsbauten haben sich an der ortstypischen Bauweise, insbesondere beziiglich
Gebiudeproportionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dachformen, Dachauf-
bauten, Materialisierung und Farbgebung, zu orientieren.

PBG § 18 Bauregle-
ment

Art. 37 Dachgestaltung
! Hauptbauten haben symmetrische Sattelddcher und Dachneigungen von 30°- 45° aufzuweisen.

2 Dachvorspriinge sind auf der Trauf- und Ortsseite durchgehend auszubilden und haben den
uberlieferten Formen zu entsprechen.

* Dacher von Hauptbauten inkl. Dachaufbauten sind vorzugsweise mit Tonziegeln in traditionellen
Farben einzudecken.

4 Dachaufbauten sind in der Regel baustilgerecht als Giebellukarnen oder Schleppgauben
auszubilden und anzuordnen.

5 Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf mit Ausnahme von Quergiebeln héchstens 1/3 der
jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

& \Vereinzelte, hochliegende Dachflichenfenster sind zuldssig. Das einzelne Fenster darf das
Lichtmass von 1.0 m? nicht iibersteigen.

7 Offene Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Uberdeckte Dacheinschnitte kénnen nur aufgrund Vorschlag DBU
einer begriindeten Fachstellungnahme bewilligt werden.

Art. 38 Fassadengestaltung

! Grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig.

2 Es sind in der Regel traditionelle Beschattungssysteme in Form von Schlag- oder Schiebeldden zu
verwenden.

3 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.

Art. 39 Abbruchbewilligung

Eine Abbruchbewilligung geméss § 98 PBG wird nur erteilt, wenn die Erstellung des Ersatzbaus
bewilligt ist oder wenn sich der Abbruch auf das Ortsbild nicht ungiinstig auswirkt.

C. Umgebungsgestaltung

Art. 40 Terrainverédnderung PBG § 79 Terrain-

verdnderung
! Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und Bfu-Gelénder und
Staffelung so den topographischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen, Bristungen
kiinstliche Béschungen und Stiitzmauern auf das Minimum beschréankt bleiben. 5IA Norm 358

2 Ktinstliche Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stitzbauwerke sind ab 1.20 m Héhe
mit Zwischenbermen von mindestens 0.80 m Riicksprung zu versehen. Abweichungen sind dort
méglich, wo aufgrund spezieller topographischer Verhiltnisse oder aufgrund der Parzellenform die
Einhaltung des Riicksprungs dazu fiihren wiirde, dass die Uberbauung eines Grundstiicks
verunmoglicht oder stark beeintrachtigt wird.

3 Stiitzbauwerke und Hangsicherungen sind in der Regel zu begriinen.

4 Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.20 m Tiefe und der Halfte der Fassadenldnge zugelassen.
Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugdnge und Zufahrten zu Garagen.

Stand Genehmigung
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Art. 41 Kiinstliche Beleuchtung

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen, dass
durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich beleuchtet und
die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschalt-
einrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die jeweils giiltige SIA-Norm 491 ist
richtungsweisend.

V. WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 42 Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes

1 Die Beniitzung des &ffentlichen Grundes zur Ausfiihrung von Bauarbeiten ist gemdss § 34 des
Gesetzes liber Strassen und Wege bewilligungspflichtig. Zur Sicherung des Verkehrs kénnen
zweckmaissige Abschrankungen und Sicherungen verlangt werden. Die Ablagerung und
Bearbeitung von Baumaterial ausserhalb der Abschrankungen ist nicht erlaubt. Offentliche
Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem Zustand zu halten.

2 Bffentliche Einrichtungen wie Werkleitungen, Vermessungsfixpunkte etc. diirfen weder
beschadigt noch eigenmichtig verlegt werden. Hydranten, Schieber und Verteilkabinen missen
stets leicht zuganglich sein.

3 Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat der Bauherr den Verlauf von unterirdischen
Werkleitungen anhand der entsprechenden Werkleitungspléane festzustellen und die
Leitungsbetreiber zu benachrichtigen.

4 Allfallige Schaden an 6ffentlichen Einrichtungen sind unter Anleitung und Aufsicht des jeweiligen
Werkeigentiimers auf Kosten des Bauherrn wieder instand zustellen.

VI. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 43 Inkrafttreten

! Das vorliegende Baureglement und der zugehérige Zonenplan treten nach der Genehmigung
durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch die Gemeindebehdrde bestimmenden
Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan, genehmigt am
28. Juni 2012 mit RRB Nr. 55, und alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgehoben.

Art. 44 Ubergangsbestimmungen

Bei Inkrafttreten dieses Reglements sind hangige Baugesuche nach altem Recht zu beurteilen.

Stand Genehmigung
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Anhang zum Baureglement

Masse und Messweisen
gemass PBG und PBV - IVHB

Nicht Gegenstand einer Beschlussfassung und/oder Genehmigung
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A. Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien

Bundesrecht
ZGB

NHG / NHV
BZG

RPG / RPV
EnG /EnVv
UsG

UVPV

StFV

TVA

LRV

LSV

NISV

GSchG / GSchv
ArG

BauAV

LwG

WaG / WaV

Kantonales Recht
GemG

VRG

NHG / NHV

PBG / PBV
StrwG / Strwv
ENG / ENV

FIGG
WaldG / WaldV

Schweizerisches Zivilgesetzbuch

BG Uber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
Bevdlkerungs- und Zivilschutzgesetz
Raumplanungsgesetz mit Verordnung

Energiegesetz mit Verordnung

Umweltschutzgesetz mit Verordnungen

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Storfallverordnung

Technische Verordnung iiber Abfélle
Luftreinhalte-Verordnung

Larmschutz-Verordnung

Verordnung Giber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung
Gewasserschutzgesetz mit Verordnung

Arbeitsgesetz

Bauarbeiten Verordnung

Landwirtschaftsgesetz

Waldgesetz mit Verordnung

Gesetz Uber die Gemeinden

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat
mit Verordnung

Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Gesetz Uber den Feuerschutz mit Verordnung
Gesetz Uiber den Wasserbau mit Verordnung

Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung
Energienutzungsgesetz mit Verordnung
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung
Gesetz Uber Flur und Garten

Waldgesetz mit Verordnung

Normen und Richtlinien
Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien in der jeweils geltenden Fassung zu be-

achten:

SN 521500
SN 592 000
SN 640 066
SN 640 281
SN 640 291a
SN 640 050
SIA 112/1
SIA 118
SIA 180

SIA 181

SIA 358

SIA 380/1
SIA 384/1
VKF

bfu / Suva
EKAS

Stand Auflage

Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)
Liegenschaftsentwdsserung (Ausgabe 2012)

Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen (Ausgabe 2011)

210

451 /451.1
520.1

700 /700.1
730.0/730.01
814.01
814.011
814.012
814.600
814.318
814.41
814.710
814.20 / 814.201
822.11
832.311

910.1
921.0/921.01

131.1

170.1

450.1

450.11

700/ 700.1
708.1/708.11
721.1/721.11
725.1/725.10
731.1/731.11
814.0-8

913.1
921.1/921.11

Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen (Ausgabe 2006)
Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)

Grundstitckzufahrten (Ausgabe 1993)
Nachhaltiges Bauen - Hochbau
Allgemeine Bedingungen flir Bauarbeiten
Warme- und Feuchteschutz im Hochbau
Schallschutz im Hochbau

Gelander und Briistungen

Thermische Energie im Hochbau
Heizungsanlagen in Gebduden
Brandschutznorm

Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fir Unfallverhltung und der Suva
Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission flr Arbeitssicherheit
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B. Abkiirzungsverzeichnis

ASTRA
BAFU

DBU

FIGG

GO

IVHB

LSV

LwG

NHG / NHV
PBG / PBV
RPG / RPV
SIA

SN

SR

StrwaG / Strwv
TVA

USG

VKF

VSS

Stand Genehmigung

Bundesamt fiir Strassen

Bundesamt fir Umwelt

Departement fiir Bau und Umwelt (Thurgau)

Gesetz liber Flur und Garten

Gemeindeordnung

Interkantonale Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe
Eidg. Larmschutz-Verordnung

Bundesgesetz liber die Landwirtschaft

Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV)
Systematische Sammlung des Bundesrechts

Gesetz (iber Strassen und Wege mit Verordnung

Eidg. Technische Verordnung liber Abfélle

Bundesgesetz (iber den Umweltschutz

Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute



Baureglement Eschenz 2019 Seite 18

C. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1is Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabun-
gen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung aus-
zugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem
Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1. Gebidude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und
in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht tiberschreiten und
die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebdudefliche und die traufseitige FassadenhGhe von 3.50 m

nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iiberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssi-
gen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfldchen.

§22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebdudefldche und die traufseitige Fassadenhéhe von 3.50 m

nicht tiberschreiten.

:I nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

Gebéaude Kleinbaute

—

Stand Genehmigung
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistungen,
vollstéindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hichstens bis zum zuldssigen Mass liber das massgebende, respektive
iiber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f=1.00 m tberschreiten.

../" -® -
| s - L I R
b
UNB UNB
Fassade 1

ue |t e —  —
f 1 15 \I : ‘ st bt B S R
............... b e el

Treppe Fassade 3 Fassade 4

------ Fassadenlinie

Oberkante fertig Boden

UIB Unterirdische Bauten

UNB Unterniveaubauten

f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

[ Anteil iber der Fassadenlinie

Stand Genehmigung
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflidche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukérpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile
werden nicht bericksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rickspringender Gebaudeteil I

: |
i | s -
L LEEY LTS .- QAL gy L. e cacncageal
- 4' (4 H . .
- - ot 1 -
- - ) P -
Fid P ' - -
* * - -’
- -
. - | . .
- . o - .
- AL ) - .’
- - < - : -
T e B o R - |

vorspringender Gebdudeteil

Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie » projizierte Fassadenlinie) -=-== Fassadenlinie

Fassadenflucht

£ £ o L
T

massgebendes Terrain /

Stand Genehmigung
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3.4. Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fur die Tiefe) iiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiur die Breite), beziehungsweise
den zuldissigen Anteil beziiglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht iiberschreiten.

& 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebdudeteile diirfen wie folgt tber den dazugehérigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Ldnge um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Ldnge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebdudes
- b ]
9 >a [ >b
e —— g —— ——— ——d——— -4 la -
L. o : = '
k | -
E E | zugehoriger Fassadenabschnitt |
1
L

i

vorspringender

zugehdriger
Gebaudeteil gehorig

] Fassadenabschnitt i

"""" ECH

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile
projizierte Fassadenlinie

............... SOOI | 5 |
fe———
<b
e Ty A itt! (R =~ TN
'y ' b e
T N a0 <b <b
b o e e - -
[ oy |
e o
massgebendes Terrain Fassadenlange
a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fur die Breite vorspringender Gebéaudeteile
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4. Ldngenmasse

4.1. Gebdudeldange
Die Gebdudeldnge ist die Idngere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-
fasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebdudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-
fasst.

Gebé&udelange

Iy
i

Gebéude

Gebaude

Gebé&udebreite

L~ Fassadenlinie

-----

l=—— Flachenkleinstes Rechteck

5 Hoéhenmasse

5.1. Fassadenhdhe
Die Fassadenhéhe ist der gréisste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

§ 26 Abs. 1/6 PBV
! Die Gemeinde legt die H6he der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

¢ Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm nicht
mitgezahit.

Stand Genehmigung
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Fussnote 2 BauR

1. a) FirFlachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhohe (FH). Die obersten 2.5 m der festgelegten
Fassadenhdhe (FH) sind nur beim Bau eines Attikageschosses gem. § 29 PBV bebaubar.
b) Fiir Schragdachbauten (SD) gilt die traufseitige und giebelseitige Fassadenhéhe.
c) Bei Pultdachbauten ist unter dem Dachfirst die Fassadenhohe (FH) einzuhalten. Pultdacher sind
gem. § 8 PBV auszufiihren.

Flachdach (FD) Pultdach Schr&gdch (SD)
DN e:::lrr;he (Fhei)

L
25m
|'tmim Bau eines AG

nnﬁ"’?i‘&: :.‘;L

Fassadenhohe (FH)
traufseitige
Fassadenhshe (Fhtr)

Hinweis: Bei Flachdachern gilt die Fassadenhéhe inklusive Briistung oder Gelander. Es ist ein Attikageschoss
zuldssig.

5.2.  Zuschlag der Fassadenhdhe an Hanglagen Art. 23 BauR

1. In geneigtem Geldnde dirfen die Fassadenhohen auf der Talseite um maximal 2.00 m Gberschritten wer-
den, wenn sie auf der Bergseite um mindestens das gleiche Mass unterschritten werden.

2. Als geneigtes Geldnde gilt eine Neigung des massgebenden Terrain ab 10 % zwischen Tal- und Bergfassade
gemessen durch den Schwerpunkt des flichenkleinsten Rechtecks der projizierten Fassadenlinie.

Fassadenhohe FH Fassadenhohe FH giebelseitige :
bergseitig __talseitig fassadenhohe FHgi
traufseitige traufseitige
Fassadenhohe FHtr Fassadenhthe FHtr
bergseitig talseitig
PR e e e el e ) v Differenz
-—AP" erenz 1

%lebeisall-ge

assadenhohe FHgi
. —_— bergseitig
\~ 451.00
i :rauisem%;
45050 assadenhohe FHr
TEseitig
werpunkt des flachen- 5
¢ nsten Vierecks T [ 4
: (— 7, | ‘
[ | e |
| / |
3 B I gicbelseitige| f r:ufsemfe
_ .. Fassadenhohe f Hgi ifa(“a'dm wohe FHtr
— talseitig : ¥ alseitig
—__._-___\\—u
{ i T e Oilere ‘ i Difterer
s .f.;_’, e AN
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5.3. Lichte Héhe

Seite 24

Die lichte Héhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der
fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

4 PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

5 Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

= %

Lichte Hohe Geschosshthe

, e

Stand Genehmigung
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6. Geschosse

6.1. Vollgeschosse

Voligeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammenge-
bauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

§ 39 PBV

Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebdude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebaudestu-
fen, bei welchen das Verhiltnis der Grundfliche von Terrasse und zuriickversetzter Gebdudeeinheit pro Ge-
biudestufe mindestens 1:3 betrigt. Dabei muss das Gefdlle des massgebenden Terrains grosser sein als 10 %.

DA

{

DG AG

VG VG DA  Dachaufbauten

AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse

VG  Vollgeschosse

..... - UG Untergeschosse

frmm———=

____________________

massgebendes Terrain massgebendes Terrain

AG

2.VG

3.VG

- -

Stand Genehmigung



Baureglement Eschenz 2019 Seite 26

6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hdchstens bis zum zuldssigen Mass lber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) tber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

Fassadenlinie

P

a zulassiges Mass fur vorspringende Gebadudeteile |
b zulassiges Durchschnittsmass fir b ] : i T T P
das Hinausragen des UG AR A : o o |
c zuléssiges Mass fir Untergeschosse PR soosusee e UG
I Anteil des Geschosses iber der Fassadenlinie I
UG  Untergeschoss

UIB Unterirdische Baute

lal
-
i

lal
o
i

W e e ?
ol {
:}11111111; F:f:::::::::;?Z:::Z:::::::::t:
% 3 :: |
:: uiB H uG H H
| A £ P e a1 !
""""" I o= |
* = g

c

Stand Genehmigung



Baureglement Eschenz 2019 Seite 27

6.3. Dachgeschosse
Dachgeschosse sind Geschosse, deren KniestockhGhen das zuldssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB durfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhéhe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

2 Pultdécher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht iiberschreiten.

P
P

~ Schnittpunkt Fassadenflucht /

Dachgeschoss
\\Oberkante Dachkonstruktion

~

IKniestockhﬁhe <b Kniestockhdhe < bI

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhohe < d sse Kniestockhohe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhéhe < b c v kleine Kniestockhthe < b e

b zuldssiges Mass fiir die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fiir die grosse Kniestockhthe von Dachgeschossen

Dachgeschoss
Dachgeschoss

Kniestockhdhe < b

Kniestockhohe < b

b zulassiges Mass fir die Kniestockh&hen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdédchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-
riickversetzt sein.

§ 29 PBV
Attikageschosse miissen bei einer der Léngsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zurlickversetzt sein.

Attikageschoss
>a |
————
\_/_ollg:eschoss """""""""""""""""
\{ollg'taschoss """"""""""""""""" a Minimales Mass fir die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
<a!
o)
Voligaschpsg o errasmtisy Vollgeschoss ™7
Vollgéschoss --------------------------------- \{gllgeschoss ------------- i
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7 4 Abstédnde

7.1. Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vargeschrie-

bene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldnge maximal 1.00 m
unterschreiten.

7.2. Gebdudeabstand
Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV
! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebdudeabstandes fest.

2 Enthdlt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die Brand-
schutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Q s ¢ Kleiner und grosser Grenzabstand
/’I/ i Rt \\ __________________ oy "
N
(AT i \ .
____________ . | [}
b 1 I :
! il kleiner Grenzabstand|
: b - o
L d [}
| ] | '
' ----------- L = 3 F | "TEeesoRe® - -
1 i /
i ] //
1 eSS - grosser Grenzabstand—
\
k- = G B! //
O—== == —={)
4 B, R T R [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
..... i £ T \ ---- Fassadenlinie
I - |
I i b |
[ |
o |
(. I A Grenzabstand
b T G  Gebaudeabstand
“\imG Bl mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand
I —» | T~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
IR_\ . —-— Baulinie
T _§j\ et ] ==== Fassadenlinie
e — O 0—0 Parzellengrenze
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
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8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksflichen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldchen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.2. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens (iber dem massgebenden Terrain (BVm) zur an-
rechenbaren Grundstiicksfléiche. Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukdr-
pers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hélfte durch Abschliisse
(beispielsweise Wénde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen tiber massgebendem Temain BMZ= BVm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Prinzip der Baumassenziffer

aberirdisches [ BV  oberirdisches
Bauvolumen BV ‘ Bauvolumen
ALF  anrechenbare

| Landflache

|
'\ 8MZ Baumassenziffer ;'

~

BV
BMZ =
ALF
gewachsenes oder
gestaltetes Terrain
Beispiel Schragdach Beispiel Flachdach:
Dachfldchentenster
Kamin Dachaufbau freistehendes Kamin
[
Pergola | 1
Dachelnschnitt = 3 |
Solarzelle :
Blumentrog |
Dl;:hvﬂrlprung 3 ! { Lichtkuppe! pram, |
(allseltig) i Brastung l ;
1.5m Fensternische : TR I
- Atrlum
Fenstersims g
Vordach 3

Balkon Fligelmsuer

einspringend [

Freitreppe

e

or - L Arkade
ufschittung Qu;;‘; LR Es .;_ : :: ; Tiefoarage
chsengy Ter ' R garag
Taln

—_—

§ 33 PBV

Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte
durch Abschliisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§34,Abs. 1
Werden fiir ein Gebdude unterirdische oder vollstandig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen er-

stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.
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§ 35 PBV

Fiir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplénen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

2. 10 % bei der Baumassenziffer fiir Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0,12 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 0,8
W/m2K oder weniger einhalten.

8.3. Anrechenbarkeit von Klein- und Anbauten
Art. 4, Fussnote 1 BauR
Fiir Klein- und Anbauten gilt eine zusétzliche Baumassenziffer von 0.2 m*/m?

An- und Kleinbauten, welche in den Kubus des Hauptgebaudes hineinragen sind der Baumasse des Hauptge-
bdudes anzurechnen.

Anrechenbarkeit Klein- und Anbauten

- Baumasse Gebdude

Baumasse fir Klein- und Anbauten

Ansicht Ansicht

massgebendes Teergin |1 T T T = 7

Grundriss Grundriss

Anbaute

Garage

Zufahrtsstrasse Zufahrtsstrasse
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9. Dachaufbauten

9.1. Allgemein Gestaltungsvorschriften Art. 36 BauR

Schleppgauben

, max.1/3 |

-~

9.2. Gestaltungsvorschriften Dorfzone Art. 38 BauR

Schleppgauben

Giebellukarnen

0.50

! : i i ’
zusammen max. 1/
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D. Abstdande Strassen — Wald — Gewasser

Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflichen
—Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

X P N
o [ Dachvorsprung L
E o ' ck sRENHEERGG
g 3 e o
< @ | & Gebéude
@ g ki
Kleinbaute @ & Vorspringende § :
; : = Gebaudeteile |z
kleine Anlage o
h |
3! Trottoir gt =
unterirdische Bautef8 < Fahrbahnrand i
| @ abstand
m
mind. 0.50 m

——— Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchlassige Einfrie-
dungen,
Mauern, Boschungen

Strassengrenze
Strassengrenze

- lichtdurchlassige,
max. 150m: durchsichtgewahrende

max. 1.50 m Einfriedungen

£ E
@ | Fahrbahnrand
060m E i Trottoir

m
hohere Einfriedungen und Mauern missen um das Mass ihrer Mehrhthe zurliickversetzt werden.

——— Bepflanzung anstossender Grundstiicke
Strassengrenze

Lichl Hohe 4.50 m
l Lichtraumhoh&v2.50 m

Waldgrenze
Strassengrenze

R ]

[ =Y —

Waldabstand £ ' Fahrbahnrand Trottoir

g é Stockabstand
o

—— Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Landwirtschaftliche
Kulturen Gber 0.60 m
Endhohe

Strassengrenze
Strassengrenze

o —
febliediion; Sloucher 060 ] FaRbahnrend Trottoir 1 - be

oder ahnliche Pflanzen r%?r?dhboh_seio "

Bankett
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=
o
Geméss VSS-Norm 640273a ,,Knoten® ‘ 5
v
|
PO v
.................. o ’_‘f.-.mmw”......._.._.._._..._..______.__.__.__-._.__..0\*#0'" "‘:‘__-_________.._-___.
fin, kenyp,
Fahroahn i ’7'"'"’ "'“em,m m“"“
! - N
Trottoir S - ws o _'____
e o ) n.\al’ (_q.-( e
ﬁ Sl o
Sichtzone Zufahrt L— Sichtzone

Beobachtungspunkt

D 2 3.00 m innerorts {ir Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 225 m lur alte Anlagen

D 2 5 00 m ausserorts

-lm Sichtzonenbereich durfen Mauern, Einfriedungen, Boschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen hochstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen offentlichen Strassen durchzusetzen

— Einschrankungen im Sichtzonenbereich
@ Q
= g
8 0
@ t @
7] ax.0.80m o :
\4 =N
Landwirtschaft- Lebhecken £ ' Fahrbahnrand Trottoir Einfriedungen, Mauern oder
liche Kulturen ~ Straucheroder £ Boschungen
ghnliche Pflanzen §

Abstand gegeniiber Wald und Ufergehdlz

—— Waldabstand

N} Waldareal ——
@
8
@ Waldbaume
Waldabstand =
« >
mindestens 25 m Strauchaurtel
Terrain- BB

Anlage veranderung

i

Waldsaum
bei Strauchgartel™ 1 0.50 m"

ohne Strauchgurtel————— mind. 2 m"

' § 2 Abs. 3 WaldG
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— Ufergehdlzabstand
qﬁ;— Ufergehdlz—
@
Baute & Waldareal
Ufergehdlzabstand §
S E—

mindestens 15 m
Terrain-

Anlage veranderung

7 : Gewssser .
Waldsaum i
bei Strauchgurtel ———10.50m” \v

. 1',
ohne Strauchgtrtel ——— —rm

V' § 2 Abs. 3 WaldG
Abstand gegeniiber Gewdssern
—— Weiher und Flisse bzw. Bache und Kandle
Bezugslinie:
Baute Weiher, Flusse Oberkante der Bdschung

mindestens 30 m

Bache, Kanale
mindestens 15 m

Oberkante Boschung

; B '—"*-4.\_ massgebliche Hochwasserlinie
Terrainveranderung e ‘@
e

; Bezugslinie:
Weiher, Flusse  : Hochwasserlinie
mindestens 30 m
%

r of]

Béache, Kandle
mindestens 15m { massgebliche Hochwasserlinie
i/ / Oberkante Bdschung

— Unterirdische Fliessgewasser

Baute
] i Gewasserabstand

mindestens 15 m, wenn Durchmesser 2 0.50 m
mindestens 5.25 m,iwenn Durchmesser < 0.50 m

Terrainverdnderung
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Seite 36

Begriff BauR PBG PBV Weitere
A

Abbauzone 16 19 16 RPV
Abbruch 98, 107 45, 51

Abgrabungen 40

Abstandsvorschriften (Grenzabstande) 5;21;:22 25, 74-77 36 44 Strwa
Abstellplatze 24,25 46 StrwG
Absturzsicherungen SIA 358
Amtsblatt 5,30, 33 ShE)
Anschlussgebihren 38, 49, 50 BGO
Anstdsser 92, 102, 107

Antennenanlagen (Aussenantennen) 98, 99

Arbeitszonen D 21 8

Auflageverfahren 31,33

Ausnahmebewilligung 7 92,93 53 24 RPG, 31 LSV
B

Bachabstand 76 44

Bauaufsicht (Baupolizei) 3 111 54

Baubeginn 110 54
Baubewilligungsverfahren 3 98-109 51-55 22 RPG
Bauen an Hanglagen 23

Baugebiet 17, 80 45

Baugesuch 99ff, 108, 121 51,52

Baulinienplan 25

Baumassenaziffer 5,8

Baupolizei 3 111 54

Baureife 72 19 RPG
Baueinstellung 115

Bauweise 18 36

Bauzonen 4 17,99 5-10 15RPG
Behinderte (Hindernisfreies Bauen) 84

Bekanntmachung der Richtplane 28 3

Benliitzung von 6ffentlichem Grund 42 34, 35 StrwaG
Bepflanzung 22 18, 96 FIGG § 5,
Besitzstandsgarantie 94

Bestehende Bauten (innnerhalb Bauzone) 94

Bestehende Bauten (ausserhalb Bauzone) 24 RPG
Bewilligungspflicht 98

Bristungen und Geldnder SIA 358
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Begriff BauR PBG PBV Weitere
C

Campingzone 11

D

Dachaufbauten 35,37 98

Dacheinschnitte 35,37

Dachflachenfenster 35,37

Dachgestaltung 35037 18,78

Dorfzone 7, 36-39 6

E

Einfriedung (gegeniber Strassen ) 43 StrwG
Einzaunungen 4 FIGG
Einpassung in Bestand 37

Einsprache 103

Einstellrdume 24 88

Einwirkungen LSV/LRV
Empfindlichkeitsstufen 5 43 LSV
Energienutzung EnG/EnV
Erschliessung 36,37 19 RPG
Erschliessungsbeitrage 43 BGO
Erstellungs- und Betriebsvorschriften

F

Fahrnisbauten 98

Fakultatives Referendum 4

Farbgebung 34,38 51
Fassadengestaltung 38

Fassadenhohe ags

Fenster 38

Freihaltezone 12 10

Freizeitflachen 28 86

G

Garagen (Zufahrten) 21 40 40,46 StrwaG
Gebdudeabstand 30

Gebadudelange 5853y 25

Gesamtwirkung 34 78

Geschosse 8,23 26-29

Gebiihren 119, 49, 50 BGO
Gefahrenzone 23 20 21

Gestaltung von Bauten 78

Gestaltungsplan 19 23 20

Gesundheit 83 42

Gewaésserabstand 76 44 41a GSchVv
Grenzabstand 5,219 18, 24 51

Grenzbereinigung 59,60
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Begriff BauR PBG PBV Weitere
Grundstiickszufahrten 40,41, 46 StrwG
H

Haushalterische Bodennutzung 31 18

Hindernisfreies Bauen 84

|

Immissionen USG, LSV, LRV
Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes 42 StrwaG § 34
Inkrafttreten 43,44 6

Isolation von Bauten EnG/EnV

K

Kehrichtsammelstelle 29 91

Kleinbauten, Anbauten 21 22

Kommunalplanung 2 8

Kiinstliche Beleuchtung 41 SIA-Norm 491
L

Landschaftsschutzzone 14 13 17 RPG
Landumlegung 51-58 20 RPG
Landwirtschaftszone 13 1hE 16 RPG
Larmschutz LSV
Luftreinhaltung LRV

M

Masstabelle 5 18

Mehrfamilienhduser 6,24,27,28

Mehrwertabgabe 63-66 45-50 5 RPG
Meldepflicht (- Bauvorgange) 111

Mitwirkung 9,10 2 4 RPG
Mobilfunkanlagen USG

N

Naherbaurecht 77

Naturschutzzone 15 14 17 RPG
Nutzungsplanung 17-22 14-20 RPG
Nebennutzflichen 27 83 42

0

Offentliche Auflage (Pléne) 29-30 33 RPG
Offentliche Auflage (Baugesuche) 102

Ortsbild- und Umgebungsschutzzone 36-39 78 19 17 RPG
Ortsplanung (Kommunalplanung) 2 8
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Begriff BauR PBG PBV Weitere
P

Parkfelder 24, 25 88

Parkierung (Fahrzeuge/Zweirader) 26 88

Plandnderung 21RPG
Planauflage 29, 30 33 RPG
Plangenehmigung 5 26 RPG
Planungsgrundsatze 1 3 RPG
Planungskosten 8

Planungszone 32-35 27 RPG
Provisorische Bauten 98

R

Rechtsmittelbelehrung (Entscheid) 18 VRG
Regionalplanung 3

Reiheneinfamilienhaus 6

Reklameanlagen 33 98

Rekurs (-verfahren) 104 35-53 VRG
Richtplan 2 12-16 3,4 6-12 RPG
S

Sammelstelle fiir Abfélle 74

Schneefinge 30 82

Sicherheit 82

Sicht- und Schallschutzwande 32,33 LSV
Sondernutzungsplane 2 23-31

Spielplatze 28 86

Strafen 117, 118

Strassenabstande 44 StrwG
T

Terrainveranderung (Terraingestaltung) 40 18,79

U

Ubergangsbestimmungen 44

Uberlagernde Zonen 4,17-21 17 18-21

Ufergeholz (- Abstand) 75 43
Umgebungsgestaltung 40

Unterirdische Bauten 21 44 StrwG
Unterniveaubauten 21
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Begriff BauR PBG PBV Weitere

Vv

Verbindlichkeit der Richtplane 15

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren 107

Visierpflicht 101

Vorpriifung 11, 120 55

Vorentscheid 108

W

Wald-und Ufergehdlze 75 43

Waldareal 2 WaG CH
2 WaG TG

Widerrechtlich erstellte Bauten und Anlagen 115

Wohn- und Arbeitszonen 8 7

Wohnzone 6 5

Werkleitungen 42 36

z

Zerstorte Bauten 78

Zone flr archédologische Funde 17 18

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 10 9

Zonen (Bauzonen) 4,6-12 5-11

Zonen (Schutzzonen) 4,14, 15 13,14

Zonen (Uberlagernde Zonen) 4,17-20 19 18-21

Zonenplan 1,43 17 5-21 14 RPG

Zustandigkeiten 3

Zweirader 26
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