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Abkiirzungen:

Gesetznummer Abk.

210 ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
450.1/450.11 NHG TG Gesetz zum Schutz / zur Pflege der Natur und der Heimat
700 RPG Bundesgesetz (iber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz)
700 PBG Planungs- und Baugesetz ab 1.1.2013
700.1 RPV Raumplanungsverordnung
700.1 PBV Verordnung zum Planungs- und Baugesetz ab 1.1.2013
730.0/730.01 EnG/EnV Energiegesetz mit Verordnung
725.1/725.10 StWG Gesetz liber Strassen und Wege
814.01 UsG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen
913.1 FIGG Gesetz Uber Flur und Garten
814.20/814.201 GSchG / GSchV Gewadsserschutzgesetz mit Verordnung
814.41 LSV Larmschutzverordnung
814.318 LRV Luftreinhalte-Verordnung
814.600 TVA Technische Verordnung Gber Abfalle
SN Schweizer Norm
EN Européische Norm
VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
KRP Kantonaler Richtplan
IVHB Interkant. Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe
Hinweis:

Kursiv geschriebene Textstellen sind Zitate aus der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz PBV
(Stand 1.5.2014)
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I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich §17, 18 PBG

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beach-
tung der Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwe-
sen der Gemeinde.

2 Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Politischen Gemeinde Eschlikon.

Art. 2 Bestandteile der Kommunalplanung § 8 PBG

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan und den Rahmennutzungsplan so-
wie, soweit erforderlich, Sondernutzungspldne mit den zugehdérigen Vorschriften.
Diese sind periodisch zu (iberpriifen und bei erheblich verdnderten Verhdltnissen
nétigenfalls anzupassen.

Art. 3 Zustandigkeiten

1 Die Gemeindebehérde fiihrt das Baubewilligungsverfahren durch und handhabt
die Baupolizei.

2 Der Gemeinderat ibertrigt die nachstehenden Aufgaben und Befugnisse an
die Baukommission:

a) Verhandlung, Vorbereitung und Vollzug aller Geschafte, die Baupolizeifra-
gen betreffen;

b) Zustandigkeit fiir Baubewilligungsverfahren als oberste Gemeindebehorde
im Sinn von § 4 Abs. 4 zweiter Satz PBG Uiber Gesuche, die im vereinfachten
Verfahren erfolgen oder die keine wesentlichen 6ffentlichen Interessen
tangieren und gegen die keine Einsprachen eingereicht wurden.
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Il Zonenvorschriften

A Allgemeines

. . §17-19 PBG
Art. 4 Zoneneinteilung § 5ff PBV

! Das Gemeindegebiet ist im Zonenplan 1 : 5'000 in folgende Nutzungszonen ein-
geteilt:

Bauzonen
Wohnzonen W2a
W2b
W3
Dorfzone D
Weilerzone Wz
Wohn- und Arbeitszone WA?2
WA2D
WA3
Arbeitszonen AG1
AG2
Al
Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
Zone fiir Sportanlagen Sp
Kleingartenzone Kg
Freihaltezone Fh
Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone Lw
Rebbauzone Rb
Schutzzonen
Landschaftsschutzzone Ls
Naturschutzzone Ns
Uberlagernde Zonen
Zone archaologischer Funde AF
Ortsbild- und Umgebungsschutzzone ou
Gestaltungsplanpflicht GP
Gefahrenzone G

28.09.2017



Seite 7

Baureglement Eschlikon

Art. 5 Masstabelle
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B Bauzonen

Art. 6 Wohnzonen W §5 PBV

I Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die Er-
haltung und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Gewerbe- oder Dienst-
leistungsbetriebe sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

In der Wohnzone W2a gilt die offene Bauweise; in allen anderen Wohnzonen die offene
und halb offene Bauweise.

3 In der Wohnzone W3 sind nur Reihen- und Mehrfamilienhduser mit mindestens 2 Voll-
geschossen zuldssig. Freistehende Einfamilienhauser sind nicht gestattet.

Art. 7 Dorfzone D / Weilerzone Wz §6 PBV

I Dorf- und Weilerzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen

und bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und
der Freiréume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfiltig in das Ortsbild einzuordnen.
3 Zuldssig sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

Sofern keine offentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebehoérde in der
Dorfzone zum Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwagung der
beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen
bewilligen.

Art. 8 Wohn- und Arbeitszonen WA §7 PBV

I Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung

dienen. Zuldssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be sowie Mischbauten.

Es gilt die offene und halb offene Bauweise.

3 In der Wohn- und Arbeitszone WA2D darf der Gewerbeanteil nur durch Dienstleistungs-
betriebe genutzt werden. Zudem haben sich diese von ihrer dusseren Erscheinungsform
in den Charakter des Quartiers einzuftigen.

In den Wohn- und Arbeitszonen WAS3 sind Einfamilienhauser nicht zuldssig. Bei Neubau-
ten sind mindestens 2 Vollgeschosse zu erstellen.

Fiir Bauten mit einem Gewerbeanteil gelten folgende Baumassenziffern:

Zone Baumassenziffer fiir Bauten mit Gewerbean-
teil in % der Hauptnutzflache
<25% >25% >50%
Wohn- und Arbeitszone WA2 1.7 m3/m? 2.1 m3/m? 2.3 m3/m?
Wohn- und Arbeitszone WA3 2.3 m3/m? 2.7 m3/m? 3.2 m3/m?
Art. 9 Arbeitszonen AG/AI §8 PBV

! Die Arbeitszone AG1 umfasst Gebiete, in denen méssig stérende Gewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Verwaltungsbetriebe zuldssig sind.

2 Die Arbeitszone AG2 dient hauptséchlich der Kies- und Betonaufbereitung sowie dem
Tief- und Gartenbau. Zuldssig sind nur gewerbliche Betriebe, welche im direkten Zu-
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sammenhang mit dieser Nutzung stehen oder Betriebe fiir welche keine zusatzliche Er-
schliessung erforderlich wird. Wohnbauten sind nicht zugelassen.

Die Arbeitszone Al umfasst Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zuléissig sind, die in den lbrigen Zonen
untersagt sind.

4 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet. Pro
Gebdude ist maximal eine Wohnung zulassig.

Art. 10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe §9 PBV

L Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung von
Offentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 11 Zone fiir Sportanlagen Sp

1 Die Zone fiir Sportanlagen ist fiir die Erstellung von grossflachigen éffentlichen und pri-
vaten Sportanlagen mit den spezifisch notwendigen Bauten und Anlagen sowie den zu-
gehorigen Nebeneinrichtungen bestimmt. Wohnbauten sind nur fiir betrieblich stand-
ortgebundenes Personal zugelassen. Die Sportanlagen diirfen hochstens massig stéren.

2 Die Anlagen sind durch geeignete Bepflanzungen gut in die landschaftliche Umgebung
einzupassen.

Art. 12 Kleingartenzone Kg

! Die Kleingartenzone dient der Schaffung und Erhaltung von zusammenhingenden
Pflanzanlagen fiir Kleingarten. Es gilt das Immissionsmass massig storend.

2 Fur eine zusammenhangende Pflanzanlage sind die nachfolgenden Bauten zul3ssig:

a) Eine nicht unterkellerte Gemeinschaftsbaute mit einer Gebaudegrundflache von
max. 60 m? und einer Gebdudehohe von max. 3.50 m fur die notwendige Infrastruk-
tur. Der Grenzabstand betragt allseitig 3.00 m;

b) Nicht unterkellerte Geréte- und Gartenhaduser in Leichtbauweise mit max. 10 m? Ge-
bdudegrundflache inklusive iberdecktem Platz und 3.00 m Firsthohe. Die Bauten ha-
ben untereinander einen Gebdudeabstand von 4.00 m und gegeniiber Nachbar-
grundstlicken einen Grenzabstand von 3.00 m einzuhalten.

3 Eine Baubewilligung kann nur fiir eine zusammenhangende Pflanzanlage aufgrund eines
Gesamtkonzepts mit dazugehérigem Benlitzungsreglement erteilt werden.

Art. 13 Freihaltezone Fh § 10 PBV

I Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des Natur-
und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht iiberbaut werden d(ir-
fen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

a) die Gliederung der Bauzonen;
b) die Schaffung von Griinfléichen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuléissig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortgebun-
den sind.

28.09.2017
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C Landwirtschaftszonen

Art. 14 Landwirtschaftszone Lw giﬁ;;\\// '

I Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Garten-
bau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben auf das Orts- und Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen und
sind inshesondere bezliglich Stellung, Dimensionen, Gestaltung, Materialisierung und
Bepflanzung sorgfaltig ins Landschaftsbild einzugliedern.

Art. 15 Rebbauzone Rb

Die Rebbauzone dient der Erhaltung des Rebberges am Stutz. Die Vorschriften der Landwirt-
schaftszone gelten sinngemass.

D Schutzzonen

Art. 16 Landschaftsschutzzone Ls QleéBv

I Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen
Landschaftsrdume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht be-
eintréichtigt wird.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrénkt.

Art. 17 Naturschutzzone Ns ?ffésv

1 Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem Un-

terhalt seltener und gefdhrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der Natur-
schutzzone nétig sind.

Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwdsserungen mit
dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

E Uberlagernde Zonen und Gebiete

.. " . § 17/19 PBG,
Art. 18 Zone fiir archdologische Funde AF § 18 PBV
1 Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen vor
ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersuchung
zugdnglich zu machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rech-
nung zu tragen.

2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverénderungen aller Art sind
dem Amt fiir Archdologie friihzeitig anzuzeigen.

28.09.2017
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Art. 19 Ortsbild- und Umgebungsschutzzone OU §i§/§§VPBG'

I Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der

schutzwiirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung.

Das Erscheinungsbild ist auf Grund der spezifischen Ortsbildqualitat zu erhalten. Beste-
hende Bauten, welche aufgrund ihrer Volumetrie und Typologie die Siedlungsstruktur
pragen, sind moglichst zu erhalten. Von bisherigen Bauten abweichende Losungen wer-
den nur bewilligt, wenn sie fiir das Ortsbild besser oder im Vergleich zur ortstypischen
Gestaltung zumindest gleichwertig sind.

Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung hat sich, insbesondere bezliglich Mauern,
Einfriedungen und Beldgen, der ortlichen Situation anzupassen. Dabei sind bestehende
Vorgarten moglichst zu erhalten oder neu auszubilden, wo sie zum Charakter der Baute
gehoren. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan einzureichen.

Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Art. 20 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP iéifoVPBG’ ’

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von

Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Ver-
dichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen
dienen.

Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder er-
neuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden, wenn
sie den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

20 PBG,
Art. 21 Gefahrenzone G 221 PBY

1 Gefahrenzonen sind iiberlagernde Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen,

Tiere oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag
oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton
erarbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur Gefahrenprdvention und —
abwehr notwendigen Nutzungseinschridnkungen oder Massnahmen.

In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen
zum Objektschutz gemdiss dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis
gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht geféhrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefah-
renart und deren Intensitdit.

Die Baubewilligungsbehdérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der Gebdudever-
sicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

28.09.2017



Baureglement Eschlikon Seite 12

Il Bauvorschriften

A Massvorschriften § 18 PBG

Art. 22 Grenzabstinde Bauten, Anlagen, Terrainverdanderungen

1 Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite, in der Regel auf der am stérksten
nach Siden bis Westen ausgerichteten Gebadudeseite, einzuhalten. In Zweifelsfallen be-
stimmt die Gemeindebehorde die massgebende Gebadudeseite.

Flr Bauten und Anlagen gelten folgende Grenzabstdande:

- 2.5 m fur An- und Kleinbauten;

- 1.5 m fir Geratehduschen mit einer Grundflache von weniger als 9 m? und einer Ge-
samthdhe von maximal 2.20 m;

- 3.0 m fur Anlagen wie Schwimmbader, Schwimmteiche, Biotope sowie warmetechni-
sche Anlagen sowie Gber dem massgebenden Terrain liegende Gebadudeteile von Unter-
niveaubauten sowie Erschliessungen, Gelander und Briistungen von Unterniveaubauten;
- 0.5 m fur Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Hauszugange und Spielplatze sowie
Uber dem massgebenden Terrain liegende Teile wie Erschliessungen, Gelander und Briis-
tungen von unterirdischen Bauten

3 Aufschuttungen, Abgrabungen, Stitzbauwerke, Mauern und Wiande haben einen Grenz-
abstand von der Halfte der Hohe, im Minimum 0.5 m, einzuhalten.

Art. 23 Gebdudeabstinde

Die minimalen Gebaudeabstdnde richten sich nach den Brandschutzrichtlinien der Vereini-
gung kantonaler Feuerversicherer (VKF).

§ 18 PBG, §
Art. 24 Bauen an Hanglagen 26PBV

1 In geneigtem Gelidnde darf die Fassadenhohe auf der Talseite um maximal 1.00 m erhéht ikiaze im
nhang
werden.

2 Als geneigtes Gelande gilt eine Neigung des massgebenden Terrains ab 15 % zwischen Skizze im
der Tal- und Bergfassade gemessen durch den Schwerpunkt des flachenkleinsten Recht- Anhang
ecks.

B Ausstattung

Art. 25 Parkierung fiir Fahrzeuge Séi'msoi:BG

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder in angemessener Zahl zu erstellen:

a) Fir Ein- und Zweifamilienhauser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhduser mindes-
tens 2 Parkfelder je Wohneinheit. Pro Einliegerwohnung ist zusatzlich ein Parkfeld zu
erstellen.

b) Fur Mehrfamilienhduser mindestens 1 Parkfeld pro Wohnung unter 3 Zimmern und 1.5
Parkfelder pro Wohnung ab 3 Zimmer, wovon die Halfte in Garagen oder Unterstanden
angeordnet sein mussen.

Pro 4 Wohneinheiten ist an gut zugdnglicher Lage zusatzlich ein Parkfeld als Besucher-
parkplatz zu erstellen und zu bezeichnen.
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Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Berlicksichtigung der jeweils SN 640281
glltigen VSS-Norm zu bestimmen.

Bei nachgewiesener Mehrfachnutzung von Abstellplatzen oder bei besonders guter Er-
schliessung durch 6ffentliche Verkehrsmittel kann die Bewilligungsbehorde die Pflicht-
zahl angemessen reduzieren.

Im Interesse des Ortsbildes kann die Erstellung unterirdischer Abstellplatze verlangt so-
wie die Zahl der realisierbaren Platze beschrankt oder deren Erstellung ganzlich unter-
sagt werden.

Art. 26 Anforderungen Abstellplatze und Grundstiickszufahrten

1 Abstellplitze sowie Zu- und Wegfahrten sind so anzuordnen, dass moglichst viel Griinfla-

che erhalten bleibt und ein niedriger Versiegelungsgrad erreicht wird. Abstellplatze sind in
der Regel mit einem sickerfahigen Belag auszufiihren.

Grundstiickszufahrten sind auf einer Tiefe von mind. 5 m so zu befestigen, dass eine SN 640 050
Verschmutzung der Strasse/Trottoir vermieden wird. Grundstiickzufahrten sind unter
Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm auszubilden.

Art. 27 Parkierung fiir Zweirader § 88 PBG

Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind SN 640 065
gut zugangliche, beleuchtete und liberdachte Parkfelder flir Zweirdader zu erstellen. Der
Bedarf ist unter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen.

Art. 28 Spielplatze und Freizeitflachen § 18, 86 PBG

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 10 % der Hauptnutzflichen des Bauvorha- SNEN 1176
bens als Spiel- oder Freizeitflachen zu erstellen, auszustatten und dauernd zu unterhal-
ten.

2 Fur die Ausfiihrung ist die Norm SN EN 1176 richtungsweisend.

Art. 29 Kehrichtsammelstellen §91 PBG

Die Einrichtung und Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet sich nach § 91 PBG,
soweit keine 6ffentlichen Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind. Die
Platze missen optisch gut in die Umgebung eingepasst werden.

Art. 30 Schneefange §82 PBG

1 Bei Dachern ab 30°-Neigung, die auf die Strasse, Trottoir oder Vorplatz ausladen, sind
Schneefénge anzubringen.

2 Bei Dichern mit Solaranlagen, die auf die Strasse, Trottoir oder Vorplatz ausladen sind
Schneefange ab 20°-Neigung anzubringen.
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C Weitere Bauvorschriften § 18 PBG
sre RPG,
Art. 31 Haushalterische Bodennutzung § 18 PBG

Sofern ein Bauvorhaben die erlaubte Nutzungsziffer um mehr als 30% unterschreitet, ist im
Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstiick in Zukunft die erlaubte Nut-
zungsziffer ausgeschopft werden kann.

Art. 32 Nebennutzflichen

1 Fir jede Wohneinheit sind im Dach-, Untergeschoss oder innerhalb der Wohnung indivi-
duelle Abstellrdume im Ausmass von mindestens 10 % der Hauptnutzflache bereitzustel-
len. Bei Umbauten kann die Bewilligungsbehorde in begriindeten Fallen die Flache ange-
messen reduzieren.

In Mehrfamilienhdusern sind angemessen dimensionierte Trocknungsraume sowie ein
treppenfrei zuganglicher, trockener Einstellraum vorzusehen, welcher auch fiir Kinderwa-
gen geeignet ist.

Art. 33 Wohnhygienische Anforderungen

Bei Neubauten haben Wohn-, Schlaf- und Arbeitszimmer eine Bodenflache von mindestens
10 m? und eine Fensterflache von wenigstens 10 % der entsprechenden Raumflache aufzu-
weisen.

Art. 34 Reklameanlagen

! Reklameanlagen haben sich beziglich ihrer Lage, Grésse, Farbe und Leuchtstérke in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen.

2 Der offentliche Plakatanschlag ist an Bauten und Anlagen in der Ortsbildschutzzone sowie
an offentlichen Bauten, Anlagen und Baumen nicht gestattet.
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IV Gestaltungsvorschriften

A Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 35 Gesamtwirkung § 18, 78 PBG

Gebadude, Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu berlicksichtigen:

a) die bestehende Bebauung,

b) Stellung, Form und Proportionen,

c) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten, Antennen

und Reklamen,
d) die topografische Einbettung,
e) der Siedlungsrand.

Art. 36 Dachgestaltung §18, 78 PBG

! Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben sich gut in die Dachfliche einzuordnen und ~ Skizzeim

dirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren. Sie dirfen bis héchstens Anhang
0.50 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie reichen. Die anrechenbare Gesamtlan-

ge von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf hochstens 1/3 der jeweiligen Dachlan-

ge betragen. Davon ausgenommen sind Kreuzfirste.

Dachflachenfenster dienen hauptsachlich der Belichtung und Beliiftung untergeordneter
Raume. Sie sind deshalb zurlickhaltend einzusetzen.

Nicht begehbare Flachdicher und Dacher bis 5° Neigung Gber 40 m? Fliche sind extensiv
zu begriinen.

B Zusatzliche Gestaltungsvorschriften in Dorfzonen
sowie in Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen

Art. 37 Dachgestaltung

! Dachaufbauten sind vorzugsweise in historischen Formen zu halten und in Anzahl, Gros-

se, Proportionen und Materialien den Fassaden und der Dachflache anzupassen. Alle
Dachaufbauten sind zurilickhaltend zu gestalten und farblich auf die Dachflache abzu-
stimmen.

Dachflachenfenster sind auf wenig einsehbare Dachflachen zu begrenzen. Das einzelne
Dachfenster darf ein maximales Lichtmass von 0.60 m? aufweisen.

Offene Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Art. 38 Fassadengestaltung

Die historischen Fassadenmaterialien wie Fachwerke, Sichtbacksteine, Bretter- und Schin-
delschirme sowie Verputze und ihre zugehorigen Dekorationselemente wie Lisenen, Gurte,
Fenster- und Tlrgewéande sind moglichst stilgerecht zu erhalten.

Art. 39 Fenstergestaltung

! Neue Fensterkonstruktionen sind als stehende Rechteckformen auszubilden, mit Spros-
sen zu unterteilen und in Holz auszufiihren. Andere Materialien sind zuldssig, wenn die
Feinheit der Detailgestaltung der Holzkonstruktion erreicht wird. Andere Interpretatio-
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nen sind bei einer guten Integration und Gestaltung moglich.

2 Bei Bauten mit bestehenden Fensterladen sind diese zu erhalten oder nétigenfalls zu
ersetzen. Der Ersatz durch Rollladen ist nicht zuldssig. Neue Fensterladen sind in der Re-
gel in Holz auszufiihren.

C Umgebungsgestaltung

Art. 40 Terrainveranderung §18, 79 PBG

1 Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung
und Staffelung so den topographischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainverande-
rungen, kinstliche Boschungen und Stiitzmauern auf das Minimum beschrankt bleiben.

2 7Zwingend erforderliche Béschungssicherungen sind in naturnaher Bauweise vorzuneh-
men. Notwendige Stlitzmauern oder Anschittungen sind auf 1.50 m Héhe zu beschran-
ken.

3 Stutzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begriinen.

Art. 41 Bepflanzungen § 18, 78 PBG

1 In allen Zonen ist der bestehende Baum- und Heckenbestand zu schonen.

2 Bei Neubauten und bei industriellen-gewerblichen Anlagen wie Parkplitze und Lagerfla-
chen ist die Umgebung angemessen mit Strauchern und Baumen sowie Griinflachen zu
gestalten. Dafir sind einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.

Art. 42 Vorgarten

! Bestehende Vorgirten sind in ihrer Struktur zu erhalten. Bei Neubauten ist in der Regel
der Bereich zwischen 6ffentlicher Strasse und Fassadenflucht als Vorgarten auszubilden.

2 Zugange und Zufahrten sind zuldssig. Abstellplatze sind nur soweit gestattet, wie entlang
der offentlichen Verkehrsanlage eine weitgehend geschlossene Griinflache erhalten
bleibt.

Art. 43 Kiinstliche Beleuchtung § 18 PBG, USG

Zur Vermeidung unnotiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen,
dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich be-
leuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewe-
gungsmelder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die SIA-
Norm 491 ist richtungsweisend.

Art. 44 Sicht- und Schallschutzwande § 18 PBG

Sicht- und Schallschutzwande haben sich gut in die Umgebung einzuordnen. Einzelne Wan-
delemente dirfen eine Lange von 6.0 m nicht iberschreiten und haben untereinander
einen Abstand von mindestens 2.0 m aufzuweisen. Durchgehend geschlossene Wande sind
nur zuldssig, wenn sie aus Griinden des Larmschutzes erforderlich sind.
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V  Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 45 Inkrafttreten § 6 PBG

! Das vorliegende Baureglement und der zugehdrige Zonenplan treten nach der Genehmi-
gung durch das Departement Bau und Umwelt auf einen durch die Gemeindebehdrde zu
bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan, genehmigt am
23.12.2003 mit RRB Nr. 116 und alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgehoben.

Art. 46 Ubergangsbestimmungen
1 Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, tiber die die Gemeindebehérde bei Inkrafttreten
dieses Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach neuem Recht zu beurteilen.

2 Fur Sondernutzungspline, die noch nicht gemass § 122 Abs. 1 PBG dem neuen Recht an-
gepasst sind, gelten subsidiar weiterhin die Bestimmungen von Baureglement und Zo-
nenplan vom 23.12.2003.
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgra-
bungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geléndeverlauf der Umgebung
auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in ei-
nem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1. Gebadude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und
in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuléssigen Masse nicht liberschreiten und
die nur Nebennutzfléichen enthalten.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebéudefliche und die traufseitige Fassadenhéhe von 3.50 m
nicht tiberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebéude zusammengebaut, liberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssi-
gen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfldchen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebdudefliche und die traufseitige Fassadenhéhe von 3.50 m
nicht Giberschreiten.

I:I nur Nebennutzflachen und

Anbaute in den Dimensionen beschrénkt

Gebéude Kleinbaute

—
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistungen,
volistdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hdchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

$ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f=1.00 m iiberschreiten.

Fassade 1 Fassade 2

uiB

Treppe Fassade 3 Fassade 4

' Fassadenlinie

=== (Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke.

Anteil Uber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfléche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukérpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile
werden nicht berlicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebdudeteil

//I—___\"‘\________—____,_,i !
z2" . I TR
N, : _________ bl e : 1 P

| | 1
1 | 1

! 0 1 1

: 1 l 1
I — | : :

|
| . ' ik |
| ] (| '
- omm X . A H - — [ — ’.,..
- - o -
P ” ! ” ! ! e |
” 1 1 ” _: 1 -~
_________ - |’ —— ’_' - -l !
1
| | : T |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
| l Fassadenflucht

1

I
|
|
-
I
|
|

|

|

I

|
‘T
I

|

|

J

A

massgebendes Terrain
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3.4.
Vorspringende Gebdudeteile ragen hichstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht

Vorspringende Gebaudeteile

Anhang 6

hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise

den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht (iberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV
Vorspringende Gebdudeteile diirfen wie folgt (iber den dazugehérigen Fassadenabschnitt hinausragen:

1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Ldnge um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1,3 der Ldnge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Geb&udes
>3 >b
I - >
| I zugehdriger
[ I Fassadenabschnitt
i - - -5
| |
| l
|
[ I |
| . / fae——
| vorspringender / zugehdriger 1
Geba&udeteil / Fassadenabschnitt
L<al .7 L<bl
——————— e
| ~

a  zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b  zuldssiges Mass flr die Breite vorspringender Gebaudeteile
I:, projizierte Fassadenlinie

Y

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebdudeteile

b  zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Geb&udeteile
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4, Langenmasse
4.1. Gebaudeldnge
Die Gebdudeliinge ist die Iéingere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebaudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flidichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebé&udeldnge

Gebiude

Gebdude i

Geb&audebreite

1S Fassadenlinie

«<— Flachenkleinstes Rechteck
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5. Hohenmasse
5.1. Gesamthohe

Die Gesamthdéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und den
lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die Hdhe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

® Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm nicht
mitgezahlt.

5.2. Fassadenho6he

Die Fassadenhéhe ist der grésste H6henunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnoten BauR

3) a. Die Fassadenhohe wird auf der Traufseite (Schragdacher und Pultddcher) bzw. an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.

b. Die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und der projektierten Gesamt-
hohe darf die Differenz der gemass Masstabelle festgelegten Fassadenhdhe FH und Gesamthdhe GH nicht
Uberschreiten.

c. Bei Hanglagen ab 5 % Neigung ist der First von Pultdachern bergseitig und der Riicksprung des Attikage-
schosses talseitig anzuordnen.

4) Hangzuschlag: vgl. Art. 24 BauR
5) Inden Zonen AG1 und AG2 sind (iber der Fassadenhohe keine Dach- und Attikageschosse zuldssig.

Schragdach Flachdach
mit Attikageschoss

First ok Dachkonstruktion First ]

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

_Tduie i .. OKRohbau_ _ _ 4 _
1 : i

Fassadenhodhe FH
Fassadenhohe FH

Hinweis: Bei Flachdachern gilt die Fassadenhdhe inklusive Briistung oder Geldander. Es ist ein Attikageschoss
zulassig.
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Fassadenhohe FH

Flachdach Pultdach

ohne Attikageschoss

Die Bristungshéhe ab Oberkant
Fassadenhohe ist auf das notige, .
funktionelle Mass zu beschrinken. i First OK Dachkonstruktion First
Richtmass 0.50 m

Differenz i.d.R.
Flachdach nicht begehbar

Traufe ...l

Fassadenhohe FH

Theoretische Gesamthéhe gem. Masstabelle

5.18

[

Mogliche Gesamthohe
gem. Art. 5, Fussnote 2b BauR

Fassadenhohe gem. Masstabelle:  8.00 m
... Gesamthdhe gem. Masstabelle: ~ 12.00 m
. Differenz: 4.00m

Die theoretische Gesamthdhe gemass
Masstabelle (im Beispiel 12.00 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthohe (im Beispiel 4.00 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthohe misst im Beispiel 10.82 m

Fassadenhohe FH

UG
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Flachdach nicht begehbar L

Massgebend ist die Fassadenhdhe an
denjenigen Fassaden, an welchen das
Attikageschoss zuriickversetzt ist.

(im Beispiel 8.00 m).

OK Rohbau

|
r1’un ktionelle Brlistungshohe

o
LN Differenzi.d.R.
o~

Die Bristungshohe ab Oberkant
Fassadenhohe FH ) ist auf das notige,
funktionelle Mass zu beschranken
(Richtmass 0.50 m)

8.00
Fassadenhohe FH

T

massgebendes Terrain

Skizze zu Art. 5, Fussnote 3c
Anordnung von Attikageschoss und First Pultdach

First OK Dachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar
OK Rohbau

Talseite
Bergseite
Talseite
Bergseite

1 I

I I

. I . I

massgebendes Terrain ! massgebendes Terrain !
I I

| I

L Untergeschoss | L Untergeschoss |
Hangneigung >5 % Hangneigung > 5 %
Ricksprung Attikageschoss talseitig First bergseitig anordnen
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5.3. Zuschlag der Fassadenh6he an Hanglagen

Art. 24 BauR, Bauen an Hanglagen

! In geneigtem Gelénde darf die Fassadenhdhe auf der Talseite um maximal 1.00 m erhéht werden.

2 Als geneigtes Gelande gilt eine Neigung des massgebenden Terrains ab 15 % zwischen der Tal- und Bergfas-
sade gemessen durch den Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks.

i
o
Q
<t
i T
O
T L o w '
[T [~ o .g o
e N2
0
o< %
°% |F 4 5
e] '% 5]
w
wv
©
L —
[T =T
Hangzuschlag max. 1.00 m bei 8 : _ He— |
Geldndeneigung > 15 %. -.—|l - E
T

Grundriss

Terrainhdhe bergseitig

\\1 Wohnhaus 451.00

! S ; '
i ! Schwerpunkt des flichen-
. l g
I ! \ kleinsten Vierecks
| 1 - ~
I
I
I
I
I

! T 4000

449.00
Zufahrtsstrasse

28.09.2017



Anhang zum Baureglement Eschlikon Anhang 12

5.4. Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der
fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

4 PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

°> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

= S ==

Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte H6he Geschosshohe
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6. Geschosse

6.1. Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriick-
versetzt sein.

$ 29 PBV
Attikageschosse miissen bei einer der Léngsfassaden um mindestens das Mass ihrer Héhe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Ldngsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

Attikageschoss

1
1
|
|
1 >a 1
1
i - >
- - - - __
- - ll
- 1
- 1
- 1
- 1
:
1
Vollgeschoss------1--------
e 1
e 1
P 1
-7 1
:
1
Vollgeschoss ------f-------- - T -
P lig a Minimales Mass fiir die Zurlickversetzung
L7 des Attikageschosses gegenliber
- der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
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Anhang zum Baureglement Eschlikon Anhang 13

7. Abstande
7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

$ 31 PBV
1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenlédnge maximal 1.00 m
unterschreiten.

7.2. Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

$ 30 PBV

1 Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebdudeabstandes fest.

2 Enthdlt das Baureglement keine besondere Vorschriften, ist der Gebédudeabstand gewahrt, sofern die Brand-
schutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand

/ I I \ 1
Y 1
kleiner Grenzabst'and
L

o o o— -

————— | | L} - - 1
| 7/
h nialy Yl /
N G e
O ,"'_____"_._\_ — O
/ Y N ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
1 R \ = = Fassadenlinie
1| | |
1| | |
| I ] A Grenzabstand
~ 1 | "
\ G | G  Gebé&udeabstand
4’*}\" y mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T — - : ] ‘\A*' === 1" — Z mindestens einzuhaltender Grenzabstand

O~——————— 7 \ O — Baulinie
Baulinie tritt an Stelle = = Fassadenlinie
der Abstandsvorschrift 0O Parzellengrenze
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Anhang zum Baureglement Eschlikon Anhang 14

8.  Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfldche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfldchen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.2. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens (iber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstlicksfldche. Als Bauvolumen (iber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Bau-
kérpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hdlfte durch Abschliis-
se (beispielsweise Wdnde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen ber massgebendem Terrain BMZ= BVYm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

$ 33 PBV
Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hdlfte
durch Abschliisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§ 34, Abs. 1
Werden fiir ein Gebdude unterirdische oder vollsténdig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen erstellt,
kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht werden.

$ 35 PBV

Fiir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldnen festgelegten Nut-
zungsziffern folgende Zuschldge gewdhrt:

1. 5 % bei der Baumassenziffer fiir Gebéude, die den Minergie-Baustandard erfiillen oder deren opake Teile der
Aussenhiille einen U-Wert von 0,15 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 1,0 W/m2K oder
weniger einhalten.

2. 10 % bei der Baumassenziffer fiir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake Teile
der Aussenhdille einen U-Wert von 0,12 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 0,8 W/m2K
oder weniger einhalten.
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Anhang zum Baureglement Eschlikon Anhang 15

8.3. Anrechenbarkeit von Klein- und Anbauten

Art. 5, Fussnote 1 BauR
Firr Klein- und Anbauten gilt eine zusitzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m?.

An- und Kleinbauten, welche in den Kubus des Hauptgebaudes hineinragen sind der Baumasse des Hauptge-
baudes anzurechnen.

Aﬂf&Chenba rkEit KIEin' Ul‘ld Anbauten - Baumasse Gebdude

Baumasse fiir Klein- und Anbauten

Ansicht Ansicht
Garage nbaute Garage Anbaute
| r massgehendes Terrain |- - -~~~ [ massgehendes Terrain ==
Grundriss Grundriss
Anbaute
Gar Garage
Zufahrtsstrasse Zufahrtsstrasse
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Art. 37 BauR

Schleppgauben

0.50

Giebellukarnen 5
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims [

Strassengrenze
Strassengrenze

unbewohnte Kleinbaute

Vorbauten '

kleine Anlage

L m—”

i den | Fahrbahnrand Trottoir - Strassenabstand

Bankett

|
mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen

Strassengrenz.
Strassengrenze

-------------------

. lichtdurchlassige,
. durchsichtgewahrende
. Einfriedungen

o ' Fahrbahnrand
3
@

0.60 m Trottoir

héhere Einfriedungen und Mauern missen um
das Mass ihrer Mehrhdhe zurlickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

d I|.'l‘ " ‘ Ell‘" EEE‘" |“ “| |’EE
¢ |H||a|$ *||||EI 2

Waldabstand |—|

4.00 m

Strassengrenze .

¥

0 I||| EIH
- Ell!"“EI l
. |

(;

e

* Lichte Hohe 4.50 m

l Lichte Hhe 2.50 m:
Tro’ctoirI 2.00 ml

Stockabstand

Waldgrenze
Strassengrenze

| Fahrbahnrand
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Anhang zum Baureglement Eschlikon Anhang 18

Bepflanzung anstossender Grundsticke

Strassengrenze

Strassengrenze

£ 1 Fahrbahnrand Trottoir
060m g halbe Landwirtschaftiiche
Lebhecken, Straucher oder &g Endhéhe Kulturen dber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m Endhéhe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmindungen

=
2 o
Gemadss VSS-Norm 640273a ,,Knoten“ o
. AT 4
__________________ b Lssfsaz 0__________________._._.___________o\sw,gm‘-“" f‘i\_:,,‘;;‘;"_____________
(mn.,,o: B0 kmmyp, g(or\s i
Fahrbahn Y o / “SSerom,) @O
Trottoir e =
£ T T et °"“a‘m
8 S D\da""' oirget ale
Sichtzone Zufahrt “— Sichtzone
Beobachtungspunkt

D 2 3.00 m innerorts fur Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fir alte Anlagen
D 2 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich durfen Mauern, Einfriedungen, Béschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen hdchstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen &ffentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

Strassengrenze

IV

4

Landwirtschaftliche Lebhecken © V Fahrbahnrand
Kulturen Straucher oder é
5]

ahnliche Pflanzen

Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Boschungen
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeholz
—— Waldabstand

Anhang 19

. Waldabstand
&
-

} Waldareal |

[

N .

[ —

[T

[

T . o

g . Waldbaume ‘|||| ’lEI

mindestens 25 m

Terrain-;
veranderung
i

o

Waldsaum
bei Strauchgurtel
ohne Strauchgurtel

. Strauchgurtel ‘“

P,
!IE
\||||I5“'E'|I|hs|||§'

I
1u|
I'ﬁ' |
: EI» ) 'III D
Ia'

os0mD™

Ufergehdlzabstand
A

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
— Ufergehélzabstand
:|— Ufergehdlz ——q
Waldareal
Baute

Waldgrenze

mindestens 15 m

e e e e i e
O e A

S i

Anlage Terraln-:

T R veranderung;

Waldsaun*l | 050 m 1

bei Strauchgurtel
ohne Strauchgurtel

X7
.
VT
L
h IIIi

Gewdasser

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
Abstand gegeniiber Gewdssern
— Weiher und Flusse bzw. Bache und Kanale _
Bezugslinie:

Weiher, Flisse
mindestens 30 m

Oberkante der Béschung

Béche, Kanale
mindestens 15 m

e ST
I S :
Anlage Terrain-

e Vefa”derung

Oberkante Bdschung

massgebliche Hochwasserlinie

Weiher, Flisse

mindestens 30 m

Bezugslinie:
Hochwasserlinie

- I III"EE I!IIIIII EI"E

Illilllilllillll RN illlilllilllilll

1 A Torrain.
T e | verénderungé

Béche, Kanale
mindestens 15 m
Anlage

massgebliche Hochwasserlinie

Oberkante Béschung
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Gewasserabstand

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grésser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

Unterirdische Fliessgewéasser
Anlage Terrain-

e .

HEUHEIEEE p— o
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Anhang 21

C. Schlagwortregister

A

Abbauzone

Abbruch

Ablagerungsverbot
Abstandsvorschriften (Grenzabstinde)
Abstellplatze

Absturzsicherungen

Amtsblatt

Anschlussgebiihren

Anstosser

Antennenanlagen (Aussenantennen)
Arbeitszone

Auflageverfahren

Aufschittungen
Ausnahmebewilligung

B

Bachabstand

Bauaufsicht (Kontrolle)

Baubeginn
Baubewilligungsverfahren

Bauen an Hanglagen

Baugebiet

Baugesuch

Baukontrolle

Baulinienplan

Baumassenziffer

Baureife

Baueinstellung

Bauweise

Bauzonen

Behinderte (Hindernisfreies Bauen)
Bekanntmachung der Richtplane
Benitzung von offentlichem Grund
Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten (innnerhalb Bauzone)
Bestehende Bauten (ausserhalb Bauzone)
Bewilligungspflicht

Briistungen und Gelander

17,19 RPV
98, 107
97
25,74-77 44 StrWG
46 StrWG
SIA 358
5,30, 33
38,49, 50
92,102, 107
98, 99

21

31,33

BGO

92,93

D
Dachaufbauten
Dacheinschnitte

24 RPG, 31 LSV

76
111
110

98-109 22 RPG

17,80
99ff, 108, 121
111

19 RPG

15 RPG

24 RPG

SIA 358

34, 35 StrwG
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Dachflachenfenster

Dorfzone

E

Einfriedung (gegeniber Strassen ) 43 StrWG
Einzaunungen 4 FIGG
Einsprache 103

Einstellrdume 88

Einwirkungen LSV/LRV
Empfindlichkeitsstufen 43 LSV
Energienutzung EnG/EnV
Erschliessung 36,37 19 RPG
Erschliessungsbeitrage 43 BGO

F

Fahrnisbauten 98

Fakultatives Referendum 4

Farbgebung

Fassadengestaltung

Fassadenhdhe

Fenster

Freihaltezone

Freizeitflachen 86

G

Garagen 40 40,46 StrWwG
Gebdudeabstand

Gesamthohe

Gebaudeldange

Gesamtwirkung 78

Geschosse

Gebiihren (Baubewilligungsverfahren) 119

Gebdhren (Erschliessung) 49, 50 BGO
Gefahrenzone 20

Gelander und Briistungen SIA 358
Genehmigung durch Regierungsrat 5

(Plane und Vorschriften)

Gestaltung von Bauten 78

Gestaltungsplan 23

Gesundheit 83

Gewadsserabstand 76 41a GSchv
Gewerbezone (Arbeitszone) 21

Grenzabstand 18,24

Grenzbereinigung 59,60

Grundstiickszufahrten 40, 41, 46 StrWG
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Anhang 23

H

Halboffene Bauweise
Hindernisfreies Bauen
Hohere Hauser, Hochhauser

|
Immissionen
Isolation von Bauten

K

Kehrichtsammelstelle
Kleinbauten, Anbauten
Kommunalplanung
Kinstliche Beleuchtung

USG, LSV, LRV
EnG/EnV

L
Landschaftsschutzzone
Landumlegung
Landwirtschaftszone

51-58

Landwirtschaftszone fir besondere Nut-
zung Pflanzenbau

Larmschutz

Luftreinhaltung

M

Masstabelle
Mehrfamilienhduser
63-66
111
9,10

Mehrwertabgabe
Meldepflicht (- Bauvorginge)
Mitwirkung
Mobilfunkanlagen

17 RPG
20 RPG
16 RPG

LSV
LRV

N
Naherbaurecht
Naturschutzzone

Nutzungsplanung 17-22

5RPG

4 RPG
usG

17 RPG
14-20 RPG

(o}

Offentliche Auflage (Pline)
Offentliche Auflage (Baugesuche)
Offentliche Zone

Offene Bauweise

Ortsbild- und Umgebungsschutzzone
Ortsplanung (Kommunalplanung)

29-30
102

33 RPG

17 RPG
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P

Parkfelder
Pflanzungen

5 FIGG,
42 StrwG
21RPG
33 RPG
26 RPG

3 RPG

Plandnderung
Planauflage
Plangenehmigung
Planungsgrundsatze
Planungskosten
Planungszone 27 RPG

Provisorische Bauten

R
Rechtsmittelbelehrung (Entscheid)
Regelbauweise

18 VRG

Regionalplanung
Reiheneinfamilienhaus
Reklameanlagen
35-53 VRG
6-12 RPG

Rekurs (-verfahren)
Richtplan

S

Sammelstelle fur Abfélle
Schallschutz
Schneefange

Sicherheit
Sondernutzungsplane
Spielplatze

Strafen

32,33 LSV

Strassenabstande 44 StrWG

T
Terraingestaltung (Terrainveranderung)
Terrassenhduser

U

Uberlagernde Zonen
Ufergehdlz (- Abstand)
Umgebungsgestaltung
Unterirdische Bauten
Unterniveaubauten

44 StrWaG

\'

Verbindlichkeit der Richtplane
Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren
Verdichtete Bauweise
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Visierpflicht 101
Vorpriifung 11,120
108

Vorentscheid

w
Wald-und Ufergehdlze
Waldareal

75
2 WaG CH
2WaG TG
Widerrechtlich erstellte Bauten und Anla- 115
gen

Wohn- und Arbeitszonen
Wohnzone

Werkleitungen 36

Z

Zerstorte Bauten 78
Zentrumszone

Zone fiir archdologische Funde

Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen
Zonen (Bauzonen)

Zonen (Schutzzonen)

19
17

Zonen (Uberlagernde Zonen)
Zonenplan
Zufahrten und Zugange

14 RPG
40/41/46
StrwG
Zustandigkeiten
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