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. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich §17, 18 PBG

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung der
Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen.

2 Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Politischen Gemeinde Fischingen.

Art. 2 Bestandteile der Kommunalplanung §8PBG

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Baureglement,
Zonenplan) und soweit erforderlich, Sondernutzungspldne mit den zugehérigen Vorschrif-
ten. (Gestaltungs- und Baulinienplane, Schutzplan NHG).

Art. 3 Zustandigkeiten

Die Aufsicht Uber das Bauwesen, die Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens sowie
die Handhabung der Baupolizei sind Sache der Baukommission.

01.06.2023
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IIl. Zonenvorschriften

A. Allgemeines

Art. 4 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird durch den Zonenplan in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen
Wohnzonen

Dorfzone
Weilerzone

Wohn- und Arbeitszonen

Arbeitszone Gewerbe

Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Campingzone

Zone fir Freizeitgestaltung, Bauten
Zone fir Freizeitgestaltung, Anlagen
Spezialbauzone Kloster
Spezialbauzone Heimbetrieb
Spezialbauzone Kurhaus
Kurparkzone

Freihaltezone

Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone

Schutzzonen
Landschaftsschutzzone

Naturschutzzone

Weitere Nichtbauzonen
Abbau- und Deponiezone

Uberlagernde Zonen
Zone archdologischer Funde

Ortsbild- und Umgebungsschutzzone
Gestaltungsplanpflicht
Gefahrenzone

01.06.2023
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Art.5 Masstabelle

Zone Geschoss- Héhenmasse Grenzabstdnde Gebédude- Larm-
flachenziffer lange schutz
GFz Fassadenhshe | Gesamthohe GA klein GA gross GL £s®
FH GH
max. max. m max. m min. m min. m max. m

Bauzonen
Wohnzonen W1 0.65 7.00 11.50 4.00 6.00 25.00 1l

w2? 0.80 7.50 12.00 4.00 6.00 30.00 1l

w3? 1.05 10.00 14.50 5.00 8.00 36.00 1l
Dorfzone D - 8.00 13.00 4.00 6.00 30.00 1
Weilerzone Wz - 8.00 13.00 4.00 6.00 30.00 1
Wohn-und Arbeitszonen wA2*4 0.90 7.50 12.00 4.00 8.00 40.00 n

wAz> 1.15 10.00 14.50 5.00 8.00 50.00 n

Arbeitszone Gewerbe AGY - 11.00 15.50 4.00 4.00 90.00 11l
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe 1.15 11.00 15.50 5.00 8.00 - 1
Campingzone Cp - 6.50 11.00 5.00 8.00 20.00 I
Zone fir Freizeitgestaltung, Bauten FgB - 8.00 12.50 4.00 4.00 50.00 1
Zone fur Freizeitgestaltung, Anlagen FgA - - - - - - 1]
Spezialbauzone Kloster SK - 17.00 21.50 6.00 6.00 140.00 ]
Spezialbauzone Heimbetrieb SH - 14.00 18.50 6.00 6.00 80.00 1
Spezialbauzone Kurhaus SKh - 17.00 21.50 6.00 6.00 150.00 1]
Kurparkzone Kp - - - - - _ -
Freihaltezone Fh - - - - -

Landwirtschaftszonen

|Landwirtschaftszone Lw | - | - | - I 4.00 I 4.00 I - | 1

1) a. Die Fassadenhohe wird bei Schréagdachern auf der Traufseite, bei Flachddchern an denjenigen Fassaden, an welchen
das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.
b. Bei Schrdgddchern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhthe an der Traufseite und der projektierten Ge-
samthdhe die Differenz der gemdss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthéhe nicht Giberschreiten.
c. Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht tiberschreiten.
2) Beigestaffelter Bauweise ist in der W2 eine Gebdudeldnge von 40.0 m und in der W3 eine Geb&udelidnge von 50.0 m zulissig.
Die Staffelung muss mindestens 4.0 m und die jeweilige Teilfassadenldnge 7.0 bis 10.0 m betragen.
3) Werden reine Wohnbauten erstellt, gelten die Hochst- und Mindestmasse der Wohnzonen (W2 oder W3).
4) Wenn die Geschosshohe fiir eine gewerbliche Nutzung mehr als 2.80 m betragt, kann die jeweilige Fassadenhdhe
um diese Mehrhéhe, bis maximal 1.50 m erhéht werden
5) BeiFassadenhohen Uber 8 m betragt der kleine Grenzabstand die halbe Fassadenhéhe.
6) ES=Larmempfindlichkeitsstufe gemass LSV. ES gelten fiir Gebdude mit Iarmempfindlichen Rdumen.
Ausserhalb der Bauzonen gilt fir Gebdude mit Iarmempfindlichen Raumen die Empfindlichkeitsstufe I11.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok pachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

OK Rohbau,.

Fassadenhdhe FH
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B.

Bauzonen

Art. 6 Wohnzonen W

1

Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die Er-
haltung und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Gewerbe- oder Dienst-
leistungsbetriebe sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

In der Wohnzone W1 sind nur Einfamilienhduser und Doppeleinfamilienhduser zulassig.
Eine Einliegerwohnung ist zuldssig.

Die Wohnzone W2 ist fiir den Bau von Einfamilien-, Reihenhdusern und Mehrfamilienhau-
sern bestimmt.

In der Wohnzone W3 sind nur Mehrfamilienhduser mit mindestens 2 Vollgeschossen zu-
[dssig.

In den Wohnzonen W2 und W3 ist die Erstellung von Terrassenhdusern gemdss §39 PBV
zuldssig.

Art. 7 Dorfzone D

1

Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und bezwe-
cken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der Frei-
rdume. Neu-, An- und Umbauten sind sorgféltig in das Ortsbild einzuordnen.

Zuldssig sind Wohnbauten, méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Baukommission zum
Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwéagung der beteiligten pri-
vaten Interessen Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Pldnen bewilligen. Die
Baukommission kann in diesen Féllen eine Stellungnahme einer Fachstelle einholen.

Bei Neubauten sind mindestens 2 Vollgeschosse zu erstellen.

Art. 8 Weilerzone Wz

1

2

3

Weilerzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und be-
zwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der
Freirdume. Zuldssig sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe, Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe

Die bestehenden Bauten diirfen innerhalb ihres Volumens voll ausgenutzt werden. Um-
nutzungen und Zweckd@nderungen der bestehenden Bauten sind gestattet.
Neu-, An- und Umbauten sind sorgfdltig in das Ortsbild einzuordnen.

Art. 9 Wohn- und Arbeitszonen WA

1

Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung
dienen. Zuldssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Mischbauten.

Werden reine Wohnbauten erstellt, gelten die Héchst- und Mindestmasse der Wohnzo-
nen (W2 und W3)

Neubauten in der WA2 sind mit 2 Vollgeschossen und in der WA3 mit mindestens 2 Voll-
geschossen zu erstellen.

01.06.2023
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Art. 10 Arbeitszone Gewerbe AG §8 PBV

! Die Arbeitszone Gewerbe AG umfasst Gebiete, in denen méssig stérende Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zuldssig sind.
2 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.

Art. 11 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe 59 PBV

Y Zonen fir éffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung von 6f-
fentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 12 Campingzone Cp

1 Die Campingzone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die innerhalb von 24 Stunden ent-
fernt werden kénnen; davon ausgenommen sind die notwendigen Betriebsgebiude.

2 Umgebungsgestaltungen und Terrainverinderungen diirfen das Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen.

® Die Campingzone dient dem voriibergehenden Aufenthalt zu Ferien- und Freizeitzwecken.
Feste Wohnsitznahmen im Sinne von Art. 23 ZGB sind nicht zulassig.

Art. 13 Zone fiir Freizeitgestaltung, Bauten FgB
! Die Zone ist bestimmt fiir Bauten und Anlagen im Bereich Sport-, Freizeit- und Erho-
lungseinrichtungen.

2 Bauten und Anlagen sind zulidssig, soweit sie dem Nutzungszweck der Zone dienen und
sich sorgfiltig in die Umgebung einordnen.

Art. 14 Zone fiir Freizeitgestaltung, Anlagen FgA

! Die Zone ist bestimmt fiir Anlagen im Bereich Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen.

2 Anlagen sind zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck der Zone dienen und sich sorgfal-
tig in die Umgebung einordnen.
Art. 15 Spezialbauzone Kloster SK

In dieser Zone sind nur Bauten und Anlagen zul3ssig, die flir die Bediirfnisse des Klosters
notwendig sind und die die Klosteranlagen nachweislich nicht beeintrachtigen.

Art. 16 Spezialbauzone Heimbetrieb SH

In dieser Zone sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die das Ortsbild von Fischingen und
der Klosteranlage nachweislich nicht beeintrachtigen und die den Bedirfnissen des Heim-
betriebes Chilberg dienen. Bei Bauvorhaben holt die Gemeindebehdrde eine Fachbeurtei-
lung durch das Amt fiir Denkmalpflege ein.

Art. 17 Spezialbauzone Kurhaus SKh

In dieser Zone sind nur Bauten und Anlagen zul3ssig, die das Ortsbild von Dussnang und die
Inventarobjekte in der Umgebung nachweislich nicht beeintrdchtigen und die den Bediirf-
nissen des Kurbetriebes dienen.

01.06.2023
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Art. 18 Kurparkzone Kp

Die Kurparkzone Kp dient der Erhaltung und Erneuerung des bestehenden Kurparks als Be-
standteil des Kurbetriebs. Er erfiillt eine wichtige Funktion der Erholung.

Zuldssig sind Anlagen, welche den Kuraufenthalt unterstiitzen wie Wassereinrichtungen,
Aufenthaltsbereiche, Kunstelemente und dergleichen. Dabei ist der Baumbestand zu scho-
nen. Hochbauten sind nicht gestattet.

Art. 19 Freihaltezone Fh

1 Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des Natur-
und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht iiberbaut werden diir-

fen.

2 Sie bezwecken insbesondere:
1. die Gliederung der Bauzonen;
2. die Schaffung von Griinfldchen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortgebun-
den sind.

C.  landwirtschaftszonen |

Art. 20 Landwirtschaftszone Lw

I Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Garten-
bau eignet.

2 Fir Hauptbauten mit Wohnanteil gelten die Vorschriften der Wohn- und Arbeitszone
WAZ2. Bauten und Anlagen haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftsbild einzuglie-
dern.

D.  Schutzzonen

Art. 21 Landschaftsschutzzone Ls
1 Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen
Landschaftsrdume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht be-
eintrdchtigt wird. Bauten und Anlagen sind sorgfiltig in das Landschaftsbild einzuglie-
dern.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrinkt.

Art. 22 Naturschutzzone Ns
I Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem Un-
terhalt seltener und geféihrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuléissig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der Natur-
schutzzone nétig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwésserungen mit
dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

01.06.2023

Seite 9

§ 10 PBV

RPG, RPV,
§ 11 PBV

NHG,
§13 PBV

NHG,
§14 PBV



Baureglement Fischingen Seite 10

E. Weitere Nichtbauzonen

Art. 23 Abbau- und Deponiezone AD §16, 17 PBV

1 Abbau- und Deponiezonen umfassen Gebiete, die der Gewinnung von Bodenmaterialien
aller Art dienen und fiir die Ablagerung von Abféllen gemass technischer Verordnung
Gber Abfélle bestimmt sind.

2 Bauten und Anlagen sind zul&ssig, wenn sie zur Gewinnung oder Verarbeitung des vor
Ort gewonnenen Materials oder fiir den Deponiebetrieb notwendig sind. Sie werden nur
befristet bewilligt und sind nach beendetem Abbau oder beendeter Ablagerung durch
den Gesuchsteller oder den Eigentlimer zu entfernen.

3 Abbau- und Deponiegebiete sind in der Regel nach Vorgaben eines Gestaltungsplans
etappiert abzubauen, aufzufiillen und fachgerecht zu rekultivieren.

* Hat die Abbau- und Deponiezone ihren Zweck erfiillt, ist das Gebiet einer sachgerechten
Zone zuzuweisen.

F.  Uberlagernde Zonen und Gebiete

. . _ § 17/19 PBG,
Art. 24 Zone fiir archdologische Funde Ar § 18/PBV

1 Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen vor

ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersuchung
zugdnglich zu machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rech-
nung zu tragen.

Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverdnderungen aller Art sind
dem Amt fiir Archdologie friihzeitig anzuzeigen.

. § 17/19 PBG,
Art. 25 Ortsbild- und Umgebungsschutzzone OUs § 19 PBV

Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutz-
wiirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung.

Bei Baugesuchen holt die Baukommission eine Fachbeurteilung ein.

Art. 26 Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp ioz gg\f v

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von

Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Ver-
dichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen die-
nen.

Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder er-
neuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen dirfen erteilt werden, wenn
sie den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

§ 20 PBG,
Art. 27 Gefahrenzone G § 21 PBV
1 Gefahrenzonen sind iiberlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen, Tiere
oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag oder
andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton er-
arbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur Gefahrenprivention und —
abwehr notwendigen Nutzungseinschrinkungen oder Massnahmen.
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2 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen
zum Objektschutz gemdéss dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis
gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht geféhrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefah-
renart und deren Intensitdt.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertiqung der Baubewilligung der Gebdudeversi-
cherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

1. Bauvorschriften
A. ‘:MassvorSchriften - . ' - - § 18 PBG

Art. 28 Regelbauweise

1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die Héchst- und Mindestmasse, die in der Tabelle als

Regelbauweise festgesetzt sind.
2 Esgilt in allen Zonen die offene und halboffene Bauweise.

Art. 29 Grenzabstande

1 In den Wohnzonen und Wohn- und Arbeitszonen gilt auf der am stirksten nach Siiden

oder Westen gerichteten Ldngsseite der grosse, auf den lbrigen Seiten der kleine Grenz-
abstand. In Zweifelsfillen bestimmt die Baukommission die massgebende Gebiudeseite.

Fir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.0 m. Davon ausgenom-
men sind Gerdtehduschen mit einer Grundflache von weniger als 9.0 m? und einer Ge-
samthdhe von maximal 2.2 m. Fir diese gilt als Grenzabstand deren halbe Gebiude-
héhe.

Fir Unterniveaubauten und unterirdische Bauten, Tiefgaragenzufahrten sowie ebener-
dige Anlagen wie Zufahrten, Abstellpldtze und Hauszugénge gilt ein Grenzabstand von
mindestens 0.5 m.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Winde haben einen Grenz-
abstand von der Halfte der Hohe, im Minimum 0.5 m, einzuhalten. Anlagen von mehr als
2.0 m Héhe haben die Abstande fir Kleinbauten einzuhalten.

Art. 30 Gebaudeabstande

Die minimalen Gebdudeabstdnde richten sich nach den Brandschutzrichtlinien der Vereini-
gung kantonaler Feuerversicherer (VKF).

§ 18 PBG, §
Art. 31 Bauen an Hanglagen J6PBY

1 In geneigtem Gelidnde darf die Fassadenhdhe auf der Talseite um maximal 1.50 m (iber- Skizze im An-

schritten werden, wenn sie auf der Bergseite um mindestens das gleiche Mass unter- hang
schritten wird.

Als geneigtes Geldnde gilt eine Neigung des massgebenden Terrains ab 12%, zwischen Skizze im An-
Tal- und Bergfassade gemessen, durch den Schwerpunkt des flichenkleinsten Rechtecks hang

der projizierten Fassadenlinie.

01.06.2023



Baureglement Fischingen Seite 12

B. Ausstattung

. .. §18,
Art. 32 Parkierung fiir Fahrzeuge vslsg-N?;BG

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder zu erstellen:
a) Fir Einfamilienhduser mindestens 2 Parkfelder.
b) Fiir Mehrfamilienhduser mindestens 1 Parkfeld pro Wohnung, wovon die Halfte in Ga-
ragen oder Unterstdnden angeordnet sein muss.

Pro 2 Wohneinheiten ist zusatzlich ein oberirdischer Besucherparkplatz zu erstellen
und zu bezeichnen. Bruchteile sind aufzurunden.

SN 640 281

2 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der jeweils
glltigen VSS-Norm zu bestimmen.

Art. 33 Reduktion von Autoparkfeldern

1 Die Baukommission kann die Erstellungspflicht im Einzelfall ganz oder teilweise aufheben,

sofern wichtige &ffentliche Interessen, namentlich des Umwelt- und Ortsbildschutzes
(z.B. Erhalt von Vorgarten oder Innenhéfen) oder der Verkehrssicherheit, entgegenstehen
oder der Aufwand fiir die Erstellung der Parkfelder unzumutbar ist.

Bei nachgewiesenem geringerem Bedarf aufgrund spezieller Wohnnutzungen kann die
Baukommission die Zahl der Pflichtparkplatze tiefer ansetzen.

Art. 34 Parkierung fiir Zweirader § 88 PBG

In Mehrfamilienhdusern sind an leicht zugénglicher Lage ausreichende Einstellrdume oder SN 640065
gedeckte Abstellflichen fiir Zweirdder und Kinderwagen bereitzustellen. Der Bedarf ist un-
ter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen.

Art. 35 Spielplatze und Freizeitflachen § 18, 86 PBG

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielplatzen oder Freizeitflichen richtet
sich nach § 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeitfliche hat mindestens
10 % der Hauptnutzflachen zu betragen. Fiir die Ausfiihrung ist die Norm SN EN 1176 zu
beachten.

Art. 36 Kehrichtsammelstellen §91 PBG

Die Einrichtung und Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet sich nach § 91 PBG. So-
weit 6ffentliche Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind, kann ganz oder
teilweise auf die Errichtung solcher Sammelstellen verzichtet werden.

Art. 37 Schneefdnge §82 PBG

Auf Dachern sind die notwendigen Schneefangvorrichtungen anzubringen.

C. WeiterevBaUvorsch‘riftéh . . - ,  518PBG
; ; o ; , _ o
Art. 38 Haushalterische Bodennutzung § 18 PBG

1 In Wohn-, Zentrum-, Dorf-, Weiler sowie Wohn- und Arbeitszonen miissen mindestens

70 % der jeweiligen Geschossflachenziffer erreicht werden.
Bei Unterschreitung der Mindestnutzung ist im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie
auf dem Grundstiick die tibrige Geschossflachenziffer kiinftig ausgesch6pft werden kann.

01.06.2023
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® Abweichungen von der Mindestausniitzung sind dort méglich, wo aufgrund spezieller to-
pographischer Verhéltnisse oder aufgrund der Parzellenform die Einhaltung der Min-
destausniitzung dazu fithren wiirde, dass die Uberbauung eines Grundstiicks verunmog-
licht oder stark beeintrachtigt wird.

Art. 39 Nebennutzflachen

Fir jede Wohneinheit sind im Dach-, Untergeschoss oder innerhalb der Wohnung individu-
elle Abstellrdume im Ausmass von mindestens 6 % der Hauptnutzfliche bereitzustellen.
Bei Umbauten kann die Baukommission in begriindeten Fallen die Fldche angemessen re-
duzieren.

Art. 40 Reklameanlagen

Reklameanlagen sind in Dorf-, Weiler- und Ortsbildschutzzonen der Umgebung anzupas-
sen. In diesen Zonen sind Fremdreklameanlagen untersagt.

IV. Gestaltungsvorschriften
A. ‘ Allgemeih’eGes’taltungsvors‘chriften; ; ‘

Art. 41 Gesamtwirkung § 18, 78 PBG

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:
a. die bestehende Bebauung,
b. Stellung, Form und Proportionen,
c. die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten, Anten-
nen und Reklamen,
die topografische Einbettung,
e. der Siedlungsrand

Art. 42 Dachgestaltung § 18, 78 PBG

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachfliche Skizze im An-
einzuordnen. Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf héchstens hang
die Halfte der jeweiligen Dachldnge betragen.

B Zuséitzlithé;Gestaltung'svorschrifte‘n fur Dorfzo‘neh und Weilerzonen

Art. 43 Einpassung in Bestand

Gebdude haben sich an der ortstypischen Bauweise, insbesondere bezliglich Geb4dudepro-
portionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dachformen, Dachaufbauten,
Materialisierung und Farbgebung zu orientieren.

Art. 44 Fassadengestaltung

1 Fenster haben sich in Form und Teilung dem Charakter des Gebiudes anzupassen und

haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.
2 Grelle Fassadenfarben sind nicht zuldssig.

01.06.2023
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 Essind in der Regel traditionelle Beschattungssysteme in Form von Schlag- und Schiebe-

laden zu verwenden.

Art. 45 Dachgestaltung

! Hauptbauten sind in der Regel mit symmetrischen Giebeldidchern von 30 bis 45° Dachnei-

gung zu versehen. In Ausnahmefillen kann eine andere Dachform bewilligt werden, wenn
dadurch nachweislich eine bessere architektonische Gestaltung oder Eingliederung er-
reicht werden kann. In diesen Féllen ist die kantonale Denkmalpflege anzuhéren. Fiir An-
und Kleinbauten sind Flach- und Pultdacher zulissig.

Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden, wie das
Hauptdach einzudecken und die Seitenwinde im Farbton des Daches zu halten. Sie dir-
fen gesamthaft einen Drittel der Fassadenldnge nicht Giberschreiten.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachfliche einzuordnen
und diirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren.

Offene Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Vereinzelte hochliegende Dachflachenfenster sind zuldssig. Das einzelne Fenster darf das
Lichtmass von 0.60 m? nicht tibersteigen.

Hauptgesimse und Gesimse der Dachaufbauten haben den tberlieferten, traditionellen
Formen zu entsprechen. Dachvorspriinge sind in traditioneller Weise auszufiihren.

Die Dacher von Hauptbauten sind mit Ziegein in traditionellen Farben einzudecken.

Bei Klein- und Anbauten kénnen auch andere dunkle, nicht reflektierende Materialien zu-
gelassen werden.?

Art. 46 Abbruch

Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen- und Ortsbildes
eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

C.  Umgebungsgestaltung

Art. 47 Terrainveranderungen §18, 79 PBG

! Bauten und Anlagen sind durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und Staffelung
so den topographischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen, kiinstli-
che Boschungen und Stitzmauern auf das Minimum beschrankt bleiben.

2 Kinstliche Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stiitzbauwerke sind ab
1.5 m Hohe mit Zwischenbermen von mindestens 0.5 m Riicksprung zu versehen.

Art. 48 Kunstliche Beleuchtung § 18 PBG, USG

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen,
dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich be-
leuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungs-
melder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird.

Art. 49 Sicht- und Schallschutzwinde § 18 PBG

Sicht- und Schallschutzwédnde entlang 6ffentlicher Strassen und Wege haben sich gut in die
Umgebung einzuordnen.

1 DBU-Beschluss Nr. 18 vom 03.04.2023, vom Gemeinderat in Kraft gesetzt per 01.06.2023
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Art. 50 Antennenanlagen

1 Als Antennenanlagen (Antennen) im Sinne dieses Artikels gelten Anlagen, die dem draht-

und kabellosen Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Mobilfunksig-

nalen u.a. dienen, ausserhalb von Gebaduden angebracht werden und von allgemein zu-

ganglichen Standorten optisch wahrgenommen werden kénnen.

Jegliche Aussenantennen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht

beeintrichtigen. Die Anlagen sind farblich der Umgebung anzupassen.

Die Standortwahl der visuell wahrnehmbaren Mobilfunk-Antennenanlagen hat nachfol-

genden Prioritdten zu erfolgen:

a) Antennen sind in erster Prioritdt in den Arbeitszonen oder in der Zone fur Freizeitge-

staltung zu erstellen.

b) In zweiter Prioritdt sind Antennen in den Wohn- und Arbeitszonen in Dorfzonen oder

in Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zu erstellen.

c) In dritter Prioritdt sind Antennen in den Wohnzonen oder tibrigen Bauzonen zu erstel-

len. In den Wohnzonen oder in den Gbrigen Bauzonen sind Antennen nur zum Empfang

von Signalen oder fiir die Erschliessung der Nachbarschaft der Anlage gestattet und un-

auffallig zu gestalten.

4 Bestehende Standorte sind vorzuziehen.

> Die Betreiberin hat den Nachweis zu erbringen, dass an bestehenden Standorten und in
Zonen mit jeweils hoherer Prioritat keine Standorte zur Verfiigung stehen.

V. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 51 Inkrafttreten § 6 PBG

1 Das vorliegende Baureglement tritt nach der Genehmigung durch das Departement fiir

Bau und Umwelt auf einen durch die Gemeindebehdorde zu bestimmenden Zeitpunkt in
Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements wird das Baureglement, genehmigt am 29.08.1995
mit RRB Nr. 871 und nachfolgende Erlasse aufgehoben.

Art. 52 Ubergangsbestimmungen

Bei Inkrafttreten dieses Reglements sind hangige Baugesuche nach altem Recht zu beurtei-
len. -
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Gesamtrevision des Baureglements
Offentliche Auflage:

An der Urnenabstimmung genehmigt am:
Vom Regierungsrat genehmigt am:

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt am:

21. August - 9. September 2020
13. Dezember 2020

15. August 2022 (RRB Nr. 38)

1. November 2022

Ergdnzung des Baureglements ¥

Offentliche Auflage:

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Vom Regierungsrat genehmigt am:

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt am:

01.06.2623

7. Oktober - 26. Oktober 2022
17. November 2022

3. April 2023 (RRB Nr. 18)

1. Juni 2023
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain
1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgra-
bungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelindeverlauf der Umge-
bung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in
einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. ‘Gebéiude
2.1. Gebiude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und
in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht iiberschreiten und
die nur Nebennutzfliichen enthalten.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten dirfen das Mass von 40 m? Gebdudefldche und die traufseitige Fassadenhéhe von 3.50 m
nicht lberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (iberschreiten in ihren Dimensionen die zuldissi-
gen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfiéichen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebdudefldche und die traufseitige Fassadenhéhe von 3.50 m
nicht liberschreiten.

D nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrénkt

Gebéaude Kleinbaute
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistungen,
vollstéindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hdchstens bis zum zuldssigen Mass iiber das massgebende, respektive
Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

$ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f=1.00 m (iberschreiten.

--- 1 ___ ,_e __________ ~ p A
HRE e UNB UNB -
Fassade 1 Fassade 2

Treppe Fassade 3 Fassade 4

= = ' Fassadenlinie e e e
=== Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten

UNB Unterniveaubauten

f Hbhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

Anteil Gber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile
3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukérpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile
werden nicht beriicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

e e e e e e N el == = =
L____'____..______H‘
\

Cd sz 1 i
o i i ' 2
- - R - :’ r-’—-—-—-—‘- : - -’ <
| | ; T |
vorspringender Geb&audeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
l I Fassadenflucht

massgebendes Terrain
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3.4.

Vorspringende Gebadudeteile

Anhang 6

Vorspringende Gebdudeteile ragen hdchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) tiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise
den zulédssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht (iberschreiten.

$ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebdudeteile diirfen wie folgt iiber den dazugehérigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Linge um maximal 3.00 m;
2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Linge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

>a

vorspringender
Gebaudeteil

a
b

< a vz

Anbaute oder
Teil des Geb3udes

zugehdriger
Fassadenabschnitt

/ e —>»!
/ zugehdriger 1
/ Fassadenabschnitt

/ ——— wr—

<b ]

12, projizierte Fassadenlinie

:

zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
zuldssiges Mass fur die Breite vorspringender Geb&udeteile

massgebendes Terrain

Fassadenlange

X

a  zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b  zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudeldange
Die Gebdiudeliinge ist die ldngere Seite des flidchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

$ 25 pPBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gestaffelte Bauweise Fussnote Masstabelle

Fussnote 2):
Bei gestaffelter Bauweise ist in der W2 eine Gebdudelange von 40.0 m und in der W3 eine Gebdudeldnge von

50.0 m zuldssig. Die Staffelung muss mindestens 4.0 m und die jeweilige Teilfassadenlange 7.0 bis 10.0 m be-
tragen.

Die Staffelung muss die in der Abbildung dargestellten Mindestmasse einhalten.

Teilfassa-
denldange

>4.0m

7.0 bis 10.0 m

Gebdudeldnge

v

A

4.3. Gebdudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebdudelénge

Gebaude

Gebdude b

Gebaudebreite

1 Fassadenlinie

Flachenkleinstes Rechteck
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5,5 ‘Hohenmasse: & b

5.1. Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe ist der grosste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

§ 26 Abs. 1/6 PBV
! Die Gemeinde legt die Hohe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.
® Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-

samt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm nicht
mitgezahlt.

Art. 5 Fussnoten BauR

1 a. Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zuriickversetzt ist, gemessen.
b. Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhhe an der Traufseite und der

projektierten Gesamthéhe die Differenz der gemdss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthdhe
nicht Gberschreiten.

c. Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht tiberschreiten.

First ok pachkonstruktion First

Traufe 2
OK Rohbau, -~

Fassadenhohe FH

Fussnote 1 b

Istim BauR die Fassadenhohe und die Gesamthohe geregelt,

darf die Differenz von First zu Traufe die Different von Fassa-
Flachdach nicht begehbar den- und Gesamthdéhe nicht Gibersteigen (im Beispiel
13 m—-8 m =5 m). Die in der Masstabelle definierte Gesamt-
héhe kann also bei geneigtem Terrain nicht voll ausgeschopft
~werden (im Beispiel 'nur' 11.80 m). Die gesamte H6he vom un-
tersten Punkt des massgebenden Terrains bis zum First bleibt
mit 13 m moglich.

OK Rohbau

Fussnote 1 ¢
Hohe von Attikageschossen max. 3.20 m
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5.2.
Art. 31 BauR, Bauen an

Fischingen

Zuschlag der Fassadenhohe an Hanglagen

Hanglagen

Anhang 9

1. In geneigtem Geldnde diirfen die Fassadenhohen auf der Talseite um maximal 1.50 m Uiberschritten wer-
den, wenn sie auf der Bergseite um mindestens das gleiche Mass unterschritten werden.
2. Als geneigtes Geldande gilt eine Neigung des massgebenden Terrain ab 12% zwischen Tal- und Bergfassade
gemessen durch den Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks der projizierten Fassadenlinie.
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5.3. Lichte Hohe

— —Projizierte Fassadenlinie
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Hangzuschlag z maximal 1.50 m bei
geneigtem Terrain > 12 %

Fassadenhohe FH

-

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der
fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

4 PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.
®> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen

werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.
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— =
A
A
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6. Geschosse

6.1. Voligeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

§ 39 PBV

Terrassenhduser sind in der Hohe gestaffelte Gebdude mit mehr als zwei talwérts orientierten Gebaude-
stufen, bei welchen das Verhéltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebdudeeinheit pro

Gebdudestufe mindestens 1:3 betragt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als
12 %.

DA
DG AG
Ve Ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
== = SRS UG  Untergeschosse
' us - l—-—— i uc -
IL‘_"_':."..':'.':'.:"_':".;.":.l..l I_L' _____________ _.""-l_l
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA Dachaufbauten
3.VG .
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
r—‘ _____ 2. VG
| PR UG  Untergeschosse
|: 1.UG - 9 S
||_ ————————————— —'—_—!l T ~‘~.1;VG
' 2.UG |z ===z 2EEe—
;.!:::::::::‘.': UG I:
I

massgebendes Terrain - = - L
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass (ber die Fassadenlinie hinausragt.
§ 27 PBV

Untergeschosse diirfen im Mittel aller Fassaden hdchstens 0.80 m (Mass b) tiber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a  zuldssiges Mass fiir vorspringende Geb&udeteile
b  zulassiges Durchschnittsmass flr
das Hinausragen des UG
¢  zuldssiges Mass fiir Untergeschosse
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute
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6.3. Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldissige Mass nicht tiberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemdss Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhthe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

2 Pultddcher diirfen die grosse Kniestockh6he von 4.50 m nicht iberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

~ \Oberkante Dachkonstruktion
-

~

b zuldssiges Mass fir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhthe < d

Dachgeschoss

~ Dachgeschoss <
kleine Kniestockh6he < bt

kleine Kniestockhdhe < bt

b zuldssiges Mass flir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

1 Kniestockhdhe < b t

t KniestockhShe < b t

b zuldssiges Mass fir die Kniestockhhen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

Anhang 13

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zuséitzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

riickversetzt sein.
§ 29 PBV

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

Attikageschoss

A
Y

e el et mill
'
'
i
i

Vollgeschoss

\

Vollgeschoss

a

Vollgeschoss

A
y oo

A

Vollgeschoss

Minimales Mass fiir die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegenliber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss-------
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75 Abstande
7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

$ 31 PBV

! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenlinge maximal 1.00 m
unterschreiten.

7.2. Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebdudeabstandes fest.

2 Enthdlt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die Brand-
schutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabst;and

— b
=
N
N
~

v \ s N ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie

|
: A Grenzabstand
i G I G  Gebaudeabstand
e 5 mG  mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand
Tk U i — - mindestens einzuhaltender Grenzabstand
O re 7 O == Baulinie
Baulinie tritt an Stelle = = Fassadenlinie
der Abstandsvorschrift 0-O Parzellengrenze
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8. Nutzungszlffern

8.1. Anrechenbare Grundstucksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliiche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfléichen bzw. Grundstiicksteile. Die Flichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldichen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.2. Geschossflachenziffer

Die Geschossfléichenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller Geschossflédchen (GF) zur anrechenbaren
Grundstlicksflidche. Die Summe aller Geschossfliichen besteht aus folgenden Komponenten:
Hauptnutzfidichen HNF

Nebennutzfléchen NNF

Verkehrsflichen VF

Konstruktionsfléichen KF

Funktionsflidchen FF

Nicht angerechnet werden Fliichen, deren lichte Héhe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindest-
mass liegt.

Geschossfidchenziffer = Summe aller Geschossfiachen GFZ= IGF
anrechenbare Grundsticksfiache alGsF
§ 32 PBV

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt, nicht an-
gerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Gebdude unterirdische oder vollstindig in das Gebiude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

2 Ist als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische Parkierungsanlagen zusitz-
lich die Differenz zwischen der zuldssigen Geschossflachenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsanlage und
der Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend gemacht werden.

§ 35 PBV

Fir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldnen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschldge gewahrt:

-0-W/m*k-oderwenigereinhalten: (aufgehoben per 01.07.2020)

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fiir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfilllen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0.8 W/m?K oder weniger einhalten.
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Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:

Geschossfldchen (GF)

Die Geschossflachen nach Definitionen der Norm SIA 416

Geschossflache GF

Die Geschossfldche GF ist die allseitig umschlossene und liberdeckte Grundrissflache der zugdnglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von
Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in:

Nettogeschossfliche NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder innenlie-
genden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in:

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Nutzflache NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des
Gebdudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzfldche NF gliedert sich in:

- Hauptnutzflache HNF (Die Hauptnutzfliche HNF ist der Teil der Nutzfliche NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des
Gebdudes im engeren Sinn dient.)

- Nebennutzflaiche NNF (Die Nebennutzfliche NNF ist der Teil der Nutzfliche NF, welcher die Hauptnutzfliche HNF zur Nutzfliche
ergdnzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebdudes zu definieren.)

Zu den Nebennuizflachen gehoren z. B. im Wohnungsbau:
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstelirdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

- Verkehrsflache VF (Die Verkehrsfliche VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Erschliessung
dient. Zur Verkehrsfldche gehéren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshal-
len, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.)

Funktionsflache FF

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflaiche NGF, der fiir haustechnische Anlagen zur Verfi-
gung steht. Zur Funktionsflache FF gehtren Flachen wie

- Rdume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdaume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschdchte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanale und Tankrdume.
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Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsfldche KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschossflache GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwénde, Stiitzen und Bristungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schiachten und Kaminen sowie Tir- und Fensternischen, so-
fern sie nicht der Nettogeschossfliche NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwiande und
Schrankwande sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser Norm.
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
Gebéaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

o

Gebaude

| }
I
i

Strassengrenze
Strassengrenze

unbewohnte Kleinbautef

'
Vorbauten §

1
2 (e
il

kleine Anlage

R R R SRR

::
i it i Q
i unterirdische Baute i é
i . b ' 3
|
mind. 0.50 m

' Fahrbahnrand Trottoir  Strassenabstand

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen

Strassengrenze
Strassengrenze

s * i lichtdurchléassige,
= durchsichtgewahrende
L Einfriedungen

E | Fahrbahnrand
= Trottoir
m
héhere Einfriedungen und Mauern miissen um
das Mass ihrer Mehrhdhe zurlickversetzt werden
Bepflanzung anstossender Grundstlicke
Strassengrenze -«

i

i IFIFW
MMWJ
L I A

M

Waldgrenze

Strassengrenze

d W“ ”:

b i

* Lichte Hohe 4.50 m : :
l Lichte Hohe 2.50 m:

| Fahrbahnrand Trot'toirI 2.00 E'

Stockabstand

Waldabstand Jrm——]

400 m

Bankett d
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Lebhecken, Straucher oder
ahnliche Pflanzen

Strassengrenze

Bankett

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Fahrbahnrand

Anhang 19

Trottoir

Strassengrenze

2345437

halbe Landwirtschaftliche
Endhohe Kulturen tber 0.60 m
mind. 0.90 m Endhéhe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmindungen

E
se (=3
Gemadss VSS-Norm 640273a ,,Knoten* )
v
oAl ¢
Disg‘, A X" y_ﬂ\“‘ \a\s\ L 3
""""""""""" Py W i ——
NNero, __ gt0!
Fahrbahn £ ~~’“/ Usserors,) \m“‘; -
A e,
Trottoir T = 2
E e
3 - 'f Daq\nf;tn“ wgetade
Sichtzone Sichtzone
Beobachtungspunkt

D 2 3.00 m innerorts for Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fir alte Anlagen
D 2 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich dirfen Mauern, Einfriedungen, Boschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen héchstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen éffentlichen Strassen durchzusetzen.

............................

t

Landwirtschaftliche
Kulturen

Lebhecken
Straucher oder
ahnliche Pflanzen

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

Trottoir

Einfriedungen, Mauern oder Béschungen
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeholz
Waldabstand

o : Waldareal |
=T O |
T : mindestens 25 m
mﬁmﬂﬁmumuumWmﬂuwn e T
i rénderung§

T e

ohne Strauchgurtel

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
Ufergeholzabstand
9 3 J— Ufergeholz =]
Waldareal

Baute

———
J———

R , Uergehlzabtand

mindestens 15 m

Y Waldgren

Anlage Terraln

T
i Iﬂﬂ!ﬂﬂlﬂlﬂ{m M

L Ve’a“de’“"g

ALY —

Gewasser

Waldsau
bei Strauchgurte
ohne Strauchgrtel¥

050m™

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
Abstand gegeniiber Gewassern
Weiher und Flisse bzw. Bache und Kanale
Bezugslinie:
calte : Weiher, Flusse : Oberkante der Boschung

mindestens 30 m .

------------- <€ >
Biche, Kanile

mindestens 15 m

T TR,
{H}F;ﬂlﬂllﬂ i }Fmﬂ“ll"lll:lﬁllﬂllllﬂlﬂllﬂlﬂ[l
AL T AT

Anlage Terrain- ;
veranderung :

Oberkante Béschung
massgebliche Hochwasserlinie

: Bezugslinie:
Weiher, Fliisse : Hochwasserlinie
mindestens 30 m .

:
. .
o I numn o :
|, ) ) <z 2>
s .
. .

toer Bache, Kanale
L e Terain

umllmllmll (L
U _
"“ ummum; ummumu miiumim m verénderung : J f Obestainte Ecsahiing

mindestens 15 m . massgebliche Hochwasserlinie
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Unterirdische Fliessgewasser

Anhang 21

Baute

(L

Gewasserabstand

e 1 o (

M

) o v, OO

s veranderung :

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grésser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

L —

)
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C. Schlagwortregister

' Begriff

A

Abbau- und Deponiezone

Abbruch

Ablagerungsverbot
Abstandsvorschriften (Grenzabstédnde)
Abstellplatze

Absturzsicherungen

Amtsblatt

Anschlussgebiihren

Anstdsser

Antennenanlagen (Aussenantennen)
Arbeitszone

Auflageverfahren

Aufschiittungen
Ausnahmebewilligung

B

Bachabstand

Bauaufsicht (Kontrolle)
Baubeginn
Baubewilligungsverfahren
Bauen an Hanglagen
Baugebiet

Baugesuch

Baukontrolle

Baulinienplan

Baureife

Baueinstellung

Bauweise

Bauzonen

Behinderte (Hindernisfreies Bauen)
Bekanntmachung der Richtplane
Benitzung von dffentlichem Grund
Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten (innnerhalb Bauzone)
Bestehende Bauten (ausserhalb Bauzone)
Bewilligungspflicht

Bristungen und Gelander

C
Campingzone

D

Dachaufbauten
Dacheinschnitte
Dachflachenfenster
Dachgestaltung
Dorfzone

_ BawR
23

15,2930

32-34

10

29

31

38

38,39

34
: 4’3,;45 .
43,15
43,45

7,44,45

21
31,33

PBG

17,19
98, 107
97

25,74-77

- 5,30,33

38,49, 50
92,102, 107
98, 99

92,93

111
110
1 98-109

76

17,80
_ 99ff, 108,

121

111
25
72

115
18

17,99

84
28

94
. 94

98

98

18,78

s

45,51

36

3,53

53

44

54
54

45

51

36

Anhang 22

Weitere
- RPV

44 StrwG

46 StrwweG

_ SJA358

. BGO

_ 24RPG, 31LSV

5155

51, 52

510

22 RPG

19 RPG
 15RPG
 34,355t'WG

~ 24RPG

 SIA358
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Begriff . BauR _ PBG PBV Weitere
E , ,
Einfriedung (gegeniiber Strassen ) ‘ ~ ~ - 43 StrwG
Einzaunungen 4 FIGG
Einsprache ‘ ‘ 103
Einstellrdume 34 88 ,

Einwirkungen ,; ~ . LSV/LRV
Empfindlichkeitsstufen 5 - . . 4318V
Energienutzung o ‘ - EnG/EnV
Erhaltungszonen ‘ ‘ ‘ 15-15d

Erschliessung ‘ ‘ ‘ 36,37 - 19 RPG
Erschliessungsbeitrige ‘ - 43-48 _ BGO

F ; ,

Fahrnisbauten ‘ . 98

Fakultatives Referendum - .4

Farbton 45 . , .
Fassadenfarben a3 ~ 51
Fassadengestaltung 17,44 ‘ -

Fassadenhshe 5 ;

Fenster 43, 44, 45 1

Freihaltezone 9 10

Freizeitflachen 35 . 86

Garagen 32 . 88 3 40,46 StrWG
Geb&udeabstand 30 .- oy
Gebdudeldnge 5 25

Gesamtwirkung 42 ; - 78 - |
Geschosse 6,79 . 2629
Geschossflichenziffer 5,38 ‘ ~ k
Geblihren (Baubewilligungsverfahren) . - 119 .
Gebiihren (Erschliessung) - _ 49,50 __ BGO
Gefahrenzone 27 .20 21

Gestaltung von Bauten . . 78 -
Gestaltungsplan 2306 23 20

Gesundheit -  '~ . 83 19
Gewdsserabstand .. 76 44 413 GSchV
Gewerbezone (Arbeitszone) 10 . . 21 g8 .
Grenzabstand 529 18,2477 51
Grenzbereinigung - 5960 .
Grundstiickszufahrten . | . 40,41,46Str'WG
Halboffene Bauweise 28 - 3
Haushélterische Bodennutzung 38 13 .

Hindernisfreies Bauen ; . n .

Héhere Hauser, Hochhauser . . ) 38

I ; ~ -
Immissionen . ~ USG,LSV, LRV
Inkrafttreten 51 6,121,127 ;

Isolation von Bauten . ~ EnG/Env
K

Kehrichtsammelstelle 36 . 91
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Begrif'f’

Kleinbauten, Anbauten
Kommunalplanung
Kurparkzone

Kiinstliche Beleuchtung

L
Landschaftsschutzzone
Landumlegung
Landwirtschaftszone
Larmschutz
Luftreinhaltung

M

Mehrfamilienhduser
Mehrwertabgabe
Meldepflicht (- Bauvorginge)
Mitwirkung
Mobilfunkanlagen

N

Naherbaurecht
Naturschutzzone
Nutzungsplanung
Nebennutzflachen

0

Offentliche Auflage (Pldne)
Offentliche Auflage (Baugesuche)
Offene Bauweise

Ortsbild- und Umgebungsschutzzone

Ortsplanung (Kommunalplanung)

P
Parkfelder
Pflanzungen

Plananderung
Planaufiage
Plangenehmigung
Planungsgrundsatze
Planungskosten
Planungszone
Provisorische Bauten

R

Rechtsmittelbelehrung (Entscheid)
Regelbauweise

Regionalplanung

Reihenhduser

Reklameanlagen

Rekurs (-verfahren)

Richtplan

- BauR

29
2,19
18

48
.

20

6,32,34,35,39

2

39

25

32,33

3

40

PBG  PBV
22
8
: 13
51-58 . ~
11,12
. 63-70 44350
111 .
9, 10 )
77 ,
14
17-22 -
49
2930
102
78 19
4,8
88
96
29,30
5
1
3
_32.35
98
3:5 .
3 =
98,99
104 .
1216 3,4

24

Anhang 24

 Weitere

- SIA-Norm 491

17 RPG
- 20RPG
16 RPG

LSV

LRV

5 RPG

4 RPG
UsG

 17RPG
1420 RPG

33RPG

17 RPG

~ 5FIGG,

 A25trWG

 21RPG

~‘:233RPG
 26RPG
~ 3RPG

 27RPG

18 VRG

- 35-53 VRG
 6-12 RPG
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Begriff _ BauR PBG PBV.  Weitere
S
Sammelstelle fiir Abfalle 36 91
Schneefinge 37 82
Sicherheit , 82 ~
Sicht- und Schallschutzwénde 49 ' 32,33 LSV
Sondernutzungspldane 2 23-31
Spezialbauzonen 15-17 19
Spielpldtze 35 86
Strafen 117,118 ,
Strassenabstidnde 44 Strwa
T . ;

Terraingestaltung (Terrainverdnderung) 47 18,79 ~

Terrassenhduser 6 - 39

)

Ubergangsbestimmungen 5 .

Uberlagernde Zonen 4,24-27 17 1821

Ufergehdlz (- Abstand) . 75 43

Umgebungsgestaltung 41,47 " -

Unterirdische Bauten 29 ~ 445trwe

Unterniveaubauten 29 :

\Y ‘

Verbindlichkeit der Richtplane 15

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren 107 .

Verdichtete Bauweise 23 2‘0,'36;‘

Visierpflicht 101 -

Vorpriifung 11,120 55

Vorentscheid 108

W

Wald-und Ufergehdlze . 75 43

Waldareal . ‘ ~ 2WaGCH
, ~ 2WaGTG

Weilerzone 8 - ' k

Widerrechtlich erstellte Bauten und Anla- . 115 .

gen . ’ f‘

Wohn- und Arbeitszonen 99 7

Wohnzone 50 5

Werkleitungen - 36 .

Z -

Zerstdrte Bauten .. 85094 -

Zone fiir archdologische Funde 24 " 18

Zone fiir Freizeitgestaltung 13,114 ' .

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 11 9

Zonen (Bauzonen) 419 510

Zonen (Schutzzonen) 4212 . ‘13,14 .

Zonen (Uberlagernde Zonen) 42497 17,20 18-21

Zonenplan 122 4,17 521  14RPG

Zufahrten und Zugénge ~ - 40/41/46

- StrwG
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Begriff . _ BauR _ PBG  PBV Weitere

Zustandigkeiten 3
Zweirader 34




