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Bitte beachten:

Ab 1. Januar 2023 gelten nach Artikel 122, Abs. 4 PBG fur Nutzungsziffern
und Hohenmasse die vom Regierungsrat festgelegten Umrechnungswerte.
Zur Umrechnung der Nutzungsziffern ist die Tabelle auf der nachfolgenden

Seite zu verwenden.



Ubergangsbestimmungen gemiss § 122 Abs. 4 PBG ab 01.01.2023

§ 57 Abs. 1 PBV Nutzungsziffer

Anstelle der Ausnitzungsziffer gemass § 9 aPBV gilt ab 01.01.2023 die Geschossflachen-
ziffer gemass Ziff. 8.2 Anhang 1 IVHB.

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller Geschossfléachen (GF)
zur anrechenbaren Grundstiicksflache (Ziff. 8.2 Anhang 1 IVHB). Die Geschossflache rich-
tet sich nach der SIA Norm 416 «Flachen und Volumen von Gebauden». Danach ist die
Geschossflache die allseitig umschlossene und Uberdeckte Grundrissflache der zugang-
lichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsflachen (Erlauterungen zur IVHB].

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer missen Flachen, deren lichte Hohe
unter 1.50 m liegt, nicht angerechnet werden (§ 32 IVHB).

Die zulassigen Geschossflachenziffern sind der nachfolgenden Umrechnungstabelle zu
entnehmen. Als Basis fur die Umrechnung gelten die Ausnitzungsziffern der jeweiligen
Bauzonen gemass den Art. 3.1 bis 3.4 BauR.

Ausniitzungsziffer (AZ) Geschossflichenziffer (GFZ)
0.25 0.40
0.30 0.50
0.35 0.60
0.40 0.65
0.45 0.70
0.50 0.80
0.55 0.85
0.60 0.95
0.65 1.00
0.70 1.05
0.75 1.15
0.80 1.20
0.85 1.30
0.90 1.35
0.95 1.40
1.00 1.45

Beispiel: zuldassige AZ Wohnzone W2 gemass Art. 3.3 BauR = 0.40 2 zul&ssiger GFZ 0.65
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Werden fir ein Gebaude unterirdische oder vollstandig in das Gebaude integrierte Par-
kierungsanlagen erstellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die Geschossflachenziffer gel-
tend gemacht werden (§ 34 Abs. 1 PBV).

Fur unterirdische Parkierungsanlagen kann zusatzlich die Differenz zwischen der zulas-
sigen Geschossflachenziffer fir das Bauwerk samt Parkierungsanlage und der Ge-
schossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend
gemacht werden (§ 34 Abs. 2 PBV).

Fur energieeffizientes Bauen wird auf die festgelegte Geschossflachenziffer ein Bonus
von 20 % gewahrt fur Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m’K oder weniger und deren Fens-
ter einen U-Wert von 0.8 W/ m’K oder weniger einhalten (§ 35 Abs. 1 PBV].

§ 57 Abs. 2 PBV Hohenmasse

Anstelle der Bestimmungen gemass § 8 Abs. 2 aPBV betreffend die Gebaudehohe nach
Geschossen gelten ab 01.01.2023 folgende Bestimmungen.

Legt die Gemeinde die Hohe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der
Vollgeschosse und des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Uberschreiten

(§ 26 Abs. 2 PBV). Die Geschosshahe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant
fertig Boden (§ 26 Abs. 3 PBV).

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikage-
schosse (Ziff. 6.1 Anhang 1 IVHB).

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemes-
sen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zulassigen Mass uber die Fassa-
denlinie hinausragt (Ziff. 6.2 Anhang 1 IVHB]. Untergeschosse diirfen im Mittel aller Fas-
saden (Mass b gemdss Figur 6.2 Anhang 2 IVHB] hochstens 0.80 m (iber die Fassadenlinie
hinausragen (§ 27 PBV).

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen das zulassige Mass nicht Gber-
schreiten (Ziff. 6.3 Anhang 1 IVHB). Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB dirfen
die kleine Kniestockhohe von 1.00 m und die grosse Kniestockhohe von 4.00 m nicht
Uberschreiten. Pultdacher dirfen die grosse Kniestockhohe von 4.50 m nicht Giberschrei-
ten (§ 28 PBVI.



Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attika-
geschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegenliber dem darunter liegen-
den Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein (Ziff. 6.4 Anhang 1 IVHB]. At-
tikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer
HGhe oder auf einer der Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der
Fassadenflucht zuriickversetzt sein (§ 29 PBV).

Anstelle der Gebaudehohe gemass § 8 Abs. 1 aPBV gilt ab 01.01.2023 die auf der Talseite
gemessene Fassadenhohe gemass Ziff. 5.2 Anhang 1 IVHB.

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie
(Ziff. 5.2 Anhang 1 IVHB). Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain (Ziff. 3.2 Anhang 1 IVHBI.

Bei der Oberkante der Dachkonstruktion handelt es sich um die Oberkante der das Dach
tragenden Konstruktion wie beispielsweise die Dachsparren, eine Beton- oder Metallkon-
struktion etc. ohne dariiberliegende Schichten wie Dachhaut Dammungen etc. (Erlaute-
rungen zur I[VHB].

Bei Bauten, die einen Minergie-Baustandard erfillen, wird bei der Berechnung der Fas-
sadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgez&hlt (§ 26 Abs. 6 PBV).

Die zuldssigen Fassadenhohen entsprechen den Gebaudehohen der jeweiligen Bauzonen
gemass den Art. 3.1 bis 3.6 BauR.

Abkurzungen:

BauR Baureglement

PBG Planungs- und Baugesetz

PBV Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz und zur Inter-
kantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe

IVHB Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe

aPBV Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz vom 26. Marz

1996
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Art. 1.1
Zweck, Inhalt

Gestitzt auf das Planungs- und Baugesetz des Kantons
Thurgau erlasst die Gemeinde Hauptwil-Gottshaus das
nachstehende

Baureglement

1.0 ALLGEMEINES

1 Die Ortsplanung umfasst Richtplan, Zonenplan und
Baureglement.

2 Baureglement, Zonenplan, Baulinien- und Gestaltungs-
plane sowie die zugehdrigen Vorschriften bilden die
kommunale Bau- und Nutzungsordnung. Sie ordnet das
Bauwesen in der Gemeinde und gewahrleistet eine
zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens
sowie eine geordnete Besiedlung.

3 Weiter sind die einschlagigen Erlasse von Kanton und

Bund sowie der Anhang zum kommunalen Bau-
reglement zu beachten.

2.0 ZONENUBERSICHT

Baugebiet

Dorfzone D
Weilerzone WZ
Wohnzone W2

Wohn- und Gewerbezone WG2 + WG3
Industrie- und Gewerbezone lund G
Offentliche Zone Oz
Freihaltezone F

Spezialzone Kaufhausareal

Nichtbaugebiet

Landwirtschaftszone LW
Landschaftsschutzzone LS
Naturschutzzone NS

Weitere Bezeichnungen
Gestaltungsplanpflicht
Wald



Art. 3.1

Zweck

Baudichte

Zulassige Nutzung

Zulassige Immissionen

Grenzabstande
fur Bauten

far Anlagen

Gebaudeabstand

Gebaudelange

Gebaudetiefe

Gebaudehohe

Bauweise

3.0 ZONEN DES BAUGEBIETES

Dorfzone D

Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung und Erneuerung der
bestehenden wertvollen Dorfbilder. Sie dient der Nutzung
mit Wohn- und Gewerbebauten.

Ausnitzungsziffer a = 0.50

Bestehende Bauten dirfen, unabhangig von der
Ausn(tzungsziffer, voll ausgebaut werden. Dabei missen
insbesondere die Gestaltungsvorschriften sowie die tbrigen
gesetzlichen Bestimmungen eingehalten werden und keine
anderen gewichtigeren Interessen entgegenstehen.

Empfindlichkeitsstufe (Larm) 1]

Ubrige Immissionen héchstens massig stérend
kleiner Grenzabstand 4.0m
grosser Grenzabstand 8.0m

Zwischen reinen Gewerbebauten sind nur die kleinen
Grenzabstdnde einzuhalten.

Siehe Art. 6.3 Baureglement

Siehe Art. 6.5 Baureglement

max. 30.0 m

max. 12.0 m

2 Geschosse, Kniestock max. 50 cm

Im Rahmen der vorgeschriebenen Héchst- und Mindest-
masse ist offene und halboffene Bauweise fiir alle
moglichen Bautypen zugelassen.



Gestaltung

Kulturglterschutz

1 Neu-, An- und Umbauten sowie Renovationen miissen

sich bezlglich Stellung, Grésse, Form und Gliederung
der Bauten, Dachform und -neigung, Dachaufbauten und
-fenster, Material- und Farbwahl sowie Fassaden-
gestaltung und Befensterung sorgféltig in die bestehende
Struktur der Bauten, Strassenraume, Platze und
Freiflachen eingliedern. Dasselbe gilt fir die Gestaltung
der Umgebung, insbesondere der Vorgarten und -platze
sowie far Einfriedungen.

Der Nachweis der guten Eingliederung ist durch die Bau-
herrschaft zu erbringen.

Hauptbauten missen 2-geschossig in Erscheinung
treten. Dachaufbauten dirfen max. 1/6 der Fassaden-
lange messen. Gesamthaft dirfen sie max. 1/3 der
Fassadenlange betragen. Dacheinschnitte sind nicht
zugelassen.

2 Dachflachenfenster bis 0.5 m® sind pro Dachflache
zugelassen.

Bei Dachern von besonders wertvollen Bauten kann der
Gemeinderat Dachaufbauten und Dachfenster ganzlich
verbieten.

Der Gemeinderat kann Unter- und Uberschreitungen der
Hochst- und Mindestmasse zulassen oder vorschreiben,
wenn dadurch ortsbaulich oder architektonisch bessere
Resultate erzielt werden und keine anderen gewichtigen
Interessen entgegenstehen.

Baugesuche fir den Neubau von Hauptbauten haben die
Umrisse der umliegenden Liegenschaften in Grundriss
und Ansicht mitdarzustellen. Als Bewertungsgrundlage
dient das Hinweisinventar der kantonalen Denkmal-
pflege. Daraus sind auch die besonders wertvollen
Bauten zu entnehmen, bei denen eventuelle Umbauten
und Restaurationen vorgangig mit der kantonalen
Denkmalpflege zu besprechen sind.

Bestehende Hauptbauten sind nach Méglichkeit zu
erhalten.

Far folgende Bauten gilt ein integraler Schutz:
Schloss Hauptwil und Nahumgebung wie Torturm,
Schlosstaverne zur Traube, Schlossterrasse, das alte
Spritzenhaus, Spittel (Riegelhaus), Hotel Léwen,
ehem. Kaufhaus, ehem. Gerichtsherrenschloss und
protestantische Kirche.

Der Gemeinderat sorgt fr einen sachgerechten Schutz
der weiteren wertvollen und erhaltenswerten Bauten im



Baumschutz

Art. 3.2

Zweck

Baudichte
best. Bauten

Neubauten

Ersatzbauten

Zulassige Nutzung

Zulassige Immissionen

Rahmen der Umsetzung des Gesetzes zum Schutz und
zur Pflege der Natur und der Heimat (NHG).

Dem Baumschutz sowie den Blschen und Hecken entlang
dem Sorenbach ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken (siehe Art. 3.7 Abs. 4). Auch hochstdmmige
Baume durfen in Abweichung vom Flurgesetz bis auf 1 m
an die Grenze gepflanzt werden.

Weilerzone WZ

Die Weilerzone dient dem Erhalt bestehender landwirt-
schaftlich gepragter Weiler, ohne eine Neubauentwicklung
zuzulassen.

Bestehende Wohnbauten dirfen innerhalb ihres Volumens
voll ausgebaut werden. In andere bestehende Gebaude
und Gebaudeteile, welche umgenutzt werden, dirfen max.
2 Wohnungen eingebaut werden.

Neubauten sind zugelassen, wenn sie der Landwirtschaft
dienen. Kleine Bauten wie Garagen, Sitzplatze usw. sind
zugelassen, sofern sie sich gut einfligen.

Ersatzbauten sind zugelassen im Elementarschadenfall
sowie bei bestehenden Bauten, deren Zustand einen Erhalt
nicht mehr rechtfertigt. Die Stellung sowie das Volumen der
urspriinglichen Baute ist einzuhalten. Geringflgige
Abweichungen sind zulassig insbesondere, wenn dadurch
auch ortsbauliche Verbesserungen erzielt werden.

Die Ausnitzung gilt analog bestehender Bauten.

Der Gemeinderat entscheidet Uber eine Neubaumdéglichkeit.

Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie weilergerechtes,
héchstens massig stérendes Gewerbe sowie landwirt-
schaftliche Bauten.

Empfindlichkeitsstufe (Larm) 1]
Ubrige Immissionen héchstens massig stérend



Gestaltung

Art. 3.3

Zweck

Baudichte

Zulassige Nutzung

Zulassige Immissionen

Grenzabstinde
fUr Bauten
fir Anlagen

Gebaudeabstand

Gebaudelange

Gebaudetiefe

Gebaudehohe

Bauweise

Dachaufbauten

Bei Um- und Neubauten ist auf das bestehende Ortsbild
besondere Ricksicht zu nehmen. Es gelten die Gestal-
tungsvorschriften der Dorfzone.

Wohnzone W2

Die Wohnzone soll gute Wohnverhaltnisse gewéhrleisten.

Ausnitzungsziffer:  offene Bauweise a=0.40
halboffene Bauweise a =0.45

Neben Wohnungen sind Laden und Kleingewerbe zulassig,
soweit sie bezuglich Erscheinung, Immissionen und Art der
Nutzung nicht stérend auf die Wohnumgebung einwirken.

Empfindlichkeitsstufe (Larm) Il

Ubrige Immissionen nicht stérend
kleiner Grenzabstand 40m
grosser Grenzabstand 8.0m

Siehe Art. 6.3 Baureglement

Siehe Art. 6.5 Baureglement

offene Bauweise max. 20.0 m
halboffene Bauweise max. 30.0 m

max. 12.0 m

2 Geschosse

Es sind offene und halboffene Bauweisen zugelassen
(Ein-, Zwei- und Reiheneinfamilienhauser sowie Etagen-
wohnbauten).

Dachaufbauten und -einschnitte von Dachern bis zu 1/3 der
Fassadenlange sind erlaubt.



Art. 3.4 Wohn- und Gewerbezone WG

Zweck In der Wohn-Gewerbezone soll eine gemischte wohn-
gewerbliche Nutzung erzielt werden.

Baudichte AusnuUtzungsziffer WG2 a=0.50
WG3 a=0.70

Zulassige Nutzung Zugelassen sind Wohn- und Gewerbebauten.
Zuléssige Immissionen Empfindlichkeitsstufe (Larm) 1]
Ubrige Immissionen héchstens massig stérend
Grenzabsténde kleiner Grenzabstand WG2 40m
fir Bauten WG3 50m
grosser Grenzabstand WG2 8.0m
WG3 10.0m

Zwischen reinen Gewerbebauten sind nur die kleinen
Grenzabstidnde einzuhalten.

far Anlagen Siehe Art. 6.3 Baureglement
Gebaudeabstand Siehe Art. 6.5 Baureglement
Gebaudelange max. 30.0 m

Gebaudehbhe WG2 2 Geschosse

WG3 3 Geschosse

Bauweise Offene und halboffene Bauweise.

Dachaufbauten Dachaufbauten und -einschnitte von Dachern bis 1/3 der
Fassadenlange sind erlaubt.

Art. 3.5 Industrie- und Gewerbezone | und G

Zweck Die Industrie- und die Gewerbezone sind bestimmt flr
gewerbliche Bauten.



Baudichte

Zulassige Nutzung

Zulassige Immissionen

Grenzabstinde

fur Bauten

far Anlagen

Gebaudelange

Gebaudehohe

Gestaltung

Art. 3.6

Zweck

Baudichte

Zulassige Immissionen

Grenzabstande
fur Bauten

far Anlagen

Baumassenziffer BM = 4.0

Gewerbenutzung. Wohnbauten sind nur fiir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal zugelassen.

Empfindlichkeitsstufe (Larm) 1]
Ubrige Immissionen massig stérend

Allseits 5.0 m

Gegenlber angrenzenden Zonen mit Wohnnutzung ist ein
Grenzabstand von 8.0 m einzuhalten.

Fir Gewerbebauten unter sich kann der Gebaudeabstand
auf 6.0 m reduziert werden.

allseits 50 cm

max. 40.0 m

max. 10.0 m

Gewerbebauten und deren Umgebung haben sich best-
moglich ins Landschaftsbild und ins Ortsbild einzufligen und
sind durch geeignete Farbgebung und Bepflanzung
abzuschirmen.

Der Nachweis ist durch die Bauherrschaft zu erbringen.

Offentliche Zone Oz

Die Zone flr 6ffentliche Bauten ist fir Bauten und Anlagen
bestimmt, die zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben dienen.

AusnuUtzungsziffer nicht festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe (Larm) 1]
Ubrige Immissionen héchstens méassig stérend

kleiner Grenzabstand min. 4.0m
grosser Grenzabstand 8.0m

allseits 50 cm
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Gebaudelange

Gebaudehohe

Art. 3.7

Zweck

Art. 3.8

Zweck

max. 40.0 m

3 Geschosse

Freihaltezone F

1

Freihaltezonen dienen zur Trennung von Baugebieten
sowie zur Erhaltung der prachtigen Parklandschaften,
Baumbestande und Alleen im Baugebiet.

Oberirdische Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn
sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes
notwendig sind.

Hauszufahrten und Kieswege sind zugelassen.

Es besteht ein absoluter Baumschutz. Die bestehenden
prachtigen Baume, Baumgruppen, Hecken und Blische
mussen erhalten, gepflegt und erneuert werden.
Neupflanzungen (auch Hochstdmme) darfen auf die
Grenze gepflanzt werden.

Spezialzone Kaufhausareal

1

Die Spezialzone Kaufhausareal dient der méglichst
weitgehenden Freihaltung des historischen Parks, einer
denkmalpflegerischen vertraglichen Umgestaltung des
bestehenden Kaufhauses sowie des bestehenden
Gartnerhauses.

Zugelassen ist die bauliche Weiter- resp. Umnutzung der
bestehenden Bauten sowie die Erstellung der
erforderlichen Garagen und die daflir nétigen Zufahrten.
Lage und Gestaltung der Garagen und Zufahrten erfolgt
in enger Zusammenarbeit mit der kant. Denkmalpflege.

Es besteht ein absoluter Baumschutz wie in der Frei-
haltezone nach Art. 3.7.

(Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 26.1.2000)



Art. 4.1

Zweck

Zulassige Nutzung

Zulassige Immissionen

Gestaltung der Bauten

Schutz der Naturobjekte

Terraingestaltung

Art. 4.2

Zweck

Zulassige Nutzung

11

4.0 ZONEN DES NICHTBAUGEBIETES

Landwirtschaftszone LW

Die Landwirtschaftszone dient der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Zulassig sind nur Bauten und Anlagen, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung dienen.

Empfindlichkeitsstufe (Larm) 1]
fur Gebaude mit larm-
empfindlichen Raumen

dbrige Immissionen massig stérend

Der Eingliederung der Bauten in die Landschaft ist beson-
dere Aufmerksamkeit zu schenken. Dies gilt insbesondere
fur die Ubergangsbereiche zu Dorfzonen. Fir Wohnbauten
gelten die Vorschriften der Wohnzone W2.

1 Bachlaufe darfen nicht eingedeckt werden.
Die bestehenden Gewasser sowie deren Uferbereiche
mussen in ihrer natirlichen Erscheinung erhalten
bleiben. Ufer- und Feldgehdlze sowie Hecken diirfen
nicht zerstért werden. Das Zurtckschneiden zur Pflege
ist erlaubt.

2 Markante Baumgruppen und Einzelbdume dirfen nicht
ersatzlos beseitigt werden.

3 Bestehende natlrliche Gelandestrukturen wie Erhebun-
gen, Tobel, Hange, Mulden usw., sowie gewachsene
Strukturen wie Terrassierungen und Wellenacker dirfen
nicht zerstért werden.

Eingreifende Terrainveranderungen sind bewilligungs-
pflichtig.

Landschaftsschutzzone LS

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die dauernde
Erhaltung der ausgeschiedenen Gebiete in ihrer nattrlichen
Schénheit und Eigenart.

Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung wird durch diese
Zonenvorschrift nicht berihrt. Massnahmen zum Zweck der
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Zulassige Bauten

Schutz der Naturobjekte

Art. 4.3

Zweck

Nutzung

Art. 5.1

Art. 5.2

Bodenverbesserung sowie geringfligige Terrainveran-
derungen sind mdglich, aber bewilligungspflichtig.

Bauten und Anlagen sind untersagt, sofern sie nicht zur
Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig
sind. Zugelassene Bauten mlssen sich besonders gut der
Landschaft anpassen.

Es gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

Naturschutzzone NS

Die Naturschutzzone schitzt die einzigartige Weiherland-
schaft und deren Nahbereich und sichert den notwendigen
Raum far die Pflanzen- und Tierwelt im Uferbereich.

Bauten und Anlagen werden nur zugelassen, sofern sie der
Wartung des Gebietes im 6ffentlichen Interesse dienen.
Eingriffe irgendwelcher Art sind bewilligungspflichtig.

Der Gemeinderat holt vorgangig eine Stellungnahme der
zustandigen kantonalen Fachstelle ein.

5.0 WEITERE BEZEICHNUNGEN

Gestaltungsplanpflicht

In den im Zonenplan bezeichneten, ortsbaulich besonders
heiklen Bauzonen ist zur Baureife ein Gestaltungsplan er-
forderlich, welcher die ortsbaulichen und architekto-
nischen Uberdurchschnittlichen Qualitaten einer Uberbau-
ung garantiert.

Wald

Der Wald untersteht den Bestimmungen des
Waldgesetzes.

6.0 KOMMUNALE BAUVORSCHRIFTEN



Art. 6.1

Art. 6.2

Art. 6.3

Art. 6.4
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Strassenabstande

Siehe Kantonales Gesetz Uiber Strassen und Wege
(StrWG) §§44-46

- Kantonsstrassen: 4.0 m Strassenabstand

- Gemeindestrassen: 3.0 m Strassenabstand

- Garagen: 5.0 m (bei grésseren Motorfahrzeugen: 8.0 m)

Grosser Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt gegentiber der Hauptwohn-
seite einer Baute und ist in der Regel nach Stid-Sidwesten
orientiert. Im Zweifelsfalle entscheidet der Gemeinderat
gegenilber welcher Fassade der grosse Grenzabstand
einzuhalten sei.

Grenzabstand fir bauliche Anlagen

Fir bauliche Anlagen wie befestigte Platze und Garage-
zufahrten betragt der Grenzabstand 0.50 m.

Gehen von ihnen nachteilige Auswirkungen aus, kann der
Grenzabstand je nach der Einwirkung bis auf 3.0 m erhéht
werden.

Flr tote Einfriedungen bis 1.20 m Hbéhe gelten §3 Abs. 2
und §4 des Gesetzes Uber Flur und Garten.

FOr tote licht- und luftdurchlassige Einfriedungen Uber

1.20 m Héhe betragt der Abstand min. die Halfte der Héhe.
FOr tote, nicht transparente Anlagen (Mauern) tGber 1.20 m
Hbhe gelten die baurechtlichen Bestimmungen, wobei
Anlagen bis 2.0 m Héhe einen Abstand von min. 3.0 m
einzuhalten haben.

Grenzabstand fiir kleine Bauten

Kleine unbewohnte Bauten mit einer Grundflache von
max. 40 m? und einer Geb&udehdhe von max. 3.0 m
kdnnen mit einem verminderten Grenzabstand von allseits
3.0 m erstellt werden.
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Art. 6.5

Art. 6.6

Gebaudeabstand

1

Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung
zwischen zwei Fassaden. Bei anderen Bauten gilt diese
Regel sinngemass.

Der Gebaudeabstand ist gleich der Summe der vorge-
schriebenen Grenzabstande.

Bei Bauten auf dem gleichen Grundsttick gilt ein
Abstand, wie er sich bei einer dazwischen liegenden
Grenze ergabe.

Bei kleinen Bauten It. Art. 6.4 unter sich sowie zwischen
Klein- und Hauptbau auf demselben Grundstlick betragt
der Gebaudeabstand 3.0 m.

Ist bei vor dem 1. April 1979 bestehenden Gebduden
und Grenzen ohne Vereinbarung eines Naherbaurechtes
der vorgeschriebene Grenzabstand nicht eingehalten, so
gilt fir neue Gebaude auf dem angrenzenden Grund-
stlick der Gebaudeabstand als gewahrt, wenn der
vorgeschriebene Grenzabstand eingehalten wird und
keine Uberwiegenden 6ffentlichen und privaten
Interessen entgegenstehen.

Der Gemeinderat kann eine Herabsetzung des Gebaude-
abstandes erlauben, wenn keine 6ffentlichen und priva-
ten Interessen entgegenstehen, eine bessere architekto-
nische und ortsbauliche Situation erreicht wird und
wohnhygienisch keine Nachteile daraus erwachsen.

Terraingestaltung

1

Das gewachsene Terrain darf in der Regel nicht oder nur
geringflgig verandert werden.

Weitergehende Terrainveranderungen sind nur zulassig,
wenn sie einer guten Umgebungsgestaltung dienen.

Die Terraingestaltung hat sich dem Geléndeverlauf in der
Umgebung anzupassen.



Art. 6.7

Art. 6.8

15

Fahrzeug-Einstellraume und Abstellplatze

Die erforderliche Zahl von Einstellraumen und Abstell-
platzen betragt:

- Bei Wohnbauten: 12 pro Wohnung

- Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen
berechnet sich unter Berlicksichtigung der SNV-Normen.

Der Gemeinderat kann in der Dorf- und Weilerzone zum
Schutz der Vorgarten die vorgeschriebene Zahl der Auto-
abstellplatze reduzieren.

Definition der Immissionsmasse

Massgebend sind die Vorschriften der Umweltschutz-
gesetzgebung, fur den Larm gelten die zugeordneten
Empfindlichkeitsstufen.

Als nicht stérend gelten Betriebe, die keine grésseren
Auswirkungen entfalten als eine Ubliche Wohnnutzung
selbst.

Als massig stérend gelten in der Regel Betriebe, deren
Immissionen sich im Rahmen des herkémmlichen
Handwerks und Gewerbes halten, sich auf die Ubliche
Arbeitszeit beschranken und nur voribergehend auftreten.

Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als
stérend.

7.0 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die vorliegende kommunale Bau- und Nutzungsordnung
ersetzt die bisherigen Baureglemente der ehemaligen
Ortsgemeinden Hauptwil und Gottshaus.

Mit Annahme des vorliegenden Baureglementes werden
ausser Kraft gesetzt:

Baureglemente von:

Hauptwil vom 31.10.1983 RRB Nr. 1829
Gottshaus vom 4.4.1989 RRB Nr. 491

8.0 BESCHLUSS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
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Offentliche Auflage des Baureglements vom 15.12.1998 bis
13.01.1999.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 26. Jan-
uar 1999.

Der Gemeindeamman DerGemeindeschreiber
gez. W. Luginbnhl gez. U. Frauenknecht

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 286 am 28. Marz
2000 genehmigt.

Offentliche Auflage Art. 3.8 (Spezialzone Kaufhausareal)
vom 19.11.1999 bis 20.12.1999.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 26. Januar
2000.

Der Gemeindeammann Der Gemeindeschreiber
gez. W. Luginbihl gez. U. Frauenknecht

Vom Departement flir Bau und Umwelt mit Entscheid Nr.
17 am 23. Marz 2000 genehmigt.

Stand Reglementsfassung: Nachgefthrt i.S. von RRB Nr.
286 vom 28. Marz 2000,
DBU Entscheid Nr. 17 vom 23. Marz 2000.
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1.0 Abkirzungen

Gesetze und Verordnungen

ABauR
BauR
PBG
VPBG

RPG
RPV
StrWG
Strwv

WEG

UsG
LSV
EnG
NHG

VNHG
WG
VWG
GFG
VRG

Normen

SNV
SIA

Vorliegender Anhang zum Baureglement

Baureglement

Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 16. August 1995
Verordnung des Regierungsrates vom 26. Marz 1996 zum Planungs- und
Baugesetz

Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

Verordnung zum Bundesgesetz tber die Raumplanung vom 2. Okt. 1989
Kantonales Gesetz liber Strassen und Wege vom 14. September 1992
Verordnung des Regierungsrates vom 15. Dezember 1992 zum
Gesetz Uber Strassen und Wege

Bundesgesetz liber die Wohnbau- und Eigentumsférderung

vom 4. Oktober 1974

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 17. Oktober 1983
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

Energiegesetz vom 22. Dezember 1986

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat

vom 8. April 1992

Verordnung des Regierungsrates zum NHG TG vom 29. Marz 1994
Waldgesetz vom 14. September 1994

Verordnung des Regierungsrates zum Waldgesetz vom 26. Marz 1996
Gesetz Uber Flur und Garten vom 7. Februar 1996

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

Schweiz. Normenverband
Schweiz. Architekten- und Ingenieurverein



(PBG §60)

Grenzabstand
(BauV §4)

Vorbauten
(BauV §5)

Abstande
Ausnahmen
(VPBG §6)

Naherbaurecht
(PBG §65)

2.0 Begriffe und Messweisen

2.1 Baureife

Neubauten dirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt
werden. Ein Grundstiick ist baureif:

1. wenn es erschlossen ist,

2. wenn es nach Lage, Grosse, Form und Beschaffenheit
fir die zonengemasse Uberbauung geeignet ist und
eine allenfalls nétige Landumlegung oder Grenzberei-
nigung nicht wesentlich erschwert wird,

3. wenn, wo nétig, ein Baulinien- oder Gestaltungsplan
vorliegt. Einzelne Baubewilligungen kénnen jedoch
erteilt werden, sofern sie die Planung nicht
prajudizieren.

2.2 Grenzabstinde

Der Grenzabstand legt die zulassige kirzeste Entfernung
zwischen Fassade und Nachbargrenzen fest. Er wird
rechtwinklig zu den Fassaden und radial Uber die
Gebaudeecken gemessen. Der Abstand ist auf der ganzen
Fassadenlange einzuhalten und gilt fir alle Bauteile mit
Ausnahme von Vorbauten. Bei Anlagen gilt diese Regel
sinngemass.

Vorbauten sind vorspringende Gebaudeteile von
gesamthaft untergeordnetem Ausmass.

1 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen aussen nach-
isoliert werden, auch wenn dadurch der vorgeschriebene
Abstand unterschritten wird.

2 Den vorgeschriebenen Abstand dirfen Vorbauten auf
hdchstens 1/3 der Fassadenlange um 1.5 m und Dach-
gesimse auf der ganzen Lange um 1.0 m unterschreiten.

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher
Zustimmung des benachbarten Grundeigentimers und mit
Bewilligung der Gemeindebehérde herabgesetzt werden.
Eine solche Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.



Abstande fir
Gebaude
(StrG §44)

Kleinbauten,
kleinere Anlagen
(StrG §45)

Abstellplatze und
Garagen
(StrG §46)

Abstande
(PBG §63)

Messweise
(VPBG §15")

Unterschreitung

2.3 Strassenabstande

1 Der Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von
Gebauden oder Gebaudeteilen richtet sich nach
dem StrG §44.

2 Der Abstand unterirdischer Bauten kann mit Bewilligung
des Departementes oder der Gemeindebehdrde bis auf
50 cm herabgesetzt werden.

3 Vorbehalten bleiben durch Baulinien festgelegte
Abstande.

Unbewohnte Kleinbauten oder kleinere Anlagen dirfen
mit Bewilligung der Gemeindebehérde bis an die
Strassen- oder Weggrenze gestellt werden, soweit die
Verkehrsibersicht nicht beeintrachtigt wird und keine
anderen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

1 Zu- und Wegfahrten bei Abstellplatzen fir Motorfahr-
zeuge an 6ffentlichen Strassen und Wegen sind so zu
gestalten, dass die Verkehrssicherheit dauernd gewahr-
leistet ist.

2 Sind die Einfahrts6ffnungen bei Einstellraumen gegen
die Strasse gerichtet, muss der Abstand mindestens
5 m, fOr gréssere Motorfahrzeuge und landwirtschaft-
liche Fahrzeuge mindestens 8 m von der Strassen-
grenze betragen.

2.4 Wald- und Geholzabstande

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegeniber
Wald mindestens 25 m, gegenlber Ufergehdlzen
mindestens 15 m. Die Gemeindebehdérde kann aus
besonderen Griinden mit Baulinien andere Abstande
vorsehen. (Ausnahmen im Einzelfall siehe PBG §80).

Der Waldabstand und der Abstand gegentber Ufer-
gehdlzen werden ab der nach §2 Absatz 4 des
Waldgesetzes festgelegten Waldgrenze gemessen.

Uber Zustimmungen zur Unterschreitung der Absténde



(VPBG §159)

Abstande
(PBG §64)

Messweise
(VPBG §16)

Gebaudelange
(VPBG §7)

nach §63 des Gesetzes entscheidet das Kantonsforstamt.
Ist gleichzeitig eine Zustimmung nach §64 erforderlich,
entscheidet das Amt fir Umweltschutz und Wasserwirt-
schaft im Einvernehmen mit dem Kantonsforstamt.

2.5 Gewasserabstande

Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch
besondere gesetzliche Vorschriften bestimmt, betragt der
Abstand gegentber Seen, Weihern und Flissen
mindestens 30 m, gegenuber Bachen und Kanalen
mindestens 15 m. Die Gemeindebehdérde kann aus
besonderen Griinden mit Baulinien andere Abstande
vorsehen. (Ausnahmen im Einzelfall siehe PBG §80).

1 Der Abstand gegentber Flissen, Bachen, Kanalen und
Weihern wird ab Oberkante der Bschung gemessen,
beziehungsweise ab Hochwasserlinie, wenn diese Uber
der Oberkante der Bdschung liegt. Bei Flissen mit
Hinterdammen wird ab wasserseitiger Oberkante des
Hochwasserdammes gemessen.

2 Flisse im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind
jene gemass §2 des Gesetzes Uber den Wasserbau.

3 Béche im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind
ober- oder unterirdische Fliessgewasser, die eine
mittlere Sohlenbreite oder einen Durchmesser von
mindestens 0.5 m aufweisen. Das Departement
bezeichnet diese.

4 Der Abstand gegenlber nicht unter Absatz 3 fallenden
ober- oder unterirdischen Fliessgewassern betragt
mindestens 5.0 m ab Oberkante der Béschung oder
Eindolung.

5 Uber Zustimmungen zur Unterschreitung der Absténde
nach §64 des Gesetzes entscheidet das Amt fir
Umweltschutz und Wasserwirtschaft.

2.6 Gebaudelange

1 Die Gebdudelange wird an der langeren Seite des
flachenkleinsten Rechtecks gemessen, welches das als
Einheit auftretende Gebaude umfasst.

2 Untergeordnete Gebaudeteile sind bei der Ermittlung der
Gebaudelange nicht zu bertiicksichtigen.



Messweise in Meter
(VPBG §8")

Geschosszahl
(VPBG §8%)

Ausnutzungsziffer
(VPBG §9)

Anrechenbare
Bruttogeschossflache
(VPBG §10)

2.7 Gebaudehohe

Wird die Gebaudehbhe in Metern festgelegt, ist die
maximale Héhendifferenz zwischen der Schnittlinie der
Dachflache mit der Fassadenflache und in der Regel dem
gewachsenen Terrain massgebend. Nicht berlcksichtigt
werden dabei Giebelflachen und gesamthaft unter-
geordnete Gebaudeteile.

1 Wird die H6he von Gebauden nach der Zahl der
Geschosse festgelegt, gelten neben den Voll-
geschossen als Geschosse:

1. Dachgeschosse mit Kniestécken tber 0.5 m Hoéhe,
wobei zwischen der Schnittlinie aufgehende Aussen-
wand/Untersicht der Tragkonstruktion und oberkant
fertig Boden des Dachgeschosses gemessen wird;

2. Kellergeschosse, die auf der Talseite im Mittel mehr
als 1.10 m Gber das gewachsene oder im Sinne von
§69 des Gesetzes gestaltete Terrain herausragen;

3. Attikageschosse, die mit Ausnahme von gesamthaft
untergeordneten Gebdudeteilen Iangsseitig um
weniger als das Mass ihrer Héhe von den Fassaden
des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt
sind.

2 Die Hbhe der einzelnen Vollgeschosse darf im Durch-
schnitt héchstens 3 m betragen. Als Geschosshdhe gilt
die H6he von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig
Boden.

3 Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten wird die
Hohe jeder Einheit fir sich gemessen.

2.8 Ausnitzung

Die Ausnltzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der
anrechenbaren Bruttogeschossflache oder der anrechen-
baren Landflache.

1 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe
aller ober- und unterirdischen Geschossflachen
einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.



Anrechenbare
Landflache
(VPBG §11)

2 Erlaubt die geplante Gebaudehdhe den nachtraglichen
Einbau weiterer Geschosse, sind die entsprechenden
Geschossflachen anzurechnen, wobei von einer durch-
schnittlichen Geschosshdhe von 3.0 m auszugehen ist.

3 Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden
gerechnet:

1.

alle nicht dem Wohnen oder dem Gewerbe
dienenden und hierflir nicht verwendbaren Flachen
wie Flachen in Dachgeschossen mit lichter Hohe
unter 1.5 m sowie zu Wohnungen gehérende Keller-
, Estrich-, Trocken- und Waschraume;

Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherraume;

Maschinenraume fUr Lift-, Ventilations- und Klima-
anlagen;

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume
fir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.;

Korridore, Treppen und Lifte, die Gberwiegend nicht
anrechenbare Rdume erschliessen:;

offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte offene
Dachterrassen;

offene ein- und vorspringende Balkone;

unterirdische Lagerflachen in Kellergeschossen fir
den eigenen Bedarf, welche zu Betrieben im selben
Gebaude gehdéren;

Flachen in Dachgeschossen von vor dem Inkraft-
treten einer Nutzungsordnung mit Ausnitzungs-
beschrankung errichteten oder bewilligten
Gebauden, sofern dies das Baureglement zulasst.

1 Als anrechenbare Landflache gilt die Flache der vom
Baugesuch erfassten, baulich noch nicht ausgenuttzten
Grundstiicke oder Grundstlcksteile der Bauzonen.

2 Zur anrechenbaren Landflache kbnnen hinzugenommen
werden:

1.

noch nicht ausgenuitzte Flachen von in enger
ortlicher Beziehung liegenden Grundstiicken, sofern
der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und
keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen;

fir die Anderung 6ffentlicher Verkehrsflachen
abzutretende Flachen, sofern sich dadurch die
AusnUtzung auf dem Baugrundstlick um weniger als
10% erhdht;

die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fir den
eigenen Bedarf.



Baumassenziffer
(VPBG §12)

(VPBG §13)

(PBG §70 Abs. 1)

Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald,
offentliche Gewasser und bestehende oder im
Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt
enthaltene 6ffentliche Verkehrsflachen gerechnet.

Die Baumassenziffer ist die Verhéaltniszahl zwischen
dem oberirdischen Bauvolumen und der anrechenbaren
Landflache.

Das oberirdische Bauvolumen umfasst das Gber dem
gewachsenen oder im Sinne von §69 des Gesetzes
gestalteten Terrain liegende, von der Gebaudehlille
umschlossene Volumen, mit Ausnahme von einzelnen
untergeordneten Gebaudeteilen.

2.9 Bauweise

1

Bei geschlossener Bauweise besteht die Pflicht, seitlich
zusammenzubauen.

Bei halboffener Bauweise kbnnen benachbarte Bauten
seitlich zu einer Reihe zusammengebaut werden.

Bei offener Bauweise stehen die Bauten allseits frei.

Bei verdichteter Bauweise sind Bauten mit angemes-
sener baulicher Dichte, sparsamer Erschliessung und
einer hohen funktionellen und raumlichen Qualitat der
Aussenraume zusammengefigt.

2.10 Spielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund
entsprechend den 6rtlichen Verhéltnissen und nach Mass-
gabe von Zahl und Art der Wohnungen Spielplatze an
geeigneter Lage zu erstellen und zu unterhalten.

2.11 Immissionen

Siehe Luftreinhalteverordnung

Larmschutzverordnung
Verordnung zum Energiegesetz

2.12 Vollzug



Grundsatz
(PBG §100)

Einstellung
(PBG §101)

Arten
Verfolgungsverjahrung
(PBG §103)

Planauflage
(PBG §29)
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A. Massnahmen

Wird ein Zustand geschaffen, der dieses Gesetz oder die
gestitzt darauf erlassenen Plane, Bauvorschriften oder
Verfligungen verletzt, trifft die Gemeindebehérde die zur
Herstellung des gesetzmassigen Zustandes erforderlichen
Massnahmen.

1 Werden Arbeiten an Bauten und Anlagen widerrechtlich
begonnen oder fortgesetzt, ordnet die Gemeinde-
behérde deren Einstellung an. Die Anordnung ist sofort
vollstreckbar.

2 Kann der Mangel nicht durch eine nachtragliche
Bewilligung behoben werden, hat die Gemeindebehdérde
dem Grundeigentimer oder der Bauherrschaft eine
angemessene Frist zur Beseitigung oder Anpassung der
widerrechtlich erstellten Bauten und Anlagen anzu-
setzen und die Ersatzvornahme im Sinne von §86 des
Verwaltungsrechtspflegegesetzes anzudrohen.

B. Strafen

1 Wer als Grundeigentimer, Bauherr oder sonstiger
Berechtigter, Projektverfasser, Unternehmer, Bauleiter
oder fUr die Ausfihrung von Arbeiten Verantwortlicher
vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieses
Gesetzes oder den gestitzt darauf erlassenen Planen,
Vorschriften oder Verfligungen zuwiderhandelt, wird mit
Busse bis zu 20 000 Franken bestraft.

2 In schweren Fallen oder bei Rickfall kann auf Haft oder
Busse bis zu 100 000 Franken erkannt werden. Wird die
Widerhandlung aus Gewinnsucht begangen, ist die
Hbéhe der Busse unbeschrankt.

3 Die Verfolgungsverjahrung betragt drei Jahre.

3.0 Planungsverfahren

1 Neue und abgeénderte Plane (Zonenplan, Gestaltungs-
plan, Baulinienplan) sowie die zugehérigen Vorschriften
sind wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

2 Die Auflage kann durch eine schriftliche Mitteilung an die
betroffenen Grundeigentiimer ersetzt werden, wenn eine
Planédnderung nur einzelne kleine Grundstiicke betrifft
und Nutzungsart und Nutzungsintensitat nicht verandert



Eréffnung
(PBG §30)

Gestaltungsplan
Einleitungsbeschluss
(PBG §22)

Einsprache
(PBG §31)

Gemeindebeschluss
(PBG §5)
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werden. In diesen Féllen betragt die Einsprachefrist
20 Tage.

1 Die Auflage ist im kantonalen Amtsblatt zu verdffent-
lichen, in der Gemeinde 6ffentlich bekanntzumachen
und den betroffenen Grundeigentiimern, die in der
Gemeinde keinen Wohnsitz oder Sitz haben, schriftlich
mitzuteilen, soweit Namen und Adresse bekannt sind.

2 Verdffentlichung, Bekanntmachung und Mitteilung
enthalten:

1. den Namen der Gemeinde, in welcher der Plan auf-
gelegt wird, die Art des aufgelegten Plans und das
vom Plan betroffene Gebiet,

2. den Ort, den Beginn und das Ende der Auflage,

3. den Hinweis auf das Recht zur Einsprache wahrend
der Auflagefrist.

Der Beschluss, einen Gestaltungsplan zu erstellen, ist in
der Gemeinde 6ffentlich bekanntzumachen und den
Eigentimern der einbezogenen und der angrenzenden
Grundstlicke schriftlich mitzuteilen.

1 Wer durch Plane oder die zugehérigen Vorschriften
berdhrt ist und ein schutzwirdiges Interesse hat, kann
wahrend der Auflagefrist bei der Gemeindebehérde
Einsprache erheben.

2 Die Einsprache ist direkt beim Departement zu erheben,
wenn dieses anstelle einer Gemeinde Planungsmass-
nahmen trifft.

3 Bewirkt die Gutheissung von Einsprachen erhebliche
Anderungen des aufgelegten Planes, ist das Auflage-
verfahren zu wiederholen. Sind nur einzelne kleine
Grundstlcke betroffen und werden Nutzungsart und
-intensitat nicht verandert, kann nach §29 Absatz 2
verfahren werden.

1 Die Gemeinde (Gemeindeversammlung) beschliesst das
Baureglement und den Zonenplan.

2 Geringfligige Anderungen und Anpassungen von Bau-
reglement und Zonenplan kénnen durch die Gemeinde-
behdrde beschlossen werden.

3 Die Gemeindebehdrde erlasst Richt-, Baulinien- und
Gestaltungsplane und trifft die zur Erschliessung not-



Kant. Genehmigungs-
instanz (PBG §32)

Bekanntmachung der
Richtplane
(PBG §2)

Planungszone
(PBG §25-28)
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wendigen Massnahmen. Neue und abgeanderte Bau-
linien- und Gestaltungsplane sowie Anderungen gemass
Absatz 2 sind mit Ausnahme der in §29 Abs. 2 erwahn-
ten Falle nach Erledigung der Einsprachen der Gemein-
deabstimmung zu unterbreiten, wenn es ein durch die
Gemeindeordnung festzulegender Anteil der Stimm-
berechtigten wahrend der Auflagefrist verlangt. Wird
keine Zahl festgelegt, betragt das Quorum flinf Prozent.

Zonenplane und die zugehérigen Vorschriften bedurfen
zu ihrer Gultigkeit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat.

Anderungen von Zonenplanen oder zugehérigen Vor-
schriften, die keine tbergeordneten Interessen berlh-
ren, sowie Baulinien- und Gestaltungsplane bedurfen zu
ihrer Gultigkeit der Genehmigung durch das
Departement.

Vor der Beschlussfassung sind Richtpldne wahrend
mindestens 30 Tagen zur éffentlichen Einsichtnahme
bereitzuhalten. Die Einsichtsméglichkeit ist im kanto-
nalen Amtsblatt, bei Richtplanen der Gemeinden zudem
in ortstblicher Weise bekanntzumachen.

Die Bekanntmachung enthalt:

1. die Art des Plans und das vom Plan betroffene
Gebiet;

2. den Ort, den Beginn und das Ende der Einsicht-
maglichkeit;

3. den Hinweis auf das Recht firr jedermann, sich zu
den Entwurfen zu dussern.

Zur Sicherstellung planerischer Massnahmen oder der
Erschliessung kann die zustéandige Behdrde flr eine
Dauer bis zu drei Jahren Planungszonen festlegen.

Diese Frist kann aus triftigen Griinden um héchstens
zwei Jahre verlangert werden.

Sind bei Ablauf der Fristen die Planung betreffende
Rechtsmittel héngig, verlangert sich die Geltungsdauer
der Planungszone bis zur rechtskraftigen Erledigung.

Die Festlegung der Planungszone und die Verlangerung
ihrer Geltungsdauer richten sich nach den Bestim-
mungen des Planauflageverfahrens.



Umwandlung von
Reservebauzonen
(PBG §36)

Bewilligungspflicht
(PBG §86)
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In der Verdffentlichung, Bekanntmachung und Mitteilung
sind zusétzlich die Geltungsdauer sowie das planerische
Ziel anzugeben.

Die Planungszone wird mit der Verdffentlichung im
kantonalen Amtsblatt wirksam.

Innerhalb der Planungszone werden neue Bauten und
Anlagen nur bewilligt, wenn sie die vorgesehene
Planung nicht erschweren oder beeintrachtigen. Die
Ausfihrung bewilligter Bauten und Anlagen ist nicht
gestattet.

Die Planungszone féllt dahin mit dem Inkrafttreten der
Massnahmen, zu deren Sicherstellung sie festgelegt
wurde. Sie ist aufzuheben, wenn die Griinde wegge-
fallen sind, aus denen sie festgelegt wurde.

Die Aufhebung wird in gleicher Weise verdéffentlicht,
bekanntgemacht und mitgeteilt wie der Erlass.

Die Umwandlung von Reservebauzonen in definitive
Bauzonen setzt eine Planung voraus, die eine systema-
tische und rationelle Erschliessung gewahrleistet
(Gestaltungsplan).

Die Gemeindebehdrde bestimmt Gebiet und Zeitpunkt
der Umwandlung. Die betroffenen Grundeigentiimer
kénnen die Umwandlung beantragen.

Die Umwandlung ist 6ffentlich bekannt zu machen und
den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitzu-
teilen.

Verfahren: Beschluss Gemeindebehdrde
mit Rechtsmittel, d.h. Rekurs an das
Departement fur Bau und Umwelt
innert 20 Tagen (§4 VRG)

4.0 Baubewilligungsverfahren

Einer Bewilligung bedurfen alle ober- oder unterirdischen
Bauten und Anlagen, Neu- oder Umbauten, Vor-, An-,
Auf- oder Nebenbauten sowie insbesondere

1.
2.
3.

provisorische Bauten und Anlagen,

Fahrnisbauten,

Zweckanderungen bewilligungspflichtiger Bauten und
Anlagen,



Baugesuch und
Unterlagen
(VPBG §18)

Koordination
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bauliche Veranderungen von Fassaden oder Dachauf-
bauten,

der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen,
eingreifende Terrainveranderungen,

der Abbau von Bodenschatzen,

Aussenantennen,

Reklameanlagen.

Das Baugesuch ist mit dem ausgeflllten kantonalen
Formular unter Beilage der weiteren notwendigen Unter-
lagen in der Regel vierfach bei der Gemeinde einzu-
reichen. Die Gemeinden kénnen daneben ein
kommunales Formular mit weiteren Angaben vorsehen.

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen beizulegen:

1.

Situationsplan (Katasterplan) mit den eingetragenen
Massen der Bauten und Anlagen oder den beab-
sichtigten Anderungen sowie allen Grenzabsténden,
Zufahrten und Abstellplatzen;

. alle Geschossgrundrisse, vermasst, mit Angabe der

Zweckbestimmung der Raume;

. Umgebungsgestaltung einschliesslich Parkplatze,

Wege, Spielplatze usw. mit Hohenkoten des
bestehenden und des gestalteten Terrains sowie
Bepflanzung;

Schnitt- und Fassadenplane mit Angabe des
gestalteten und gewachsenen Terrainverlaufs bis
Uber die Grundstiicksgrenzen, der Hohenlage

des Erdgeschosses und der 6ffentlichen Strassen,
der Geschosskoten und des Langenprofils von
Garagezufahrten;

. Baubeschrieb, soweit die beabsichtigte Ausfihrung

aus den Planen nicht ersichtlich ist;

. detaillierter Nachweis der Ausnitzungs- oder Bau-

massenziffer;

7. Formular "Deklaration fir Erdarbeiten”;

8. Kanalisationseingabe;

11.

12.

. Schutzraumeingabe;
. Emissionserklarung nach Artikel 12 der Luftrein-

halteverordnung;

die Angaben nach Artikel 34 der La&rmschutz-
verordnung;

energietechnischer Nachweis gemass Verordnung
zum Energiegesetz.

1 Bedarf die Realisierung einer Baute oder einer Anlage



(VPBG §19)

Bauvorhaben ausserhalb
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(PBG §88)

Auflage
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Einspracheverfahren
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neben der Baubewilligung weiterer Bewilligungen oder
Zustimmungen kantonaler Behérden, hat die Gemeinde-
behérde das Baugesuch vor dem Beginn der 6ffent-
lichen Auflage dem Amt fir Raumplanung einzureichen.

2 Das Amt fir Raumplanung koordiniert die kantonalen
Stellungnahmen oder Entscheide und tbermittelt diese
der Gemeinde.

3 Die Gemeindebehérde entscheidet Uber das Baugesuch
nach Vorliegen weiterer erforderlicher Stellungnahmen
oder Entscheide. Sie erdffnet dem Gesuchsteller den
Entscheid Uber die Baubewilligung zusammen mit den
weiteren erforderlichen Stellungnahmen oder
Entscheiden.

1 Die Auflage von Gesuchen fiir Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzone, mit Ausnahme geringfigiger Um- oder
Anbauten ohne Auswirkungen auf die Umgebung und
die Nutzungsordnung, ist rechtzeitig im kantonalen
Amtsblatt zu publizieren.

2 Alifallige Einsprachen gegen solche Vorhaben sind dem
Amt fir Raumplanung zur Kenntnis zu bringen.

3 Das Amt fir Raumplanung entscheidet Gber Ausnahme-
bewilligungen nach Artikel 24 des Bundesgesetzes Uber
die Raumplanung.

1 Vor Einreichung des Baugesuchs sind Visiere aufzu-
stellen, die den Standort und das Ausmass des Vorha-
bens bezeichnen.

2 Die Visiere sind bis zum rechtskraftigen Entscheid Uber
das Baugesuch zu belassen.

Das Baugesuch ist wahrend 20 Tagen 6ffentlich
aufzulegen. Die Auflage ist in ortsiblicher Weise zu verof-
fentlichen. Den Anstdssern wird die Auflage schriftlich mit-
geteilt.

1 Wer ein schutzwirdiges Interesse hat, kann wéhrend
der Auflagefrist bei der Gemeindebehdrde Einsprache
erheben.

2 Die Einsprachen sind zur Stellungnahme an die
Bauherrschaft weiterzuleiten. Will diese am Baugesuch
festhalten, hat sie dies der Gemeindebehdérde innert der



Vereinfachtes Verfahren
(PBG §94)

Vorentscheid
(PBG §98)
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Verwirkungsfrist von 20 Tagen mitzuteilen, sonst wird
der Verzicht auf das Baugesuch angenommen.

3 Die Gemeindebehdérde entscheidet nach Durchfiihrung
des Einspracheverfahrens gleichzeitig Gber das
Baugesuch und die 6ffentlich-rechtlichen Einsprachen.

1 Die Gemeindebehdrde kann Abbriiche, geringflgige
Bauvorhaben oder Projektdnderungen, die keine
offentlichen oder nachbarlichen Interessen berihren,
ohne Auflage, Verdffentlichung und Visierung bewilligen.

2 Die Baubewilligung ist auch den Anstdssern zu erdffnen,
sofern von ihnen noch keine schriftliche Zustimmung
vorliegt.

3 Rekursmdglichkeit innert 20 Tagen an das Departement
fir Bau und Umwelt.

1 Grundsatzliche Fragen im Zusammenhang mit einem
Bauvorhaben kénnen Gegenstand eines Vorentscheides
sein.

2 Die Bestimmungen Uber das Verfahren bei Bauge-
suchen sind sinngemass anwendbar.

3 Der Vorentscheid ist wahrend eines Jahres verbindlich,
sofern wahrend dieser Frist kein abweichendes Bauge-
such eingereicht wird.

Ohne abweichende Regelung in der Baubewilligung sind
der Gemeindebehdrde folgende Bauvorgange rechtzeitig
zur Kontrolle zu melden:

1. die Erstellung des Schnurgeristes;

2. die Fertigstellung der Fundamente;

3. die Vollendung des Rohbaues;

4. die Fertigstellung der Anschliisse an Werkleitungen
und Kanalisationen vor dem Eindecken;

5. die Ausfihrung von Arbeiten, fir die besondere
Kontrollpflichten bestehen;

6. die Fertigstellung des Bauvorhabens.

5.0 Ausnahmen
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a. Ausnahmebewilligung

Ausnahmen von Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann
kommunalem Recht die Gemeindebehdrde nach Abwagung der beteiligten
(PBG §79) privaten Interessen Ausnahmen von den Vorschriften in

Baureglement oder Zonenplan bewilligen:

1. Dbei ausserordentlichen Verhaltnissen, insbesondere
wenn eine unzumutbare Harte, eine unverhéltnis-
massige Erschwernis oder ein sinnwidriges Ergebnis
entstiinde oder wenn durch die Abweichung eine
bessere Losung im Sinn der Raumplanung erreicht
werden kann;

2. far Bauten und Anlagen zur Erfillung gesetzlicher
Aufgaben oder Vorschriften;

3. fir befristet bewilligte Bauten und Anlagen.

Ausnahmen von Das Unterschreiten der Abstande gemass den §§63 + 64
kantonalem Recht (Wald-, Gehdlz- und Gewasserabstand) kann im Einzelfall
(PBG §80) mit Zustimmung des Kantons bewilligt werden, sofern keine

erheblichen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

b. Besitzstandsgarantie

Bauten und Anlagen 1 Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen,
in der Bauzone die den geltenden Vorschriften oder Planen nicht ent-
(PBG §81) sprechen, dirfen zeitgemass erneuert, umgebaut,

erweitert oder in ihrem Zweck geandert werden, soweit
dadurch der Widerspruch zum geltenden Recht nicht
wesentlich verstarkt wird.

2 Diese Bauten und Anlagen sind bei Anderungen den
geltenden Vorschriften so weit mdglich, sinnvoll und
zumutbar anzupassen.

Bauten und Anlagen 1 Ausserhalb der Bauzone dirfen bestehende Bauten
ausserhalb der Bauzone und Anlagen, die weder zonenkonform noch standort-
(PBG §82) gebunden sind, erneuert, teilweise gedndert oder

wieder aufgebaut werden, soweit dies mit den wichtigen
Anliegen der Raumplanung vereinbar ist.

2 Die Identitat der Bauten und Anlagen ist dabei in den
wesentlichen Ziigen zu wahren.

3 Der Wiederaufbau ist nur gestattet, sofern die Baute
oder Anlage bis zum Zeitpunkt des Abbruchs oder der
Zerstérung bestimmungsgemass nutzbar war und das
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Baugesuch innert zweier Jahre nach dem Abbruch oder
der Zerstdrung eingereicht wird.

Die Ausnahmebewilligung kann verlangen, dass
Verbesserungen gegeniber dem bestehenden Zustand,
insbesondere bezliglich Lage und Gestaltung,
vorgenommen werden, wenn dies im éffentlichen
Interesse liegt.



	Baureglement.pdf
	Baureglement-Anhang.pdf

