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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.1  Zweck und Geltungsbereich RPG Art. 1, 3 Ziele und Grundsdtze
! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit den Richt- und Nutzungsplanen und PBG § 18, Baureglement

unter Beachtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons, das Planungs- und TG NHG § 10, geschiitzte Objekte
Bauwesen.

2 Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Politischen Gemeinde Miillheim.

Art.2  Bestandteile der Kommunalplanung PBG § 8, Planungspflicht, Leistungs-
vereinbarung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Bauregle- |7G NHG § 10, geschiitzte Objekte

ment, Zonenplan), Sondernutzungsplane (Schutz-, Gestaltungs- und Baulinienplane) |PBG § 36, Erschliessungspflicht

mit den zugehdorigen Vorschriften.

Art. 3 Zusténdigkeiten PBG § 4, Zustdndigkeit Gemeinde

! Der Vollzug dieses Reglements sowie die Anwendung der im Aufgabenbereich der
Gemeinde liegenden eidgenodssischen und kantonalen Vorschriften, obliegen dem
Gemeinderat. Er ist zustdndige Gemeindebehdrde im Sinne des Planungs- und
Baugesetzes und entscheidet.

2 Die Bauverwaltung ist Auskunftsstelle in Bau- und Planungsfragen

2. NUTZUNGSZONEN
Art.4  Zoneneinteilung PBG § 17, Zonenplan
In der folgenden Liste sind die im Zonenplan der Politischen Gemeinde Millheim LSV, Art. 43, Empfindlichkeitsstufen

vorkommenden Zonen und Larmempfindlichkeitsstufen (ES) aufgefihrt.

Abk. ES

A. Bauzonen

Wohnzonen 1/2a/2b/3 W I

Wohn- und Arbeitszonen 2/3 WA 1}

Dorfzone 1/3 D 1

Weilerzone We I

Arbeitszone a (Kleingewerbe und Dienstleistung) Aa I

Arbeitszone b Ab v

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen Oe I

Zone fir Pferdesport Ps I

Freihaltezone Fh Il
B. Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone L I
C. Schutzzonen

Landschaftsschutzzone Ls I

Naturschutzzone Ns Il
E. Uberlagernde Zonen

Zone fir archaologische Funde Ar -

Ortsbild- und Umgebungsschutzzone Os -

Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp -

Gefahrenzone Ng -
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Art.5 Masstabelle
Zone Ab- Geschoss- Dach- Fassaden- trauf- giebel- min. max. Grenz-
kiirzung | flachen- form hohe (FH) seitige seitige Anzahl Gebdude- abstand
ziffer 3),4),5) Fassaden- | Fassaden- Volige- linge klein /
(GF2) hohe hohe schosse gross
(FHtr) (FHgi)
Wohnzonen W FD/PD 7.5 - -
w1 0.55 - 25 4.0/6.0
SD - 5.0 9.5
W2a 0.60 SD - 8.00 13.00 - 25 4.0/6.0
FD/PD 10.5 - -
W2b 0.7% - 35 4.0/6.0
SD - 8.0 12.5
FD/PD 13.5 - -
w3 1.0 2 60 5.0/7.5
SD - 11.0 15.5
Wohn- und Arbeitszonen WA FD/PD 11.5 - -
WA2 0.752 - 40 4.0/6.0
SD - 9.0 13.5
FD/PD 14.5 - -
WA3 1.02 2 60 5.0/7.5
SD - 12.0 16.5
Dorfzone D1 SD - 5.0 9.5 - 25 3.0/6.0
D3 - SD - 10.0 14.5 - 40 4.0/4.0
Weilerzone We - SD - 8.09 12.59 - 30 4.0/4.0
. FD/PD 16.0 - B
Arbeitszone a Aa - - 60 4.0/4.09
SD - 13.5 18
. FD/PD 17.5 - -
Arbeitszone b Ab - - 150 4.0/4.07
SD - 15.0 19.5
p FD/PD 13.5 - -
Zone fiir 6ff. Bauten und Anlagen Oe - - 100 5.0/5.0%
SD - 11.0 15.5
FD 11.5 - -
Zone fir Pferdesport Ps - - 60 4.0/4.0
SD - 9.0 13.5
Freihaltezone Fh - - - - -
FD/PD 10.50 - -
Landwirtschaftszone L - / - 50 10 4.0/4.07
SD - 8.09 12,59
FD/PD 10.5 - -
Landschaftsschutzzone Ls - / - 5010 4.0/4.07
SD - 8.09 1259
Naturschutzzone Ns - - - -

FD = Flachdach PD = Pultdach

1) Neubauten mindestens 0.5

SD = Schrdgdach

- = keine Festlegung

2) kombinierte Wohn-/Gewerbegebdude: GFZ +25% (Gewerbeanteil mind. 1/3 der Summe der Geschossfléchen)
3) Fiir Flachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhéhe (FH). Die obersten 2.5 m der festgelegten Fassadenhéhe (FH) sind nur beim Bau eines Attika-

geschosses gem. § 29 PBV bebaubar.

4) Fiir Schrdgdachbauten (SD) gilt die traufseitige und giebelseitige Fassadenhéhe.

5) Bei Pultdachbauten (PD) ist unter dem Dachfirst die Fassadenhéhe (FH) einzuhalten. Pultdécher sind gemdss § 28 PBV auszufiihren.
6) gegentiber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +2.0 m
7) gegeniiber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +4.0 m
8) gegeniiber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +5.0 m

9) Fiir Landwirtschaftliche Stdlle und Scheunen + 3.0 m.
10) [ gndwirtschaftliche Stdlle und Scheunen max. 80 m

Flachdach (FD)

25m
beim Bau eines AG
L]

g v

Fassadenhdhe [FH)

uG

maupehenden Frrmain
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2.1. Bauzonen

Art.6 Wohnzonen PBV § 5, Wohnzonen
L Es gelten die Bestimmungen von § 5 PBV.

2 Die Wohnzone W1 ist fiir Einfamilienhduser reserviert. Doppel- und Reihenein-
familienhaduser sind gestattet. Hauser mit Geschosswohnungen, die tiber einen
eigenstandigen Wohnungszugang und einen zugeordneten privaten Aussenraum
verfligen, sind ebenso zulassig.

3 In der Wohnzone W3 sind Einfamilien- / Doppeleinfamilien- sowie Reihenein-
familienhduser nicht zulassig.

Art. 7  Wohn- und Arbeitszonen PBV § 7, Wohn- und Arbeitszonen
L Es gelten die Bestimmungen von § 7 PBV.

2 |In der Wohn- und Arbeitszone WA3 sind Einfamilien- / Doppeleinfamilien- sowie
Reiheneinfamilienhduser nicht zulassig.

Art. 8 Dorfzonen PBV § 6, Dorfzonen
1 Es gelten die Bestimmungen von § 6 PBV.

2Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen- und
Platzbildes eintritt oder gleichzeitig ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

Art.9  Weilerzone PBV § 6, Weilerzonen
1 Es gelten die Bestimmungen von § 6 PBV.

2Zul3ssig sind Wohnbauten, missig stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

PBV § 8, Arbeitszonen

Art. 10 Arbeitszone a, Kleingewerbe und Dienstleistung LSV Art. 43 Abs.1 it ¢

Zulassig sind massig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe.

PBV § 8, Arbeitszonen

Art. 11  Arbeitszone b LSV Art. 43 Abs.1 lit. ¢

Es gelten die Bestimmungen von § 8 PBV.

PBV § 9, Zonen fiir éffentliche Bau-

Art. 12 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ten und Anlagen

Es gelten die Bestimmungen von § 9 PBV.

Art. 13 Zone fiir Pferdesport

! Die Zone fur Pferdesport ist fiir die Erstellung und den Betrieb von Bauten und
Anlagen, welche dem Pferdesport oder der Haltung, Zucht und Ausbildung von
Pferden dienen, bestimmt.

2 Betriebsunabhingige Wohn- und Gewerbenutzungen sind nicht gestattet.

3 Die Zone wird im Zonenplan differenziert behandelt:
a) fur Bauten und Anlagen;
b) flir Anlagen: zulassig sind nur ebenerdige Anlagen, Unterstdnde,
Pferdeeinrichtungen oder -hindernisse und mobile Einrichtungen. Die
Versiegelung von Flachen ist nicht zulassig.

Art. 14 Freihaltezone

Es gelten die Bestimmungen von §10 PBV.

Stand 03.04.2018


http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19860372/
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19860372/
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009

Baureglement Miillheim 2018

Seite 7

2.2. Landwirtschaftszonen

Art. 15 Landwirtschaftszone
! Es gelten die Bestimmungen von § 11 PBV.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der ibergeordneten
Gesetzgebung.

PBV § 11, Landwirtschaftszonen

2.3. Schutzzonen

Art. 16 Landschaftsschutzzone

Es gelten die Bestimmungen von § 13 PBV.

PBV § 13, Landschaftsschutzzonen

Art. 17 Naturschutzzone

Es gelten die Bestimmungen von § 14 PBV.

PBV § 14, Naturschutzzonen

TG NHG § 1, Ziele
TG NHG § 10, Geschiitzte Objekte

2.4, Uberlagernde Zonen

Art. 18 Zone fiir archdologische Funde

Es gelten die Bestimmungen von § 18 PBV.

PBV § 18, Zonen fiir archéologische
Funde

TG NHV §§ 46-50

Art. 19 Ortsbild- und Umgebungsschutzzone
1 Es gelten die Bestimmungen von § 19 PBV.

2 Die Nutzungsart sowie die zuldssigen Hochst- und Mindestmasse richten sich nach
der jeweiligen Nutzungszone.

PBV § 19, Ortsbild- und Umge-
bungsschutzzonen

Art. 20 Zone mit Gestaltungsplanpflicht

Es gelten die Bestimmungen von § 20 PBV.

PBV § 20, Zonen mit Gestaltungs-
planpflicht

Art. 21 Gefahrenzone

Es gelten die Bestimmungen von § 21 PBV

PBG § 20 Gefahrenzonen
PBV § 21, Gefahrenzonen
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3. BAU- UND UMGEBUNGSVORSCHRIFTEN

3.1. Nachhaltiges Bauen

Art. 22 Haushélterische Bodennutzung

Sofern ein Bauvorhaben die erlaubte Geschossflachenziffer um mehr als 30%
unterschreitet, ist im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstiick
zu einem spateren Zeitpunkt die erlaubte Geschossflachenziffer ausgeschépft werden
kann.

Art. 23 Okologischer Ausgleich

Zum Zweck der Erhaltung und Schaffung von natiirlichen Lebensgrundlagen innerhalb NHG BG Art. 18b Abs. 2, Okologi-

des Baugebiets sowie der Vernetzung von Biotopen sind wenn mdglich: scher Ausgleich )
RPG Art. 3, Planungsgrundsdétze
- nicht begehbare Flachdicher und Dicher bis 5° Neigung, deren Fliche 40 m? TG NHG § 11, Massnahmen zum
Ubersteigt, extensiv zu begriinen, soweit sie nicht energetisch genutzt werden. Gkologischen Ausgleich

- Boschungen mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu begriinen. Weisungen Pflanzenschutzdienst

- bei Neubauten sowie bei grosseren Umgebungsarbeiten grossziigige Griinbereiche Be”l’)fs' ”;’Fd B"’i“”gsdz)"’”"“m Are-
. . .. . . nenber: eueroran
mit einheimischen und standortgerechten Strauchern, Hecken oder Baumen 9
vorzusehen.

- Industrie- und Gewerbegebiete sind an den Zonenrandern mit einheimischen und
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Art. 24 Kinstliche Beleuchtung

Zur Vermeidung unnotiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen USG Art. 1, Zweck
sicherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der Empfehlungen zur Vermeidung von

. . . . . . . . . Lichtemissionen (BAFU, 2005)
erforderliche Bereich beleuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln

lich Id itschalteinrich fd di Norm SIA 491 'Vermeidung unnéti-
(Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige ger Lichtemissionen im Aussenraum
Minimum begrenzt wird.

PBG §§ 74-77, Abstdnde
StrWG §§ 40-45, Abstédnde

gegendiiber Strassen
Art. 25 Grenzabstand FIGG § 4, Einzidunungen

FIGG § 5, Pflanzungen

PBV § 22, Kleinbauten, Anbauten
PBV § 23, Unterniveaubauten

PBV § 27, Untergeschosse

3.2. Besondere Abstande

1 In den Wohnzonen und Wohn- und Arbeitszonen gilt auf der am stirksten nach
Stiden oder Westen gerichteten Langsseite der grosse, auf den lbrigen Seiten der
kleine Grenzabstand. In Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinderat die massgebende
Gebdaudeseite. Fur eingeschossige Gewerbebauten mit héchstens einer Wohnung und

eingeschossige Gebadudeteile (z.B. Wintergarten) gilt allseitig der kleine Grenzabstand. T
70m
2 An- und Kleinbauten dirfen auf einer Anstossldnge von héchstens 7.0 m, e %/

Unterniveaubauten auf der ganzen Lange mit einem verminderten Grenzabstand von |
2.0 m erstellt werden. |
|

|Grcnzc
[Grenzabs!and
;2.0m

Anbaute
= ‘

=
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3 Fur unterirdische Bauten, Erdkollektoren, Zufahrten und befestigte Platze gilt ein | srenze
Grenzabstand von mindestens 0.5 m. Gehen von ihnen wesentliche Immissionen auf —,

das Nachbargrundstiick aus, betragt der Grenzabstand mindestens 3.0 m.

2.0m
. Anbaute
ﬁL‘ V LVJntrerirdische Baute
| 77777777777777777
4 Fiir Mauern, Grenzwande und dhnliche, lichtundurchldssige Grenzvorrichtungen gilt A 112H
bis 1.8 m Hohe ein Grenzabstand von der Halfte der Hohe. Ab einer Hohe von 1.8 m T e ”
gelten die Grenzabstdnde von Gebauden. 1.80 m i ﬁ
Héhe o
Y o
5> Gestaltete Béschungen und Hangsicherungen haben einen Grenzabstand von
mindestens 0.6 m einzuhalten.
Art. 26 Gebdudeabstand PBV § 30, Gebdudeabstand

1 . . . e
Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der vorgeschriebenen Grenzabstande. Brandschutzvorschriften (VKF)

2 Wenn Schattenwurf, Lichtentzug und Brandschutzvorschriften beriicksichtigt sind, ~ PBG $ 77, Naherbaurecht
keine ortsbaulichen Griinde dagegen sprechen und die betroffenen Grundeigentiimer ‘

zustimmen, kann der Gemeinderat den Gebdudeabstand bis auf 6.0 m reduzieren.

Eine weitere Reduktion des Gebaudeabstandes kann nur innerhalb der zuldssigen :

Gebadudeldange beider Bauten gestattet werden. Die Gebdudeldnge gemass ‘ |
Masstabelle darf nicht tGberschritten werden. L <6.0m J

max. Gebaudelénge S
- >

3 Bei An- und Kleinbauten kann der Gebdudeabstand zu anderen Bauten und
Gebauden auf dem gleichen Grundstiick bis auf 3.0 m reduziert werden, wenn o
Schattenwurf, Lichtentzug und Brandschutzvorschriften bericksichtigt sind. N 230m |

Art. 27 Bauen an Hanglagen

! Bauten in Hanglagen erhalten einen Zuschlag zur talseitigen Fassadenhdhe, welche  PBV § 29, Attikageschosse

der Differenz der berg- und talseitig gemessenen Fassadenhdhe entspricht. Der PBV § 39, Terrassenhduser
Zuschlag betragt hochstens 2.0 m. PBG § 72 Abs. 1, Baureife
2 . . .. s . .. giebelseitige ’ traufseitige
Attikageschosse gemass §29 PBG miissen talseitig um das Mass ihrer Hohe ey’ /\ B ol
zurlickversetzt sein. / %
! Vs & / |
giebelseitige ] tralfseitige
Fassadenhdhe FHgY /Fassadenhohe FHtr
talseitig /" talseitig
Differenz / Differenz
giebelseitige
traufseitige 1 Fassadenhohe FHgi
Fassadenhohe FHtr
9 9 T 1 traufseitige
Fassadenhohe FHir
talseitig
| Differenz
E:,s;:;:gvche A 1Fassadenhohe FH

talseitig

Ll

_ Differenz

Stand 03.04.2018


http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://vkf.ch/VKF/Services/Brandschutzvorschriften.aspx
http://vkf.ch/VKF/Services/Brandschutzvorschriften.aspx
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1110
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1009
http://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/1110

Baureglement Miillheim 2018 Seite 10

3.3. Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 28 Gebdaude, Bauten und Anlagen

Gebadude, Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer PBG §§ 78 und 79, Gestaltung
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu
bericksichtigen:

- die bestehende benachbarte Bebauung

- Stellung, Form und Proportionen,

- die Gliederung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden (Fenster, Balkone),
Déachern (Dachaufbauten, -einschnitte, Solaranlagen), Antennen und Reklamen,

- die Anordnung der Erschliessungsanlagen, Parkpldtze und Eingange sowie

- die topografische Einbettung.

Art. 29 Dachlandschaft ot el i
! Dachform, -aufbauten und -einschnitte sowie das Bedachungsmaterial haben sich Q [:J
gut in die Dachlandschaft einzufiigen.

L
2 Aufbauten und Einschnitte diirfen gesamthaft % der Gebaudelange nicht = -

Uberschreiten. Summe a = max. 1/2 L

Art. 30 Aussenraum

1 Aussenrdume privater Grundstiicke sind so zu gestalten, dass zusammen mit den
Bauten und Anlagen eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Der Raum zwischen Fassadenflucht und Strasse ist in der Regel zu begriinen. Die
versiegelten Flachen sind auf das erschliessungstechnisch bedingte Minimum zu

beschranken.
3 Das Oberflichenwasser von privaten Vorplatzen, Zufahrten etc. darf nicht auf StrWV. § 11, Oberflichenwasser
Strassen und Wege der Gemeinde abgeleitet werden. SN 640 050, Grundstiickzufahrten

Art. 31 Terrainveranderung

! Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, PBG § 79, Terrainverénderung
Stellung und Staffelung so den topographischen Verhaltnissen anzupassen, dass bfu-Gelénder und Briistungen
Terrainverdnderungen, kiinstliche Boschungen und Stiitzmauern auf das Minimum SIA Norm 358, Gelénder und Briis-
beschrankt bleiben. tungen

2 Einzelne Stutzbauwerke sind bis zu 1.0 m ohne Zwischenbermen zuldssig. Hohere
Hangsicherungen sind mit Zwischenbermen von mindestens 1.0 m zu versehen.
Kiinstliche Boschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 sind ab 1.0 m H6he mit
Zwischenbermen von mindestens 1.0 m zu versehen.

Ll -« mind. 0.6 m > -« mind. 0.6 m
3 Stuitzbauwerke und Hangsicherungen sind standortgerecht zu bepflanzen.

3.4. Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir die Wohnzone W2a, Dorfzo-
nen D1, D3 und Weilerzone

Art. 32 Allgemein

! Neu- und Erweiterungsbauten haben durch ihre Stellung und Gliederung der Baukor-
per sowie Weiterfiihrung der ortstiblichen Aussenraumgestaltung den Massstab und
die Bebauungsstruktur zu wahren. Die ortshildpragende Fassadenstruktur und —glie-
derung ist beizubehalten und die Gestaltung muss dem jeweiligen Gebaudetyp
entsprechen.

2 Bei Projekten, die aufgrund des Ortsbildes besondere Anforderungen zu erfiillen
haben, kann der Gemeinderat ein Fachgremium beiziehen.
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Art. 33 Dacher

! Bauten sind mit symmetrischen Giebeldachern und Dachneigungen von 30-45° zu
versehen. Die kleine Kniestockhdhe darf 1.0 m nicht tGberschreiten. Das Dach muss
allseitig vorspringen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf bei Giebellukarnen und
Schleppgauben nicht unterbrochen werden.

2 Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden. Giebel-
lukarnen und Schleppgauben diirfen gesamthaft % der Gebdudeldnge nicht
Uberschreiten und haben sich gut in die Dachlandschaft einzufiigen. Auf dem gleichen
Dach ist jeweils nur eine Art von Dachaufbauten zul3ssig.

3 Vereinzelte Dachflichenfenster sind zuldssig. Das einzelne Fenster darf das Mass von
1.0 m? (Lichtfliche) nicht tGibersteigen.

4 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

® Pult- und Flachdacher sind nur bei An- und Kleinbauten zugelassen.

- <— Oberkante

/ \ Dachfiache
A Oberkante
Schnittpunkt Fassadenflucht /

Dachkonstuktion
Oberkante Dachkonstruktion

Kleine
Kniestockhéhe Oberkante
Di 10SS-

boden im Rohbau

Fassadenflucht

Summe a=max. 1/3 L

Art. 34 Fassaden

! Die Gliederung, die Materialwahl, die Proportionen der einzelnen Bauteile und die
Farbgebung von Fassaden, Fenstern, Fensterladen und Tiiren haben der ortsiblichen
Bauweise zu entsprechen.

2 Balkone sind bei Ersatzbauten zuléssig sofern sie sich in das Erscheinungsbild des
Gebdaudes und in die Umgebung gut einordnen.

3 Lauben sind zulassig, sofern sie mit dem Charakter des Gebdudes vereinbar sind und
nicht Gber den Dachvorsprung hinausragen.

4 Bei Renovationen, Erneuerungen und Umbauten sind kunsthistorisch wertvolle
Riegel- und Standerbaukonstruktionen moglichst sichtbar zu erhalten.

3.5. Ausstattung

Art. 35 Parkierung fiir Fahrzeuge
1 Bei Einfamilienhdusern sind mindestens 2 Parkfelder zu erstellen.

2 Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung plus 1 Be-
sucherparkfeld pro 4 Wohnungen zu erstellen. Besucherparkfelder sind deutlich zu
bezeichnen und dauernd als solche zu erhalten.

3 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen wird vom Gemeinderat unter
Beriicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Normen bestimmt.

PBG § 88, Parkfelder, Verkehrsfld-
chen

PBV § 34, Privilegierte Parkierungs-
anlagen

StrWG § 46, Abstellpldtze und
Garagen

StrWV § 12, Zufahrten, Zugénge
SN 640 281, Parkieren

Art. 36 Nebennutzflachen

2 In Mehrfamilienhdusern sind in der Ndhe des Eingangs geniigend grosse, gemein-
same Abstellrdume und/oder gut beleuchtete, Giberdachte Abstellanlagen fir Zwei-
rader vorzusehen. Der Parkierungsbedarf wird vom Gemeinderat unter Bericksich-
tigung der jeweils glltigen VSS-Normen bestimmt.

3 In Mehrfamilienhdusern sind den Wohnungen zugehérige Abstellrdume von
mindestens 8 % der jeweiligen Geschossflache zu erstellen.

SN 640 065/066, Veloparkierung

Veloparkierung, Handbuch (ASTRA
2008)

Art. 37 Kehrichtbeseitigung

Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet sich nach
§91 PBG. Soweit 6ffentliche Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind,
kann ganz oder teilweise auf die Errichtung solcher Sammelstellen verzichtet werden.
Kehrichtsammelstellen missen optisch gut in die Umgebung eingepasst werden.

PBG § 91, Kehrichtbeseitigung

Stand 03.04.2018
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PBG §§ 98 - 111, Bewilligungsver-

4, BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN -

Art. 38 Ausnahmebewilligung PBG § 92, Ausnahmen
Der Gemeinderat kann in den Dorfzonen zum Schutz des Ortsbilds und zur Siedlungs-

erneuerung Ausnahmen von den Bau- und Gestaltungsvorschriften gewahren.

5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 39 Zonenbezeichnung

Die geltenden Zonenbezeichnungen der Gemeinde Miillheim werden wie folgt ver-

einheitlicht:

Bezeichnung bisher Bezeichnung neu

Wl Wohnzone w1 Wohnzone

DuG Dorfzone untere Griineck W2a Wohnzone

W Il  Wohnzone W2b  Wohnzone

W Il Wohnzone W3 Wohnzone

WG Il Wohn- und Gewerbezone WA2 Wohn- und Arbeitszone

WG Il Wohn- und Gewerbezone WA3  Wohn- und Arbeitszone

DoG Dorfzone obere Griineck D1 Dorfzone D1

DM Dorfzone Miillheim D3 Dorfzone D3

WL Weilerzone Langenhart We Weilerzone

G Gewerbezone Aa Arbeitszone a

I Industriezone Ab Arbeitszone b

OE Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
FR Freihaltezone Fh Freihaltezone

PS Pferdesportzone Ps Zone fir Pferdesport

LW Landwirtschaftszone L Landwirtschaftszone

LS Landschaftsschutzzone Ls Landschaftsschutzzone

LLG  LsLangenharter- und Gschmelltobel Ls Landschaftsschutzzone

NS Naturschutzzone Ns Naturschutzzone

AF Zone archdologischer Funde Ar Zone fur archaologische Funde

us Umgebungsschutzperimeter Os Ortsbild- und Umgebungsschutzzone

- - Ng Gefahrenzone

PBV § 56, Anwendung bisherigen

Art. 40 Anwendung bisherigen Rechts Rechtes

! Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, iiber die die Gemeindebehdrde bei Inkrafttreten
dieses Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach neuem Recht zu beurteilen.

2 Die bisherigen Vorschriften zu den Kultur- und Naturobjekten bleiben bis zur Inkraft-
setzung eines Schutzplans mit zugehorigem Reglement anwendbar.

Art. 41 Aufhebung bisherigen Rechts
Folgende Erlasse werden aufgehoben:

- Baureglement vom 23.3.1993 mit Teilrevisionen vom 6.12.1994, 30.10.2001 und
1.10.2012

Art. 42 Inkrafttreten PBG § 6, Inkraftsetzung

Das Baureglement tritt mit dem Inkraftsetzungsbeschluss der Gemeindebehorde in
Kraft.
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Anhang

A Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien
Bundesrecht

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch 210

NHG / NHV BG Uber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung 451 /451.1
BZG Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz 520.1

RPG / RPV Raumplanungsgesetz mit Verordnung 700/ 700.1
BehiG Behindertengleichstellungsgesetz 151.3

EnG / EnV Energiegesetz mit Verordnung 730.0/730.01
USG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen 814.01

UVPV Verordnung liber die Umweltvertraglichkeitsprifung 814.011

StFV Storfallverordnung 814.012

TVA Technische Verordnung tiber Abfille 814.600

LRV Luftreinhalte-Verordnung 814.318

LSV Larmschutz-Verordnung 814.41

NISV Verordnung lber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung 814.710
GSchG / GSchV Gewadsserschutzgesetz mit Verordnung 814.20 / 814.201
ArG Arbeitsgesetz 822.11

BauAvV Bauarbeiten Verordnung 832.311

LwG Landwirtschaftsgesetz 910.1

WaG / WaV Waldgesetz mit Verordnung 921.0/921.01

Kantonales Recht

GemG

VRG

NHG / NHV
PBG / PBV
StrwG / Strwv

ENG / ENV

FIGG
WaldG / WaldVv

Stand 03.04.2018

Gesetz Uber die Gemeinden
Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat

mit Verordnung

Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Gesetz Uber den Feuerschutz mit Verordnung
Gesetz Uber den Wasserbau mit Verordnung

Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung
Energienutzungsgesetz mit Verordnung
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung
Gesetz Uber Flur und Garten

Waldgesetz mit Verordnung

1311

170.1

450.1

450.11

700/ 700.1
708.1/708.11
721.1/721.11
725.1/725.10
731.1/731.11
814.0-8

913.1
921.1/921.11
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Normen und Richtlinien

Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien zu beachten:

SN 521 500 Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)

SN 592 000 Liegenschaftsentwasserung (Ausgabe 2012)

SN 640 066 Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen (Ausgabe 2011)
SN 640 281 Parkieren; Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen (Ausgabe 2006)
SN 640 291a Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)
SN 640 050 Grundstiickzufahrten (Ausgabe 1993)

SIA112/1 Nachhaltiges Bauen - Hochbau

SIA 118 Allgemeine Bedingungen fir Bauarbeiten

SIA 180 Warme- und Feuchteschutz im Hochbau

SIA 181 Schallschutz im Hochbau

SIA 358 Gelander und Briistungen

SIA 380/1 Thermische Energie im Hochbau

SIA 384/1 Heizungsanlagen in Gebauden

VKF Brandschutznorm

bfu / Suva Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fir Unfallverhitung und der Suva
EKAS Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission fir Arbeitssicherheit
B Abkiirzungsverzeichnis

ASTRA Bundesamt fiir Strassen

BAFU Bundesamt fiir Umwelt

DBU Departement fur Bau und Umwelt (Thurgau)

FIGG Gesetz Uber Flur und Garten

GO Gemeindeordnung

IVHB Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe
LSV Eidg. Larmschutz-Verordnung

LwG Bundesgesetz lber die Landwirtschaft

NHG / NHV Bundesgesetz lGber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung

PBG / PBV Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

RPG / RPV Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung

SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

SN Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV)

SR Systematische Sammlung des Bundesrechts

StrWG / StrWV  Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung

TVA Eidg. Technische Verordnung lber Abfille

usG Bundesgesetz Gber den Umweltschutz

VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen

VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

Stand 03.04.2018
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelédndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-

grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelédndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebdude

2.1. Gebaude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldissigen Masse nicht liberschreiten
und die nur Nebennutzflidchen enthalten.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (iberschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfiéichen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

I-—D-I
| a 1
I:I nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Gebaudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute
1 a 1

Stand 03.04.2018
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelénder und Briistungen,
volistéiindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten dirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00 m (iberschreiten.

-
T T UNB
Fassade 1 Fassade 2
UIB ______ - O O S - . )
S e [ m— 1D
Treppe Fassade 3 Fassade 4
= = ' Fassadenlinie o o

== (Oberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hdéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dar(iber
hinausragenden UNB- Decke.

b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Anteil Gber der Fassadenlinie

Stand 03.04.2018
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukérpers (iber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile
werden nicht berlicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender GebZudeteil

I
1 1
1
4 1 ~] - U ==
_________________ L | 1 L
: ' z 1 : s
1 ! -
1 1 : . - 1
l - - ] '
1 Z 1 l 0
: 1 : ! 1 |
» - ’I 4 = = ' — - mm = .
-, -’ - ol .4
- ’ ! - N - |
- , ' - N =
2 -’ ]! - .
* s =1 e -
1
I | : T |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
l l Fassadenflucht

—

T
1
)

A

massgebendes Terrain

Stand 03.04.2018



Anhang zum Baureglement

Seite 6

3.4. Vorspringende Gebaudeteile

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungswei-
se den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht liberschreiten.

Vorspringende Gebadudeteile diirfen wie folgt Gber den dazugehorigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;
2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lainge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

I > a

;_ I a | |
| | !
I |

|
[ b o =y
I I
I I
I I
| I
| /
| vorspringender /
I Gebaudeteil /

Anbaute oder
Teil des Geb&udes

| b
i

A

. =l

Fassadenabschnitt

Y

zugehdriger
Fassadenabschnitt

zugehdriger

zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b  zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebaudeteile
1, projizierte Fassadenlinie

<b |

massgebendes Terrain

|t
| il

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile

Fassadenlédnge

Stand 03.04.2018



Anhang zum Baureglement Seite 7

3.5. Riickspringende Gebdudeteile
Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV
Unbedeutend riickspringende Gebaudeteile diirfen hochstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale Brei-
te von 1.00 m aufweisen.

N LR

N unbedeutend .
rlickspringender rickspringender
5 i Gebaudeteil
Gebaudeteil

FA

a zulassiges Mass flr die Tiefe von unbedeutend rlckspringenden Gebédudeteilen
b zuldssiges Mass flr die Breite von unbedeutend rlickspringenden Geb&udeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Y Fassade

1~ Fassadenlinie

Stand 03.04.2018
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudeldnge
Die Gebdudelénge ist die ldngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Geb&dudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebaudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebaudelénge

Gebaude

Gebdaude I

Gebiudebreite

I 4 Fassadenlinie

l=— F[|4achenkleinstes Rechteck

Stand 03.04.2018
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5. Hohenmasse

5.1. Fassadenhohe

Die Fassadenhdéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 2.2, Fussnoten 2, 3, 4 BauR

2) Fir Flachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhohe (FH). Sie darf auf keiner Fassadenseite liberschritten sein.
Die obersten 2.5 m der festgelegten Fassadenhohe (FH) sind nur beim Bau eines Attikageschosses gem. § 29
PBV bebaubar.

3) Far Schragdachbauten (SD) gilt die traufseitige und giebelseitige Fassadenhohe. Sie dirfen auf keiner Fas-
sadenseite lberschritten sein.

4) Bei Pultdachbauten (PD) ist unter dem Dachfirst die Fassadenhdhe (FH) einzuhalten. Pultdacher sind ge-
mass § 28 PBV auszufiihren.

Flachdach (FD) Pultdach (PD) Schragdach (SD)

grosser Kniestock giebelseitige
max. 4.5 m Fassadenhohe (Fhgi)
2.5 m beim Bau
eines AG
kleiner Kniestock

max. 1.0 m

traufseitige

Fassadenhéhe (FH) Fassadenhthe (FH) Fassadenhéhe (FH)

T
1

ma';ss»ggbendes Terrain

|
magsgebendes Terrain

ma,t:ssggbendes Terrain

5.2. Kniestockhdhe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

!Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhdhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.
2 pultdicher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachfléche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion  ~

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht =——s
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5.3. Lichte Hohe

Die lichte Héhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV
4 PBV Die lichte Hohe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

——— == ==

Lichte Héhe Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshthe Lichte H8he Geschosshéhe

e [}

| y Iy I/ [BK] .f : pd y ¥ f

-

5.4. Geschosshohe
Die Geschosshéhe ist die H6he von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Héhe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Héhe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshohe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

Stand 03.04.2018
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6. Geschosse
6.1. Voligeschosse
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.
§ 39 PBV
Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebdaude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebaudestu-
fen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro
Gebdudestufe mindestens 1:3 betragt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als
10 %.
DA
DG AG
b b DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
il = ST UG Untergeschosse
:| us l— :| us f-
II__::::::::I_I |_L _____________ ___II
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.Ve DA Dachaufbauten
3. VG ,
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
I—' - 2. VG
:I 1.UG ~~.h\\| UG Untergeschosse
| %
| —=, .. 1.V6
:I 2.UG :::::::":“_;-:-I—
| — _ _ _ 1 |
——————— — -I I UG : I
massgebendes Terrain | gl e B i o e el ST
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuléissigen Mass liber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) Gber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a  zulassiges Mass fUr vorspringende Gebaudeteile

b  zulassiges Durchschnittsmass fur |
das Hinausragen des UG b 1 p————
c  zuldssiges Mass flir Untergeschosse | K- e -
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie - UG
UG Untergeschoss -I
UIB Unterirdische Baute

== = = = (R ——

\

Stand 03.04.2018



Anhang zum Baureglement Seite 13

6.3. Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen das zuldssige Mass nicht iberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhthe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

2 Pultdacher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

-~

b zulassiges Mass fur die Kniestockhthen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhdhe < bt

kleine Kniestockhéhe < bt

b zuldssiges Mass fir die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

¢ Kniestockhdhe < b t

Kniestockhdhe < b t

b zul&ssiges Mass fUr die Kniestockh&hen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

versetzt sein.

§ 29 PBV

Art. 3.4 BauR: Bauen an Hanglagen

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriick-

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

1 Attikageschosse miissen talseitig um das Mass ihrer Héhe zuriickversetzt sein.
2 Bei Pultddchern ist der First hangparallel und bergseitig auszurichten.

Attikageschoss

>a 1

A

A

[

Vollgeschoss------1

|
|
|
- |
T
|
|

Vollgeschoss ------

a

Vollgeschoss

|
|
1
1
1
1
|
|
bl =i = —m e e
|
1
1
1
|
1
|
|

Vollgeschoss------1

|
|
|
-~ |
T
|
|

Vollgeschoss------

Minimales Mass flir die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegeniber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss------1

Vollgeschoss ------
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7. Abstande

7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldange maximal 1.00
m unterschreiten.

7.2. Geb&udeabstand
Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand

/ I ! \ |

|

| I kleiner Grenzabst;and
|
|

|
' ) s
|
I L L] -_— L} 1
I y
\ i Y /— o
N G -
O———= O
~
/ v \ P N [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
[ - ! = = Fassadenlinie
| |
| |
| |
> G | Grosser Grenzabstand und
i | Mehrlangenzuschlag

\ / .
-t = - oe—— = - — - I
(‘) ----:]—‘Si _—_ o S kleiner Grenzabstand r‘-"

ST r |

Baulinie tritt an Stelle mit Mehrlangenzuschlag
der Abstandsvorschrift "

A Grenzabstand

= Gebaudeabstand grosser Grenzabstand, 5

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= Baulinie ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie

OO Parzellengrenze
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7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Fléchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

e, O O
IAV
fommmmmmmmmmmsmmes T
Av! 1AV Abstandsvorschrift
E ] bebaubarer Bereich
1
i ' Baubereich
1
: : Baulinie
1 1
: ] Parzellengrenze
1
B R A H
O 7 O O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstlicksfldche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfldichen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

|
|
7% Grundstlicksfliche susserhalb der

Anrechenbare Grundstiicksfléiche | Erschliessungs-
flichen

o I PN I P J.F 1
SR E

5 S c o)

* n =1 c

o o c b4 » ]

= S o o a ]

o * = = H ]

=l 1=] |t [ o =l 1=] |

= = = o ] ] = -

sl 2] 1€] I5] |E 2l 131 |5

T° c = 1o = o 4 M

= @ N = © T [ H
= - ] = = c o

o 7] =5 = - = <] £

[T} 2 ] = s [= = o

[C] < T [©) [ [C] [C] w

—l 2 ) - b

: anrechenbar [////////////] z.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2. Geschossflachenziffer

Die Geschossfldchenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossfldchen (GF) zur anrechenbaren
Grundstlicksfldche. Die Summe aller Geschossfléichen besteht aus folgenden Komponenten:
Hauptnutzflichen HNF

Nebennutzfléichen NNF

Verkehrsflédichen VF

Konstruktionsfléchen KF

Funktionsfléchen FF

Nicht angerechnet werden Fléchen, deren lichte H6he unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Min-
destmass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen GFZ= IGF
anrechenbare Grundstiicksfliche aiGSF
§ 32 PBV

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt, nicht
angerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Geb3ude unterirdische oder vollstiandig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen
erstellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht
werden.

2 st als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische Parkierungsanlagen zu-
satzlich die Differenz zwischen der zuldssigen Geschossflachenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsanlage
und der Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend gemacht
werden.

§ 35 PBV
Flr energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

1. 10 % bei der Geschossflachenziffer fiir Gebdude, die den Minergie-Baustandard erfiillen oder deren opa-
ke Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.15 W/m?2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von
1.0 W/mZK oder weniger einhalten.

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fiir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0.8 W/m?K oder weniger einhalten.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:
B 1 p.=
] A5 " Geschossflachen (GF)
R == 1= |
& =E
D:r= = &, strich || Wohnen
HNF [T HNF
1 FF E NNF |
]:| — L
= FF D f :é
Luftraum é J
HNF HNF | = Keller
, 2 Pa |
N e
J Balkon
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Die Geschossflichen nach Definitionen der Norm SIA 416

Geschossflache GF

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tberdeckte Grundrissflache der zuganglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von
Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

A. Nettogeschossflache NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder in-
nenliegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

B. Nutzflache NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflaiche NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzflache NF gliedert sich in

C. Hauptnutzflaiche HNF
Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebaudes im engeren Sinn dient.

D. Nebennutzfliche NNF

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflaiche HNF zur Nutzfla-
che erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoren z. B. im Wohnungsbau

- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzrdaume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Erschlies-
sung dient. Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Wohnung
liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der flir haustechnische Anlagen zur Verfi-
gung steht. Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Raume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschéachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanéle und

- Tankrdaume.

Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschossflache GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Briistungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen sowie Tiir- und Fensternischen,
sofern sie nicht der Nettogeschossflache NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwadnde und
Schrankwande sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen gemass Gesetz iiber Strassen und Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

unbewohnte Kleinbaute

Strassengrenze
Strassengrenze

Vorbauten

J
R

ko l Fahrbahnrand Trottoir - Strassenabstand
| o
[0)]

m
|

mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Bdschungen

Strassengrenze
Strassengrenze

Einfriedungen

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende

I Fahrbahnrand

Trottoir

it (0]

X
060m &
m

héhere Einfriedungen und Mauern missen um
das Mass ihrer Mehrhéhe zurlickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze +

Il ) IF B
A
455!* " :

||

Waldgrenze
Strassengrenze

! Lichte Hohe 4.50 m

l Lichte Hohe 2.50 m:

Trot‘toirI 2.00 ”l

Stockabstand

lu
nllg..'l ﬂll = IEEI
-~ Ellllllﬁ 4 .!.;nl
Waldabstand —_— | Fahrbahnrand

4.00 m

Bankett
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Bepflanzung anstossender Grundsticke

i
'\ L
L.

Strassengrenze
Strassengrenze

Fahrbahnrand

k] Trottoir
080m g halbe Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder 3 Endhdhe Kulturen tber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m  Endhohe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmiundungen

Distanz 50 m bis140 m
50 knvh (innerorts) /
80 kmv/h (ausserorts)

Distanz 50 m bis140 m
50 kmvh (innerorts) /

80 km/h (ausserorts) Sichtzone, Sichtberme

Bereich der Einschrankung Beobachtungspunkt

d =3.00 minnerorts
d =5.00 mausserorts

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

.0
. g
« 0
M=)
........................................ W C sessssssrevsssrsrsressrensrensnensErRs sy
M)
« 0
i E l f ft 3.
) 6
: max. 0.80 m
, ’ , * : +
L A b
Landwirtschaftliche Lebhecken £ 1 Fahrbahnrand Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Béschungen
Kulturen Straucher oder <
ahnliche Pflanzen &
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeh6lz gemadss Planungs- und Baugesetz (PBG)
—— Waldabstand

Waldareal i

”| all E‘“ " EI

il || \“ ““"
b

“‘ m“ ||||"=||N L ‘||“”|| ”ﬂﬂhﬂﬂ .

Waldbaume

Waldgrenze

Waldabstand

I i, R W ]
e
AL i S
JTTTTE | A veranderung

H )
: lh I
e Ry 'll
EI“WHEE““!HEIHHWEIEHmiggﬂWEE“WEEEI“WE o M N
bei Strauchgurtel |_| : .
1

ohne Strauchgurtel |

mindestens 25 m : Strauchgirtel ‘“

Anlage

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
Ufergehélzabstand
® ]— Ufergehtlz ——

: % Waldareal
Baute : 5
: T
. o
BT L Uergetolzabsnd 5
II III-_- :( );
mindestens 15 m H

IEE!!I!IIEII!H!I I E "|‘““||“N E
: i
e e "||Ea|“| “"'IE IEEE’
T TR B YErHdetlng: : I' !!i EI l ;
RN v N
rT]—|050m
v

bei Strauchgtirtel
chne Strauchgur‘cell

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG

Abstand gegeniiber Gewdssern gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)
See

Baute

A : €= mindestens 30 m—— H

pni s | R J R ——

oo oo oo veranderung . Bodensee 39710 mi. M.
Untersee 396.80 m . M.

Baute

T T € mindestens 30 m = _ |
. : Hochwasserprofil Hochwasserniveau
““‘nunnmnmu“‘l|||||||||||||||““‘nnunnuun TUR— / Sosensee 50710 m i M.

Untersee 396.80 m 0. M.

veranderun
LT g
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Weiher und Flisse bzw. Bache und Kanale

Weiher, Flusse
mindestens 30 m

Bezugslinie:
Oberkante der Béschung

e e i 1
IIIIEEIIIIIIIEII SR
0 ot
Terrain- :
TR TR T veranderung ;

Anlage

Bache, Kanéle
mindestens 15 m

: Oberkante Béschung

massgebliche Hochwasserlinie

Weiher, Fllsse
mindestens 30 m

Bezugslinie:
Hochwasserlinie

- | ||||||i Jill ] ||||||| ||| - E(
WWWWWWWW R WWWWWWWEI :
LT Tarrainst
T P | veranderung -

Anlage

Béache, Kandle
mindestens 15 m

massgebliche Hochwasserlinie

QOberkante Béschung

Damme
Baute . H
Gewdsserabstand
o | it ) A o o € y o
A R : mindestens 30 m :
wasserseitige Oberkante
W O, des Hinterdarms
T T Vefandemng

L ——t—

Gewasserabstand

'miiililliN“]iiiiiliiiiiilli]““liiiililiiiiiili“

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grosser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

>

©
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