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Zonenvorschriften

2.

Allgemeines

2.1.

Art.4 Hochst- und Mindestmasse
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I wg wg w09 w Q9T w Q0T ( W1 duozsyeyasIMpUET

1] we wg w 0s W 09T wo'6 € sd 1odsapuajd 4ny auoz

I wg wg w oy W g€l wo'6 € V930 udsejuy pun uaineg ‘3o inj aUoz

Al w9 w9 w 09 W g9T weerT v IV 9111Snpu| 3U0zZsH3qIY

I w g wg w oS W GeT w06 € DYV 9g4amaH auozsiaqiy

I i WE wy w ot woTT wag/ w61 TV dU0zSHIGIY pun -Uyomm

Il w9 wy w /¢ w oot woL ST <MW duozuyom

.. 1} i WE w w Gg w g¢t w08 <@ duozjioqg

m I w9 w w oe WS¢t wo'8 €1S I]3pE.IS duozuiv)
o 2 (s S3 $s043 uiay ZINg
:mub 98ug| ayoy € 24 Y1z

w uauoissiwwy] pueisqezuaio -apneqan -jwesan -udpesseq | -uassewneg uauoz




INHALTSVERZEICHNIS

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.1  Zweck und Geltungsbereich
Art. 2  Bestandteile der Kommunalplanung
Art.3  Zustandigkeiten

2. Zonenvorschriften
2.1. Allgemeines
Art. 4  Hochst- und Mindestmasse
2.2. Bauzonen
Art.5 Wohnzone W2
Art.6  Kernzone Stadtli St3
Art.7 Dorfzone D2
Art.8 Wohn- und Arbeitszonen WA 2
Art. 9  Arbeitszone Gewerbe AG
Art. 10 Arbeitszone Industrie Al
Art. 11 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA
Art. 12 Zone fir Pferdesport Ps
Art. 13 Freihaltezone Fh
2.3. Landwirtschaftszonen
Art. 14 Landwirtschaftszone Lw
2.4. Schutzzonen
Art. 15 Landschaftsschutzzone Ls
Art. 16 Naturschutzzone Ns
2.5. Weitere Zonen
Art. 17 Abbauzone
2.6. Uberlagernde Zonen
Art. 18 Zone flr archaologische Funde Ar
Art. 19 Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp
Art. 20 Gefahrenzone Ng

3. Bau- und Gestaltungsvorschriften
3.1. Abstandvorschriften
Art. 21 Grenzabstand
Art. 22 Gebaudeabstand
3.2. Gestaltungsvorschriften
Art. 23 Allgemein
Art. 24 Farben und Materialien
Art. 25 Riegelkonstruktionen
Art. 26 Dachgestaltung
Art. 27 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfenster
Art. 28 Fenster und Fassaden



3.3. Umgebungsgestaltung
Art. 29 Terraingestaltung
Art. 30 Bepflanzungen und Einzaunungen
Art. 31 Kinstliche Beleuchtung

3.4. Ausstattung

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

32
33
34
35
36
37
38
39

40

Parkierung flr Fahrzeuge

Parkierung Zweirader

Anforderungen Grundstiickzufahrten
Kinderspielplatze

Kehrichtbeseitigung

Schneefange

Kaskadenmodell Mobilfunk-Antennenanlagen
Reklameanlagen

Ubergangs- und Schlussbestimmungen
Art.

Inkrafttreten

Art. 41 Ubergangsbestimmungen

Anhang

A Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV
B Abstande Strassen — Wald — Gewasser

C Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien,

Abkulrzungsverzeichnis

Hinweis:

Der kursive Text wiedergibt den Wortlaut des PBG und der PBV. Bei Abweichungen gilt das rechtsgiil-

tige PBG bzw. die dazugehorige PBV.

Die Verweise in der rechten Spalte des Baureglements dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe
und liefern die notwendigen Verweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Sie sind nicht ab-

schliessend und nicht verbindlich. Anderungen bleiben vorbehalten.



1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.1 Zweck und Geltungsbereich

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit den Richt- und Nutzungspla-
nen und unter Beachtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons das
Planungs- und Bauwesen.

2 Das Baureglement gilt fur das Gebiet der Politischen Gemeinde Pfyn.

Art. 2 Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan und den Rahmennutzungs-
plan (Baureglement, Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungs-
plane (Schutz-, Gestaltungs- und Baulinienplane) mit den zugehorigen Vor-
schriften.

Art. 3 Zustindigkeiten

! Der Vollzug dieses Reglements sowie die Anwendung der im Aufgabenbe-
reich der Gemeinde liegenden eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten obliegen dem Gemeinderat. Er ist zustandige Gemeindebehorde im
Sinne des Planungs- und Baugesetzes und entscheidet.

2 Die Bauverwaltung ist Auskunftsstelle in Bau- und Planungsfragen.

§1-4PBG

§4 PBG



2.2. Bauzonen

Art.5 Wohnzone W2

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie
bezwecken die Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhdiltnisse.

2 Nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zuldssig, so-
weit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

3In der Wohnzone W2 sind Einfamilienhiuser, Reiheneinfamilienhduser
und Mehrfamilienhduser zulassig.

Art. 6 Kernzone Stadtli St3

! Die Kernzone Stadtli bezweckt die Erhaltung und Erneuerung der beste-
henden Bausubstanz im "Stadtli". Zulassig sind Wohnungen, massig sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Mischbauten.

2 Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Stras-
sen- und Platzbildes eintritt oder gleichzeitig ein bewilligtes Ersatzvorha-
ben vorliegt.

3 Die Beurteilung eines Baugesuchs erfolgt in Absprache mit der kantona-
len Denkmalpflege.

4 Sofern keine éffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemein-
debehorde zum Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach
Abwagung der beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kommuna-
len Vorschriften oder Planen bewilligen. Die Gemeindebehdrde holt in die-
sen Fallen eine Fachbeurteilung ein.

Art. 7 Dorfzone D2

1 Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung die-
nen und bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhande-
nen Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgféltig in das Ortsbild einzuordnen. Zu-
ldssig sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe, Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

3 Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemein-
debehdrde zum Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach
Abwagung der beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kommuna-
len Vorschriften oder Planen bewilligen. Die Gemeindebehdrde holt in die-
sen Fallen eine Fachbeurteilung ein.

4 Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Stras-
sen- und Platzbildes eintritt oder gleichzeitig ein bewilligtes Ersatzvorha-
ben vorliegt.

§ 17 ff PBG

§ 5 PBV

§ 6 PBV

GP Stadtli West

§92 PBG

§ 6 PBV

§ 92 PBG



Art.8 Wohn- und Arbeitszonen WA 2

1 Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten bauli-
chen Nutzung dienen.

2 Zuléssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Mischbauten.

3 Bei einer Mischnutzung mit einem dauernden Gewerbe- oder Dienstleis-
tungsanteil der Hauptnutzflache von mehr 30% gilt in der WA 2 eine Bau-
massenziffer von 2.1.

Art. 9 Arbeitszone Gewerbe AG

! Arbeitszonen Gewerbe AG umfassen Gebiete, in denen massig stérende
Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zulassig sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal
gestattet.

Art. 10 Arbeitszone Industrie Al

I Arbeitszonen Industrie Al umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Ge-
werbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anla-
gen zuldssig sind, die in den (ibrigen Zonen untersagt sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal
gestattet.

Art. 11 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

1 Zonen fiir éffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Er-
stellung von éffentlichen oder éffentlichen Interessen dienenden Bauten
und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 12 Zone fiir Pferdesport Ps

Die Zone fiir Pferdesport ist flir die Erstellung und den Betrieb von Bauten
und Anlagen, welche dem Pferdesport oder der Haltung, Zucht und Ausbil-
dung von Pferden dienen, bestimmt. Betriebsunabhangige Wohn- und Ge-
werbenutzungen sind nicht gestattet.

Art. 13 Freihaltezone Fh

1 Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalpla-
nung oder des Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichts-
punkten nicht tiberbaut werden diirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

1. die Gliederung der Bauzonen;

§ 7 PBV

§ 8 PBV

§ 8 PBV

§ 9 PBV

§ 19 PBG

§ 10 PBV



2. die Schaffung von Griinfldchen samt Anlagen zur Erholung (Feuerstellen,
Sitzplatze, Kinderspielplatze).

3 Bauten und Anlagen sind zuléssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder
standortgebunden sind.

2.3. Landwirtschaftszonen

Art. 14 Landwirtschaftszone Lw

I Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorbehalten ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder den produzierenden Gartenbau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftsbild
einzugliedern. Dies gilt insbesondere bezliglich Stellung, Dimensionierung,
Materialisierung und Gestaltung sowie Bepflanzung.

2.4. Schutzzonen

Art. 15 Landschaftsschutzzone Ls
Es gelten die Bestimmungen von § 13 PBV.

Art. 16 Naturschutzzone Ns

Es gelten die Bestimmungen von § 14 PBV.

2.5. Weitere Zonen

Art. 17 Abbauzone
Es gelten die Bestimmungen von § 16 PBV.

2.6. Uberlagernde Zonen

Art. 18 Zone fiir archdologische Funde Ar

1 Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermu-
tete Fundstellen vor ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und
der wissenschaftlichen Untersuchung zugdnglich zu machen. Den Interes-
sen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu tragen.

2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverdnderun-
gen aller Art sind dem Amt flir Archdologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 16 RPG

§11 PBV

Art. 16 RPG

§ 13 PBV

§ 14 PBV

§ 16 PBV

§ 18 PBV



Art. 19 Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der
Einpassung von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie
der differenzierten baulichen Verdichtung oder der Regelung von Schutz-
massnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen dienen.

2 Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt,
umgebaut oder erneuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen er-
teilt werden, wenn sie den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

Art. 20 Gefahrenzone Ng

1 Gefahrenzonen sind iiberlagernde Zonen und umfassen Gebiete, in denen
Menschen, Tiere oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uber-
schwemmungen, Steinschlag oder andere Naturereignisse bedroht sind.
Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten Gefahrenkar-
ten festgelegt und enthalten die zur Gefahrenprévention und

-abwehr notwendigen Nutzungseinschréinkungen oder Massnahmen.

2 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn
mit Massnahmen zum Objektschutz gemdiss dem Leitfaden des Kantons
Thurgau «Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton Thur-
gau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefdhrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart
und deren Intensitdt.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung
der Gebdudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des
Bauvorhabens mit.

3. Bau- und Gestaltungsvorschriften
3.1. Abstandvorschriften

Art. 21 Grenzabstand

! In den Wohnzonen und Wohn- und Arbeitszonen gilt auf der Haupt-
wohnseite der grosse Grenzabstand. In Zweifelsfallen bestimmt die Ge-
meindebehorde die massgebende Gebaudeseite.

2 FUr An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m.

3Fir Unterniveaubauten gilt ein Grenzabstand von 2.00 m. Der Grenzab-
stand gilt fir die gesamte Unterniveaubaute.

4 Fur unterirdische Bauten und Unterflurcontainer (inkl. Einwurfschacht)
gilt ein Grenzabstand von 0.50 m.

§ 21 PBV

§ 20 PBG
§ 21 PBV

Zif. 2.2/2.3
Anhang A BauR

Zif. 2.4, 2.5 An-
hang A BauR



>Fur Anlagen wie Schwimmbé&der, Schwimmteiche, Biotope sowie warme-
technische Anlagen betragt der Grenzabstand mindestens 2.0 m.

® Fir Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze und Hauszugange gilt ein Grenz-
abstand von 0.5 m. Gehen von ihnen wesentliche Emissionen auf das
Nachbargrundstiick aus, betragt der Grenzabstand 3.0 m.

" Fiir tote Anlagen, Einzaunungen und Pflanzungen gelten gegenlber
Nachbarn die Vorschriften der §§ 3, 4 und 5 des FIGG.

Art. 22 Gebaudeabstand

Es gelten die feuerpolizeilichen Schutzabstande.

3.2. Gestaltungsvorschriften

Art. 23 Allgemein

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu be-
ricksichtigen:

a) die bestehende Bebauung

b) Stellung, Form und Proportionen

c) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachauf-
bauten, Antennen und Reklamen

d) die topografische Einbettung

Art. 24 Farben und Materialien

! Fassaden- und Dachfldchen sind mit unauffilligen matten Farben zu ver-
sehen.

2 Die Verwendung stérender Materialien, wie spiegelnde oder metallglan-
zende Verkleidungen, ist nicht zuldssig.

Art. 25 Riegelkonstruktionen

Bei Renovationen, Erneuerungen und Umbauten sind kunsthistorisch
wertvolle Riegel- und Standerbaukonstruktionen méglichst sichtbar zu er-
halten.

§ 96 PBG

§ 30-31 PBV

Zif. 3.3, 7.2 An-
hang A BauR
Brandschutzvor-
schriften VKF

§ 78 PBG



Art. 26 Dachgestaltung

! Dachform, -aufbauten und -einschnitte sowie das Bedachungsmaterial
haben sich gut in die Dachlandschaft einzufiigen. In der Dorfzone und
Kernzone Stadtli sind nur Ziegel in traditionellen Farben, vorzugsweise Bi-
berschwanzziegel, gestattet.

2 Hauptbauten sind mit Giebelddchern, vorzugsweise symmetrischen Sat-
teldachern mit Dachneigungen zwischen 25° und 45°, zu versehen; davon
ausgenommen sind Bauten in der Arbeitszone Gewerbe. In der Dorfzone
und der Kernzone Stadtli miissen die Hauptdacher tiber einen Dachvor-
sprung (Traufseite min. 50 cm / Giebelseite min. 30 cm) verfligen.

3 Die Firstrichtung ist so festzulegen, dass sich die Baute in das Strassen-
und Ortsbild einfligt. In Hanglagen ist die Hauptfirstrichtung in der Regel
parallel zum Hang anzuordnen.

4 Kleinbauten kénnen mit Giebel-, Pult- oder Flachdichern versehen wer-
den.

Art. 27 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfenster

! Dachaufbauten wie Giebellukarnen oder Schleppgauben sowie Dachein-
schnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachflache einzu-
ordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren.
Sie diirfen bis hochstens 0.5 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie
reichen.

2 Einzelne Dachaufbauten diirfen 1/3 und mehrere zusammen die Halfte
der anrechenbaren Gebaudeldange nicht tGberschreiten.

3In der Kernzone Stadtli darf die einzelne Dachaufbaute eine Breite von
2.5 m nicht tGberschreiten.

4 Quergiebel mussen die Dachneigung und Kniestockhdhe des Hauptda-
ches tbernehmen. Die Breite eines Quergiebels darf max. 1/2 der anre-
chenbaren Gebaudeldnge betragen.

> In der Dorfzone und Kernzone Stddtli sind Dacheinschnitte nicht zul3ssig.

® Dachaufbauten sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzude-
cken.

7 In der Kernzone Stadtli sind vereinzelte Dachflichenfenster zum Zwecke
der Belichtung untergeordneter Dachraume zugelassen. Das einzelne
Dachflachenfenster darf das Lichtmass von 0.5 m? nicht ibersteigen.

Skizzen
Anhang 6.4



Art. 28 Fenster und Fassaden

In der Dorfzone und Kernzone Stadtli haben die Gliederung, die Material-
wahl, die Proportionen der einzelnen Bauteile und die Farbgebung von
Fassaden, Fenstern, Fensterladen und Tiren der ortsiblichen Bauweise zu
entsprechen. Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Recht-
ecks und eine dem Charakter des Gebaudes entsprechende Sprossenein-
teilung aufzuweisen. Es sind Fensterladen anzubringen.

3.3. Umgebungsgestaltung

Art. 29 Terraingestaltung

! Bauten und Anlagen sind durch Grundrisskonzeption, Stellung und Staf-
felung den topographischen Verhaltnissen anzupassen; Terrainabsatze
und Stlitzmauern, insbesondere gegeniber Nachbargrundstiicken, sind zu
vermeiden. Fiir Mauern sind landschaftsgerechte Materialien zu verwen-
den.

2 Anlagen wie Mauern und Sichtschutzelemente haben einen Grenzab-
stand von der Halfte der Hohe einzuhalten. Anlagen von mehr als 2.0 m
Hohe haben die Abstande fir Kleinbauten einzuhalten.

3 Bdschungen haben einen Grenzabstand von 0.6 m einzuhalten.

4 Kiinstliche Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stiitzbau-
werke sind ab 1.5 m Hohe mit Zwischenbermen von mindestens 1.0 m
Ricksprung zu versehen.

> Stitzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begrinen.

® Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.5 m Tiefe und auf maximal 1/3 der
Fassadenlange zugelassen. Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzu-
gange und Zufahrten zu Garagen.

Art. 30 Bepflanzungen und Einzaunungen

Bei Neubauten ist die Umgebung angemessen mit Strauchern und Baumen
zu bepflanzen. Dafiir sind einheimische, standortgerechte Arten zu wah-
len.

Art. 31 Kiinstliche Beleuchtung

Zur Vermeidung unnoétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen
sicherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung
nur der erforderliche Bereich beleuchtet und die Betriebszeit mit techni-
schen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschaltein-
richtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die jeweils giiltige
SIA-Norm 586 491 ist richtungsweisend.

§ 79 PBG



3.4. Ausstattung

Art. 32 Parkierung fiir Fahrzeuge

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellrdume fiir Fahrzeuge wie
folgt zu erstellen:

a) Fur Einfamilienhduser und Reiheneinfamilienhduser je Wohnung min-
destens 2 Parkfelder. Pro Einliegerwohnung ist ein Parkfeld zu erstellen.
b) Fir Mehrfamilienhduser 2 Parkfelder je Wohnung, wovon 1/3 in Gara-
gen oder Unterstanden angeordnet sein missen. 1/6 der Platze missen
als Besucherplatze bezeichnet sein und sind zu diesem Zweck standig frei-
zuhalten.

2 Garageneinfahrten gelten nicht als Abstellplatze

3 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksich-
tigung der jeweils glltigen VSS-Norm zu bestimmen.

“ Bei Parkierungsanlagen verkehrsintensiver Einrichtungen, 6ffentlichen
Parkplatzen sowie in Arbeitszonen sind Lademoglichkeiten fur Elektrofahr-
zeuge vorzusehen. Dabei ist jeweils fir 20 Parkplatze mindestens eine La-
demoglichkeit mit einer Mindestleistung von 11 kW zu erstellen.

Art. 33 Parkierung Zweirader

In Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen sind tGberdachte Parkfelder fiir
Zweirader zu erstellen. Der Bedarf ist unter Berucksichtigung der jeweils
glltigen VSS-Norm zu bestimmen.

Art. 34 Anforderungen Grundstiickzufahrten

! Grundstiickzufahrten sind unter Berticksichtigung der jeweils giiltigen
VSS-Norm auszubilden.

2 Oberflachenwasser privater Grundstiicke darf nicht frei auf 6ffentliche
Strassen und Wege abgeleitet werden.

Art. 35 Kinderspielplatze

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielplatzen oder Freizeit-
flachen richtet sich nach § 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der
Freizeitflache hat mindestens 10 % der Hauptnutzflachen zu betragen.

Art. 36 Kehrichtbeseitigung

! Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrrichtsammelstellen
richtet sich nach § 91 PBG. Soweit 6ffentliche Sammelstellen in angemes-
sener Distanz vorhanden sind, kann ganz oder teilweise auf die Errichtung
solcher Sammelstellen verzichtet werden.

§ 88 PBG

§ 89 PBG

§ 82 PBG

§40-41/
§46 StrwG

§ 11 RRVO StrWG

§ 91 PBG



2 Bei Mehrfamilienhdusern haben die Grundeigentiimer auf privatem
Grund auf eigene Kosten ausreichend Standplatze fiir Container oder Un-
terflurcontainer zu schaffen.

Art. 37 Schneefange

Bei Dachern, die auf Strassen, Wege, Trottoirs oder Vorplatze ausladen,
sind Schneefange anzubringen.

Art. 38 Kaskadenmodell Mobilfunk-Antennenanlagen

! Diese Regelung gilt fiir Mobilfunkantennen, die ausserhalb von Geb&u-
den angebracht werden und die von der Allgemeinheit zuganglichen
Standorten optisch wahrgenommen werden kénnen:

2 |n erster Prioritat sind Antennen in der Arbeitszone zu erstellen.

3 In zweiter Prioritat sind Antennen in den Wohn- und Arbeitszonen (WA?2)
sowie der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zu erstellen.

4 In dritter Prioritdt sind Antennen in den Wohnzonen, der Dorfzone und
der Kernzone Stadtli zu erstellen.

> Bestehende Standorte sind vorzuziehen.

® Die Betreiberin hat den Nachweis zu erbringen, dass an bestehenden
Standorten und in Zonen mit jeweils hoherer Prioritat keine Standorte zur
Verfligung stehen.

Art. 39 Reklameanlagen

! Reklameanlagen haben sich in Form, Farbe, Ausmass und Lichtstarke der
baulichen Umgebung anzupassen. Sie diirfen das Strassen- und Ortsbild
nicht verunstalten und die Sicherheit des Fussganger- und Fahrzeugver-
kehrs nicht beeintrachtigen.

2 Kandelaber sind von Werbung freizuhalten. Dies gilt auch fiir Wahl- und
Abstimmungsplakate

4. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 40 Inkrafttreten

! Das vorliegende Baureglement tritt nach der Genehmigung durch das
Departement Bau und Umwelt zu einem durch die Gemeindebehdrde zu
bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden das Baureglement, geneh-
migt am 27.06.2000 mit RRB Nr. 603 und alle nachfolgend erlassenen An-
derungen aufgehoben.

§ 82 PBG



Art. 41 Ubergangsbestimmungen

! Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, Gber die die Gemeindebehérde bei
Inkrafttreten dieses Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach den
bisherigen Vorschriften zu beurteilen.

2Fiir Gestaltungspldne, welche noch nicht an das neue Recht angepasst
wurden, gilt integral das bisherige Recht.

Offentliche Auflage
vom 15.03.2019 bis 03.04.2019

Von der Gemeindeversammlung erlassen
am: 28.05.2019

Die Gemeindeprasidentin: Der Gemeindeschriber:
cqueline Miiller urt Ebner
EISE
Vom Departement fiir Bau und Un];%‘elf'y\éenehmigt mit K%"g&%;gﬁgﬁ_ﬁu
Entscheid Nr. (= <] vom AJ.- A2 .20L9 FUR BAU UND UMWELT
‘ 8500 FRAUENFELD
X

X X Gemass Entscheid VG.2020.1/E vom 4. November 2020 des Verwaltungsgerichts des
Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt | Kantons Thurgau ist die Teilgenehmigung des Departements fUr Bau und Umwelt vom
am: 4. Jancar 2024 19. Dezember 2019 aufgehoben und Ziff. 3 des Entscheids des Departements flr Bau
und Umwelt Nr. 69 vom 19. Dezember 2019 wie folgt abgeandert worden: "Das von der
Gemeindeversammlung vom 28. Mai 2019 beschlossene Baureglement wird genehmigt."
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Anhang zum Baureglement / Stand 28.05.2019

A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléiindeverlauf. Kann dieser infolge
friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Ge-
léindeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden
kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend
festgelegt werden.

2. Gebdude

2.1. Gebaude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uber-
dachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht (iber-
schreiten und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§ 22 PBV
1 Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Geb&iudefldche und die traufseitige Fassadenhé-
he von 3.50 m nicht tGberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iiberschreiten in ihren Dimensionen
die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfldchen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudefliche und die traufseitige Fassadenhohe
von 3.50 m nicht tberschreiten.

r‘a—-'l
I:I nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Gebaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute
1 a 1
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2.4. Unterirdische Bauten

liegen.

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelédnder und
Briistungen, vollsténdig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain

2.5. Unterniveaubauten

respektive (iber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

m Uberschreiten.

Unterniveaubauten sind Gebdude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass lber das massgebende,

Unterniveaubauten dirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Ab-
grabungen das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem
Terrain und der dariiber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00

uiB

Treppe

= = ' Fassadenlinie

===  (Qberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dar(iber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass fUr das Hinausragen
der UNB

Anteil Uber der Fassadenlinie

Fassade 1

Fassade 2

Fassade 3

Fassade 4
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Anhang zum Baureglement / Stand 28.05.2019

3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten
Punkte des Baukdrpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riick-
springende Gebdudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

1
I
2 ! N P 2
- 1 ~| - U ==
““““ i 1k e
1 - | 1 -
l 0 1 -7 1
: ! ! = 1
1 - : : :
1
I 1 I : : ! |
| oL J L . '
», g - Em E B o . [ ] -’ \ P 41 - — e R p— ’“
- v -’ il | -’
” ” ! P 1 1 3 |
P " 1 -, _: 1 PN
*—-—-—-—-—-—-—-—-—-— - I’ Amr———r——— ] ’_I - -If 1
1
| || : T |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
l l Fassadenflucht

massgebendes Terrain
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3.4. Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) (iber die Fas-
sadenflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (flir die
Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht
liberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt (iber den dazugehorigen Fassadenabschnitt hinausra-
gen:

1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lange um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
[ >3 [ >b
- I 2 | | ‘D g
- — —— | -t -
| zugehdriger
) Fassadenabschnitt
1 - = = 4

—_— o — —

/ | I I
vorspringender / zugehdriger
Gebaudeteil / Fassadenabschnitt

I R R . =
L —— — - — - -
| -~

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b  zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebaudeteile

1, projizierte Fassadenlinie

| poay |
== el |

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a zuléssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zul&ssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebaudeteile
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3.5. Riickspringende Gebdudeteile
Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV
Unbedeutend riickspringende Gebaudeteile diirfen hochstens eine Tiefe von 1.00 m und eine ma-
ximale Breite von 1.00 m aufweisen.

unbedeutend
rckspringender
Gebaudeteil

rlickspringender
Gebaudeteil

FA

zuldssiges Mass fUr die Tiefe von unbedeutend rlickspringenden Gebaudeteilen
b zuldssiges Mass flr die Breite von unbedeutend rlickspringenden Geb&udeteilen
FA  zugehoriger Fassadenabschnitt
b Fassade
1~ Fassadenlinie
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudeldnge
Die Gebdudeldnge ist die Iéingere Seite des flidchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fas-

sadenlinie umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebaudeldnge und der Gebaudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichti-

gen.

4.2. Gebaudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fas-

sadenlinie umfasst.

Gebaudelénge

Gebaude

Gebiude i

Gebaudebreite

I 4 Fassadenlinie

l=— F[|achenkleinstes Rechteck
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5. Hohenmasse

5.1. Gesamthohe

Die Gesamthdéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruk-
tion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die Hohe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

® Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung
der Gesamt- oder Fassadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von ma-
ximal 20 cm nicht mitgezahlt.

5.2. Fassadenhohe

Die Fassadenhdéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 4, Fussnote 3 BauR

Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen
Fassaden, an welchen das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.

Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufsei-
te und der projektierten Gesamthohe die Differenz der gemdass Masstabelle festgelegten Fassa-
den- und Gesamthohe nicht tiberschreiten.

Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht Gberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok pachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar
OK Rohbau

Traufe .z
A OK Rohbau -~

Fassadenhdhe FH

I
| massgebendes Terrain
I
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Theoretische Gesamthéhe gem. Masstabelle

Mogliche Gesamthdhe
gem. Art. 4, Fussnote 3 BauR

5.68
4.50

Fassadenhohe gem. Masstabelle:  8.00 m
.. Gesamthdhe gem. Masstabelle: ~ 12.50 m
.. Differenz: 450 m

Die theoretische Gesamthohe gemadss
Masstabelle (im Beispiel 12.50 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthohe (im Beispiel 4.50 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthohe misst im Beispiel 11.32 m

8.00

F Fassadenhohe FH

5.3. Kniestockhdhe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhdhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von
4.00 m nicht Gberschreiten.

2 pultdacher dirfen die grosse Kniestockh6he von 4.50 m nicht Gberschreiten.

/ Oberkante Dachfléche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ ~

Kniestockhdhe ]
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——s=
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5.4. Lichte Hohe

Die lichte Héhe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Un-
terkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Bal-
kenlage bestimmt wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

4 PBV Die lichte Hohe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4
zugelassen werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

= g =

Lichte Héhe Geschosshdhe Lichte H6he Geschosshéhe Lichte H8he Geschosshéhe

e []

| y y I/ B f | e [BK] f

-

5.5. Geschosshohe
Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Hohe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Héhe der Vollge-
schosse und des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht tGberschreiten.

3 Die Geschosshdhe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.
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6. Geschosse

6.1. Voligeschosse

§ 39 PBV

den Terrains grosser sein al

510 %.

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei
zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt
sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebdaude mit mehr als zwei talwarts orientierten Ge-
baudestufen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Ge-
bdudeeinheit pro Gebaudestufe mindestens 1:3 betrdgt. Dabei muss das Gefélle des massgeben-

massgebendes Terrain

DA
DG AG
A V
G G DA
AG
VG VG
DG
VG VG VG
== = —= = UG
oy us l— | UG -
II__::::::::I_I e — i ———— ___”
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA
3.VG
AG
1. VG
VG
I—‘ _______ 2. VG
! 1.UG ° it uG
1 ~.
| ——= T-..1.V6
' 2.UG e
l_ — — — — _ _ _ 1 |
S-S = === 3 =3 UG :I

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fas-
sadenflucht, im Mittel h6chstens bis zum zuléissigen Mass (iber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden héchstens 0.80 m (Mass b) (iber die Fassadenlinie
hinausragen.

= = Fassadenlinie
zulassiges Mass fiir vorspringende Geb&udeteile
b  zulassiges Durchschnittsmass flir
das Hinausragen des UG
¢ zuldssiges Mass flir Untergeschosse
Antell des Geschosses Uber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

V)
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6.3. Dachgeschosse
Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen das zuléissige Mass nicht liberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemadss Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die
grosse Kniestockhdéhe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

2 Pultdacher dirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht Giberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

~ \Oberkante Dachkonstruktion
B ™~

b zulassiges Mass fur die Kniestockhthen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe <d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhdhe < bt

kleine Kniestockh&he < bt

b zuldssiges Mass fUr die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

¢ Kniestockhdhe < b t

Kniestockhdhe < b t

b zuléssiges Mass flir die Kniestockhhen von Dachgeschossen
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6.4. Dachaufbauten
Art. 27 BauR

reichen.

baudelange nicht Gberschreiten.

nicht tGbersteigen.

Dachaufbauten gem. Art. 27 Abs. 1 und 2

Giebellukarnen
max. 1/3 GL
Gesamthaft 1/2 der GL

Dachaufbauten gem. Art. 27 Abs. 1 und 2

o

Schleppgauben

max. 1/3 GL max. 1/3 GL
Gesamthaft 1/2 der GL ]

! Dachaufbauten wie Giebellukarnen oder Schleppgauben sowie Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster haben sich gut in die Dachflache einzuordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Da-
ches nicht dominieren. Sie diirfen bis hochstens 0.5 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie

2 Einzelne Dachaufbauten dirfen 1/3 und mehrere zusammen die Héilfte der anrechenbaren Ge-

3 In der Kernzone Stadtli darf die einzelne Dachaufbaute eine Breite von 2.5 m nicht Giberschreiten.
4 Quergiebel mussen die Dachneigung und Kniestockhéhe des Hauptdaches tibernehmen. Die Breite
eines Quergiebels darf max. 1/2 der anrechenbaren Geb3udeldnge betragen.

> In der Dorfzone und Kernzone Stadtli sind Dacheinschnitte nicht zul3ssig.

® Dachaufbauten sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

7 In der Kernzone Stadtli sind vereinzelte Dachflichenfenster zum Zwecke der Belichtung unterge-
ordneter Dachrdume zugelassen. Das einzelne Dachflachenfenster darf das Lichtmass von 0.5 m?

Dachaufbauten gem. Art. 27 Abs. 3

Giebellukarnen
max. 2.50m max. 250m
Gesamthaft 1/2 der GL

Gebaudelange GL

Quergiebel gem. Art. 27 Abs. 4

Hauptdach Quergiebel

Mind. 0.50 | L.

||| | Fassadenhéhe |||l 1| |11 0|l

Gebdudeldnge GL
1/2 6L . 1/2 GL

L

Quergiebel

Hauptdach

Gebdudeldnge GL

Gebaudeldnge GL
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6.5. Attikageschosse

§ 29 PBV

sein.

Attikageschosse sind auf Flachdédchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss
bei mindestens einer ganzen Fassade gegentiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festge-
legtes Mass zuriickversetzt sein.

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf
einer der Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt

Attikageschoss

|
I
I
- |
1
1
I
I

I
I
I
- 1
T
I
I

>a !
L - >
Vollgeschoss------1--------
Vollgeschoss ------f-------2
Vollgeschoss
1
I
:
1
1 < al
! -
I

I
I
I
- I
1
1
I
I

Vollgeschoss------1

I
I
I
- 1
1
I
I

Vollgeschoss------

Minimales Mass flr die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegenliber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss

I
I
I
- |
I
I
I

Vollgeschoss
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7. Abstande

7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengren-
ze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der

vorgeschriebene Grenz- oder Gebdaudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldnge ma-
ximal 1.00 m unterschreiten.

7.2. Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebaudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, so-
fern die Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Q A A 1'% Kleiner und grosser Grenzabstand
A S - - - - - .
/ I ! \
Y I | I
[ I ' kleiner Grenzabstand
[ ! s
[ ' '
I _____ ’ | | | | - 1
7/
A il Ul /
N G .
O ,"_____"_._\_ — O
% v \ N ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
[ R ! = = Fassadenlinie
| | |
| | |
| | |
~ \I G I Grosser Grenzabstand und
L | Mehrlingenzuschlag
\ / .
- - - — e —t - |
(; ‘3*’ =" 1 kleiner Grenzabstand e
— X e |
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrlangenzuschlag
der Abstandsvorschrift |" ™
A Grenzabstand R —

¢ Gebaudeabstand grosser Grenzabstand, "

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—  Baulinie ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = [Fagssadenlinie

OO Parzellengrenze
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7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplan-
ter Anlagen und Fldchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und
Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

o, O
I Av
A T
Av! 1AV Av  Abstandsvorschrift
E ] i-7! bebaubarer Bereich
1
: : 32 Baubereich
1
| —  Baulinie
E ! O-O Parzellengrenze
1
N _
o Vi 0

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
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8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstlicksflidche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundstiicksfldchen bzw. Grundstiicksteile. Die Flichen der Hauszufahrten werden angerechnet.
Nicht angerechnet werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

I
pnerhalh Grundstiicksfliche ausserhalb der
// Bauzone
%

Anrechenbare Grundstiicksfliche | Erschliessungs-
flichen

i L

I_

L

g_!—|

Groberschliessung

|Gebiudefliiche

| Abstandsflachen
|Hauszufahrt
|Griinflichen*
|Freihalteflichen*
|Grunderschliessun
|Feinerschliessung

: anrechenbar

\

m 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens (iber dem massgebenden Terrain
(BVm) zur anrechenbaren Grundstiicksfléiiche. Als Bauvolumen i(iber dem massgebenden Terrain gilt
das Volumen des Baukdérpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weni-
ger als zur Hdlfte durch Abschliisse (beispielsweise Wéinde) umgrenzt sind, werden zu einem festge-
legten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen dber massgebendem Terrain BMZ=BVm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

§ 33 PBV
Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger
als zur Halfte durch Abschliisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht ange-
rechnet.

§ 34, Abs. 1 PBV

! Werden fiir ein Gebiude unterirdische oder vollstindig in das Gebdude integrierte Parkierungsan-
lagen erstellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer gel-
tend gemacht werden.

§ 35 PBV
Flr energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen fest-
gelegten Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

1. 5% fur Gebaude, die den Minergie-Baustandard erfiillen oder deren opake Teile der Aussen-
hiille einen U-Wert von 0.15 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 1.0 W/m?K
oder weniger einhalten.

2. 10 % fir Gebadude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake Teile der Aus-
senhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von
0.8 W/m?K oder weniger einhalten.

§ 80 PBG Teilung eines lGberbauten Grundstilicks

! Soll bei einem Grundstiick im Baugebiet die Grenze korrigiert werden, so benachrichtigt das
Grundbuchamt nach dem Vorliegen der Geometer-Mutation die zustandige Gemeindebehorde.

2 Wird die Ausnutzung durch die Teilung auf ein anderes Grundstiick verlagert, so stellt die zustan-
dige Gemeindebehdrde durch Verfligung fest, in welchem Mass dieses Grundstlick bereits in die
Berechnung der Ausniitzung einbezogen worden ist. Die Vorbelastung der Ausniitzung ist im
Grundbuch als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung anzumerken.

§ 81 PBG Inanspruchnahme anderer Grundstiicke

! Die Gemeindebehdrde bewilligt die Inanspruchnahme von angrenzenden oder durch unbedeu-
tende Unterbriiche getrennten Grundstiicken in derselben Nutzungszone zur Berechnung der Nut-
zungsziffern, wenn die betroffenen Grundeigentiimer sich schriftlich zu einem Verzicht auf die Nut-
zung im vereinbarten Umfang verpflichten und keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

2 Die Gemeindebehdrde lasst den Transfer im Grundbuch als Eigentumsbeschrankung anmerken.
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser
Abstinde zu offentlichen Verkehrsflachen gemass Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG)

§ 74 PBG
! Der Abstand von Bauten und Anlagen gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen richtet sich nach
dem Gesetz Uiber Strassen und Wege.

§ 44 StrWG

! Der Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von Gebiuden

oder Gebaudeteilen gegenliber Kantonsstrassen oder -wegen betragt 4 m von der Grenze, gegen-
Uber Gemeindestrassen oder -wegen 3 m.

2 Der Abstand unterirdischer Bauten kann mit Bewilligung der Gemeindebehdrde bis auf 50 cm her-
abgesetzt werden.

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

Strassengrenze
Strassengrenze

unbewohnte KIeinbauteE

Vorbauten

kleine Anlage

SRR . L T—

% | Fahrbahnrand Trottoir  Strassenabstand

Banke

mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

e

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Bdschungen

Strassengrenz
Strassengrenze

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende
Einfriedungen

l Fahrbahnrand
] Trottoir

héhere Einfriedungen und Mauern missen um
das Mass ihrer Mehrhéhe zurlickversetzt werden
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Bepflanzung anstossender Grundsticke

4 '“EEWW .
b :
e
ga I I ’.@Eh E
f ‘!IHIEIIIIEIEE ql;‘lll >

Waldabstand |—|

4.00 m

Strassengrenze .

Waldgrenze

Strassengrenze

serareranenanar

Lichte Héhe 4.50 m

Trottoir 2.00T

Stockabstand

| Fahrbahnrand

Bankett

Bepflanzung anstossender Grundsticke

Strassengrenze
Strassengrenze

Trottoir I '

£ V| Fahrbahnrand
080m g halbe Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder 3 Endhdhe Kulturen tber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m Endhohe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmiindungen

=
5o o
Gemaéss VSS-Norm 640273a ,,Knoten“ @
v
[
Al ™ 4
__________________ Distaps 5o T . \5‘;:,@.*‘““\9@:‘3\__,__________._.____._
{'""eran kmp ‘of‘s
Fahrbahn £ 3 / 2Wsserops,) (e
P TS
Trottoir ewae s D e 5 e
= ¥ — W 550 2o
% N D _aafe D\"‘a‘ nz 15 qc(1\\P
Zufahrt —— Sichtzone
Beobachtungspunkt

D 2 3.00 m innerorts fur Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fir alte Anlagen
D = 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich diirfen Mauern, Einfriedungen, Boschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen héchstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen 6ffentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

i ’4‘ A i

H

H

H

H

H

H
Strassengrenze

JU L
)
/DY

C

Landwirtschaftliche Lebhecken
Kulturen Straucher oder

Fahrbahnrand Trottoir  Einfriedungen, Mauern oder Béschungen

Bankett

ahnliche Pflanzen
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeholz gemdss Planungs- und Baugesetz (PBG)

§ 75 PBG

! Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegeniiber Wald 25 m, gegeniiber Ufergehdlzen
15 m.

2 Die Gemeindebehérde kann aus besonderen Griinden in Sondernutzungsplanen andere Ab-

stande vorsehen.

§ 43 PBV

! Der Waldabstand und der Abstand gegeniiber Ufergehdlzen werden ab der nach

§ 2 Absatz 4 des Waldgesetzes festgelegten Waldgrenze gemessen.

2 Uber Zustimmungen nach § 93 des Gesetzes zur Unterschreitung der Abstidnde nach § 75 des
Gesetzes entscheidet das Kantonsforstamt

————— Waldabstand
o .: Waldareal i
S
L
D .
. E Waldbaume " ‘|E|E hll
: Waldabstand : [ EI
e R
E T EN : mindestens 25 m ! Strauchgartel ‘.. inH |’
: |
= 5 “ s |.
| O |“ ;!53“ Ea., ! iam ,
TR T O TR R T T

veranderung

T ™ '
Waldsaum
bei Strauchgtrtel I_l '
chne Strauchgirtel ¥ - 1 1
mind. 2 m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
Ufergehélzabstand
° :|— Ufergehd |z =——j
R % Waldareal
Baute : >
: S
IR : £
! Ufergehdlzabstand
<€ >

mindestens 15 m

M llllllallllllall
P .:
Anlage Terrain-:
e veranderung:

h
R DENRORS . v ..
TP Gewasser
Waldsau 0.50 m )
bei Strauchgurtel '

chne Strauchgirtelf

mind. 2m 1)

1) § 2 Abs. 3 WaldG
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Abstand gegeniiber Gewdssern gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)

§ 76 PBG

st die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere gesetzliche Vorschriften bestimmt,
betragt der Abstand gegeniiber Seen, Weihern und Fliissen 30 m, gegenliber Bachen und Kana-
len 15 m.

2 Die Gemeindebehdrde kann aus besonderen Griinden in Sondernutzungsplanen andere Ab-
stande vorsehen.

§ 44 PBV

! Der Abstand gegentiiber Seen wird ab massgeblichem Hochwasserprofil gemessen.

2 Der Abstand gegeniiber Flissen, Bichen, Kandlen und Weihern wird ab Oberkante der B6-
schung gemessen beziehungsweise ab Hochwasserlinie, wenn diese liber der Oberkante der Bo-
schung liegt. Bei Flissen mit Hinterdammen wird ab wasserseitiger Oberkante des Hochwasser-
dammes gemessen.

3 Als Fliisse im Sinne des Planungs- und Baugesetzes gelten diejenigen gemass § 2 des Gesetzes
Uber den Wasserbau.

4 Biche im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind ober- oder unterirdische Fliessgewasser,
die eine mittlere Sohlenbreite oder einen Durchmesser von mindestens 0.50 m aufweisen. Das
Departement bezeichnet diese.

> Der Abstand gegeniiber nicht unter Absatz 6 fallenden ober- oder unterirdischen Fliessgewés-
sern betragt mindestens 5 m ab Oberkante der Béschung oder Eindolung.

6 Uber Zustimmungen zur Unterschreitung der Abstinde nach § 76 des Gesetzes entscheidet
das Amt fir Umwelt.

Weiher und Flisse bzw. Bache und Kanale

Bezugslinie:
Weiher, Flisse : Oberkante der Bdschung
mindestens 30 m

A

Bache, Kanale

Foo T mm
mindestens 15 m
B0 :
Anlage Terrain-
TR TR T Vera“demng

Oberkante Béschung

massgebliche Hochwasserlinie

Bezugslinie:
Baute . L
Weiher, Flisse : Hochwasserlinie
. mindestens 30 m .
I IIIIIIE IIIIIIII IIIIIII III - E( )E

G e : ) . :
: Bache, Kanale .
““‘IIIIIIIIIIIIIIII]““I||||||||||||||Il““llllllllllllllll Anlage  Terrain. mindestens 15 m :  massgebliche Hochwasserlinie
T T | veranderung : Oberkante Boschung
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Damme

i ( Gewasserabstand
M e mindestens 30 m
. wasserseitige Oberkante
v | R o mercame
I e SO e veranderung

Unterirdische Fliessgewasser

Gewdsserabstand

1 i
JLMELEE RN JEAE .
Anlage Terrain- &
R A o veranderung :

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grosser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

@
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C. Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien

Bundesrecht

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch 210

NHG / NHV BG liber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung 451 /451.1
BZG Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz 520.1

RPG / RPV Raumplanungsgesetz mit Verordnung 700/ 700.1
EnG / EnV Energiegesetz mit Verordnung 730.0/730.01
UsG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen 814.01

UVPV Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung 814.011

StFV Storfallverordnung 814.012

VVEA Verordnung (iber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfillen 814.600
LRV Luftreinhalte-Verordnung 814.318

LSV Larmschutz-Verordnung 814.41

NISV Verordnung liber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung 814.710
GSchG / GSchV  Gewasserschutzgesetz mit Verordnung 814.20/814.201
ArG Arbeitsgesetz 822.11

BauAvV Bauarbeiten Verordnung 832.311

LwG Landwirtschaftsgesetz 910.1

WaG / WaV Waldgesetz mit Verordnung

Kantonales Recht

GemG Gesetz liber die Gemeinden

VRG Gesetz Uiber die Verwaltungsrechtspflege

NHG / NHV Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat
mit Verordnung

PBG / PBV Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Gesetz liber den Feuerschutz mit Verordnung
Gesetz liber den Wasserbau mit Verordnung
StrWwG / StrWV  Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung

ENG / ENV Energienutzungsgesetz mit Verordnung
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung
FIGG Gesetz Uiber Flur und Garten

WaldG / WaldV Waldgesetz mit Verordnung

921.0/921.01

131.1

170.1

450.1

450.11

700/ 700.1
708.1/708.11
721.1/721.11
725.1/725.10
731.1/731.11
814.0-8

913.1
921.1/921.11
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Normen und Richtlinien
Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien in der jeweils gelten-
den Fassung zu beachten:

SN 521 500
SN 592 000
SN 640 066
SN 640 281

SN 640 291a

SN 640 050
SIA112/1
SIA 118
SIA 180
SIA 181
SIA 358
SIA 380/1
SIA 384/1
VKF

bfu / Suva
EKAS

Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)

Liegenschaftsentwéasserung (Ausgabe 2012)

Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen (Ausgabe 2011)
Parkieren; Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen (Ausgabe 2006)
Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)
Grundstiickzufahrten (Ausgabe 1993)

Nachhaltiges Bauen - Hochbau

Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten

Warme- und Feuchteschutz im Hochbau

Schallschutz im Hochbau

Gelander und Bristungen

Thermische Energie im Hochbau

Heizungsanlagen in Gebauden

Brandschutznorm

Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fiir Unfallverhiitung und der Suva
Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission fiir Arbeitssicherheit

Abkiirzungsverzeichnis

ASTRA
BAFU

DBU

FIGG

GO

IVHB

LSV

LwG

NHG / NHV
PBG / PBV
RPG / RPV
SIA

SN

SR

StrWG / Strwv

USG
VKF
VSS

Bundesamt fiir Strassen

Bundesamt fiir Umwelt

Departement fiir Bau und Umwelt (Thurgau)

Gesetz Uiber Flur und Garten

Gemeindeordnung

Interkantonale Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe
Eidg. Larmschutz-Verordnung

Bundesgesetz liber die Landwirtschaft

Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV)
Systematische Sammlung des Bundesrechts

Gesetz liber Strassen und Wege mit Verordnung

Bundesgesetz liber den Umweltschutz

Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
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