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Die Politische Gemeinde Uttwil erlasst gestltzt auf § 4 des Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG) und § 10 des Gesetzes zum Natur- und Heimatschutz (TG NHG)
das nachfolgende Baureglement.

!

Allgemeine Bestimmungen

Art.1  Zweck und Geltungsbereich

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Be-
achtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bau-
wesen der Gemeinde.

? Das Baureglement gilt firr das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Uttwil.

Art.2 Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Bau-
reglement, Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungspline mit den zu-
gehdrigen Vorschriften (Gestaltungs- und Baulinienplane, Schutzplan NHG).

Art.3  Zustandigkeiten
Die Gemeindebehdrde fiihrt das Baubewilligungsverfahren durch und handhabt
die Baupolizel.

I

Zonenvorschriften

A Allgemeines

Art.4 Zonenteilung
Bauzonen

w1 Wohnzone W1
W2a Wohnzone W2a
W2b Wohnzone W2b

W3 Wohnzone W3

D Dorfzone

WA3 Wohn- und Arbeitszone

AG Arbeitszone Gewerbe

OeBA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Cp Campingzone

Fh Freihaltezone

AGb Arbeitszone Gartenbau

Np Spezialbauzone Nutzpflanzenproduktion

Landwirtschaftszonen

LW Landwirtschaftszone

LWbN Pf Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzung Pflanzenbau
LWbN T Landwirtschaftszone flir besondere Nutzung Tierhaltung

Schutzzonen

Ls Landschaftsschutzzone
Se Seeuferschutzzone

Ns Naturschutzzone

Uberlagernde Zenen

ZaF Zone archdologischer Funde
Os Ortsbildschutzzone

Us Umgebungsschutzzone

Gp Gestaltungsplanpflicht

Gf Gefahrenzone



Art. 5 Masstabelle
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Wohnzone W1 0.40 6.00 18.00 8.00 11.00 I
Wohnzone W2a 0.65 6.00 30.00 8.00 11.50 Il
Wohnzone W2b 0.80 4.00 35.00 8.50 12.00 Il
Wohnzone W3 0.95 5.00 40.00 11.00 14.50 Il
Dorfzone D 0.95 4.00 35.00 8.50 13.00 1]
Wohn- und Arbeitszone WA3 1.00 5.00 40.00 11.50 15.50 Ml
Arbeitszone Gewerbe AG BMZ 4.5 5.00 50.00 11.50 15.50 I
Arbeitszone Gartenbau AGb - 4.00 40.00 7.00 11.00 1 offen,
Zone fir offentliche Bauten und 4.00 50.00 11.50 15.50 Il | halboffen
Anlagen OeBA -
Campingzone Cp - 4.00 35.00 4.00 6.50 I
Spezialbauzone Nutzpflanzen- 4.00 50.00 8.50 12,50 1]
produktion a
Landwirtschaftszone LW - 4.00 60.00 8.50 12.50 I
LWbN Pflanzenbau — 4.00 = 5.00 6.50 I
LWnN Tierhaltung = 4.00 80.00 5.00 6.50 1l

Y DieFassadehdhe wird bei Schragdachern auf der Traufseite gemessen. Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen
der projektierten Fassadenhohe und der projektierten Gesamthohe die Differenz der gemass Masstabelle festgeleg-
ten Fassaden- und Gesamthohe nicht Uiberschreiten.

Die Fassadehohe wird bei Flachdédchern an denjenigen Fassaden, an welche das Attikageschoss zuriickversetzt ist,
gemessen. Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht (berschreiten.




B Bauzone

Art.6 Wohnzone W

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwe-
cken die Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Ge-
werbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncha-
rakter vereinbar sind.

2 Die Wohnzone W1 und W2a dient einer Bebauung mit Ein-, Zwei- und Dop-
peleinfamilienhdusern.

3 Die Wohnzone W2b dient einer Bebauung mit jeglicher Art von Wohnbauten.
* Die Wohnzone W3 dient einer Bebauung mit Mehr- und Reiheneinfamilien-
hausern mit mindestens 3 Geschossen.

Art.7 DorfzoneD

1 Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen
und bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausub-
stanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfdltig in das Ortsbild einzuordnen. Zuldssig
sind Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

3 Bestehende Bauten dirfen, unabhangig von der Geschossflachenziffer,
voll ausgebaut werden. Dabei missen insbesondere die Gestaltungsvor-
schriften sowie die Ubrigen gesetzlichen Bestimmungen eingehalten wer-
den und keine anderen gewichtigeren Interessen entgegenstehen. Insbe-
sondere sollen die Dachfldchen in ihrer urspriinglichen Art und Form erhal-
ten bleiben.

4 In der Dorfzone D haben Hauptbauten mindestens 2 Ceschosse aufzuweisen.
5 Sofern keine offentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebe-
hérde zum Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung, nach Abwa-
gung der beteiligten privaten Interessen, Ausnahmen von kommunalen Vor-
schriften oder Planen bewilligen. Die Gemeindebehdrde holt in diesen Féllen
eine Fachbeurteilung ein.

Art.8 Wohn-und Arbeitszone WA

1 Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen
Nutzung dienen.

2 Zuldssig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Mischbauten.

3 Beieiner Mischnutzung mit einem dauernden Gewerbe- oder Dienstleis-
tungsanteil bei der Hauptnutzflache von 30 % gilt eine Nutzungsdichte von
1.05.

* In der Wohn- und Arbeitszone WA3 haben Hauptbauten mindestens 3 Ge-
schosse aufzuweisen.

Art.9 Arbeitszone Gewerbe AG

! Arbeitszonen Gewerbe AG umfassen Gebiete, in denen méssig stérende Ge-
werbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zulassig sind.

% Inder Arbeitszone Gewerbe gilt gegeniliber Zonen mit Wohnnutzung ein Zu-
schlag zum Grenzabstand von 4.00 m.

3 Der Gebdudeabstand zwischen reinen Gewerbebauten ist, sofern die Brand-
schutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehal-
ten sind, frei.



* Grosse Einkaufs- und Einzelhandelsgeschdfte mit mehr als 500.00 m* publi-
kumsaktiver Flache und Schwergewicht auf Gltern des taglichen bzw. periodi-
schen Bedarfs oder mit intensivem Publikumsverkehr sind nicht zuldssig.

> Die zuldssige Wohnnutzung muss mit dem zugehdrigen Betrieb eine bauli-
che Einheit bilden.

Art.10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

1 Zonen fiir éffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstel-
lung von &ffentlichen oder Gffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anla-
gen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 11 Campingzone Cp

1 Campingzonen umfassen Gebiete, in denen das Aufstellen von Wohnwagen,
Wohnmobilen, Mobilheimen und Zelten zum Campieren erlaubt ist.

2 In Campingzonen sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die flir den Betrieb
notwendig sind.

3 Gegenliber angrenzenden Parzellen in Zonen mit Wohnnutzung haben
Fahrnisbauten einen Abstand von 3.00 m einzuhalten.

Art. 12 Freihaltezone Fh

1 Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung
oder des Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten
nicht liberbaut werden diirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

1. die Gliederung der Bauzonen;

2. die Schaffung von Griinfldchen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldissig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder
standortgebunden sind.

Art. 13 Arbeitszone Gartenbau AGb

1 Gartenbauzonen umfassen Gebiete, die den Gartenbau-, Gartnerei- und
Pflanzenaufzuchtbetrieben mit ihren notwendigen betrieblichen Bauten und
Anlagen dienen.

2 Hochbauten wie Betriebs- und Okonomiegebaude, Lagerhallen, Gewachs-
hauser und dergleichen sowie eine Wohnung fiir den Betriebsleiter bzw. flr be-
trieblich an den Standort gebundenes Personal sind nur bis zu einer maximalen
Gebidudegrundflache von 20 % der Grundstucksflache in der entsprechenden
Zone zuldssig. Diese Bauten sind im Bereich der 6ffentlichen Zufahrtsstrasse
anzuordnen und haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftsbild einzufu-
gen.

Art. 14 Spezialbauzone Nutzpflanzenproduktion Np

1 Spezialbauzonen Nutzpflanzenproduktion umfassen Gebiete, die der For-
schung, Zucht, Produktionseinfiihrung und Uberwachung von Pflanzen flr
zukiinftige Zwecke im medizinischen Bereich dienen.

2 Zuldssig sind Gewdchshduser mit zugehdrigem Wasserspeicher, notwendige
Laborgebdude und Okonomiebauten fiir die Landbewirtschaftung sowie die da-
flr notwendigen Umgebungsanlagen. Die Bauten und Anlagen haben sich
sorgféltigins Orts- und Landschaftsbild einzufligen.




C Landwirtschaftszone

Art. 15 Landwirtschaftszone LW

Y Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den
produzierenden Gartenbau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgféltig ins Orts- und Landschaftsbild ein-
zugliedern. Dies gilt insbesondere beziglich Stellung, Dimensionierung, Materi-
alisierung und Gestaltung sowie Bepflanzung.

Art. 16 Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau LWbN Pf
1 Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau umfassen Land,
das der tberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhdédngigen Produktion land-
wirtschaftlicher Erzeugnisse im Bereich des Pflanzenbaus dient.

? Mittels geeigneter Bepflanzung ist eine landschaftsvertragliche Einordnung
von Bauten und Anlagen sicherzustellen.

3 In der Zone LwbN Pf hat der Grundeigentlimer mit der Erstellung der Produk-
tionsanlagen eine 6kologische Ausgleichsflache angrenzend oder in unmittel-
barer Nahe zu erstellen. Die Ausgleichsflache kann als artenreiche Naturwiese,
als Hecke oder Hochstammbaume angelegt werden. Die Fliche muss mindes-
tens 20 Prozent der Uberbauten Fliche in der Zone LwbN Pf-Zone betragen.

Art. 17 Landwirtschafszone fiir besondere Nutzungen Tierhaltung LWbN T

I Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Tierhaltung umfassen Land,
das der liberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhdngigen Produktion land-
wirtschaftlicher Erzeugnisse im Bereich der Tierhaltung dient.

? Mittels geeigneter Bepflanzung ist eine landschaftsvertrigliche Einordnung
von Bauten und Anlagen sicherzustellen.

D Schutzzonen

Art. 18 Landschafsschutzzone Ls

! Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der
wertvollen Landschaftsrdume in ihrer nattirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigen-
art dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck
nicht beeintréchtigt wird. Fiir diese gelten die Massvorschriften der Landwirt-
schaftszone.

? Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrdankt.

Art. 19 Seeuferschutzzone Se

1 Seeuferschutzzonen umfassen Gebiete, die der Erhaltung und Férderung der
Schonheit und Eigenart des Seeufers sowie der Erhaltung des naturnahen Erho-
lungsraums dienen.

? Bauten und Anlagen mit Ausnahme von 6ffentlich zugénglichen Fusswegen
sind nur zuldssig, wenn sie fir Unterhalt und Pflege der Seeuferschutzzone no-
tig sind.

? Nicht licht- und luftdurchléssige tote Einfriedigungen sind nicht gestattet.

* Bepflanzungen entlang dem See sind so zu gestalten, dass zumindest teil-
weise freie Sicht zum See besteht. Zur Férderung der Biodiversitat sind dabei
vorwiegend einheimische Straucher und Krautpflanzen zu verwenden.




Art. 20 Naturschutzzone Ns

1 Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und
dem Unterhalt seltener und gefihrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der
Naturschutzzone nétig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwisse-
rungen mit dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

E  Uberlagernde Zonen

Art. 21 Zone fiir archdologische Funde Af

1 Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete
Fundstellen vor ihrer Zerstdrung oder Verdnderung zu bewahren und der wissen-
schaftlichen Untersuchung zugdnglich zu machen. Den Interessen der betroffe-
nen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu tragen.

2 Aushubarbeiten fir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainveranderungen
aller Art sind dem Amt fiir Archéologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 22 Ortsbildschutzzone Os

! Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutz-
wirdigen Ortsbilder.

% BeiBaugesuchen holt die Gemeindebehorde eine Fachbeurteilung ein.

Art. 23 Umgebungsschutzzone Us

! Die Umgebungsschutzzone bezweckt den Schutz und die Erhaltung der cha-
rakteristischen Umgebung,

? Bauten und Anlagen haben sich gut in den wertvollen Landschaftsraum ein-
zufuigen und dlrfen diesen nicht libermassig beeintrachtigen. Insbesondere
sind Folientunnels nicht zuldssig.

Art. 24 Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Ein-
passung von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der diffe-
renzierten baulichen Verdichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir
Gebiete in den Gefahrenzonen dienen.

? Bauten und Anlagen dtirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstelit, umge-
baut oder erneuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

? Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt
werden, wenn sie den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

Art. 25 Gefahrenzone Gf

1 Gefahrenzonen sind tiberlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Men-
schen, Tiere oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen,
Steinschlag oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grund-
lage der vom Kanton erarbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die
zur Gefahrenprdvention und -abwehr notwendigen Nutzungseinschrinkungen
oder Massnahmen.




? In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit
Massnahmen zum Objektschutz gemdss dem Leitfaden des Kantons Thurgau
«Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau» sicherge-
stellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefdhrdet sind. Die
Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren Intensitdt.

3 Die Baubewilligungsbehdrde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der
Gebdudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvor-
habens mit.

i

Bauvorschriften

A Massvorschriften

Art. 26 Grenzabstédnde Bauten, Anlagen, Terrainverdnderungen

* Fir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m. Da-
von ausgenommen sind Gerdtehduschen mit einer Grundflache von weniger
als 9.00 m? und einer Gesamthohe von maximal 2.20 m. Diese diirfen bis

0.50 m an die Grenze gebaut werden.

2 Fir Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand von
mindestens 0.50 m.

¥ Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstell-
pldtze, Hauszugdnge und Spielplatze diirfen direkt an die Grenze gestellt wer-
den.

4 Fr Anlagen wie Schwimmbader, Schwimmteiche, Biotope sowie wirme-
technische Anlagen betrdgt der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

> Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Wande haben
einen Grenzabstand von der Hélfte der Hohe, im Minimum 1.00 m, einzuhal-
ten.

Art. 27 Mehrlangenzuschldge

t Mehrldngenzuschldge werden innerhalb der Wohnzonen sowie der Wohn-
und Arbeitszonen zu den Grenzabstanden zugerechnet, wenn die Gebaude-
lange / -breite 25.00 m lbersteigt.

2 Sie betragen 1/5 der Mehrlange.

? Beiabgesetzten Fassaden mit Versetzungen im Grundriss von tber 3.00 m,
wird die massgebende Lange fiir den Mehrlédngenzuschlag fir jeden Gebadude-
teil einzeln bestimmt.

Art. 28 Gebdudeabstdnde
Zwischen den Hauptbauten in Wohnzonen betrdgt der Gebdudeabstand die
Summe der vorgeschriebenen Grenzabstdnde.



B Ausstattung

Art. 29 Parkierung fiir Fahrzeuge

Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellraume flir Fahrzeuge wie folgt zu
erstellen:

a) Fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhdu-
ser mindestens 2 Parkfelder je Wohnung;

b) Fiir Mehrfamilienhduser mindestens 1 Parkfeld pro Wohnung unter 3 Zim-
mern und 1.5 Parkfelder pro Wohnung ab 3 Zimmer;

c) Pro 6 Wohnungen ist zusatzlich ein oberirdisches Parkfeld als Besucherpark-
feld zu erstellen und zu bezeichnen.

! Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Berlcksichti-
gung der jeweils gliltigen VSS-Norm zu bestimmen.

? Die Parkierung ist ab 10 Parkfeldern in der Regel unterirdisch oder vollstindig
in das Gebdude integriert zu erstellen. Davon ausgenommen sind Besucher-
parkfelder.

? Oberirdische Parkfelder sind mit einem sickerfahigen Belag zu versehen.

# Garagenvorplatze werden nicht als Parkfelder angerechnet.

Art. 30 Reduktion der Pflichtparkfelder

! Bei nachgewiesenem geringerem Bedarf aufgrund von speziellen Wohnnut-
zungen kann der Gemeinderat die Zahl der Pflichtparkfelder tiefer ansetzen.

? Bei anderen Bauten und Anlagen bemisst sich eine Reduktion der Pflichtpark-
felder unter Beriicksichtigung der jeweils glltigen VSS-Norm.

Art. 31 Anforderungen Grundstiickzufahrten
Grundstiickzufahrten sind unter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-
Norm auszubilden.

Art. 32 Parkierung fiir Zweirader

t Esist genligend Abstellplatz fiir Velos zur Verfligung zu stellen. Dabei sind
die ortlichen Verhaltnisse zu berlicksichtigen. Der Parkplatzbedarf ist unter Be-
riicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen.

2 Die Abstellplatze fuir Velos missen gut zuganglich an zweckmdssiger Lage
angeordnet werden. Die Kurzzeitparkplatze sind oberirdisch in Eingangsnahe
und gedeckt zu erstellen.

Art. 33 Spielpldtze und Freizeitflachen

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielpldtzen oder Freizeitfla-
chen richtet sich nach § 86 PBG. Die Grdsse des Spielplatzes oder der Freizeitfla-
che hat mindestens 10 % der Hauptnutzflachen zu betragen.

Art. 34 Kehrichtsammelstellen

Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet
sich nach § 91 PBC. Soweit 6ffentliche Sammelstellen in angemessener Distanz
vorhanden sind, kann ganz oder teilweise auf die Errichtung solcher Sammel-
stellen verzichtet werden. Kehrichtsammelstellen mussen optisch gut in die
Umgebung eingepasst werden.




C Weitere Bauvorschriften

Art. 35 Haushalterische Bodennutzung

Sofern ein Bauvorhaben die erlaubte Nutzungsziffer um mehrals 30 % unter-
schreitet, ist im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstiick
trotzdem die erlaubte Nutzungsziffer ausgeschopft werden kann.

Art. 36 Nebennutzflichen

1 Pro Wohnung ist mindestens 10 % der Hauptnutzflache, im Minimum jedoch
8 m? als gut zugdngliche, individuell verfligbare Nebennutzflache zu realisie-

ren.
2 Bei Mehrfamilienhdusern und Wohniiberbauungen sind gut zugdngliche und
genugend grosse Abstellrdume fiir Kinderwagen vorzusehen.

IV Gestaltungsvorschriften

A Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 37 Gesamtwirkung

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:

a) die bestehende Bebauung,

b) Stellung, Form und Proportionen,

c) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Ddachern, Dachaufbauten,
Antennen und Reklamen,

d) die topografische Einbettung,

e) der Siedlungsrand.

Art. 38 Dachgestaltung

! Nicht begehbare Flachddcher und Dacher bis 5° Neigung tiber 40 m? Flache
sind gesamthaft bei energetischer Nutzung, soweit méglich, extensiv zu begru-
nen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster haben sich gutin
die Dachflache einzuordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Daches
nicht dominieren. Sie diirfen bis hochstens 0.80 m (senkrecht gemessen) unter
die Firstlinie reichen. Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnit-
ten darf hochstens die Halfte der jeweiligen Dachldnge betragen.

B  Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir Ortsbild- und Umgebungsschutz-
zonen

Art. 39 Einpassung in Bestand

Gebdude haben sich an der ortstypischen Bauweise, insbesondere bezlglich
Gebaudeproportionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dach-
formen, Dachaufbauten, Materialisierung und Farbgebung, zu orientieren.
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Art. 40 Dachgestaltung

1 FurHauptbauten sind in der Regel nur symmetrische Giebelddcher zuldssig.
Dachaufbauten sind in der Regel baustilgerecht als Giebellukarnen oder
Schleppgauben auszubilden.

? Ddcher inkl. Dachaufbauten sind vorzugsweise mit Tonziegeln in traditionel-
len Farben einzudecken. Ausnahmsweise, insbesondere bei Klein- und Anbau-
ten kdnnen auch andere dunkle Materialien zugelassen werden.

3 Die Lange von einzelnen Dachaufbauten darf mit Ausnahme von Quergie-
beln héchstens 1/6 der jeweiligen Dachldnge betragen.

4 Offene Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

> Vereinzelte, hochliegende Dachfldchenfenster sind zuldssig. Das einzelne
Fenster darf das Lichtmass von 0.60 m? nicht Ubersteigen.

Art. 41 Fassadengestaltung

! Grelle Fassadenfarben sind nicht zuldssig.

? Essind in der Regel traditionelle Beschattungssysteme in Form von Schlag-
oder Schiebeldden zu verwenden.

Art. 42 Fenstergestaltung
Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.

Art. 43 Abbruchbewilligung
Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen-
und Ortsbildes eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

Art. 44 Sicht- und Schallschutzwénde
Sicht- und Schallschutzwande sind nicht zul3ssig.

C Umgebungsgestaltung

Art. 45 Terrainverdnderungen

! Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzep-
tion, Stellung und Staffelung so den topografischen Verhdltnissen anzupassen,
dass Terrainveranderungen, kiinstliche Béschungen und Stitzmauern auf das
Minimum beschrankt bleiben.

2 Notwendige kiinstliche Boschungen, Stiitzbauwerke sowie Aufschittungen
diirfen maximal 1.00 m hoch sein.

3 StUtzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begriinen.

* Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.00 m Tiefe und einem Drittel der Fassa-
denldnge zugelassen. Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugange und
Zufahrten zu Garagen.
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Art. 46 Kiinstliche Beleuchtung

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen si-
cherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der
erforderliche Bereich beleuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmit-
teln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschalteinrichtung) auf das
notwendige Minimum begrenzt wird. Die jeweils gliltige SIA-Norm 491 ist rich-
tungsweisend.

D Weitere Gestaltungsvorschriften

Art. 47 Silobauten

! Silobauten sind in der Regel auf der Giebelseite von Okonomiebauten anzu-
ordnen.

2 Auf geeignete Farbgebung ist besonders zu achten.

Art. 48 Reklameanlage

t Alle Reklameanlagen haben sich bezliglich ihrer Lage, Grosse, Nutzung sowie
Material und Farbe in das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einzufligen. Sie
diirfen das Umfeld nicht beeintrachtigen und die Verkehrssicherheit nicht ge-
fahrden. Himmelwarts gerichtete Lichtquellen wie Reklamescheinwerfer, Laser
und dergleichen sind nicht gestattet.

? Eigenreklamen sind nur flr den Betriebszweck gestattet, haben sich gut ein-
zupassen und sind in ihrer Anzahl auf das erforderliche Minimum zu beschran-
ken. Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf 8.00 m? nicht Ubersteigen.
Leuchtreklamen, aggressive Farbtdne und mobile Werbungen sind nicht zulas-
sig.

® Fremdreklamen sind in Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, Wohnzo-
nen und Schutzzonen nicht gestattet.

“ Die Plakatierung bis zu einer maximalen Flache von 2 m? fiir Wahlen, Abstim-
mungen, Veranstaltungen (ortliche) in der Gemeinde und dergleichen ist tber
eine Frist von maximal sechs Wochen zuldssig. Anschliessend miissen die Pla-
kate unaufgefordert abgeraumt werden.
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V  Weitere Bestimmungen

Art. 49 Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes

! Die Beniitzung des offentlichen Grundes zur Ausfiihrung von Bauarbeiten ist
gemadss § 34 des Gesetzes liber Strassen und Wege bewilligungspflichtig. Zur
Sicherung des Verkehrs kénnen zweckmassige Abschrankungen und Sicherun-
gen verlangt werden. Die Ablagerung und Bearbeitung von Baumaterial aus-
serhalb der Abschrankungen ist nicht erlaubt. Offentliche Verkehrswege im Be-
reich der Baustelle sind in gutem und sauberem Zustand zu halten.

2 Offentliche Einrichtungen wie Werkleitungen, Vermessungsfixpunkte etc.
diirfen weder beschadigt noch eigenmdchtig verlegt werden. Hydranten, Schie-
ber und Verteilkabinen miissen stets zugdnglich sein.

? Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat der Bauherr den Verlauf von unterir-
dischen Werkleitungen anhand der entsprechenden Werkleitungsplane festzu-
stellen und die Leitungsbetreiber zu benachrichtigen.

Allfallige Schaden an 6ffentlichen Einrichtungen sind unter Anleitung und Auf-
sicht des jeweiligen Werkeigentiimers auf Kosten des Bauherrn wieder instand
zustellen.

VI Ubergangs- und Schlussbestim-
mungen

KANTON THURGAU
DEPARTEMENT
FUR BAU UND UMWELT
8500 FRAUENFELD

NICHT GENEHMIGT
ENTSCHEID Nr. 5&  yom 4= #2. 20

Art. 50 Inkrafttreten
! Das vorliegende Baureglement und der zugehérige Zonenplan treten nach
der Genehmigung durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch
die Gemeindebehorde zu bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.
? Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan,
genehmigt am 23. Dezember 2004 mit RRB Nr. 133 und alle nachfolgend erlas-
senen Anderungen aufgehoben.
— Zonenplandnderung Entsorgungsstelle vom 03.07.2006 Entscheid DBU
Nr.49
— Zonenplananderung Unterbuchen vom 03.07.2006 Entscheid DBU Nr. 50
— Zonenplandnderung Dollistrasse-Melstiick vom 19.09.2008 Entscheid DBU
Nr. 79
— Zonenplandnderung Mooswiesen vom 19.09.2008 Entscheid DBU Nr. 79
— Zonenplananderung Parzelle Nr. 31 — Kesswilerstrasse vom 19.09.2008 Ent-
scheid DBU Nr. 79
— Zonenplananderung Spezialbauzone Nutzpflanzenproduktion vom
28.04.2009 Entscheid DBU Nr. 41
— Zonenplandnderung Mosswiesen [l vom 28.04.2009 Entscheid DBU Nr. 41
— Zonenplananderung Flurhof vom 11.05.2011 Entscheid DBU Nr. 30
— Zonenplandnderung Modular vom 29.08.2013 Entscheid DBU Nr. 59
— Zonenplandnderung Seewiigarte vom 13.01.2014 Entscheid DBU Nr. 2
— Zonenplandnderung Bueche, Chupfeler vom 29.04.2014 Entscheid DBU
Nr.37
— Zonenplananderung Dorfbach vom 29.04.2014 Entscheid DBU Nr. 37

Art. 51 Ubergangsbestimmungen
! Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, liber die die Gemeindebehdrde bei In-
krafttreten dieses Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach den

_ neuen Vorschriften zu beurteilen.

? Das Baureglement und der Zonenplan vom 23.12.2004 bleiben bis zur Anpas-
sung der Sondernutzungspldne, langstens aber bis zum Ablauf der Frist gemass
§ 122 Abs. 1 des Planungs- und Baugesetzes vom 1. Januar 2013 anwendbar.
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Genehmigungsvermerk

Vom Gemeindera% erlassen am 26. Mdrz 2019 | 18. Deigmber 2019
DerGemeindeprgsident Die Gemeindeschreiberin

Offentliche Auflage: 26. April — 15.Mai 2019 /J )
2. offentliche Auflage: 17.Januar — 5. Februar 2020

Von den Stimmberechtigten beschlossen am 17. Mai 2020

TEILWEISE

Vom Departement fiir Bau und Umweltgenehmigt amA¢, . 42 . 2020
Mit Entscheid Nr. &&

KANTON THURGAU

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt per DEPARTEMENT

01. Februar 2021 =UR BAU UND UMWELT
5500 FRAUENFELD
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelédndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebdude

2.1. Gebdude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuléissigen Masse nicht iiberschreiten
und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, liberschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfldchen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

I‘a—"
D nur Nebennutzfladchen und
Anbaute in den Dimensionen beschrénkt
a Gebé&udelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute
| a I
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Anhang zum Baureglement Seite 4

2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelédnder und Briistun-
gen, vollsténdig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdiude, die héchstens bis zum zuléssigen Mass (iber das massgebende, respektive
iiber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dar-
Uber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00 m Uiberschreiten.

-
Y
Fassade 1 Fassade 2
UIB ______ - BN B A S e . B
f I b ___] 1b
Treppe Fassade 3 Fassade 4
= = ' Fassadenlinie ool b Bbielienies et

=== Oberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f H&henunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darliber
hinausragenden UNB- Decke.

b  zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Anteil Gber der Fassadenlinie

Stand 1.02.2021



Anhang zum Baureglement Seite 5

3. Gebdudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfiéiche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die Gussersten Punkte
des Baukdrpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdu-
deteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

~
N
N

N

iy, S

- = >
- P
1 270 N 1 -
- S ”
# 1 o -
-
- I ~ .
- 1 N -

e e === —————— 2l e ; I A
| - z ([
| | | ] 1
: ! ! - 1
i - ] 1k |
1 1 |
* ' i 1] ' |
1 1
Jum Em Em Em Em = h o= =) - 4 = 1 — T
- ! o i | P
-’ < ’ ' - ol ! ” |
-~ ! ’
- 1 ” ] P .JI I 7
- - ( | fr——— N — - '
1
|| \ T |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
l l Fassadenflucht

—

L]
I
M e P
]
l
I
I

-

massgebendes Terrain
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3.4. Vorspringende Gebdudeteile

Seite 6

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) (iber die Fassadenflucht

hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-
weise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht iberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt Giber den dazugehorigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Linge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a ] [ >b |

A
y

|
FINRURNSRE N. LI R o
Ia | I

zugehdriger i
Fassadenabschnitt

A
\

/
vorspringender / zugehdriger 1
Gebéudeteil / Fassadenabschnitt
R (2 e =]
L = = = s
| -~

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass flr die Breite vorspringender Geb&udeteile
-

| projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b  zuldssiges Mass flr die Breite vorspringender Gebdudeteile
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Seite 7

§ 24 Abs. 2 PBV

Breite von 1.00 m aufweisen.

3.5. Riickspringende Gebaudeteile

Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Unbedeutend riickspringende Gebadudeteile diirfen héchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale

rlickspringender
Gebdudeteil

FA

FA  zugehdriger Fassadenabschnitt
Y Fassade
1~ Fassadenlinie

unbedeutend
rlickspringender
Gebaudeteil

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend rlickspringenden Gebaudeteilen
b zul&ssiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudelange
Die Gebdudeliinge ist die Iéingere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebadudeldange und der Gebaudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebdudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flidchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebé&udeldnge

Gebéaude

Gebaude [

Gebéaudebreite

| : Fassadenlinie

l<=— F|achenkleinstes Rechteck
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5. Hohenmasse

5.1. Gesamthohe

Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die Hohe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

® Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahlt.

Stand 1.02.2021
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5.2.

Art.

Die Fassadenhdéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

First ok pachkonstruktion First

Fassadenhohe

5, Fussnote 1 BauR
Die Fassadenhdhe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zuriickversetzt ist, gemessen.

Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und
der projektierten Gesamthoéhe die Differenz der gemdss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Ge-
samthohe nicht Giberschreiten.

Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht Gberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

A OK Rohbau,~"’ B
o
L
(]
£
He)
o
e
(]
©
©
«a
©
L 1 |
1
v : 0
1 : Untergeschoss :
| ! !
' UG . N N

Flachdach nicht begehbar
OK Rohbau

5.68
4.50

Theoretische Gesamthohe gem. Masstabelle

Mogliche Gesamthohe
gem. Art. __, Fussnote __ BauR

Fassadenhdhe gem. Masstabelle: 8.00 m
Gesamthohe gem. Masstabelle:  12.50 m

r 1ok Rohbay
\

Differenz: 450m

Die theoretische Gesamthohe gemadss
Masstabelle (im Beispiel 12.50 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthohe (im Beispiel 4.50 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthohe misst im Beispiel 11.32 m

8.00
Fassadenhohe FH

T
: U G massgebendes Terrain
I
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5.3. Kniestockhdhe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

!Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.

2 pultdicher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion -

Kniestockhdhe .
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5.4. Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

* PBV Die lichte Hdhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

5.5. Geschosshohe

el f e e _
: T

A

Lichte H6he Geschosshthe Lichte Hohe Geschosshthe Lichte H6he Geschoss

e y

. — 1 — %

Die Geschosshéhe ist die H6he von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Héhe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshéhe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

Stand 1.02.2021
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6. Geschosse

6.1. Vollgeschosse

§ 39 PBV

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebdiuden und bei Gebduden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

Terrassenhduser sind in der Hohe gestaffelte Gebdude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebdude-
stufen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zurlickversetzter Gebaudeeinheit pro
Gebdudestufe mindestens 1:3 betragt. Dabei muss das Gefélle des massgebenden Terrains grosser sein als

10 %.
DA
DG AG
Ve Ve DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
= = = = = UG Untergeschosse
:1 us fT1— :| uc f°°-
I]:::::::::I_I I_L _____________ ___II
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
NG DA  Dachaufbauten
3.VG .
AG Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
e 2.VG
I 1 UEBH‘ UG Untergeschosse
I ) s
| ~a,
P L 1, ~-..1.V6
' 2.UG = o= ss S H R E—
|_| -4 3-8 % = -.'I : UG !
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuléissigen Mass (iber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV

Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) Uber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a  zuldssiges Mass fir vorspringende Geb&dudeteile

b  zulassiges Durchschnittsmass fur |
das Hinausragen des UG bI ——
c  zulassiges Mass flr Untergeschosse P —— P
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie et uG
UG Untergeschoss -I
UIB Unterirdische Baute
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6.3. Dachgeschosse
Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemdss Anhang 1 und 2 IVHB dirfen die kleine Kniestockhdhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhéhe von 4.00 m nicht Uberschreiten.

2 Pultdacher dirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht tGberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

B- ~

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhthen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhthe < b:

b zulassiges Mass flr die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zuladssiges Mass flr die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

: Kniestockhthe < b t

Kniestockhthe < b :

b zuldssiges Mass flr die Kniestockh&hen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

riickversetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Lingsfassade von der Fassadenflucht zurlickversetzt sein.

Attikageschoss

AY

1

[}

:

1

I >a 1

: - -

L e R

I

I

1

I

|

:

I
Vollgeschoss------1-------
Vollgeschoss ------F-------_

Vollgeschoss
<ar

e I R ]
|
|
1

A

Minimales Mass fiir die Zurlickversetzung

des Attikageschosses gegenliber

der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

|
T
1
I

Vollgeschoss

|
|
I
- |
1
I
I

Vollgeschoss
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7. Abstande

7.1. Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenlidnge maximal 1.00
m unterschreiten.

7.2. Gebdudeabstand
Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthéalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabst'and

— -_ —3
’l"l
A
N
~

=] mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= = [gssadenlinie

—— — —

Grosser Grenzabstand und

\
|
I
|
I
I

\ -
ms Mehrlingenzuschlag
\ / ;
|l - o) ) |
J: F— kleiner Grenzabstand |-<—>|
C\ ______ r 0 I
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrléngenzu.schlag
der Abstandsvorschrift I
A Grenzabstand i

G Geb&udeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand

grosser Grenzabstand,

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—  Baulinie =] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie

O—0O Parzellengrenze
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7.3. Baulinien

gen und Fléchen sowie der baulichen Gestaltung.

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-

7.4. Baubereich

einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

o, O O O
! Av | Av
| f e S i s e e i e e i el | B -
|—ni I*—, j-—ai :‘—,
Av! 1AV Av! 1AV Av
i i ' ; —
: 1 : 1 [T
: : : : [ 2]
1 : ] :
: : i i | oo
1 1 1
Vi) L |
O 7 O O O

Abstandsvorschrift
bebaubarer Bereich
Baubereich

Baulinie
Parzellengrenze

8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

werden die Fléchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Zur anrechenbaren Grundstiicksfldche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfldchen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet

Bauzone

Grundstiicksfldche ausserhalb der

Anrechenbare Grundstiicksfléiche | Erschliessungs-

flaichen
1 11 11
2l | o
& E] e o
* » s c
[} c 7] n 3
g £ @ @ 0 @
[X) * E= = [ 0
i) it \ c =) = = o
=1 1= = = ol |=]| I
% %) T i = " 3] £
° it 5} [ % ? [}
e c 1 i - (7] 44 (7]
=3 © N = © o [ =
£l + 0 = £ c 2 o
o 7} S S5 = = ol |&
Q 0 © = [ =4 4 ]
) < I ] ey O [C] I I
— e =l Bl Iy Sd gy L3

Nutzungsziffer belegt sind.

: anrechenbar }//////////] z.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihaltefldchen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
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8.2. Geschossfldchenziffer

Die Geschossfldichenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossfldchen (GF) zur anrechenbaren
Grundstiicksfléche. Die Summe aller Geschossfldchen besteht aus folgenden Komponenten:
Hauptnutzfléichen HNF

Nebennutzfldchen NNF

Verkehrsflédchen VF

Konstruktionsfldchen KF

Funktionsfléchen FF

Nicht angerechnet werden Fléichen, deren lichte Hé6he unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindest-
mass liegt.

Geschossflachenziffar = Summe aller Geschossfiachen GFZ= IGF
anrechenbare Grundsticksflache aGsF
§ 32 PBV

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt, nicht
angerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Geb3ude unterirdische oder vollstindig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

2 |st als Nutzungsziffer die Geschossflichenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische Parkierungsanlagen zu-
satzlich die Differenz zwischen der zuldssigen Geschossflachenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsan-
lage und der Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend ge-
macht werden.

§ 35 PBV
Fir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fiir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0.8 W/m?2K oder weniger einhalten.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:

|H 1l | Geschossflachen (GF)
=}

—

1 [

3

DT iF = |5 |
strich Wohnen

- ]
i e i =

HNF | | | _—— Keller |

Luftraum

J Balkon

Die Geschossfldchen nach Definitionen der Norm SIA 416
Geschossflache GF
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Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und Giberdeckte Grundrissflache der zuganglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von
Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

A. Nettogeschossflache NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder in-
nenliegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

B. Nutzflache NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflaiche NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebaudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzflache NF gliedert sich in

C. Hauptnutzflaiche HNF
Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im engeren Sinn dient.

D. Nebennutzfliche NNF

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflache HNF zur Nutzfla-
che erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoren z. B. im Wohnungsbau

- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Erschlies-
sung dient. Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Wohnung
liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsfldache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fiir haustechnische Anlagen zur Ver-
figung steht. Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Rdume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanale und

- Tankraume.

Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschossflache GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwéande, Stitzen und Bristungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen sowie Tiir- und Fensternischen,
sofern sie nicht der Nettogeschossflache NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwdnde und
Schrankwiande sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
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8.3. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens iiber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstiicksfléiche. Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukdrpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hdlfte durch Ab-
schliisse (beispielsweise Winde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen iber massgebendem Temain BMZ= BVm
anrechenbare Grundsticksflache alGsk

§ 33 PBV
Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschlisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§ 34, Abs. 1 PBV

! Werden fiir ein Gebaude unterirdische oder vollstindig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

§ 35 PBV
Fir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

2. 10 % bei der Baumassenziffer fiir Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von
0.8 W/m?K oder weniger einhalten.
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewadsser

Abstdnde zu 6ffentlichen Verkehrsflichen gemdss Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

Strassengrenze
Strassengrenze

unbewohnte Kleinbaute
. Vorbauten

Strassenabstand

' Fahrbahnrand Trottoir

b =1
Q
22
| =1
[}
m
mind. 0.50

m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen s

Strassengrenze
Strassengrenze

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende
Einfriedungen

Trottoir

0.60m

héhere Einfriedungen und Mauern miissen um
das Mass ihrer Mehrhéhe zurlickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

3

Waldgrenze
Strassengrenze

taresreans

: Lichte Héhe 4.50 m

Lichte Héhe _2,50 m:
| Fahrbahnrand Trot‘toirI 2.00 n_1|

Stockabstand

ssasasasssssssssnsananas

Waldabstand 24.00 m

=
D
4
[=4
©
m
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Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze
Strassengrenze

41357373

Fahrbahnrand Trottoir |_|
halbe Landwirtschaftliche
Endhéhe Kulturen Gber 0.60 m
mind. 0.90 m Endhdhe

Lebhecken, Straucher oder
ahnliche Pflanzen

=
[0}
X
=
©
i

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmindungen

&
- ¢ o
Gemass VSS-Norm 640273a ,,Knoten® o
=
v
\
P h 4
Dis ) anls“ o =
e e i e T S SR o = .Dé‘s“,,g&\‘m O e
{mnwoso Pl s
Fahrbahn A= i WSserg,, e
| : s)
Trottoir | — D e ol
£ s Nt 3 A" ‘_7\‘5.60T‘\‘.\b\\:\ﬁﬁ“‘
3 e WALy & D‘W,‘:;,uonq““‘“'
: vorr
Sichtzong — Zufahrt ‘— Sichtzone

Beobachtungspunkt

D = 3.00 m innerorts fir Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fir alte Anlagen

D = 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich dirfen Mauern, Einfriedungen, Boschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen héchstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen offentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

max. 0.80 m

y

sesesasesasasfeniane
Strassengrenze

3

3

:

:

%

e

Landwirtschaftliche Lebhecken
Kulturen Straucher oder
ahnliche Pflanzen

Fahrbahnrand Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Béschungen

Bankett
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeho6lz gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)
Waldabstand

Waldareal

Waldgrenze

Waldabstand

mindestens 25 m

Strauchgtrtel

Anlage Terrain-:
veranderung -

A

Waldsaum
bei Strauchgurtel
ohne Strauchgirtel T

0s0m™

mind. 2m 1)

1) § 2 Abs. 3 WaldG

— Ufergehdlzabstand
J— Ufergeholz ——

Waldareal

m
(9]
S
[0]
Waldgrenze

Ufergehélzabstand

slencnsnsnsns

mindestens 15 m

Anlage Terrain-+
veranderung:

Gewasser

Waldsau
bei Strauchgurtel
ohne Strauchgurtel¥

mind.2m ™1
1) § 2 Abs. 3 WaldG

Abstand gegeniiber Gewdssern gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)

See

E(— mindestens 30 m —)'
; ' ’ Hochwasserprofil Hochwasserniveau
Anlage Terrain- :
veranderung ; : Bodensee  397.10 mii. M.
- : Untersee  396.80 mu. M.

€ mindestens 30 m _>'

Anlage Terrain- / Bodensee
verénderung : H Untersee

Hochwasserprofil Hochwasserniveau

397.10 mu. M.
396.80 m 0. M.
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— Weiher und Flisse bzw. Bache und Kanéle

Baute ¥ Weiher, Flisse
mindestens 30 m .

& >

Bache, Kanale :

: mindestens 15 m :

Terrain- «

Anlage
verénderung :

Bezugslinie:

Oberkante der Béschung

Oberkante Béschung

massgebliche Hochwasserlinie

* Weiher, Fllsse
mindestens 30 m

Bache, Kanale
. mindestens 15 m
Terrain- :
verénderung :

Anlage

N
~

Bezugslinie:

Hochwasserlinie

massgebliche Hochwasserlinie

/ Oberkante Béschung

Damme
Baute . :
i Gewasserabstand
SRS SNSVRVR GRUNON OO N N A
=t <
. mindestens 30 m

Terrain- :
veranderung *

Anlage

wasserseitige Oberkante
des Hinterdamms

Gewdsserabstand

Terrain- : :
veranderung :
e .

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grosser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

‘@
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