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Die Politische Gemeinde Waldi erldsst gestutzt auf § 4 des Planungs- uhd Baugesetzes (PBG) und § 10 des Gesetzes

zum Natur- und Heimatschutz (TG NHG) das nachfolgende Baureglement.

xl ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

3

Art.1  Zweck und Geltungsbereich

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung
der Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen der
Gemeinde.

2 Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Waldi.

PBG § 17, Zonenplan
PBG § 18, Baureglement

Art.2  Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan
(Baureglement, Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungspldane mit den
zugehérigen Vorschriften (Gestaltungs- und Baulinienpléne sowie Schutzplan NHG).

PBG § 8, Planungspflicht, Leistungs-
vereinbarung

Art. 3

Die Gemeindebehdrde fiihrt das Baubewilligungsverfahren durch und handhabt die
Baupolizei.

Zustandigkeiten

PBG § 4, Zustdndigkeit Gemeinde

|

. ZONENVORSCHRIFTEN

A. Allgemeines

Art. 4

Der Zonenplan der Politischen Gemeinde Waldi enthalt folgende Zonen und
Larmempfindlichkeitsstufen (ES):

Zoneneinteilung

B. Bauzonen Abk. ES
Wohnzonen W2 1l
Dorfzonen D i
Weilerzonen Wz ]
Wohn- und Arbeitszonen WA?2 ]
Arbeitszone Gewerbe AG ]
Arbeitszone Industrie Al v
Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ]
Freizeitzonen Fz i
Spezialbauzonen Golfplatz SGp ]
Spezialbauzonen Pferdesport SPs "
Freihaltezonen Fh ]

C. Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen Lw 1l

Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau  LwbNPf 1

Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Tierhaltung LwbNTh n
D. Schutzzonen

Landschaftsschutzzonen Ls 1

Naturschutzzonen Ns n

E. Weitere Nichtbauzonen
Abbauzonen Ab v
F. Uberlagernde Zonen

Zonen fiir archdologische Funde AF -
Zonen mit Gestaltungsplanpflicht GP -
Gefahrenzonen GF -

PBG § 17, Zonenplan

LSV Art. 43, Empfindlichkeitsstufen
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Art.5 Masstabelle
Zone Baumassen- | Fassadenhohe Gesamthohe Grenzabstand Gebdude-
ziffer FH GH GA lénge
BMZ klein | gross GL
max. 1 max. m 2 max. m 2 min.m | min. m max. m
Bauzonen
Wohnzonen w2 1.60 7.5 11.0 4.0 6.0 30.0
Dorfzonen D - 8.5 13.0 4.0 4.0 40.0
Weilerzonen Wz - 8.5 13.0 4.0 4.0 40.0
Wohn- und Arbeitszonen WA?2 1.80 8.5 125 4.0 6.0 40.0
Arbeitszone Gewerbe AG - 10.0 14.0 4.03 4.03 50.0
Arbeitszone Industrie Al - 12.0 16.0 4.03 4,03 200.0
ég:te:nf::] Zf;en';:g'f;e 0eBA - 8.5 125 209 | 402 50.0
Freizeitzonen Fz - 8.5 12.5 4.03 4.03 50.0
Spezialbauzone Golfplatz SGp - - - - - -
Spezialbauzonen Pferdesport SPs - 10.0 14.0 4.0% 4.03 40.0
Freihaltezonen Fh - - - - - -
Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen Lw - 12.09 16.09 4.0 4.0 -4
bttt & s W00 | - | mon | a0r | o | w0 |
e bttt | - 1209 1604 a0 | 40 .

1) Fiir Klein- und Anbauten gilt eine zuséitzliche Baumassenziffer von 0.2 m/m?.

2) Die FassadenhGhe wird bei Schrégdéchern auf der Traufseite, bei Flachddchern an denjenigen Fassaden, an welchen das Attikageschoss

zuriickversetzt ist, gemessen.

Bei Schriigdtichern darf die Differenz zwischen der projektierten FassadenhGhe an der Traufseite und der projektierten Gesamthohe die
Differenz der gemdss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthdhe nicht iberschreiten.

Bei Flachdédchern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht iiberschreiten.

3) Gegeniiber angrenzenden Parzellen in Zonen mit Wohnnutzung gilt ein Zuschlag zum Grenzabstand von 4.0 m.

4) Fiir reine Wohnbauten gelten die Masse der Wohnzone W2 fiir Fassaden- und Gesamthohe sowie Gebdudeldnge.
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B. Bauzonen

Art.6 Wohnzonen W2

Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die
Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhiltnisse. Nicht storende Gewerbe- oder
Dienstleistungsbetriebe sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar
sind.

PBV § 5, Wohnzonen

Art.7 DorfzonenD

! Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und
bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und
der Freirdaume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgféltig in das Ortsbild einzuordnen. Zuldssig sind
Wohnbauten, missig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten
und landwirtschaftliche Betriebe.

3 Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebehorde
zum Schutz des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwédgung der
beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder
Planen bewilligen. Die Gemeindebehd6rde holt in diesen Féllen eine Fachbeurteilung
ein.

PBV § 6, Dorfzonen

PBG § 92, Ausnahmebewilligungen

Art.8 Weilerzonen Wz

PBV § 6, Dorfzonen, Weilerzonen

! Weilerzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und
bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und

der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfiltig in das Ortsbild einzuordnen. Zulassig sind
Wohnbauten, missig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten
und landwirtschaftliche Betriebe.

®§WESVERMEQ
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Art.9 Wohn- und Arbeitszonen WA2

1Wohn- und Arbeitszonen WA2 umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen
Nutzung dienen.

2 Zuldssig sind Wohnungen, massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Mischbauten.

PBV § 7, Wohn- und Arbeitszonen

Art. 10 Arbeitszonen Gewerbe AG

L Arbeitszonen Gewerbe AG umfassen Gebiete, in denen massig stérende Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zuldssig sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.

Art. 11 Arbeitszonen Industrie Al

L Arbeitszonen Industrie Al umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zuldssig sind, die
in den Gbrigen Zonen untersagt sind.

2 Wohnnutzungen sind nur furr betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.

PBV § 8, Arbeitszonen
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Art. 12 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

1 7onen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung
von 6ffentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen
bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

PBV § 9, Zonen fir dffentliche Bau-
ten und Anlagen

Art. 13 Freizeitzonen Fz

1 Die Freizeitzone umfasst Gebiete, in denen Betriebe des Schaustellergewerbes sowie
Freizeitanlagen und den damit zusammenhéngenden Dienstleistungen zuldssig sind.

2 F{ir die Bebauung ist ein glltiger Gestaltungsplan erforderlich.

Art. 14 Spezialbauzonen Golfplatz SGp

1 pie Spezialbauzone Golfplatz SGp dient der Anlage und dem Betrieb eines
Golfplatzes mit den notwendigen Spielbahnen und «Greens».

2 Fiir die Bebauung ist ein giiltiger Gestaltungsplan erforderlich. Lage, Zahl und
Anordnung der Golfflichen, Terrainverdnderungen, Platz- und Wegbauten, Auto-
absteliplitze, landschaftliche Gestaltungen, Schutzmassnahmen und allfallige
Umnutzungen bestehender Bauten sind zu regein.

3 Die Trennung der Spielbahnen hat durch die Anlage natiirlicher Hindernisse wie
Biume, Biische, Hecken, Weiher und dergleichen zu erfolgen. Die Anlage von
unbefestigten Wegen und Pldtzen ist erlaubt.

4 Neubauten sind untersagt. Bestehende Bauten konnen fir Golfinfrastrukturen
(Buros, Unterkiinfte fiir Golfkurse, Schulungsraume, Verpflegungs-moglichkeiten,
Indooranlagen, Abstell- und Lagerraume) und Wohnungen umgenutzt werden.

Art. 15 Spezialbauzonen Pferdesport SPs

1 Dje Spezialbauzone Pferdesport umfasst Gebiete, die dem Pferdesport, der Pferde-
haltung sowie der Ausbildung an Pferden dienen.

2 7uldssig sind Pferdestille, Reithallen und Aussenanlagen wie Trainings-, Aushildungs-
platze, Springgdrten und Hindernisparcours.

3 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.

Art. 16 Freihaltezonen Fh

1 Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des
Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht Uberbaut
werden dirfen.

2 Sje bezwecken insbesondere:
a) die Gliederung der Bauzonen;
b) die Schaffung von Griinflachen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder
standortgebunden sind.

PBV § 10, Freihaltezonen

Stand 14.08.2020
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C. Landwirtschaftszonen

Art. 17 Landwirtschaftszonen Lw

! Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten ist und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den
produzierenden Gartenbau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftshild
einzu‘gliedern. Dies gilt inshesondere beziiglich Stellung, Dimensionierung,
Materialisierung und Gestaltung.

PBV § 11, Landwirtschaftszonen

Art. 18 Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau LwbNPf

! Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau umfassen Land,
das der iiberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhingigen Produktion
landwirtschaftlicher Erzeugnisse im Bereich des Pflanzenbaus dient.

2 Bauten und Anlagen sind zulissig, wenn sie Artikel 16a Absatz 3 des Bundesgesetzes
Uiber die Raumplanung entsprechen.

3 Zwischen Gewéchshausern und Folientunnels gelten die Brandschutzvorschriften
gemadss Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF).

PBV § 12, Landwirtschaftszonen fiir
besondere Nutzungen

Art. 19 Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Tierhaltung LwWbNTh

! Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Tierhaltung umfassen Land,
das der iiberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhingigen Produktion
landwirtschaftlicher Erzeugnisse im Bereich der Tierhaltung dient.

2 Bauten und Anlagen sind zulissig, wenn sie Artikel 16a Absatz 3 des Bundesgesetzes
Uiber die Raumplanung entsprechen.

PBV § 12, Landwirtschaftszonen fiir
besondere Nutzungen

D. Schutzzonen

Art. 20 Landschaftsschutzzonen Ls

! Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wert-
vollen Landschaftsraume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht
beeintréachtigt wird. Fur diese gelten die Massvorschriften der Landwirtschaftszone.

® Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrankt.

PBV § 13, Landschaftsschutzzonen

Art. 21 Naturschutzzonen Ns

! Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem
Unterhalt seltener und gefahrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der
Naturschutzzone nétig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwdsserungen
mit dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

PBV § 14, Naturschutzzonen

TG NHG § 1, Ziele
TG NHG § 10, Geschiitzte Objekte

Stand 14.08.2020
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E. Weitere Nichtbauzonen

Art. 22 Abbauzonen Ab PBV § 16, Abbauzonen

! Abbauzonen umfassen Gebiete, die der Gewinnung von Bodenmaterialien aller Art
dienen.

2 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie zur Gewinnung oder Verarbeitung des
vor Ort gewonnenen Materials notwendig sind. Sie werden nur befristet bewilligt und
sind nach beendetem Abbau durch den Gesuchsteller oder den Eigentiimer zu
entfernen.

3 Abbaugebiete sind in der Regel nach Vorgaben eines Gestaltungsplans etappiert
abzubauen und fachgerecht zu rekultivieren.

¢ Hat die Abbauzone ihren Zweck erfiillt, ist das Abbaugebiet einer sachgerechten
Zone zuzuweisen.

F. Uberlagernde Zonen
Art. 23 Zonen fiir archdologische Funde AF ,I:S: dilg’ Zonen JOrGeHiplbgizehe
! Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete TG NHV §§ 46-50

Fundstellen vor ihrer Zerstérung oder Veranderung zu bewahren und der
wissenschaftlichen Untersuchung zugénglich zu machen. Den Interessen der
betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu tragen.

2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainveranderungen aller Art
sind dem Amt fiir Archéologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 24 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht GP PBG § 23, Gestaltungsplan

! Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung |PBV § 20, Zonen mit Gestaltungs-
von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten planpfiicht

baulichen Verdichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den
Gefahrenzonen dienen.

? Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut
oder erneuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

? Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden,
wenn sie den Gestaltungsplan nicht préjudizieren.

PBG § 20 Gefahrenzonen

Art. 25 Gefahrenzonen GF
PBV § 21, Gefahrenzonen

! Gefahrenzonen sind iiberlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen,
Tiere oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Stein-
schlag oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der
vom Kanton erarbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur Gefahren-
pravention und -abwehr notwendigen Nutzungseinschrinkungen oder Massnahmen.

? In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit
Massnahmen zum Objektschutz geméss dem Leitfaden des Kantons Thurgau
«Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist,
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefihrdet sind. Die
Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren Intensitt.

? Die Baubewilligungsbehorde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der
Gebdudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens

mit.

Stand 14.08.2020
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1. Bauvorschriften

A. Massvorschriften

PBG § 18 Baureglement

Art. 26 Grenzabstiande Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen

1 Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite einzuhalten. In Zweifelsfallen
bestimmt die Gemeindebehdrde die massgebende Gebaudeseite. Fiir eingeschossige
Gewerbebauten mit hdchstens einer Wohnung, eingeschossige Bauten ohne Haupt-
nutzflichen und angebaute, eingeschossige Gebaudeteile (z. B. Wintergarten,
gedeckte Sitzplatze usw.) gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

2 Eiir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m. Davon
ausgenommen sind Geratehduschen mit einer Grundfliche von weniger als 9.0 m?
und einer Gesamthdhe von maximal 2.20 m. Diese diirfen bis 0.50 m an die Grenze

gebaut werden.

3 Fuir Unterniveaubauten, unterirdische Bauten und warmetechnische Anlagen
(Erdkollektoren) gilt ein Grenzabstand von mindestens 0.50 m.

4 Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze,
Hauszuginge und Spielplatze haben einen Grenzabstand von 0.50 m einzuhalten.

5 Fiir Anlagen wie Schwimmbdder, Schwimmteiche und Biotope betragt der
Grenzabstand mindestens 3.00 m.

PBG § 77 Niiherbaurecht

PBV § 31, Absténde, Ausnahmen

PBV § 22, Kleinbauten. Anbauten

B. Ausstattung

Art. 27 Parkierung fiir Fahrzeuge

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellrdume fiir Fahrzeuge wie folgt zu
erstellen:
a) Fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhduser
mindestens 2 Parkfelder je Wohnung
b) Fiir Mehrfamilienhauser mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung
unter 3 Zimmern und 2 Parkfelder pro Wohnung ab 3 Zimmer.
¢) Pro 4 Wohnungen ist zusétzlich ein oberirdisches Parkfeld als Besucherparkfeld
zu erstellen und zu bezeichnen.

2 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der
jeweils giiltigen VSS-Norm zu bestimmen.

3 Garagenvorplitze kénnen als Parkfelder angerechnet werden.

4 Die Parkierung ist ab 10 Parkfeldern in der Regel unterirdisch zu erstellen. Davon
ausgenommen sind Besucherparkplatze.

5 Bei Parkierungsanlagen verkehrsintensiver Einrichtungen, 6ffentlichen Parkplatzen
sowie in Arbeitszonen sind Lademéglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge vorzusehen. Bei
Parkplatzen mit mehr als 20 Parkfeldern ist mindestens eine Ladestation oder die
notige Infrastruktur fiir eine Nachristung (Kabelkanal, etc.) zu erstellen. Nach Um-
setzung der Ladestation sind die parkfelder fiir Elektrofahrzeuge zu signalisieren und
zu reservieren. Die Bewirtschaftung kann tiber den Eigenttimer oder Dritte erfolgen.

PBG §§ 18 und 88, Gestaltung
VSS-Norm SN 640281, Parkieren

StrWaG § 46, Abstellplitze und Gara-
gen

Art. 28 Anforderungen Grundstiickzufahrten

Grundstiickzufahrten sind unter Beriicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm
auszubilden.

Stand 14.08.2020
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Art. 29 Parkierung fiir Zweirader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind gut beleuchtete, tiberdachte und gut
zugdngliche Abstellanlagen oder Einstellrdume fiir Zweirader, Kinderwagen und
dergleichen zu erstellen. Der Bedarf an Parkfelder fiir Zweirader ist unter
Berticksichtigung der jeweils gultigen VSS-Norm zu bestimmen.

PBG § 88, Gestaltungsplan
VSS-Norm SN 640 065 / 066

Art. 30 Spielplatze und Freizeitflichen

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielpldtzen oder Freizeitflichen
richtet sich nach § 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeitfliche hat
mindestens 10 % der Hauptnutzflachen zu betragen.

PBG §§ 18 und 86, Spielplitze, Frei-
zeitfliichen

Art. 31 Kehrichtsammelstellen

Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrrichtsammelstellen richtet sich nach
§ 91 PBG. Soweit 6ffentliche Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind,

kann ganz oder teilweise auf die Errichtung solcher Sammelstellen verzichtet werden.

Kehrrichtsammelstellen miissen optisch gut in die Umgebung eingepasst werden.

PBG § 91, Kehrichtbeseitigung

Art. 32 Schneefange

Bei Dachern ab 25° Neigung, die auf Strassen, Wege, Trottoirs oder Vorplitze
ausladen; sind Schneefdnge anzubringen.

PBG § 82, Sicherheit

C. Weitere Bauvorschriften

Art. 33 Nebennutzflachen

Bei Wohnungen sind mindestens 10 % der Geschossfldche als gut zugéngliche
Nebennutzflachen wie Kellerrdume, Reduits und dhnliches zu realisieren.

PBG § 83, Gesundheit
PBV § 42 Gesundheit

. Gestaltungsvorschriften

A. Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 34 Gesamtwirkung
Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:

a) die bestehende Bebauung,

b) Stellung, Form und Proportionen,

c) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dichern, Dachaufbauten,

Antennen und Reklamen,
d) die topografische Einbettung,
e) der Siedlungsrand.

PBG §§ 18, 78 Schutz des Ortsbildes

Art. 35 Dachgestaltung

1In der Wohnzone W2 sind Flachdécher bei Geb&uden nicht zulissig. Bei Klein- und
Anbauten sind Pult und Flachdécher zulassig.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster haben sich gut in die Dach-
flache einzuordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren.

Sie diirfen bis hochstens 0.50 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie reichen. Die
Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf héchstens die Hilfte der
jeweiligen Dachlange betragen.

Stand 14.08.2020
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3 Nicht begehbare Flachdécher und Déacher bis 5° Neigung iiber 40 m?* Fléche sind
gesamthaft, bei energetischer Nutzung soweit moglich, extensiv zu begrinen.
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B. Zusiatzliche Gestaltungsvorschriften fiir Dorf- und Weilerzonen

Art.36 Einpassung in Bestand

Gebiude haben sich an der ortstypischen Bauweise, insbesondere beziiglich
Gebaudeproportionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dachformen,
Dachaufbauten, Materialisierung und Farbgebung zu orientieren.

Art. 37 Dachgestaltung

1 Fiir Hauptbauten sind in der Regel nur symmetrische Giebelddcher zuldssig. Dach-
aufbauten sind baustilgerecht als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden
und anzuordnen. Bei Klein- und Anbauten sind Pult und Flachddcher zuldssig.

2 Dicher sind mit matten Tonziegeln in traditionellen Farben einzudecken.

3 Die Dachaufbauten diirfen mit Ausnahme von Quergiebeln gesamthaft die Halfte,
der einzelne 1/3, der jeweiligen Dachldnge nicht iiberschreiten.

4 Offene Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

5 Vereinzelte, hochliegende Dachflichenfenster sind zuldssig. Das einzelne Fenster
darf das Lichtmass von 0.6 m? nicht ibersteigen.

PBG § 18, Baureglement

Art. 38 Fassadengestaltung
! Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.
2 Grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig.

3 Es sind in der Regel traditionelle Beschattungssysteme in Form von Schlag- oder
Schiebeladen zu verwenden.

PBG § 18, Baureglement

Art. 39 Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen- und
Ortshildes eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

C. Umgebungsgestaltung

Art. 40 Terrainveranderung

1 Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption,
Stellung und Staffelung so den topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass
Terrainveranderungen, kiinstliche Boschungen und Stiitzmauern auf das Minimum
beschrankt bleiben.

2 Kiinstliche Boschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stiitzbauwerke sind ab
1.50 m Hohe mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m Riicksprung zu versehen.
Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugange und Zufahrten zu Garagen.

3 Stiitzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begriinen.

4 Abgrabungen und Aufschiittungen sind in ihrer Hohe auf max. 1.50 m zu
beschrianken. Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugange und Zufahrten zu
Garagen.

PBG § 79, Terrainveréinderung

Bfu-Geléinder und Briistungen
SIA Norm 358

Stand 14.08.2020
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Art. 41 Bepflanzungen

! Die Aussenrdume sind so zu gestalten, dass angemessene Griinflichen von ékolo-
gischer Qualitdt entstehen. Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu
beschranken.

2 Die Umgebung ist angemessen mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Dafiir
sind einheimische, standortgerechte Arten zu wihlen.

Art. 42 Kiinstliche Beleuchtung

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen
sicherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der
erforderliche Bereich beleuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln
(Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige
Minimum begrenzt wird. Die jeweils gliltige SIA-Norm 491 ist richtungsweisend.

USGArt. 1
SIA Norm 491

V Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 43 Inkrafttreten

! Das vorliegende Baureglement und der zugehdrige Zonenplan treten nach der
Genehmigung durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch die
Gemeindebehdrde bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan,
genehmigt am 28. April 1997 mit DBU-Entscheid Nr. 47 und alle nachfolgend
erlassenen Anderungen, aufgehoben.

PBG § 6 Inkraftsetzung

Art. 44 Ubergangsbestimmungen

! Bei Inkrafttreten dieses Reglements hingige Baugesuche sind nach altem Recht zu
beurteilen.

2 Fir Gestaltungspline, welche noch nicht an das neue Recht angepasst wurden, gilt
integral das bisherige Recht.

Stand 14.08.2020
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‘Anhang

A Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien

Bundesrecht

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch 210

NHG / NHV BG {iber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung 451 /451.1
BZG Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz 520.1

RPG / RPV Raumplanungsgesetz mit Verordnung 700/ 700.1
EnG / EnV Energiegesetz mit Verordnung 730.0/730.01
UsG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen 814.01

UVPV Verordnung tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung 814.011

StFV Storfallverordnung 814.012

TVA Technische Verordnung Uber Abfélle 814.600

LRV Luftreinhalte-Verordnung 814.318

LSV Larmschutz-Verordnung 814.41

NISV Verordnung (iber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung ~ 814.710
GSchG / GSchV Gewidsserschutzgesetz mit Verordnung 814.20/814.201
ArG Arbeitsgesetz 822.11

BauAVvV Bauarbeiten Verordnung 832.311

LwG Landwirtschaftsgesetz 910.1

WaG / WaVv Waldgesetz mit Verordnung 921.0/921.01

Kantonales Recht
GemG

VRG

NHG / NHV

PBG / PBV

StrwG / Strwv

ENG / ENV

FIGG
WaldG / WaldVv

Stand 14.08.2020

Gesetz Uber die Gemeinden

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat
mit Verordnung

Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Gesetz Uber den Feuerschutz mit Verordnung
Gesetz (iber den Wasserbau mit Verordnung

Gesetz {iber Strassen und Wege mit Verordnung
Energienutzungsgesetz mit Verordnung
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung
Gesetz {iber Flur und Garten

Waldgesetz mit Verordnung

131.1

170.1

450.1

450.11
700/700.1
708.1/708.11
721.1/721.11
725.1/725.10
731.1/731.11
814.0-8

913.1
921.1/921.11
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Normen und Richtlinien

Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten:

SN 521 500 Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)
SN 592 000 “ Liegenschaftsentwdsserung (Ausgabe 2012)
SN 640 066 Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsaniagen (Ausgabe 2011)
SN 640 281 Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen (Ausgabe 2006)
SN 640 291a Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)
SN 640 050 Grundstiickzufahrten (Ausgabe 1993)
SIA 112/1 Nachhaltiges Bauen - Hochbau
SIA 118 Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten
SIA 180 Warme- und Feuchteschutz im Hochbau
SIA 181 Schallschutz im Hochbau
SIA 358 Geldnder und Briistungen
SIA 380/1 Thermische Energie im Hochbau
SIA 384/1 Heizungsanlagen in Gebduden
VKF Brandschutznorm
bfu / Suva Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fiir Unfallverhiitung und der Suva
EKAS Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission fiir Arbeitssicherheit
B Abkiirzungsverzeichnis
ASTRA Bundesamt fiir Strassen
BAFU Bundesamt fir Umwelt
DBU Departement fiir Bau und Umwelt {Thurgau)
FIGG Gesetz Uber Flur und Garten
GO Gemeindeordnung
IVHB Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe
Lsv Eidg. Larmschutz-Verordnung
LwG Bundesgesetz (iber die Landwirtschaft
" NHG / NHV Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
PBG / PBV Planungs- und Baugesetz mit Verordnung
RPG / RPV Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung
SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
SN Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV)
SR Systematische Sammlung des Bundesrechts
StrwG / Strwv Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung
TVA Eidg. Technische Verordnung Giber Abfille
UsG Bundesgesetz liber den Umweltschutz
VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen
VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

Masse und Messweisen gemass PBG und PBV — IVHB, Abstidnde Strassen — Wald — Gewisser

Siehe separate Beilage

Stand 14.08.2020
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Masse und Messweisen gemadss PBG und PBV — IVHB
Abstdande Strassen — Wald — Gewasser

Beilage zum Baureglement

bhateam ingenieure ag, Frauenfeld Stand 14.08.2020
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelindeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1. Gebdude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht iiberschreiten
und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenh&he von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, berschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflidchen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudefldche und die traufseitige Fassadenhéhe von
3.50 m nicht iberschreiten.

|<—__>I
I a i
D nur Nebennutzfldchen und
Anbaute in den Dimensionen beschrénkt

a Geb&udelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

Gebdude Kleinbaute

Stand 14.08.2020
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistungen,
vollstéindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebéude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
iiber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f=1.00 m (iberschreiten.

-
T T uNB
Fassade 1 Fassade 2
/ - == - = = - =3
UIB ——————— e e e s Lo -
JRILL e Y e— 1D
Treppe Fassade 3 Fassade 4

= Em Em E EE Em ES mm == Ny

= = ' Fassadenlinie

=== (Qberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Antell Giber der Fassadenlinie

Stand 14.08.2020
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflidche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukérpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile
werden nicht beriicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

et e i e e ]

”
= s z T o . % ’ % 5
———————————— -7 p L
| :
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
! ! Fassadenflucht
I |

il )
N

\

T
!
Pty GO | gingpip i

.

NERERNERRANRERRRRNRERRRARRERERNRRRRRARRARERERY

massgebendes Terrain

Stand 14.08.2020
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3.4. Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen hichstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungswei-
se den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht liberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebiudeteile diirfen wie folgt Gber den dazugehdrigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 13 der Ldnge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Geb3dudes
>a I [ >b
I I a | i i
| -t —-
: I | zugehdoriger
. I Fassadenabschnitt
I b il e il
| . |
| ) |
| ] |
3 I |
! [ / —»!
| : vorspringender / zugehbriger 1
| Gebéaudetell / Fassadenabschnitt
— /7 = ——
! = , =T
——————— e
| 7

a zulasslges Mass fir die Tlefe vorspringender Gebaudeteile
b  zulissiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebdudeteile
I, projizierte Fassadenlinie

:

i ] / <b <b

Lt >
= ]

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a  zulassiges Mass fir dle Tlefe vorspringender Gebdudetelle
b  zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile

Stand 14.08.2020
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§ 24 Abs. 2 PBV

te von 1.00 m aufweisen.

rlickspringender
Gebaudeteil

3.5. Riickspringende Gebdudeteile

FA

FA  zugehoriger Fassadenabschnitt
[y Fassade
1> Fassadenlinie

Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Unbedeutend riickspringende Gebiudeteile diirfen hochstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale Brei-

unbedeutend
rlickspringender
Gebéaudeteil

N S

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zulassiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen

1
|
I
i FA
i
1
|
|

Stand 14.08.2020
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudeldnge
Die Gebdudelinge ist die lingere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebaudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebdudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

Gebdudelange

Gebdude [

Gebaudebreite

1 ; Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

Stand 14.08.2020
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5. Hohenmasse

5.1. Gesamthdhe

Die Gesamthdéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

1 Die Gemeinde legt die Hohe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

6 Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der
Gesamt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahlt.

5.2. Fassadenhdhe

Die Fassadenhéhe ist der grosste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnote 2 BauR
Die Fassadenhohe wird bei Schrigdédchern auf der Traufseite, bei Flachddchern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zuriickversetzt ist, gemessen.
Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhohe an der Traufseite und der
projektierten Gesamthéhe die Differenz der geméss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamtho-
he nicht Gberschreiten.
Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht tiberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok Dachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

Traufe
OK Rohbau..-

Fassadenhdhe FH

|

Stand 14.08.2020
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Erlduterung zur Berechnung von Gesamt- und Fassadenhdhen

Theoretische Gesamthohe gem. Masstabelle

Mogliche Gesamthohe
gem. Art. 5, Fussnote 2

4.50

| Fassadenhohe gem. Masstabelle:  8.50 m
L4 : © | )*+ Gesamthohe gem. Masstabelle:  13.00m
A 2 N ' Differenz: 4.50m

Y 7 OK R=c_)_hbau

Die theoretische Gesamthohe gemdss
Masstabelle (im Beispiel 13.00 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthéhe (im Beispiel 4.50 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthéhe misstim Beispiel 11.82 m.

8.50
Fassadenhohe FH

5.3. Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

! Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockh6he von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht
iberschreiten.

2 pultdacher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion -~

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Stand 14.08.2020
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5.4. Lichte H6he

Die lichte Héhe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

* PBV Die lichte H6he darf 2.40 m nicht unterschreiten.

5 Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

= I e wa_f '7/1—17n¢117—é

A A

Lichte H6he Geschosshthe Lichte Hbhe Geschosshbhe Lichte HOhe Geschosshdhe

pdd [

( Y .f l/ [ ] f l/ Yy ¥ y

5.5. Geschosshéhe
Die Geschosshéhe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Hohe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht iberschreiten.

3 Die Geschosshéhe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.
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6. Geschosse
6.1. Vollgeschosse
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.
§ 39 PBV
Terrassenhiuser sind in der Hohe gestaffelte Gebdude mit mehr als zwei talwérts orientierten Gebdudestu-
fen, bei welchen das Verhiltnis der Grundflache von Terrasse und zurtickversetzter Gebdudeeinheit pro
Gebiudestufe mindestens 1:3 betrégt. Dabei muss das Gefélle des massgebenden Terrains grosser sein als
10 %.
I'El:
DG AG
— b DA  Dachaufbauten
AG Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
i = e — UG Untergeschosse
gy us b ' us -
N e T - 11
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.V6 DA  Dachaufbauten
3.VG )
AG Attikageschosse
1.VG
VG Vollgeschosse
= — 2.VG
1 1 UE ~~ UG Untergeschosse
I ' T
Lok AT
:I 2. UG :::::::-:"'_;‘:-I—
L= e as o I
== ==== =1 UG : :
massgebendes Terrain g
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass lber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse diirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) tiber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a zuldssiges Mass fiir vorspringende Geb&udeteile

b  zuldssiges Durchschnittsmass fiir |
das Hinausragen des UG b I SR
¢  zuléssiges Mass fiir Untergeschosse b s i B
Antell des Geschosses Uiber der Fassadenlinle -——— UG
UG Untergeschoss -I
UIB  Unterirdische Baute
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6.3. Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen das zuldssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

1 pachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhdhe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

2 pultdécher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht Gberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ _Oberkante Dachkonstruktion

b zul&ssiges Mass flir die KniestockhShen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d I

Dachgeschoss

N Dachgeschoss
kleine Kniestockhhe < bf

kleine Kniestockhdhe < b{

b zuléssiges Mass flir die kleine Kniestockhshe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fiir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

t Kniestockhdhe < b f

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockh&hen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

versetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschoss

%

Vollgeschoss-~~~--1------—Z

>a !
1

] - oo
Sa 1
o
, 1
I
H
t

Vollgeschosg-~--~~1~~=~~~~—
P 1
- i 1
N 1
- 1
i
1
Vollgeschoss - -----f~-==-==-~
Vollgeschoss

1
I
I
1
|

T <at
H

1 Nt

’I- I P R e

.7 !
e !
- I
- 1
- [}
I
]
i

1
I
I
- |
T
t
t

Vollgeschoss -----~

a

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurlick-

Attikageschosse miissen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

Minimales Mass flr die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegenliber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss
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7. Abstiande

7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV

1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-
schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenléange maximal 1.00
m unterschreiten.

? A A ? Kleiner und grosser Grenzabstand
A R R
/ \ I
Y e | I
I kleiner Grenzabstand
| I-<—>
| I 1
_____ I " EE EE -
7/
— — — — -
A /
N G 7 L
o, /”_____"_“\‘ — (
/ T Y Rk oY [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
o - ! = = Fassadenlinie
| |
P |
| I
= \I G | Grosser Grenzabstand und
DL [ Mehrlingenzuschlag
I \ / ;
mE L e - i
3 g X kleiner Grenzabstand j=—1
(/\ ______ 7 \ \.) I
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrléngenzuschlag
der Abstandsvorschrift i
A Grenzabstand Sy o

G Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand

grosser Grenzabstand,

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—  Baulinie =3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie

O-O Parzellengrenze

7.2. Gebdudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

1 Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebdudeabstandes fest.

2 Enthilt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.
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7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Fldchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

O Qo O )
1 Av Av
‘-'P:—---—‘-—----—----- ---iﬁ oty -:'—P
Av! 1AV Av '1Av] Av  Abstandsvorschrift
E ' E 7752 bebaubarer Bereich
{ ]
' ! ; Z22 Baubereich
)
: ; i | — Baulinie
E ! i1 | 0O Parzellengrenze
s = ar =i
S /T 5 o S
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
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8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksflichen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldchen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fléichen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Wf%////////// Grundsticetichssussrhat dor

Anrechenbare Grundstiicksflédche |Erschliessungs-
flaichen

I_
—
I_

1

—

1

|Geb3udefiiche

| Abstandsflachen
|Hauszufahrt
|Griinflachen*
|[Freinalteflichen*
|Grunderschliessung
[Groberschliessung
|Feinerschliessung

: anrechenbar §////////) 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflichen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens iiber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstiicksfliche. Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukdrpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hadlfte durch
Abschliisse (beispielsweise Wdnde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen iiber massqebendem Temain BMZ= BVYm
anrechenbare Grundsticksflache alGsF

§ 33 PBV

Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschliisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§ 34, Abs. 1 PBV

1 Werden fiir ein Gebiude unterirdische oder vollstandig in das Geb&dude integrierte Parkierungsanlagen
erstellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht
werden.

§ 35 PBV

Fiir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewdhrt:

1. ..*

2.10 % bei der Baumassenziffer fiir Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0,12 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 0,8
W/m2K oder weniger einhalten.

* PBV § 35 Abs. 1, 1, aufgehoben per 01.07.2020
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8.3. Anrechenbarkeit von Klein- und Anbauten

Art. 5, Fussnote 1 BauR
Fiir Klein- und Anbauten gilt eine zusétzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m?.

An- und Kleinbauten, welche in den Kubus des Hauptgebiudes hineinragen sind der Baumasse des Hauptge-
baudes anzurechnen.

Anrechenbarkeit Klein- und Anbauten B2 seumasse Gebiude

| Baumasse fiir Klein- und Anbauten

B 1117111

RRRRLRRRRTRANEEE

NLLERRRTRRRRRRANE

0
5 massgebendes Terain ] — — = T 7 masspebendes Tetrain |4 T — — — =
'

Grundriss Grundriss

Gard Garage

! Zufahrtsstrasse ! Zufahrtsstrasse }
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Abstinde zu 6ffentlichen Verkehrsflichen gemiss Gesetz iiber Strassen und Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims :
'
[l

-

Strassengrenze
Strassengrenze

unbewohnte Kleinbautes
: Vorbauten

Strassenabstand

mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

-

e

.
o

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen

Strassengrenz
Strassengrenze

lichtdurchlassige,
durchsichtgewdhrende
Einfriedungen

Trottoir

héhere Einfriedungen und Mauern miissen um
das Mass ihrer Mehrhdhe zuriickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Waldgrenze
Strassengrenze

Lichte Hohe 2.50 m:

| Fahrbahnrand TroﬁoirI 2.00 r?!'

Stockabstand

¢ Lichte Hohe 4.50 m

Waldabstand |_—|

4.00m

Bankett i
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Bepflanzung anstossender Grundstlcke

Strassengrenze
Strassengrenze

ceesastscns

3423783

|'_i =] i Fahrbahnrand TrottoirI l

0.60 m

£ halbe Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder 'g Endhohe Kulturen tiber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m Endhdhe

_______ Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmindungen

Distanz 50 m bis140 m
50 kmvh (innerorts) /
80 knvh (ausserorts)

HITHE

1.50m;

Distanz 50 m bis140 m
50 knvh (innerorts) /

80 kmvh (ausserorts) | Sichtzone, Sichtberme

Bereich der Einschrankung AT —

d =3.00 minnerorts
d = 5.00 m ausserorts

: R 8:
:9 o
............................ S = R e e s
‘B g
f ‘,' max. 0.80 m u
Y : v

Landwirtschaftliche ~ Lebhecken
Kulturen Straucher oder
ahnliche Pflanzen

Fahrbahnrand Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Béschungen
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergehélz geméss Planungs- und Baugesetz (PBG)

— Waldabstand

Anlage Terrain-s

G } Waldareal |
s S 2
. e .
s o .
. T .
. (L
» Waldabstand =
s > :
. mindestens 25 m ¢ Strauchgiirtel €

bei Strauchgirtel
ohne Strauchgdrtel

Anlage Terrain-+
verénderung;

nntNe

1) § 2 Abs. 3 WaldG

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
Ufergehdlzabstand
9 }— Utergehslz——
S : Waldareal
Baute 5 :
T .
es et gt g :
__ Ufergehtlzabstand :
<€ >
mindestens 15 m .

Waldsau
bei Strauchgrte
ohne Strauchgirtel

mind. 2m 1)

Abstand gegeniiber Gewissern gemiss Planungs- und Baugesetz (PBG)

See

E@' mindestens 30 m —')‘

Hochwasserprofil Hochwasserniveau
: / Bodensee 39710 m . M.

Untersee  396.80 mu. M.

Anlage Terrain- ;
veranderung :

€& mindestens 30 m =——p>

Hochwasserprofil Hochwasserniveau

: Bodensee  397.10 mi. M.
’ Untersee  396.80 mii. M.
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Weiher und Flusse bzw. Béache und Kanéle

Bezugslinie:
S : Weiher, Flisse : Oberkante der Béschung
E mindestens 30 m
4 >
Bache, Kanale :

mindestens 15 m

Anlage Terrain- »

veranderung . Oberkante Béschung

massgebliche Hochwasserlinie

: Bezugslinie:
Hochwasserlinie

Weiher, Flisse

E mindestens 30 m
<« >
: Biche, Kanile :
mindestens 15 m *  massgebliche Hochwasserlinie
Anlage Terrain- : :
4 Oberkante Boschung

veranderung

Gewasserabstand

mindestens 30 m

wasserseitige Oberkante
des Hinterdamms

Anlage Terrain- &
verénderung ;
.

Baute s
E Gewasserabstand
<€ 4
mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grosser als0.50 m
’ mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m
Anlage Terrain- &

veranderung :

O
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