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Die Politische Gemeinde Wigoltingen erlasst gestiitzt auf § 4 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) und § 10 des Gesetzes zum Natur- und Heimatschutz (TG NHG) das nachfolgende Bau-
reglement.
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l. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art.1  Zweck und Geltungsbereich §17, 18 PBG

! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung der
Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen der Gemeinde.

2 Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Wigoltingen.

Art. 2  Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Baureglement,
Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungsplane mit den zugehérigen Vorschriften
(Gestaltungs- und Baulinienplane, Schutzplan NHG).

Art.3  Zustindigkeiten $4PBG

Die Gemeindebehérde fiihrt das Baubewilligungsverfahren durch und handhabt die Baupolizei.
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I ZONENVORSCHRIFTEN

A. Allgemeines

Art.4  Zoneneinteilung $ 17-19 PBG,
§ 5ff PBV

Der Zonenplan der Politischen Gemeinde Wigoltingen enthalt folgende Zonen und
Larmempfindlichkeitsstufen (ES):

Abk. ES
Bauzonen
Wohnzonen w Il
Dorfzone D 11
Weilerzone Wz 11
Wohn- und Arbeitszonen WA 1
Arbeitszonen A v
Spezielle Arbeitszone Mosli SAMG v
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OeBA 1]
Golfplatzzone Gz [}
Spezialbauzone Schloss Altenklingen SPA 1]
Freihaltezone Fh 11
Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone Lw 11
Landwirtschaftszone fiir besondere
Nutzungen Pflanzenbau LwbN Pf 1]
Schutzzonen
Landschaftsschutzzone Ls
Naturschutzzone Ns
Weitere Zonen ausserhalb der Bauzone
Erholungszone Eh
Uberlagernde Zonen
Zone fir archaologische Funde AF
Ortsbildschutzzone 0S
Umgebungsschutzzone us
Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP
Naturschutzzone im Wald NswW
Gefahrenzone GF
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Art.5 Masstabelle

Zone Geschossflachen- | Fassadenhdhe Gesamthéhe Vollgeschosse Grenzabstand Gebaude- Bauweise
ziffer GFZ FH GH VG GA ldnge GL
klein gross
max. max. m max. m max. min.m | min.m max. m
Bauzonen
Wohnzonen w2 0.65 = - 2 4.0 6.0 30.0
w3 0.90 - - 3 4.0 8.0 40.0
Dorfzone D2 - - - 2 3.0 5.0 40.0
Weilerzone Wz - - - 2 3.0 5.0 40.0
Wohn- und Arbeitszonen WA2 0.95 - - 2 4.0 6.0 40.0
WA3 1.10 - - 3 4.0 8.0 60.0
Arbeitszonen Aa - - 18.5 - 4.02 4.0 170.0
Ab - 26.5 - 402 402 200.0 S
Spezielle Arbeitszone M&sli SAMO - 12.0 16.0 - 4.0 4.0 70.0 §
== " &
ey oma | - - : s e [eo [ me | 2
Golfplatzzone Gz - - - - - - - %
i;lateezr:i Il:f:ez:ne Schloss SPA ; } ; : } . }
Freihaltezone Fh - - - 4.0 4.0 -
Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone Lw - - - 2 4.0 4.0 253
Landwirtschaftszone fiir
besondere Nutzungen LwbN Pf - 10.0 14.5 4.0 4.0 180.0
Pflanzenbau

U Die Fassadenhdhe wird bei Schragdachern auf der talseitigen Traufseite gemessen.

2 Gegeniiber angrenzenden Parzellen in Zonen mit Wohnnutzung gilt ein Zuschlag zum Grenzabstand von 4.0
m.

3 Landwirtschaftliche Betriebsgebiude und -anlagen max. 100 m

Schragdach

First ok bachkonstruktion First

Traufe .z
A OK Rohbau,~”

Fassadenhohe FH

(
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B. Bauzonen

Art.6 Wohnzonen W

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die §5PBV
Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhdltnisse. Nicht stérende Gewerbe- oder
Dienstleistungsbetriebe sind zuldssig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

2 Die Wohnzone W2 dient einer Bebauung mit jeglicher Art von Wohnbauten.

3 Die Wohnzone W3 dient einer Bebauung mit Mehr- und Reiheneinfamilienhdusern mit
mindestens 2 Vollgeschossen.

4 Es gilt die offene oder halboffene Bauweise.

Art.7 Dorfzone D

1 Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und bezwecken die § 6 pBv
Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der Freiréiume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfiltig in das Ortsbild einzuordnen. Zuldssig sind
Wohnbauten, mdissig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und
landwirtschaftliche Betriebe.

3 Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann der Gemeinderat zum Schutze des §92 PBG
Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwagung der beteiligten privaten Interessen
Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen bewilligen. Die Gemeindebehérde holt

in diesen Fallen eine Fachbeurteilung ein.

4 Hauptbauten mussen 2 Vollgeschosse und zusitzlich ein Dachgeschoss aufweisen.

Art.8 Weilerzone Wz § 56a PBV

1 Weilerzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und bezwecken
die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der Freiréiume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfiltig in das Ortsbild einzuordnen. Zuldssig sind
Wohnbauten, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und
landwirtschaftliche Betriebe.

Art. 9  Wohn- und Arbeitszonen WA §7PBV

I Wohn- und Arbeitszonen WA umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen.

2 Zuldissig sind Wohnungen, mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Mischbauten.

Art. 10 Arbeitszonen A

! Arbeitszonen A umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zuldssig sind, die in den Ubrigen Zonen
untersagt sind.

2 In der Arbeitszone gilt gegeniiber Zonen mit Wohnnutzung ein Zuschlag zum Grenzabstand
von 4.00 m.

3 Die zuldssige Wohnnutzung muss mit dem zugehérigen Betrieb eine bauliche Einheit bilden.
Art. 11 Spezielle Arbeitszone Mosli SAMO
! Die Spezielle Arbeitszone Mdsli SAM® dient der Erstellung und Betreibung

- eines Zwischenlager-, Umschlags- und Aufbereitungsortes fiir Kies- und Steinmaterialien sowie
mineralische Bauabfille

- eines Lager- und Aufbereitungsortes von Energieholz (Holzschnitzel, Pellets, etc.)

07.03.2023



Baureglement Wigoltingen Seite 8

- von Werkhofen (inkl. Magazine) fiir land- oder forstwirtschaftliche Maschinen und
Baumaschinen

2 Zuldssig sind nur gewerblich genutzte Bauten und Anlagen geméss Absatz 1. Eine
Wohnnutzung ist nur in Form einer einzelnen Wohnung maglich, sofern diese Wohnung vom
Arealwart des Gebiets ,M06sli“ bewohnt wird.

Art. 12 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA 59 P8V
1 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung von

offentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig.

Art. 13 Golfplatzzone Gz §10PBV

! Die Golfplatzzone Gz dient der Anlage und dem Betrieb eines Golfplatzes mit den
notwendigen Spielbahnen und ,Greens”. Die Lage, Zahl und Anordnung der Golfflachen werden
in einem Gestaltungsplan festgelegt. Darin sind auch Terrainveranderungen, Platz- und
Wegbauten, Autoabstellplatze, landschaftliche Gestaltungen, Schutzmassnahmen und allfallige
Umnutzungen bestehender Bauten zu regeln.

2 Die Trennung der Spielbahnen erfolgt durch die Anlage natirlicher Hindernisse wie Bidume,
Bilische, Hecken, Weiher und dergleichen. Die Anlage von unbefestigten Wegen und Platzen ist
erlaubt.

3 Die Neuerstellung von Bauten ist untersagt.

4 Zur Sicherstellung der Landesversorgung in Krisenzeiten ist der Golfplatz zu schliessen und das
gesamte Areal wieder landwirtschaftlich zu nutzen.

Art. 14 Spezialbauzone Schloss Altenklingen SPA

! Die Spezialbauzone Schloss Altenklingen SPA dient der Erhaltung und der Pflege der
kulturhistorisch wertvollen Schlossanlage, ihrer Anexbauten und der Umgebung.

2 Alle Bauten und baulichen Veranderungen, Ausstattungen, Einrichtungen usw. haben sich
sorgfalltig in die Schlossanlage einzufiigen. Die Eigenart der Gebaude, Strassen und Platze darf
nicht beeintrachtigt werden. Bestehende Gestaltungselemente sind zu respektieren. Jede
bauliche Erneuerung hat grundsatzlich unter Wahrung der bestehenden Gebaudeform und
unter moglichster Schonung der bestehenden Substanz zu erfolgen.

3 Die Beurteilung eines Baugesuches erfolgt in Absprache mit dem kantonalen Amt fiir
Denkmalpflege.

Art. 15 Freihaltezone Fh § 10 PBV

I Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des Natur- und
Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht liberbaut werden diirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:
1. die Gliederung der Bauzonen;
2. die Schaffung von Griinflichen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortgebunden
sind.

07.03.2023



Baureglement Wigoltingen Seite 9

C. Landwirtschaftszonen

Art. 16 Landwirtschaftszone Lw §11PBV

I Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist
und sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfiltig ins Orts- und Landschaftsbild einzugliedern. Dies gilt
insbesondere beziiglich Stellung, Dimensionierung, Materialisierung und Gestaltung sowie

Bepflanzung.

Art. 17 Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau LwbN Pf §12 PBV

I Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen Pflanzenbau umfassen Land, das der
liberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhéingigen Produktion landwirtschaftlicher
Erzeugnisse im Bereich des Pflanzenbaus dient.

2 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie Art. 16a Abs. 3 RPG entsprechen.
3 Mittels geeigneter Bepflanzung ist eine landschaftsvertrigliche Einordnung von Bauten und

Anlagen sicherzustellen.

D. Schutzzonen

Art. 18 Landschaftsschutzzone Ls §13 PBV

I Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen Land-
schaftsréume in ihrer natiirlichen Schénheit, Vielfalt und Eigenart dienen.

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht
beeintrachtigt wird. Fir diese gelten die Massvorschriften der Landwirtschaftszone.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrénkt.

Art. 19 Naturschutzzone Ns NHG, § 14 PBV

I Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem Unterhalt
seltener und geféhrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuléissig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der Naturschutzzone
nétig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwdsserungen mit dem

Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

E. Weitere Zonen ausserhalb der Bauzone

Art. 20 Erholungszone Eh

! Erholungszonen erfassen Gebiete, die der Freizeitnutzung und der Naherholung der
Bevolkerung dienen.

2 Bauten und Anlagen, insbesondere fiir Sport und Freizeit, sowie Terrainverdnderungen sind
untersagt.

F. Uberlagernde Zonen

Art. 21 Zone fiir archdologische Funde AF §18pPBV

1 Die Zonen fiir archéologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen vor
ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersuchung
zugdnglich zu machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist dabei Rechnung zu
tragen.
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2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainverénderungen aller Art sind dem
Amt fiir Archéologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 22 Ortsbildschutzzone OS NHG, § 19 PBV

! Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutzwiirdigen Ortsbilder.

2 Alle Bauten und baulichen Verdnderungen, Reklamen, Ausstattungen und Einrichtungen
haben sich ins historische Ortsbild einzufiigen. Die Eigenart der Gebadude, Strassen und Platze
darf nicht beeintrachtigt werden. Die bauliche Erneuerung hat grundsatzlich unter Wahrung der
bestehenden Gebadudeform und unter moglichster Schonung der bestehenden Substanz zu
erfolgen.

3Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintriachtigung des Strassen- und Platzbildes
eintritt oder gleichzeitig ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

4 Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehdrde eine Fachbeurteilung ein.

Art. 23 Umgebungsschutzzone US NHG, § 19 PBY

! Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der charakteristischen VISOS Art. 9 Abs. 4

Umgebung von schutzwiirdigen Ortsbildern. lit. a, WISOS5 Art. 23
Abs. 1 lit. a

2 Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehérde eine Fachbeurteilung ein.

Art. 24 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP §20 P8V

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von

Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen

Verdichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen

dienen.

2 Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder erneuert

werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fiir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden, wenn sie

den Gestaltungsplan nicht prdjudizieren.

Art. 25 Naturschutzzone im Wald NsW

1 Es gilt die Waldgesetzgebung von Bund und Kanton.

2 Die Uiberlagernde Naturschutzzone im Wald dient dem integralen Schutz, der Pflege und

Erhaltung seltener und gefdhrdeter Pflanzen und Tiere. Die Bewirtschaftung und eine allfdllige

Holznutzung dienen diesem Zweck.

3 Okologisch wertvolle Strukturen und Totholz sind zu belassen.

4 Es sind ausschliesslich einheimische und standortgerechte Baumarten zu férdern.

> Die Naturverjiingung ist vorzuziehen.

® Invasive Neophyten sind zu bekdmpfen.

’ Die Zwischenlagerung von Holz sowie Ablagerungen, Deponierungen oder Entwésserungen

sind nicht gestattet.

8 Samtliche Holzschlige sind durch den Revierférster vorgdngig anzuzeichnen. Eingriffe sind

generell in Absprache zwischen der kantonalen Fachstelle flir Natur und Landschaft sowie dem

Revierforster festzulegen.

Art. 26 Gefahrenzone GF §21pPBV

! Gefahrenzonen sind iiberlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen, Tiere oder
erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag oder andere
Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten
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Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur Gefahrenpravention und —abwehr
notwendigen Nutzungseinschrankungen oder Massnahmen.

2 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen zum
Objektschutz gemdss dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis gravitative
Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche
Sachwerte nicht geféhrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren
Intensitdt.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der
Gebdudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

. BAUVORSCHRIFTEN

A. Massvorschriften

Art. 27 Grenzabstinde Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen §31PBV

! Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite einzuhalten. In Zweifelsfallen bestimmt
die Gemeindebehdrde die massgebende Geb&dudeseite. Fiir eingeschossige Gewerbebauten mit
hochstens einer Wohnung, und angebaute, eingeschossige Gebaudeteile (z. B. Wintergarten,
gedeckte Sitzplatze usw.) gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

2 Fir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m. Davon ausgenommen
sind Geratehduschen mit einer Grundfldche von weniger als 9 m? und einer Gesamthohe von
maximal 2.20 m. Diese diirfen bis 0.50 m an die Grenze gebaut werden.

3 Fir Unterniveaubauten, unterirdische Bauten und Spielplatze gilt ein Grenzabstand von
mindestens 0.50 m.

4 Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplitze, Hauszugénge,
Verteilkabinen, Entsorgungsplatze und Unterflurcontainer diirfen direkt an die Grenze gestellt
werden.

> Fiir Anlagen wie Schwimmbéder, Schwimmteiche, Biotope sowie wirmetechnische Anlagen
betragt der Grenzabstand mindestens 1.50 m.

® Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Winde haben einen
Grenzabstand von der Hélfte der Hohe, im Minimum 0.50 m, einzuhalten.

7 Stiitzbauwerke, Mauern und Winde haben einen Grenzabstand von der Hilfte der Héhe, im
Minimum 0.50 m, einzuhalten.

Art. 28 Grenzabstinde Bepflanzungen FIGG, § 96 PBG

Hochstammige Baume haben einen Grenzabstand von mindestens 5.00 m einzuhalten. Es gilt
keine Beschrankung in der Hohe.

B. Ausstattung

Art. 29 Parkierung fiir Fahrzeuge § 88 PBG

1 Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellrdume fiir Fahrzeuge wie folgt zu erstellen:

a. Fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhduser mindestens
2 Parkfelder je Wohnung.

b. Fir Mehrfamilienhdauser mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung.

¢. Pro 4 Wohnungen ist zusatzlich ein oberirdisches Parkfeld als Besucherparkfeld zu erstellen
und zu bezeichnen.

2 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der jeweils
glltigen VSS-Norm zu bestimmen.
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3 Garagenvorplitze werden nicht als Parkfelder angerechnet.

Art. 30 Anforderungen Grundstiickzufahrten

Grundstiickzufahrten sind unter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm auszubilden.

Art. 31 Parkierung fiir Zweirader und Kinderwagen § 88 PBG

L Es ist geniligend Abstellplatz fiir Zweirdder zur Verfiigung zu stellen. Dabei sind die értlichen
Verhaltnisse zu bertlicksichtigen. Der Bedarf ist unter Beriicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-
Norm zu bestimmen.

2 Die Abstellplitze fiir Zweirader missen gut zuganglich an zweckmissiger Lage angeordnet
werden. Sie sind mehrheitlich oberirdisch und gedeckt auszufiihren.

3 Bei Mehrfamilienhiusern sind gut zugingliche und geniigend grosse Abstellrdume fir Kinder-
wagen vorzusehen.

Art. 32 Spielplatze und Freizeitflichen 586,87 PBG

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielplatzen oder Freizeitflachen richtet sich
nach § 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeitfliche hat mindestens 10 % der
Hauptnutzflachen zu betragen.

Art. 33 Kehrichtsammelstellen §91PBG

Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrrichtsammelstellen richtet sich nach § 91
PBG. Soweit 6ffentliche Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind, kann ganz
oder teilweise auf die Errichtung solcher Sammelstellen verzichtet werden.
Kehrichtsammelpldtze missen optisch gut in die Umgebung eingepasst werden.

Art. 34 Antennenanlagen

1 Als Antennenanlagen (Antennen) im Sinne dieses Artikels gelten Anlagen, die dem draht- und
kabellosen Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Mobilfunksignalen u.a.
dienen, ausserhalb von Gebauden angebracht werden und von allgemein zuganglichen
Standorten optisch wahrgenommen werden kénnen.

2 Jegliche Aussenantennen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht
beeintrachtigen. Die Anlagen sind farblich der Umgebung anzupassen.

3 Die Standortwahl der visuell wahrnehmbaren Mobilfunk-Antennenanlagen hat nach folgenden
Prioritaten zu erfolgen:

a. Antennen sind in erster Prioritdt in den Arbeitszonen zu erstellen.

b. In zweiter Prioritat sind Antennen in den Wohn- und Arbeitszonen in Dorfzonen oder in
Zonen fir o6ffentliche Bauten und Anlagen zu erstellen.

c. Indritter Prioritdt sind Antennen in den Wohnzonen oder Ubrigen Bauzonen zu erstellen. In
den Wohnzonen oder in den lbrigen Bauzonen sind Antennen nur zum Empfang von
Signalen oder fiir die Erschliessung der Nachbarschaft der Anlage gestattet und unauffallig
zu gestalten.

“ Bestehende Standorte sind vorzuziehen.

> Die Betreiberin hat den Nachweis zu erbringen, dass an bestehenden Standorten und in Zonen
mit jeweils hoherer Prioritat keine Standorte zur Verfligung stehen.

C. Weitere Bauvorschriften

Art. 35 Haushilterische Bodennutzung § 18 PBG

Sofern ein Bauvorhaben die erlaubte max. Nutzungsziffer um mehr als 30 % unterschreitet, ist
im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstiick trotzdem die erlaubte
Nutzungsziffer ausgeschopft werden kann.
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Art. 36 Nebennutzflichen

In Mehrfamilienhdusern sind individuelle Abstellrdume im Estrich, Keller oder innerhalb der
Wohnung von mindestens 10 % der Hauptnutzflachen bereitzustellen.

V. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

. . 18 PBG

A. Allgemeine Gestaltungsvorschriften 5
Art. 37 Gesamtwirkung 518 78 PBG
Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:
a. die bestehende Bebauung,
b. Stellung, Form und Proportionen,
c. die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten, Antennen und

Reklamen,

die topografische Einbettung,

der Siedlungsrand.
Art. 38 Dachgestaltung § 18, 78 PBG
! Fiir Hauptbauten sind in der Regel symmetrische Giebeldidcher mit Dachneigungen zwischen
20° und 45° oder Pultdacher zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Arbeitszonen.
2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachflache
einzuordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren. Sie dirfen bis
hochstens 0.50 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie reichen. Die Gesamtlange von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf hochstens die Halfte der jeweiligen Dachlange
betragen.

§ 18 PBG

B. Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir Dorf- und Weilerzonen

Art. 39 Einpassung in Bestand

Gebaude haben sich an der ortstypischen Bauweise, insbesondere beziiglich Gebdaudepropor-
tionen, Volumetrie, Positionierung, Fassadengestaltung, Dachformen, Dachaufbauten, Mate-
rialisierung und Farbgebung, zu orientieren.

Art. 40 Dachgestaltung

! Bauten sind mit symmetrischen Giebeldidchern und quartieriiblicher Dachneigungen
(Richtwert 30-45°) zu versehen. Die kleine Kniestockhéhe darf 1.0 m nicht Gberschreiten. Das
Dach muss allseitig vorspringen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf bei Giebellukarnen und
Schleppgauben nicht unterbrochen werden.

2 Dacher inkl. Dachaufbauten sind vorzugsweise mit Tonziegeln in traditionellen Farben einzu-
decken. Pult- und Flachdacher sind nur bei An- und Kleinbauten zugelassen.

3 Die Lange von einzelnen Dachaufbauten darf mit Ausnahme von Quergiebeln héchstens 1/3
der jeweiligen Gebadudeldnge betragen.

4 Offene Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

> Vereinzelte, hochliegende Dachflichenfenster sind zuléssig. Das einzelne Fenster darf das
Lichtmass von 1.00 m? nicht tibersteigen.

Art. 41 Fassadengestaltung

! Grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig.
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2 Die Gliederung, die Materialwahl, die Proportionen der einzelnen Bauteile und die Farbgebung
von Fassaden, Fenstern, Fensterladen und Tiiren haben der ortsiiblichen Bauweise zu
entsprechen.

3 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.

Art. 42 Abbruchbewilligung
Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen- und Ortsbildes
eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

C. Umgebungsgestaltung § 18 PBG

Art. 43 Terrainveranderungen

! Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und
Staffelung so den topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen,
kiinstliche Boschungen und Stiitzmauern auf das Minimum beschrankt bleiben.

2 Kiinstliche Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stiitzbauwerke sind ab 1.50 m
Hohe mit Zwischenbermen von mindestens 1.0 m Riicksprung zu versehen.

3 Stiitzbauwerke und Hangsicherungen sind zu begriinen.

4 Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.50 m Tiefe und der Hélfte der Fassadenldnge zugelassen.
Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugange und Zufahrten zu Garagen.

Art. 44 Bepflanzungen

! Die Aussenridume sind so zu gestalten, dass angemessene Griinflichen von ékologischer
Qualitat entstehen. Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.

2 Die Umgebung ist angemessen mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Dafiir sind
einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.

Art. 45 Kinstliche Beleuchtung § 18 PBG, USG

Zur Vermeidung unnotiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen, dass
durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich beleuchtet
und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder,
Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die jeweils giiltige
SIA-Norm 491 ist richtungsweisend.

V. WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 46 Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes

! Die Beniitzung des 6éffentlichen Grundes zur Ausfiihrung von Bauarbeiten ist geméss § 34 des
Gesetzes Uber Strassen und Wege bewilligungspflichtig. Zur Sicherung des Verkehrs kénnen
zweckmassige Abschrankungen und Sicherungen verlangt werden. Die Ablagerung und Bearbei-
tung von Baumaterial ausserhalb der Abschrankungen ist nicht erlaubt. Offentliche
Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem Zustand zu halten.

2 Offentliche Einrichtungen wie Werkleitungen, Vermessungsfixpunkte etc. diirfen weder
beschadigt noch eigenmachtig verlegt werden. Hydranten, Schieber und Verteilkabinen miissen
stets zuganglich sein.

3 Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat der Bauherr den Verlauf von unterirdischen
Werkleitungen anhand der entsprechenden Werkleitungspldane festzustellen und die
Leitungsbetreiber zu benachrichtigen.

4 Alifdllige Schaden an 6ffentlichen Einrichtungen sind unter Anleitung und Aufsicht des
jeweiligen Werkeigentiimers auf Kosten des Bauherrn wieder instand zustellen.
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VI. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 47 Inkrafttreten

1Das vorliegende Baureglement und der zugehdrige Zonenplan treten nach der Genehmigung
durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch die Gemeindebehoérde bestimmenden
Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden Baureglement und Zonenplan, genehmigt am 19.
Juli 2002 mit DBU-Entscheid Nr. 81 und alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgehoben.
Art. 48 Ubergangsbestimmungen

! Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, liber die die Gemeindebehérde bei Inkrafttreten dieses
Reglements noch nicht entschieden hat, sind nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.

2F{ir Gestaltungsplane, welche noch nicht an das neue Recht angepasst wurden, gilt integral das
bisherige Recht.

3Die bisherigen Vorschriften zu den Kultur- und Naturobjekten bleiben bis zur Inkraftsetzung
eines Schutzplans mit zugehorigem Reglement anwendbar.
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Abkiirzungen:

Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien

Bundesrecht
ZGB

NHG / NHV
BZG

RPG / RPV
EnG / EnV
usG

UvPv

StFV

VVEA

LRV

LSV

NISV

GSchG / GSchV
ArG

BauAVv

LwG

WaG / WaV

Kantonales Recht
GemG

VRG

NHG / NHV

PBG / PBV

StrwG / Strwv

ENG / ENV

FIGG
WaldG / WaldVv

07.03.2023

Schweizerisches Zivilgesetzbuch

BG Uber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz
Raumplanungsgesetz mit Verordnung

Energiegesetz mit Verordnung

Umweltschutzgesetz mit Verordnungen

Verordnung liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Storfallverordnung

Verordnung lber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen

Luftreinhalte-Verordnung
Larmschutz-Verordnung

Verordnung (iber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung

Gewadsserschutzgesetz mit Verordnung
Arbeitsgesetz

Bauarbeiten Verordnung
Landwirtschaftsgesetz

Waldgesetz mit Verordnung

Gesetz Uber die Gemeinden

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat
mit Verordnung

Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Gesetz Uiber den Feuerschutz mit Verordnung
Gesetz Uber den Wasserbau mit Verordnung

Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung
Energienutzungsgesetz mit Verordnung
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung
Gesetz Uber Flur und Garten

Waldgesetz mit Verordnung

Seite 16

210

451 /451.1
520.1

700/ 700.1
730.0/730.01
814.01
814.011
814.012
814.600
814.318
814.41
814.710
814.20/814.201
822.11
832.311

910.1
921.0/921.01

1311

170.1

450.1

450.11

700/ 700.1
708.1/708.11
721.1/721.11
725.1/725.10
731.1/731.11
814.0-8

913.1
921.1/921.11
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Normen und Richtlinien
Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien in der jeweils geltenden Fassung

zu beachten:
SN 521 500
SN 592 000
SN 640 066
SN 640 281
SN 640 291a
SN 640 050
SIA112/1
SIA 118

SIA 180

SIA 181

SIA 358

SIA 380/1
SIA 384/1
VKF

bfu / Suva
EKAS

Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)

Liegenschaftsentwasserung (Ausgabe 2012)

Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen (Ausgabe 2011)
Parkieren; Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen (Ausgabe 2006)
Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)
Grundstiickzufahrten (Ausgabe 1993)

Nachhaltiges Bauen - Hochbau

Allgemeine Bedingungen fir Bauarbeiten

Warme- und Feuchteschutz im Hochbau

Schallschutz im Hochbau

Gelander und Briistungen

Thermische Energie im Hochbau

Heizungsanlagen in Gebduden

Brandschutznorm

Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fir Unfallverhitung und der Suva
Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission flir Arbeitssicherheit

Abkiirzungsverzeichnis

ASTRA
BAFU

DBU

FIGG

GO

IVHB

LSV

LwG

NHG / NHV
PBG / PBV
RPG / RPV
SIA

SN

SR

StrwG / Strwv
UsG

VKF

VSS

07.03.2023

Bundesamt fiir Strassen

Bundesamt fir Umwelt

Departement fur Bau und Umwelt (Thurgau)

Gesetz uUber Flur und Garten

Gemeindeordnung

Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe
Eidg. Larmschutz-Verordnung

Bundesgesetz lber die Landwirtschaft

Bundesgesetz lGber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV)
Systematische Sammlung des Bundesrechts

Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung

Bundesgesetz liber den Umweltschutz

Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
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Gemeinde Wigoltingen

Masse und Messweisen gemass PBG und PBV - IVHB
Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Anhang zum Baureglement

bhateam ingenieure ag, Frauenfeld
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelédndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-

grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelédndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebdude

2.1. Gebiude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuléssigen Masse nicht liberschreiten
und die nur Nebennutzflidchen enthalten.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (iberschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfiéichen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

f'-—-'l
1 a |
|:| nur Nebennutzfliachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Gebdaudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute
1 a 1
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistun-
gen, vollstdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dar-
Gber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00 m lberschreiten.

Fassade 1 Fassade 2

uiB

Y [ — 1b

Treppe Fassade 3 Fassade 4

- EE Em o o o Em o ay

= = ' Fassadenlinie

==  (Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hdéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darlber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Anteil Gber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte
des Baukérpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdu-
deteile werden nicht berlicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebdudeteil

L e e e e e e e -

P - 1 : . - i g o
————————— -7 ————— s -
| | : T |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
Fassadenflucht

massgebendes Terrain

Stand 07.03.2023
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3.4. Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-
weise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht liberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt Gber den dazugehorigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 13 der Lange um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebdudes
[ >a [ >b
- Ia ) | ‘D g
= — —_— | - -
| zugehdriger
) Fassadenabschnitt
1 - — = 4

/ le e
vorspringender / zugehdriger 1
Gebéudeteil / Fassadenabschnitt
L<al ’ g L<b]
L—— — - - - -
| -~

a zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b  zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebaudeteile
1, projizierte Fassadenlinie

e = = = = = == / <b <b

Yy

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a zuléssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b zuléssiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile
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3.5. Riickspringende Gebdudeteile

Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV

Unbedeutend riickspringende Gebaudeteile diirfen hochstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale
Breite von 1.00 m aufweisen.

unbedeutend
rckspringender

rlickspringender Geb3udeteil

Gebaudeteil

FA

zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend rlckspringenden Gebédudeteilen
zuldssiges Mass flr die Breite von unbedeutend rlickspringenden Geb&udeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt
[y Fassade
1~ Fassadenlinie
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4. Liangenmasse

4.1. Gebdudeldnge
Die Gebdudelédnge ist die ldngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Geb&dudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebaudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebaudelénge

Gebéaude

Geba&ude 1

Gebiudebreite

I 4 Fassadenlinie

=— F[|achenkleinstes Rechteck

Stand 07.03.2023
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5. Hohenmasse

5.1. Gesamthohe

Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die Héhe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

6 Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahlt.

5.2. Fassadenhohe

Die Fassadenhéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnote 1 BauR
Die Fassadenhdhe wird bei Schragdachern auf der talseitigen Traufseite gemessen.

First ok Dachkonstruktion First

Traufe .2
A OKRohbau.~”

Fassadenhohe FH

(
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5.3. Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

!Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.

2 pultdicher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion  ~

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5.4. Lichte Hohe

Die lichte H6he ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

4 PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

I/ “ .f e y e : g

A

Lichte H6he Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte H6he Geschosshohe

e y

| y Iy I/ y ¥ Iy I/ Yy v Iy

5.5. Geschosshohe

Die Geschosshéhe ist die Héhe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

i}

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die H6he der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshohe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.
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Seite XI

6. Geschosse

6.1. Vollgeschosse

§ 39 PBV

%.

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der H6he oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebdaude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebaudestu-
fen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro Ge-
baudestufe mindestens 1:3 betragt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als 10

massgebendes Terrain I

DA
DG AG
VG VG DA
AG
VG VG
DG
VG VG VG
——= — UG
! JARER ! JARET
II uG I b — I| uG o
II__::::::::I_I |_L _____________ ___II
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA
3.VG
AG
1.VG
VG
I—‘ - 2VG
' 1.U(§‘“~~\1 ue
| ~.
| —=, Th-..1.v6
' 2.UG ===z =EEe—
| — — — — — __1 |
=—=====3 =3 uG :I

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuléissigen Mass liber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV

Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) Gber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a  zuldssiges Mass flir vorspringende Gebdudeteile

b zulassiges Durchschnittsmass fur |
das Hinausragen des UG b 1 ——
c  zuldssiges Mass flr Untergeschosse i O — T -
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie -——= UG
UG Untergeschoss -I
UIB Unterirdische Baute
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6.3. Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhéhe von 4.00 m nicht Gberschreiten.

2 Pultdacher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht tberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

B- ™~
~

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhdhe < b¢

kleine Kniestockhdhe < bt

b zul3ssiges Mass flir die kleine KniestockhShe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fiir die grosse Kniestockhthe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

t KniestockhShe < b t

: Kniestockhthe < b ¢

b zul3ssiges Mass fUr die Kniestockhdhen von Dachgeschossen
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Seite XIV

6.4. Attikageschosse

riickversetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

Attikageschoss

I
I
I
- 1
T
I
I

>a !

X - >
Vollgeschoss------1--------
Vollgeschoss ------f-------2

Vollgeschoss

1

I

I

I

1

1 < a'l

! -

- - - __

Vollgeschoss------1

I
I
I
- 1
1
I
I

Vollgeschoss------

a Minimales Mass flr die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegenliber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss------1

Vollgeschoss------
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7. Abstande

7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldange maximal 1.00
m unterschreiten.

7.2. Geb&udeabstand
Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebiudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand
/ \ 1
I ! Y I

1
|
| i
|
!

kleiner Grenzabstiand

|
|
1
I | | - - - I 1
|l p———
] ’
\ Iy Y /
N G -
O O
~
/ ) \ s T T T T =] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
- - ! = = Fassadenlinie
- |
- |
- |
~ G | Grosser Grenzabstand und
i | Mehrlangenzuschlag

\ / .
- = - o—— = - — - I
é ---—-_—]—‘Si _—_ o S kleiner Grenzabstand r‘-"

S — - — — — — 7 |

Baulinie tritt an Stelle mit Mehrlangenzuschlag
der Abstandsvorschrift " A

A Grenzabstand

G Gebaudeabstand grosser Grenzabstand, "

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= Baulinie ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie

O—0O Parzellengrenze
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7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Fléchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

o, O O
IAV
fommmmmmmmmmosmne- S
Av! 1AV Abstandsvorschrift
E ] bebaubarer Bereich
1
i ' Baubereich
1
: ' Baulinie
1 1
: | Parzellengrenze
1
R A H
O 7 O O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfldichen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

|
|
.- Grundstlicksfliche ausserhalb der
% Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfliche | Erschliessungs-
flachen

i
i

il

l_

L

|Gebiudefliiche

| Abstandsflachen
|Hauszufahrt
|Griinflsichen*
|Grundersch|lessung
|Groberschliessung
|Feinerschliessung

N |[Frelhalteflichen*
\

: anrechenbar [////////////] 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2. Geschossflachenziffer

Die Geschossfldchenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossfldchen (GF) zur anrechenbaren
Grundstlicksfldche. Die Summe aller Geschossfléichen besteht aus folgenden Komponenten:
Hauptnutzflichen HNF

Nebennutzfléichen NNF

Verkehrsflédchen VF

Konstruktionsfléchen KF

Funktionsfléchen FF

Nicht angerechnet werden Fléichen, deren lichte H6he unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindest-
mass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen GFZ = IGF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF
§ 32 PBV

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Héhe unter 1.50 m liegt, nicht
angerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Gebiude unterirdische oder vollstandig in das Gebiude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

2 st als Nutzungsziffer die Geschossflichenziffer festgelegt, kann fir unterirdische Parkierungsanlagen zu-
satzlich die Differenz zwischen der zuldssigen Geschossflachenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsan-
lage und der Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend ge-
macht werden.

§ 35 PBV

Flr energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen festgelegten
Nutzung52|ffern folgende Zuschlage gewahrt

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fur Gebaude, die den Mlnergle P-Baustandard erfiillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0,12 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0,8 W/m2K oder weniger einhalten.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:

—

1 KE IV =" Geschossflachen (GF)
HNF
HNF HNF
KA
|:|:|= S | j Wohnen
K
NNF

[T
m
<|||I|I |

strich

R =T

T T =
HNF E HNF _.-""_ Keller

e nin =

n
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Die Geschossflichen nach Definitionen der Norm SIA 416

Geschossflache GF

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tberdeckte Grundrissflache der zuganglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von
Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

A. Nettogeschossflache NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder in-
nenliegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

B. Nutzflaiche NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflaiche NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzflache NF gliedert sich in:

C. Hauptnutzflache HNF
Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im engeren Sinn dient.

D. Nebennutzflaiche NNF

Die Nebennutzflaiche NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzfliche HNF zur Nutzfla-
che erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Geb&udes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoren z. B. im Wohnungsbau

- Waschkichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Erschlies-
sung dient. Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Wohnung
liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fir haustechnische Anlagen zur Ver-
flgung steht. Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Rdume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanale und

- Tankrdaume.

Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschossflache GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Bristungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen sowie Tiir- und Fensternischen,
sofern sie nicht der Nettogeschossflache NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwédnde und
Schrankwande sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Abstdnde zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen gemass Gesetz iiber Strassen und Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

Strassengrenze

Strassengrenze

unbewohnte Kleinbaute

Vorbauten !

kleine Anlage

"
D T yp—

E | Fahrbahnrand Trottoir  Strassenabstand
unterirdische Baut <
o
|
mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen

Strassengrenze
Strassengrenze

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende
Einfriedungen

I Fahrbahnrand

Trottoir

Bankett

0.60 m

héhere Einfriedungen und Mauern missen um
das Mass ihrer Mehrhdhe zurlickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstlcke

Ilii E
.

f !mIIIIIEEEH .!,},,,,

Waldabstand I I

4.00m

Strassengrenze .

Waldgrenze
Strassengrenze

RSN R RS

Lichte Hohe 4.50 m

l Lichte Héhe 2.50 mt
Trot‘toirI 2.00 ”1|

Stockabstand

| Fahrbahnrand

Bankett

Stand 07.03.2023



Anhang zum Baureglement Seite XX

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

EI M’m’n?
I

Strassengrenze
Strassengrenze

Fahrbahnrand

- Trottoir
080m g halbe Landwirtschaftiiche
Lebhecken, Straucher oder 5 Endhéhe Kulturen tber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m  Endhohe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmiindungen
Gemaéss VSS-Norm 640273a ,,Knoten“

1.50 m

Fahrbahn oeer®
Trottoir - i
- e
£ R a5 5“ m, 2o
8 o o\q\ﬂ“" oirgef ane
v ‘
Sichtzone Zufahrt —— Sichtzone
Beobachtungspunkt

D 2 3.00 m innerorts fur Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fur alte Anlagen
D = 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich diirfen Mauern, Einfriedungen, Boschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen héchstens 80 cm ab Strassenhéhe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen 6ffentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

A4

y

Fahrbahnrand Trottoir  Einfriedungen, Mauern oder Béschungen

Landwirtschaftliche Lebhecken
Kulturen Straucher oder
ahnliche Pflanzen
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeh6lz gemadss Planungs- und Baugesetz (PBG)
——— Waldabstand

Waldareal i

A 9 “”WII

¢ || b EE |' ‘“ “H
i

@lﬂ‘“ |." ‘ ) H sl

Waldbaume

Waldgrenze

M1 ¢ Wolabstng g
N NN | RGO COECEORD DRNGE 110 - 0
T llIEEEIlHIIIEII mindestens 25 m ! Strauchgiirtel uul
RN Terrain.: : e EIEI’ |“
T veranderung . o “I II‘
T -
GiEE Waldsaum S
bei Strauchgurtel |_| : R '
1

T
ohne Strauchgurtel I

Anlage

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG

Ufergehélzabstand
© ]— Ufergehtlz ——
% Waldareal

Baute 5
T .
<
=

Ufergehdlzabstand
4
<€

Y.

aauuuuuuauuuuuua uuauuumauum uuauaammaaua mindestens 15 m

AR . 5 4l§| I
Terrain-; : EII ul" EE

I iiiiEEiiiilIEEii veranderung; : v Iii

e~ Waldsau
I—l 050m

bei Strauchgtrtel
ohne Strauchgur’cell

Anlage

Gewasser

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG

Abstand gegeniiber Gewdssern gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)
See

I : € mindestens 30 m —— :

o | R R —

TR || | veranderung . Bodensee 39710 mu. M.
| Untersee  396.80 mi. M.

Baute

A € mindestens 30 m =
. : Hochwasserprofil Hochwasserniveau
““‘nunmmnn““‘l|||||||||||||||]““nmnnmnn pioge Teram cosonsee 50710 m oM

Untersee 396.80 m 0. M.

veranderun
L g
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Weiher und Flisse bzw. Bache und Kanale

Bezugslinie:
Weiher, Flisse : Oberkante der Béschung

I ; rindestensior

Baute

A

R Bache, Kanale
mindestens 15 m
0 A 3
Anlage Terrain- « :
e HHHEEEHHHHWHEHH veranderung I Oberkante Boschung

massgebliche Hochwasserlinie

Baute : : Bezugslinie:
: Weiher, Flisse : Hochwasserlinie

T D mindestensiom
| L € >
e : ) ) :
. Béche, Kanéle H

““‘IIIIIIIIIIIIIIII]““I|||||||||||||||m“|||||||||||||||| anlage Tertain. mindestens 15 m massgebgc:e :ochv:lssirlinie

e veranderung . : erkante Béschung

Damme

Baute

W | Gevesserabstand

IIIIIIIIIIIIIIII]““IIIIIIIIIIIIIIII]““IIIIIIIIIIIIIIII mindestens 30 m

A

a wasserseitige Oberkante
iiii“iiiii“iii des Hinterdamms

I Aniage  Tersain- -

B Ve’ander”ng

Unterirdische Fliessgewasser

Gewasserabstand

e

'miiililiimwiliilliiiiilllim“liiiilliiiililii“

>
mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grésser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m
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