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BAU- UND ZONENORDNUNG SISIKON (BZO)
(vom 18. Juni 2018 bzw. 10. Dezember 2018)

Die Einwohnergemeindeversammiung Sisikon,

gestiitzt auf Artikel 17 des Planungs- und Baugesetzes vom 13. Juni 2010 (PBG)' und auf
Artikel 106 und Artikel 110 Absatz 1 Buchstabe a der Verfassung des Kantons Uri (KV)?,

beschliesst:
1. Kapitel: ZWECK, GELTUNGSBEREICH UND VORBEHALTENES RECHT
Artikel 1 Zweck und Geltungsbereich

'Die BZO regelt die Nutzung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde Sisikon. Sie
verdeutlicht und ergénzt das PBG.

2Sie gilt fir das ganze Gemeindegebiet, sofern die Gemeindeversammlung nicht besondere
Bestimmungen und Nutzungsordnungen fir einzelne Gemeindegebiete erlasst.

Artikel 2 Vorbehaltenes Recht

Die Vorschriften des Bundes und des Kantons sowie besondere Vorschriften der Gemeinde
bleiben vorbehalten.

2Namentlich vorbehalten bleiben:

a) die Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 (iber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB)?;

b) die Interkantonale Vereinbarung vom 23. Oktober 1998 zum Abbau technischer
Handelshemmnisse IVTH)*;

c) das PBGS;

d) das RPBGS.
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2. Kapitel: ORGANISATION
Artikel 3 Gemeindeversammiung

'Die Gemeindeversammiung erflllt die Aufgaben, die ihr die Kantonsverfassung, das PBG und
die BZO (ibertragen.

2Sie erlasst insbesondere die BZO und genehmigt den Nutzungsplan, den der Gemeinderat
ihr vorlegt.

Artikel 4 Gemeinderat
'Der Gemeinderat ist die gemeindliche Planungs- und Baubehorde.
2Er erflillt die Aufgaben, die ihm das PBG und die BZO (ibertragen. Insbesondere:

a) volizieht er das Ubergeordnete und das gemeindliche Bau- und Planungsrecht, soweit nicht
ausdriicklich eine andere Behérde zustandig ist;
b) ist er fir die Gemeindeplanung verantwortlich.

3Er kann Fachexpertinnen oder Fachexperten beiziehen und Gutachten einholen, wenn ein
Bauvorhaben das erfordert. Die Bauherrschaft ist vorher anzuhdren.

“Wo die BZO bzw. die Tabelle im Anhang 1 auf die Verfliigung der Baubehérde im Einzelfall
verweist, berilicksichtigt diese bei ihrem Entscheid die betroffenen offentlichen und privaten
Interessen. Als 6ffentliche Interessen gelten dabei insbesondere die Grundsétze der
Raumplanung, namentlich jene der haushalterischen Nutzung des Bodens, der verdichteten
Bauweise, aber auch jene der angemessenen Wohn- und Siedlungsqualitdt und der
befriedigenden Einordnung ins Landschafts- und Ortsbild.

3. Kapitel: NUTZUNGSPLAN
1. Abschnitt; Zonenarten
Artikel 5 Gliederung des Gemeindegebiets

'Das Gemeindegebiet gliedert sich in Bauzonen und in Nichtbauzonen. Hinzu kommen weitere
Zonen im Sinne von Artikel 21 Absatz 3 PBG.

2Die einzelnen Zonen sind im Nutzungsplan dargestellt. Dieser ist Bestandteile der BZO.

2. Abschnitt: Bauzonen
Artikel 6 Arten

Als Bauzonen gelten:

a) Kernzone (K);

b) Wohnzone (W);

c) Wohnzone Unterdorf (WU);
d) Wohn- und Gewerbezone (WG);



e) Gewerbezone (GE);

f) Tourismuszone (TZ);

g) Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF);

h) Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE);
i) Freihaltezonen (FZ);

j) Verkehrsflachen (VF);

k) Zone fir Hafenanlagen (HA).

Artikel 7 Kernzone (K)
a) Grundsatz

'Die Kernzone dient dem Zweck, die Zentrumsfunktion des Dorfzentrums zu erhalten,
auszubauen oder neu zu schaffen. Dabei sind die ortstypischen Besonderheiten méglichst zu
erhalten.

Neben Wohnbauten sind offentliche Bauten und maéssig stérende Betriebe mit
zentrumsbildender Funktion zulassig.

Artikel 8 b) Ergédnzende Bestimmungen

'Es gelten folgende ergénzend Vorschriften:

a) Bei Bauvorhaben ist der Einordnung in das Ortsbild und der Wahrung der Eigenart der
vorhandenen Baustruktur, unter Berticksichtigung der Massstéblichkeit, der Bauweise und

der Materialwahl, besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

b) Flachdacher sind nicht zulassig.

c) der offentlich-rechtliche Grenzabstand und allfidlige Mehrldngen- und Mehrhéhen-
zuschlage entfallen. Vorbehalten bleibt der Grenzmeter nach Artikel 73 des
Einflhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EG/ZGB)'.

?Die zuldssigen Nutzungsmasse fir die Kernzone sind im Anhang 1 enthalten, der Bestandteil
der BZO ist.

Artikel 9 Wohnzone (W)
'Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.
2Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe zuldssig.

3Die zulassigen Nutzungsmasse fir die Wohnzonen sind im Anhang 1 enthalten, der Bestand-
teil der BZO ist.

Artikel 10 Wohnzone Unterdorf (WU)

'Fir die Wohnzone Unterdorf gelten die Bestimmungen der Wohnzone, soweit Absatz 2 nichts
anderes bestimmt.
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2Es gelten die folgenden besonderen Bestimmungen:

a) Bauten und Anlagen haben sich gut in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
einzuordnen, insbesondere beziiglich des Baustils, der Proportionen, des Materials und
der Farbe.

b) Flachdacher sind in der Regel nicht zulassig.

c) Dachvorspriinge diirfen héchstens 0,8 m betragen.

d) Die Gemeindestrasse dient als Groberschliessung. Die Grundstiicke sind méglichst
abseits des Seeufers und des éffentlichen Grunds fein zu erschliessen.

e) Innerhalb des im Nutzungsplan bezeichneten Zonenbereichs entfallen der offentlich-
rechtliche Grenzabstand und allféllige Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlage. Es gilt die
geschlossene Bauweise. Der Strassen- und der Seeabstand bleiben vorbehalten.

3Die zulassigen Nutzungsmasse fiir die Wohnzone Unterdorf sind im Anhang 1 enthalten, der
Bestandteil der BZO ist.

Artikel 11 Wohn- und Gewerbezone (WG)
'In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten und méssig stdrende Betriebe zuléssig.

Die zulassigen Nutzungsmasse fiir die Wohn- und Gewerbezone sind im Anhang 1 enthalten,
der Bestandteil der BZO ist.

Artikel 12 Gewerbezone (GE)
'In der Gewerbezone sind Betriebe sowie dazugehorige Bauten und Anlagen zuléssig.

2Wohnungen sind nur fiir Betriebsinhaberinnen und -inhaber sowie fiir Angestelite zuléssig,
die betrieblich an den Standort gebunden sind.

3Die zulassigen Nutzungsmasse fiir die Wohn- und Gewerbezone sind im Anhang 1 enthalten,
der Bestandteil der BZO ist.

‘Die Baubehorde kann grossere Gesamthdhen und Gebiudeléngen gestatten, wenn eine
entsprechende Gestaltung der Kuben, Gliederung der Fassaden und Bepflanzung dies in
Ricksicht auf den Landschafts- und Ortsbildschutz gestatten.

Artikel 13 Tourismuszone (TZ)

'In der Tourismuszone sind touristische Bauten und Anlagen, wie Sport- und Freizeitanlagen,
Hotels, Verpflegungs- und  Verkaufsstétten sowie touristische Servicestationen zuléssig.

2Wohnungen fiir das Betriebspersonal sind zuléssig.
3Die Baubehorde legt die zuldssigen Nutzungsmasse im Einzelfall fest.
Artikel 14 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF)

'Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen dient den verschiedenen Sport-, Spiel- und Freizeit-
beddirfnissen.

?Zuléssig sind Bauten und Anlagen, die dem Sport, der Freizeitgestaltung und der Erholung
dienen, namentlich Sport-, Spiel- und Campinganlagen, Rastplatze, Familiengérten sowie
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Bauten und Anlagen von Jugend- und Freizeitorganisationen. Restaurationsbetriebe, sind im
Rahmen des Zonenzwecks zuldssig.

3Die Baubehorde legt die zuldssigen Nutzungsmasse im Einzelfall fest.
Artikel 15 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)

'In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen zuléssig.

2Als  offentliche oder offentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen gelten
insbesondere Bauten der 6ffentlichen Verwaltung, Schulhduser, Spitdler, Heime, Kirchen,
Kioster, Friedhdfe, Versorgungs- und Entsorgungsaniagen sowie offentliche Sport- und
Erholungsanlagen.

SPrivate Nutzungen sind zuldssig, wenn sie von untergeordneter Natur sind und die
zonenkonforme Nutzung nicht beeintréachtigen.

‘Die Baubehoérde legt die zulassigen Nutzungsmasse im Einzelfall fest.

Artikel 16 Freihaltezone (FZ)

'Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds und von
Aussichtsanlagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

2Oberirdische Bauten und Anlagen sind zuldssig, soweit sie der Bewirtschaftung der
Freiflachen dienen. Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

Artikel 17 Verkehrsfldchen (VF)

'Strassen, dazugehorige Trottoirs, Platze, 6ffentliche Parkierungsanlagen, Bushaltestellen,
Bahnanlagen, Bahnstationen ohne Fremdnutzungen und dergleichen sind im Nutzungsplan
als Verkehrsflachen bezeichnet.

2Bauten und Anlagen sind zuldssig, soweit sie der Verkehrsraumgestaltung oder -nutzung
dienen.

3Private Nutzungen sind zuldssig, wenn sie die zonenkonforme Nutzung nicht beeintréchtigen.
Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.

Artikel 18 Zone fur Hafenanlagen (HA)

'Die Zone fiir Hafenanlagen ist flir die Erhaltung und den Betrieb der landseitigen Einrich-
tungen vorgesehen.

?Zugelassen sind Bauten und Anlagen wie Fuss- und Fahrwege, Parkierungsanlagen,
Trockenliegeplatze, kieiner Gastronomiebetrieb, sanitdre Anlagen sowie weitere fiir den Ha-
fenbetrieb notwendige Bauten und Anlagen.

SWohnungen fiir das Betriebspersonal sind zuldssig.

“Die Bauten und Anlagen haben sich gut in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einzu-
fugen.



Artikel 19 Vertragliche Bauverpflichtung
Um die Verfugbarkeit von Bauland sicherzustellen oder zu steigern, kann der Gemeinderat mit

Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimern Vertrdge abschliessen, in denen von den
Bestimmungen des Artikels 45a PBG abgewichen werden darf.

3. Abschnitt: Nichtbauzonen

Artikel 20 Arten

Als Nichtbauzonen gelten die Landwirtschaftszonen und die Reservezonen.
Artikel 21 Landwirtschaftszone (L)

'Die Landwirtschaftszone verfolgt den Zweck, den das Bundesrecht ihr zuordnet.

2Das Bundesrecht bestimmt, welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone zuléssig
sind.

3Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Im Rahmen von Absatz 1
und 2 verfugt die Gemeindebaubehdrde im Einzelfall die notwendigen Anordnungen beziiglich
Stellung, GréRe, Lage und Aussengestaltung der Bauten und Anlagen.

“Gegenliber angrenzenden Grundstiicken gelten die Grenz- und Gebéudeabstinde der be-
nachbarten Zone.

Artikel 22 Reservezone (RZ)

Die Reservezone umfasst das Gebiet ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen:

a) das keiner bestimmten Nutzung zugewiesen werden kann; oder
b) dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme-
bewilligung fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen
erflllen und eine spétere bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigen.

4. Abschnitt: Weitere Zonen
Artikel 23 Arten

Als weitere Zonen, die die Grundnutzungszonen ergénzen oder lberlagern, werden folgende
Zonen im Nutzungsplan ausgeschieden:

a) Schutzzonen;

b) Gefahrenzonen (GR);

c) Gewiasserraumzonen (GR);

d) Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht.



Artikel 24 Schutzzonen
a) Grundsatz

'Schutzzonen dienen dem Schutz von:

a) Bachen, Flussen, Seen und ihren Ufern;

b) besonders schénen sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvollen Land-
schaften;

c) bedeutenden Ortsbildern, geschichtlichen Statten sowie Natur- und Kulturdenkmalern;

d) Lebensraumen fiir schutzwiirdige Tiere und Pflanzen.

2Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zonenzweck entsprechen. Vorbehal-
ten bleiben die besonderen Vorschriften fiir die betreffende Schutzzone.

3Rechtskréftige nationale und regionale Ortsbilder, Natur- und Landschaftsschutzzonen,
historische Verkehrswege sowie Natur- und Kulturobjekte, fiir die der Bund bzw. der Kanton
zustandig ist, werden im Nutzungsplan zur Information aufgefihrt.

Artikel 25 b) Lokale Naturschutzzonen (NSI)

'Die lokalen Naturschutzzonen bezweckt, besonders empfindliche Lebensriaume von Pflanzen
und Tieren zu schitzen, zu erhalten und in einen mdglichst natlrlichen Zustand zu Uberfiihren.

2Nutzungen, die diesem Zweck zuwiderlaufen, sind nicht zuléssig. Insbesondere gilt Folgen-
des:

a) Terrainveranderungen (wie Abgrabungen, Aufschittungen, Materialabbau, Material-
ablagerung) sowie Entwasserungen sind unzulassig.

b) Neubauten sowie Umbauten, Erweiterungen, Zweckanderungen, die weitergehen als die
Besitzstandsgarantie, sind nur zuldssig, wenn sie zur Bewirtschaftung der geschiitzten
Lebensraume notwendig sind und im Ubrigen den Bestimmungen der BZO entsprechen.

3Die Iokalen Naturschutzzonen sind mit den Schutzzielen sowie mit den Schutz- und
Pflegemassnahmen im Anhang 4 enthalten. Dieser ist Bestandteil der BZO.

Artikel 26 c) Lokale Landschaftsschutzzone (LSI)

'Die lokale Landschaftsschutzzone Uberlagert eine Grundnutzung und bezweckt, schéne,
typische, vielfdltige und naturkundlich wertvolle Landschaften, die auch als strukturreiche
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen wichtig sind, zu erhalten.

?Nutzungen, die diesem Zweck zuwiderlaufen, sind nicht zuldssig. Insbesondere gilt Folgen-
des:

a) Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen von Absatz 1 und 2 erlaubt.

b) Neubauten sowie Umbauten, Erweiterungen, Zweckénderungen, die weitergehen als die
Besitzstandsgarantie, sind nur zuldssig, wenn sie durch ihre Stellung und ihre Gestaltung
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen und im Ubrigen den Bestimmungen
der BZO entsprechen.

3Die lokalen Landschaftsschutzzonen sind mit den Schutzzielen sowie mit den Schutz- und
Pflegemassnahmen im Anhang 5 enthalten. Dieser ist Bestandteil der BZO.



Artikel 27 d) Gemeinsame Bestimmungen fiir die NSI und die LSI

Der Gemeinderat ist ermachtigt, fir Gebiete in den Natur- und Landschaftsschutzzonen mit
den betroffenen Grundeigentiimern Vertrdge abzuschliessen, die von den Bestimmungen (iber
diese Zonen abweichen. Vorausgesetzt ist, dass diese Vertrdge dem Schutzziel gemass
Anhang 4 bzw. 5 sowie dem Zweck der Zone entsprechen.

Artikel 28 e) Schutzwiirdige lokale Einzelobjekte

'Die Schutzwirdigkeit lokaler Einzelobjekte beurteilt sich nach den Bestimmungen des
kantonalen Gesetzes (iber den Natur- und Heimatschutz (KNHG)?, insbesondere nach dessen
Artikel 4 Absatz 2.

2Der Gemeinderat erlasst die entsprechenden Schutzverfiigungen, soweit er zusténdig ist und
sofern er das angestrebte Schutzziel nicht auf vertraglichem Weg erreichen kann. Die Schutz-
verfligung hat das Schutzziel und die Schutzmassnahmen zu bestimmen.

3Der Gemeinderat flihrt eine Liste der lokalen Einzelobjekte, die er als schutzwiirdig betrachtet.
Er orientiert sich dabei am kantonalen Schutzinventar des Regierungsrats. Artikel 18 Absatz
1 KNHG ist sinngemass anzuwenden. Jedermann kann die Liste des Gemeinderats bei der
Gemeindekanzlei einsehen.

“Bauten und Anlagen in der Umgebung von geschiitzten lokalen Einzelobjekten sind so zu
gestalten, dass sie das betroffene Schutzobjekt nicht beeintrachtigen.

Artikel 29 Gefahrenzonen (GR)

'Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,
Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden entsprechend den
kantonalen Gefahrenkarten in Zonen mit erheblicher Gefahr (rot), mit mittlerer Gefahr (blau)
und mit geringer Gefahr (gelb) unterteilt.

2In der Gefahrenzone (rot) diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, dirfen nur unterhalten werden; die
Besitzstandsgarantie gilt nur in diesem Rahmen. Andere Bauten und Anlagen sind nur
zulassig, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer
Zerstorung weitgehend geschiitzt werden.

3In der Gefahrenzone (blau) dirfen Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen, nur erstellt werden, wenn das Schadensrisiko durch eine geeignete
Standortwahl oder durch geeignete Schutzmassnahmen auf ein zumutbares Mass gesenkt
wird.

“Bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone (gelb) sollen die Bauwilligen iiber die
Gefahrensituation orientiert werden.

SFehlen kantonale Gefahrenkarten, ist diese Bestimmung sinngeméss anzuwenden.
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Artikel 30 Gewaésserraumzone (GR)

Die Gewasserraumzone und deren Nutzung richten sich nach den einschldgigen
Bestimmungen des Bundesrechts und des Reglements zum PBG (RPBG)°.

Artikel 31 Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht

'Als Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht gelten zusammenhéngende
Teilgebiete, deren Uberbauung und Erschliessung der Landschaft oder der Siedlung beson-
ders angepasst werden sollen oder die fiir die Ortsentwicklung besonders bedeutsam sind
(wie Hanglagen, Kuppen, Ortskerne, gréssere Neubaugebiete).

2In solchen Zonen dirfen Bauten und Anlagen nur gestiitzt auf einen rechtskréaftigen Quartier-
oder Quartiergestaltungsplan erstellt werden.

3lm Ubrigen gelten fiir die Ausarbeitung von Quartier- oder Quartiergestaltungsplanen die
Richtlinien im Anhang 2.
5. Abschnitt: Empfindlichkeitsstufen und Storfallbereich

Artikel 32 Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen

'Der Nutzungsplan bestimmt fiir jede Zone die entsprechende Empfindlichkeitsstufe nach
Artikel 43 der Larmschutzverordnung (LSV)'°. Diese Zuordnung ist im Anhang 1 enthalten, der
Bestandteil der BZO ist.

2In Gebieten, die im Nutzungsplan als larmvorbelastete Gebiete bezeichnet sind, gilt die néchst
héhere Empfindlichkeitsstufe.

Artikel 33 Konsultationsbereich Storfall

'Bei Neubauten, die im Konsultationsbereich Storfall von stationéren Betrieben liegen, sind vor
dem Baubewilligungsverfahren risikotechnische Abkldrungen vorzunehmen.

2Bei Bauten, die im Konsuitationsbereich Stérfall der SBB-Strecke liegen, kénnen sicherheits-
technische Massnahmen (z.B. Fluchtwege von SBB-Trasse weg, Garagen und Parkplatze als
Pufferzonen, héhere statische und/oder brandschutztechnische Anforderungen usw.) vom Amt
fur Umweltschutz im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens verlangt werden.

3Der Konsultationsbereich Storfall ist im Nutzungsplan bezeichnet.

6. Abschnitt: Verfahren
Artikel 34

Das Nutzungsplanverfahren richtet sich nach dem PBG.
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4. Kapitel: WEITERE PLANUNGSINSTRUMENTE UND DIE ERSCHLIESSUNG
Artikel 35 Hinweis auf das PBG
Folgende Regelungsbereiche richten sich nach den Bestimmungen des PBG:

a) Sondernutzungspléane, wie Baulinien, Quartierplane und Quartiergestaltungsplédne (Artikel
46 ff. PBG);

b) Vorsorgliche planerische Massnahmen, wie Planungszone und Bausperre (Artikel 56 ff.
PBG);

c) Erschliessung, wie Groberschliessung und Feinerschliessung sowie deren Finanzierung
(Artikel 66 ff. PBG).

Artikel 36 Ergédnzende Bestimmungen zu Sondernutzungsplédnen

'Quartierpldne oder Quartiergestaltungspléne, die die betroffenen Grundeigentiimer dem
Gemeinderat beantragen, missen folgende Mindestarealflidche aufweisen:

a) in der Kernzone: 2000 m?
b) in den librigen Bauzonen: 3000 m?

Rechtskréftige Sondernutzungspléane sind im Grundbuch anzumerken.

3Die Grundeigentiimer, deren Gebiet in einen Quartierplan oder Quartiergestaltungsplan
einbezogen ist, tragen die Kosten der Planung. Massgebend ist deren Anteil am erfassten
Gebiet.

“Die Baubehérde erlasst Richtlinien, die die einzureichenden Unterlagen fiir einen Quartierplan
und einen Quartiergestaltungsplan nennen. Sie kann nétigenfalls zusatzliche Unterlagen und
Modelle verlangen.

5. Kapitel: OFFENTLICHRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Abschnitt: Kantonale Bauvorschriften
Artikel 37 Hinweis auf das PBG

Als offentlich-rechtliche Bauvorschriften des Kantons sind insbesondere die Bestimmungen in
Artikel 78 ff. PBG anzuwenden.

2. Abschnitt; Ergédnzende Vorschriften der Gemeinde

1. Unterabschnitt: Baugestaltung

Artikel 38 Stand der Technik
'Wo das PBG auf den Stand der Technik verweist, hat sich die Baubehérde bei ihren

Entscheidungen an den technischen Normen zu orientieren, die von gesamtschweizerischen
offentlichen und privaten Organisationen zum betreffenden Bereich aufgestellt worden sind.
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2Das gilt insbesondere auch fiir die Hohe der Absturzsicherung in Gebduden und deren
Umgebung.

Artikel 39 Sicherheit und Wohnhygiene

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie den anerkannten Regein
der Baukunde entsprechen, namentlich was die Sicherheit und die Gesundheit betrifft.

Artikel 40 Hindernisfreies Bauen

'Offentlich zugéngliche Bauten und Anlagen nach Artikel 80 Absatz 1 und 2 PBG sind so zu
gestalten, dass sie den Anforderungen der SIA-Norm (iber hindernisfreies Bauen entsprechen.

2Mehrfamilienhauser mit vier und mehr Wohneinheiten und Geb&ude mit Arbeitsplatzen ab
einer gesamten Nutzungsflache von mindestens 500 m? geméss Artikel 80 Absatz 3 PBG sind
so zu gestalten, dass sie mit zumutbarem Aufwand den Anforderungen der SIA-Norm (ber
hindernisfreies Bauen angepasst werden kdnnen.

3Der Grundsatz der Verhaltnismassigkeit ist zu beachten.

Artikel 41 Dachgestaltung

'Die Dachgestaltung hat sich den ortsliblichen Formen, Materialien und Farben anzupassen.
2Flachdécher sind grundsatzlich nur bei Kleinbauten und bei Attikageschossen gestattet. Die
Gemeindebaubehdérde kann andere Dachformen bewilligen, wenn sich diese gut der baulichen
und landschaftlichen Umgebung anpassen.

3Das Dach muss in Ublicher Weise (iber die Fassade hinausragen (Vordach).
“Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind architektonisch gut zu gestalten und diirfen in der
Regel héchstens die Hélfte der betreffenden Fassadenlange betragen und an der
Giebelseite nicht direkt in Erscheinung treten.

Artikel 42 Aussenantennen

Pro Gebéude ist in der Regel nur eine Aussenantenne gestattet. Fiir Gebdudegruppen und
Gesamtiiberbauungen sind méglichst Gemeinschaftsantennen zu erstellen.

Artikel 43 Abstellraume und Containerplatze

'In Wohnbauten sind wohnungszugehdrige Abstellrdume und allgemeine Einstellrdume fir
Velos, Kinderwagen und dergleichen im Bereiche des Haus- oder Kellerzugangs vorzusehen.

2F{r Kehrichtsacke oder Container sind in deren ndheren Umgebung auf privatem Grund
Abstellmdglichkeiten einzurichten.

Artikel 44 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

'Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass fiir das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder
Strassenbild eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.
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2Bauten und Anlagen haben sich namentlich hinsichtlich Baustil, Proportionen und Bau- und
Umgebungsgestaltung dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen und dessen Schénheit und
Eigenart zu wahren; Insbesondere sind Grlin- und Freiflachen auszuscheiden.

3Diese Bestimmung gilt sinngemass auch fir Reklamen, Anschriften, Antennen, Bemalungen
und dergleichen.

2. Unterabschnitt: Spielpldtze und Abstellpldtze

Artikel 45 Spielplatze

'Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen mit sechs und mehr Wohneinheiten sind auf
privatem Grund entsprechend den 6rtlichen Verhéltnissen und nach Massgabe der Zahl und
Art der Wohnungen Spielplatze an geeigneter Lage zu erstellen und zu erhalten.

’Die Spielplatzflache muss 15 m? pro Wohneinheit, mindestens aber 90 m? betragen. Sie ist
abseits vom Verkehr anzulegen.

3Sind die erforderlichen Spielplatze auf privatem Grund nicht méglich, nicht zuldssig oder nicht
zumutbar, hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe zu bezahlen.

“Die Ersatzabgabe betragt 50 Franken pro fehlendem Quadratmeter. Dieser Betrag ist laufend
dem Zircher Baukostenindex anzupassen und fiir den Bau und Betrieb 6ffentlicher Spielplatze
zu verwenden.

Artikel 46 Abstellplatze
a) Grundsatz

'Sind die Voraussetzungen nach Artikel 85 PBG erfiillt, muss die Bauherrschaft die
erforderlichen Abstellpldtze erstellen und dauernd erhalten. Massgeblich ist die Nutzungsart,
die mit dem Bauentscheid bewilligt worden ist.

2Bei wesentlichen Um-, Ersatz- und Erweiterungsbauten sowie bei wesentlichen
Zweckanderungen bemisst sich die Zahl der Pflichtabstellpldtze nach der beabsichtigten
Veranderung. Vorhandene Parkplatze, die die Zahl der Pflichtabstellpldtze fiir den unveran-
derten Gebéaudeteil Ubersteigen, sind anzurechnen.

Artikel 47 b) Anzahl Abstellplatze

'Die Zahl der Pflichtparkplatze richtet sich nach den folgenden Richtlinien:

a) fur Wohnbauten: ~ 1 Parkplatz fiir jede Wohneinheit mit bis zu 3 %

Zimmern
- 1.5 Parkplétze fir jede Wohneinheit mit 4 und mehr

Zimmern

b) fir Geschéfts- und nach Massgabe der Zahl der Betriebsangehérigen und

Verwaltungsbauten: des Publikumsandrangs

c) fur Hotels: 1 Platz pro 4 Betten;

d) fiir Restaurationsbetriebe: 1 Platz pro 4 - 5 Sitzplatze

e) flir Gewerbebetriebe: 1 Platz pro 4 - 5 Angestelite.

12



2lm Rahmen dieser Richtlinien verfligt die Baubehdrde die massgebliche Zahl der Pflichtpark-
platze mit der Baubewilligung.

Artikel 48 c) Ersatzabgabe

'Sind die erforderlichen Abstellplatze auf privatem Grund nicht méglich, nicht zuldssig oder
nicht zumutbar, hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe zu bezahlen.

2Die Ersatzabgabe pro fehlenden Abstellplatz betragt Fr. 8‘000.-. Dieser Betrag ist laufend dem

Zircher Baukostenindex anzupassen und fiir den Bau und Betrieb o6ffentlicher Abstellplatze zu
verwenden.

3. Unterabschnitt: Umgebungsgestaltung

Artikel 49 Grundsatz
'Sind die Bauarbeiten abgeschiossen, ist die Umgebung so zu gestalten, dass das Orts- und

Landschaftsbild nicht beeintrachtigt ist. Grunflachen in angemessener Grosse sind maglichst
zu verwirklichen.

2Die Baubehérde kann mit der Baubewilligung entsprechende Auflagen verbinden.

3. Abschnitt: Abstandsvorschriften
1. Unterabschnitt: Grenzabstand
Artikel 50 Grundsatz

'Der Grenzabstand bemisst sich nach dem RPBG"".

2Er betragt in allen Zonen 3,0 m, sofern die besonderen Vorschriften nichts anderes bestim-
men.

Artikel 51 Mehrldngenzuschlag

'Uberschreitet die Gebaudelidnge 20 m, erhéht sich der Grenzabstand fiir jeden zusétzlichen
Meter um 30 cm, héchstens aber um insgesamt 3,0 m.

2Der Mehrlangenzuschlag entfallt:
a) innerhalb der Gewerbezone;

b) an Hanglagen mit liber 30% Terrainneigung;
c) wo die BZO dazu eine besondere Regelung enthélt.

1"RB 40.1115
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Artikel 52 Mehrhéhenzuschlag

Uberschreitet die geplante Baute oder Anlage die Gesamthdhe, die nach Anhang 1 zur BZO
zulassig ist, hat die Baubehérde mit der Ausnahmebewilligung einen verhaltnisméssigen
Mehrhéhenzuschlag zum Grenzabstand zu verfigen.

Artikel 53 Verminderter Grenzabstand
a) bei An-, Klein- und Kieinstbauten

Bei An- und Kleinbauten betrégt der Grenzabstand 2,0 m, bei Kleinstbauten 1,0 m.
Artikel 54 b) bei unterirdischen Bauten

Bei unterirdischen Bauten betragt der Grenzabstand 1,0 m.

Artikel 55 c) bei vorspringenden Gebaudeteilen

'"Vorspringende Gebaudeteile diirfen in den Grenzabstand hineinragen.

2Wenn (iberwiegende offentliche oder private Interessen das gebieten, kann die Baubehérde
bei vorspringenden Gebaudeteilen einen angemessenen Grenzabstand verfiigen.

3Ragen vorspringende Gebéaudeteile Uber offentliche Strassen, Plitze und Trottoirs hinaus,
mussen sie folgende lichte Durchgangshéhe einhalten:

a) 4.50 m uUber Strassen und Platzen;
b) 2.70 m liber Trottoirs.
2. Unterabschnitt: Gebaudeabstand

Artikel 56 Hinweis auf das kantonale Recht

'Der Gebdudeabstand richtet sich nach dem kantonalen Recht, insbesondere nach Artikel 14
RPBG'2,

2Die vom Regierungsrat verbindlich erklarten Brandschutznormen sind in jedem Fall einzuhal-
ten.

3. Unterabschnitt:  Anderung durch private Vereinbarung

Artikel 57 Voraussetzungen

'Der Grenz- und der Gebdudeabstand konnen auf schriftichen Antrag der betroffenen
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer und mit Zustimmung der Baubehotrde
herabgesetzt oder aufgehoben werden, sofern dadurch keine Uberwiegenden offentlichen
oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

2RB 40.1115
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“Der privatrechtliche Grenzabstand von einem Meter nach Artikel 73 des Gesetzes liber die
Einflihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (EG/ZGB)' bleibt vorbehalten.

4. Unterabschnitt: Abstand gegeniiber Gewassern, Verkehrsflachen und Wald

Artikel 58 Hinweis auf das kantonale Recht

Die Abstandsvorschriften gegentiber Fliessgewassern, éffentlichen Verkehrsflichen, gegeni-
ber dem Wald und dem See richten sich nach Artikel 91 ff. PBG und nach dem RPBG. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen Uber den Gewésserraum.

4. Abschnitt: Baubegriffe und Messweisen

Artikel 59 Hinweis auf das kantonale Recht

Die Baubegriffe und die Messweisen richten sich nach der IVHB'* und nach dem RPBG'
sowie nach den zulassigen Massen geméass BZO. Diese sind im Anhang 3 enthalten, der
Bestandteil der BZO ist.

5. Abschnitt: Ausmass von Gebauden

1. Unterabschnitt: Geschosse, Hohe und Léange

Artikel 60 Vollgeschosse
'"Wollgeschosse sind alle Geschosse von Gebéuden ausser Unter- Dach- und Attikageschosse.

2Die zulassige Zahl der Voligeschosse wird im Anhang 1 zur BZO fiir jede Zone gesondert
festgelegt. Der Anhang 1 ist Bestandteil der BZO.

SUnter-, Dach- und Attikageschosse werden als Volligeschosse angerechnet, sofern sie die
Masse Ubersteigen, die daflirim Anhang 3 vorgegeben sind.

Artikel 61 Gesamthohe

'Die zulassige Gesamthohe wird im Anhang 1 zur BZO fiir jede Zone gesondert festgelegt.
Der Anhang 1 ist Bestandteil der BZO.

2In diesem Rahmen sind neben den zuldssigen Vollgeschossen je ein Dachgeschoss bzw. ein
Attikageschoss und ein Untergeschoss erlaubt, wenn diese die hierfiir bestimmten Masse
gemass Anhang 3 einhalten.

Artikel 62 Gebaudeldnge

Die zulassige Gebaudeldnge wird im Anhang 1 zur BZO fiir jede Zone gesondert festgelegt.
Der Anhang 1 ist Bestandteil der BZO.

PRB 9.2111
4 RB 40.1117
SRB 40.1115
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2. Unterabschnitt:  Ausnitzungsziffer

Artikel 62a Begriff

'Die Ausniitzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der anrechenbaren Geschossfléche
und der anrechenbaren Grundstiicksflache.

2Sie wird nach der folgenden Formel berechnet:

anrechenbare Geschossflachen

Ausnutzungsziffer =
anrechenbare Grundstiicksflache

Artikel 62b Anrechenbare Geschossflachen

Als anrechenbare Geschossfldche gelten die Flachen der Wohn- und Arbeitsrdume aller
Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse einschliesslich der Mauern.

Artikel 62¢c Wohn- und Arbeitsrdume

'Wohnrdume dienen dem Aufenthalt von Menschen oder sind dazu verwendbar. Es handelt
sich insbesondere um Wohn-, Ess-, Kinder-, Schlaf- und Badezimmer, Kiichen, Toiletten und
Zimmer fiir hausliche Arbeiten.

2Arbeitsraume enthalten feste Arbeitsplatze des Gewerbes, der Industrie und der Dienst-
leistungsbetriebe. Es handelt sich insbesondere um Werkstétten, Fabrikationsraumlichkeiten,
oberirdische Lagerraume, Blros, Praxisrdume, Verkaufsiokale und Raume, die zu solchen
Zwecken verwendbar sind.

3Zu den Wohn- und Arbeitsrdumen gehéren auch Rdume im Dachgeschoss, die ohne
wesentliche bauliche Verdnderungen als Wohn- oder Arbeitsrdume umgenutzt werden
kénnen.

Artikel 62d Nicht anrechenbare Geschossflachen

Nicht angerechnet werden die folgenden Geschossflachen:

a) die zu Wohnungen gehdrenden Keller-, Abstell- und Trockenrdume, Waschkiichen,
Zivilschutzrdume und dergleichen;

b) die Heiz- und Brennstofflagerraume, die R&dume fir Energiespeicher sowie unterirdische
Lagerraume, die weder dem Publikum zugénglich sind noch Arbeitsplatze fiir eine
sténdige Tatigkeit aufweisen;

c) die Maschinenrdume fir Lift-, Liftungs- und Klimaanlagen;

d) Korridore, Treppen, Podeste, und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie keine
anrechenbaren Rdume erschliessen (z.B. Hauseingang im Kellergeschoss);

e) Fitness-, Sauna- und Bastelrdume in Untergeschossen von Einfamilienhdusern im
Ausmass von insgesamt hdchstens 16 m? und allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur
Verfigung stehende gleiche Raume in Mehrfamilienhdusern im Ausmass von hochstens
16 m? flr die erste Wohnung und 2 m? fiir jede weitere Wohnung mit 3 und mehr Zimmern;

f) vorgeschriebene Pflichtabstellflachen fiir Motorfahrzeuge in oberirdischen Garagen;
ebenso alle unterirdischen Abstellflachen;

g) Abstellflache fur Motorfahrrader, Fahrrdder und Kinderwagen;

h) geschlossene, unbelichtete Abstellrdume in Wohnungen;
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i) die Teilfliche in Raumen mit Dachschrédge sowie Estrichen, soweit deren Raumhoéhe
weniger als 1.50 m betragt;

j) die Mauerdicke von Aussenwénden von mehr als 25 cm und bei den bestehenden Bauten
die zuséatzliche dussere Warmeisolation einschliesslich der Schutzschicht, soweit sie fiir
eine ausreichende Warmeddammung notwendig ist;

k) Wintergarten und Windfange bis zu 10 Prozent der anrechenbaren Geschossfldchen der
zugehorenden Wohnung, soweit sie die technischen und baulichen Anforderungen eines
Wintergartens erflllen und nicht beheizt sind. Fiir larmschutzbedingte Wintergarten kann
diese Flache bis 15 Prozent erhdht werden;

I) Gartensitzplatze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzte offene Erdgeschoss-
hallen, auch wenn sie liberdeckt sind;

m) offene rlick- und vorspringende Balkone.

Artikel 62¢ Anrechenbare Grundstlicksflache

'Die anrechenbare Grundstticksflache ist die Fldche jener Grundstiicke oder Grundstiickteile
der Bauzone, die von der Baueingabe erfasst und baulich noch nicht ausgeniitzt sind.

2Hievon werden abgezogen:

a) die fur die Erschliessung notwendige offentliche Fahrbahn, nicht aber von der Fahrbahn
mittels Grunstreifen abgetrennte Fussgangerwege;

b) die Flache der Parkplatze, die 1/3 der Pflichtparkplatze Uberschreiten und oberirdisch
angelegt sind;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fir die das gesetzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet
oder durchgefibhrt ist.

3wald und Gewisser sind keine anrechenbaren Grundstiicksflachen.

Artikel 63 Ausnutzungspflicht

Wer einen Neubau erstellen will, muss mit seinem Bauvorhaben eine Mindestausniitzung
erreichen. Diese ergibt sich fiir die einzelnen Zonen aus dem Anhang 1, der Bestandteil der
BZO ist.

6. Kapitel: AUSNAHMEN

Artikel 64 Hinweis auf das PBG

Die Baubehdrde kann Ausnahmen von einzelnen Vorschriften und Nutzungsplédnen bewilligen,
wenn die Voraussetzungen nach Artikel 96 ff. PBG erfiillt sind.

7. Kapitel: BAUBEWILLIGUNG

Artikel 65 Hinweis auf das PBG

Die folgenden Bestimmungen ergénzen jene nach Artikel 100 ff. PBG.

Artikel 66 Bewilligungspflicht

'Wer eine Baute oder Anlage erstellen, abbrechen oder baulich oder in ihrem Zweck dndern
will, benétigt hierfir eine Bewilligung.
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2Als Bauten und Anlagen gelten alle kiinstlich geschaffenen und auf Dauer angelegten
baulichen Vorkehren, die in bestimmter fester Beziehung zum Erdboden stehen und geeignet
sind, die Nutzungsordnung zu beeinflussen, indem sie den Raum &ausserlich erheblich
verandern, die Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintrachtigen.

3Eine Baubewilligung bendtigt insbesondere, wer:

a) ober- oder unterirdische Bauten oder Anlagen erstellt, andert, erweitert oder erneuert;

b) den Zweck bestehender Bauten oder Anlagen andert;

c) bestehende Bauten oder Anlagen ganz oder teilweise abbricht;

d) Mauern, Wéande oder Einfriedungen ber 1.50 m Hdhe erstellt. Sollen solche Anlagen langs
6ffentlicher Strasse, Platze und Wege erstellt werden, gilt die Bewilligungspflicht bereits fiir
eine Héhe ab 0.50 m. Reine Weideh&ge sind davon ausgenommen;

e) Abstellflachen fur Fahrzeuge errichtet;

f) Terrainverdanderungen vornimmt, die baulichen Massnahmen nach Absatz 2 entsprechen;

g) Antennen, Parabolspiegel, Reklamen, energetische oder andere Anlagen errichtet, die
baulichen Massnahmen nach Absatz 2 entsprechen;

h) provisorische Bauten oder Anlagen oder Fahrnisbauten erstellt, die langer als drei
Monate bestehen. Dazu gehdren namentlich Treibhauser, Materiallager und dergleichen;

i) Massnahmen vornimmt, die Schutzobjekte, lokale Naturschutzzonen oder lokale Land-
schaftsschutzzonen nachhaltig veréndern.

Artikel 67 Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

'Keiner Baubewilligung bedirfen die Tatbesténde, die in Artikel 101 PBG und Artikel 18a
RPG'® aufgefiihrt sind.

2Es sind dies:

a) Bauvorhaben, die nach der Gesetzgebung des Bundes nicht der kantonalen Bauhoheit
unterliegen;

b) Bauvorhaben, die durch andere Gesetze umfassend geregelt sind;

c) reine Unterhalts- und Reparaturarbeiten;

d) geringfligige Bauvorhaben, die weder offentliche noch private Interessen merklich
beriihren;

e) fir kurze Dauer erstellte Bauten und Anlagen;

f) in der Bau- und Landwirtschaftszone auf Dachern geniigend angepasste Solaraniagen.

Artikel 68 Meldepflicht

Bauvorhaben nach Artikel 67 Absatz 2 Buchstabe d, e und f sind in jedem Fall vor der Ausfiih-
rung der Baubehdrde zu melden. Diese entscheidet (iber die Bewilligungspflicht.

Artikel 69 Bewilligungsverfahren

'Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach Artikel 102 ff. PBG.

2Wer bauliche Massnahmen verwirklichen will, hat der Baubehérde ein Baugesuch einzurei-
chen.

6 SR 700
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3Die Baubehorde erldsst Richtlinien, die die erforderlichen Angaben und Unterlagen zu einem
Baugesuch bezeichnen.

Artikel 70 Projektanderungen

'Projektanderungen, die Bauvorschriften beriihren, sind der Baubehdrde rechtzeitig vor der
Ausflihrung zu beantragen.

2Die Baubehorde entscheidet, ob und in welchem Verfahren sie die Projektanderung bewilligen
kann.

Artikel 71 Formlose Anfrage
'Die oder der Bauwillige kann der Baubehorde Fragen zur Anwendung der BZO vorlegen.

2Die Antwort darauf ist unverbindlich. Sie gibt keinen Anspruch auf eine Baubewilligung.

8. Kapitel: BAUPOLIZEI
Artikel 72 Baukontrolle
'Die Baukontrolle richtet sich nach Artikel 115 PBG.

2Die Bauherrschaft hat der Baubehérde rechtzeitig und vorgéngig die wichtigen Etappen des
Baufortschritts zu melden,

3Die Meldepflicht umfasst mindestens;

a) den Baubeginn;

b) die Erstellung des Schnurgersts;

c) die Fertigstellung des Rohbaus und der Feuerungsanlagen vor den Verputzarbeiten; und
d) die Bauvollendung.

Artikel 73 Baupolizeiliche Massnahmen

Die baupolizeilichen Massnahmen, wie Baustopp, Benitzungsverbot, Wiederherstellung und

Ersatzvornahme, richten sich nach Artikel 116ff. PBG.

9. Kapitel: RECHTSPFLEGE, GEBUHREN und STRAFEN

Artikel 74 Rechtspflege

Verfugungen und Plane, die sich auf die BZO stitzen, sind nach den Bestimmungen der
Verordnung (ber die Verwaltungsrechtspflege (VRPV)'” anfechtbar, sofern das PBG nichts
anderes bestimmt.

7 RB 2.2345
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Artikel 75 Kosten und Gebihren

'Wer eine Verfligung beantragt oder veranlasst, tragt die damit verbundenen amtlichen Kosten
und Geblihren. Dazu gehoren insbesondere auch die Kosten fiir eine allfillige Expertise.

2Wer mutwillig Einsprache erhebt, kann verpflichtet werden, die daraus entstehenden amtli-
chen Kosten und Gebtihren ganz oder teilweise zu libernehmen.

3Kosten und Gebiihren fiir Verfligungen, die auf der BZO oder auf dem libergeordneten Recht
griinden, richten sich nach der kantonalen Gebiihrenverordnung (GBV)'® und dem kantonalen
Gebuhrenreglement (GBR)'.

“Bei besonders umfangreichen, zeitraubenden oder mit anderen Erschwernissen verbundenen
Amtshandlungen kann der kantonale Gebiihrenrahmen {berschritten werden.

Artikel 76 Strafen

Strafen richten sich nach Artikel 120 PBG.

10. Kapitel: SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Artikel 77 Hangige Baugesuche

Hangige Baugesuche werden bis zum erstinstanzlichen Bauentscheid nach bisherigem Recht
beurteilt. Das Rechtsmittelverfahren richtet sich nach neuem Recht.

Artikel 78 Besitzstandsgarantie

'Bestehende Bauten und Anlagen, die nach bisherigem Recht rechtméssig erstellt wurden,
aber dem neuen Recht widersprechen, sind in ihrem Bestand geschiitzt. Sie diirfen
unterhalten und zeitgeméss erneuert werden.

’Bestehende Bauten und Anlagen, die durch héhere Gewalt zerstért worden sind, kdnnen
innert finf Jahren ihrem bisherigen Umfang und Zweck entsprechend wieder aufgebaut wer-
den, wenn keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Artikel 79 Aufhebung bisherigen Rechts

Es werden aufgehoben:

a) die Bau- und Zonenordnung der Einwohnergemeinde Sisikon vom 3. Dezember 2001;
b) die Sonderbauvorschriften «Unterdorf» vom 6. Marz 1995.

8 RB 3.2512
¥ RB 3.2521
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Artikel 80 Genehmigung und Inkrafttreten

'Die vorliegende BZO ist erst gliltig, wenn der Regierungsrat sie genehmigt hat?.

2Nach der Genehmigung durch den Regierungsrat bestimmt der Gemeinderat, wann die BZO
und der revidierte Nutzungsplan in Kraft treten?'.

Im Namen der Einwohnergemeinde Sisikon
Der Prasident: Timotheus Abegg
Die Gemeindeschreiberin: Ursula Habegger

Anhéange

- Masse der baulichen und betrieblichen Nutzung (Anhang 1)

-~ Richtlinien zu den Quartier- oder Quartiergestaltungsplénen (Anhang 2)

- Begriffe, Messweisen und zuldssige Masse gemass RPBG (Anhang 3)

- Naturschutzzonen mit Schutzziel und Schutzmassnahmen (Anhang 4)

- Landschaftsschutzzonen mit Schutzziel und Schutzmassnahmen (Anhang 5)
- Nationale und regionale Natur- und Kulturobjekte zur Information (Anhang 6)
-~ Nationale und regionale historische Verkehrswege zur Information (Anhang 7)
- regionale archaologische Zone zur Information (Anhang 8)

Beilage
- Inhaltsverzeichnis zur BZO

20 yom Regierungsrat genehmigt am 28. Mai 2019
21 yom Gemeinderat in Kraft gesetzt am 01. Mai 2020
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Masse der baulichen und betrieblichen Nutzung

Anhang 1

Zone Vollgeschoss | Gesamthohe | Gebaude- Mindest- Empfindlich-
lange ausniitzungs- | keitsstufe
ziffer (ES)

K 3 14 m 20m 0.2 1}

w 2 10 m 20m 0.2 I

wu 2 10m 20m 0.2 !

WG 3 13m 25m 0.2 1

GE Verfigungim | 13 m 30m 0.1 i
Einzelfall

TZ Verfigung im | Verfigung im | Verfugung im | Verfigung im | Il
Einzelfall Einzelfall Einzelfall Einzelfall

SF Verfligung im | Verfigung im | Verfiugung im | Verfugung im | llI
Einzelfali Einzelfall Einzelfall Einzelfall

OE Verfligung im | Verfligung im | Verfigung im | Verfigung im | Il
Einzelfall Einzelfall Einzelfall Einzelfall

LZ Verfugung im | Verfigung im | Verfigung im | Verfigung im | llI
Einzelfall Einzelfall Einzelfall Einzelfall
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Anhang 2

Richtlinien zu den Quartier- oder Quartiergestaltungspldnen

Mattenfeld

Verbindliche
Fusswegverbindung

Im Rahmen des Gestaltungsplanes muss die Fussweg-
verbindung zwischen dem Bootshafen (Parz. 149) und dem
Badeweg (Parz. 5) aufgezeigt werden.

Erschliessung

Im Rahmen des Gestaltungsplanes ist aufzuzeigen, wie die
ganze Parzelle 1 erschlossen werden kann, falls in Zukunft
der Bedarf an zusétzlichem Bauland vorhanden ist.
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Anhang 3

Begriffe, Messweisen und zulidssige Masse (gemiss Anhang zum RPBG)

1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge
friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestelit werden, ist vom natiirlichen
Geléandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungs-
technischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Bei besonderen Gelandeverhéltnissen, namentlich in topographisch ungiinstigen Gebieten
oder in Gebieten mit hohem Grundwasserspiegel, kann die Baubehérde das massgebende

Terrain entsprechend den konkreten Verhéltnissen abweichend von Ziffer 1.1 hievor
verflgen.

2, Gebiude
2.1 Gebiude

GebéL_J_de sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht
Uberschreiten und die nur Neben-nutzflachen enthalten.

Kleinbauten dlirfen hochstens eine Gesamthéhe von 3,0 m, eine maximale Firsthéhe von 5,0
m und eine Grundflache von héchstens 45 m2 aufweisen.

2.2.1 Kleinstbauten

Kleinstbauten diirfen hochstens eine Gesamthohe von 3,0 m und eine Grundflaiche von
hochstens 10 m? aufweisen.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (berschreiten in ihren
Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten dirfen hdchstens eine Gesamthdhe von 3,0 m, eine maximale Firsthéhe von 5,0
m und eine Grundflache von hdchstens 45 m? aufweisen.
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a

nur Nebennutzfiichen und
D In den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebdudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute

___ |

Gebaude Kleinbaule

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebéude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Brustungen, volistdndig unter dem massgebenden respektive unter dem tiefer

gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens bis zum zulassigen Mass {iber das
massgebende, respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Unterniveaubauten diirfen im Durchschnitt hochstens 1,0 m und absolut héchstens 1,5 m
Uber das massgebende respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

! Mwmdm. gemessen (n der Fassadon i
Zwhichen massgebendern Termsn ved der darber J
hinscaragoenden UNB. Decu. matre
B nildssges Dundhschnittimiss flir das Hireusragan i, ) -
dﬁm B i e ot e 0w
VR Anhed (ibar der Fassadacine
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3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die
dussersten Punkte des Baukérpers (ber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und
rickspringende Gebaudeteile werden nicht berticksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.
3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

Anbaute

unbedeutend
rickspringender
Gebiudetell

Gebiude

vorspringender
Gebaudeteil

L4 projizierta Fassadenlinie

Ebenes Geliinde: (Fassadeniinie = projizierte Fassadenlinie)

unbadeutend riickspringendar Gebaudelell |

T, EeTm——

vorspringender Gebaudeleil
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3.4

~=s==  Fagsadenlinia

|
:  Fagsadenflucht

s

7 AT
T LT L LTI L LT H/ﬂ’

massaebendes Terrain

Vorspringende Gebédudeteile

Vorspringende Gebéudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fir die Tiefe) (ber
die Fassadenflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zulassige
Mass (fur die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beziglich des zugehdrigen
Fassadenkapitels, nicht tiberschreiten.

Als vorspringende Gebdudeteile gelten:

a) Gebaudeteile, wenn sie héchsten 1,5 m tief und 3,0 m breit sind;

b) Dachvorspriinge (einschliesslich der Dachrinne), wenn sie hochstens um 1,2 m (ber die

Fassadenflucht hinausragen.

Anbaute oder
Toil des Gebaudes
>a
e j
i
'
L i |
]
]
I
I
1
‘I
vorspringender
Gabaudelell

re
H (- -]

Anbaute oder
Teil des Gebsudes

>b

2ugehoriger .
Fassadenabschnitt |

e

zuldssiges Mass fUr die Tiele vorspringender Gebaudeteile
2zulassiges Mass [0r dis Brelte vorsprngendar Gebaudeteile

_ projiziarte Fassadenlinie
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<b
- -
massgebendes Termain Fagsadanlange

a zulassiges Mass (r die Tiefe vorspringender Gebéudeteile
b zuldssiges Mass (Or die Breite vorspringender Gebdudsleile

3.5 Riickspringende Gebadudeteile

Riickspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Gebaudeteile gelten als unbedeutend riickspringende Gebéudeteile, wenn sie héchstens 1,5
m tief und 3,0 m breit sind. '

A 5 !
a
_______ | — Spe—— . m——

1
1]

rickspringender B s unbedeutend

Geb#udateil | fiickspringender
[ >b Gebaudeteil
: FA FA
I

3

——————
TETTTTT

a 2ulassiges Mass [lr die Tiefe von unbadaulend rickspringenden Gebdudeteilen
b 2ulassiges Mass flr die Breite von unbedeutend rickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehtriger Fassadenabschnlt

> Fassade

% Fassadenlinie

4, Liangenbegriffe, Liangenmasse
41 Gebaudeldnge

Die Gebaudeldnge ist die ldngere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebiudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.
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Gebaudeldnge @000 ST
1
r ------
[ ’ )
| P—— qe ] GebSude = Gesssssasanad 3
§ Gobéiude r N
] ‘f‘
e m——— ,‘/ {7 Faseadenline ST
A T 1 .......... L« Flachenklsinstes Rechteck —
5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

51 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain.

Technisch bedingte Dachaufbauten, wie Kamine, Liftungsanlagen usw., diirfen die zuldssige
Gesamthéhe um hdchstens 2,0 m liberragen. Vorbehalten bleiben Mehrhéhen, die

durch das Bundesrecht, namentlich durch die Luftreinhalteverordnung (LRV; SR
814.318.142.1), vorgeschrieben sind.

technisch bedingte Dachaufbaute
Hachsle Punkle
der Dachkonsitruktion Héchste Punkle der
5 e M Dachkonslruktion

Gesamthhe h i Gesamthihe h
|

1 0 o

liefstar Punkt auf massgebendem
Temain unter der Firstlinie massgabendes Termain

liefster Punkt auf magsgebendem
Tarrain unter der Dachfliche
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Dachfidchanbereich Ober dam tief
Teil dea massgebenden Terrsins

Firsllinie

Zil

Al T e L
il ||f,1.m..u|wn\ /TI'[IHHHJM"I i

massgebendes Terrain

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhdéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen
Fassadenlinie.

Technisch bedingte Dachaufbauten, wie Kamine, Liiftungsanlagen usw., dirfen die zuldssige
Gesamthdhe um héchstens 2,0 m (iberragen. Vorbehalten bleiben Mehrhéhen, die durch das
Bundesrecht, namentlich durch die Luftreinhalteverordnung (LRV; SR 814.318.142.1),
vorgeschrieben sind.

Brosiung
]
/ 1
e e s R L I
for ‘I'nﬂ'aeaado ..... Ja— A—
",/ i i 7 it 1[‘
FH':H [TTTTTTTTTTT || HI||'MHHH|IIHI]TH |f[.|_[LlJL1LIL.“frr

massgebendes Terrain /
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technisch bedingte Dachaufbaute

| I_l_] ! 8ms:lung
| / \i ? |

; N Lo
A v

i Fagsadenflucht

“~._ Schnitllinie Fassadenflucht mit
O Oberkanle Dachkonstruklion

53 Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hoéhenunterschied zwischen der Oberkante des

Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhdhe betrdagt héchstens 1,2 m. Fir asymmetrische Giebeldacher und fir
Pultdacher betragt die kleine Kniestockhéhe 1,2 m und die grosse 3,0 m.

/ Oberkante Dachfldche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion p

Ve

Knlestockhthe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht
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54 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe betragt fir Rdume, die dem Wohnen, Arbeiten oder Schlafen dienen,
mindestens 2,3 m. In solchen Rdumen mit Dachschragen muss sie auf mindestens zwei
Dritteln ihrer Grundflache eingehalten werden.

Coofe? ol

1

Lichte Hohe Geschosshthe Lichte Hshe Geschosshthe Lichte Hshe Geschosshthe

e x e e e R &

5.5 Geschosshohe

Die Geschosshdhe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fertigem Boden.

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach-  und
Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Geb&uden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Volligeschosszahi fir jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude
separat ermittelt.

e — DA  Dachaufbauten
AG  Alikageschosse

VG VG
DG Dachgeschosse

VG VG VG Voligeschosse

- UG  Untergeschosse
......... r =, ! 9
ug A ue  —
Ly PO ST bt LT LEFsEErsioarTss :::::::Ig:
massgebendes Terrain massgebendes Tarralkn
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AG
2.VG DA
3.VG
AG
1. VG
VG
2.VG
UG

6.2 Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikagaachosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens bis zum zulédssigen Mass (iber die Fassadenlinie

hinausragt.

Untergeschosse diirfen héchstens um folgende Masse (ber die Fassadenlinie hinausragen:
a) im ebenen oder flachgeneigten Baugeldnde: 1,5 m
b) im starker geneigten Baugelande: bergseitig: 0,3 m; talseitig: 2,7 m

===== Fassadenlinie
a 2zuldssiges Mass flr vorspringende Gebéudeteile |

b zuldssiges Durchschnittsmass fiir b I l— 1 7] =TT N | __-,-_;...»"?3"-
das Hinaueragen des UG A _’{l .Lﬁld,_;a-‘
¢ zuldssiges Mass fir Untergeschosse LN RU= us

I Antell des Geschosses ber der Fassadenlinie [
UG  Untergeschoss

UIB  Untarirdircha Raute

I UG

w-.‘-oﬂ‘."--iu.‘.-i-‘.a'-i-'— o -~
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren KniestockhGhen das zuldssige Mass nicht
uberschreiten.

Die zuldssige Kniestockhdhe richtet sich nach den Massen geméss Ziffer 5.3 hievor.

Schnitipunkt Fassadenflucht /
.\Oberkanle Dachkonslruktion

prosse Knestockhohe < d
Dachgeschoss
kleine Knieslockhdhe < b t

(rosse Kniastockhohe < d
Dachgeschoss a3
kinine Kniestockhdhe < b #

b 2zuldssiges Mass fUr die kisine Kniestockhthe von Dachgeschossan
d zuldssiges Mass fr die grosse Kniestockhdhe van Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Knieslockhthe < b Kninstockhhe < b

b zuléssiges Mass flr die Kniestockhthen von Dachgeschossen
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6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das
Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniber dem darunter
liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

Attikageschosse missen auf mindestens einer Seite gegeniiber dem darunter liegenden
Vollgeschoss mit einem 45-Grad-Winkel ab der Oberkante dieses Vollgeschosses
zurickversetzt sein.

Attikageschoss
>a |
>
\fO”g:E schogs ™
yollnéschoss """"""""""""""""" a Minimales Mass fir dle ZurOckversatzung
des Atllkageschosses gegenibar
der Fassade des darunteriiegenden Voligeschosses
Voligeschoss Voligeschoss
<a|
]
\-‘gﬂgé e Volig eschogg e rsmnios
U_follg;schoss YEI“QIBGC?'IOSS ................................
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7. Abstande und Abstandsbereiche
7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze.

7.2 Gebidudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

O

2]

Kleiner und grosser Grenzabstand

<
f!i E D i
| i
L]

klainer Grenzabstand

[ S ——

[C] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrléingenzuschlag

e v

' ]
J kleiner Grenzabstand E"""'J;

4 |
—O mit Mehriingenzuschiag

Baulinie trtt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G  Gebdudeabstand

mG mindestens einzuhallender Gebiudeabsiand
 ZJ mindestens einzuhallender Granzabstand
—-— Baullnie

=«== Fassadenlinia

O~ 0 PFarzellengrenze

) mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==-= Fagsadeniinie
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74 Baubereich

Der Baubereich

umfasst den bebaubaren

Bereich,

der abweichend wvon Ab-

standsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird. IVHB —

Anhang 1: Begriffe und Messweisen Seite 5

0O 0 0 {

Av Av ?

Av AV Av: ‘Av
Avil-

- 1 B9 S | 5

I

Baulinie tritt an Stelle /
der Abstandsvorschrift

Av  Abstandsvorschrift

bebaubarer Bereict

Baubersich
—-~ Baulinie
0—0 Parzellengrenze
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