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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmassige Nutzung und geordnete Besied-
lung des gesamten Gemeindegebietes gewéhrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und der
Bodennutzung gegenliber der Gemeinschaft und gegentiber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stiitzt sich auf die einschlégigen eidgenéssischen und kantonalen recht-
lichen Vorschriften, insbesondere diejenigen des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Vollzug

Der Volizug des Baureglementes und die Aufsicht iiber das Bauwesen sind Sache des Ge-
meinderates. Er erteilt die Baubewilligung unter Vorbehalt der Erteilung der Bewilligung
durch die kantonalen Instanzen.

Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse fest.
Die Baukommission bereitet die Beschliisse des Gemeinderates vor und stellt diesem An-

trag. Sie volizieht die Beschliisse des Gemeinderates und ist fiir die administrativen und
technischen Belange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fur die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechtsgiti-
gen Bauverfligungen des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie haben
der Gemeinde einen federfihrenden Bauherrn schriftlich bekannt zu geben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiiben der Kontrollen Gibernehmen die
Behorden keine Verantwortung, insbesondere fiir die Konstruktion, Festigkeit oder Mate-
rialeignung.



2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Plane

Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten, Planen und Re-
glementen:

-~ Bericht der Ortsplanung

- Plane
¢ Richtplan

Zonenplan
Nutzungsplan
Erschliessungs- und Versorgungspléne
Verkehr
Wasser
Kanalisation

e Strom
¢ Plan Uber die Fuss- und Wanderwege
¢ Ubersichtsplan tber den Stand der Erschliessung

Nach Bedarf
e Quartierplane oder Detailnutzungspléne
e Strassen- und Baulinienplane

- Reglemente
¢ Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
¢ Kanalisationsreglement
¢ Wasserversorgungsreglement
¢ Kehrichtreglement

Art. 6 Richtplan

Der Richtplan dient als Grundlage fir kiinftige Entscheide und Planungsarbeiten. Er legt
in den Grundziigen Art und Ausmass der Nutzung des Bodens fest. Er enthalt die Vor-
stellungen Gber die Entwicklung der Gemeinde innerhalb der néchsten 20-25 Jahre und
wird je nach Entwicklung den veré&nderten Verhéltnissen angepasst. Insbesondere wer-
den darin aufgeflhrt:

Angaben tber Schutzzonen der Landwirtschaft und der Siediung
Angaben Uber die land- und forstwirtschaftliche Eignung
flir eine Bebauung vorgesehene Flache nach Art ihrer Nutzung



- wichtigste Verkehrsanlagen

Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Flachen flir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet fiir die Gemeinde keine Verpflichtung und fir die Eigenttimer kei-
ne Beschrankung.

Art. 7 Zonenplan und Nutzungsplan

Der Zonenplan scheidet das Baugebiet vom tibrigen Gemeindegebiet. Er teilt Baugebie-
te in Zonen ein, legt Frei- und Grinflachen fest und bezeichnet die Landwirtschafts- und
die Schutzzonen sowie indikativ die Gefahrenzonen. Der Nutzungsplan ordnet die Nut-
zung des gesamten Gemeindegebietes inkl. Alpweiden. Er ist integrierender und verbind-
licher Bestandteil des Bau- und Zonenreglementes. Um Rechtskraft zu erlangen, muss
der Zonenplan &ffentlich aufgelegt, durch die Urversammiung genehmigt und durch den
Staatsrat homologiert werden. Der rechtsgliltige Zonenplan liegt auf der Gemeindekanz-
lei und beim kantonalen Umwelt- und Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf. Er ist
fur jedermann verbindlich.

Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthélt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in
der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die &f-
fentlichen Parkplétze, Fuss- und Wanderwege. Er kann zusétzlich die Bau- und Niveau-
linien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Der rechtsglltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Verkehr liegt bei der Gemeinde
zur Einsicht auf.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die dem Zonenplan und den Bauetappen ange-
passten Konzeptionen fir die Wasser- und Energieversorgung sowie fur die Abwasser-
beseitigung dargestellt. Er enthélt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und
Anlagen, die generelle Linienfiihrung der wichtigsten Kanale und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiete.

Der rechtsgliltige und nachgeflhrte Erschliessungsplan Versorgung liegt bei der Ge-
meinde zur Einsicht auf.



Art. 10 Fuss- und Wanderwege

a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:
- die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
- die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes
sind Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der Genehmigung durch das Umwelt-
und Raumplanungsdepartement.

c¢) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zusténdig fur
die Durchfithrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

d) Aufdem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im
Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Art. 11 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger
Weiterflihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert finf Jahren baureif
gemacht werden kénnen.

Art. 12 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Mdglichkeit Quartierpléne zu erstel-
len, um eine geordnete Erschliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstat-
tung bestimmter Teile der Bauzone und der Sonderbauzone. Er stellt namentiich den Pe-
rimeter dar und umschreibt die besonderen Massnahmen betreffend Organisation, den
Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglementes eingehalten, ist das or-
dentliche Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den Ubrigen Féllen richtet sich das Ver-
fahren nach Art. 33 ff kRPG.

Bei Bedarf erlasst die Gemeinde Sondernutzungspléne namentlich den Detailnutzungs-
plan und den Quartierplan.

Art. 13 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte Strassen, Platze und
Bahnlinien gebaut werden kann.



Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom Gemeinderat beschlossen, 6f-
fentlich aufgelegt und vom Staatsrat genehmigt werden.

2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Siedlungsgebiet
Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungen das Siedlungsgebiet fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden, das sich zur Bebauung eignet
und bereits weitgehend Uberbaut ist oder in absehbarer Zeit, langstens aber innert 10-15
Jahren seit Erlass der Zonenordnung fiir die geordnete Bebauung benétigt wird und in-
nert dieser Frist erschlossen werden kann.,

Die Bezeichnung des Siedlungsgebietes stellt eine generelle Zielsetzung dar und bedeu-
tet fir die Gemeinde keine Verpflichtung und fiir die Bodeneigentiimer vorlaufig keinen
Bebauungsanspruch.

Art. 15 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt:

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind
oder bei zielstrebiger Weiterflihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich in-
nert finf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

b) In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert 15 Jahren benétigt und er-
schlossen werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwahnten Zonen in eine Bauzone mit dem Er-
schliessungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt wurde, kénnen die bereits geleisteten
Kosten der Grundeigentimer firr die Basiserschliessung von der Gemeinde ibernommen
werden, sofern die Anlagen den Planen und den Bestimmungen der Gemeinde entspre-
chen.

Art. 16 Baulanderschliessung

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das Grundstiick gend-
gend erschlossen ist, das heisst:

- nach Form, Grésse, Lage und Beschaffenheit fiir eine zonenmassige Uberbauung ge-
eignet ist und eine allféllig durchzufiihrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet
nicht préjudiziert wird;



— alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen, Parkplatze und Zugang), fir die Wasser- und

Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung Uber das 6ffentliche Kanalisa-
tionsnetz vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Planen der Gemeinde erstellt wer-
den und der Grundeigentiimer die erforderlichen Rechte flr die Benutzung dieser An-
lagen besitzt.

-~ die Stromzufuhr sichergestellt und ausserhalb der Dorfzone verkabelt ist;

~ die Versorgung mit qualitativ einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt ist.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungspléanen die Art der Erschliessung der verschie-
denen Zonen (Art. 14 KRPG).

Bauzonen kénnen nur erschlossen werden, wenn die Grenzwerte der Larmschutzverord-
nung (LSV) eingehalten werden kdnnen. Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sin-
ne von Art. 19 des Bundesgesetzes liber die Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwen-
digen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen
anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder abldsen (Art. 14 kRPG).

Art. 17 Basiserschliessung; Detailerschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

Basiserschliessung

Im Baugebiet ist sie Sache der Gemeinde. Die Ersteliung der Sammelstrassen, der Er-
schliessungsstrassen und der Hauptleitungen fiir die Kanalisation erfolgt durch die Ge-
meinde im Rahmen ihrer finanziellen Maglichkeiten.

Detailerschliessung

Um die Zahl der Anschlusse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und
den Anschluss weiterer Grundeigentlmer zu erleichtern, kann der Gemeinderat auf ei-
gene Kosten einen Detailerschliessungsplan erstellen lassen. Die Detailerschliessung
erfolgt zu Lasten der Grundeigentiimer.

Art. 18 Bauten auf unerschiossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fallen ein Baugesuch bewilligt werden:

Zweckbauten von &ffentlichem Interesse

land- und forstwirtschaftliche Bauten

standortbedingte Bauten

bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht langer als 2 Jahre bestehen bleiben.

Die Abwisser missen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. beseitigt werden. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Rechtes.
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2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung
Art. 19 Baulinien, Begriff

Baulinien gibt es langs bestehenden und projektierten Strassen, Platzen und Bahnlinien.
Es gibt fakultative und obligatorische Baulinien:

- Fakultative Baulinien durfen von Gebauden nicht tiberschritten werden. Wo solche
nicht festgelegt sind, ist bei der Berechnung des Abstandes der Fahrbahn- oder Geh-
steigrand wie eine Nachbargrenze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der kleine
Grenzabstand zur Strassenachse einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
flr Garagenvorplatze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der Anstésser
und ist bei der Ermittlung der Ausniitzungsziffer anrechenbar.

Art. 20 Bauverbotszone zwischen Baulinien

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszone. In der Bauverbotszone diir-
fen weder (iber- noch unterirdische Gebzude erstellt werden. Zur Verbesserung unterir-
discher Parkierungsméglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, sofern
keine Verbreiterung der bestehenden oder geplanten Strassen zu erwarten ist.

Innerhalb der Bauverbotszone kénnen Baubewilligungen erteilt werden fur Stitzmauern
und Einfriedungen, offene Terrassen und Versorgungsleitungen. Die Erméchtigungen zu
diesen Einrichtungen und Anlagen werden jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die
Verkehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbotszone Landerwerb zur
Strassenverbreitung oder zur Anlage von Fusswegen notwendig wird, so missen die er-
wahnten Bauten und Anlagen auf Kosten des Eigentiimers entweder den neuen Verhalt-
nissen angepasst oder entfernt werden (Strassengesetz vom 2. Oktober 1991).

Art. 21 Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen Uber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordécher, Vortreppen, Fenster- und
Roll-L&den sind gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeingut tbergreifen. Die Ausla-
dungen dlirfen nicht mehr als 1.50 m betragen. Falls im Baulinien- oder Quartierplan Aus-
ladungen in das Gemeingut gestattet sind, miissen diese mindestens 2.50 m iber dem
Gehsteig- oder mind. 4.50 m {iber dem Fahrbahnboden angebracht sein.

Art. 22 Rechtskraft

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer éffentlichen Auflage geméss
Strassengesetze vom 2. Oktober 1991 vom Staatsrat homologiert werden. Die rechts-
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kraftigen Baulinienpldne befinden sich auf der Gemeindekanzlei und dem Baudeparte-
ment und kénnen dort eingesehen werden.

Art. 23 Parkierung

Bei Neubauten, grésseren Umbauten und wesentlichen Zweckénderungen sind auf pri-
vatem Grund ausreichende Abstellflichen fir Motorfahrzeuge anzulegen. Gegen Eintra-
gung des entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kénnen diese auch auf ei-
ner Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst fur die eigenen Bedirfnisse
genligend Parkplatze besitzt. Zur Verhinderung der nachtraglichen Léschung ist diese
Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Die Anzah! der Abstellplatze wird bestimmt durch die Stérke des mit dem betreffenden
Bau voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhéltnisse in dem be-
treffenden Quartier. Als Richtlinie gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:

~ pro Wohnung
- pro zwei Gastezimmer eines Beherbergungsbetriebes

- pro 10 m? Bruttogeschossfliche oder je 5 Platze eines Gastraumes von Restaura-
tionsbetrieben und dergleichen

- pro 25-40 m? Bruttogeschossflache von Geschéfts- und Gewerberaumen nach Mass-
gabe des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzahl Arbeitsplatze und der all-
falligen regionalen Bedeutung.

Grundsitzlich muss fiir jedes Motorfahrzeug ein Absteliplatz auf privatem Boden nach-
gewiesen werden.

In Zweifelsfallen dienen dem Gemeinderat als Richtlinie zur Berechnung der nétigen Ab-
stellplatze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachménner.

Garagen sind so zu erstellen, dass davor ein Autoabstellplatz von 4.00 m Tiefe méglich
ist, ohne die Durchfahrt zu anderen Garagen zu behindern. Vorbehalten bleiben die Be-
stimmungen fur Garagenvorplatze.

Wenn die értlichen Verhaltnisse die Schaffung von Abstellflachen nicht erlauben, kann der
Bauherr gegen Leistung einer entsprechenden Abfindungssumme von dieser Verpflich-
tung entbunden werden. Die Einnahmen sind ausschliesslich fiir die Schaffung vermehr-
ter dffentlicher Parkierungsméglichkeiten zu verwenden. Die Hohe der Abfindungssum-
me pro Parkplatz betragt einen Viertel des Bodenwertes im betreffenden Quartier und der
Erstellungskosten, wobsei fir einen Absteliplatz 25 m? angenommen werden. Die Kosten
liegen zwischen Fr. 6'000.— und Fr. 10'000.—.

Vorbehalten bleibt das Strassengesetze vom 2. Oktober 1991.
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Art. 24 Ausfahrten

Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr méglichst nicht behindert. Die
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen

behindert werden.

Die Neigung der Ausfahrtrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und in der
Regel 15% nicht Uberschreiten,

Im brigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 25 Garagenvorplatze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von mindestens 5.00 m
Tiefe, gemessen vom Strassen- resp. Gehsteigrand aufweisen. L&ngs einer Nebenstras-
se mit starkem Gefalle kann diese Distanz auf 4.00 m reduziert werden.

Im Gbrigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 26 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem Ge-
meinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind
die Eigentumer verantwortlich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 3 m betragen. Je nach Lange und mogli-
cher Belastung kénnen gréssere Breiten oder andere Massnahmen vom Gemeinderat ver-
langt werden. Dies gilt ebenfalls, wenn (iber eine bestehende Privatstrasse weitere Ge-
b&ude nachtraglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kénnen, sofern sie den Anforderungen der Gemeinde ent-
sprechen, von dieser gegen angemessene Entschédigung tibernommen werden.

3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- und Landschaftsschutz
Art. 27 Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiete umfassen jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Ge-
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wisserufern, zur Gliederung von Siediungsgebieten und zur Erhaltung von Freiflachen mit
einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrankungen belegt werden kénnen. Es gel-
ten die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen.

Art. 28 Schutz des Ortsbildes

a) In unmittelbarer N&he geschiitzter oder allgemein wertvoller Bauten ist eine einwand-
freie Gestaltung erforderlich.

b) Bestehende Bauten sind so zu erhalten, dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beein-
trachtigt.

¢) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des Ortsbildes dien-
ende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

d) Neubauten in der Dorfzone mtissen dunkel gestrichen werden (Holz), ausgenommen
Larch.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, hat der Gemeinderat
Zu verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

Art. 29 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainveranderungen, Einfriedungen, Re-
klamen und andere Einrichtungen sind in ihre landschaftliche und bauliche Umgebung so
einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach den aligemein anerkannten Regeln
der Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der Gemeinde-
rat kann entsprechende Verfigungen erlassen. Der Gemeinderat kann sich durch Fach-
leute beraten lassen.

Diese Bestimmungen gehen den (ibrigen Artikeln der Bauordnung vor. Bauvorhaben, die
diesen Anforderungen nicht genligen, ist die Bewilligung zu verweigern, auch wenn im
Ubrigen die baupolizeilichen Vorschriften eingehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften fir den Natur- und
Heimatschutz.
Art. 30 Schiitzenswerte Bauten

Der Gemeinderat kann historisch und kunsthistorisch wertvolle Bauten oder Geb&ude-
anlagen als schitzenswert bezeichnen. Fiir diese gelten die einschldgigen gesetzlichen

10



Bestimmungen tiber die Erhaltung von Kunstgegenstanden und historischen Denkmélern.
Der Gemeinderat kann sich durch Fachleute beraten lassen.

Die Erhaltung oder Wiederherstellung der erhaltens- und schutzwiirdigen Bauten féllt un-
ter das Gesetz vom 28. November 1906 Uber die Erhaltung von Kunstgegenstanden und
historischen Denkmalern.

Der Gemeinderat erstellt ein Inventar der schiitzenswerten Bauten und Gebéaudeanlagen.
Er kann fir diese und fir Bauten in ihrer Nachbarschaft Gestaltungsvorschriften erlassen.
Far bauliche Veranderungen ist eine sorgfaltige massstabliche Eingliederung und eine An-
passung in Material und Farbe erforderlich.

Innere Umbauten durfen vorgenommen werden, wenn sie den Charakter und die Form
des Geb&udes im historischen Sinn nicht beeintrachtigen.

Art. 31 Aussichtsschutz
Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die Aussicht zu erhalten, kann der Gemeinde-

ratim Rahmen der Mindestabsténde die Situierung eines Geb&audes festlegen, die Dach-
gestaltung vorschreiben und die Firsthéhe beschranken.

Art. 32 Schutz von Wasserliufen

Wasserlaufe und Wasserleitungen dlirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates und
des Eigentiimers Uberdeckt oder umgeleitet werden.

Einfriedungen von Wasserlaufen und Wasserleitungen sind nur gestattet, wenn die Be-
rechtigten in der Austibung ihrer Rechte nicht unzumutbar behindert sind.

Bé&ume und Straucher entlang der Suonen diirfen in ihrer Gesamtheit nicht verringert wer-
den. Der Unterhaltsdienst im bisher iblichen Rahmen ist gestattet.

Die Ufervegetation ist gem. Art. 21 NHG umfassend geschiitzt.

Art. 33 Schutz des Waldrandes

Naher als in einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Waldung dtirfen keine Bauten er-
stelit werden. Weitere forstpolizeiliche Massnahmen bleiben vorbehalten.

Art. 34 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten

Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter des Quartiers anzu-
passen.
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Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten entspre-
chende Verfligungen erlassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der Bauten, glei-
cher Giebelrichtung und einheitlicher Bedachungsmaterialien bestimmen.

Art. 35 Baumaterialien

Im Aligemeinen sind die ortstblichen Baumaterialien anzuwenden. Die Baukommission
kann betreffend der Holz- und Maueranteile an Geb&uden Vorschriften erlassen. Holz-
flachen (ausgenommen Lé&rch) sind mit dunklem Farbanstrich zu versehen; es konnen
Farbmuster verlangt werden.

Art. 36 Dachneigung, Dachaufbauten und Vordacher

Bei Giebeldichern darf die Dachneigung das Mass von 50% nicht Ubersteigen. Innerhalb
des Steinplattenperimeters Trogdorf, Tomigohus und Niwarch sind fur die Bedachung nur
ortsiibliche Naturschieferplatten gestattet. Jede Dachgestaltung soll eine ruhige Gesamt-
wirkung erzielen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gestattet. lhre Gesamtlange darf jedoch die
Halfte der Lange jeder Geb&udeseite nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand der Dach-
aufbauten bis zum Gebauderand muss mindestens 2 m betragen. Die Aufbauten missen
in der Regel mit dem gleichen Material wie das Dach gedeckt werden. Bei kleineren Dach-
aufbauten sind Ausnahmen von dieser Regel méglich. Das Dach der Mansardenfenster
muss ein Mindestgefille von 10% in der gleichen Richtung wie das Dachgefélle verlau-
fend aufweisen. Bei Minimalabstanden darf das Vordach auf der gesamten Fassadenldn-
ge 1 m nicht Uiberschreiten; (iber Balkonen kann es bis 1.50 m Breite betragen.

Art. 37 Kniestockgestaltung

Bei Bauten, die die zulassige Zahl der Voligeschosse erreichen, darf die Kniestockhdhe
ab Oberkante Estrichboden gemessen 0.8 m nicht Uberschreiten.

Art. 38 Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die empfangstechnisch notwendigen
Masse und Elemente zu beschranken. Mehrere dem gleichen Zweck dienende Antennen
auf demselben Geb&ude sind unzuléssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stérend wirken.
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In allen Féllen, in denen Estrichantennen oder #hnliche, dusserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewabhrleisten, ist auf Aussenantennen zu ver-
zichten.

Reklamen, Schauké&sten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bedirfen einer
Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Um-
gebung beeintréchtigen oder die Verkehrssicherheit geféhrden. Eine Beeintrachtigung
kann durch Grosse, Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schiitzenswerten Bau-
ten eintreten.

Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehérde bezeichneten Stellen angebracht
werden.

Satelitenempfangsanlagen sind nur als Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Auf dem Dach werden keine Satelitenemfangsanlagen gestattet. Dem Gemeinderat sind
entsprechende Farbmuster zu unterbreiten. Die Farbe der Anlage hat sich der Umgebung
anzupassen.

Art. 39 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Jedes Baugesuch hat die Absichten des Bauherrn in dieser Hinsicht durch einen Umge-
bungsplan klar erkennen zu lassen, namentlich Gestaltung des Gelandes, Zufahrt, Be-
pflanzung, Stitzmauern und Einziunung. Bei ungeniigender Umgebungsgestaltung kann
der Gemeinderat entsprechende Vorschriften erlassen.

Art. 40 Einfriedungen, Stitzmauern und Béschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von Vieh kann nach Weisung
des Gemeinderates eine Umz&unung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt.

Einfriedungen lber Wasserl4ufe jeder Art sind verboten.
Zur Einfriedung von Grundstiicken sind nach Méglichkeit Lebh&ge zu verwenden.

Einfriedungen und Mauern diirfen 1.20 m nur Gbersteigen, wenn sie um das Mass ihrer
Mehrhohe zurlickversetzt werden. Auf Stiitzmauern kénnen den Durchblick nicht we-
sentiich behindernde Geldnder von 1 m Hoéhe erstellt werden. Der Gemeinderat kann Aus-
nahmen von diesen Hohenvorschriften gestatten, wenn das sachliche Interesse vorhan-
den ist. Vorbehalten bleiben Artikel 166 ff. des kantonalen Strassengesetzes.

Bdschungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von héch-
stens 2:3 anzulegen.
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3.2 Begriffserlauterungen

Art. 41 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen Fassade
und Eigentumsgrenze. (siehe Abb. 1, Anhang). Dieser Abstand darf auf der ganzen Fas-
sadenlange nicht unterschritten werden. Es werden unterschieden:

~ kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
kleineren Geb&udeseiten und der Ruckfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
Hauptfassade.

~ zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnréu-
me massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langs-
fassade eines Gebaudes.

- lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des Nachbarge-
baudes sowie die topographische Lage zu berticksichtigen. Im Zweifel wird die Haupt-
fassade von der Gemeindebehdrde bezeichnet.

~ der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenlénge nicht unterschritten werden.

~ Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspriinge, Hauseingénge, Bal-
kone, Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleichen werden nur ab einer Aus-
ladung von 1.50 m mit einberechnet.

- Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand, gemessen ab dus-
serstem Gebaudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhdhe, 3.50 Firsthéhe und eine Grundflache
von weniger als 10 m? aufweisen.

~ gegeniiber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesetz-
ten Abstéande. Fur vorspringende Gebaudeteile auf 6ffentlichem Grund gelten die Be-
stimmungen von Art. 21.

- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenen Boden nicht {iberragen (z.B. Oltanks),
durfen bis zur Eigentumsgrenze fllhren, sofern aussen nichts sichtbar ist und die Um-
gebung nicht verandert wird.

Art. 42 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Der Geb&u-
deabstand ist mindestens gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzabstén-
de.
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Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Gebaudeabstand so zu bemessen, wie wenn
die Grenze zwischen ihnen vorhanden wire. Der Gemeinderat kann fir Nebenbauten Aus-
nahmen gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebaude, in Unterdistanz zur gemeinsa-
men Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum mindesten der Grenzabstand
eingehalten werden.

Art. 43 Néaherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kénnen die Grenzabstande ungleich zur Gren-
ze verteilt werden, wenn der Gebdudeabstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor
Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen und zu Gunsten der Gemeinde im Grund-
buch einzutragen.

Art. 44 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur héchstzulassigen Gebaudelange ge-
stattet. In der Regel sollen die fiir den Grenzbau vorgesehenen Hauser gleichzeitig erstellt
werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, missen die Bauteile in sich voll-
standige Hauser sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die Vereinbarung ist vor Bau-
beginn im Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde einzutragen.

Art. 45 Niveaulinien

Niveaulinien geben die Hohenlage der Strassenachse an.

Art. 46 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der bestehenden und projek-
tierten Strassen, Platzen und Bahnen einzuhalten sind.

Art. 47 Gebaudelidnge

Die Gebaudelange ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten des Hauptgebéaudes.
Wesentlich niedere Anbauten werden nicht zur Geb&udelange hinzugerechnet. In der Re-
gel soll eine Gebaudelange 20 m nicht Uberschreiten.
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Ist eine Gebaudeseite langer als 20 m, erhdht sich der Grenzabstand auf beiden Langs-
seiten, und zwar um 1/5 der Mehriénge fur den grossen Grenzabstand und um 1/10 fur
den kleinen Grenzabstand.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Geb&ude in der Lange und in der Dach-
form gestaffelt werden. Bei gestaffelten Gebauden berechnet sich der Mehrlangenzu-
schiag nach der Gesamtgebaudeladnge, reduziert um das Mass der Ruckversetzungen.

Art. 48 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberflache des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn der
Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Ausgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das urspriingliche Terrain als
gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschuttungen, welche den umgebenden nattrlichen Gelandeverlauf
nicht tiberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausfillen, kdnnen vom Ge-
meinderat als gewachsener Boden bezeichnet werden.

Art. 49 Gebédudehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der Hohe des gewachsenen oder, falls er tiefer liegt,
vom bearbeiteten Boden bis auf die Oberkante der First fur Satteldacher und bis auf die
Oberkante Briistung flr Flachdacher oder Dacher mit niedrigem Gefalle (siehe Abb. 2,
Anhang). Bei gestaffelten Baukérpern wird die zulassige Gebdudehdhe fir jeden der ver-
setzten Baukdrper separat berechnet.

Abgrabungen fur Garageneinfahrten werden nicht zur Gebaudehdhe gerechnet.

Art. 50 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom bear-
beiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fur Flachdécher oder flr
Dacher mit niedrigem Gefalle wird die Fassadenhdhe bis Oberkante Briistung gemessen.
Die Fassadenhohe ist auch flr rlickversetzte Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu be-
rechnen. Die gegenliber der Fassade zurlckversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventila-
tions- und Liftaufbauten, kleine Lukarnen usw.), die die Dachflaiche um weniger als 3 m?
Uberragen, werden jedoch nicht angerechnet.

Art. 51 Hohenlage der Gebaude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder héchstens 1.50 m Uber der tiefsten
oder héchstens 0.50 m Uber der hochsten Stelle des gewachsenen Terrains l1éngs der Ge-
baudeaussenseite liegen.
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Kommt am Hang der Erdgeschossfussboden eines Gebaudes Iangs der Gebaudeaus-
senseite hdher als 3 m iber dem tiefsten Punkt des gewachsenen oder, falls es tiefer liegt,
des bearbeiteten Terrains zu liegen, so muss auf ein Voligeschoss verzichtet werden.

Art. 52 Geschosszahi

(siehe Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss. Das
Dach- oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn seine Bruttogeschossflache
mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundfiache des darunterliegenden Vollgeschos-
ses betragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als zwei
Drittel seiner Aussenflache aus dem natiirlich gewachsenen oder bearbeiteten fertigen
Terrain herausragt.

Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fiir jeden der versetzten Bauteile be-
rechnet.

Art. 53 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht Uberragen. Bauten, welche
unter dem Niveau des gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben, gelten
als Tiefbauten und kénnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut werden.

Art. 54 Nebengebaude

Nebengebéude sind Bauten, die mit dem Hauptgebaude in wirtschaftiichem und raumii-
chem Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbe-
zwecken dienen.

Art. 55 Ausniitzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer «<AZ» ist das Verhaltnis der anrechenbaren Bruttogeschossflache
der Gebéude zur anrechenbaren Landflache.

Als anrechenbare Bruttogeschossfléche gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, die dem Wohnen und
dem Gewerbe dienen oder fir diesen Zweck nutzbar sind.
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Nicht berlcksichtigt werden:

— dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Rdume ausserhalb der Wohnung, wie Kel-
ler, Estrich, Trockenrdume, und Waschklchen, Heizrdume, Holz-, Kohlen- und Tank-
rdume;

- Maschinenraume fUr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelraume in Mehrfamilienhdusern;

~ nicht gewerblichen Zwecken dienende Einsteliraume fur Motorfahrzeuge, Velos und
Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Radume erschlies-
sen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und vor-
springende Balkone;

-~ verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewéachshaus, Wintergarten), wenn sie nicht dem
dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter Raume) oder fir gewerbliche und berufliche
Aktivitaten dienen;

~ die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht &ffentlich zugénglich sind und
keine Arbeitsplétze enthalten.

Als Bruttogeschossflache zéhlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer Fertighdhe unter Sparren von mehr als 1.80 m;
- die Untergeschosse, die flr das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache der von der Baueingabe erfassten bau-
lich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstlickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenflache gehtren:

~ die bereits ausgenitzen Flachen;

- projektierte Verkehrsanlagen;

- Walder, Gewasser und andere Grundstiickteile, die aus offensichtlichen Griinden nicht
Uberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit Uber-
baut werden, als die Ausnultzungsziffer, Gber das ganze Grundstick gemessen, einge-
halten wird. Der Gemeinderat kann verfligen, dass die Ausnitzungsziffer eines Grund-
stickes im Grundbuch angemerkt wird.

Art. 56 Ausniitzungszuschiag und Nutzungsiibertragung

Landflachen, die fur 6ffentliche Nutzungen abgetreten werden, kénnen flir die Berechnung
der Ausnltzungsziffer bis zu 20 % der vom Gemeinwesen beanspruchten Grundstiick-
flache als anrechenbare Landflachen miteinbezogen werden.

Fir Sondernutzungspléane wie Quartier- und Detailnutzungsplane, kann der Gemeinderat
aufgrund der Vorteile einer Gesamtldsung, einen Ausniitzungszuschlag von 0.1 gewahren.
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Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Energiesparmassnahmen aus, indem
nachgewiesen wird, dass der Heizungsenergieverbrauch unter den eidgentssischen und
kantonalen Richtlinen liegt, kann der Gemeinderat einen Ausn(itzungszuschlag von bis 0.1
gewahren.

Die beteiligten Grundeigentiimer kénnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die
noch nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grunstiickes auf die Bauparzelle Ubertragen
wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zuléssig unter unmittelbar aneinander angrenzenden
Grundstlicken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch ein-
zutragen.

3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 57 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allgemein nach den anerkannten Re-
geln der Baukunde so zu erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Erforder-
nissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Massgebend sind neben allen ein-
schldgigen eidgendssischen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweils
zustandigen Fachverbande sowie insbesondere die Weisungen und Richtlinien der
Schweiz. Unfallversicherungsanstalt (SUVA) und die Normen des Schweiz. Ingenieur- und
Architektenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die nétigen statischen Berechnungen und Bo-
denuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 58 Unterhait

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfligungsberechtigte von Bauten und Anlagen hat die-
se so zu unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum gefahrdet wer-
den, noch die dussere Erscheinung zu beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er so-
fort die ndtigen Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mangeln anordnen. Wird die Anordnung
nicht befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen auf Kosten des Eigentiimers instand-
stellen oder abbrechen lassen.

Art, 59 Baustellen, Bauarbeiten

Bei Ausflihrungen von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, Anwohner
und Strassenbentitzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen um-
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fassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Belastigungen wie Bauldrm, Staub
und Erschitterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden techni-
schen Mdglichkeiten.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen und besondere Si-
cherheitsmassnahmen wie Bauzaune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wéhrend der allgemein Ublichen Ruhezeiten der Bevolke-
rung sowie Rammarbeiten und Sprengungen sind bewilligungspflichtig.

Baustellen missen verkehrssichere Zugénge und Zufahrten haben.

Baume sind weitgehend zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schiitzen.

Art. 60 Beniitzung 6ffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes fir Baustelleninstallationen aller Art ist auf Ge-
such hin und mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende
Gebuhr zulassig. Er kann die vor Sicherheit und Gewéhrleistung des 6ffentlichen Verkehrs
notwendigen Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Platze, Strassen und Trottoirs haben die Unterneh-
mer in gutem, reinlichem Zustand zu erhalten. Offentliche Anlagen wie Brunnen, Schie-
ber, Hydranten, Wasserlaufe missen benutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbenl(itzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen
und Fangdécher im Bereich von Gerlsten und schwebenden Lasten sind unaufgefordert
zu erstellen.

Durch Arbeiten beschédigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich und fach-
gerecht gemass den Weisungen des Gemeinderates instandzustellen. Die Kosten gehen
zu Lasten des Bauherrn.

Art. 61 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen mussen den kantonalen feuerpolizeilichen Gesetzen und Be-
schilssen entsprechen. Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereinigung kan-
tonaler Feuerversicherungsanstalten und die Normen des SIA. Der Gemeinderat erlésst
die nétigen Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist Sache der Ge-
meindefeuerkommission und des kantonalen Feuerinspektorates.
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Art. 62 Brandmauern

Brandmauern mussen erstelit werden:

- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grundstiickgrenze;
~ bei Reihenwohnbauten mindestens alle 25 m;

- zwischen Geb&udeteilen, wenn in einem Teil feuergefahrliche Stoffe gelagert werden,
im andern Wohn- oder Arbeitsrdume untergebracht sind:;

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Gemeindefeuerkommission.

Art. 63 Dachwasser und Schneefinger

Niederschlagswasser ist von den Dachern mittels Rinnen und Ablaufen in Sickergruben
oder in die éffentlichen Bewasserungsanlagen abzuleiten. Das Ableiten von Meteorwas-
ser in das 6ffentliche Kanalisationsnetz ist untersagt. Diese Bestimmung gilt auch fiir be-
stehende Bauten, die innert einer Frist von zwei Jahren ab Inkrafttreten dieses Regle-
mentes den neuen Vorschriften anzupassen sind. Das Abtropfen des Wassers auch von
dussersten Traufkanten ist durch geeignete Massnahmen zu verhindern.

Auf geneigten Dachern sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Fir Schaden und Unfalle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der
Eigentiimer.

Art. 64 Schneeraumung

Muss fir die Wegschaffung von Schnee der éffentliche Grund bentitzt werden, hat der
Grundeigentimer den Schnee unverziiglich wegzurdumen. Die Réumung der Ein- und Zu-
fahrten hat der Eigentiimer selbst zu besorgen.

3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 65 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in bezug auf Warme- und Schalldammung, Raum- und Fenstergrossen, Be-
sonnung, Belichtung, Bellftung, Trockenheit, sanitdre Einrichtungen und Gewasser-
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schutz. Massgebend sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils glltigen Normen
und Empfehlungen des SIA und der einschldgigen Fachverbande.

Art. 66 Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums aller iberméssigen Ein-
wirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schidiichen oder nach Lage und Beschaffenheit des
Grundstiickes nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, lastige Dinste,
Larm, Wasser, Erschiitterungen, u. dgl.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Beldstigung erwarten lassen.

Bei unzumutbarem Baularm ist der Gemeinderat berechtigt, die nétigen Vorkehren zu ver-
langen oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Art. 67 Larmempfindlichkeitsstufen

Gemass Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larmempfindlichkeits-
stufen zugeordnet.

in Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung und Art. 21
kRPG gelten gemass LSV Art. 43 folgende Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhéhten Larmschutzbedirfnis, na-
mentlich in Erholungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen
sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir éffentliche Bauten und Anlagen;

c. die Empfindlichkeitsstufe Ill in Zonen, in denen méssig stérende Betriebe zugelassen
sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschafts-
zonen;

d. die Empfindiichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe zugelassen
sind, namentlich Industriezonen.
Art. 68 Misthofe und Jauchegruben

a) Misthéfe und Jauchegruben muissen durch geeignete bauliche Massnahmen un-
durchlassig gemacht werden. Neue Anlagen miissen mit einer undurchl&ssigen Mau-
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er auf ihrer ganzen Hohe umgeben werden. Jauchegruben mussen zugedeckt werden.
Sowohl neue wie bestehende Anlagen diirfen keine Gefahren fir die Bevolkerung dar-
stellen und mussen ausreichend eingefriedet und zugedeckt sein.

b) Uber einzuhaltende Absténde bei Neuerstellung oder eventueller Aufhebung solcher
bestehender Anlagen in Wohnbereichen entscheidet der Gemeinderat.

c) Fur Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuholen.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grundstiicke oder in die Ka-
nalisationsanlagen ist verboten.

Art. 69 Isolation

Wohn- und Arbeitsraume miissen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall
fachgerecht und gegen Temperatureinfliisse vorschriftsgerecht isoliert werden.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie genligend ausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind in der Regel zu unterkellern und durfen sich nicht
unter der Erdoberflache befinden. Nicht unterkellerte Rédume sind einwandfrei zu isolie-
ren.

In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen der baugesetzlich
zulassigen Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zuldssig unter der Voraussetzung, dass

- die gewerblich beniitzten Rdume gegen die Einwirkungen von Feuchtigkeit und son-
stige nachweisbar schadliche Einfilisse geschiitzt sind;

- eine gentigende und einwandfreie Luftung und Belichtung garantiert wird;

— es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschéftigte mehr oder weniger dauernd an
einen festen Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 70 Energiesparen / Nutzung von Alternativenergie

Die Geb#ude und die Einrichtungen, die beheizt oder geklhlt werden mussen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieveriust auf ein Minimum be-
schrankt wird.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entspre-
chen, werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renova-
tionen vorgenommen werden, namentlich bei Fassadenrenovationen und sofern die Ko-
sten dieser Massnahmen nicht unverhaltnisméassig sind. Im Ubrigen ist das kantonale
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Energiespargesetz vom 11. Mérz 1987 und die Ausfiihrungsbestimmungen sinngemass
anwendbar.

Die Nutzung von alternativen Energien, namentlich Sonnenenergie wird ausdriicklich ge-
fordert. Die Errichtung von Sonnenkollektoren auf Dachern ausserhalb des Dachplatten-
perimeters ist gestattet. Der Gemeinderat kann entsprechende Muster verlangen.

Art. 71 Geschosshéhe, Raumgrosse, Fensterfliache

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume, weiche fiir eine dauernde Nutzung vorgesehen sind,
mussen eine lichte Hohe von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere Raum-
hohe auf 2.10 m reduziert werden. Die Raumgrésse fir Wohnbauten muss im Minimum
den Gréssenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

Fir Ferienhauser kann von diesen Normen abgewichen werden.

Die Fensterflache von Wohn-, Schiaf- und Arbeitsrdumen muss mindestens einen Zehn-
tel der Bodenflache betragen.

Art. 72 Abstellraume

Bei Mehrfamilienhdusern von vier und mehr Wohnungen sind in der Nahe des Hausein-
gangs geniigend grosse gemeinsame Abstellraume fur Kinderwagen, Velos und dgl. vor-
zusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grosseren Uberbauungen ist ein Kehricht-
Container-Platz einzurichten.

Art. 73 Kinderspielplatze

Fir Ein- und Mehrfamilienhduser sind ausreichende Kinderspielplatze an besonnter und
windgeschutzter Lage abseits der Strasse anzulegen. Ihre Grundflache soll in der Regel
15% der gesamten Wohnflache, mindestens aber 15 m? pro Wohnung ausmachen. Spiel-
plédtze durfen nicht gleichzeitig zu andern Zwecken dienen.

Bei Gesamtareallberbauungen sind die Kinderspielplétze méglichst als eine Anlage zu-
sammenzufassen.

Art. 74 Sanitédre Einrichtungen

Fur jede Wohnung sind eigene sanitére Anlagen zu erstellen (Toiletten, Badezimmer).

Far Toiletten und Badezimmer ist die Liftung mittels Schachten oder andern Ventila-
tionsanlagen zuldssig, sofern deren einwandfreie Wirkung gewéhrleistet ist. Bei Restau-
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rants, 6ffentlichen Versammiungslokaien usw. sind fur beide Geschlechter getrennte,
Uber einen bellifteten Vorraum zugangliche Toiletten in genligender Anzahl zu erstellen.
Verwiesen wird auf die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Art. 75 Liiftungsanlagen

Ventilationséffnungen dirfen auf der Strassenseite der Gebdude oder gegen einen 6f-
fentlichen Durchgang nicht tiefer als drei Meter Uber dem Boden angebracht werden.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und dhnliche Betriebe sind mit mechanischen Lif-
tungen einzurichten, die eine einwandfreie Lufterneuerung gewahrleisten. Einschlégige
Normen und Bestimmungen sind massgebend.

Art. 76 Umwelt- und Gewésserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewésserschutzes sind geméss den kantonalen und
eidgendssischen Vorschriften einzuhalten. Die mit Trinkwasser versorgten, aber noch nicht

an das Kanalisationsnetz angeschlossenen Wohnbauten muissen Uber eine eigene Klar-
grube verfligen.

4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom
8. 2. 1996 und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vom 2. 10. 1996.

5. ZONENVORSCHRIFTEN

5.1 Gemeinsame Vorschriften

Art. 77 Bauzonen
Bauzonen sind Teile des Baugebietes, fUr welche gleiche Vorschriften Gber Art und Grad

der Nutzung gelten. Die Zonen regeln die Uberbauung in Bezug auf Zweckbestimmung,
Bauweise, Geschosszahl, Gebaudehdhe, Grenzabstand, Ausnutzung und Material.

Art. 78 Zoneneinteilung

a) Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
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Benennung Abkiirzung Farbe auf Plan
Dorfzone D braun
Dorfzone D1 D1 braun/weiss
Dorferweiterungszone DE braun/orange
schraffiert
Wohn- und Geschéftszone WG4 helirot
Wohnzone W3 orange
Ferienhauszone FH blau
Gewerbezone G violett/weiss
Zone fir gewerbliche und
landwirtschaftliche Stallbauten GL violett/grau
Zone fur &ffentliche
Bauten und Anlagen 6BBA grin
Landwirtschaftszone (ohne Rebbau) Lwi1 dunkelgrin
Lw2 hellgrun
Maiensasszone MZ braun/grin
Rebbauzone RB olivgriin
Ufergeholz UFG Symbol/griin
Wald W dunkelgriin
Archaologischen Zone Signet
Perimeter
Landschaftsschutzzone Signet
Naturschutzzone Signet
Verkehrsanlagen \ gelb
b) sowie in Zonen mit Richtplancharakter
Quelischutzzonen Signet
Gefahrenzone G1 Raster dunkel
G2 Raster hell

5.2 Zonenordnung

Art. 79 Dorfzone D

Nutzungsart:

Bauweise:

Geschosszahl und

Gebaudehohe:
Grenzabstand:
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Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Erhal-
tung und Erstellung von Wohn- und Landwirtschaftsbauten vorge-
sehen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des
Dorfbildes und zur Férderung einer zweckmaéssigen Sanierung.

offen
den bestehenden oder umliegenden Geb&uden entsprechend, je-

doch max. 3 Voligeschosse und max. 11.50 m Hohe
1/3 der Fassadenhohe, aber mind. 3.00 m



Jede bauliche Veranderung hat sich in Héhe, Dachform Proportionen, Material und Far-
be den Bauten des Dorfkerns weitgehend anzupassen.

Wertvolle alte Geb&ude sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Anwendung einschlégiger
Gesetze Uber den Schutz der Kulturdenkmaler bleibt vorbehalten.

In besonderen Fallen kann die kantonale Baukommission, gestitzt auf Art. 12 des Be-
schlusse vom 15. 5. 1968 Uber die im Interesse der Feuerpolizei bei Bauten einzuhalten-
den Absténde, einen kleineren Abstand bewilligen, als dies die feuerpolizeilichen Be-
stimmungen vorsehen. Insbesondere kann sie mit dem Einversténdnis der Gemeinde den
Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss gestatten, auch wenn das Bau-
vorhaben zu einer wesentlichen Verbesserung gegentiber einer reglementarischen Bau-
weise beitrégt. Es dirfen dabei jedoch keine nachbarlichen und keine &ffentlichen Inter-
essen verletzt werden.

Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebaude sind Fotos von allen Fassaden und vom Ge-
baude in der Baugruppe beizulegen.

Die Artikel 27 und ff sind besonders zu berlcksichtigen.

Larmempfindlichkeitstufe: |1

Art. 80 Dorfzone D1

In der Dorfzone D1 ist die Eigenart der urspriinglichen Siedlungsstruktur zu erhalten und
der Charakter der einfachen Gebaude soll wahrnehmbar und vorherrschend bleiben. Die
vollstandige Umnutzung von Gebauden ist méglich.

Bei Sanierungsmassnahmen sind Identitat und urspriingliches Volumen der Gebaude zu
erhalten. Art und Ausmass der Veranderung missen sich nach verfliigbarem bestehen-
dem Bauvolumen richten.

Neubauten sind nur ausnahmsweise Uber das Instrument des Detailnutzungsplanes még-
lich.

Die Infrastruktur darf nur einen auf das Notwendigste begrenzte Ausbaugrad aufweisen.
Die aussere Erschliessung der Weilerzone ist gentigend und solite nicht weiter ausgebaut
werden. Die innere Erschliessung ist in sanfter Art zu verbessern. Stromleitungen sind zu
verkabeln. Die Wasserversorgung ist durch Private sicherzustellen. Die Abwasserbe-
handlung muss entsprechend den gesetzlichen Vorschriften erfolgen.

Larmempfindlichkeitstufe: Il

Art. 81 Dorferweiterungszone

Nutzungsart: Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete angrenzend an die
erhaltenswerte Dorfstruktur. Sie ist fir die Erstellung von Wohn-
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Bauweise:

Geschosszahl:
Gebaudehohe:
Grenzabstand:

Ausnitzungsziffer:

bauten sowie nichtstérendes Gewerbe vorgesehen und dient zur
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes.

offen

max.: 3 Vollgeschosse

max.: 11.50 m

1/3 der Fassadenhohe, mindestens aber 3 m

AZ: 0.6

Jede Baute hat sich in Konstruktion, Dachform, Proportionen, Material und Farbe den
Bauten des Dorfkerns weitgehend anzupassen. Larmimmissionen missen die Grenzwerte
gemass USG/LSV einhalten.

Larmempfindlichkeitstufe: Ii

Art. 82 Wohn- und Geschaftszone WG 4

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:
Geschosszahl:
Gebaudehohe:

Grenzabsténde:

Ausnitzungsziffer:

Far Wohn- und Geschéftshiuser, sowie fir nichtstérendes Ge-
werbe bestimmt.

Offen, sowie doppel- oder dreiteilige Hausergruppen in Lange
und Dachform gestaffelt, max. Geb&udelange 18.00 m

In ortsliblichen Materialien
max. 4 Vollgeschosse
max.: 15.00 m

Kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber
3.00 m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhdhe, mindestens
aber 6.00 m.

AZ: 0.7

Larmempfindlichkeitstufe: Il

Larmimmissionen mussen die Grenzwerte geméss USG/LSV einhalten.

Art. 83 Wohnzone W3

a) allgemeine Bestimmungen
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Nutzungsart: Die Zone ist flir Wohnzwecke bestimmt; kieinere Gewerbebetriebe,
die nicht storen, sind gestattet.

Bauweise: Offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Geb&u-
delange und Dachform gestaffelt, max. Gebdudelange 15 m.

Baumaterial: In ortstiblichen Materialien

Geschosszahl: max. drei Voligeschosse

Gebaudehodhe: max. 11.50 m

Grenzabsténde: Kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3.00 m von

jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhdhe, mind. aber 5.00 m.
Ausniitzung: AZ=05m
Larmempfindlichkeitstufe: il

Larmimmissionen missen die Grenzwerte gemass USG/LSV einhalten.
b) besondere Bestimmungen

— In der Zone W2L ist aus Griinden der Topographie und des Landschaftsschutzes das
Bauen verboten. Fir die Berechnung der Ausnltzungsziffer kann aber die in diese Zo-
ne fallende Grundstiickflaiche miteinbezogen werden.

Art, 84 Ferienhauszone FH

a) allgemeine Bemerkungen

Nutzungsart: Diese Zone ist vorwiegend fur Ferien-Wohnzwecke und eventuell fir
immissionsfreie Betriebe (wie Ateliers) etc. bestimmt.

Bauweise: Offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebau-
delange und Dachform gestaffelt, max. Geb&udelange 15 m.

Baumaterial: In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien angewendet
werden.
Geschosszaht: Zwei Vollgeschosse bei Gesamtarealliberbauungen entscheidet die

Baubehdrde (iber eine eventuelle Erhdhung der Geschosszahl.

Gebaudehdhe: max. 10.00 m
Ausnahmen bilden GesamtarealUberbauungen.

Grenzabstande: Kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhthe, mind. aber 3.00 mvon
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jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhohe.
Ausnitzung: AZ=0.4
Larmempfindlichkeitstufe: 1i

Larmimmissionen mussen die Grenzwerte geméss USG/LSV einhalten.

b) besondere Bestimmungen

~ Inder Ferienhauszone FHQP darf nurim Rahmen eines Quartierplanes gebaut werden.
Die einschiagigen Bestimmungen liber das Quartierplanverfahren bleiben vorbehalten.

- In der Zone FHL ist aus Griinden der Topographie und des Landschaftsschutzes das
Bauen verboten. Fur die Berechnung der Ausniitzungsziffer kann aber die in diese Zo-
ne fallende Grundstickflache miteinbezogen werden.

Art. 85 Gewerbezone

Nutzungsart: Stérende Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe sowie Kleinindu-
strien. Betriebszugehorige Wohnungen durfen errichtet werden. Rei-
ne Wohnbauten sind jedoch nicht zugelassen.

Bauweise: Héhe, Art und Weise der gewerblichen und industriellen Bebauung
werden vom Gemeinderat unter gebiihrender Berlcksichtigung des
offentlichen und privaten Interesses sowie der nachbarlichen Wohn-
zone und der gewerblichen und industriellen Erfordernisse von Fall
zu Fall festgesetzt.

Als Grenzabstand gilt ein Drittel der Fassadenhthe, mindestens 3.00 m. Der Grenzabstand
zu Nachbarwohnzonen betragt mindestens 10.00 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder gewerblichen und industriellen An-
lage; der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Larmempfindlichkeitsstufe: i

Art. 86 Zone fiir gewerbliche und landwirtschaftliche Stallbauten GL

Nutzungsart: Diese Zone ist fiir das Gewerbe und alle stérenden Betriebe sowie
auch landwirtschaftliche Stallbauten bestimmt, die in den Wohnzo-
nen ausgeschlossen sind. Uberméssige Einwirkungen auf Nach-
bargrundsttlicke sind untersagt.
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Geschosszahl: max. 3 Voligeschosse. Die Hohe des Sockelgeschosses kann vom
Gemeinderat unter gebuihrender Berucksichtigung des 6ffentlichen
und privaten Interesses und der gewerblichen Erfordernisse von Fall
zu Fall festgelegt werden.

Grenzabstand: Als Grenzabstand gilt 1/3 der jeweiligen Fassadenhohe, mind. aber
3.00m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder Anlage. Der
Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen erlassen.

Larmempfindiichkeitstufe: I

Art. 87 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6B6A

Nutzungsart: Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von offentlichen Bauten
und Anlagen oder anderen Einrichtungen (Sport/Erholung), die im
sffentlichen Interesse liegen. Jegliche private Uberbauung ist un-

tersagt.
Bauweise: offen oder gestaffelt
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.00 m

Larmempfindlichkeitstufe: 1l / llI

Art. 88 Maiensasszone

Die Maiensisszone (Voralpen, Weiden, Stafel) umfasst Land, das landwirtschaftlich ge-
nutzt wird und gleichzeitig der einheimischen Bevélkerung als Erholungsgebiet dient.

Die Gebaulichkeiten in der Maiensédsszone werden nicht ganzjghrig benutzt. Bestehende
Bauten und Anlagen diirfen erneuert, teilweise gedndert oder wieder aufgebaut werden,
wenn Umfang und Erscheinung in den wesentlichen Zligen gewahrt bleiben. Dies ist bei
Umbauten innerhalb des bestehenden Bauvolumens und bei der Zweckanderung von Ge-
biuden oder Gebaudeteilen der Fall. Jede bauliche Veranderung hat sich in Héhe, Dach-
form, Proportionen, Material und Farben den bestehenden Bauten weitgehend anzupas-
sen und setzt die Wahrung des Gesamtortsbildes voraus.

Neubauten kénnen gemass Art. 29 kRPG nur durch Erlass von Detailnutzungplénen er-
stelit werden.

Fiir die Maiensdsszone wird eine spezielle Uberbauungsordnung erlassen. Fur das Ge-
biet «Leiggern» und «Raft» und «Salmufee» gelten folgende Bestimmungen:

Bauweise: offen
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Baumaterialien: traditionelle Baumaterialien, Sockel in Mauer, Aufbau Holz

Geschosszahl: Sockelgeschoss und ein Vollgeschoss
Gebé&udehothe: max.: 8.50 m
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhohe, mind. aber 3m

Die Erschliessungs- und Versorgungsanlagen missen von den Bauwilligen auf eigene Ko-
sten gemass den Bestimmungen der Gemeinde errichtet werden.

Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die Zufahrt in die Maiensé&sszone ganzjahrig offenzu-
halten.

Larmempfindlichkeitstufe: llI

Art. 89 Landwirtschaftszone (ohne Rebbau)

Die Landwirtschaftszone LW 1 umfasst jene Gebiete, die flr eine landwirtschaftliche Nut-
zung gut geeignet sind und die LW 2, jene Flachen, deren landwirtschaftiiche Nutzung im
Gesamtinteresse liegt.

In der Landwirtschaftszone sind in der Regel nur Bauten gestattet, die der Landwirtschaft
dienen. Bestehende ehemalige landwirtschaftliche Okonomiegebiude kénnen einer an-
deren Nutzung, namentlich der Wohnnutzung zugefihrt werden. Bei der Gestaltung von
Umbauten ist auf die Eingliederung ins Landschaftsbild Ricksicht zu nehmen.

Larmempfindlichkeitstufe: Il

Art. 90 Rebbauzone (RB)

Die Rebbauzone umfasst Gebiete, die sich flir den Rebbau gut eignen oder heute als Reb-
land genutzt werden. In der Rebbauzone sind in der Regel nur Geb&ude gestattet, die dem
Rebbau dienen.

Die Mauern in den Reben sind in ortstiblichen Bruchsteinen auszufihren.

Larmempfindlichkeitstufe: 1l

Art. 91 Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung von besonders schénen und wertvollen
Landschaften. Innerhalb der Landschaftsschutzzonen sind Bauten und Anlagen nur zul&s-
sig, wenn sie standortgebunden sind und wenn sie zur Wartung und Bewirtschaftung des
Gebietes notwendig sind. Entsprechende Bauten und Anlagen sind besonders sorgfaltig
in die Landschaft zu integrieren.
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Das Fallen von Hecken und das Roden von geschitzten Baumgruppen sind bewilli-
gungspflichtig. Der Gemeinderat erteilt die Bewilligung, wenn Ersatzpflanzungen von
Baumen der gleichen Art gesichert sind und den Eigentimern andernfalls unzumutbare
Nachteile erwachsen wiirden.

Art, 92 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind unter-
sagt, wenn sie nicht zur Wartung des Gebietes notwendig sind. Massnahmen wie z.B.
Entwasserungen, Bewé&sserungsanlagen und Gelénderveranderungen sind nur gestattet,
wenn sie dem Zonenzweck entsprechen.

Der Gemeinderat kann zusatzliche Schutzverordnungen flr diese Gebiete erlassen, wenn
dies fiir den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist.

Art. 93 Ufergehdlz, Feldgehdz und Hecken (UFG)

Ufergehélz an Flilssen, Bachen und Wasserleiten sowie Hecken und Feldgehdize diirfen
in ihrer Gesamtheit nicht verringert werden. Die Entfernung von Ufervegetation erfordert
eine Bewilligung der zustandigen kantonalen Behdrde.

Art. 94 Wald/Baumbestand

Die im Zonenplan als Baumbestand definierten Flachen dirfen in threr Gesamtheit nicht
verringert werden. Fir die definitive Waldfestlegung ist die Forstbehorde zustandig. Jede
Waldrodung, auch innerhalb ausgeschiedener Zonen, bedarf einer Rodungsbewilligung
durch die Forstbehdrde.

Art. 95 Archaologische Zone

In der archéologischen Zone sind vor den Aushubarbeiten Sondierungen und Ausgra-
bungen erwinscht.

Die Baugesuchsunterlagen in dieser Zone werden vorgangig der Dienststelle fir Denk-
malpflege und Archéologie zur Stellungnahme unterbreitet.

Die Dienststelle fiir Denkmalpflege und Archéologie entscheidet nach Rucksprache mit
dem Gemeinderat innert der gesetzlichen Auflagefrist ob und in welchem Umfang Son-
dierungen angeordnet werden.

Mehrkosten verursacht durch Sondierungen und Ausgrabungen gehen zu Lasten des Am-
tes flr Archaologie.
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5.3 Zonen mit Richtplancharakter

Art. 96 Verkehrsanlagen

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige 6ffentliche und private Verkehrs- und Par-
kierungsanlagen.

Art. 97 Quellschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das Trinkwasser sowohl von einer
schleichenden wie auch von einer unfallbedingten Verunreinigung zu schiitzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

¢ Zone S | (Fassungsbereich): Sie ist eingezéunt und solite im Besitze des Eigentiimers
der Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und Bauten sind verboten, nur der Bau
der nétigen Anlagen fur die Fassung ist méglich.

* Zone S Il (engere Schutzzone): Bauten und Anlagen sind verboten. Landwirtschaftli-
che Nutzung ist nur moglich, wenn sie keine Gefahr fir das Grundwasser darstellt.

¢ Zone S Il (weitere Schutzzone): Der Wohnungsbau ist unter Schutzmassnahmen még-
lich. Bauten fur Industrie und Gewerbe sind verboten. Die meisten landwirtschaftlichen
Nutzungen sind maéglich.

Innerhalb der Gewdsserschutzzonen, der Gewésserschutzareale und der provisorischen
Gewésserschutzzonen soll der Gesuchsteller mit einer Beurteilung den Beweis erbringen,
dass sein Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen mussen alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen mit den
eidgendssischen Vorschriften zum Fassungsschutz (ibereinstimmen (Wegleitung zur Aus-
scheidung von Gewésserschutzbereichen, Grundwasserschutzzonen und Grundwasser-
schutzarealen).

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen miissen der Dienststelle fir Umweltschutz un-
terbreitet werden.
Art, 98 Gefahrenzone
a) Gefahrenzone G1 (Raster dunkel, rot)
Die Gefahrenzonen G1 sind Gebiete mit starker Lawinen- oder sonstigen Uberschit-

tungsgefahren. In diesen Gebieten dlrfen keine Bauten irgendwelcher Art erstellt wer-
den, die sich flr den Aufenthalt von Menschen und Tieren eignen.
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b) Gefahrenzone G2 (Raster hell, biau)

Die Gefahrenzonen G2 sind Gebiete mit schwécherer Lawinen- oder Uberschiittungs-
gefahr. Flir Bauvorhaben in dieser Zone kann die Gemeindeverwaltung spezielle Vor-
schriften erlassen.

Bei akuter Gefahr kann die Gemeindeverwaltung die Evakuierung von Bauten in die-
ser Zone anordnen. In allen diesen Féllen muss die Gemeinde das Forstinspektorat
konsultieren.

Dem Grundeigenttimer bleibt der Nachweis offen, dass die Gefahrdung des Baugrund-
stiickes und des Zuganges durch sichernde Massnahmen behoben ist.

5.4 Besondere Vorschriften fiir die Landumlegung und die Grenzregulierung

Art. 99 Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgtiter eines bestimmten
Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit ver-
bundenen dinglichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fir die Eigentiimer eine bes-
sere Bodennutzung zu erméglichen und eine zweckméssige Verwirklichung der Zonen-
nutzungspléne sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant. RPG Artikel 17 das Lan-
dumlegungsverfahren eingeleitet:

a) durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimer, denen die Mehrheit der Oberflache
gehort oder

b} durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes liber

die Landumlegung.

Art. 100 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstticken
im Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundei-
gentlmers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Gesetzgebung.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes lber
die Grenzregulierung.
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6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 101 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verhaltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen und unter Vor-
behalt kantonal- und bundesrechtiicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnah-
men von den Vorschriften dieses Reglementes bewilligen. Es diirfen aber keine nachbar-
lichen und keine wesentlichen 6ffentlichen interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:
- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordentlichen Harte fiihrt;
- fur Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse;

- fur provisorische Bauten.
Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknipft sowie befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidung auf das Gut-
achten eines neutralen Fachmannes stitzen. Die Kosten der Begutachtung kénnen dem
Auftragsteller Uberbunden werden.

Anstésser- und Nachbarliegenschaften diirfen durch eine Ausnahmebewilligung nicht we-
sentlich stérker benachteiligt werden, als dies bei reglementsgemasser Bauweise zu er-
warten waére.

Art. 102 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach fritherem Recht erstellte bezeichnet, die diesem
Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhéhungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese flr sich
allein diesem Baureglement entsprechen, und die zusétzlichen Erfordernisse wie Aus-
nutzungsziffer, Parkplatze erflillt werden und dadurch bestehende Erfordernisse der alt-
rechtlichen Baute nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Stras-
sen ragen, dirfen grundsatzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestim-
mung, innere Strukturverbesserungen und geringfligige ausserliche Veranderungen sind
gestattet, wenn die zusétzlichen Erfordernisse erflillt werden und falls der Mehrwert-Re-
vers im Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde eingetragen wird.

Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen.
Art. 103 Gebiihren

Fur die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fiir die Beniitzung von 6ffentti-
36



chem Eigentum sind GebUihren zu entrichten. Der Gebuhrentarif wird vom Gemeinderat
festgesetzt und vom Staatsrat genehmigt.

Art. 104 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes sowie gegen rechtskréftige
Verfiigungen des Gemeinderates werden durch den Gemeinderat mit einer Busse bis zu
Fr. 100'000.- bestraft, unter Vorbehalt derjenigen Falle, die durch die kantonale oder eid-
genossische Gesetzgebung mit einer héheren Strafe belegt werden kénnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjéhren in 2 Jahren. Die Verfolgungsverjahrung wird
durch jede Untersuchungshandlung, die Vollstreckungsverjahrung durch jede Voll-

streckungshandiung unterbrochen. Die Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf alle
Falle verjahrt, wenn die Frist um die Hélfte Gberschritten ist.

Art. 105 Herstellung des gesetzméssigen Zustandes
Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu beseitigen, welche gegen die
Vorschriften dieses Reglements oder gegen rechtskraftige Verfligungen verstossen. Be-
seitigt der Bauherr diese Bauten innert der eingerdumten Frist nicht, hat der Gemeinde-
rat deren Beseitigung auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.
Art. 106 Ubergangsrecht
Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglementes noch nicht definitiv bewilligten Ge-
suche unterliegen dem vorliegenden Baureglement.
Art. 107 Inkrafttreten
Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung am Tage der An-
erkennung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt samtli-
che bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement widersprechen, aufgehoben.
Homologiert vom Staatsrat am 8. April 1998
Redaktionelle Anderungen vom Gemeinderat genehmigt am 14. April 1999
Stellungnahmen der kant Dienststellen vom Gemeinderat beriicksichtigt am 12. Januar
2000:

Der Prasident: Der Schreiber:

Odilo Schmid Beda Theler

Redaktionelle Anderungen homologiert vom Staatsrat am 12. Januar 2000.
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Art. 41 GBR
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Art. 49 GBR
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Bauverordnung
vom 2. Oktober 1996

Der Staatsrat des Kantons Wallis

eingesehen den Artikel 57 Absatz 2 der Kantonsverfassung;
eingesehen die Artikel 5, 13, 14, 18, 34 und 58 des Baugesetzes vom
8. Februar 1996;

auf Antrag des Baudepartements,

Art. 201 Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

Unter Vorbehalt strengerer kommunaler Bestimmungen beddrfen nach der
Verordnung keiner Bewilligung:

1. gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebduden und Anlagen;

2. bauliche Anderungen im Innern von Gebauden unter Vorbehalt von Art.
21, Abs. 2 lit. b;

3. innerhalb der Bauzonen im ortsublichen Rahmen oder entsprechend anderen
kommunalen Vorschriften:

a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestens auf zwei Seiten
offene, ungedeckte Gartenplatze, Gartencheminées, Sandkésten und
Planschbecken fiir Kinder, Fahrradunterstande, Werkzeugtruhen, Stélle

und Gehege fir einzelne Kleintiere;

b) private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestaltung wie Wege,
Brunnen, Teiche, kiinstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, Stiitz und
Futtermauern bis 1.50 m Hohe oder bis einer anderen gesetzlich
vorgeschriebene Hohe;

¢) Fahrnisbauten wie Festhiitten, Zirkuszelte, Tribiinen und Materialdepots
bis zu einer Dauer von drei Monaten;

d) Automaten sowie kleine Behalter, wie Kompostbehalter und ahnliches
bis zu 3 m3 Inhalt.

4. Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie Plastiktunnels und &hnliche
Einrichtungen bis zu einer Dauer von sechs Monaten.
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