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|. GELTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG

Art. 1
Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement gilt fi& gianze Gemeindegebiet. Es soll eine
geordnete Bebauung und eine geeignete Nutzungah=nB auf dem Gemeindegebiet ge-
wabhrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen awf Gebiete des Bauwesens und der Bo-
dennutzung gegenuber der Gemeinschaft und gegebiiitien.

Seine Bestimmungen sind anwendbar fiir alle bewitiggpflichtigen Bauten, Anlagen und
Vorkehren, die nicht der Bewilligungszustandigldas Bundes und der Spezialgesetzgebung
des Kantons unterliegen.

Das Reglement stitzt sich auf die einschlagigemokeahen Vorschriften, insbesondere des
Bauwesens und der Raumplanung sowie verwandteeteebi

Art. 2
Zustandigkeit, Vollzug

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der VollzugBis- und Zonenreglementes sind
Sache des Gemeinderates.

Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernenrianelBe Aufgaben kbnnen Fachleu-
ten Ubertragen werden, welche ein Geschéft vorieerend dem Gemeinderat Antrag stel-
len.

Fur die Bewilligung von Baugesuchen innerhalb deu®ne und der Maiensésszone ist die
Gemeindeverwaltung zustandig, fir Bauten aussedwllBauzone und fir Bauvorhaben
der Gemeinde die kantonale Baukommission.

Art. 3
Verantwortung

Fur die Einhaltung der Bauvorschriften sind insioelgve Bauherr, Architekt, Ingenieur,
Bauleitung und Unternehmer verantwortlich. Haupwéwortlich bleibt der Bauherr. Die
Verantwortung wird durch die Tatigkeit der Gemeineledrde nicht berihrt.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ahaiig der Kontrolle tlbernehmen die
Behdrden keine Verantwortung insbesondere fur Kaksbn, Festigkeit und
Materialeignung.
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Il. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4
Recht auf Baubewilligung

Bauten und Anlagen sind zu bewilligen, wenn sie lolgm und planungsrechtlichen Vor-
schriften und den nach anderen Gesetzen im Badlggwidsverfahren zu prifenden Vor-
schriften entsprechen, die 6ffentliche Ordnung hgefahrden, in &sthetischer Hinsicht be-
friedigen und das Orts- und Landschaftsbild nicgibtrachtigen.

Bedarf eine Baute oder bauliche Anlage Uberdiegm@nadaumplanungs- und
umweltrelevanter Bewilligungen, so ist die Stellnagme aller betroffenen Stellen
einzuholen und der Entscheid unter Abwagung atiaréssen zu fallen.

Sind fur die Verwirklichung eines Bauvorhabens ghisdene formell- und
materiellrechtliche Vorschriften anzuwenden unddtgszwischen diesen ein derart enger
Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und amgigtvoneinander angewendet
werden durfen, hat die Rechtanwendung koordiniedrfolgen. Die Baubewilligung ist
jedoch erst zuzustellen, wenn die erforderlichertesen Bewilligungen vorliegen.

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich in alBglangen, welche in diesem Reglement
nicht anderweitig festgelegt sind, nach der karlemBaugesetzgebung.

Art. 5
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter des8nmungen der bau- und planungs-
rechtlich relevanten Gesetzgebung fallen, erforéama Baubewilligung. Dieses Erfordernis
gilt fur folgende Bauvorhaben:

1. Die Erstellung, den Wiederaufbau, die Anderungis die Vergrésserung von

Gebauden, Gebaudeteilen und ihren Anbauten;

2. Den totalen oder teilweisen Abbruch besteheBdeten und Anlagen;
3.  Die Erstellung und Erweiterung von anderen Bauted Anlagen , wie von:

a) Lager- und Verteilungsanlagen fur Treib- und Schistadfe sowie der
Gasversorgung (Tankanlagen, Behalter, Silos unglelehen);

b) Heizungseinrichtungen oder solche der Energsargung, Warmepumpen und
freistehenden Kaminen, Antennen, Parabolanteniransformatoren- sowie
Freiluftanlagen;

c) Privatstrassen und anderen Kunstbauten, ZufalfR@mpen, Parkplatzen und
Leitungen;

d) Mauern und Einfriedungen;

e) Anlagen fir die Beseitigung der Abwasser undKkdwichts sowie von
Misthofen, Jauchegruben und Biogasanlagen;

f)  Treibh&ausern, landwirtschaftlichen und indudteie Silos;

g) Ablagerungs- und Abstellplatzen unter freiem hheh, namentlich fir
gewerbliche und industrielle Erzeugnisse, Maschunahausgediente Fahrzeuge

7 Oktober 2005



Tl Bau- und Zonenreglement
BURCHEN

sowie die dauerhafte Lagerung von Materialien, Baematerialien, Eisen und
dergleichen;

h)  Sportanlagen, Anlagen fir die Erzeugung kursticSchnees und
Campingplatzen, Platzen fur das Aufstellen von &eahnwagen und
Schwimmbassins;

i) Schutzbauten gegen Naturgefahren;

k) die Beseitigung der naturlichen Pflanzendeckeal&n Bau oder den Ausbau von
Skipisten, ausgenommen die Bebauung einzelneigloliegrenzter
Gefahrenstellen auf einer Flache von hdochstens100

) Reklameeinrichtungen;

4.  Ferner ist eine Baubewilligung erforderlich far:

a) das Aufstellen von mobilen Wohnwagen, Zelten dexdjleichen ausserhalb
eines bewilligten Campingplatzes flur mehr als 6gefa

b) Terrainverdnderungen wie Auffullungen, Abgrabemgnd Terrassierungen;

c) das Anlegen von Materialentnahmestellen (Stéictioe und Kiesgruben) und
ihren Nebenanlagen;

d) alle Gbrigen bedeutenden Arbeiten, welche dagetan sind, die
Oberflachengestaltung, die Bodennutzung oder daddahaftsbild (durch
Beseitigung von Baumgruppen, Geholz, GeblUschechdtrstellen von
Entwasserungsanlagen und von Quellfassungen, @uraihtung von Anlagen
fur den Automobilsport, Karting, Motocross, Triaw) merklich zu verandern.

Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschriftendi@rin Inventaren naher bezeichneten
besonders schutzwirdigen Objekte.

Art. 6
Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

Es bedurfen keiner Bewilligung:
1. gewohnliche Unterhaltsarbeiten an Geb&auden umiagn;
2.  bauliche Anderungen im Innern von Geb&auden Wwiebehalt von Art. 7, Abs. 2 lit.
b;
3. Bauten und Anlagen im ortsiiblichen Rahmen wie:
a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mitesissauf zwei Seiten offene,
ungedeckte Gartenplatze, Sandkasten und Plansarb&okKinder;
b) kleine private Anlagen der Garten- oder Aussemgestaltung wie Wege,
Treppen, Brunnen, Teiche;
c) Anlagen zur Gewinnung der Energie, die einetidamn einem Quadratmeter
nicht dbersteigen und im Bauvorhaben integrier;sin
4. Fahrnisbauten, wie Festhitten, Zirkuszelte,Urén und die Lagerung von Material
bis zu einer Dauer von 60 Tagen, mobile Einricheumder Landwirtschaft, wie
Plastiktunnels und &hnliche Einrichtungen bis nneeDauer von sechs Monaten.

Alle Gbrigen Bauten und Anlagen laut Art. 19 kBabMiben auf dem Gebiet der Gemeinde
Birchen bewilligungspflichtig.
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Art. 7
Anderungen von Bauten und Anlagen

Einer Baubewilligung bedarf jede wesentliche Anagy der in Artikel 5 genannten Bauten
und Anlagen. Als wesentliche Anderung gilt insbekae:

a) die aussere Umgestaltung, wie die Anderung \ass&den, Anderungen der
Fassadenfarbe sowie die Verwendung neuer MateribBeRenovationsbauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von BautenAmidgen, wenn diese fiir die
Einhaltung der Zonenvorschriften, Abstandsvorstmiund die Baulinienabstande
relevant ist oder zu einer wesentlichen Mehrbetagtier Erschliessungsanlagen fihrt;

c) die Anderung an Gebauden oder GebaudeteileklaBsiert oder inventarisiert sind.

Art. 8
Gesuch um Auskunft

Auf der Grundlage summarischer Bauakten kann esuGh um Auskunft bei der
zustandigen Behdrde eingereicht werden, welcheschliiss gibt Gber die Bebaubarkeit
eines bestimmten Grundstickes.

Das Gesuch um Auskunft gilt nicht als Baugesudb.ddteilte Auskunft bindet die
zustandige Behorde nicht und ist nicht beschwehigfa

Art. 9
Form des Baugesuches

Das Gesuch fur eine Baubewilligung ist der Gemglethdrde in Form eines im Format A4
geordneten Baudossiers einzureichen. Es ist ddeheptoei der Gemeinde zu beziehende
Gesuchsformular zu verwenden. Es muss ordnungsgeamagefillt, datiert und vom
Bauherrn und vom Projektverfasser unterzeichnet sei

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen in derdesrGemeinde festgelegten Anzahl

beizulegen:

a) der Situationsplan;

b) die Projektplane;

c) ein topographischer Kartenabschnitt im Mass$ta6'000 mit Angabe des geplanten
Standortes durch ein rotes Kreuz;

d) ein gultiger Grundbuchauszug mit Angabe der Bliearkeiten und offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, sofern dféseliie Bewilligung notwendig ist.

Bei unbedeutenden Bauvorhaben und Anlagen kanougdig&ndige
Baubewilligungsbehérde von den Regeln der Bauemgdwveichen.

Art. 10
Inhalt des Baugesuches

Im Baugesuch sind zu bezeichnen oder diesem legeni
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a) Name und Adresse des Grundeigentimers oderrdad@genttimer, des Bauherrn
(allenfalls seines Bevollmé&chtigten oder des Végts) sowie des Projektverfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, den Koatdn und der Nutzungszone;

c) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;

d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagee, ikanstruktionsart, die
Baumaterialien, Art der Farbe der Fassaden un@e@achung sowie die Art der
Energieversorgung;

e) fur die der Offentlichkeit zuganglichen Bautéa blautechnischen Massnahmen , die
den Zugang und die Benlttzung korperlich behindemeralterer Personen
ermadglichen;

f) bei Campingplatzen, deren flachenméssige Ausdedyrdie Anzahl Platze, die fur die
betrieblichen Bauten vorgesehenen Flachen, die rszaitarer Anlagen sowie die
Einzelheiten der ausseren Gestaltung;

g) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraudssblet Zahl der beschaftigten Personen,;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grosse degesehenen Tierhaltung;

1) die Zufahrt von der nachsten offentlichen Steassm Baugrundstiick und die Art ihrer
rechtlichen Sicherung im Falle der Inanspruchnafreraden Bodens;

k) die Berechnung der Ausnutzungsziffer und dergetesche Projektnachweis in
nachprifbarer Form sowie der Nachweis der Erdbétiegrbeit;

[) die statistischen Angaben (Art der Bauten, Ahx&bhnungen mit der Zimmeranzahl,
der Anteil von Gewerbe- und Industrieflachen in @aaémeter, SIA-Volumen, Kosten
u.a.m.);

m) die Baukosten jedoch ohne Kosten fur Projektigri.anderwerb, Erschliessung und
Bauzins;

n) die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) und die evetien Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte (LSV).

Im Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Bairem ein besonders
schitzenswirdiges Objekt nach einem Inventar (&BauG) oder der Nutzungsplanung
betrifft.

Art. 11
Form des Situationsplanes

Der Situationsplan ist im vermessenen Gemeindegahi einer vom amtlichen Geometer
oder vom Registerhalter unterzeichneten Kopie desdbuchplanes zu erstellen.

Tragt der Projektverfasser im Situationsplan dielnArtikel 12 verlangten
baupolizeilichen Angaben selber ein, so hat eddieh die Verwendung einer besonderen
Farbe deutlich von den vom amtlichen Geometer lesigiten Eintragungen zu
unterscheiden.

Das zustandige Gemeindeorgan bestatigt auf demdidaRichtigkeit und die
Vollstandigkeit der baupolizeilichen Eintragungemum nicht vermessenen
Gemeindegebiet die Richtigkeit des gesamten Sanspilanes.
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Art. 12
Inhalt des Situationsplanes

Bau- und Zonenreglement

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss tiber

a)

b)

c)
d)
e)

f)
¢)
h)
i)
K)

Art. 13
Inhalt der Projektplane

Grenzen und Nummern der Bauparzelle und dertaphrzellen, die Namen ihrer
Eigentumer, die auf diesen Parzellen bereits valéaen oder bewilligten Bauten und
Anlagen, die Koordinaten, die Flache des Baugriimdtsts und die Ausnitzungsziffer;
die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstiég; |

den Massstab und die Nordrichtung sowie diesS&m- und Lokalnamen;

die in rechtskraftigen Strassenpléanen festgeteBaulinien;

die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsamgalie bestehenden und die
projektierten Zufahrten sowie die Abstellplatze fiotorfahrzeuge;

die rechtskraftigen oder anerkannten Waldgrenzen

die Wasserlaufe, die Kanéle und die Hochsparsiaitgngen;

die bestehenden Bauten in grauer Farbe, dielgrejten Bauten und die Umbauten in
roter Farbe sowie den Abbruch von Gebauden odeékdbeilen in gelber Farbe;

die Abstande von den 6ffentlichen Strassen,@smnzen benachbarter Grundstiicke
und Gebaude, den Waldgrenzen, den Gewassern urtdodtispannungsleitungen;
einen ausserhalb des Bauplatzes liegenden,hddwdrollierbaren Fixpunkt zur
Festlegung der H6henquoten;

die Baulanderschliessung gemass Art. 14 undRB,;

den Standort der nachsten Hydranten;

den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzésonders schutzwirdigen Objekte.

Die Projektpléne sind nach den Regeln der Baukun#dassstab 1:50 oder 1:100 zu
erstellen, zu datieren und vom Projektverfasservamd Bauherrn zu unterzeichnen. Fir
wichtige Bauvorhaben kann die zustandige Baubaitigsbehdrde Bauplane im Massstab
1:200 oder 1:500 gestatten. Sie enthalten alle Varatdndnis des Bauvorhabens und fur
die Kontrolle der Einhaltung der Bauvorschriftertigén Unterlagen namentlich:

a)

b)

c)
d)

die Grundrisse samtlicher Geschosse mit Angabélduptdimensionen, der
Zweckbestimmung der Raume, der hauptsachlichenribgés, der Feuerungs-,
Warmeerzeugungs- und Rauchabzugsanlagen sowiddgeri Anlagen;

die zum Verstandnis des Bauvorhabens nétigenisemit Angabe der lichten
Geschosshohen, die Angabe des natirlich gewachsedestes fertigen Bodens, die
Angabe des im Situationsplan eingetragenen Fixgsnbetreffend die Hohe. Die
Lage der Schnitte ist im Situationsplan oder imgésthossgrundriss einzutragen;
samtliche Fassadenplane mit Markierung der Hdlgersowie mit Angabe des
naturlichen oder fertigen Bodens nach Beendigumd3dearbeiten;

die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdvezbangen, der Boschungen, der
Stutzmauern, der festen Einfriedungen, der Platgedufahrten.

Bei Umbauten mussen in den Planen die bestehdaele@iude in grauer Farbe, die
abzubrechenden Gebaudeteile in gelber Farbe untedien projektierten Bauten in roter
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Farbe angegeben werden. Den Planen ist ein Foiedbsszulegen, welches auch die
Nachbargrundstticke darstellt.

Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und EndBlaehbargebaude hinreichend auf
den Bauplanen anzugeben. Den Planen ist ein Fatieddeizulegen.

Art. 14
Besondere Unterlagen

Dem Baugesuch sind beizulegen:

a) bei Materialentnahme- und Ablagerungsstellererd@dchenméassige Ausdehnung,
die Auffallhohen und Abbautiefen, die Langs- unde@urofile, die Art des
abzutragenden oder zu lagernden Materials, dieeRlanWiederaufforstung oder der
Wiederinstandstellung der Ausbeutungsstelle;

b)  fOr industrielle, gewerbliche und Hotelbauteie, von den zustandigen kantonalen
und eidgendssischen Behdrden verlangten weiterégridgen und Angaben;

c) alle fur die Behandlung des Baugesuches auSidbt der Energie- und
Umweltschutzgesetzgebung notwendigen Unterlagen.

Bei grosseren Bauvorhaben oder bei besondersheidrhaltnissen kann die zustandige
Baubehdrde weitere Unterlagen oder Angaben, wigesendere zusatzliche Planunterlagen
Uber den Bauvorgang und die Sicherheitsvorkehranai@ien, Fotomontagen, Modelle,
topographische Aufnahmen sowie jede andere zudgzliir die Behandlung des
Baugesuches notwendige Angabe verlangen.

Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung einasveltvertraglichkeitsberichtes, pruft
die Gemeinde vor der 6ffentlichen Auflage, ob derdhtersuchung gemaéss
Umweltschutzrecht durchgefuhrt worden ist. Istiistellung einer Zivilschutzanlage
vorgesehen, mussen die entsprechenden Plane vaosiandigen Behdrde vor Baubeginn
genehmigt sein.

Art. 15
Prifung durch die Gemeinde

Nach Erhalt der Baueingabe und nach allenfallslgidr Profilierung pruft die
Gemeindebehorde deren Richtigkeit und Vollstandtgpatestens innert 10 Tagen weist
sie vorschriftswidrige und unvollstandige Baueingialan den Gesuchsteller zur
Verbesserung zurlck.

Die zustandige Behdrde kann zur Verbesserung wmdoUstandigung eine Frist ansetzen
mit der ausdrucklichen Androhung, dass bei Nichtheang auf das Gesuch nicht
eingetreten wird. Der Nichteintretensentscheidwst ein Bauentscheid zu eroffnen.

Ist ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhaaem den 6ffentlichrechtlichen
Vorschriften nicht oder nur mit Ausnahmen, welclee @esuchsteller nicht beantragt hat,
bewilligt werden kann, so macht ihn die Gemeindébad spatestens innert 30 Tagen
schriftlich auf diesen Mangel aufmerksam.

Das Bewilligungsverfahren wird weitergefihrt, weder Gesuchsteller der
Gemeindebehérde innert 30 Tagen mitteilt, er behauf seiner Baueingabe. Andernfalls
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gilt das Gesuch als zurtickgezogen.

Art. 16
Offentliche Planauflage, Baugespann

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagenngden von der Gemeinde spatestens 30
Tage nach Erhalt der vollstandigen Akten wahrend@d@en offentlich aufgelegt. Die
Publikation erfolgt im kantonalen Amtsblatt und duffentlichen Anschlag in der
Gemeinde.

Das Baugesuch, die zugehérigen Plane und dieneriténterlagen kénnen bei der
Gemeindeverwaltung von jeder am Bauvorhaben irdengen Person wéahrend der
Einsprachefrist eingesehen werden.

FUr unbedeutende Arbeiten und fir Plananderungelthe keine Interessen Dritter
berthren, kann von einer offentlichen Planaufldggeaehen werden. Der Gesuchsteller ist
Uber den Verzicht auf die Offentliche Planauflagerstlich zu benachrichtigen.

Fur Neubauten und grossere Umbauten ist mit deeEhung des Baugesuches ein
Baugespann aufzustellen, welches die kinftige FtenBaute klar erkennen lasst. Vor der
rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches odex Bimwilligung des Gemeinderates
darf das Baugespann nicht entfernt werden.

Art. 17
Einsprache gegen das Baugesuch

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kanmeigglgemacht werden, dieses
widerspreche den 6ffentlichrechtlichen Vorschriften

Zur Einsprache sind befugt:

a) Personen, die durch das Bauvorhaben unmittelblaren eigenen schitzenswerten
Interessen betroffen sind;

b) jede andere natirliche oder juristische Penseitche durch das Gesetz ermachtigt
ist, Einsprache zu erheben.

Die Einsprachefrist betragt 10 Tage und beginntdai Veroffentlichung im Amtsblatt oder
durch offentlichen Anschlag zu laufen. Die Einspiet sind schriftlich bei der in der
Publikation fur zustandig genannten Behdrde einzhes. Sie sind zu begrinden.

Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreterezgichnen; fehlt diese Bezeichnung, so
gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Art. 18
Rechtsverwahrung und_Einigungsverhandlung

Die Rechtsverwahrung bezweckt die OrientierungBlsyesuchsstellers und der Behoérde
Uber Privatrechte, welche durch das Bauvorhabdihbererden und tber
Entschadigungsanspriche, die daraus abgeleiteewé&ihnten. Zur Anmeldung einer
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Rechtsverwahrung ist innert der Einsprachefristjedhnn befugt, der zivilrechtlich rechts-
und handlungsfahig ist.

Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingerexcxbew oder wurde Rechtsverwahrung
angemeldet, kann die zustandige Baubewilligungsiaehdie Beteiligten zu einer
Einigungsverhandlung vorladen. Uber das Verhandiergebnis und die unerledigten
Einsprachen ist ein Protokoll zu fihren.

Art. 19
Entscheid Gber das Baugesuch, Spezialbewilligungen

Nach Abschluss der Einsprachefrist bzw. der Eimggwerhandlung prift die Gemeinde
von Amtes wegen, ob das Baugesuch den o6ffentlichtiehen Vorschriften entspricht. Sie
kann Uber dies dazu Sachverstandige beizieherscstatBerechnungen, Belastungsproben
und dergleichen anordnen. Die Kosten werden im Biagbeid geregelt.

Entspricht das Bauvorhaben den Bauvorschriftergrd&nwendung der Gemeinde obliegt,
trifft die Gemeinde den Bauentscheid. Der Gemegideait die Baubewilligung zu
verweigern, wenn das Bauvorhaben den gesetzlichémaglementarischen Bestimmungen
widerspricht. Er kann die Baubewilligung an Bedingen und Auflagen knipfen.

Bauvorhaben, die eine kantonale Bewilligung eréongl leitet der Gemeinderat nach
Durchfuhrung der 6ffentlichen Planauflage mit seiermeinung und den allfalligen
Einsprachen in finffacher Ausfertigung an das kaal® Bausekretariat weiter, welches das
Bauvorhaben den zustandigen kantonalen DienststalleVormeinung unterbreitet.

Spezialbewilligungen, namentlich jene betrefferel@esetzgebung auf dem Gebiete des
Strassenwesens, der Gaststatten, der Beherbergdradga Handels mit alkoholischen
Getranken, des Arbeitsrechts, der Bodenverbessenwnyd der Gewahrung von
Subventionen sind in besonderen Verfahren bei d&filhzustandigen Behorden
einzuholen.

Der Entscheid des Gemeinderates wird den Geslienstend den Einsprechern innert 30
Tagen schriftlich eroffnet. Der Baubewilligung werddie Entscheide oder Vorbehalte der
kantonalen Fachstellen sowie ein Exemplar der v@mé&nderat genehmigten Plane
beigelegt.

Art. 20
Baubeschwerde, Aufschiebende Wirkung

Bauentscheide konnen innert 30 Tagen seit ihr@fflitmg mit schriftlicher und
begriindeter Beschwerde beim Staatsrat angefocldetew. Die Baubeschwerde hat keine
aufschiebende Wirkung; diese kann jedoch von Anvesgen oder auf Gesuch hin
angeordnet werden.

Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wiiktumgert der Frist von 10 Tagen
zu stellen. Bis zur rechtskréftigen Erledigung @esuches betreffend die aufschiebende
Wirkung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnendear
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Der Inhaber einer Bau- oder einer Abbruchbewiligeines Geb&udes darf von dieser
Bewilligung erst Gebrauch machen, wenn:

a) die Beschwerdefrist abgelaufen ist,
b) einer Beschwerde keine aufschiebende Wirkungkanat wurde.

Wourde die aufschiebende Wirkung auf Antrag desBwsrdefiihrers angeordnet, so kann
von diesem die Leistung von Sicherheiten fur Vadakkosten und fir allféallige
Parteientschadigung verlangt werden. Werden dieegheiten nicht in der von der
zustandigen Behorde festgelegten Frist geleistatjigl die verfiugte aufschiebende
Wirkung hinfallig.

Der Beschwerdefihrer hat den durch die aufscheb&virkung entstandenen Schaden zu
ersetzen, wenn er arglistig oder grobfahrlassiggealt hat.

Art. 21
Geltung der Baubewilligung

1. Sachliche und persdnliche Geltung

Die Baubewilligung berechtigt zur Ausfihrung desvilligten Bauvorhabens. Die
Baubewilligung gilt fir den Gesuchsteller und degefatiimer des Baugrundstiickes.
Interessierte kdnnen von einer Baubewilligung adeer Sonderbewilligung, deren
Erteilung vom Nachweis besonderer Voraussetzungkarayig war, nur Gebrauch
machen, wenn sie diese Voraussetzung selbst erfitid im Besitze der
Sonderbewilligungen sind.

Vom Nachweis besonderer Voraussetzungen abh&mglgramentlich Bau- und
Ausnahmebewilligungen fir:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts-,en Mlaiensass-, Erhaltungs- und

Weilerzone;
b) Bauten und Anlagen gemass Artikel 24 eidg. RRG Artikel 31 kant. BauG.

Ob diese besonderen Voraussetzungen fur Intereseirfillt sind, entscheidet die
zustandige Bewilligungsbehorde, deren VerfligungeineBauentscheid anfechtbar ist.

2. Zeitliche Geltung

Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb vod&hren seit ihrer rechtskraftigen
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens riiggjonnen wird. Bei Gebauden
gilt der Bau als begonnen, wenn die Bodenplatte ddeFundamentskonsolen erstellt

sind.

Wenn die Arbeiten nach Ablauf der erteilten Béguingsfrist zwar begonnen, aber seit
mehr als einem Jahr eingestellt sind, kann dicdndége Behorde die Vollendung der
Arbeiten, eine annehmbare Anpassung oder gegeladisetér Abbruch der
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begonnenen Baute mit Wiederherstellung des reclsigeis Zustandes verlangt
werden.

Der Fristenlauf beginnt nicht oder wird gehemwenn die Baubewilligung aus
rechtlichen Grinden nicht ausgenitzt werden karwhden Bauherr die zumutbaren
Schritte zur Beseitigung der Ausfiihrungshinderniggernimmt.

Nichtbegonnene Bauvorhaben, die im Rahmen eiesaf@tiberbauung in Form einer
einzigen Bewilligung genehmigt wurden, missen risalauf von 5 Jahren seit Eintritt
der Rechtskraft erneut offentlich aufgelegt werden.

Die zustandige Baubewilligungsbehorde kann dikuBgsdauer einer Bewilligung aus
berechtigten Griinden um hochstens 2 Jahre verldnDer Verlangerung ist
ausgeschlossen, wenn sich die massgebenden rieehtbder tatsachlichen
Verhaltnisse seit dem Bauentscheid verandert haben.

Baubeginn

Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:

1. keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar naskt@lung der Baubewilligung, sofern
die allenfalls beizubringenden Sonderbewilligungeehtskraftig vorliegen;

2. Einsprachen vorliegen:

a) innert der Frist von 10 Tagen nach EréffnungBlarbewilligung, sofern die
aufschiebende Wirkung nicht von Amtes wegen angexirdder kein Gesuch um
Gewaéhrung derselben gestellt wurde;

b) im Falle der Anordnung der aufschiebenden Wigkurach rechtskraftiger
Erledigung der von Amtes wegen oder auf Gesuctahgeordneten
aufschiebenden Wirkung.

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einspracheangbsind keine offentlichen
Interessen betroffen, so kann die zustandige Behdgdoch auf Wag und Gefahr des
Bauwilligen, den Baubeginn schon nach Ablauf deisprachefrist gestatten. Ein
vorzeitiger Baubeginn ist jedoch ausgeschlossennwlas Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzone liegt oder besondere Bewilligungen erfaroéer wenn es ein geschitztes
Baudenkmal oder Ortsbild verandert.

Der Inhaber einer Baubewilligung ist verpflichtder Gemeinde beziehungsweise der KBK
den Beginn und die Beendigung der Bauarbeiten 2dene

Art. 23
Projektanderungen ohne Planauflage / Zusatzbewilligng

Eine Projektanderung ohne Planauflage kann geste¢trden, wenn das Bauvorhaben in
seinen Hauptmerkmalen gleich bleibt. Die Hauptmeileneines Bauvorhabens sind die
Erschliessung, der Standort, das Volumen, die Gssaahl, die Geschosseinteilung, die
Zweckbestimmung und die aussere Gestaltung. Wiresadieser Hauptmerkmale erheblich
geandert, muss ein neues Baugesuch eingereichémverd
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Die Baubewilligungsbehorde kann nach AnhérungBigeiligten und der von der
Projektdnderung berthrten Dritten das Verfahrere@drneute Veroffentlichung und ohne
neues Baubewilligungsverfahren fortsetzen, wenendlithe oder wesentliche nachbarliche
Interessen nicht zusatzlich betroffen sind. DacBegrderecht bleibt vorbehalten (vergl.
Art. 57 kBauV)..

Die Anderung eines bewilligten Bauvorhabens varagihrend der Bauausfiihrung kann
nach Anhorung der Beteiligten ohne neues Baugesadasiren gestattet werden.
Erforderlich ist diesfalls eine Zusatzbewilligurigje Erteilung der Zusatzbewilligung setzt
voraus, dass das bewilligte Bauvorhaben in den ti@enkmalen unveréandert bleibt und
dass keine offentlichen oder wesentlichen nachdbeti Interessen berihrt werden.

Art. 24
Baukontrolle

Die Baupolizeibehérden haben dartiber zu wachess, loi der Ausfiihrung von
Bauvorhaben die gesetzlichen Vorschriften und dibéthbestimmungen der
Baubewilligung eingehalten werden. Der Bauherr caén Vertreter hat dem Gemeinderat
oder der Baukommission schriftlich Anzeige zu dteta

1. vor Aufnahme der Bauarbeiten:
a) die Einhaltung der Bedingungen und AuflagenBiwilligung, die bei Baubeginn
erfullt sein missen,;
b) das Vorliegen der fir das Bauvorhaben erforcleein weiteren
Spezialbewilligungen.

2. bei Hochbauten und bei speziellen Tiefbauagheaitach dem Aushub:
a) das Schnurgerust,
b) der Nachweis des Vorhandenseins einer vermablteaulinie und des
Fixpunktes,
c) die Strom, Trink- und Abwasserleitungen vor deEendecken,

3. wahrend den Bauarbeiten:
a) die Hohen und Hohenlagen vor Erstellen der Ked#leke und vor Erstellen des
Dachstuhls oder der obersten Decke,
b) die Sauberhaltung oder unverziigliche Reinigwrg-dhrbahn bei Verschmutzung
durch den Bauverkehr.

4. nach Vollendung der Bauarbeiten die EinhaltdegBaubewilligung und die mit ihr
verfugten Bedingungen und Auflagen.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter prift binndra@en seit Empfang dieser Anzeige die
Baute in Anwesenheit des Bauherrn oder seinesafersr auf Ubereinstimmung mit den
Planen. Nach dieser Frist kbnnen die Arbeiten &sggzt werden, jedoch ohne Entbindung
des Bauherrn von seiner Verantwortung.

Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder bretschreitung einer Baubewilligung
ausgefuhrt oder werden bei der Ausfihrung eineslligien Vorhabens Vorschriften miss-
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achtet, so verfugt die zustandige Baupolizeibehdrdeotale oder teilweise Einstellung der
Bauarbeiten. Sie kann ein Benitzungsverbot fur medétlich erstellte Bauten und
Anlagen erlassen, wenn es die Verhaltnisse erforder

Die Baupolizeibehotrde setzt dem jeweiligen Grugeeiimer oder Baurechtsinhaber eine
angemessene Frist zur Wiederherstellung des reshkiget Zustandes unter Androhung
der Ersatzvornahme.

Notigenfalls veranlasst die Behorde die Wiederledtsig des rechtméssigen Zustandes bei
widerrechtlicher Bauausfiihrung oder bei nachtréglidVlissachtung von Bauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen. Sie bertcksichtigen ddigeGrundsatze der
Verhaltnismassigkeit und des Vertrauensschutzes.

I PLANUNGSMITTEL

Art. 25
Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen ausridge Reglementen und Planen:
a) Reglemente
- Baureglement mit Zonenordnung
- Verkehrsreglement (vorgesehen)
- Kanalisationsreglement
- Wasserversorgungsreglement
- Kehrichtreglement
- regionales Energiesparreglement
- alle Ubrigen Reglemente und Vorschriften zum Bessn.
b)  Plane
- Nutzungsplan und Zonennutzungsplan
- Verkehrs- und Versorgungsrichtplan
- Plan des Fuss- und Wanderwegnetzes
- Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliess@mgchliessungsprogramm
C) je nach Notwendigkeit werden zuséatzlich ausgatab
- Sondernutzungsplane (kant. RPG Art. 12)
- Strassen- und Erschliessungsplane sowie Baulirdergkant. Strassengesetz).
- Hinweisinventare

Art. 26
Nutzungsplan, Zonennutzungsplan

Die Nutzungs- und Zonennutzungsplane bilden einegrierenden Bestandteil des
Baureglementes und sind durch die Urversammlurgenehmigen und vom Staatsrat zu
homologieren. Sie sind fur jedermann verbindlicle. I®2stehen mindestens aus dem
Nutzungsplan im Mst. 1:10'000 und aus dem Zonenmgizplan im Mst. 1:5'000 oder
1:2'000.

Der Nutzungsplan muss laut kantonalem Raumplamasgsz Art. 11 mindestens fogende
Zonen festlegen:
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a) Bauzonen
Die Zonennutzungsplane 1:2000 oder 1:5000 tedtBaugebiet in Bauzonen ein,
legt Frei- und Grunflachen fest und bezeichnetStikutzgebiete im Siedlungsbereich.
Bauzonen umfassen Land, das sich fiir die Uberbaeigmgt und
- weitgehend tberbaut ist oder
- voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt undldossen wird.

b) Landwirtschaftszonen
Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das
- sich fur die landwirtschaftliche Nutzung oder dgartenbau eignet oder
- Im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutztdearsoll.

c) Schutzzonen

Schutzzonen umfassen:

- Bache, Flusse, Suonen, Seen und ihre Ufer sasto@eaing,

- besonders schone sowie naturkundlich oder kidagaigchtlich wertvolle
Landschaften, Ortsbilder, Bauten und Anlagen s@&gchichtliche Statten und
bedeutende 6ffentliche Aussichtspunkte,

- fur die Landschaft oder Siedlung charakterisgsBaumbestande oder Gehdlze,

- Naturschutzobjekte und fur die Tier- und Pflanzeh wichtige Lebensraume, wie
Waldrander, Feuchtgebiete und dergleichen.

d) Weitere Zonen
Zusatzlich konnen gemass Art. 11 kant. RPG weifemen namentlich Maiensass-
oder Erhaltungszonen, Zonen fir 6ffentliche Bautet Anlagen, fir Sport und
Erholung sowie fur Abbau und Deponien bestimmt ward

Die Nutzungs- und Zonennutzungsplane kénnen aacie®@wicklungsgebiete beinhalten,
in denen eine bestimmte Nutzung erst spater zuggasird oder deren Nutzung noch
nicht bestimmt ist.

Art. 27
Verkehrs- und Versorgungsrichtplan

a) Der Verkehrsrichtplan enthalt die bestehendehgeplanten Verkehrslinien der
Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschifggsstrassen, die offentlichen
Parkplatze und die Fuss- und Wanderwege. Er kasditzich die Bau- und
Niveaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreitehadten.

b) Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenpiad den Bauetappen angepassten
generellen Anlagen fiur die Wasser- und Energievgtsg sowie fur die
Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthalt inshésie den Standort der wichtigsten
Bauten und die generelle Linienfihrung der wiclitgKanale und Leitungen sowie
deren Einzugsgebiet.

Um Rechtskraft zu erlangen, missen der Verkemd-Mersorgungsrichtplan vom
Gemeinderat beschlossen, 6ffentlich aufgelegt wmd 8taatsrat homologiert werden (vgl.
kant. Strassengesetz).
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Art. 28
Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst:
- die in der Regel innerhalb des Siedlungsgebietgenden Fusswege;
- die in der Regel ausserhalb des Siedlungsgelietgenden Wanderwege.

Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz desfund Wanderwegnetze sind
Aufgabe der Gemeinde. Die Gemeinde prift Aendenorgpsben und Ersatzmassnahmen
und ist zustandig fur die Durchfihrung des dunehk@ntonale Gesetzesbestimmung
festgelegten Verfahrens.

Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freiecbgang durch die Gemeinde im
Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Die eidgendssische und kantonale Gesetzgebuny ktebehalten.

Art. 29
Stand der Erschliessung / Erschliessungsprogramm

Der Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliessndgias Erschliessungsprogramm
zeigen die Teile der Bauzonen, die aufgrund abdesséner Planung und Erschliessung
baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfiihrumeg blisher erbrachten Leistungen
voraussichtlich innert 5 Jahren spatestens abertii® Jahren baureif gemacht werden
konnen.

Das Gemeinswesen verfolgt die bauliche Entwicklsbegj)t die Nutzungsreserven im
weitgehend (iberbauten Gebiet fest und fiihrt diergitiet nach. Diese Ubersicht kann bei
der Gemeinde von jedermann eingesehen werden.

Art. 30
Sondernutzungsplane (SNP)

Der Gemeinderat ist befugt, in klar begrenztenéredes Baugebietes die Erarbeitung von
Sondernutzungsplanen zu beschliessen.

Es werden folgende Sondernutzungspléne unterschiede

a) Detailnutzungsplan
Der Detailnutzungsplan bezeichnet fir bestimneaigeldes Gemeindegebietes
besondere Raumplanungsmassnahmen und regelt dierigsairt des Bodens im
einzelnen.

b) Quartierplan
Im klar begrenzten Gebiet kann der Gemeinderarne@uartier- oder Bebauungsplan
bewilligen. Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Argge, Zweckbestimmungen,
aussere Abmessungen, Geschosszahl und allenfalésevieauliche Einzelheiten wie
Ausnutzung und Gestaltung, Bau- und NiveaulinigrgsSentrassees der im
Planungsgebiet zu erstellenden Bauwerke. Er iditiGrundeigentimer und ihre
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Rechtsnachfolger verbindlich und kann die Uberbgules Areals nach dem
Zonennutzungsplan ausschliessen.

Zu diesen Planen kann ein Reglement verlangtevendelches die Merkmale dieses
Quartiers sowie die Vorschriften betreffend Gestadt Verkehr, Umwelt und
eventuell auch die Ausfiihrungstermine enthalt.

Ein Quartierplan soll im besonderen auch dierifighen Interessen bertcksichtigen.
Der Gemeinderat kann in diesem Falle laut Art. iB&r Zuschlag zur
Ausnutzungsziffer (Bonus) gewéhren.

c) Gestaltungsplan
Der Gestaltungsplan weist einen hoheren Detaitigsgrad auf als der Quartierplan
und legt in besonderem Ausmass die Gestaltung wlr@@len und Gebaudeteilen
sowie von Platzen, Freiflachen und Fussgangerliereiasw. fest.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanunhginer Landumlegung oder einer
Grenzregulierung (vgl. Art. 43) verbinden.

Unter Einhaltung der vorliegenden Bau- und Zondnong wird fur die
Sondernutzungsplane das ordentliche Baubewilligeer@shren angewendet. In den tbrigen
Fallen ist das Verfahren entsprechend dem kantorRéeimplanungsgesetz durchzufihren.
In den Gebieten, in denen Sondernutzungsplaneazibegten sind, kbnnen betriebs- und
nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie gering&i§iglumenerhéhungen
vorgenommen werden, so weit diese die zu erartogteSondernutzungsplane nicht
massgeblich erschweren.

IV BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN

Art. 31
Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontale Enifeg zwischen der Grundstiickgrenze
und der Fassade.

Bei Gebauden wird zwischen dem kleinen Grenzabsiadddem grossen Grenzabstand
unterschieden.

- Beim kleinen Grenzabstand wird die kirzeste &nting senkrecht zur Grenze
gemessen. Er ist bei den Rick- und Nebenfassadeuheilten.

- Der grosse Grenzabstand wird in der Regel sehkmur Hauptfassade gemessen,
welche der Sonne oder Aussicht zugekehrt ist. lanatmefallen, insbesondere wenn
dem Bauherrn unzumutbare Nachteile bei der Uberimpeines Grundstiickes
entstehen, kann der Gemeinderat den grossen Gegamdtauch auf einer anderen
Gebaudeseite zulassen.

Kommt die Hauptfassade an eine Baulinie zu stelkeem auf den grossen
Grenzabstand verzichtet werden, sofern die in deedordnung festgelegte
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Ausnutzungsziffer, die verlangten Kinderspielplatinel die notwendigen
Autoabstellplatze nachgewiesen sind.

Der grosse Grenzabstand ist jeweils laut der I@=szahl der projektierten Baute und
laut den H6henvorschriften dieser entsprechendee 2mzuhalten.

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadentiigaunterschritten werden.
Ausnahmen sind zul&ssig fur Dachvorspriinge, Hagaeme, Balkone, Erker, Veranden,
Vortreppen und ahnliche Bauteile mit einer maximaesladung von 1.50 m. Erker und
ahnliche Bauteile durfen nicht mehr als ein Drittet Gebaudelange beanspruchen. Im
Erdgeschoss sind keine Erker zulassig. Vorbehal&hen die Bestimmungen von Artikel
64 und 65.

Art. 32
Gebéaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die kirzeste horizontalkefBoing zwischen zwei Gebauden. Er
ist mindestens gleich der Summe der vorgeschrigb@nenzabstande.

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Geb&wstaad einzuhalten. Steht auf dem
Nachbargrundstlck bereits ein Gebaude in Unterdistar gemeinsamen Grenze, SO muss
mindestens der Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 33
Naher- und Grenzbaurecht

Durch Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundetgerer kénnen die Grenzabstande unter
Wahrung des Gebaudeabstandes, ungleich auf dierb&dindstiicke verteilt werden. Es
kann ebenfalls bis zur héchstzuldssigen Gebaudeldnigdie gemeinsame Grenze gebaut
werden. Diese Dienstbarkeit ist zugunsten der Gedeeim Grundbuch einzutragen.

Bauten und Anlagen, die vollstandig unter das géwsce Terrain zu stehen kommen,
durfen unter Vorbehalt des kantonalen Strassermgssan die Grenze gebaut werden.

Art. 34
Gebaudeléange, Mehrlangenzuschlag

Die Gebaudelange wird bis zur Aussenkante des Haups gemessen. Erdgeschossige
Anbauten mit einer maximalen Héhe von 4.00 m werdeht zur Gebaudelange
hinzugerechnet. Die Geb&udelange wird in der Zorsnmg (Art. 70ff) festgelegt.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine grossds@ud@elange bewilligt, so erhdht
sich der Grenzabstand auf beiden Langsseiten uadww 1/5 der Mehrlange fur den
grossen Grenzabstand und um 1/10 fir den kleinenZabstand. Die gesamte
Gebéaudelange darf jedoch 25.0 m nicht Gberschreiten

Der Gemeinderat kann im Interesse des Orts- undddmaftsbildes verlangen, dass
grossere Gebaude in der Lange und in der Dachfestafielt werden.
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Art. 35
Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab nattrlich gewaehsBoden oder ab neu
bearbeitetem, tieferliegendem Boden, bis zum Sighumkt der Fassade mit der O.K.
Fusspfette (Seitenhdhe) bzw. mit der O.K. FirstpféEirsthohe). Bei Flachdachern gilt als
Seitenh6he die HOhe bis zur Oberkante der festasténg tber dem letzten Vollgeschoss
und als Firsthéhe die Hohe bis zur Oberkante derstén Decke des Dachgeschosses.

Abgrabungen fiur Garageneinfahrten und fir Hauszygaseren Lange kleiner als 1/2 der
entsprechenden Fassade ist, werden nicht zur Gebdloe gerechnet. Vorbehalten sind
kantonale feuerpolizeiliche Bestimmungen.

Bei gestaffeltem Baukorper wird die zuldssige Gele&dhe fur jeden der versetzten
Gebéaudeteil separat berechnet. Fir Gebaude in &gaglird die maximale Gebédudehbdhe
talseitig gemessen.

Bei Bauten mit Geschafts- und Gewerbebetrieben kanfestgelegten maximalen
Gebaudehohe gesamthaft ein Zuschlag bis zu 1.50wakgt werden, wenn dieser
nachweisbar betriebsbedingt ist.

Zur Kontrolle der Bauhdhe wird vor Baubeginn aulsally des Grundstiickes vom
Geometer oder der Baukommission ein Fixpunkt festige.

Art. 36
Geschosszahl, Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse ist in der Zonenordn{Art. 70ff) festgelegt. Als
Vollgeschosse gelten das Erdgeschoss und die Giohiagse.

a) Untergeschosse gelten nicht als Vollgeschossnwie laut kantonalem Baugesetz
Art. 12 nicht mehr als zwei Drittel ihrer Ausseritéen aus dem nattrlich gewachsenen
oder, sofern er tiefer liegt, dem fertig bearbemeBoden herausragen und folgende
Bedingungen erflllen:,

- In ebenem Geléande darf die Oberkante der DeekdJttergeschosses langs der
Gebéaudeaussenseite hochstens 2.00 m Uber dezni&fslle des natlrlich
gewachsenen oder neu abgegrabenem Bodens liegéernalls gilt das
Untergeschoss als Vollgeschoss.

- Am Hang darf die Oberkante der Decke des Unsatgasses langs der
Gebéaudeaussenseite max. 3.0 m Uber dem tiefstéa éRenatirlich gewachsenen
oder neu abgegrabenem Bodens liegen. Bergseitgidarfaximale H6he bis zur
Oberkante dieser Decke Uber dem gewachsenen agdabgegrabenen Boden 1.0 m
nicht tiberschreiten.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen bei Abgraeanfir Garageneinfahrten und
Hauszugange (Art. 35).

b) Dachgeschosse gelten nicht als Vollgeschossnwee Kniestockhdhe (inkl.
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Fusspfette) gemessen an der Verlangerung der [Babkfbis zur Fassade nicht mehr
als 1.20 m Hohe betragt und ihre Bruttogeschodséldevei Drittel der
darunterliegenden Vollgeschossflache nicht Ubeystei

Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahjefden der versetzten Gebaudeteile
separat berechnet.

Art. 37
Ausnutzungsziffer (az)

Die Ausnutzungsziffer (az) ist die Verhaltniszdbl anrechenbaren Bruttogeschossflache
(BGF) der Gebaude zu deren anrechenbaren Landf(&€he

(BGF) anrechenbare Bruttogeschossflache
(LF) anrechenbare Landflache

Sie wird wie folgt berechnet: az :

a) Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt drai8e der unmittelbar dem Wohnen
oder dem Gewerbe dienenden oder hierfur verwendlzdrer- und unterirdischen
Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und \Y@dchnitte.

Nicht angerechnet werden:

- alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienendenlderfur nicht
verwendbaren Flachen ausserhalb der Wohnung wiekzlger, Trockenraume,
Waschkuchen, Heizungs- und Tankraume;

- alle Estrich- und Dachrdume, welche nicht me&rla8 m lichte Héhe aufweisen,

- Maschinenraume fur Lifte, Ventilations- und Kliardagen,

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrafimd/lotorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen usw.,

- Korridore, Treppen und Lifte, soweit sie anteif@sig nicht anrechenbare Raume
des jeweiligen Geschosses erschliessen,

- offene Erdgeschosshallen, tberdeckte und offaehferrassen, offene ein- und
vorspringende Balkone,

- verglaste Raume (Veranda, Gewachshaus, Wintergaron weniger als 15 m2.

Zur Halfte anrechenbar sind:

- Gemeinschafts-Aufenthaltsraume, wie Spiel und@asime in
Mehrfamilienhdusern deren Benutzung den Bewohnetmrener Wohneinheiten
zugleich offen steht

- Gemeinschaftskiichen mit Nebenrdumen wie Kiuhlra#ndchte, Office usw.

- Tages-Aufenthaltsraume fur Angestellte und Bbspersonal.

b) Anrechenbare Landflache (LF)

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flatgreson der Baueingabe erfassten
baulich noch nicht ausgentitzten Grundstiicke odendtlickteile in der Bauzone.

Die beteiligten Grundeigentiimer kdnnen mit Dieagtbitsvertrag vereinbaren, dass die
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noch nicht beanspruchte Ausnitzung eines Grundstickeine andere Bauparzelle
Ubertragen wird. Der Dienstbarkeitsvertrag ist Baubeginn zugunsten der Gemeinde im
Grundbuch einzutragen.

Wird ein Uberbautes Grundsttick neu parzellierja® die neue Parzelle nur soweit
Uberbaut werden, als die Ausnutzungsziffer Ubemgadaze Grundstiick gemessen
eingehalten wird. Der Gemeinderat kann verfligess diée Ausnutzungsziffer eines
Grundstiickes zu Gunsten der Gemeinde im Grundbugénaerkt wird.

Art. 38
Zuschlag zur Ausnutzungsziffer (Bonus)

a) Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen eélnsohlag zur Ausnutzungsziffer
(Bonus) gewahren. Dieser Zuschlag kann gewahrtemengenn z.B. das begunstigte
Gebaude den allgemeinen baulichen oder wirtscbladth Interessen der Gemeinde
dient z.B. durch die Erstellung von Quartier- o@e@staltungsplanen, die kostenlose
oder kostengunstige Abtretung von Boden fiir 6ffehéd Nutzungsrechte (wie bei
Strassen, Wegen, Pisten) usw.

Der von der Gemeinde gewahrte Bonus soll einétzlishe Ausnutzung von 0.1 nicht
Uberschreiten.

b) Aufgrund des Dekretes betreffend die Forderdieg MINERGIE-Standards im
Gebaudebereich kann die Gemeinde fur Bauten, deediStandard erfullen, zum
allfalligen Bonus der Gemeinde einen zusatzlichenl® von maximal 15% gewahren.

Art. 39
Ausnutzungsregister

Die Gemeinde erstellt ein Ausnitzungsregister vidas Registerhalter oder einem vom
Gemeinderat ernannten Beauftragten gefuhrt wirds€s Register enthélt:

a) das Verzeichnis der beanspruchten Landflachdar Bauzone;

b) das Verzeichnis der NutzungsiubertragungerirBdauzone.

Dieses Register ist regelmassig nachzufiihren gtigemfalls durch einen Situationsplan zu
erganzen. Es ist offentlich und kann von jedemrésgierten eingesehen werden.

V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 40
Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Eesslhingsstandes eingeteilt in:

a) Bauzonen 1. Erschliessungs-Etappe (im Zoneriptaig, vollflachig dargestellt):

Dies sind Bauzonen, die aufgrund abgeschlos$s8iaaung und Erschliessung baureif
sind oder bei zielstrebiger Weiterfiihrung der Bliessung voraussichtlich innert 5
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Jahren baureif gemacht werden kdnnen.

b) Bauzonen 2. Erschliessungs-Etappe (im Zonerfpkig umrandet):

Dies sind Bauzonen, die noch nicht erschlossah ggdoch innert der nachsten 15
Jahren voraussichtlich benétigt und erschlossedever

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungs-EteppGrundstiick von Privateigenti-
mern nach Artikel 41 erschlossen wird, kann der @aderat unter Vorbehalt der
Ubrigen rechtlichen Bestimmungen eine Baubewillgyerteilen.

Durch Privateigentiimer ausgefiihrte Erschliessuriggan mussen der generellen Planung
entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigewebie Kosten gehen zu Lasten
des Grundeigentimers.

Bei der Uberfilhrung einer Bauzone der 2.Etap@@ainzone der 1. Etappe konnen die
bereits geleisteten Kosten der Grundeigentimeti&iBasiserschliessung von der
Gemeinde ganz oder teilweise iUbernommen werdeerrsdfese Erschliessungsanlagen
den Planen oder dem Konzept der Gemeinde entspreche

Art. 41
Baulanderschliessung

Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im SinneAraril9 des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massen treffen, namentlich
Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnere $o@nstbarkeiten errichten,
umwandeln oder abldsen.

Ein Grundstuck gilt als erschlossen, wenn:

alle Anlagen fur den Verkehr (Strasse, Parkplatmk Zugang), fur die Wasser -und
Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung ddee 6ffentliche
Kanalisationsnetz vorhanden sind oder gleichzeitich den Planen der Gemeinde
erstellt werden und der Grundeigentimer die erfdicken Rechte fir die Benutzung
dieser Anlagen besitzt. Die Erschliessung musslrelelsichergestellt sein.

Bei Erschliessungsanlagen auf fremdem Boden igilEdschliessung als sichergestellt,
wenn fur die Grundeigentimer entweder ein verbameir Plan besteht oder das Recht zu
ihrer Erstellung und Erhaltung vor Erteilung deuBawilligung vereinbart ist. Die
bendtigten Rechte miussen bei Baubeginn erworban sei

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanedider Erschliessung der
verschiedenen Zonen (Art. 14 kant. RPG) und leggdem Fall die finanzielle Beteiligung
der Grundeigentimer an den Erschliessungskosten fes
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Art. 42

Erschliessungsgrad

a)

b)

Art. 43

Basiserschliessung

Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sach&eeneinde. Die Erstellung der
Sammelstrassen, der Erschliessungsstrassen uhthdptieitungen flr Kanalisation

und Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeind@ammen ihrer finanziellen
Maglichkeiten. Die Gemeinde ist berechtigt, fureebeschréankte Zeitdauer und zu noch
festzulegenden Bedingungen eine VorfinanzierungBasiserschliessung durch die
Bauinteressenten zu verlangen.

Detailerschliessung

Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten derrf@migentimer. Um die Zahl der
Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskastesenken und den Anschluss
weiterer Grundeigentiimer zu gewahrleisten, kanrGaiseinde einen
Detailerschliessungsplan erstellen. Sie kann versetiass die Detailerschliessung auf
Kosten der Privaten durchgefihrt wird (kant. RP& AB).

Landumlegung und Grenzregulierung

a)

b)

Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegun@&Gdendguiter eines bestimmten

Gebietes und in der gerechten Neuverteilung dead@igentums und der damit

verbundenen dinglichen Rechte. Sie dient dem gdedamthatft fir die Eigentimer eine

bessere Bodennutzung zu erméglichen und eine zwéssige Verwirklichung der

Zonennutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsratedaut kant. RPG Art. 17 das

Landumlegungsverfahren eingeleitet:

- durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, aeie Mehrheit der Oberflachen
gehort oder

- durch Beschluss des Gemeinderates von Amtes wegen

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch ang&m¥orbehalten bleiben die
Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Gesetzes

Grenzrequlierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverauschen benachbarten
Grundstticken im Interesse ihrer rationellen Ubeubgwind Bewirtschaftung fest.
Sie wird laut kant. RPG Art. 18 eingeleitet awig@hren eines interessierten
Grundeigentimers oder von Amtes wegen auf Anordis@sgGemeinderates.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entbpraien kantonalen Gesetzes.

2. VORSCHRIFTEN FUR SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 44

Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten RelgelBaukunde auszufuhren. Sie
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entsprechen den feuer-, gesundheits- und geweibeitiohen Anforderungen. Bauten und
Anlagen durfen die Sicherheit und Gesundheit vaiséteen nicht gefahrden und das
Eigentum Dritter nicht beeintrachtigen.

Bauherren und lhre Auftraggeber sind fur die Eitnimey der Vorschriften und der
anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.

Art. 45
Storung der offentlichen Ordnung

Landschaft, Umwelt, Siedlungen, Sicherheit unduadkeit von Personen sowie erhebliche
Sachwerte dirfen nicht durch unvollendete, mandgelimerhaltene, beschadigte oder
vorschriftswidrig betriebene Bauten und Anlageaibegachtigt werden. Wer die
offentliche Ordnung in der genannten Weise stéttyon der Baupolizeibehtrde zur
Behebung der Stérung innert angemessener Fristfaodern.

Fur Arbeiterunterktinfte, die Verpflegung am Arkplatz, Bauplatzeinrichtungen und bei
allen Bauvorgangen sind die Anforderungen der Hygiend der Unfallverhiitung zu
erfullen.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplarmantwortlich. Die Gemeinde kann
einen Plan der Bauplatzinstallation verlangen. B&lke dirfen nicht der Kehrichtabfuhr
mitgegeben werden, sondern sind gesondert auh@ri@r geeignete bewilligte Deponie
zu fuhren.

Art. 46
Benultzung des offentlichen Grundes

Offentlicher Grund darf zur Erstellung von Geriast@bsperrungen usw. nur in einem
durch die Gemeindeverwaltung zu bestimmenden Massetzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebauden haben die bemnelién Unternehmer die Platze, Strassen
und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zuaéien. Alle 6ffentlichen Anlagen wie
Brunnen, Hydranten, Wasserlaufe usw. missen besutirial die Strassensignale sichtbar
bleiben. Durch Arbeiten beschadigte Strassen, dirsttind Platze sind unverziglich
fachgemass instandzustellen. Die Kosten gehen giehaes Bauherrn.

Art. 47
Dach- und Meteorwasser, Schneefanger

Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasadirundstiicken tber 6ffentliche
Strassen, Wege und Platze abzuleiten oder der iKatiah zuzufiihren. Das Meteorwasser
ist zu infiltrieren, in einen nattrlichen Vorflutabzuleiten oder in das Trennsystem zu
entwassern.

Wo und solange dies nicht moéglich ist, hat deeBtgmer durch geeignete Massnahmen
daflr zu sorgen, dass das Dachwasser zu keinems\egen offentlicher Strassen und
Wege fiihrt. Diese Bestimmungen gelten auch furdhestde Bauten.

Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatiorid/o sich die Traufseite der Strasse
zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahnfén da sorgen, dass
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Schneerutschungen auf die Strasse ausgeschlosgesr Eigentiimer haftet fir Schaden
und Unfalle, die durch Schneerutsche oder Eistallissacht werden. Diese Bestimmungen
gelten auch fur die bestehenden Gebaude.

Art. 48
Schneeraumung

Die Schneeraumung der Eingdnge und ZufahrtendrdEigenttiimer selbst zu besorgen.
Muss fur die Wegschaffung von Schnee der offergli@mund bentitzt werden, hat der
Grundeigentimer den Schnee unverzuglich wegzurdubenEinwerfen von Schnee auf
offentliche Strassen ist verboten.

Art. 49
Feuerpolizei

Bauten und Anlagen mussen den kantonalen Bestigenuiiber das Bauwesen und den
Vorschriften tber die Unterbringung von Motorfahrgen entsprechen.

Fur den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenwt Tireibstoff sind die eidgendssischen
und kantonalen Reglemente massgebend.

Art. 50
Behindertengerechtes Bauen

Bauten und Anlagen, namentlich solche, die degeitieinheit zur Verfiigung stehen
(Bildung, Sport, Erholung usw.), sind so zu gestgltass sie fur Behinderte zuganglich
und benutzbar sind. Verwiesen wird auf die kanezsetzgebung.

Art. 51
Kinderspielplatze

Bei Wohnbauten mit mehr als 4 Wohnungen sind gabhnte Kinderspielplatze oder
Grunflachen auf privaten Grundstiicken abseits ttasSe anzulegen. Ihre Grundflache soll
in der Regel im Minimum 10 % der gesamten Wohn#ahsmachen. Sie dirfen nicht
gleichzeitig zu anderen Zwecken dienen. Spielpl&aégenigend grossen Anbauten sind
gestattet, sofern sie mindestens teilweise einessttnden Ubergang zum gewachsenen
Terrain aufweisen.

Art. 52
Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung sekfigentums alle ibermassigen
Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu mderin. Verboten sind insbesondere
alle schadlichen oder nach Lage und BeschaffediesiGrundsticks nicht gerechtfertigten
Einwirkungen durch Rauch, Russ, lastige Dunsteml.&/asser oder Erschitterungen (vgl.
ZGB).

Bauten und Anlagen durfen nicht zu Einwirkungehdie Nachbarschatft fuhren, die der
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Zonenordnung widersprechen.

Im Grenzbereich gegentiber Wohnzonen ist auf diémésicht zu nehmen. Es kénnen im
Baubewilligungsverfahren entsprechende BedingungenAuflagen verfigt oder
Projektadnderungen verlangt werden.

Die Larmempfindlichkeitsstufen geméss Larmschuézevdnung sind in der Zonenordnung
(Art. 70ff) festgelegt. Die Gemeinde kann bei Zomeihder Empfindlichkeitsstufe | oder II
eine Aufstufung vornehmen, wenn sie mit Larm vaabdt sind.

Bei unzumutbarem Baularm ist die Gemeindeverwgltugrechtigt, eine Reduktion der
Larmimmissionen zu verlangen oder die betreffenfidreiten einstellen zu lassen.
Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgedainge(USG) bleiben vorbehalten.

Art. 53
Energiesparmassnahmen

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt gdkihlt werden missen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dasEmergieverlust auf ein Minimum
beschréankt wird. Isolationsmassnahmen haben natkatgonalen Bestimmungen und den
SIA-Normen zu erfolgen.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen, die demrfeferderungen nicht entsprechen,
werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeltemokeuten oder Renovationen
vorgenommen werden, und sofern die Kosten diesassiMdimen nicht unverhaltnismassig
sind.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonglergiespargesetzes und die
entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen.

Art. 54
Geschosshohe, Bodenflachen

In Neubauten mussen standig bewohnte Wohn-, SalmafArbeitsrAume, welche fir eine
dauernde Nutzung vorgesehen sind, eine lichte Méhamindestens 2.30 m. Im
Dachgeschoss kann die mittlere Raumhdhe auf 2.@toziert werden. Bei Ferienhausern
kann von diesen Bestimmungen abgesehen werden.

Art. 55
Einstellraume

In Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen hat die Baskchaft geeignete Einstellraume fur

Kinderwagen und Fahrrader zu erstellen. Diesersaofiéglichst leicht und stufenlos von
aussen erreichbar sein.

Art. 56
Dungereinrichtungen

Misthofe und Jauchegruben sind so auszustatterinzdfrieden, dass sie keine
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unzumutbare Belastigung fir die Umgebung darstelDem Gemeinderat kann verlangen,
dass neue oder bestehende Misthofe mit einer unidssigen Mauer und
Bodenkonstruktion versehen werden.

Der Neubau entsprechender Anlagen ist bewilligpflighitig. Neu angelegte Misthofe oder
Jauchegruben angrenzend an der Bauzone mussersteimglés.0 m Abstand zur nachsten
Parzellengrenze einhalten.

Das Ableiten der Jauche auf fremde Grundsttickentliche Strassen und Platze oder in
das Kanalisationsnetz ist verboten.

ORTSBILD UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 57
Schutz des Ortsbildes

Bauten, Anlagen, Reklamen und Hinweisschilderehitfandschaften, Orts- und
Strassenbilder in ihrer Grosse, Stellung, Form gdalktund Farbe nicht beeintrachtigen.
Zur Verhinderung einer storenden Baugestaltungdstie Farb- oder Materialwahl,
ortsfremde Bau- und Dachformen u.a.) kdnnen im Bailbgungsverfahren Bedingungen
und Auflagen verfugt, Projektdanderungen verlangiratie Bewilligung verweigert werden.
Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zunNygg eines schutzwirdigen Orts-
und Landschaftsbildes in gutem Zustand zu erhalten.

Die zustandige Baubewilligungsbehdrde kann veriiigass Geb&aude oder andere Anlagen,
die so verfallen sind, dass sie das Landschafts-Qnsbild beeintréchtigen oder fir die
Offentlichkeit eine Gefahr darstellen, wieder imstgestellt oder beseitigt werden. Der
Gemeinderat kann eine dem Schutz oder der Verhaggdes Ortsbildes dienende
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

Art. 58
Schitzenswerte Bauten und Naturobjekte

Der Gemeinderat bezeichnet in Hinweisinventaredusammenarbeit mit der kantonalen
Denkmalpflege und Heimatschutzkommission ( KHKi¢ Bauten und Naturobjekte,
welche im Sinne von Artikel 25¢ GBR besonders sogrigwert sind. Die Inventare sind der
Offentlichkeit zuganglich zu machen. Bei Baugesuolelche diese Bauten betreffen, ist
die Stellungnahme des Amtes fur Denkmalpflege werddHK einzuholen.

Diese schitzenswerten Bauten und Naturobjekteediofine Bewilligung des
Gemeinderates und ohne die Stellungnahme der kaletoinstanzen weder abgebrochen
noch umgebaut oder entfernt werden. Der Eigentinaeeinen geniigenden
Gebéaudeunterhalt sicherzustellen.

Schitzenswerte Bauten laut kantonalen Grundlaigen s

a) Schitzenswerte Kulturdenkmaler (besonders/aler

Bei den von der Sektion Denkmalpflege als schi@went bezeichneten Bauten (rot
eingeférbt) handelt es sich um besonders repi@senZeugen unseres
architektonischen Erbes. Bei Baugesuchen, die das&n bzw. ihre ndhere Umgebung
betreffen, ist die Stellungnahme der Sektion Dergfteme einzuholen. Diese Bauten
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durfen ohne ausdrtckliche Bewilligung der zustaedigehdrde weder abgebrochen
noch umgebaut werden.

b) Erhaltenswerte Kulturdenkmaéler (Gesamtformhivgcfir das Ortsbild)

Bei den_gelb eingefarbten Gebauden handelt esusicBauten, deren Wichtigkeit in
erster Linie in ihrer Bedeutung fur das Ortsbikgli. Die Erhaltung ihrer Identitat und
eine schonende Nutzung sind zu gewahrleisten. Auridéh der Gemeinde halten sich
Heimatschutz und Denkmalpflege fiur Beratungen zenfilgung. Umbaugesuche,
welche diese Objekte betreffen, sind im Rahmerkdetonalen Richtlinien tber den
Ortsbildschutz zu behandeln (Subkommission fir Hg¢schutz).

Fur Bauten, welche in Nachbarschaft von histoesabder schiitzenswerten Gebauden
stehen, kann der Gemeinderat besondere Gestaltusghviften erlassen.

Art. 59
Erstellung und Erlass von Hinweisinventaren

Das Verfahren zur Inventarisierung besonders zen@gtverter Objekte hinsichtlich Erlass,
Vernehmlassung, offentliche Planauflage, Einspradeschwerde- und Abstimmung
sowie Inkrafttreten sind in Art. 12-18 der kantuBarordnung geregelt.

Art. 60
Baumaterialien, Bedachung und Dachaufbauten

Die Neubauten sind in der Regel mit dem ortstlelicBaumaterial und mit der ortstiblichen
Dachform zu erstellen. Ausserhalb der Dorf- undalitingszone kénnen auch Flach- und
Pultdacher zugelassen werden. Fiur die Bedachudgdrsoer Regel Naturstein, Ziegel,
Schiefer oder schieferahnliche Materialien in denldarbe zu verwenden. Die
Dachneigung der Giebeldacher betragt in der Re@el 25 Grad, bzw. 35 — 45 %. 60 % .
Fur landwirtschaftliche Bauten und Gewerbebauted Blechbedachungen in Antrazitfarbe
gestattet.

Dachaufbauten, Mansardenfenster sowie Dacheinsehderen Gesamtlange 1/2 der
Lange der darunterliegenden Fassaden nicht Ubersamrsind gestattet. Der seitliche
Abstand einer Dachaufbaute bis zum Gebauderand minsks 2.0 m betragen.

Art. 61
Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussenantennen fur Radio und Fernsehen sind aufatwendigen Masse und Elemente zu
beschranken. In allen Fallen, in denen Estrichar@ermder ahnliche ausserlich nicht in
Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfangilgeeisten, ist auf Aussenantennen
zu verzichten. Balkonantennen sind so anzubrind@ss sie nicht storend wirken.

Parabolantennen bei Mehrfamilienhdusern sind ata€inschaftsantennen zu erstellen.
Zum Schutz des Dorfbildes kann der Gemeinderatfamiche Anpassung an die Fassade
oder einen speziellen Standort vorschreiben.
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Reklameschilder, Schaukasten, Warenautomateny&elengseffekte und dergleichen
bedirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. [@&iBigung ist zu verweigern, wenn
diese Einrichtungen die Umgebung beeintrachtiger deé Verkehrssicherheit gefahrden.
Plakate durfen nur an den von der Gemeindebeh@&@zEdhneten Stellen angebracht
werden.

Art. 62
Einfriedungen, Stitzmauern

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassem Achutz vor Vieh und Wild kann die
zustangige Bewilligungsinstanz eine Einfriedung itieyen, wenn das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt wird. Einfriedungen und Mauediirfen 1.50 m nur Gberschreiten,
wenn sie um das Mass ihrer Mehrhdhe zurtickverssgaien.

Einfriedungen Uber Wasserlaufe sind in der Regddoten. In Ausnahmeféallen, welche
vom Gemeinderat gewahrt werden, kann ein Durchg@ngu 1.50 m verlangt werden.

Art. 63
Schutz von Wasserlaufen / Suonen

Wasserlaufe mitsamt ihren Ufern, Béschungen unavdfgetation sind aufgrund der
Bundesgesetzgebung geschitzt. Sie durfen wedegikoty eingedolt noch tberdeckt
werden. Die Ufervegetation darf weder gerodet, sitdeittet noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden. Von der Oberkante demdschung ist ein Bauabstand von
mindestens 4.0 m einzuhalten, vorbehalten bleibéssgre gesetzliche Mindestabstande.
Die kantonalen Forstinstanzen kénnen in Ausnahmeef&odungen von Ufervegetation
bewilligen.

Die in den Nutzungsplanen 1:2'000 und 1:5'00@#&degte Suon Nr. 124 ist von kantonaler
Bedeutung.

4, STRASSEN UND BAULINIEN

Art. 64
Baulinienplan

a) Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstanddeten und Anlagen von
offentlichen Verkehrsanlagen, Gewassern, ober-umerirdischen Leitungen,
Waldern, Skipisten und dergleichen. Sie gehen dgemeinen Abstandvorschriften
vor.

Der Baulinienplan gibt an, wieweit an besteheoder projektierte Strassen, Wege und
Platze sowie Gewasser, Waldrander, Skipisten, 3gbbtete und dergleichen gebaut
werden kann. Sie sind oberirdisch und unterirdlsickdend. Baulinien die zugleich
auch den Waldabstand bestimmen (Waldabstandsljrdérfen nur mit Zustimmung
der kantonalen Dienststelle fir Wald und Landscimaftinem geringeren als dem
gesetzlichen Waldabstand festgelegt oder mit vorgenden Bauteilen Gberschritten
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werden.

b) Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalbBiaulinien kann im Eigentum der
Anstosser bleiben, kann aber auch von der GemewndErstellung von
Verkehrsanlagen iibernommen werden. In diesen Baotszonen darf der Untergrund
nur fir das Verlegen von Leitungen und Kabeln banirerden. Ausnahmen sind nur
nach kantonalem oder kommunalem Recht mdglich.

c) An Gebauden, welche Uber die Baulinie oderrdgiementarischen Abstand zu
offentlichen Wegen und Durchgangsrechten hinaustatjgfen mit Bewilligung des
Gemeinderates nur die zum Unterhalt erforderlichdreiten ausgefiihrt werden.
Veranderungen an solchen Bauten kénnen ausnahneswedsnur gegen Eintragung
ins Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattetameDiese Eintragung bestimmt,
dass der Mehrwert, welcher durch die Veranderutgf@mden ist, bei einem spéteren
Erwerb des Gebaudes durch die Gemeinde oder derKansser Betracht fallen
musSs.

d) Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbaret &earbeitet werden, betragt der
Abstand mindestens 3.0 m vom Fahrbahn- oder Gghatel. Bei Fussgangerwegen,
welche sich nicht fir den Motorfahrzeugverkehr eigrkann der Gemeinderat den
Abstand bis auf. 2.0 m ab Wegrand reduzieren.

Vorbehalten bleiben laut Artikel 67 der minim&eenzabstand und die Bestimmungen
fur Garagenvorplatze.

e) Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulineanpach einer offentlichen Auflage
gemass den Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebmm§taatsrat homologiert
werden. Die rechtskréaftigen Baulinienplane befindmh auf der Gemeinekanzlei
und/oder beim kantonalen Baudepartement. Fir Kastaassen gilt das kantonale
Strassengesetz.

Art. 65
Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen tber die Baulinie in den freien Lafin des o6ffentlichen Grundes sind
gestattet, sofern die Ausladung nicht mehr als in3detragt und mindestens 3.0 m Uber
dem Gehsteig oder mindestens 4.50 m tUber der Hanfigat.

Weder Turen, Portale, Fenster und Rolladen digiiemnin weniger als 4.50 m Héhe
oberhalb der Fahrbahn und 2.50 m tberhalb des &gastoffnen.

Wenn es das offentliche Interesse erheischt, missspringende Gebaudeteile entfernt
oder abgeandert werden. Bei Kantonsstrassen gikaatonale Strassengesetz.

Art. 66
Parkierung

34 Oktober 2005



Tl Bau- und Zonenreglement
BURCHEN

a) Bei Neubauten und grésseren Umbauten sindraugitem Grund ausreichende
Abstellflachen fur Motorfahrzeuge anzulegen. Daskiir jede Wohnung mindestens
ein Garagen- oder Abstellplatz auf privatem Gruaezichten. Bei anderen Bauten
legt der Gemeinderat die notigen Abstellplatze. fest

Die Eigentumer bestehender Bauten und Anlagené&dron der zustandigen Behorde
verpflichtet werden, nachtréglich eine ausreichenal® von Abstellplatzen zu
schaffen, wenn es die Verkehrsverhaltnisse erfarded die Kosten verhaltnismassig
sind.

In der Regel gilt, dass bei Hotels fiir je 2 Zimnei Geschaftshausern fir je 50 m2
und bei Gaststatten fur je 5 m2 ein Einstell- dél@rkplatz zu schaffen ist. Die
Sitzplatze des zu einem Hotel gehdrenden Speisasaatien nicht belastet. Die
Richtlinien der Vereinigung schweizerischer Stragaehmanner (VSS) dienen dem
Gemeinderat als Grundlage fur die in diesem Reghktmeht vorgesehenen Falle.

b) Ist die Errichtung von Parkplatzen auf eiger@mnd nicht mdglich, ist der
Grundeigentimer durch den Gemeinderat zur LeistongBeitrdgen an Bau und
Unterhalt solcher Anlagen an einem anderen Ortezpflichten. Die Hohe der
Beitragssumme ist von der Urversammlung festzulegen

Art. 67
Ausfahrten, Garagenvorplatze

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benutdangv/erkehr nicht behindert. Die
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Eaafsingen oder andere Anlagen behindert
werden. Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf mintder Baulinie angesetzt werden

und soll in der Regel 15 % Gefalle nicht Gbersdbrei

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse mussen ¥iomplatz von mindestens 5.0 m Tiefe
gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand aufwdisedbrigen gelten die
Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 68
Private Strassen und Wege

Privatstrassen mussen sich dem Bebauungs- unaglameeinordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir UntefReinigung und Beleuchtung sind
die Eigentumer verantwortlich. Bestehende Privassin konnen bei 6ffentlichem Interesse
von der Gemeinde gegen eine angemessene Entsamgdigernommen werden.

Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatztéahasin das kommunale oder das
kantonale Strassennetz muss dem kant. Strassengesgtrechen, den VSS-Normen
gendgen und durch die zustandigen Instanzen gegelaiden.

VI ZONENVORSCHRIFTEN
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1. ZONENEINTEILUNG

Art. 69
Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen einljetei
(siehe Zonennutzungsplan Mst. 1:2'000 oder 160@ Nutzungsplan Mst. 1:10'000)

Bezeichnung Farbe

A) Bauzonen
Dorfzone D dunkelbraun
Ferienhauszone 2 (2-geschossig) F2, F2A, F2B  arsgélb
Wohnzone 2 ( 2-geschossig) W2, W2B hellbraun
Wohnzone 3 ( 3-geschossig) W3, W3A, W3B orange
Wohn- und Gewerbezone 3 (3-geschossig) WG3 oravigéett
Wohnzone 4 ( 4-geschossig) w4 rot
Zone fUr touristische Bauten tB rot /blau
Zone fur touristische Anlagen tA grun / blau
Zone fur offentliche Bauten + Anlagen 0 B+A hellgfgrau
Zonen fur Gewerbe und landw. Bauten G+lwB gruiolett
Verkehrszone \ hellgelb

B) Landwirtschaftszonen
Fruchtfolgeflachen FFF dunkelgrin
Landwirtschaftszonen 1. und 2. Prioritat LZ1/1LZ2 grun / hellgriin
Geschutzte Landwirtschaftszone GLzZ olivgrin
Sommerungsweiden SW hellgrin

C) Schutzzonen
Landschaftsschutzzonen LSZ div. griin umrandet
Naturschutzzonen NSZ div. grin umrandet
Archaologische Schutzzonen ArZ rot gestrichelt

D) Weitere Zonen
Erhaltungszonen EZ hell- /dunkelbraun
Zone fur Sport + Erholung S+E hell- / dunkelgriin
Freiflachen FF maigrin
Skiabfahrtszone S hellblau
Abbau- und Deponiezonen A D Signet / umrandet
Ubriges Gemeindegebiet uG weiss

E) Zonen nach Spezialgesetzgebung
Wald und Baumbestande WD Planraster
Quellschutzzone Qz blau schraffiert
Gefahrenzonen Gz rot 0. blau schraffiert

2. ZONENORDNUNG
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Art. 70
Dorfzone D

Zweck der Zone:

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. §i#iir die Erstellung von Wohn- und
kleineren Geschaftsbauten vorgesehen und diewatwrung der erhaltenswerten Eigenart
des Dorfes und zur Férderung einer zweckmassigeieisiag.

Bauweise: offen oder geschlossen
Geschosszahl: den umliegender Bauten entsprecjeelodh max. 2
Vollgeschosse
Gebaudehdhe: max. 9.50 m O.K. Fusspfette
max. 12.50 m O.K. Firstpfette
Gebéaudelange: 12.00 m (Ausnahmen bei geschlosBanareise mdglich)
Grenzabstand: 1/3 der Hohe der Baute, mindesters3s0 m

Larmempfindlichkeit:  Stufe II.

Besondere Bestimmungen:

- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellihi@he, Dachform, Proportionen,
Fenster6ffnungen, Material, Fassade und Farbe dateB des Dorfkerns anzupassen.

- In besonderen Fallen kann der Gemeinderat dile@meren Grenzabstand bewilligen.
Insbesondere kann er mit dem Einverstandnis dere@el®a den Wiederaufbau eines
Gebéaudes auf dem alten Grundriss gestatten, auuh eéas Bauvorhaben den obigen
Vorschriften nicht entspricht, sofern dies zu emwesentlichen Verbesserung
gegeniber der reglementarischen Bauweise beiagtiirfen dabei jedoch keine
wesentlichen nachbarlichen und keine 6ffentlichregarkessen verletzt werden.
Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebaude sind Fotoallen Fassaden und vom
Gebéude in der Baugruppe beizulegen.
Artikel 57ff sind besonders zu bertcksichtigen.

Art. 71
Ferienhauszone F2, F2A, F2B

Zweck der Zone:
Uberbauung mit Ferienhausern in traditioneller 8au

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

Gebéaudehdhe: max. 7.50 m O.K. Fusspfette
max. 10.50 m O.K. Firstpfette

Gebaudelange: in der Regel 12.00 m (Ausnahme $igh&4)

Grenzabstand: - kleiner Grenzabstand 1/3 der Halmelestens aber 3.0 m
- grosser Grenzabstand; 70% der Gebaudehdheestams$ aber
40m

Ausnutzung: az=04

Baumaterial: das Sockelgeschoss ist in Mauerweek Beton, der Aufbau

mindestens zur Halfte in Holz zu erstellen.
Larmempfindlichkeit:  Stufe Il
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Besondere Bestimmungen:

- In der Ferienhauszone F2A kann wahrend der \WWatson (Langlauf) die Zufahrt Gber
die Flurstrasse verboten werden. Die Bewohner haldémend der Winterzeit laut Art.
66 den Nachweis der Parkierung an geeignetem Qréelmingen.

- In der Ferienhauszone "SNP Blatt" wird nach demmologierten Quartierplan gebaut.

- In der Zone F2B "Perimeter verlegter Baurechi@'f nur im Rahmen der Freihaltung
des Gebietes "Bodmen" gebaut werden. Es sind disrB®mungen der Ferienhauszone
F2 anzuwenden.

- Im Perimeter der Skipiste innerhalb der Ferietsizane F2 darf nicht gebaut werden.
Die entsprechende Ausnutzung muss im Rahmen deglegten
Sondernutzungsplanes umgelegt werden.

Art. 72
Wohnzone W2, W2B

Zweck der Zone
Die Uberbauung mit Wohn- und Ferienhausern iditicnellen Formen.

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

Gebéaudehdhe: max. 8.50 m O.K. Fusspfette
max. 11.50 m O.K. Firstpfette

Gebaudelange: in der Regel 14.00 m (Ausnahme $igh&4)

Grenzabstand: - kleiner Grenzabstand 1/3 der Halmelestens aber 3.0 m
- grosser Grenzabstand; 70% der Gebaudehdhe shémdeaber
40m

Ausnutzung: az=0.6

Baumaterial: das Sockelgeschoss ist in Mauerweek Beton, der Aufbau

mindestens zur Halfte in Holz zu erstellen.
Larmempfindlichkeit:  Stufe II.

Besondere Bestimmungen:

- In der Zone W2/Sondernutzungsplan "Barghusli-Stackgelten fur Hotelbauten die
Bestimmungen der W3.

- In der Zone W2B “Perimeter verlegter Baurechte'f dar im Rahmen der Freihaltung
des Gebietes “Bodmen*” gebaut werde. Es gelten estifBmungen der Wohnzone W2.

Art. 73
Wohnzone W3, W3A, W3B, WG3

Zweck der Zone
Forderung einer guten baulichen Ausnutzung dezhigeeigneten Baugebiete fir Wohn-
bauten und gewerbliche Kleinbetriebe.

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebéaudehdhe: max. 10.50 m O.K. Fusspfette

max. 13.50 m O.K. Firstpfette

Gebaudelange: max. 16.00 m (Ausnahme siehe Art. 34
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Grenzabstand: - kleiner Grenzabstand 1/3 deeH@imdestens aber 3.0 m
- grosser Grenzabstand; 70% der Gebaudehdhe shemdeaber
50m

Ausnutzung; az=0.8

Larmempfindlichkeit: W3, W3A = Stufe Il / WG3Stufe Il

Besondere Bestimmungen:

- In der Zone W3A (mit speziellen Vorschriftenhididie Bestimmungen von Art. 57ff
besonders zu beriicksichtigen. Die maximale Gebdiebetragt 9.50 m O.K.
Fusspfette und 12.50 m O.K. Firstpfette.

- In der Zone W3B "Perimeter verlegter Baurechtef dar im Rahmen der Freihaltung
des Gebietes "Bodmen" gebaut werden (Vergl. AL 6 sind die Bestimmungen der

Wohnzone W3 anzuwenden.

- In der Zone WG3 sind sowohl Wohn- wie massig stdee@Gewerbebauten gestattet.

Art. 74
Wohnzone W4

Zweck der Zone

Férderung von Wohnbauten und gewerblichen Klenddstn hoherer Ausnutzung in den
hierzu geeigneten Gebieten.

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 4 Vollgeschosse

Gebéaudehdhe: max. 12.50 m O.K. Fusspfette
max. 15.50 m O.K. Firstpfette

Gebaudelange: max. 20.00 m (Ausnahme siehe Art. 34

Grenzabstand: - kleiner Grenzabstand 1/3 deeH@imdestens aber 3.0 m
- grosser Grenzabstand; 70% der Gebaudehdhe shemdeaber
6.0m

Ausnutzung; az=1.0

Larmempfindlichkeit:  Stufe II.

Art. 75
Zone fur touristische Bauten tB (SNP)

Zweck der Zone:
Die Zone fur touristische Bauten ist fur Wohnbauted Bauten mit gastgewerblichen
Betrieben bestimmt. Die Baubehdtrde kann Auflager-faiflachen verfiigen, welche fur

die Pistendurchfahrt und die Zufahrt zur Zone @iristische Anlagen (Bodmen) von
Bedeutung sind.

Bauweise: offen oder geschlossen
Geschosszahl: max. 3 Geschosse (mit Quartierplar: 4 Geschosse)
Gebaudehohe: ohne Quatrtierplan:

max. 10.50 m O.K. Fusspfette (max. 13.50 m Oikstpfette)
mit Quartierplan:
max. 12.50 m O.K. Fusspfette (max. 15.50 m Oikstpfette)

39 Oktober 2005



Tl Bau- und Zonenreglement

BURCHEN
Grenzabstand: - kleiner Grenzabstand: 1/3 der Holredestens aber 3.00 m;
- grosser Grenzabstand:70% der Gebaudehohe,rtendesber 6.0
m
Ausnutzung: ohne Quartierplan: az =0.8; Quartierplan: az =1.0

Larmempfindlichkeit:  Stufe 11l

Besondere Bestimmungen:

- Indieser Zone kann vom Gemeinderat laut ArteBOQuartierplan (SNP) kombiniert
mit einer Baulandumlegung verlangt werden. Die ®arhg Freiflachen - Baugebiet
hat aufgrund des Quartierplanes zu erfolgen.

- Der Gemeinderat kann im Rahmen dieses Quarieeg| verlangen, dass eine
unterirdische Parkierung mit der Zone fir tourigtiss Anlagen "Bodmen” (siehe Atrt.
76) kombiniert und dieser Zone die Durchfahrt gestvélird. Ebenfalls ist die
Durchfahrt der Skipisten zu regeiln.

- Falls eine entsprechende Quartierplanung unéevdBrleistung dieser oder weiterer
offentlicher Interessen zustande kommt, kdnnen Gameinderat in dieser Zone
bezuglich Geschosszahl, Gebaudehdhe und Ausnutieiestimmungen der Zone
W4 angewendet werden.

Art. 76
Zone fur touristische Anlagen "Bodmen” tA (SNP)

Zweck der Zone:

- Die Zone fur touristische Anlagen ist fiir Spphtformations- und Freizeitanlagen
bestimmt. Ausser den betrieblich bedingten Bauiteth lseine Hochbauten gestattet.
Unterirdische oder teilweise erdgeschossige Pankgganlagen sind gestattet.

- Die weiteren Bestimmungen der Sport-, Freiaaid allfalligen Verkehrsanlagen sind
Uber ein Quartierplanverfahren (SNP) festzulegesr@V/ Art. 30).

Larmempfindlichkeit: ~ Stufe 11l

Besondere Bestimmungen:

- In der Zone fur touristische Anlagen kénnen aurfigl der vertraglichen Regelung mit
der Gemeinde die Baurechte auf besonders bezegcRiaetellen ausserhalb von
"Bodmen" verlegt werden, sofern das bisherige Higardie Parzellen Bodmen
entschadigungslos ins Gemeindeeigentum Uberflindt Wiese "Zonen mit
Baurechtsverlegung” stellen keine Bauzonen im ¢lighen Sinne dar, sondern dienen
als Ersatz fur die Aufhebung von Bauzonen in dedrien.

- Das Bebauungsrecht der Parzellen kann im Flaohes, welches der Ausnutzung (az)
im Quatrtierplan "Bodmen" entspricht, vom Bodenetgerer auf die neue
Baurechtsparzelle Gibertragen werden.

- Solange die Bestimmungen dieses neuen Art. 7R GiBht von der Urversammlung
und vom Staatsrat angenommen werden, verbleibepigherigen Bestimmungen laut
dem homologierten GBR Art. 78 vom 17. Dezember li@&ratft.
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Art. 77
Zone fur 6ffentliche Bauten + Anlagen 6 B+A

Zweck der Zone:

Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von dlifsven Bauten und Anlagen oder
anderen Einrichtungen (Sport, Erholung), die inedfichen Interesse liegen. Jegliche
private Uberbauung ist untersagt.

Bauweise: offen oder geschlossen

Grenzabstand: 1/3 der H6he mindestens aber 3.0 m.
Larmempfindlichkeit: Stufe Il - 11l

Art. 78
Zone fur Gewerbe A, G und Gewerbe + landw. Bauten @wB SNP

Zweck der Zone:

Die Zone ist fur gewerbliche Bauten und storend&iBbe bestimmt, die in der Wohnzone
ausgeschlossen sind. Betriebszugehdrige Wohnungéncerrichtet werden, reine
Wohnbauten sind untersagt.

Bauweise: offen oder geschlossen
Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse
Geb&udehohe: max. 6.50 m O.K. Fusspfette
max. 9.00 m O.K. Firstpfette
Gebaudeléange: in der Regel bis 25.00 m (Ausnahehe Art. 34)
Grenzabstand: - kleiner Grenzabstand: 1/3 deeHd@indestens aber 3.00 m

- grosser Grenzabstand: mind. 5.00 m
Larmempfindlichkeit: Stufe IlI
Baumaterial: Sockelgeschoss in Mauerwerk odeorBet

Besondere Bestimmungen:

- In der Zone fur Gewerbe und landwirtschaftliche t®au,Garweru“ sind im Rahmen ei-
nes Sondernutzungsplanes laut Art. 30 GBR sowoile@®e- wie Stallbauten zuldssig.

- In der Zone Gewerbe A sind Anlagen und besondeseiiche Bauten méglich. Die
Hohe richtet sich nach den Anforderungen der Amliagarf aber 17.00 m nicht tber-
schreiten.

Art. 79
Verkehrszone

Die Verkehrszone umfasst die bestehenden und #idgm 6ffentlichen und privaten
Strassen, Wege und Parkierungsflachen. Neben dentkchen Parkierungsanlagen
kénnen im untergeordneten Umfang Bauten von oifdren oder betrieblichem Interesse
bewilligt werden.

Art. 80
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Landwirtschaftszonen / geschuitzte Landwirtschaftszoe LZ, GLZ

1.

a)

b)

Landwirtschaftszonen LZ

Landwirtschaftliche Prioritdtszonen 1. und 20Rt:

Die Landwirtschaftszonen werden im Nutzungspé&ngch Gelandeform,
Bodenbeschaffenheit oder Erschliessungsgrad unthitBche Verhaltnisse in
Flachen 1. und 2. Prioritat im Nutzungsplan dargj#st

Die Fruchtfogeflachen (FFF) sind fur den Aclaarlgeeignete Gebiete, welche unter
Aufsicht des Bundes stehen und in allfélligen Kerezeiten fur den Ackerbau zur
Verfiigung stehen sollen. Sie sind Teil der landeneh 1. Prioritat.

Weiden oder Sbmmerungsweiden:
Als Weiden oder Sommerungsweiden gelten jene Gebielche besonders wegen
ihrer alpwirtschaftlichen Bedeutung erhaltenswart s

Geschutzte Landwirtschaftszone GLZ

Die geschutzte Landwirtschaftszone umfasst Geliltenvegen ihrer Eigenart und
ihrer Schonheit schitzenswert sind (Art. 32 kaftGlR und deren Erhaltung von
einer traditionellen Bewirtschaftung abhangen.

Innerhalb der geschiitzten Landwirtschaftszoneims landschaftsschonende und
extensive Landwirtschaft im traditionellen Sinnelbmireiben. Hecken und
Einzelbdume sowie das Bewdasserungssystem sindhaliesr.

In den oben aufgeflihrten Landwirtschaftszonen sirder Regel nur landwirtschaftliche
und betriebszugehoérige Wohnungen erlaubt. Ausnaliegen in der Zustandigkeit des
Kantons.

In den Landwirtschaftszonen gilt die Larmempfiotkeitsstufe Il1.

Art. 81
Landschafts- und Naturschutzzonen LSZ + NSZ

1.

a)

b)

Arten der Schutzzonen

Landschaftsschutzzonen LSZ

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltungbesonders schénen und wertvollen
Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

Bauten und Anlagen sind nur zul&ssig, wenn sieleagen Standort angewiesen oder zur
Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwesidid. Solche Bauten und Anlagen
sind besonders gut zu gestalten und in die Landiseimaugliedern.

Der Charakter der Heckenlandschaften (Baumbes}amal der halboffenen Landschaften
ist nach Méglichkeit zu bewahren. Vorhaben wie @eweranderungen, Rodungen oder
Beseitigung von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen bieilligungspflichtig. Bei grosseren
Eingriffen sind nach den Weisungen des Gemeinegiatsatzpflanzungen vorzunehmen.

Naturschutzzonen NSZ
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Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaften geschutzt simthedgeht es nicht nur um den Schutz der
einzelnen Arten. Der gesamte Lebensraum soll vwiidigenden Einwirkungen jeglicher

Art bewahrt werden.

Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie ighErreichung der Schutzziele des
Gebietes notwendig sind.

Soweit es fur den Schutz und die Pflege der Naltwtzzonen erforderlich ist, kann der
Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.

2. Stufen der Schutzzonen

a) In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutilfiglie Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit von Kanotwh Gemeinde. Gemeinsam
erarbeiten sie Massnahmen und halten diese, wdaarendig, in einem eigenen Reglement
fest.

Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzges€i¥HG) sind entsprechend zu
beachten.

b) Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung fallenz gadie Zustandigkeit der Gemeinde.
Sie bestimmt den Verlauf der Schutzzonengrenzeragigdwenn notwendig, die
entsprechenden Massnahmen fest. Grenzen und eNemeglemente werden mit der
Annahme durch die Urversammlung rechtsgiiltig.

Art. 82
Archéologische Schutzzonen

Bei Baugesuchen in dieser Zone weist die GemaiedeGesuchsteller darauf hin, dass sich
seine Parzelle in einer archaologisch geschitzoee Hefindet. Vor den Aushubarbeiten ist
das Baugesuchsdossier zur Vormeinung an die kdetobéenststelle fir Denkmalpflege
und Archéologie zu Uberweisen. Diese kann im Rahiren Zustandigkeit Sondierungen
und Ausgrabungen veranlassen.

Art. 83
Erhaltungszonen EZ

Die Erhaltungszonen sind als wesentlicher Bes&lndiés Walliser Natur- und Kulturgutes
zu erhalten, aufzuwerten und vor dem Zerfall zterefArtikel 27 KRPG). Die
Erhaltungszonen umfassen Land, das landwirtsctiafgjenutzt wird und gleichzeitig der
einheimischen Bevolkerung als Erholungsgebiet digigse Zonen mit gemischter,
beschrankter Nutzung sind im Zonenplan als solcisewscheiden und durfen keinen
wesentlichen o6ffentlichen Erschliessungsaufwandrgachen.

Fur jede Erhaltungszone verlangt die Gemeindenddetailnutzungsplan mit einer
Uberbauungsordnung. Die Uberbauungsordnung ergimaiinweisinventar sowie ein
Reglement. Das Hinweisinventar legt die Schutzwgkeit von Bauten und Anlagen dar
und das Reglement hélt die genauen Gestaltungsimestigen fest. Jedem Baugesuch ist
ein Fotodossier aller Fassaden und der Umgebuzglbgen.

Im Besonderen gelten folgende Vorschriften:
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1. Bauvorschriften:

Zweck der Zone: Erhaltung und Aufwertung der éleshden Bausubstanz.
Umnutzungen sind gestattet. Neubauten sind nid&sgig.
Bauweise: Identitat und Volumen der bestehendars@astanz missen im

wesentlichen gewahrt bleiben. Anbauten sind n@inem dem
bestehenden Volumen untergeordneten Rahmen erlaubt.

Geschosszahl: Die Geschosszahl darf nicht vertwaeden.

Gebaudehohe: Die Erh6hung des Gebaudesockelsaxurhal 2.40 m O.K. Decke
kann ausnahmsweise gestattet werden.

Grenzabstande: Die altrechtlichen Grenz- und CGadsglastande kdnnen beibehalten

werden, sofern bei Sanierungen und UmnutzungeBidiensionen

des bestehenden Gebaudes gewahrt bleiben undd&ndichen

und keine wesentlichen nachbarlichen Interessagegen stehen.

Andernfalls gelten die kantonalen feuerpolizeilichgestimmungen.
Larmempfindlichkeit: Stufe IlI

2. Gestaltungsvorschriften:

Sockel: Mauerwerk, grob verputzt, in einem kalkémem oder graulichem
Ton gehalten.

Aufbau: Block- oder Riegelbau in traditionelleadgart. Wandholz, das
ersetzt werden muss, kann im rohen Zustand belagseien.

Dach: Die Dachneigung darf nur geringfugig vegmaeverden. Als

Bedachung mussen Steinplatten oder Schiefer unefscdrtige
Materialien oder Kupfertitanblech verwendet werdeer
Gemeinderat kann in Ausnahmeféllen zur Erhaltung de
bestehenden Bausubstanz eine Bedachung mit grauem,
einbrennlackiertem Blech erlauben.

Gestaltung bei Wohn-

bauten: Fenstergrosse, Fenstergliederung unddféfiaingen missen dem
bestehenden Bau angepasst sein. Neue Offnungehiued sind
nur ausnahmsweise gestattet. Grossere Fenstergénuemnd mit
Seiten- und Mittelpfosten von mindestens 12 cmtBrebenwandig
zu versehen. Fensterladen sind gestattet.

Gestaltung bei

Okonomiegebauden: Der Charakter der Okonomiegebsmitiweitgehend erhalten
bleiben. Umnutzungen sind gestattet.
Die bestehenden Offnungen sind moglichst imeige Nutzung zu
integrieren. Das Anbringen von Fenstersprossezuisinterlassen.

Umgebungsgestaltung: Die Verwendung von ortsfrentelementen zur Gestaltung der
Umgebung ist untersagt. Der umliegende Boden sdgjlichst in
seiner ursprunglichen Beschaffenheit erhalten bleib

Es besteht kein Anspruch auf die Wiedererrichtumg zerfallenen Gebauden.
Ausnahmsweise kann der Gemeinderat den Wiederaufitau strengen, gestalterischen
Auflagen gestatten, wenn dies fur die Aufwertung @etsbildes zweckmassig ist.
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3. Infrastruktur und Erschliessung

- Trinkwasser- und Abwasseranlagen richten sidh rmken speziellen Bestimmungen des
entsprechenden Detailnutzungsplanes (vergl. kd& Rrt. 12).

- Gebaude, die mit Trinkwasser versorgt sind, migder eine, den Anforderungen der
Umweltschutzgesetzgebung genligende Abwasserregsgiinlage verfligen, welche
von der kantonalen Dienststelle fir Umweltschutzejemigt werden muss.

- Der Kehricht ist nach dem Reglement der Gemeau des Detailnutzungsplanes zu
entsorgen.

- Im Winter und bei speziellen Verhaltnissen kdas Voralpengebiet nur in eigener
Verantwortung erreicht werden. Die Strassen und&Wegrden nicht geraumt.

- Die Flur- und Forststrasse wird in Absprache aein Forstdienst im bisher tblichen
Rahmen unterhalten.

Art. 84
Freiflachen

Die Freiflachen umfassen jene Gebiete welche zumut2aes Orts- und Landschaftsbildes
im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Adaldslagen, Strassenbdschungen,
Gewasserufern und Waldrandern mit einem dauerndamedsbot oder mit
Baubeschrankungen belegt werden kénnen.

Art. 85
Zone fur Sport + Erholung S + E

Die Zone fur Sport + Erholung ist fur Sport-, Infeations- und Freizeitanlagen bestimmt.
In dieser Zone sind nur betrieblich bedingte Bayfestattet.

Die weiteren Bestimmungen der Sport-, Freizeid altfalligen Verkehrsanlagen sind tber
ein Quartierplanverfahren festzulegen. Fir diedBtting von Bauten oder Sportanlagen ist
die Zustimmung der betroffenen Eigentumer erforderl

In der Zone fur Sport + Erholung gilt die Larmemngfichkeitsstufe Il.

Art. 86
Skiabfahrtszone S

Die Skiabfahrtszone umfasst das fur die Austublwegykisportes erforderliche Gelande,
soweit die allgemeinen Interessen des Winterspededs zweckmassig erscheinen lassen.
Die Skiabfahrtszone kann mit einem dauernden Bawteder mit der nétigen
Baubeschrankung versehen werden.

Betreffend technische Beschneiung der Skipistet die Grundsatze des Koordinations-
blattes D.10 des kantonalen Richtplans zu bertickgen und die entsprechenden
Bewilligungsverfahren durchzufuhren.

Zur Sicherung der Skiabfahrten kann in einem begen Gebiet verflugt werden, dass nur
aufgrund eines Quartierplanes mit eventueller Baldanlegung gebaut wird (vgl. Artikel

45

Oktober 2005



Tl Bau- und Zonenreglement
BURCHEN

30 und 43). Der Gemeinderat kann im weiteren immRahdes laut vorliegenden
Reglementes die genaue Lage und die Grenzabstirede@ebaudes festlegen.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Gebiebkipisten und der Loipen bestehende
Einfriedungen in der Art ausgefiihrt werden, dassagihrend der Wintersaison demontiert
werden konnen. Es dirfen in dieser Zone keine Unnggemauern erstellt werden.

Art. 87
Abbau- und Deponiezonen A/D

Jede Abbaustelle und Deponie ist bewilligungspflg: Zustandig fur die Erteilung ist der
Kanton. Abbaustellen und Deponien werden im RahdeerNutzungsplanung festgelegt
und sind durch den Staatsrat zu homologieren. Alnakedieser Zonen sind keine
Ablagerungen und Abbauarbeiten erlaubt. Ausnahmidliggmgen konnen nur laut den
eidg. und kantonalen Bestimmungen Uber den UmwerltgaqUSG) erteilt werden.

Fur die Abbau- und Deponiezone “Capetsch” istusanmenarbeit mit der DUS und der
Gemeinde Unterbach ein Sondernutzungsplan mit eBetniebsreglement zu erstellen.

Art. 88
Ubriges Gemeindegebiet UG

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst die FlacheGdareinde, welche nicht zur Bauzone,
zur Landwirtschaftszone oder zu einer speziellemedoie zur Zone flr Sport + Erholung
oder zum Waldareal gehoren.

In der Regel sind dies unproduktive Gebiete wisdgabiete oder Berggebiete. Es kann auch
Gebiete umfassen, deren Nutzung im Zonennutzungsidht festgelegt ist.

Grundsatzlich kann im Gbrigen Gemeindegebiet nineigrindeten Ausnahmefallen eine
Baubewilligung erteilt werden. Der Entscheid libgim Gemeinderat und beim Kanton.

Art. 89
Waldareal und Baumbestande Wa

Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodeaumgf als Waldareal gelten, sind durch
die Forstgesetzgebung geschiitzt. Sie durfen ohnwdligeing der zustandigen Instanzen
nicht gerodet und einer anderen Nutzung zugeflubrden.

Waldcharakter und die Begrenzung der Waldareatdemedurch den Waldkataster
festgelegt.

Das Verfahren in bezug auf die Festlegung deid@fekle regelt die Forstgesetzgebung.

Naher als in einer Horizontaldistanz von mindeste®0 m von einer Waldgrenze darf
keine Baute erstellt werden. Fir Ausnahmen sindaitonalen Behdrden zustandig.
Weitere forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vettalten.

Jedes Beseitigen von Baumen, Gehdlz oder Gebigstdarfteiner Bewilligung durch den
Gemeinderat.
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Art. 90
Quellschutzzonen QSZ

Die Quell- und Grundwasserschutzzonen haben zelde Trinkwasser sowohl von einer
schleichenden wie auch von einer unfallbedingterueinigung zu schitzen.

Diese Zielsetzung bedingt folgende Beschrankumgelen ausgeschiedenen Zonen:
ZONE | (Fassungsbereich) :
Diese Zone umfasst in der Regel die unmittelbhArgebung der Fassung. Sie muss
eingezaunt sein. Nur Grindingen ist gestattet.

ZONE Il (Engere Schutzzone) :
Sie dient zum Schutz der Quelle vor Verunreinggm Grundsatzlich gelten in dieser
Zone Bauverbot sowie starke Dingungsbeschrankungen.
Jedes Baugesuch in dieser Zone muss durch eieelogen gepruft werden.

ZONE Il (Weitere Schutzzone) :
Sie hat die Funktion einer Pufferzone zwischenSt#utzzone Il und dem restlichen
Gemeindegebiet. Grundsétzlich verboten sind Gewarlten und Materialentnahmen,
welche eine Verschmutzungsgefahr durch Oel uswGdesdwassers darstellen.
Jedes Baugesuch in dieser Zone muss durch eindageaqyepruft werden.

Massgebend flr die Nutzungsbeschrankung ist dg end kantonale Gesetzgebung,
insbesondere das Gewasserschutzgesetz und dieeehtspden Verordnungen.

Alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutenamtissen den eidgendéssischen
Vorschriften zum Fassungsschutz entsprechen. DsucBsteller muss den Beweis
erbringen, dass sein Projekt den gesetzlichenBesingen entspricht.

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen museemienststelle fir Umweltschutz zur
Prifung unterbreitet werden.

Art. 91
Gefahrenzonen GZ

Gefahrenzonen sind Gelandeabschnitte, die erfghgemass oder voraussehbar durch
Naturgewalten (Lawinen, Steinschlag, Rutschundéioerschwemmungen oder andere
Naturgefahren) bedroht sind. Bei den Gefahrenzevexden unterschieden:

1. Gefahrenzone 1 (rot)
Gefahrenzonen 1 sind Gebiete mit starker, paketiGefahrdung. In diesen Gebieten
durfen keine Bauten irgendwelcher Art erstellt vegrddie zu einer Gefahrdung von
Menschen, Tieren oder erheblichen Sachwerten fikirenen.

2. Gefahrenzone 2 (blau)
Gefahrenzonen 2 sind Gebiete mit schwacher, pelien Gefahrdung. Baugesuche in
diesen Gebieten mussen im Hinblick auf eine Gefagdiberpruft werden. Der
Gemeinderat und die zustandigen kantonalen Stsilhehberechtigt, bauliche
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Sicherheitsvorkehren wie besondere Stellung, Adehit) und Verstarkung des
Gebaudes auf Kosten des Gesuchsteller zu verlakgemer kann er im Falle
ausserordentlich schwerer Gefahr weitere MassnalimBnEvakuierung) zur
Sicherung von Mensch und Tier anordnen.

3. Gefahrenzone 3 (gelb)
Gefahrenzonen 3 sind Gebiete mit geringer pabatiGefahrdung. Bauvorhaben in
diesen Gebieten mussen im Hinblick auf ihre Geféahgdiberpriuft werden. Dabei
missen exponierte Bauteile wie z.B. Turen oder teéemns Hinblick auf die zu
erwartenden Staudriicke dimensioniert werden. Bawgpesinnerhalb der gelben
Gefahrenzonen mussen der zustandigen kantonalestBielle zur Vormeinung
unterbreitet werden.

Dem Grundeigentimer bleibt der Nachweis offensdis Gefahrdung des
Baugrundstiickes und des Zugangs durch sicherndsnisllasien behoben ist.

VIl SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 92
Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhaltnisse oder Bedurfnisseabsfertigen und unter Vorbehalt
kantonalrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeatdsusnahmen von den Vorschriften
dieses Reglementes bewilligen. Es dirfen aber kegsentlichen nachbarlichen und
offentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist instredere zulassig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu eusseaordentlichen Harte fuhrt,

- fur Bauten in 6ffentlichem Interesse,

- fir provisorische Bauten,

- fur landwirtschaftliche Bauten,

- fur bestehende Bauten und Anlagen ausserhalBalerone, laut Bestimmungen von
Art. 31 des kantonalen Baugesetzes

Bestehende gegen Warmeverlust unzureichend geselidaaten durfen im Rahmen einer
Ausnahmebewilligung mit einer nachtraglichen Aussaation die Grenz- und
Gebaudeabstande um jenes Mass unterschreiten,esdlohdie gesetzlich vorgeschriebene
Warmedammung oder fir die Erfullung der Bedingungam Minergiehédusern notwendig
ist. Vorbehalten bleiben inventarisierte oder szbiswerte Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniigdwie befristet oder als
widerrufbar erklart werden. Setzt die BewilligungsdBauvorhabens die Erteilung einer
Ausnahme voraus, so ist in der Baueingabe ausdcthakhrum nachzusuchen. Das
Ausnahmebegehren ist sodann zu begrinden.

Vorbehalten bleiben zusatzliche Vorschriften dee&algesetzgebung.
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Art. 93
Besitzstandgarantie / Wiederaufbau

Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlalje den geltenden Planen oder
Vorschriften widersprechen, dirfen unterhaltentgegnass erneuert, umgebaut oder
erweitert werden, soweit dadurch ihre Rechtswidsigkicht verstarkt wird.

Bauten und Anlagen, die neuen Vorschriften unaé&hénicht entsprechen, sind nur
anzupassen, wenn das Gesetz oder das Bauregleengh¢heinde dies ausdricklich
vorsieht, oder wenn es zur Wahrung der offentlicDetinung geboten ist.

Bei Zerstérung durch Brand oder andere Katastmojgteder Wiederaufbau von
rechtmassig erstellten, den geltenden Planen odexclriften widersprechenden Bauten
gestattet, wenn keine Uberwiegenden Interesseegengtehen und das Baugesuch innert
funf Jahren seit der Zerstérung eingereicht wirdt Wiederaufbau hat dem zerstdrten Bau
hinsichtlich Art, Umfang und Lage zu entsprecheineEAnderung hinsichtlich der alten
Baute ist mdglich, sofern damit eine wesentlicheb@sserung erreicht wird.

Vorbehalten sind die Spezialgesetzgebung sowieeelavorschriften, welche die
Besitzstandsgarantie fur besondere Falle des Geeteanrechts regeln.

Art. 94
Geblhren

Fur die Behandlung der Baugesuche, die Benutzangiffentlichem Grund und die
Baukontrolle sind Gebuhren zu entrichten. Der Geditiarif wird vom Gemeinderat
festgesetzt.

Vorbehalten bleiben die Gebuhren der kantonalark@amission.

Art. 95
Bussen

Wer als Verantwortlicher, insbesondere als Bayheuohitekt, Ingenieur, Bauleiter oder
Bauunternehmer ein Bauvorhaben ohne Baubewilligad®y in Missachtung von
Bedingungen, Auflagen oder Vorschriften ausfuheraausfihren lasst, oder wer
vollstreckbaren baupolizeilichen Anordnungen, dimigegeniber ergangen sind, nicht
nachkommt, wird von der zustandigen Baupolizeibeédnit Bussen von 100 bis 50'000
Franken bestraft.

In schweren Fallen, insbesondere bei AusfihrumgBeauvorhaben trotz rechtskraftigem
Bauabschlag, bei Verletzung von Vorschriften aus/i@estreben und bei Ruckfall kann die
Busse bis auf 100'000 Franken erhéht und Gberdieldaft erkannt werden. Ausserdem
sind widerrechtliche Gewinne gemass Artikel 58 Selweizerischen Strafgesetzbuches
einzuziehen. Im Falle der Nichtbefolgung der Wiausandstellungsverfigung kann eine
hohere Busse ausgesprochen werden. In leichteenHagtragt die Busse 50 bis 1000
Franken.

Wurde die Widerhandlung in der Flihrung einer jisthen Person, einer Kollektiv- oder
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Kommanditgesellschaft begangen, so sind ihre Or§angie Busse, fur die konfiszierbaren
Gewinne, Gebuhren und Kosten solidarisch haftbar.

Das Strafverfahren wird durch die einschlagigettiaale Gesetzgebung geregelt.
Vorbehalten bleiben die Kompetenzen der Gemeinde.

Art. 96
Verjahrung

Die Widerhandlungen verjahren in drei JahrenBaennbarkeit. Die Bussen verjahren in
der gleichen Frist seit Rechtskraft der Busse.

Die Verfolgungsverjahrung wird durch jede Unterawaishandlung, die
Vollstreckungsverjahrung durch jede Vollstreckuragsfiung unterbrochen.

Die absolute Verjahrung tritt nach sechs Jahrenbsi kumultativ ausgesprochenen Bussen
nach zehn Jahren.

Art. 97
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme ddiclJrversammliung und die
Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Damiterersamtliche bisherigen
Bestimmungen aufgehoben, welche dem vorliegendeneigiement widersprechen.

Birchen, im Februar 2013
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