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Diec Gemeinde Ergisch erldsst gestitzt

auf Artikel 4 des Gesetzes vom 19. Mai 19%
Uber das Bauwesen und gestlitzt auf das
Strassengesetz vom 3. September 1965 so-
wie die Ubrigen einschldgigen Bestimmun-
gen nachstehendes Bau- und Zonenreglement.
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Bloetzer Werner, dipl.Arch. Planer NDS-ETH
Bliiro fiilr Architektur + ORL-Planung
St.Martinistrasse 4, 3930 Visp
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Art. 1

Oertlicher und sachlicher Geltungsbereich

a) Das vorliegende Baureglement gilt flir das ganze Gemeindege-
biet. Es soll eine geordnete Bebauung und eine geeignete Nut-
zung des Bodens auf dem Gemeindegebiet gewdhrleisten.

b) Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiet
des Bauwesens und der Bodenbenutzung gegeniiber der Gemein-
schaft und gegeniiber Dritten.

¢) Seine Vorschriften sind anzuwenden fir An-, Auf- und Neben-
bauten, 4dussere und innere Umbauten, Aussenrenovationen so-
wie eingreifende Zweckinderungen einer Baute oder eines Teils
davon.

Bestehende Bauten, die diesem Baureglement nicht entsprechen,
diilrfen grundsidtzlich nur unterhalten werden. Filr ihren Wieder-
aufbau und fiir wesentliche dussere Verdnderungen an ihnen

gilt in allen Fillen dieses Baureglement. Das Reglement

stiitzt sich auf die einschldgigen kantonalen Vorschriften,
insbesondere des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art, 2

Vollzug
Die Aufsicht iiber das Bauwesen und der Vollzug des Baureglemen-
tes sind Sache des Gemeinderates. Er erteilt die Baubewilligung
unter Vorbehalt der Erteilung der Bewilligung durch die kanto-
nalen Instanzen.
Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen. Einzelne Auf-
gaben k&énnen Fachleuten Ubertragen werden, walche das Geschidft
vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.

Art. 3

Verantwortung

Fiir die Einhaltung der Bauvorschriften sind Bauherr, Bauleitung
und Unternehmer verantwortlich. Hauptverantwortlich bleibt der
Bauherr.

Diese Verantwortung wird durch die Tdtigkeit der GemeindebehOrde
nicht berithrt. Durch die Erteilung der Baubewilligung und die
Ausiibung der Kontrolle ibernchmen die Beh&rden keine Verantwort-
lichkeit fiir Konstruktion, Festigkeit oder Materialeignung.
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Art. 4
Anspruch auf Baubewilligung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den &ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften des Bundes, des Kantons und vorliegendem Bau-
reglement nicht widersprechen.

Art, 5
Bewilligungspflicht

Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten ist eine Baubewilligung durch
den Gemeinderat einzuholen:

- Flir Neubauten jeder Art, inbegriffen provisorische Bauten und
Tizfbauten,

- f#ir An-, Auf- und Umbauten an bestehenden Gebduden,

- filir Einrichtungen von Wohn- und Arbeitsrdumen in bisher ander-
weitig benutzten R&umen,

- fiir Einrichtungen und Aenderungen von Feuerungsstdtten jeder
Art, von Rauchableitungen und anderen Installationen, die eine
Brandgefahr darstellen k&nnten (Zisternen, Tankstellen, Werk-
stitten, in denen entzlindbare Stoffe gehandhabt werden),

- filir bauliche Verdnderungen an Aussenwdnden und Dichern sowie
das Anstreichen bestehender und neuer Gebdude,

- flir die Erstellung und Aenderung von Abwasseranlagen und
Gruben,

- flir das Abbrechen von Gebiuden oder Gebdudeteilan, flir die Neu-
anlage oder die Korrekticon von Privatstrassen und -wegen und
fir das Errichten von Parkplé&tzen,

- fiir das Anbringen von Schaukdsten, Warenautomatsn, Reklamepla-
katen und -einrichtungen; ferner filir das Montieren von Radio-
und Fernsehantennen,

- fiir Einfriedungen, Terrassierungen und fir Stiitzmauern,

- fliir die Anlage von Campingpldtzen und das Aufstellen von Wohn-
wagen, beweglichen Barackan usw.,

- fiir alle bedeutenden Arbeiten, welche die Oberfldchengestal-
tung (Aufschiittungen, Steinbriiche, Materiallagerungen usw.)
oder das Landschaftsbild (durch Beseitigen von Baumgruppen,
Gehdlz, Gebiisch usw.) merklich verdndern.

Art. 6
Form der Baugesuche

Zur Erlangung einer Baubewilligung hat der Bauherr ein schrift-
liches Gesuch unter Verwendung des dazu bestimmten Formulares

an den Gemeinderat einzureichen. Baugesuche von Drittpersonen,
die nicht Eigentlimer der Bauparzelle sind, miissen mit der Voll-
macht des Auftraggebers versehen sein. Tritt wdhrend der Bauaus-
ftihrung ein Wechsel in der Person des Bauherrn oder Eigentilimers
ein, so ist der Gemeinderat innert 7 Tagen schriftlich zu be-
nachrichtigen. ‘



Art. 7
Inhalt

Das Gesuch ist in vier Ausfiihrungen an den Gemeinderat zu rich-
ten. Es enthilt feclgende Dokumente und auf Normalformat Al
(21 x 29.7 cm) gefaltete Plédne:

a) Das offizielle Formular der Gemeinde mit der Bezeichnung des
Standortes der Baute, der Angabe des Bauherrn, des Projekt-
verfassers und d=s Grundbesitzers,

b) das Gesuchsformular der kantonalen Baukommission (in 5 Exem-
plaren) mit allen dort aufgefithrten Angaben liber Material,
Farbe, Zweck der Baute usw.,

c) gegebenenfalls: das kantonale Gesuchsformular zur Verlegung
von Brennstoffbehiltern,
die Formulare unter a),b) und c¢) sind auf der Gemeindekanzlei
zu beziehen.

d) den Situationsplan, Auszug aus dem Gemecindekataster und aus-
gefiihrt von einem offiziellen Grundbuchgeometer oder von
cinem durch die Gemeinde bezeichneten technischen Biiro.

Dizser Plan soll eine geniigend grosse Zone um das fragliche
Grundstiick aufweisen. Insbesondere sollen die Namen der be-
nachbarten Eigentiimer und die bestehenden Nachbargebdude an-
gzgeben werden,

e) die Konstruktionspldne (Grundrisse und Schnitte, welche zum
Verstdndnis des Projektes notwendig sind) im Massstab 1:50
oder 1:100,

f) bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebiude sind Photos von allen
Fassaden und vom Gebdude der Baugruppe beizulegen.

Die Eingabepline miissen technisch korrekt ausgefithrt sein. Un-
deutliche oder mangelhafte, beziehungsweise nur skizzenhafte
Pline werden zur Verbesserung oder Erginzung zurickgewiesen.

Fiir Reklamevorrichtungen aller Art kdnnen anstelle von Ansichts-
pldnen photographische Reproduktionen oder Darstellungen hievon
mit Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung und Massangabe
vorgelegt werden,

Der Gemeinderat kann weitere Dokumente (Photos des derzeitigen
Zustandes, Photomontagen usw.) oder die Herstellung eines Mo-
dells verlangen, wenn er dies zur besseren Beurteilung des Wer-
kes als notwendig erachtet.

der Baugesuche
Dem Baugesuch sind folgende Pl&ne beizulegen:

a) Situationsplan

Der Situationsplan soll enthalten:

- die projektierten Bauten und Anlagen fiir die Bauarbeiten,

- die Namen der benachbarten Eigentiimer mit Angabe der Par-
zellennummer,

- die Parzellenflidche in m2,

- die bestehesnden Strassen und Wege sowie Gffentliche Durch-
gangsrechte mit Angabe des vorgeschriebenen Bauabstandes
samt den vorgesehenen Zugdngen, respektive Zufahrten,



-4 -

o o it me - A S TS A3 MUY e R ) e M ) FE S S S S Gl md S Ll MDA M) FA M 0 e ey A G e S M P A o on me O e e e £ S S G G O g e e e wm e

- die massgebenden Abstinde zwischen vorgesehener Baute und
Eigentumsgrenze oder anderen Bauten auf gleichem Terrain,

- den vorgesehenen Anschluss an die Abwasserkanalisaticn
(mit Angabe der Anschlussschachte und Leitungsdurchmesser)
oder wenn dies nicht mdglich ist, den Plan der Abwasser-
reinigungsanlage.

- den vorgesehenen Anschluss an das Trinkwasser und dag
Stromversorgungsnetz,

- die vorgesechenen Heizungsanlagen und Oeltanks.

b) Konstruktionspldne

Die Konstruktionspldne sollen enthalten:

- Grudrisse sdmtlicher Geschosse, sdmtlicher Fassaden und
alle zum Verstdndnis ndtigen Schnitte mit vollstdndigen
Angaben iber Aussenmasse und Mauerstdrken,

- die Zweckbestimmung Jjeden Lokales,

- die massgebende H8he des Bauvorhabens mit Angabe des ge-
wachsenen und des fertigen Geldndeverlaufes,

- bei Um- und Anbauten sind alter und necuer Zustand farbig
darzustellen: Bestchendes grau oder schwarz, Abbruch gelb,
Neukonstruktion rot.

c) Vorbehalten bleiben die durch kantonale Bestimmungen zusitz-
lich verlangten Angaben und Unterlagen.

Art. 8

Baugespann
Fir Neubauten und grdssere Umbauten kann die Gemeindeverwaltung
die Errichtung eines Baugespannes verlangen, welches dice kinf-
tige Form der Bautec klar erkennen ldsst.

Vor der rechtskrdftigen Erledigung des Baugesuches oder ohne
Einwilligung des Gemeinderates darf das Baugespann nicht ent-
fernt werden.

Art. 9
Oeffentliche Planauflage

Das eingereichte Baugesuch wird von der Gemeindeverwaltung
einer Offentlichen Ausschreibung von mindestens 10 Tagen unter-
worfen und zwar durch Publikation im kantonalen Amtsblatt und
durch 8ffentlichen Anschlag in der Gemeinde.

Fiir unbedeutende Arbeiten und fiir Plandnderungen, welche kein
Interesse Dritter beriihren, kann von eincr Sffentlichen Unter-
suchung abgesehen werden.

Art. 10
Einsprachen gegen Baugesuche

a) Allfdllige Einsprachen gegen das Bauprojekt sollen spdtestens
10 Tage nach der Verdffentlichung auf der Gemeinde schrift-
lich eingercicht werden. Die Gemeindeverwaltung berlicksich-
tigt nur solche Einsprachen, welche die allgemeinen Interes-
sen betreffen, d.h. baupolizeilicher, feuerpolizeilicher,
dsthetischer und hygienischer Natur sind. Privatrechtliche
Einsprachen werden auf den ordentlichen Rechtsweg verwiesen.
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b) Zur Einsprache ist befugt, wer ein persdnliches rechtlich ge-
schiitztes Intercsse daran hat, sich dem Bauvorhaben zu wider-
setzen.

Art. 11
Entscheid {iber das Baugesuch

Nach Priifung des Baugesuches durch den Gemeinderat wird dassel-
be im Fall der Genehmigung an die kantonale Baukommission wei-
tergeleitet. Der Gemeinderat entscheidet in der Regel innert

30 Tagen Uber das Baugesuch.

Bei Annahme leitet der Gemeinderat das Gesuch an die kantonale
Baukommission weiter.

Wenn der Gemeinderat das Gesuch abweist, stellt er seinen be-
griindeten Entscheid den Gesuchstellern und den Einsprechenden
durch eingeschriebenen Brief zu.

Gegen den Entscheid kann gemdss Artikel 21 der Verordnung vom
13. Januar 1967 {iber die Organisation und die Befugnisse der
kantonalen Baukommission innert 20 Tagen seit Zustellung Be-
schwerde an den Staatsrat eingereicht werden.

Art. 12

Baubeginn
Vor der Erteilung der Baubewilligung darf mit der Ausfihrung
des Baues nicht begonnen werden.
Der Bau gilt als begonnen, wenn der Betonboden oder die Funda-
mentskonsolen erstellt sind.

Art. 13

Geltungsdauer, Projektdnderung

Die Baubewilligung verliert ihre Giiltigkeit, wenn innert einecr
Frist von 2 Jahren seit ihrer Zustellung nicht mit dem Bau be-
gonnen wird.

Auch fiir Bauten, die begonnen, Jjedoch vor Vollendung mehr als
1 Jahr lang eingestellt wurden, erlischt die Baubewilligung.
Ein einmal begonnener Bau ist zu vollenden, oder es ist der
frithere Zustand wieder herzustellen.

Die Baute muss gemiss den genehmigten Pldnen ausgefihrt werden.
Nachtrdgliche Plandnderungen sind dem Gemeinderat vor Inan-
griffnahme der entsprechenden Arbeiten bekanntzugeben und durch
vollstdndige Unterlagen zu belegen. Wenn &ffentliche oder nach-
barliche Interessen durch die Aenderung berihrt werden, ist

das Baubewilligungsverfahren zu erneuern.



Art.

14

Baukontrolle

Dem Gemeinderat ist schriftlich Anzeige zu machen:

2) Nach Erstellunz des Schnurgeriistes (zur Kontrolle der Si-
tuation und der gesetzlichen Abstdnde),

b) nach Erstellsn der Trink- und Abwasseranlagen, jedoch vor
dem Eindecken der Gré&ben,

¢) vor Erstellen der Decke {iber dem Kellergeschess (zur Kon-
trolle des Niveaus),

d) nach Erstellen der Baute, jedoch vor deren Bezug.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter hat spdtestens binnen 3
Tagen seit Empfang dieser Anzeige die Baute in Anwesenheit des
Bauherrn oder seines Vertreters auf Uebereinstimmung mit den
Plinen zu Uberprifen.

Baupolizeiliche Midngel oder Abweichungen von den genehmigten
Plinen und erlassenen Verfiligungen sind vom Unternehmer oder
Bauherrn innert einer vom Gemeinderat festgesetzten Frist zu
beseitigen. Der Gemeinderat ist von Amtes wegen befugt, Bauten,
welche nicht planmdssig oder ohne Bewilligung des Gemeindera-
tes errichtet wurden, einzustellen und auf Kosten des Eigen-
tiimers abbrechen zu lassen.

Flir Folgen, die aus versdumter Meldung entstehen, haftet der
Bauherr.

III PLANUNGSMITTEL

Art. 15
Reglemente und Pld&ne

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Regle-
mentenund Pldnen:

a) Reglemente
- Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
- Kanalisationsreglement
- Wasserversorgungsreglement

b) Pline

~ Richtplan
Zonenplan
Verkehrsplan
- Versorgungsplan

je nach Notwendigkeit werden ausgearbeitet
- Quartierplédne
- Strassen- und Baulinienpldne



Art.

16

Richtplan

Art. 17
Zonenplan

Art,.

18

Der Richtplan dient als Grundlage filr kiinftige Planungsarbeiten.
Er enthdlt die Vorstellungen iiber die Entwicklung der Gemeinde
innerhalb eines noch iiberschaubaren Zeitraumes und wird je

nach Entwicklung weiterbearbeitet. Insbesondere werden darin
aufgefihrt:

- die fiir eine Bebauung vorgesehenen Fldchen nach Art ihrer
Nutzung,

- die wichtigsten Verkehrsanlagen,

- die Fldchen flr 6ffentliche Bauten und Anlagen,

- Angaben iiber Schutzzonen der Landschaft und der Siedlung,

- die Anlagen der Versorgung und Abwasserbeseitigung,

- die Entwicklungsetappen

Der Richtplan hat keinerlei Rechtskraft. Er bedeutet filir die
Gemeinde keine Verpflichtung und fiir die Eigentlimer keine Be-
schrinkung.

Der Zonenplan scheidet das Baugebiet vom ibrigen Gemeindegebiet.
Er teilt das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und Griinflichen
fest und bezeichnet die Schutzgebiete. Er bildet einen inte-
grierenden Bestandteil des Baureglementes und ist durch die Ur-
versammlung zu genehmigen.

Aenderungen im Zonenplan miissen durch die Urversammlung ange-
nommen und vom Staatsrat homologiert werden.

Der rechtskrdftige Zonenplan befindet sich auf der Gemeinde-
kanzlei und auf dem Baudepartement und kann dort eingesehen
werden. . Der Zonenplan ist flir jedermann verbindlich.

Verkehrsplan

Der Verkehrsplan enthdlt die bestehenden und geplanten Verkechrs-
linien der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschlies-
sungsstrassen, die 6ffentlichen Parkpl&tze und Fusswege. Er
kann zusdtzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die
Fahrbahnbreiten enthalten. Um Rechtskraft zu erlangen, muss

der Verkehrsplan vom Gemeinderat beschlossen, &ffentlich auf-
gelegt und vom Staatsrat homologiert werden.
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Art. 19

Versorgungsplan
Im Versorgungsplan sind die dem Zonenplan und den Bauetappen an-
gepassten Konzeptionen flir die Wasser- und Energieversorgung
sowie die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthdlt insbe-
sondere den Standort der wichtigsten Bauten und die generelle
Linienfithrung der wichtigsten Kandle und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiet.

Art. 20

Quartierplan

Der Quartierplan bestimmt Zahl, Art, Lage, Zweckbestimmung,
jussere Abmessungen, Geschosszahl und allenfalls weitere bau-
liche Einzelheiten (Ausnutzung, Bau- und Niveaulinien, Stras-
sentrasses etc.) der im Plangebiet zu erstellenden Bauwerke.
Er ist fiir die Grundeigentimer und ihre Rechtsnachfolger ver-
bindlich und schliesst die Ueberbauung des Arcals nach dem Zo-
nenplan aus.

Der Gemeinderat ldsst je nach Bedarf Quartierpléne erstellen.
Diese Quartierpl&ne k&nnen auch auf Begehren von einem cder
mehreren Grundeigentiimern verlangt werden. Um Rechtsgliltigkeit
zu erlangen, bedarf der Quartierplan jedoch der schriftlichen
Zustimmung aller beteiligten Grundeigentimer. Diese haben die
Durchfiihrung des Planes durch privatrechtliche Vereinbarungen
sicherzustellen.

Die Baupolizeibehdrde kann geringfligige Verschiebungen oder
Aenderungen der Bauwerke gestatten, wenn das Baureglement oder
der Quartierplan dies vorsieht.

Die Kosten der Quartierpldne k&nnen den Grundeigentiimern Uber-
tragen werden.

Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach dem kantonalen Recht.

IV BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN

Art. 21
Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die klirzeste horizcontal gemessene Entfer-
nung zwischen Fassade und Eigentumsgrenze. Dieser Abstand darf
auf der ganzen Fassadenldnge nicht unterschritten werden.

Es werden unterschieden:

- Kleiner Grenzabstand, gemessen senkrecht von der Grenze bis
zu jedem Punkt der kleineren Gebdudeseiten und der Rickfas-
sade. Bezeichnung "a",

- grosser Grenzabstand, gemessen senkrecht von der Grenze bis
zu jedem Punkt der Hauptfassade aus. Bezeichnung "A",



- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientie-
rung der Hauptwohnrdume massgebend; in der Regel ist es die
der Sonne oder Aussicht zugekehrte Lingsfassade eines Gebdu-
des.

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht unter-
schritten werden.

Ausnahmen sind zuldssig flir Dachgesimse, trker'9 Balkone, Vor-
dicher, Vortreppen und &hnliche Bauteile von einer maximalen
Ausladung von 1.50 m.

Gegenliber Strassen gelten die durch die Strassengesetze oder
Baullnlen festgesetzten Abstdnde. Yo Baulinien fehlan, gelten
die Bestimmungen vcon Artikel 69.

Art. 22
Gebidudeabstand

Der Gebidudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwel
Fassaden. Der Gebdudeabstand ist mindestens gleich der Summe
der beiden vorgeschriebenen Grenzabstdnde.

Bei Bauten auf gleichem Crundstlick ist der Gebdudeabstand so
zu bemessen, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen vorhanden wdre.

Steht auf dem Nachbargrundo tiick bereits ein Gebdude in Unter-
distanz zur gemeinsamen Grenze, so muss neben der Zonenvor-
schriften zum mindestens der Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 23
Ndherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kdnnen die Grenzab-
stdnde ungleich zur Grenze verteilt werden, wenn der Gebdude-
abstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn vom
Gemeinderat zu genehmigen und zu Gunsten der Gemeinde im Grund-
buch einzutragen.

Art. 24
Grenzbaurecht

Das Zusammenbauan {iber die Srenze ist bis zur hdchstzuldssigen
Gebiudelénge gestattet. In der Regel sollen die flir den Grenz-
bau vorgesehenen Hiuser gleichzeitig erstellt werden. Werden
die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, miissen beide Bauten
einen eigenen Giebel aufweisen und die spdtere gemeinsame Fas-
sade mit Holz verkleidet werdan.

Die Vereinbarung ist im Grundbuch eingetragen.

Art. 25
Niveaulinien

Die Niveaulinien geben die Hohenlage der Strassenachse an.

Art. 26

Baulinie
Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der
bestehenden und projektierten Strassenﬁ Plitzen und Bahnlinien
einzuhalten sind.
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Art. 27
Gebdudeldnge

Die Gebdudeldnge wird bis zur Ausscnkante des Hauptbaues gemes-
sen. Niedere Anbauten werden nicht zur Geb&udeldnge hinzuge-
rechnet.

Ist eine Gebdudeseite ldnger als in der Zonenordnung (Artikel
78 ff) vorgesehen, erhdht sich der Grenzabstand auf beiden
Lingsseiten und zwar um Y5 der Mchrlénge flir den grossen Grenz-
abstand und um Y10 fir den kleinen Grenzabstand.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grdssere Gebidude in der
Ldnge und in der Dachform gestaffelt werden.

Bei gestaffelten Gebduden berechnet sich der HMehrldngenzuschlag
nach der Gesamtgebdudelidnge, reduziert um das Mass der Rlck-
versetzungen.

Art. 28
Gebdudehdhe

Die Gebdudehthe wird gemessen vom gewachsenen Boden oder vom
fertigen Terrain, wenn dieses tiefer liegt, bis zum Schnitt-~
punkt der Gebiudefassade mit der Oberkante der Dachlinie. Ab~
grabungen fiir Garageeinfehrten, deren Lidnge kleiner als V3

der dariliberliegenden Fassade ist, werden nicht zur GebdudehBhe
gerechnet (vorbehalten bleiben kantonale feucrpolizeiliche Be-
stimmungen). Bei Gebduden ldngs Strassen gilt als Gebdudehdhe
die Hohe ab Niveaulinie. Die HGhe von Geb&uden ergibt sich

aus der Zahl der zuldssigen Vollgeschossc. Dabei diirfen fir
die HBhe der einzelnen Geschosse im Durchschnitt hdchstens 3 m
eingesetzt werden. Rei Bauten mit Gesch&fts- und Gewerbebe-
trieben kann gesamthaft ein Zuschlag bis zu 1.50 m gewdhrt
werden, wenn dics nachweisbar betriebsbedingt ist.

Bei gestaffeltem Baukdrper wird die zuldssige Gebdudehlhe flr
jeden der versetzten Baukdrper scparat berechnet.

Art. 29
Hohenlage der Gebdude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder hdchstens 1.50 m
{iber der tiefsten oder am Hang h&chstens 1.00 m Uber der hdch-
sten Stelle des gewachsenen oder, falls es tiefer liegt, des
bearbeiteten Terrains ldngs der Gebdudeaussenseite licgen.

Kommt am Hang der Erdgeschossfussboden eines Gebdudes ldngs der
Geb&dudeaussenseite hdéher als 3 m iiber dem tiefsten Punkt des
gewachsenen oder, falls es ticfer liegt, des bearbeiteten Ter-
rains zu liegen, so muss auf ein Vollgeschoss verzichtet wer-
den,



Art. 30
Geschosszahl

Als Vollgeschoss gelten das Erdgeschoss und jedes mit Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitsrdumen versehene Stockwerk.

Dachgeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn sie zu mehr
als 2/3 der darunterliegenden Geschossfliche zu Wohn-, Schlaf-
oder Arbeitszwecken verwendet werden kodnnen.

Bei gestaffelten Bauk&rpern wird die Geschosszahl fir jeden der
versetzten Gebiudeteile separat berechnet.

Art, 31

Tiefbauten
Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen oder falls er tie-
fer liegt, den bearbeiteten Erdboden nicht Uberragen.
Tiefbauten diirfen bis an die Nachbargrenze gestellt werden..
Diese Bestimmung gilt nicht flir den Untergrund zwischen Bau-
linien (vgl. Artikel 69).

Art., 32

Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (az) ist die Verh&ltniszahl der anrechen-
baren Bruttogeschossfldche der Gebdude und der anrechenbaren
Landfl&che:

Sie wird wie folgt berechnet:

Ausnutzungsziffer az = =====-======--==--=8==2—-=s=m=====
anrechenbare Landfldche

a) Anrechenbare Bruttogeschossfldche
Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller
ober- und unterirdischen Geschossfldchen einschliesslich
der Mauer- und Wandquerschnitte.

Ausgenommen sind:

- alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hier-
fiir nicht verwendbaren Flichen wie z.B. wohnungszugeh®-
rige Keller-, Estrich- und Trockenrdume sowie Waschkilichen,

- Heiz=-, Kohlen- und Tankrdume,

- Maschinenriume fir Lifte, Ventilations- und Klimaanlagen,

- nicht gewerblichen Zwecken dienends Einstellriume fiir Mo-
torfahrzeuge, Velos, Kinderwagen etc.,

- Xorridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht an-
rechenbare Riume erschliessen,

- offene Erdgeschosshallen und {iberdeckte offene Dachter-
rassen,

- offene ein- oder vorspringende Balkone, sofern sie nicht
als Laubengidnge dienen.



Zur Hilfte anrechenbar sind:

- Gemeinschaftsrdume - Aufenthaltsriume, Gemeinschaftsrdume
flir Freizeitgestaltung usw.,

- Gemeinschaftskiichen mit Nebenriumen, wie Kiihlrdume, Anrich-
te, Office usw.,

- Tages-Aufenthaltsrdume fir Angestellte und Betriebspersonal

Gemeinschaftsriume sind RAiume, deren Benutzung den Bewohnern
mehrerer Wohneinheiten zugleich freisteht.

b) Anrechenbare Landfldche
Die anrechenbare Landfliche ist die Fldche der von der Bau-
eingabe erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grund-
stiicke oder Grundstlickteile der Bauzons.

Nicht zur anrechenbaren Landfldche gehfren:

- die flir die Erschliessung notwendige Fahrbahn-, Zufahrts-
oder Trottoirflidche,

- projektierte Verkehrsanlagen, flir deren Festlegung das ge-
setzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchge-
fihrt ist,

- Wald, Gewdsser und andere Grundstiickteile, die aus offen-
sichtlichen Griinden nicht {iberbaubar sind, wie ausgespro-
chene Steilhinge und dergleichen.

Wird ein {iberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die
ne ue Parzelle nur soweit iliberbaut werden, als die Ausnilit-
zungsziffer Uber das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten
wird.

Der Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausniitzungsziffer
eines Grundstiickes im Grundbuch angemerkt wird,

Art. 33
Zuschlag zur Ausnitzungsziffer

Der Gemeinderat kann in besonderen Fdllen einen Zuschlag (Bonus)
zur Ausniitzungsziffer gewdhren. Dieser Zuschlag wird nur ge-
wdhrt bei Quartierplanungen oder bei Bauten, welche dem gesamt-
wirtschaftlichen Interesse dienen (z.B. Hotelbauten, Restau-
rants etc.).

Der Bonus soll die zus&tzliche Ausnutzung von 0.1 nicht Uber-
schreiten,
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Art.

34

Baugebiet

Art.

35

Das Baugebiet der Gemeinde wird nach dem Zonenplan in defini-
tive Bauzonen und Reservebauzonen eingeteilt.

a) In der definitiven Bauzone ist die Basiserschliessung der
Verkehrsanlagen, der Wasser- und Energieversorgung und der
Abwasserbeseitigung schon ausgefiihrt oder in Planung begrif-~
fen. Die Gemeinde sorgt im Rahmen ihrer finanziellen Mog-
lichkeiten fiir die Ergidnzung der Basiserschliessung.

b) In der Reservebauzone erstellt die Gemeinde vorldufig keine
Werke filir die Basiserschliessung und ist auch nicht zu de-
ren Unterhalt verpflichtet. Sofern in der Reservebauzone
ein Grundstiick nach Artikel 37 erschlossen ist, kann der
Gemeinderat eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentiimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen
miissen der generellen Planung entsprachen und durch den Ge-
meinderat genehmigt werden. Die Kecsten gehen zu Lasten des
Grundeigentilimers.

Bei der Einzonung des Reservebaugebietes in definitives Bau-
gebiet kdnnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigen-
tiimer flir die Basiserschliessung von der Gemeinde {ibernom-
men werden, sofern die Anlagen den Pldnen oder den Bestim-
mungen der Gemeinde entsprechen.

Uebriges Gemeindegebiet

Das ibrige Gemeindegebiet umfasst jene Fldchen, die weder einer
Bauzone noch einer Schutzzone bzw. einem Freihaltegebiet mit
Bauverbot zugeteilt sind. Andere als land- und forstwirtschaft-
liche Bauten sind im Uebrigen Gemeindegebiet nur zuldssig,

wenn

a) die landwirtschaftliche Bodennutzung und der bduerliche
Grundbesitz nicht wesentlich beeintrdchtigt werden,

b) der Gemeinde durch Bau, Betrieb und Unterhalt keine eigenen
Aufwendungen erwachsen,

c¢) keine wesentlichen Nachteile flir eine spitere bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde und ihrer fouristischen Anlagen zu be-
fiirchten sind,

d) es sich um standortbedingte Bauten handelt.

Die Erschliessungs~- und Versorgungsanlagen im Uebrigen Gemeinde-
gebiet miissen von den Bauwilligen auf eigene Kosten erstellt
werden. Die Gemeinde schreibt die Linienfithrung, die Dimensio-
nierung der Anlagen und die Anschlussgeblihren vor. Jeder wei-
tere Anschluss an die Infrastrukturanlagen ist von der Gemeinde
zu bewilligen. Sie kann den Anschluss verweigern, auch wenn
zuerst an eine private Leitung angeschlossen wird.



Art.

36

Die Gemeinde ist berechtigt, private Leitungen und Anlagen der
Basiserschliessung im Uebriven Gemeindegebiet ohne Entschidi-
gung zu Ubernehmen.

Bauerwartungsland (Richtplan, vgl. Artikel 16)

Art.

37

Die Gemeinden k&nnen bestimmte umgrenzte Teile des Uebrigen Ge-
meindegebietes flir den Bau von Ferien- oder Wohnbauten, aber
auch fir Gewerbe- und Industrieanlagen lédngerfristig vorsehen.

In der Regel darf im Bauerwartungsland nur im Rahmen eines Quar-
tierplanes gebaut werden, solange die Urversammlung dieses
Siedlungsgebiet nicht als Bauzone erklirt.

Eine Baubewilligung darf erst erteilt werden, nachdem die Er-
schliessung der ganzen Zone in einem Detallerschllessunnglan
(Artikel 38) festgelegt ist. Die darin vorgesehenen gemeinsamen
Erschliessungsanlagen miissen bz2im Beginn der Ueberbauung der
Zone erstellt werden oder gesichert sein. Die Ueberbauung hat
etappenweise geordnet zu erfolgen.

Baulanderschliessung

Art.,

38

Nach Artikel 4 besteht nur Anspruch auf Erteilung der Baubewil-
ligung, wenn ein Grundstiick genligend erschlessen ist.

Ein Grundstilick gilt als erschlossen, wenn

a) es nach Form, Grdsse, Lage und Beschaffenheit flir eine zonen-
gemidsse Usberbauung geelgnet ist und eine allfdllige durch-
zufihrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet nicht pri-
judiziert wird,

b) alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen, Parkpldtze und Zu-
gang) flir die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwas-
serbeseitigung iiber das &6ffentliche Kanalisationsnetz vor-
handen sind oder gleichzeitig nach den Pl&nen der Gemeinde
erstellt werden und der Grundeigentiimer die erforderlichen
Rechte filr die Benutzung dieser Anlagen besitzt,

@) die Stromzufuhr sichergestellt und alle Vorbereitungen fir
eine Verkabelung getroffen sind.

Stufen der Erschliessung

a) Basiserschliessung

Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde.
Die Erstellung der Sammelstrassen, der Erschliessungssiras-
sen und der Hauptleitungen fiir Kanalisation und Wasserversor-
gung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen
M&glichkeiten. Die Gemeinde ist berechtigt, flir eine be-
schrinkte Zeitdauer und zu noch festzulegenden Bedingungen
eine Vorfinanzierung durch die Bauinteressenz zu verlangen.
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b) Detailerschliessung
Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigenti-
mer. Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die Erschlies-
sungskosten zu senken und den Anschluss weiterer Grundeigen-
tiimer zu erleichtern, kann die Gemeinde einen Detailer-
schliessungsplan erstellen.

Art. 39
Bauten auf ginzlich oder teilweise unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fdllen ein Bauge-
such bewilligt werden:

a) bei Zweckbauten von dffentlichem Interesse,

b) bei landwirtschaftlichen Bauten,

¢) bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht lénger als
ein Jahr bestehen bleiben,

d) bei standortbedingten Bauten

Die Abwidsser und Abfille miissen in jedem Fall einwandfrei ge-
reinigt bzw. beseitigt werden kOnnen. Vorbehalten bleiben Be-
stimmungen des kantonalen und eidgendssischen Rechts.

2._Sicherheitsvorschriften
Art. 40
Festigkeit

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie den notwendi-
gen Erfordernissen der Sicherheit und Testigkeit entsprechen.
Bestehende Bauten diirfen nicht erh8ht werden, wenn die vorhan-
denen Tragelemente nicht die ndtige Festigkeit aufweisen. Der
Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die nZtigen statischen Be-
rechnungen und Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn ver-
langen.

Art. 41
Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind vom Eigentiimer so zu unterhalten, dass
weder Menschen, Tiere noch fremdes Eigentum gefdhrdet werden.
Der Gemeinderat kann anordnen, dass solche schadhafte Einrich-
tungen instandgehalten werden. Wird die Aufforderung nicht in
angemessener Frist befolgt, so kann er diese Einrichtungen auf
Kosten des Eigentiimers instandstellen oder abbrechen lassen.

Art. 42
Bauarbeiten

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum
Schutze der Arbeiter, der Anwohner und der Strassenbenlitzer
erforderlichen Massnahmen zu treffen. Die Gemeinde kann einen
Plan der Bauplatzinstallationen verlangen.

Der RBauherr ist fiir die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.
Bauabfille diirfen nicht der Kehrichtabfuhr mitgegeben werden,
sondern sind direkt in die Kehrichtverbrennungsanlage zu fithren.
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Art. 43
Benlitzung des 8ffentlichen Grundes

Oeffentlicher Grund bei Bauplitzen darf zur Erstellung von Ge-
riisten, Absperrungen etc. nur in einem durch die Gemeindever-
waltung zu bestimmenden Massc benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebduden haben die betreffenden Unter-
nehmer die Plitze, Strassen und Trotteirs in gutem und reinli-
chem Zustand zu erhalten. Alle &ffentlichen Anlagen wic Brun-
nen, Hydranten, Wasserldufe etc. missen benutzbar und die
Strassensignalce sichtbar bleiben.

Durch Arbeiten beschddigte Stragsen, Trottoirs und Pldtze sind
unverziiglich sachgemiss instandzustellen. Die Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn.

Art. L4
Dachwasser und Schneefédnger

Im Bereich von Strassen und Pl&dtzen, in denen Offentliche Ab-
leitungskanile bestehen, muss in der Regel das Dachwasser durch
Abfallrohre abgeleitet werden. Es ist untersagt, Wasser, Dach-
wasser und Abwasser von Grundsticken ilber 6ffentliche Strassen,
Wege und Plédtze abzuleiten.

Wo und solange dies nicht mdglich ist, hat der Eigentiimer durch
geeignete Massnahmen dafir zu sorgen, dass das Dachwasser zu
keinen Vereisungen 8ffentlicher Strassen flhrt.

Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich
die Traufseite der Strasse zukehrt, ist durch zweckentsprechen-
de Massnahmen dafiir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf die
Strasse ausgeschlossen sind. Der Eigentlmer haftet fir Schdden
und Unfdlle, die durch Schneerutsche oder Eisfall verursacht
werden.

Diese Bestimmungen gelten auch flir die bestchenden Gebdude.

Art. 45
Schneerdumung

Muss filr die Wegschaffung ven Schnee der offentliche Grund be-
niitzt werden, hat der Grundeigentiimer den Schnee unverziiglich
wegzurdumen. Die R3umung der Ein- und Zufahrten hat der Eigen-
tiimer sclbst zu besorgen.

Art. 46
Dachausstieg

Das Dach jeden Gebdudes muss ohne fremde Hilfsmittel in der Re-
gel iiber eine Dachéffnung betreten werden kdnnen.
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Art. 47
Feuerpolizei

Bauten und Anlagen miissen den kantonalen feuerpclizeilichen Be-
stimmungen und den Vorschriften {iber die Unterbringung von Mo-
torfahrzeugen entsprechen,

Fiir den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Triebstoff
sind die eidgendssischen und kantonalen Reglemente massgebend.

Art, us8
Schutz vor Gefahren

1. Gefahrenzone 1 (rot)
Gefahrenzonen 1 sind Gebiete mit starker potentieller Ge-
fahrdung. In diesen Gebieten dlirfen keine Bauten irgend-
welcher Art erstellt werden, die dem Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen und/oder sich hiezu eignen.

2. Gefahrenzone 2 (blau)
Gefahrenzonen 2 sind Gebiete mit schwacher potentieller Ge-
fihrdung. Baugesuche in diesen Gebieten miissen im Hinblick
auf eine Lawinengefdhrdung iliberprift werden. Der Gemeinderat
ist berechtigt, bauliche Sicherheitsvorkehren wie besondere
Stellung, Ausbildung und Verstdrkung des Gebidudes zu verlan-
gen. Ferner kann er im Falle ausserordentlich schwerer Ge-
fahr weitere Massnahmen (Evakuierung) zur Sicherheit von
Mensch und Tier anordnen.
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Art. U9
Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anfor-
derungen entsprechen, namentlich in bezug auf sanitdre Einrich-
tungen, Raum- und Fenstergrdssen, Besonnung, Belichtung, Be-
liftung, Trockenheit und Wdrme- und Schallschutz.

Massgebend sind die kantonalen Vorschriften. Neubauten sollen
wenn immer mdglich, so erstellt werden, dass den Wohnrdumen
Besonnung und Ausblick gewdhrleistet werden.

Art. 50
Immissionen

a) Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigentums
sich aller Ubermissigen Einwirkungen auf das Eigentum des
Nachbarn zu enthalten.

b) Verboten sind insbesondere alle schiddlichen oder nach Lage
und Beschaffenheit des Grundstiickes nicht gerechtfertigten
Einwirkungen durch Rauch, Russ, ldstige Diinste, Wasser oder
Erschitterungen.

c) Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Aenderungen
von bestehenden Bauten abzulehnen, wenn die zu erwartenden
Einwirkungen ein ertridgliches Mzss {berschreiten werden.



@) Bei unzumutbarem Bauldrm ist die Gemeindeverwaltung berech-
tigt, die ndtigen Vorkehrungen zu verlangen oder die betref-
fenden Arbeiten einstellen zu lassen.

e) Die Beseitigung des Kehrichts im Turtmanntal hat durch den
Verursacher zu erfolgen.

Art., 51
Isoclation

Wohn- und Arbeitsriume miissen gegen das Eindringen von Feuchtig-
keit, gegen Schall -und gegen Kilte fachgerecht isoliert werden.

Neubauten dirfen erst bezogen werden, wenn sie geniigend ausge-
trocknet sind.

Wohn-, Schlaf~ und Arbeitsrdume sind in der Regel zu untrkellern
und diirfen sich nicht unter der Erdoberfliche befinden. Nicht
unterkellerte Riume sind einwandfrei zu isolieren.

Riume, die wegen Feuchtigkeit oder aus andern Grilinden gesund-
heitsschiddlich sind, k8nnen auf Anordnung des Gemeinderates leer-
gestellt werden. Der Eigentlimer des Gebdudes hat alle Folgen

der zwangsweisen Leerstellung zu tragen.

Art. 52
Geschossh6he, Boden, Fensterflichen

In Neubauten miissen stindig bewohnte Wohn-, Schlaf- und Arbeits-
riume, welche flir eine dauernde Nutzung vorgesehen sind,; eine
lichte H8he von mindestens 2.30 m und eine Bodenfldche von min-
destens 8 m2 aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere Raum-
hdhe auf 2.10 m reduziert werden. Bei Ferienhdusern kann von
diesen Bestimmungen abgesehen werden.

Die Fensterfliche von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriumen muss
mindestens einen Zehntel der Bodenfl&che betragen.

In nicht vollstidndig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rah-
men der baugesetzlich zulidssigen Geschosszahl gewerbliche Be-
triebe nur zuldssig unter der Voraussetzung, dass

a) die gewerblich benilitzten Rdume gegen die Einwirkung von
Feuchtigkeit und sonstige nachweisbar schddliche Einfllisse
geschiitzt sind,

b) eine genligende und einwandfreie Liftung und Belichtung garan-
tiert wird,

c) es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschdftigte mehr
oder minder dauernd an einen festen Sitz oder Standort ge-
bunden sind.

Art. 53
Kinderspielpldtze

Bei Wohnhdusern mit 4 oder mehr Wohnungen sind gut besonnte und
windgeschiitzte Kinderspielplidtze auf privaten Grundstiicken ab-
seits der Strasse anzulegen. Ihre Grundfl&che soll in der Regel
mindestens 20% der gesamten Wohnfliche, mindestens aber 60 m2
ausmachen: Sie dlirfen nicht gleichzeitig zu anderen Zwecken
dienen. Spielpldtze auf genligend grossen Anbauten sind gestattet.

Bei Quartieriiberbauungen sind die Kinderspielpldtze mdglichst
als eine Anlage zusammenzufassen.



- - —— A A e R G S e S e S T M G e M S S M e e S e S S e e G M e P e A B S e S R e W R e e SR G MR e M e G en e man

Art. 5Uu
Ventilation

Ventilationsdffnungen diirfen auf der Strassenseite der Gebdude
oder gegen einen 8ffentlichen Durchgang nicht tiefer als 3.00 m
{iber dem Boden angebracht werden.

Art., 55
Sanitdre Einrichtungen

Flir jede Wohnung ist ein eigener Abort zu erstellen. Fir Bade-
zimmer und Aborte ist die Liiftung mittels Schdchten oder ande-
ren Ventilationsanlagen zuldssig, sofern deren einwandfreie Wir-
kung sichergestellt ist.

Bei Restaurants, Versammlungslokalen usw. sind flr beide Ge-
schlechter getrennte Aborte in geniigender Anzahl zu erstellen.

Art. 55
Dlingereinrichtungen

Misthdfe und Jauchekasten sind so zu erstellen und einzufrieden,
dass sie keine Beldstigung fir die Umgebung darstellen. Fir de-
ren Neuerstellung ist die Bewilligung der Gemeinde einzuholen.
Ueber die einzuhaltenden Abstdnde entscheidet der Gemeinderat.

. Dieser kann verlangen, dass bei neuen oder bestehenden Anlagen
Betonumfassungen erstellt werden.

Das Ableiten von Jauche auf fremde Grundstiicke oder in die Kana-
lisationsanlage ist verboten.

4. Orts-_und_Landschaftsschutz
Art. 57
Schutz des Ortsbildes

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigen,
hat der Gemeinderat zu verweigern, auch wenn es sonst den vor-
liegenden Bauvorschriften entspricht.

a) Jede bauliche Verdnderung, jede Terrainverschiebung, jede Re-
klame- und andere Einrichtung ist so in ihre landschaftliche
und bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. Insbesondere haben sich Neu- oder Umbauten
dem Gesamtbild des Quartiers anzupassen.

b) In unmittelbarer Ndhe geschiitzter oder allgemein wertvoller
Bauten ist eine einwandfreie Gestaltung erforderlich.

c) Bestehende Bauten sind so zu unterhalten, dass ihr Aussehen
das Ortsbild nicht beeintrdchtigt.

d) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung
des Ortsbildes dienende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung
verlangen.

2) Die Farbe der Neubauten muss derjenigen der benachbarten Bau-
ten angepasst werden.
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Art. 58
Schiitzenswerte Bauten

Der Gemeinderat kann im Bebauungsplan Bauten bezeichnen, welche
als schiitzenswert und erhaltenswlirdig gelten. Diese Bauten diirfen
ohne Bewilligung des Gemeinderates weder abgebrochen noch umge-
baut werden.

Innere Umbauten diirfen nur vorgenommen werden, wenn sie den Cha-
rakter und die Form des Gebdudes im historischen Sinne nicht
beeintrichtigen. Dizs Erhaltung oder Wiederherstellung solcher
Bauten f#1llt unter das Gesetz iiber den Schutz der Kulturdenkmdler
und die dementsprechenden Bauarbeiten werden von Bund und Kanton
subventioniert.

Fiir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schiit-
zenswarten Gebduden sind, kann der Gemeinderat besondere Vor-
schriften erlassen.

Art. 59
Aussichtsschutz

Um der Oeffentlichkeit an bevorzugten Lagen die Aussicht zu er-
halten, kann der Gemeinderat im Rahmen der Mindestabstinde die
Situierung eines Gebdudes festlegen, die Dachgestaltung vor-
schreiben und die Firsth&he beschridnken. Er ist auch berechtigt,
eine diesem Zweck entsprechende Umgebungsgestaltung und Bepflan-
zung zu verlangen.

Art., 60
Orientierung der Bauten

Die Frontrichtung der Bauten ist der allgemeinen Orientierung
des Quartiers anzupassen. In der Regel stehen die Firsten senk-
recht zum Hang.

Der Gem=inderat kann Zonen gleicher Crientierung der Bauten be-
stimmen.

Art. 61
Gestiltung des Sockelgeschosses

Der gemauerte Sockel darf eine HShe von 3 m vom fertigen Terrain
bis Oberkant Mauerkrone nicht iberschreiten.

Art. 62
Fensterdffnungen

Die Fenstergrdssen, die Fenstergliederung und die Fensteranord-
nung sind den umliegenden Bauten anzupassen.

Neue Fensterdffnungen in den Fassaden bestehender Altbauten sind
gestattet. Sie sind aber der urspriinglichen Fenstergliederung in
Ausmass und Gruppierung anzupassen. Dasselbe gilt auch fiir Tiren.
Alle Fensterdffnungen sind mit Seiten- bzw. Mittelpfosten zu
versehen.



Art.

63

Bedachung und Dachausbauten

Art.

oL

a) Dachgestaltung und Material sollen eine ruhiges Gesamtwirkung
erzielen und sich den crtsiiblichen Formen und Farben anpas-
sen. Die Dachnecigung betrigt in der Regel 40 bis 50%.

b) Die Neubauten sind mit dem ortsiiblichen Satteldach zu decken.
Eingeschossige kleinesre Anlauten diirfen ausnahmsweise mit
einem Flachdach versehen werden. Flir die Bedachung sind in
der Regel Naturstein, Schindeln, Schizfer oder schieferihn-
liche Materialian zu verwenden.

c) Mansardenfenster sind gestattet. Die gesamte Ldnge der Fen-
ster einer Gebdudeseite darf jedoch 20% der darunterliegen-
den Fassade nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand der
Mansarde bis zum Gebduderand muss 2 m betragen.

Kniestockgestaltung

Art.

65

Bei Bauten, die die zulidssige Zahl der Vollgeschosse erreichen,
darf die KniestockhShe ab Oberkante Estrichboden gemessen, 1 m
nicht lberschreiten.

Antennen und Reklameeinrichtungen

Art.

66

Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu
beschrdnken. Mehrere, dem gleichen Zweck dienende Antennen auf
demselben Gebdude sind nicht zuldssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stdrend
wirken.

In allen Fdllen, in denen Estrichantennen oder dhnliche dusser-
lich nicht in Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfang
gewdhrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukdsten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und
dergleichen bedlirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Die
Bewilligung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Um-
gebung beeintrdchtigen oder die Verkehrssicherheit gefdhrden.

Plakate dlirfen nur an den von der BehOrde bezeichneten Stellen
angebracht werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von
Vieh und Wild kann nach Weisungen des Gemeinde=rates eine Umzdu-
nung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht bbkein-
trichtigt.

Einfriedungen iber Wasserliufe jeder Art sind verboten.
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Art. 67
Schutz von Wasserldufen

Wasserldufe jeder Art dirfen nur in Ausnahmefdllen Uberdecxt
werden. Der Gemeinderat kann einer Umleitung eines Wassecriaufes
zustimmen, sofern der Nachbar dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

/’\I‘t B 68
Schutz des Waldrandes

Niher alsg in einer Horizontaldistanz von mindestens 10 Metern
von einer 8ffentlichen Waldung darf keine Baute erstellt werden.
Weitere forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

5._Strassen_und Baulinien
Art. 69
Baulinienplan

a) Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder pro-
jektierte Strassen, Pldtze und Bahnlinien gebaut werden kann.
Auf der Seite der Baulinien muss der minimale Grenzabstand
nicht mehr beriicksichtigt werden., Um Rechtskraft zu haben,
muss der Plan nach einer &ffentlichen Auflage gemdss Arti-
kel 36 und Artikel 42 ~ 48 des Strassengesetzes vom
3. September 1965 vom Staatsrat homologiert werden.

b) Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien
bleibt Eigentum der Anstdsser, kann aber von der Gemeinde
zur Erstellung von Verkehrswegen Ubernommen werden.

c¢) An Gebiduden, welche liber die Baulinie oder den reglementari-
schen Abstand zu Offentlichen Wegen und Durchgangsrechten
hinausragen, dirfen mit Bewilligung des Gemeinderates nur die
zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefihrt werden.
Verdnderungen an solchen Bauten kdnnen ausnahmsweise und nur
gegen Eintragung im Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestat-
tet werden.

Diese bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die Verdn-
derung entstanden ist, bei eincm spdteren Erwerb des Gebdu-
des durch die Gemeinde ausser Betracht fallen muss.

d) Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbei-
tet werden, ist bei der Berecchnung des Abstandes der Fahr-
bahn- oder Gehsteigrand wie eine Nachbargrenze zu betrach-
ten. Der Abstand von 3 m muss eingehalten werden. Vorbehal-
ten bleiben die Bestimmungen fir Garagenvorpldtze (Arti-
kel 70). '

e) Rechtskriftige Baulinienpldne sowie die unter Absatz d) er-
wihnten Vorschriften sind oberirdisch wie unterirdisch bin-
dend. Die rechtskrdftigen Baulinienpléne befinden sich auf
der Gemeindekanzlei und beim kantonalen Baudepartement und
kénnen dort eingesehen werden.



Art. 70
Parkierung

a) Bei Neubauten und grdsseren Umbauten sind auf privatem Grund
ausreichende Abstelifldchen fiir “Motcrfahrzeuge anzulegen. Da-
bei hat auf jede "chnung mindestens ein Garagen- oder Ab-
stellplatz zu entfallen. Beil andern Bauten legt der Gemeinde-
rat die n&tige Anzahl Abstelliplitze fest. Als Richtlinie
gilt, dass bei Hotels fiir je 3 Betten, bei Geschdftshdusern
fiir je 50 m2 und bei Gaststitten filir je 4 PlHitze ein Einstell-
oder Parkplatz zu schaffen ist.

b) Ist die Errichtung von Parkpldtzen auf eigenem Grund nicht
mdglich, ist der Grundeigentiimer durch den Gemeinderat zur
Leistung von Beitrdgen an Bau und Unterhalt solcher Anlagen
an einem anderen Ort zu verpflichten. Die Hbhe der Beitrags-
summe wird von dem Gemeinderat bestimmt und soll den Kosten
der Schaffung einer gleichen Anzahl offentlicher Parkplidtze
in geeigneter Lage entsprechen.

Die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachmidn-
ner dienen dem Gemeinderat als Grundlage flir die in diesem
Reglement nicht vorgesehenen Fdlle.

Art, 71
Ausfahrten

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr
nicht behindert. Die Uebersicht darf weder durch Pflanzen,
Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen behindert wer-
den (Artikel 214 kantonales Strassengesetz).

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie an-
gesetzt werden und soll in der Regel 15% Gefdlle nicht iber-
schreiten.

Art. 72
Garagenvorplitze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse mlissen einen Vorplatz
von mindestens 5 m Tiefe gemessen vom Strassen- resp. Trottoir-
rand aufweisen. Lings einer Bergstrasse , wo das Geldnde stark
f41lt, kann diese Distanz auf 4 m reduziert werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassenge-
setzes.

Art. 73
Vorspringende Gebdudeteile

Ausladungen iiber die Baulinie in den freien Luftraum des 6f-
fentlichen Grundes sind gestattet. Die Ausladung darf nicht mehr
als 1.50 m betragen und muss mindestens 3 m Uber dem Gehsteig
und mindestens 4.50 m iber der Fahrbahn liegen.

Weder Tliren, Portale, Fenster und Rolldden diirfen sich in weni-
ger als 4.50 m H8he oberhalb der Fahrbahn und 2.50 m oberhalb
des Gehsteiges Offnen.
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In Bauverbotszonen darf der Untergrund nur fir das Verlegen von
Leitungen und Kabeln beniitzt werden. Ausnahmen sind nur nach
Artikel 208 kantonales Strassengesetz mdglich.

Wenn es das 8ffentliche Interesse erheischt, miissen vorspringen-
de Gebiudeteile cntfernt oder abgeindert werden, ohne dass eine
Entschiddigung geschuldet wird.

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strasscngesetz.

Art. 74
Private Strassen und Wege

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einord-
nen und sind dem Gemeinderat zur Gecnehmigung vorzulegen. Fir
Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentlimer ver-
antwortlich. Bestehende Privatstrasscn kdnnen bei 8ffentlichem
Interesse von der Gemeinde gegen eine angemessene Entschidigung
{ibernommen werden.

VI ZONENVORSCHRIFTEN
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Art. 75
Bauzonen

Bauzonen sind Teile des Baugebietes, filir welche gleiche Vor-
schriften {iber Art und Grad der Nutzung gelten. Die Zonen re-
geln die Ueberbauung in bezug auf Zweckbestimmung, Bauweise,
Geschosszahl, Gebdudehdhe, Grenzabstand, Ausnutzung und ev.
Materialien.,

Art. 76
Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
Bezeichnung Farbe

—— s G - o - e

Dorfzon D braun
Wohn- und Ferienhauszone (l-geschossig) W1l/F1 safrangelb
Wohnzone (2-geschossig) W2 hellbraun
Zone fir &6ffentliche Bauten und Anlagen OB+8A hellgriin
Parkierungszone P ockergelb
Uebriges Gemeindegebiet G welss

Die folgenden Zonen sind gesondert vom Zonenplan auf besonde-
ren Plinen dargestellt (Landschaftsplan, Richtplan). Die dazu~
gehérigen Bestimmungen bilden Teil des Zonenreglementes. Diese
Pline haben keinerlei Rechtskraft.

Freihaltezone F gelbgrin
Wald und Aufforstung WD dunkelgrin
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Art. 77
Etappen (vgl. Artikel 34, Baugebiet)

Das Baugebiet wird in zeitlich abgestufter Reihenfolge durch
die Gemeinde erschlossen.

a) Die erste Etappe (definitives Baugebiet) umfasst die im Zo-
nenplan farbig voll angelegten Zonen.

b) Die spdteren Etappen umfassen die Reservebauzonen. Diese
sind im Zonenplan mit einem Band in Zonenfarbe umfasst. Si
unterliegen den Bestimmungen von Artikel 34, 37 und 38 und
denjenigen der Bauzone gleicher Tarbe der ersten Etappe.

¢) Eine weitere langfristige Etappe stellt das Bauerwartungs-
land dar. Eine Ueberbauung ist vorldufig nicht vorgesehen
(vgl. Artikel 36).

@
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Art. 78
Dorfzone

Zweck der Zone

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebict. Sie ist fir die Er-
stellung von Wohn- und Gesch&ftsbauten vorgeschen und dient

zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfes und zur
Fdrderung einer zweckmdssigen Sanierung.

Bauweilse : offen

Geschosszahl : max. 2 Vollgeschosse

Gebdudehothe : max. 11 m

Gebéudeléange : max., 12.00 m

Grenzabstand : ¥3 der HBhe der Baute, mindcstens aber
3 m von jedem Punkt der Fassade aus ge-
messen

Besondere Bestimmungen:

- Neu~, An- oder Umbauten haben sich in HOhe, Dachform, Propor-
tionen, Material und Farben den Bauten des Dorfkerns welt-
gehend anzupasscn.

-~ In besonderen Fillen kann die kantonale Baukommission, ge-
stiitzt auf Artikel 12 des Beschlusses vom 15. Mai 1968 {ber
die im Interesse der Feuerpolizei bel Bauten einzuhaltenden
Abstidnde, einen kleineren Abstand bewilligen. Insbesondere
kann sic im Einverstdndnis mit der Gemeinde den Wiederaufbau
eines Gcbdudes auf dem alten Grundriss gestatten, auch wenn
das Bauvorhaben den kantonalen Vorschriften nicht entspricht,
sofern dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegenlber
ciner reglementarischen Bauweise beitrégt. Es dirfen dabeil
jedoch keine wesentlichen nachbarlichen und keine &ffentlichen
Interessen verletzt werden.

- Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebdude sind Photos von allen
Fassaden und vom Gebdude in der Baugruppe beizulegen.

- Artikel 57 £f sind besonders zu berilicksichtigen.
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Art.

Art.

79
Wohn- und Ferienhauszone W1, Fl

80

Zweck der Zone

Diese Zone umfasst Bauzonen, welche landschaftlich sehr expo-
niert sind und in denen nur Ferien- und Wohnbauten mit be-
schridnkter Hthe gestattet werden.

Bauweise
Geschosszahl
Gebdudehbhe
Gebdudelédnge
Grenzabstand

Ausnutzung
Baumaterial

offen

max. 1 Vollgeschoss

max. 7.50 m

max. 12.00 m

kleiner Grenzabstand: ¥3 der Hohe, minde-
stens aber 3 m von jedem Punkt der Fassa-
de aus gemessen,

grosser Grenzabstand: 60% der Gebdudeh&he,
mindestens aber 4.00 m

az = 0.4
Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Auf-
bau mindestens 2/3 in Holz oder in

dunkelbrauner Randung

Besondere Bestimmungen zur Zone Fl:

- In der Ferienhauszone in Obermatten darf die Ausnutzung den
Wert von 0.3 nicht iberschreiten.

- In der Zone Fl kann der Bau von Ferien- und Wochenendhdusern
durch die Gemeindeverwaltung freigegeben werden, sobald die
Bedingungen der Erschliessung (Artikel 37 ff) und des Gewds-
serschutzes auf Kosten der Eigentlmer erfiillt sind.

- Die Linienfilhrung sowie die Anschlussbedingungen der Versor-
gung und Entsorgung bediirfen der Zustimmung der Gemeindever-

waltung.

- Die Versorgung der Ferienhauszone durch die &ffentlichen Dien-
ste, insbesondere der Kehrichtabfuhr, Schneerdumung und
Glatteisbekdmpfung kann von besonderen Leistungen der Grund-
eigentlimer abhédngig gemacht werden.

Wohnzone W2, W2A

Zweck der Zone

Die Ueberbauung mit Wohn- und Ferienhdusern in traditionellen

Formen.

Bauweise
Geschosszahl
Gebdudehbhe
Gebdudeldnge
Grenzabstand

Ausnutzung
Baumaterial

offen

max. 2 Geschosse

max. 11 m

max. 16,00 m

kleiner Grenzabstand: Y3 der Hdhe, minde-
stens aber 3 m von jedem Punkt der Fassa-
de aus gemessen,

grosser Grenzabstand: 80% der Gebdudehdhe,
mindestens aber 4.00 m

az = 0.6

Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Auf-
bau mindestens 2/3 in Holz oder in
dunkelbrauner Randung
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Besondere Bestimmungen:

In der Zone W2A (landschaftlich empfindliches Baugebiet) dirfen
nur Bauten bewilligt werden, welche den Bestimmungen des Orts-
und Landschaftsschutzes voll geniigen. Die Bedingungen von
Artikel 57 ff sind sinngemdss anzuwenden.

Art. 81
Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen

Zweck der Zone

Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von 6ffentlichen Bauten
und Anlagen oder anderen Einrichtungen (Sport, Erholung), die
im 8ffentlichen Interecsse liegen. Jegliche private Ueberbauung
ist untersagt.

Bauweise : offen oder geschlossen
Grenzabstand : kleiner und grosser Grenzabstand: ¥3 der
Hthe, mindestens aber 3 m

Art. 82
Parkierungszone

Die Parkierungszeone umfasst die bestehenden und zukiinftigen
Sffentlichen und privaten Parkierungsfldchen im ganzen Gemeinde-
gebiet.

Art. 83
Freihaltezone (Richtplan)

Die Freihaltezone umfasst jene Fldchen, welche zum Schutze des
Orts- und Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur
Freihaltung von Aussichtslagen, Gewdsserufern und Waldrdndern,
zur Gliederung von Siedlungsgebieten und Gefahrengebieten und
zur Erhaltung von Frelflachen innerhaldb des Baugebietes mit
einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrédnkungen belegt
werden kdnnen.

Bauten diirfen nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck
nicht widersprechen.

Art. 84
Uebriges Gemeindegebiet

Zweck
Die Verminderung der Streubauweise, die Erhaltung und die Wah-
rung noch vorhandener landwirtschaftlicher Werte.

In diesem Gebiet werden nur standortbedingte Bauten bewilligt,
sofern sie dem Planungszweck nicht entgegenstehen.

Im {ibrigen gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2. Vorbehalten
bleibt Artikel 85 (Gesamtiiberbauung). Die Planung der Erschlies-
sung durch Strassen und Anlagen der Wasserversorgung und die
Abwasserbeseitigung hat durch die Privaten zu erfolgen.

Die Pline milssen durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Er-
schliessung muss derart projektiert werden, dass eine sinnvolle
Eingliederung in das kinftige Strassennetz und in die Anlagen
der Wasserversorgung und der Abwasscrbeseitigung der Gemeinde
mdglich ist. Die Strassen, die Wasserversorgung und die Abwas-
serbeseitigung milssen gemdss den genehmigten Pldnen erstellt
werden. Die Kosten gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.



Grundsdtzlich soll im Uebrigen Gemeindegebiet nur in begrilindeten
Ausnahmefillen eine Baubewilligung erteilt werden. Dar Entscheid
liegt beim Gemeinderat und beim Kanton.

3. Besondere Vorschriften fiir Gesamtliberbauungen
Art. 8%
Gesamtiiberbauung

Bei der Ueberbauung einer grdsseren zusammenhdngenden Fldche im
Rahmen einer Quartierplanung kann der Gemeinderat Abweichungen
vom Baureglement und den Zonenvorschriften gestatten:

- die Grundstiickfldchen miissen im Uebrigen Gemeindegebiet minde-
stens 10'000 m2 und im Baugebiet mindestens 3'000 m2 umfas-
sarmn,

- die Ueberbauung ist laut Quartierplan (Artikel 20) gesamthaft
zu planen und aufzulegen,

- sie muss im einzelnen und in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet
sein und eine gute Beziehung zur baulichen und landschaftli-
chen Umgebung aufweisen,

- die vorgeschriebenen Abstellpldtze flir Motorfahrzeuge sind zu
errichten (vgl. Artikel 70),

- das Ausnutzungsmass muss den Gegebecnheiten des Projektes und
seiner Lage Rechnung tragen. Als Richtlinie gilt die Ausnut-
zung der betreffenden Zone inklusive Bonus,

- im Uebrigen Baugebiet muss die Strassenerschliessung, die Was-
serversorgung und die Kanalisation auf eigene Kosten gebaut
werden,

~ das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes.

Der Gemeinderat kann das Projekt flir eine Arealiiberbauung fach-
mannisch begutachten lassen, wobei die Kosten vom Bauherrn zu
tragen sind. Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben
vorbehalten.
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Art. 86
Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhiltnisse oder BedlUrfnisse es rechtfertigen
und unter Vorbehalt kantonal- und bundesrcchtlicher Bestimmun-
gen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dicses
Reglementes bewilligen. Es dirfen aber keine wesentlichen nach-
barlichen und keine &ffentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zu-
ldssig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordent-
lichen Hédrte fihrt,

- fir Bauten in ausschliesslich &ffentlichem Interesse,

- fir landwirtschaftliche Bauten,

- ev. flir touristische Bauten von 8ffentlichem Interesse,

- flir provisorische Bauten
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Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft werden so-
wie befristet oder widerrufen werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Ent-
scheidung auf das Gutachten eines neutralen Fachmannes stiltzen.
Die Kosten der Begutachtung kénnen dem Auftragsteller iberbunden
werden.

Art. 87
Beschwerden

Beschwerden gegen Entscheide des Gemeinderates sind innert 20
Tagen nach deren Zustellung beim Staatsrat anzubringen. Verwie=
sen wird auf den Beschluss des Staatsrates betreffend das ver-
waltungsrechtl;che Verfahren vor dem Staatsrat und seinen Depar-
tementen sowie auf die Verordnung liber die Organisation und

die Befugnisse der kantonalen Baukommission.

Art. 88
Gebithren

Fiir die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von Sffentli-
chem Grund, die Baukontrolle und die Bezugsbewilligung k&nnen
vom Gemeinderat festgesetzte Gebithren verlangt werden.

Art. 89
Uebertretungen

Uebertretungen der Vorschriften dieses Baureglementes oder be-
h&rdlicher Verfligung werden mit einer Busse bis zu Fr. 507000.
bestraft. Der Kanton behdlt sich vor, auf Grund seiner Gesetz-
gebung den Fehlbaren mit weiteren Strafen zu belasten. Ausserdem
kann der Gemeinderat die Beseitigung des vorschriftswidrigen
Zustandes auf Kosten des Fehlbaren anordnen.

Art. 80
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urver-
sammlung und mit Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Damit
werden simtliche bisherigen Bestimmungen aufgehoben, welchc dem
vorliegenden Baureglement widersprechen.

Ergisch, im Oktober 1977/US/PU






