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BAU- UND ZONENREGLEMENT GEMEINDE FERDEN

|. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Zwec

Art. 2

Zustandigkeit, Vollzug

Art. 3

k und Geltungsbereich

a) Das Baureglement findet Anwendung fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Ferden. Es
soll eine geordnete Bebauung und eine geeignete Nutzung des Bodens auf dem
Gemeindegebiet gewahrleisten.

b) Es regelt die offentlich-rechtlichen Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete
des Bauwesens und der Bodennutzung gegeniber der Gemeinschaft und gegeniber
Dritten.

c) Seine Bestimmungen sind anwendbar fir alle bewilligungspflichtigen Bauten, Anlagen und
Vorkehren, die nicht der Bewilligungszustandigkeit des Bundes und der
Spezialgesetzgebung des Kantons unterliegen.

d) Das Baureglement stitzt sich auf die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften tiber
die Raumplanung, das Bauwesen und die damit verwandten Rechtsbereiche.

Art. 2 BauG

Die Aufsicht Uber das Planungs- und Bauwesen sowie der Vollzug des Baureglements sind
Sache der zustandigen Baubehorde, innerhalb der Bauzonen des Gemeinderates, ausserhalb
der Bauzonen der kantonalen Baukommission. Die Baupolizei ist Aufgabe der zustandigen
Bewilligungsbehdrde.

Die kantonale Baukommission ist ebenfalls fir Bauvorhaben zustandig, bei denen sich die
Gemeinde in einem Interessenkonflikt befindet, insbesondere, weil sie Eigentimerin des
Grundsttickst ist oder durch ein anderes dringliches Recht am Bauvorhaben beteiligt ist.

Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen. Einzelne Aufgaben kénnen Fachleuten
Ubertragen werden, welche das Geschaft vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.

Verantwortung

Fur die Einhaltung der Bauvorschriften sind Bauherr, Bauleitung und Unternehmer
verantwortlich. Hauptverantwortlich bleibt der Bauherr.

Durch Erteilung der Baubewilligung und Ausibung der Kontrolle tUbernehmen die Bau-
polizeibehdérden keine Verantwortung insbesondere fur Konstruktion, Festigkeit und
Materialeignung.
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II. DAS BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4
Baubewilligungsverfahren

Das Verfahren fur Baubewilligungen richtet sich nach kantonalem Recht, namentlich dem
Baugesetz vom 15. Dezember 2016 und der Bauverordnung vom 22. Marz 2017des Kanton.

Art. 5

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben Art. 16, 18 BauV

Die Bewilligungspflicht fur Bauten und Anlagen richtet sich nach dem kantonalen Baurecht.

Ergdnzend zu den kantonalen Bestimmungen (Art. 16, 17 BauV) werden innerhalb der
Bauzone folgende Bauvorhaben der Bewilligungspflicht unterstellit:

- Einfriedungen und Mauern ab einer H6he von 1.0m;

Wesentliche Anderungen und Umnutzungen von bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen
bedirfen einer Baubewilligung. Als wesentlich gelten Anderungen im Sinne von Art. 18 BauV.

Art. 6
Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen Art. 17,19, 20 Bauv

Folgende Bauvorhaben bedurfen nach der Art. 17 BauV keiner Bewilligung:

1. gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden und Anlagen;

2. bauliche Anderungen im Innern von Gebauden unter Vorbehalt von Art.18, Abs. 2 lit. b
BauV;

3. innerhalb der Bauzonen im ortsiiblichen Rahmen oder entsprechend anderen kommunalen
Vorschriften:

a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestens auf zwei Seiten offene, ungedeckte
Gartenplatze,  Gartencheminées, Sandkasten und  Planschbecken fiir  Kinder,
Fahrradunterstande, Werkzeugtruhen, Stélle und Gehege fur einzelne Kleintiere;

b) private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, Teiche,
kunstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, Stiitz und Futtermauern bis 1.00 m Hbéhe oder bis
einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Héhe;

¢) Fahrnisbauten wie Festhutten, Zirkuszelte, Triblnen und Materialdepots bis zu einer Dauer von
drei Monaten;

d) Automaten sowie kleine Behalter, wie Kompostbehélter und &hnliches bis zu 3 m3 Inhalt.

4. Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie Plastiktunnels und &hnliche Einrichtungen bis
zu einer Dauer von sechs Monaten.

Art. 7

Form und Inhalt des Baugesuchs Art. 24 - 30 BauV

Form und Inhalt des Baugesuchs werden in Art. 24 bis 30 BauV dargelegt.
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Art. 8
Baugespann - Profilierung Art. 34 BauV

Art. 9

Die zustandige Behoérde kann zur Kenntlichmachung der Lage und der dusseren Umrisse der
geplanten Bauten und Anlagen das Aufstellen von Profilen verlangen. Die Profile haben
namentlich in den Geb&udeecken die Hb6he der Fassaden (Schnittpunkt mit Oberkante
Dachlinie) und die Neigung der Dachlinien, bei Flachdachern die Hohe der Dachbriistungen
anzugeben.

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachen vor, sind die Profile nach Ablauf der
Einsprachefrist zu entfernen, es sei denn, die zustéandige Behdrde verflige etwas anderes.

Ist ein Bauvorhaben zum Zeitpunkt seiner 6ffentlichen Auflage nicht vorschriftsgemass profiliert
oder weichen die erstellten Profile wesentlich von den Bauplanen ab, so ist die Offentliche
Auflage nach Behebung des Mangels unter Ansetzung einer neuerlichen Einsprachefrist zu
wiederholen.

Meldepflicht / Baukontrollen Art. 46 BauV; Art. 55 BauG

Art. 1

Wohn- und Nutzungsbewilligung Art. 47 BauV

Die Baupolizeibehdrden haben dartiber zu wachen, dass bei der Ausfilhrung von Bauvorhaben
die gesetzlichen Vorschriften und die in der Baubewilligung gestellten Bedingungen eingehalten
werden.

Dazu kontrollieren sie insbesondere:

a) die Einhaltung der in der Baubewilligung enthaltenen Bedingungen und Auflagen, die vor
Baubeginn erfillt sein miissen;

b) bei Hochbauten und bei Tiefbauarbeiten nach dem Aushub der Baugrube:
1. das Schnurgertst; bei Bedarf kann die Gemeinde ein Absteckprotokoll des amtlichen
Geometers verlangen;
2. das Vorhandensein eines Fixpunkts zur Festlegung der Hohenkoten.

c) wahrend den Bauarbeiten, die Einhaltung:
1. der Koten und Hoéhenlagen;
2. der genehmigten Plane;
3. der Sicherheitsvorschriften und der hygienischen Bedingungen, insbesondere betreffend
die Arbeiterunterktinfte;
4. der Pflicht zur Sauberhaltung der vom Bauverkehr benutzten 6ffentlichen Strassen und
gegebenenfalls zur sofortigen Beseitigung der verursachten Verschmutzung;
5. die Ausfuihrung der Warmedammung.

d) nach Vollendung der Bauarbeiten die Einhaltung der Baubewilligung und die mit ihr
verfugten Bedingungen und Auflagen.

Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Vertreter ist verpflichtet, der zustéandigen
Baubehorde den Baubeginn und die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen (Kontrolle Punkt
abis d). Ebenso sind sie innerhalb der Bauzone zur schriftichen Anzeige an die
Baupolizeibehdrde verpflichtet (Kontrolle Punkt b und c).

Die Baupolizeibehtrde innerhalb der Bauzone nimmt die Baukontrolle binnen 5 Arbeitstagen
seit Empfang dieser Anzeige in Anwesenheit der Bauherrschaft oder ihres Vertreters vor.

0

Bauten und Anlagen, die gemdass den Baubewiligungen und den an sie geknipften
Bedingungen und Auflagen ausgefiihrt worden sind, durfen vor Erteilung der Wohn- oder der
Nutzungsbewilligung nicht bewohnt oder benutzt werden.

Vor der Ingebrauchnahme hat der Eigentimer die zustandige Behdrde um Erteilung der Wohn-
und Nutzungsbewilligung zu ersuchen.
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[I.PLANUNGSMITTEL

Art. 11
Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen insbesondere aus folgenden Reglementen und
Pléanen:

a) Reglemente
- - Baureglement mit Zonenordnung

- - alle Gibrigen Reglemente und Vorschriften des Bauwesens

b) Plane
- - Nutzungs- und Zonenutzungsplan
- - Verkehrs- und Versorgungsplan
- - Uebersichtsplan Uber den Stand der Erschliessung
- - Schutzenswerte Bauten und Kulturdenkmaler

¢) Je nach Notwendigkeit werden zusatzlich ausgearbeitet:
- - Sondernutzungsplane (Art. 12 kRPG)
- - Plane zu Baulandumlegungen

Art. 12
Nutzungsplan, Zonennutzungsplan

Der Nutzungsplan und Zonennutzungsplan bilden einen integrierenden Bestandteil des
Baureglements und sind durch die Urversammlung zu genehmigen. Sie sind fir jedermann
verbindlich. Sie bestehen mindestens aus dem Zonennutzungsplan im Mst. 1:2°000 und dem
Nutzungsplan 1:10°000.

Der Nutzungsplan und der Zonennutzungsplan missen laut kantonalem Raumplanungs-gesetz
mindestens die Bauzonen, die Landwirtschaftszonen, die Schutzzonen sowie die Zonen im
Sinne von Art. 18 RPG festlegen:

a) Bauzonen (Art. 21 kRPG)
- Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf der nachsten
finfzehn Jahre entsprechen

b) Landwirtschaftszonen (Art. 22 kRPG)
Landwirtschaftszonen dienen der langfristigen Sicherung der Erndhrungsbasis des
Landes, der Erhaltung der Landschaft und des Erholungsraumes oder dem 6kologischen
Ausgleich. Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das
- sich fur die landwirtschaftliche Nutzung, den Weinbau oder den Gartenbau eignet und
zur Erfullung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft bendtigt wird oder
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

c) Schutzzonen (Art. 23 KRPG)
Schutzzonen umfassen:
- Bache, Flusse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,
- besonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich  wertvolle
Landschaften,
- bedeutende Ortsbilder, geschichtliche Statten sowie Natur- und Kulturdenkmaler,
- Lebensrdume fir schutzwirdige Tiere und Pflanzen.

d) Weitere Zonen
Bei Bedarf und soweit es das Bundesgesetz (Art. 18 RPG) zulasst, bestimmen sie weitere
Zonen, namentlich fur 6ffentliche Bauten und Anlagen, fir touristische Aktivitaten, fir Sport
und Erholung sowie fir Abbau und Deponien. Sie kénnen die Falle von Gebieten regein,
deren Nutzung noch nicht bestimmt ist oder in denen eine bestimmte Nutzung erst spater
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zugelassen wird (Art. 18 Abs. 2 RPG). Ebenso kdnnen sie Weiler- und Erhaltungszonen
bezeichnen.

Der Nutzungsplan kann auch Gebiete beinhalten, in denen eine bestimmte Nutzung erst spater
zugelassen wird oder deren Nutzung noch nicht bestimmt ist .

Art. 13
Verkehrs- und Versorgungsplane

a) Der Verkehrsplan enthalt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in der Gemeinde,
die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die offentlichen Parkplatze
und Fuss- und Wanderwege, die Bahnanlagen sowie touristische Infrastrukturvorhaben.
Er kann zuséatzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiten
enthalten.

b) Im Plan Uber die Infrastruktur sind die dem Zonennutzungsplan und den Bauetappen
angepassten Konzeptionen fir die Wasser- und Energieversorgung sowie fir die
Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort der wichtigsten
Bauten und Anlagen, die generelle Linienfilhrung der wichtigsten Kanéle und Leitungen
sowie deren Einzugsgebiete.

Der Verkehrs- und Plan Uber die Infrastruktur bildet die Grundlage fiir die Ausarbeitung des
Erschliessungsprogrammes (siehe Art. 14 BZR).

Art. 14
Ubersicht tber den Stand der Erschliessung Art. 14 kRPG

Der Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger
Weiterfilhrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert finf Jahren baureif
gemacht werden kénnen.

Das Gemeinwesen verfolgt die bauliche Entwicklung, stellt die Nutzungsreserven im
weitgehend Uberbauten Gebiet fest und fihrt die Ubersicht in zeitlicher und finanzieller Sicht
nach.

Das Erschliessungsprogramm kann bei der Gemeinde von jedermann eingesehen werden.

Art. 15

Sondernutzungsplane Art. 12 KRPG

Der Gemeinderat ist befugt, in klar begrenzten Teilen des Baugebietes die Erarbeitung von
Sondernutzungsplanen zu beschliessen.

Es werden folgende Sondenutzungsplane unterschieden:
a) Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere
Raumplanungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens im Einzelnen.

b) Quartierplan

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstattung
bestimmter Teile der Bauzone und der Sonderbauzonen. Er stellt namentlich den
Perimeter dar und umschreibt die besonderen Massnahmen betreffend die Organisation,
den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Zu diesen Planen ist ein Reglement zu verfassen, welches die besonderen Massnahmen
betreffend Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten
und Baugruppen umschreibt und die Merkmale dieses Quartiers sowie die Vorschriften
betreffend Gestaltung, Verkehr, Umwelt und eventuell auch die Ausfuhrungstermine
enthalt.
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c) Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen hoheren Detaillierungsgrad auf als der Quartierplan und
legt in besonderem Ausmass die Gestaltung von Geb&uden und Gebaudeteilen sowie von
Platzen, Freiflachen und Fussgangerbereichen fest.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung mit einer Landumlegung oder einer
Grenzregulierung (siehe Art. 31 BZR) verbinden.

Sofern die Sondernutzungspléne die Vorschriften des Zonennutzungsplanes und die im Bau-
und Zonenreglement festgelegten Bedingungen einhalten, ist das ordentliche
Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den ubrigen Fallen sind die Artikel 34 ff kRPG
anwendbar.

In den Gebieten, in denen Sondernutzungsplane erarbeitet werden, kdénnen betriebs- und
nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie geringfugige Volumenerh6hungen vorgenommen
werden, so weit diese die zu erarbeitenden Sondernutzungsplane nicht massgeblich
erschweren.

Art. 16

Planungszonen Art. 27 RPG, Art. 19 KRPG

Missen Zonennutzungsplane angepasst werden, oder liegen noch keine vor, so kann der
Gemeinderat im Sinne des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung genau bestimmte Gebiete
zu Planungszonen erklaren. Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen werden was
die Zonennutzungsplane beeintrachtigen konnte. Sie werden mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung des Beschlusses rechtskrafig.

Planungszonen kénnen vom Gemeinderat auf maximum funf Jahre bestimmt werden. Diese
Frist kann von der Urversammlung um drei Jahre verlangert werden.

Verfligte Planungszonen und ihre allfallige Verlangerung sind offentlich bekanntzugeben.
Planungszonen sind fur jedermann verbindlich.

IV BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 17
Grenzabstand Art. 7,8, 32 BauG; Art. 5-7 BauV; IVHB Art. Al-

Massgebend fir die Definition des Grenzabstandes ist das kantonale Recht.

Bei Gebauden wird zwischen dem kleinen und grossen Grenzabstand unterschieden:

- kleiner Grenzsabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze zur projizierten
Fassadenlinie der kleineren Geb&udeseiten und der Riickfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze zur projizierten
Fassadenlinie der Hauptfassade.

Zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnrdume
massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Seite eines
Gebaudes. In Ausnahmeféllen, insbesondere wenn dem Bauherr wesentliche Nachteile bei der
Ueberbauung seines Grundstiicke entstehen, kann der grosse Grenzabstand auch auf einer
anderen Gebaudeseite angenommen werden, nicht jedoch auf der Nordseite des Gebaudes.

VKF-Brandschutzvorschriften

Nebst den Grenzabstanden missen die schweizerischen Brand-vorschriften der Vereinigung
kantonaler Feuerversicherungen (VKF-Brandschutzvorschriften), welche mittels Konkordat
gesamtschweizerisch seit 2015 in Kraft sind, eingehalten werden, d.h. die Brandschutzgefahr
darf nicht vergrossert werden.
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Art. 18 Art. 7, Abs.1 BauG, IVHB Art. A1-7.2
Gebaudeabstand

Vorspringende Gebaudeteile sind in Art. 7, Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 5 BauV, Unterirdische
Bauten in Art. 7, Abs. 3 i.V.m. Art. 6 BauV sowie Anbauten und Kleinbauten in Art. 7 BauV
geregelt.

Wintergarten auf der Seite des grossen Grenzabstandes dirfen bis an den feuerpolizeilichen
minimalen Grenzabstand (3.00 m oder 1/3 der Gebaudehdhe) erstellt werden, sofern sie nur
Nebennutzflachen enthalten und eine Grundflache von hdchstens 10m2 sowie eine Hohe von
hdchstens 3 Metern aufweisen. In allen anderen Fallen gilt der Wintergarten nicht mehr als
Anbau, sondern ist Teil des Hauptgebaudes.

Unterirdische Bauten: Massgebend ist das kantonale Recht (Art. 7 BauG + Art. 6 BauV).

Grenzabstand gegenuber Baulinien (Art. 9 BauG): Baulinien gehen den allgemeinen
Abstandsvorschriften vor. Gegenlber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder
Baulinien festgesetzten Abstéande. FUr vorspringende Gebdaudeteile auf 6ffentlichem Grund
gelten die Bestimmungen von Art. 52 BZR. Wo Baulinien fehlen, gelten die Bestimmungen von
Art. 51, lit. d, BZR.

Bei eingeschossigen Anbauten muss der grosse Grenzabstand nicht eingehalten werden.
Massgebend ist der kleine Grenzabstand.

Nachtragliche Warmedadmmung (Art. 32 BauG + Art. 11, 19 BauV):

Bei einem bestehenden Gebdude, welches umgebaut oder erneuert wird, um die
Anforderungen der Verordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen
zu erfullen oder ein anderes von der zustandigen Kantonsbehérde anerkanntes Label zu
erhalten, sind Ausnahmen gemass eidg. und kantonaler Gesetzgebung mdglich (Art. 32 BauG
+ Art. 11 und 19 BauV).

Massgebend fir die Definition des Gebaudeabstandes ist das kantonale Recht.

Das Mass der Gebaudeabstdnde wird fir die einzelnen Nutzungszonen in den Zonen-
vorschriften festgelegt.

Art. 19
Naher- und Grenzbaurecht

Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 20
Gebaudelange, Mehrlangenzuschlag

Art. 8, Abs. 5 BauG

IVHB, Art. Al1-4.1+4.2

Massgebend fir die Definition der Gebaudeldnge ist das kantonale Recht. Das Mass der
Gebaudelangen wird fir die einzelnen Nutzungszonen in den Zonenvorschriften festgelegt.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine grossere Gebaudelange bewilligt, so erhdht sich
der Grenzabstand auf beiden L&ngsseiten, und zwar um 1/5 der Mehrlange fur den grossen
Grenzabstand und um 1/10 fir den kleinen Grenzabstand.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Gebdude in der LAnge und in der Dachform
gestaffelt werden.

Bei gestaffelten Geb&uden berechnet sich der Mehrlangenzuschlag nach der Gebaudelange,
reduziert nur das Mass der Rickversetzungen.

Art. 21

Massgebendes Terrain — nattrlich gewachsene Gelandeverlauf

Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 27+ Art 11, Abs. 2 BauG; IVHB Art. A1- 1.1
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Art. 22

Gesamthohe Art. 11-15 + Art. 32 + Art. 70, Ziff. 1 lit. b BauG; Art. 8-10 BauV; IVHB Ziff. 5

Massgebend fur die Definition der Gesamthdhe ist das kantonale Recht. Das Mass der
Gesamthohe wird fir die einzelnen Nutzungszonen in den Zonenvorschriften festgelegt.

Art. 23

Fassadenhohe Art. 7, Abs. 5 BauG; IVHB Art. A1-5.2

Massgebend fur die Definition der Fassadenhdhe ist die IVHB.

Art. 24

Massgebend fir die Definition der Vollgeschosse ist das kantonale Recht. Die
Vollgeschosszahl wird fur die einzelnen Nutzungszonen in den Zonenvorschriften festgelegt.

Art. 25
Kleinbauten, Fahrnisbauten Art. 8 Abs.1 zweiter SatzBauG; Art. 7 BauV; IVHB Art. A1-2.2

Kleinbauten: Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand, gemessen ab
ausserstem Gebaudeteil 2.0 m, sofern sie nur Nebennutzflachen enthalten und eine
Grundflache von héchstens 10 m2 und eine Hohe von hdchstens 3 Metern aufweisen.

Bei Kleinbauten, Fahrnisbauten muissen die Abstdnde gemass VKF-Vorschriften ebenfalls
eingehalten werden. Art. 18+20 BauG; Anhang 1 BauV; IVHB Art. A1-8.2+A2 Figur 8.2

Art. 26
Geschossflachenziffer, Abtretung und Ubertragung

Auf dem Gebiet der Gemeinde Ferden wird als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer
definiert.

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur
an-rechenbaren Grundstiicksflache (aGSF). Die Summe aller Geschossflachen besteht aus
den Haupt- und Nebennutzflachen, den Verkehrs-, Konstruktions- und Funktionsflachen. Nicht
angerechnet wer-den Flachen, deren lichte Hohe unter 1.80 Meter liegt.

Die Geschossflachenziffer wird von der kantonalen Gesetzgebung definiert und geméss IVHB
(siehe Anhang IVHB) berechnet.

Die Voraussetzungen fiir eine Abtretung oder Ubertragung der Geschossflachenziffer werden
in der kantonalen Gesetzgebung geregelt.

Art. 27

Zuschlage Art. 21 BauG; Art. 14 BauV

Die zulassigen Zuschlage werden durch das kantonale Recht abschliessend geregelt. Auf dem
Gebiet der Gemeinde Ferden kommen folgende Falle in Betracht:

a) Sondernutzungsplane, deren Gesamtlosung Vorteile bieten, wird ein Zuschlag von 10
Prozent auf die GFZ gewahrt werden.

b) Bauvorhaben, deren Energieverbrauch unter den von den kantonalen Behérden
festgesetzten Normen liegt: dem Gesuchsteller kann ein Zuschlag gemass der kantonalen
Energiegesetzgebung gewahrt werden.

c) Gebaude, die der Gesetzgebung betreffend Integration von behinderten Menschen
unterstellt sind: der Gesuchsteller kann von einem Zuschlag von 2 Prozent auf der GFZ
profitieren.

d) Hotelleriegebaude: der Gesuchsteller kann von einem Zuschlag von 45 Prozent auf die GFZ
profitieren.
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e) Zur Forderung des Erhalts von Griunflachen ist fir die Wohnzone W2 sowie die Wohnzone
W3 ein Zuschlag von maximal 30 Prozent auf die GFZ mdglich, wenn die notwendigen
Parkplatze unterirdisch erstellt werden.

Auf Antrag des enteigneten Grundeigentimers sind Landflachen, die fur 6ffentliche Nutzungen
abgetreten werden, zur anrechenbaren Grundstiicksflache hinzuzurechnen. Dabei darf die
hinzugerechnete Flache nicht mehr als 20 Prozent der anrechenbaren Grundstiicksflache
ausmachen.

V. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 28
Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt in:
A) BAUZONE 1. ERSCHLIESSUNGSETAPPE

Die Bauzonen 1. Erschliessungs - Etappe (im Zonennutzungsplan vollflachig dargestellt)
sind aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif oder werden bei
Zielstrebiger Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert funf
Jahren baureif gemacht werden.

B) BAUZONEN 2. ERSCHLIESSUNGSETAPPE

Bei den Bauzonen 2. Erschliessungs - Etappe handelt es sich um Bauzonen, die nicht
erschlossen sind, jedoch innert den nachsten 15 Jahren benétigt und erschlossen werden.

Sofern in der Bauzone 2. Erschliessungsetappe ein Grundstick nach Art. 29 BZR
erschlossen ist, kann der Gemeinderat eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentiimer ausgefuhrte Erschliessungsanlagen mussen der generellen Planung
entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen zu Lasten
des Grundeigentimers.

Bei einer Uberfilhrung der Bauzone der 2. Erschliessungs - Etappe in die 1. Erschliessungs -
Etappe kénnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigentiimer fir die Groberschliessung
von der Gemeinde Ubernommen werden, sofern die Anlagen den Planen oder den
Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.

Das Gesetz Uber die Erhebung von Grundeigentiimerbeitréagen an die Erschliessungs-kosten
und an weitere Offentliche Werke vom 15. November 1988 bleibt vorbehalten.

Art. 29

Baulanderschliessung, Baureife Art. 19 RPG; Art. 14 kRPG; Art. 4 BauV

Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 RPG.Hierzu kann sie alle
notwendigen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen
anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablésen (Art. 15a RPG; Art 14
KRPG, Abs. 3; Art. 17, 18 kPG).

Der Gemeinderat erstellt das Erschliessungsprogramm in Form eines offentlichen Dokumentes,
welches ihn bindet, ohne jedoch den Eigentimern Rechte zu gewéhren oder Verpflichtungen
aufzuerlegen. Er aktualisiert es bei Bedarf, namentlich unter Massgabe der Nachfrage an
Bauland und bei jeder Anpassung des Zonennutzungsplanes(Art 14 kRPG, Abs. 2).

Es besteht nur Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung, wenn ein Grundsttick geniigend
erschlossen ist. Ein Grundstick gilt als erschlossen, wenn die fur die betreffende Nutzung
hinreichende Zufahrt besteht und die erforderlichen Wasser, Energie- sowie Abwasserleitungen
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so nahe heranfihren, dass ein Anschluss ohne erheblichen Aufwand mdglich ist (Art. 19, Abs.
RPG)

Die Gemeinden bestimmen in jedem Fall die finanzielle Beteiligung der Grundeigentimer an
den Erschliessungskosten (Art. 15 kRPG, Abs. 1).

Vorbehalten bleiben die ergdnzenden Bestimmungen der anderweitigen Gesetzgebung.

Art. 30

Stufen der Erschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

a) Basiserschliessung

Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde und besteht in der
Ausstattung des Baugebietes mit Sammelstrassen, den Erschliessungsstrassen sowie mit
den Hauptleitungen fur die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung.

Die Basiserschliessung wird von der Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten
erstellt.

Die Gemeinde ist berechtigt, fir eine beschréankte Zeitdauer und zu noch festzulegenden
Bedingungen eine Vorfinanzierung durch die Bauinteressenten zu verlangen.

b) Detailerschliessung

Art. 31

Landumlegung und Grenzregulierung

Die Detailerschliessung verbindet die einzelnen Baugrundstiicke mit den Anlagen der
Groberschliessung und ist Angelegenheit der Grundeigentiimer.

Um die Zahl der Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den
Anschluss weiterer Grundeigentimer zu erleichtern, kann die Gemeinde einen
Detailerschliessungsplan erstellen.

Art. 20 RPG; Art. 17 + 18 kRPG

Massgebend ist das kantonale Recht.

2. SICHERHEITSVORSCHRIFTEN

Art. 32

Unterhalt der Bauten — Stdérung 6ffentliche Ordnung Art. 25 + 28 + 58 + 59 BauG

Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 33

Benutzung offentlichen Grundes

Art. 138, 159, 163 StrG

Die Benltzung des offentlichen Grundes richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen
des kantonalen Strassengesetzes. Offentlicher Grund bei Bauplatzen darf zur Erstellung von
Gerusten, Absperrungen usw. nur in einem durch den Gemeinderat zu bestimmenden Masse
benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebauden haben die betreffenden Unternehmer die Platze, Strassen
und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle 6ffentlichen Anlagen wie
Brunnen, Hydranten, Wasserldufe usw. missen benutzbar und die Strassensignale sichtbar
bleiben.

Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich nach
Bauabschluss fachgerecht instandzustellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.
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Art. 34
Dach- und Meteorwasser, Schneefanger Art. 189, 190 StrG

Es ist untersagt, nicht verschmutzte Abwasser (Quell- und Grundwasser, Dach- und
Meteorwasser) sowie Wasserwasser uber offentliche Strassen, Wege und Platze abzuleiten
oder der Kanalisation zuzufiihren. Das Dach- und Meteorwasser ist in einem Trennsystem zu
entwassern. Ist dies nicht moglich, so ist das Meteorwasser gemass den Modalitaten des GEP
und den Vorschriften der Dienststelle versickern zu lassen oder getrennt zu entsorgen.
Einleitungen, die nicht in einem kantonal genehmigten GEP verzeichnet sind, mussen von der
fur die Umwelt zustdndigen kantonalen Dienststelle bewilligt werden. Wéasserwasser ist
innerhalb des Wasserwassersystems weiterzuleiten

Wo und solange dies nicht mdglich ist, hat der Eigentiimer durch geeignete Massnahmen daftr
zu sorgen, dass das Dachwasser zu keinen Schaden und Vereisungen o6ffentlicher Strassen
fuhrt. Diese Bestimmungen gelten auch fur bestehende Bauten.

Die Entwasserung muss in Ubereinstimmung mit dem generellen Entwasserungsplan (GEP)
und nach der Richtlinie "Regenwasserentsorgung"” der VSA (November 2002) erfolgen.

Geeignete Schneefangvorrichtungen obligatorisch. Wo sich die Traufseite der Strasse oder
eines Weges zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahmen dafilir zu sorgen, dass
Schneerutschungen ausgeschlossen sind. Der Eigentimer haftet fir Schaden und Unfélle, die
durch Schneerutschungen oder Eisfall verursacht werden. Diese Bestimmung gilt auch fir
bestehende Gebaude.

Art. 35
Schneeraumung

Die Raumung der Eingange und Zufahrten hat der Eigentimer zu besorgen. Muss fir die
Schneerdumung offentliche Platze, Wege oder Strassen benitzt werden, hat der Grund-
eigentimer den Schnee unverziglich wegzurdumen.

Art. 36
Feuerpolizei — Brandschutzmassnahmen

Bauten und Anlagen mussen den kantonalen feuerpolizeilichen Bestimmungen und den
Vorschriften Uber die Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen.

Fur den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff sind die eidgenfssischen
und kantonalen Reglemente massgebend.

Die schweizerischen Vorschriften der Vereinigung kantonale Feuerversicherungen (VKF-
Vorschriften) muss eingehalten werden.

3. GESUNDHEITSPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 37
Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen muissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in bezug auf sanitdre Einrichtungen, Raum- und Fenstergréssen, Besonnung,
Belichtung, Beliiftung, Trockenheit und Warme- und Schallschutz und Gewasserschutz.

Die jeweils gultigen Normen und Empfehlungen des SIA und der einschlagigen Fachverbande
gelten als Richtlinien.

Art. 38
Emissionen und Immissionen Art. 31 BauG; USG, LSV; LRV

Bauten und Anlagen dirfen nicht zu Einwirkungen auf die Nachbarschaft fihren, die der
Zonenordnung widersprechen
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Bauten und Anlagen sind so auszufihren, anzupassen und zu unterhalten, dass sie sowenig
Larm, Dunste, Gerliche, Erschiitterungen und andere Emissionen erzeugen, wie dies technisch
und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Aenderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn die zu erwartenden Einwirkungen ein ertragliches Mass Uberschreiten.
Verwiesen wird auf die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen des Umweltschutzes,
insbesondere auf die eidgendssische Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV)
und die eidgendssischen Luftreinhalte-Verordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV).

Soweit im Zonenplan nichts abweichendes festgelegt ist, gelten die in der Zonenordnung,
festgelegten Larmempfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 LSV.

Weitergehende Bestimmungen der Ubergeordneten Gesetzgebung bleiben vorbehalten.

Art. 39

Energiesparmassnahmen Art. 32 BauG; Art. 11+19 BauV; Art. 32a+b RPV

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekihlt werden muissen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschrankt
wird. Isolationsmassnahmen haben nach den kantonalen Bestimmungen zu erfolgen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes vom 15. Januar 2004
(KESG) und die Energieverordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und
Anlagen vom 9. Februar 2011 (VREN) und die entsprechenden Ausfuhrungsbestimmungen.

Art. 40
Einstellraume

In Mehrfamilienhdusern ab vier Wohnungen hat die Bauherrschaft geeignete Abstell-raume fir
Kinderwagen und Fahrrader zu erstellen. Diese mussen leicht und stufenlos von aussen
erreichbar sein.

Art. 41 —
Dungeeinrichtungen FAT-Richtlinien

Mist- und Jauchegruben missen dicht sein und so angelegt und ausgestattet sein, dass sie
keine unzumutbare Belastigung fir die Umgebung darstellen. Misthéfe und Jauchegruben
mussen mit einer undurchldssigen Mauer- und Bodenkonstruktion umgeben werden. Es darf
keine Jauche oder Mistwasser aus der Jauchegrube oder dem Misthof fliessen. Die Jauche
muss in geschlossenen Gruben gesammelt werden. Mist und Jauche missen landwirtschaftlich
verwertet werden. Sowohl neue wie bestehende Anlagen dirfen keine Gefahren flr die
Bevolkerung darstellen und miissen ausreichend eingefriedet oder eingedeckt sein.

Neuangelegte Misthofe sollen mindestens eine Entfernung gemdass den FAT-Richtlinien (als
solche gelten insbesondere die Empfehlungen der Eidgendssischen Forschungsanstalt fir
Betriebswirtschaft und Landtechnik, Anhang 2 Ziff. 512 LRV) von der nachsten Bauzone
aufweisen.

Art. 42
Umwelt- und Gewésserschutz

In Bezug auf die Entsorgung von Schmutzwasser, hauslichen Abwasser, Liegenschafts-
entwasserung und Niederschlagswasser sowie die Wasserentnahme aus Fliessgewassern sind
die Bestimmungen des Umwelt- und Gewdasserschutzgesetzes sind gemdass kantonalen und
eidgendssischen Vorschriften einzuhalten.
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4. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Art. 43

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes | Art. 25-27+55 Ziff. 1 lit. b + 58+59 BauG; Art. 15 BauV

a) Bauten und Anlagen missen sich namentlich hinsichtlich Grésse, Lage, Form, Material
und Farbe in die bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen (Art. 25, Abs. 1,
BauG).

Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigten,
ablehnen, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen .

b) Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zur Wahrung eines schutzwirdigen Orts-/
und Landschaftsbildes in gutem Zustand zu erhalten.

c) Die zustdndige Baupolizeibehtrde sorgt fir die Beseitigung von Stdrungen der
offentlichen  Ordnung, welche von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen,
ordnungswidrigen oder nicht mehr bewohnten oder nicht mehr genutzten Bauten und
Anlagen ausgehen (Art. 46, Abs. 3, BauV)

d) Besonders schutzwirdige Objekte

- Seen, Fliusse, Bache und ihre Ufer. Die See- und Flussufer sind 6ffentlich zugénglich zu
machen, soweit nicht Griinde des Natur- und Landschaftsschutzes entgegenstehen
oder unverhéltnismassige Eingriffe in privates oder offentliches Eigentum notwendig
werden.

- Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten und Anlagen von besonderer Schénheit
oder Eigenart, insbesondere geschichtlicher, Kkultureller oder wissenschaftlicher
Bedeutung. Ihr besonderer Wert darf nicht geschmalert werden.

- Fur die Landschaft oder fir Siedlungen charakteristische Baumbestdnde, Gehdlze,
Hecken, Garten, Platze, Lauben , Durchgange, Innenhtfe und dergleichen; sie sind
ihrer Bedeutung gemass zu erhalten, allenfalls wiederherzustellen, zu ersetzen oder neu
Zu gestalten.

e) Die Suonen von lokaler Bedeutung "Torbun Suon; Alpig Suon sowie Haselleen Suon"
bilden integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im Sinne von Art. 23 kRPG (siehe
Anhang 2, der integrierender Bestandteil des vorliegenden Bau- und Zonenreglements
bildet).

Besonders schutzwirdige Objekte (Art. 44 BZR) dirfen weder nachteilig verdndert noch
abgebrochen, noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt werden.

Art. 44
Schiitzens- und erhaltenswerte Bauten Art. 12, Abs. 4 KNHG

Der Gemeinderat erarbeitet in Zusammenarbeit mit Fachexperten, der kantonalen
Denkmalpflege und der Heimatschutzkommission ein Inventar des baulichen Erbes. In diesem
Inventar sind die Objekte des baulichen Erbes durch individuelle Beschreibungen auf den
Inventarblattern festgehalten und den Bewertungsstufen von 0 bis 7 zugeteilt. Die
Bewertungsstufe definiert die Klassierung der Objekte nach ihrer Bedeutung (Objekte von
nationaler, kantonaler oder kommunaler Bedeutung). Schutzobjekte sind Objekte der
Bewertungsstufe 1-4, sie bilden integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im Sinne von Art.
23 kRPG. Der Ubersichtsplan mit den Bewertungen und die Inventarblatter bilden einen
integrierenden Anhang zum Bau- und Zonenreglement.

Der Beschrieb der Schutzwirdigkeit, die Bewertungsstufen sowie die Allgemeinen
Erhaltungsvorschriften fur die Bewertungsstufen O bis 7 sind in Anhang 3 aufgefihrt, der
integrierender Bestandteil des vorliegenden Bau- und Zonenreglements bildet.

Bis zum Vorliegen des Inventars der schitzens- und erhaltenswerten Bauten gilt das Inventar
der Kantonalen Denkmalpflege und kantonale Heimatschutzkommission aus dem Jahr 1994
(siehe Anhang 5).
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Fir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schiitzenswerten Gebauden sind,
kann der Gemeinderat Gestaltungsvorschriften erlassen.

Art. 45

Aussichtsschutz, Orientierung der Bauten

Um der Oeffentlichkeit an bevorzugten Lagen die Aussicht zu erhalten, kann der Gemeinderat
im Rahmen der Mindestabstidnde die Situierung eines Gebaudes festlegen, sowie die
Dachgestaltung vorschreiben und die Firsthohe beschrénken. Er ist auch berechtigt, eine
diesem Zweck entsprechende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung zu verlangen.

Der Gemeinderat kann in baulichen oder landschaftlich empfindlichen Gebieten Zonen gleicher
Orientierung der Bauten und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art. 46

Baumaterialien, Bedachung und Dachausbauten

a)

b)

c)

d)

f)

Art. 47 Solaranlagen Art. 32, 3. Abschnitt RPV; Art. 18a RPG; Art. 32 BauG; Art. 11+19 BauV

Art. 8 BauV

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich den
ortsuiblichen Formen und Farben anpassen. Die Dachneigung fur Satteldacher betragt in
der Regel 40 - 50 % (21.8° - 26.5°). Nachweislich energiebedingte Anpassungen der
Dachneigung kénnen vom Gemeinderat bewilligt werden.

Die Neubauten sind mit den o rtsiiblichen Dachmaterialien zu decken. Fir die Bedachung
sind Natursteine, Schindeln, Schiefer oder schieferahnliche Materialien sowie
anthrazitfarbene Betonziegel und anthrazitfarbene Blecheindeckungen (Profilblech, Prefa
Dachplatten, Wellblech) zu verwenden. Die oberste Dachschicht muss aus nicht
brennbaren Materialien bestehen (siehe Brandschutzvorschriften).

Neubedachungen in Profil- und Wellblech sind fir traditionelle landwirtschaftliche Bauten
ausserhalb der Bauzone zuldssig. Die Wahl des Profils sowie deren Farbe werden vom
Gemeinderat bestimmit.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte sind grundsatzlich erlaubt.

Das Vermischen von verschiedenen Aufbautypen (Schleppgauben, Lukarnen) ist nicht
zulassig.

Die gesamte Lange aller Dachaufbauten inkl. der Dacheinschnitte einer Gebaudeseite
darf in der Dorfzone max. 1/3 in den Ubrigen Zonen max. 50% der Lange der
darunterliegenden Fassaden nicht ({berschreiten. Der seitliche Abstand der
Dachflachenfenster sowie der Dachaufbauten bis zum Geb&uderand muss mindestens 2.0
m betragen. Innerhalb der Dorfzone kann diese Distanz auf 1.5m reduziert werden. Die
Aufbauten missen mit dem gleichen Material wie das Dach gedeckt werden.

Innerhalb der Dorfzone missen Dachaufbauten gegeniiber der Fassadenflucht
mindestens 0.5m riickversetzt werden sowie eine minimale Distanz gegeniber der
Dachfirst von 0.3m einhalten (siehe Messweise/Erlauterungen im Anhang 4).

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte innerhalb der Dorfzone sowie bei geschutzten
und schitzenswerten Kulturdenkmalern (siehe Art. 44 BZR) ist die Vormeinung der
kantonalen Denkmalpflege einzuholen.

Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie wie Flachkollektoren und Solarzellen
gelten nicht als Dachaufbauten. Die im vorliegenden Reglement enthaltenen
Langenbegrenzungen sowie die Abstandsvorschriften sind hierfir nicht anwendbar.

In Ubereinstimmung mit der Bundesgesetzgebung iiber die Raumplanung bediirfen gentigend
angepasste Solaranlagen keiner Baubewilligung. Verwiesen wird insbesondere auf die
eidgnossische Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV), das Bundesgesetz Uber
die Raumplanung vom 22. Juni 1979 sowie auf das kantonale Recht.
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Art. 48

Antennen und Reklameeinrichtungen |Art. 8 Regl. betr. die Strassensignalisation und -reklamen

Art. 49

a)

b)

C)

Das Anbringen von Antennen ist ist auf die notwendigen Masse und Elemente zu
beschrénken. Mehrere, dem gleichen Zweck dienende Antennen auf demselben Gebaude
sind nicht zulassig.

Fur Mehrfamilienhauser sind Gemeinschafts-Parabolantennen vorzusehen. Zum Schutz
des Dorfbildes kann der Gemeinderat eine farbliche Anpassung an die Fassade oder
einen speziellen Standort vorschreiben.

In allen Féllen, in denen Estrichantennen oder ahnliche &usserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf Aussenantennen zu
verzichten.

Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dergleichen
bedirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn
diese Einrichtungen die Umgebung beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit
gefahrden. Die fur die Bewilligung zustandigen Behdrden sind im Kantonalen Reglement
betreffend die Strassensignalisation und —reklamen vom 8. November 1989 festgehalten.

Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehotrde bezeichneten Stellen angebracht
werden.

Art. 27, Abs. 3 BauG; Art. 15 BauV; Art. 166+167 kStrG;

Einfriedungen, Stitzmauern Art. 68 ff. ZGB: Art. 141 ff. EGZGB

Art. 50

a)

b)

Einfriedungen sind so zu erstellen, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
Zum Schutz von Vieh kann nach Weisungen des Gemeinderates eine Umzaunung erstellt
werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Fir Einfriedungen und
Bepflanzungen gelten zudem die Bestimmungen des kant. Strassengesetzes und des
ZGB.

Einfriedungen und Mauern diurfen 1.50 m nur Uberschreiten, wenn sie um 1/2 ihrer
Mehrhéhe zuriickversetzt werden.

Schutz von Wasserlaufen und Suonen — Reserv. Gewasserraum USG; NHG; NHV; kWBG

a)

b)

Wasserlaufe und Suonen mitsamt ihren Ufern, Bdschungen und Ufervegetation sind
aufgrund der Bundesgesetzgebung lber den Gewasserschutz und den Natur- und
Heimat-schutz geschutzt. Sie dirfen weder korrigiert, eingedolt noch Uberdeckt werden.
Die Ufervegetation darf weder gerodet, noch Uberschittet noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden. Der Kanton kann in Ausnahmefallen Rodungen von
Ufervegetation bewilligen.

Die im Nutzungsplan bezeichnete Torbun Suon, Alpig Suon sowie Haselleen Suon ist als
schitzenswertes Naturobjekt von den kommunalen Instanzen zu Uberwachen und mit
Unterstitzung der zustandigen kantonalen Stellen zu unterhalten und pflegen.

Die Berechnung des den Flachen und Gewésser reservierten Freiraums sowie dessen
Abgrenzung in Form von Zonen (Plane und Vorschriften) bedingt spezifische
Gesetzgebungen und Verfahren.

In den Zonenplanen wird der den Gewassern reservierte Freiraum, insbesondere das Bett
sowie die zwei Uferrdume hervorgehoben bzw. bezeichnet. Der reservierte Freiraum ist im
Prinzip uniberbaubar. Die die Plane begleitenden Vorschriften legen die notwendigen
Anforderungen fest (Eigentumseinschréankungen und bauliche Massnahmen), um den
Hochwasserschutz, die Funktion des Wasserlaufs, den Unterhalt und kinftige Ausbau-
und Revitalisierungsprojekte zu garantieren; letztere werden beiliegend zum vorliegenden
Reglement wiedergegeben und konnen nur durch die diesbezuglich kompetenten
Behdrden abgeandert werden.

Vorbehalten bleibt die eidgenéssische und kantonale Gesetzgebung.
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5. STRASSEN UND BAULINIEN

Art. 51

Baulinienplan Art. 9 BauG; Art. 200 Abs. 5 + Art. 203 kStrG

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Art. 52

Vorspringende Gebaudeteile

Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten und Anlagen von offentlichen
Verkehrsanlagen, Gewéssern, ober- und unterirdischen Leitungen, Waldern, Skipisten und
dergleichen. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor. Auf der Seite der
Baulinien muss der minimale Grenzabstand nicht mehr bericksichtigt werden. Um
Rechtskraft zu haben, muss der Plan nach einer offentlichen Auflage geméss den
Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes vom Staatsrat homologiert werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien kann im Eigentum der Anstosser
bleiben, kann aber auch von der Gemeinde zur Erstellung von Verkehrsanlagen
Ubernommen werden. In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund nur fir das Verlegen
von Leitungen und Kabeln benttzt werden. Ausnahmen nach kantonalem Strassengesetz
mdglich.

An Gebauden, welche Uber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu
offentlichen Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, dirfen mit Bewilligung des
Gemeinderates nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt werden.
Veranderungen an solchen Bauten kdnnen ausnahmsweise und nur gegen Eintragung
eines Mehrwertreverses im Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet werden. Diese
Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die Veranderung entstanden ist,
bei einem spéateren Erwerb des Gebaudes oder einer Inanspruchnahme fiur Bedurfnisse der
Gemeinde oder des Kanton ausser Betracht fallen muss.

Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betragt der Abstand
zwischen Baute und Fahrbahn- oder Gehsteigrand von Gemeindestrassen und —wegen 2.0
m. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 54 BZR Uber die Garagenvorplatze.

Rechtskraftige Baulinienplane sowie die unter Absatz d) erwahnten Vorschriften sind
oberirdisch wie unterirdisch bindend. Die rechtskraftigen Baulinienpl&ne befinden sich auf
der Gemeindekanzlei und kénnen dort eingesehen werden.

Fur Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.

Art. 7, Abs. 2 BauG; Art. 5 BauV; Art. 207 kStrG

Vorspringende Gebaudeteile Uber die Baulinie in den freien Luftraum des 6ffentlichen Grundes
sind gestattet. Die Ausladung darf nicht mehr als 1.50 m betragen und muss mindestens 2.5 m
tber dem Gehsteig und mindestens 4.50 m tber der Fahrbahn liegen.

Weder Tiren, Portale, Fenster und Rolladen dirfen sich in weniger als 4.50 m Hohe oberhalb
der Fahrbahn und 2.50 m oberhalb des Gehsteiges offnen.

Wenn es das oOffentliche Interesse verlangt, missen vorspringende, in den Baulinienbereich
hineinragende Gebaudeteile entfernt oder abgeandert werden, ohne dass eine Entschadigung
geschuldet wird.

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.

Art. 53
Parkierung Art. 215ff kStrG; Art. 30 BauG; VSS-Normen
a) Bei Neuerstellung, Zweck&nderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage, deren

Benutzung einen namhaften Motorfahrzeugverkehr zur Folge hat, muss der Bauherr, sofern
es die Verhdltnisse erfordern, auf privatem Grund, nétigenfalls ausserhalb der
Bauverbotszone, die erforderlichen Abstellplatze und Zufahrten fur Motorfahrzeuge der
Benltzer und Besucher der Anlage schaffen.

Diese Platze und Zufahrten sollen so bemessen sein, dass der voraussichtliche
Zubringerdienst den Verkehr auf dem 6ffentlichen Verkehrsweg nicht stort.
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b)

Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Menge des mit dem betreffenden Bau
voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhéltnisse in dem
betreffenden Quartier. Dabei hat auf jede Wohnung mindestens ein Garagen- oder
Abstellplatz auf privaten Grund zu entfallen.

Bei anderen Bauten legt der Gemeinderat die ndtigen Abstellplatze fest, in der Regel:

- fur Hotels: 1 Abstellplatz pro 4 Betten

- fur Cafés-Restaurants : 1 Abstellplatz pro 4 m2 Restaurationsflache
(Sitzflache in Gartenterrassen sind ausgeschlossen)

- fir Geschaftshauser: 1 Abstellplatz pro 35 m2 Bruttogeschossflache fiir Biros,
Geschéfts und Gewerberaumen nach Massgabe des zu
erwartenden Publikumsandranges, der Anzahl Arbeits-
platze und der allfélligen regionalen Bedeutung.

Die Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute dienen dem Gemeinderat
als Grundlage fir die in diesem Reglement nicht vorgesehenen Félle.

c) Die Gemeinden kénnen auf dem Reglementswege bestimmen, dass die Bauherrschaft, die
nicht ausreichende Parkplatze bereitstellen kann, der Gemeinde eine angemessene,
zweckgebundene Ersatzabgabe zu leisten hat.

d) Gegen Eintragungen eines entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kénnen
private Abstellplatze auch auf einer Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst fur
die eigenen Bedurfnisse gentigend Parkplatze besitzt. Zur Verhinderung der nachtraglichen
Loschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

Art. 54
Ausfahrten, Garagenvorp|é_tze Art. 215ff kStrG; Art. 30 BauG; VSS-Normen

a) Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr nicht behindert. Eine
Uebersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden (Art. 214 kStrG).

b) Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und soll in
der Regel 15 % Gefalle nicht Uberschreiten. Sind keine Baulinien ausgeschieden worden,
so missen Garagenausfahrten von Gemeinschaftsparkanlagen 3.0 m vom Strassenrand
und mindestens 1.0 m vom Gehsteigrand horizontal verlaufen.

c) Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse missen einen Vorplatz von mindestens 5.0m Tiefe
gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand aufweisen. Langs einer Berg-strasse, wo das
Gelande stark fallt, kann diese Distanz auf 4.0 m reduziert werden.

d) Im dbrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 55

Private Strassen und Wege

Privatstrassen mussen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die
Eigentiimer verantwortlich.

Ein Anschluss von Privatstrassen und Privatzufahrten an das kommunale oder das kantonale
Strassennetz muss dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen gentigen und durch
die zusténdigen Instanzen genehmigt werden.

Bestehende Privatstrassen kdnnen bei 6ffentlichem Interesse von der Gemeinde gegen eine
angemessene Entschadigung bernommen werden.
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VI. ZONENVORSCHRIFTEN

1. ZONENEINTEILUNG

Art. 56
Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
(Zonennutzungsplan Mst. 1:2000 und Nutzungsplan 1:10'000)

Bezeichnung
A) Bauzonen
Dorfzone D
Wohnzone 2 W2
Wohnzone 3 W3
Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen 0. B+A
B) Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen (1. + 2. Prioritat, SOmmerungsweiden) Lz
C) Schutzzonen
Landschafts- und Naturschutzzonen LSZ + NSZ
D) Weitere Zonen
Wohnzone 2 mit spaterer Nutzungszulassung W2E
Gewerbezone mit spaterer Nutzungszulassung GZE
Erhaltungszonen EZ
Zone flr Sport und Erholung S+E
Skisportsportzone S
Verkehrszone innerhalb der Bauzone VZi
Verkehrszone ausserhalb der Bauzone VZa
Uebriges Gemeindegebiet UG
E) Zonen nach Spezialgesetzgebung
Wald- und Baumbestande WD
Naturgefahrenzonen GZ
Quellschutzzonen Qsz

Gewasserraum GWR
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2. ZONENORDNUNG

A) BAUZONEN

Art. 57
Dorfzone
Zweck der Zone: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die
Erstellung von Wohn- und kleinen Geschéftsbauten vorgesehen
und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des
Dorfbildes und zur Forderung einer zweckméassigen Sanierung.
Bauweise: offen oder geschlossen
Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse
Gesamthohe GH: max. 12.50 m
Aushubhohe AH: max. 3.0 m
Grenzabstand: Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze und betragt 1/3 der
Fassadenhohe, mindestens aber 3.0 m
Fur den Begriff der Fassadenhohe gilt die Definition gemass
IVHB
Vorbehalten bleiben die VKF- Brandschutzvorschriften
Gebéaudelange max. 14.0m
Gebaudeabstand: Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien

zweier Gebaude und entspricht der Summe der
dazwischenliegenden Grenzabstande;

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick sind die VKF Brandschutz-
vorschriften einzuhalten

Larmempfindlichkeit: ES-Stufe Il

Baumaterial: Das Sockelgeschoss muss aus Mauerwerk oder Beton sei. der
Aufbau muss vollstdndig in Holz erstellt oder mit Holz verkleidet
werden, sofern dieser Uber dem natirlich gewachsenem oder
veranderten Terrain liegt.

Besondere Bestimmungen:

- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, H6he, Dachform, Proportionen,
Fenstertffnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns anzupassen.

- Giebelseitig sind Balkonanbauten verboten.

- Bei ausserordentlichen Verhaltnissen oder wichtigen Griindenkann der Gemeinderat einen
kleineren Grenzabstand bewilligen (Art. 6 BauG). Es dirfen dabei jedoch keine
wesentlichen nachbarlichen und keine offentlichen Interessen verletzt werden. Ebenso
kann der Gemeinderat den Wiederaufbau eines rechtmassig erstellten Gebaudes auf dem
alten Grundriss gestatten, auch wenn das Bauvorhaben den geltenden Planen und
Vorschriften widerspricht. Die Aufstockung eines bestehenden Dachgeschosses bis zur
max. Kniestockhthe von 1.5 m ist gestattet.

- Art. 43 ff BZR (Orts- und Landschaftsschutz) sind besonders zu berticksichtigen.

- Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebaude sind Photos von allen Fassaden und vom
Gebéaude in der Baugruppe beizulegen.

Art. 58
Wohnzone W2
Zweck der Zone: Wohn- und Ferienhduser sowie massig stérende Bauten fir das
Kleingewerbe
Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse
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Gesamthohe GH:
Aushubhohe AH:
Grenzabstand:

Gebaudelange:

Gebaudeabstand:

Geschossflachenziffer:
Larmempfindlichkeit:
Baumaterial:

max. 12.50 m

max. 3.0 m

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze und betragt:

kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.0 m

grosser Grenzabstand: 50% der Fassadenh6he, mindestens aber
3.0m von jedem Punkt der Fassade gemessen

Fur den Begriff der Fassadenhdhe gilt die Definition gemass IVHB

Vorbehalten bleiben die VKF- Brandschutzvorschriften
max. 14.0 m;
max. 22.0 m bei Zwillingsbauten, sofern es sich optisch um zwei
klar getrennte Baukorper handelt
Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebaude und entspricht der Summe der dazwischenliegenden
Grenzabstande;

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick sind die VKF
Brandschutzvorschriften einzuhalten

GFZ =0.80

ES-Stufe |l

Das Sockelgeschoss muss aus Mauerwerk oder Beton sein, der
Aufbau muss mindestens zur Halfte in Holz erstellt oder mit Holz
verkleidet werden.

Besondere Bestimmungen:

- Kleinere méssig storende Gewerbebetriebe sind gestattet. Die LA&rmimmissionen mussen
die Grenzwerte der eidg. LArmschutzverordnung einhalten.

Art. 59
Wohnzone W3

Zweck der Zone:
Bauweise:
Geschosszahl:
Gesamthohe GH:

Aushubhohe AH:
Grenzabstand:

Gebaudelange:

Gebaudeabstand:

Geschossflachenziffer:
Larmempfindlichkeit:

Baumaterial:

Wohn- und Ferienhdauser sowie massig stdrende Bauten fir das
Kleingewerbe

offen

max. 3 Vollgeschosse

max. 14.0 m

max. 3.0 m

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze und betragt:

kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.0 m

grosser Grenzabstand: 50% der Fassadenh6he, mindestens aber
3.0m

Fur den Begriff der Fassadenhdhe gilt die Definition geméass IVHB.

Vorbehalten bleiben die VKF- Brandschutzvorschriften
max. 14.0 m;
max. 22.0 m bei Zwillingsbauten, sofern es sich optisch um zwei
klar getrennte Baukorper handelt
Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebaude und entspricht der Summe der dazwischenliegenden
Grenzabstande;

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick sind die VKF Brandschutz-
vorschriften einzuhalten
GFzZ =1.07

W3 Ferden Dorf: ES-Stufe Il
W3 Goppenstein: ES-Stufe I
- Ferden-Dorf: Sockelgeschoss aus Mauerwerk oder Beton, Aufbau

muss mindestens zur Halfte in Holz erstellt oder mit Holz
verkleidet.
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Besondere Bestimmungen:

Art. 60

Kleinere massig storende Gewerbebetriebe sind gestattet. Die Larmimmissionen muissen
die Grenzwerte der eidg. LArmschutzverordnung einhalten.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Zweck der Zone: Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von 6ffentlichen Bauten

und Anlagen oder anderen Einrichtungen (Sport, Erholung,
Tourismus, Parkierung), die im 6ffentlichen Interesse liegen.

Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten

Fassadenlinie und der Parzellengrenze und betragt 1/3 der
Fassadenhdhe mindestens aber 3.00 m

Fir den Begriff der Fassadenhdhe gilt die Definition geméass IVHB
Vorbehalten bleiben die VKF- Brandschutzvorschriften

Larmempfindlichkeit: ES-Stufe IlI-11l (siehe Festlegung im Zonennutzungsplan)
Besondere Bestimmungen:

Bezlglich Gebaudeabstand, Gebaudelange, Vollgeschosszahl, Gesamthéhe, Aushubhdhe
gelten die Bestimmungen der Wohnzone W3

B) LANDWIRTSCHAFTSZONEN

Art. 61

Landwirtschaftszonen

Die Landwirtschaftszonen werden im Nutzungsplan wie folgt festgelegt:

a)

b)

d)

e)

Landwirtschaftliche Prioritatszonen: Die Landwirtschaftszonen werden im Nutzungsplan je
nach Gelandeform, Bodenbeschaffenheit oder Erschliessungsgrad und klimatische
Verhaltnisse in Flachen 1. und 2. Prioritat dargestellt.

Weiden oder Sommerungsweiden: Als Weiden oder Sommerungsweiden gelten jene
landwirtschaftlichen Gebiete, welche besonders wegen ihrer alpwirtschaftlichen oder
landwirtschaftlichen Bedeutung erhaltenswert sind.

In diesen Zonen dirfen Bauten und Anlagen sowie Meliorationen und Boden-
verbesserungen nur bewilligt werden, soweit sie fir die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens erforderlich sind, der Aufzucht von Tieren und Pflanzen, den Wohnbedirfnissen der
bauerlichen Bevdlkerung und ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger
Landwirtschaftsbetriebe dient.

Bei landwirtschaftlich begriindeten Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone
W2.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die
Baubehorde trifft im Bewilligungsverfahren, unter Berticksichtigung der
Betriebswirtschaftlichkeit, die notwendigen Anordnungen beziiglich Stellung, Grésse, Lage
und Ausgestaltung der Bauten. Zusatzlich muissen die im Koordinationsblatt E.7/2
.Landwirtschaftliche Bauten“ des kantonalen Richtplanes festgelegten Grundsatze und
Vorgehen beachtet werden.

Der Zunahme von Brachland soll nach Mdbglichkeit entgegengewirkt werden. Dazu
informiert der Gemeinderat on Absprache mit dem Kanton Uber die verschiedenen
Moglichkeiten der Berglandwirtschaft und unterstutzt diese.

In den Landwirtschaftszonen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe .
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C) SCHUTZZONEN

Art. 62

Landschafts- und Naturschutzzonen

1. Arten der Schutzzonen

a)

b)

c)

Landschaftsschutzzonen
Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schénen und wertvollen
Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen oder zur
Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und Anlagen
sind besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt,
wenn sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.
Massnahmen wie z.B. Entwasserungen, neue Bewasserungsanlagen,
Terrainveranderungen oder Bodenverbesserungen sind nur zulassig, wenn sie dem
Zonenzweck entsprechen.

Alle Projekte innerhalb der Landschafts- und Naturschutzzone mussen der kantonalen
Dienststelle fur Wald und Landschaft unterbreitet werden.

2. Stufen der Schutzzonen

d)

f)

In den Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN/TWW) féllt die Wahrung des Natur-
und Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit des Kantons und des Bundes. Unter
Anhorung der Gemeinde erarbeitet der Kanton Massnahmen und halt sie in einem
Reglement fest.

Eine schonende Weiterfiihrung der differenzierten Nutzungen ist anzustreben, so dass die
Bedeutung des Schutzgebietes erhalten bleibt.

Eingriffe jeglicher Art sind besonders sorgfaltig zu prifen. Veranderungen sind nur
gestattet, wenn sie einem gleich- oder hoherwertigen offentlichen Interesse entsprechen.
Samtliche Vorhaben in einem Schutzgebiet von nationalem Bedeutung missen der
kantonalen Dienststelle fir Wald und Landschaft vorgangig zu Stellungnahme unterbreitet
werden.

Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzes sind zu beachten.

In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutung fallt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit von Kanton und Gemeinde. Gemeinsam
erarbeiten sie Massnahmen und halten diese, wenn notwendig in einem eigenen Reglement
fest.

Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzesgesetzes (NHG) sind entsprechend zu
beachten. Alle Anderungen und Vorhaben innerhalb der Landschafts- und
Naturschutzzonen muissen durch der kantonalen Dienststelle fir Wald und Landschaft
begutachtet werden.

Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung, fallen ganz in die Zustéandigkeit der Gemeinde.
Sie bestimmt den Verlauf der Schutzzonengrenzen und legt, wenn notwendig, die
entsprechenden Massnahmen fest.
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D) WEITERE ZONEN

Art. 63
Wohnzone W2 mit spéaterer Nutzungszulassung

Die ,Wohnzone W2 mit spéterer Nutzungszulassung® Ubersteigt den voraussichtlichen Bedarf
fur die nachsten 15 Jahre geméss Art. 15 Abs. 1 RPG und ist bis zu einer Einzonung gemass
Art. 34ff kRPG vorlbergehend nicht Uberbaubar. Nach der Einzonung gelten die
Bestimmungen der Wohnzone W2. Vorlaufig sind nur standortbedingte Bauten erlaubt, sie
darfen aber die definitive Nutzung als Wohnzone W2 nicht beeintréchtigen.

Art. 64
Gewerbezone mit spaterer Nutzungszulassung

Diese Zone ist fur Gewerbeanlagen bestimmt. Betriebszugehérende Wohnungen dirfen
errichtet werden; reine Wohnbauten sind untersagt.

Bauweise, Geschosszahl, Gesamt- und Aushubhohe, Grenz- und Gebaudeabstand richten sich
nach dem Bestimmungen der Wohnzone W3.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Besondere Bestimmungen:

Bis zur Realisierung der Schutzmassnahmen an der Lonza sind innerhalb der roten
Naturgefahrenzone keine Neubauten zulassig. Umbauten an bestehenden Gebéauden sind
jedoch gestattet und kdnnen von der Gemeinde bewilligt werden, sofern dadurch die Gefahr
nicht erhéht wird und sich insbesondere auch nicht mehr Personen darin aufhalten kénnen.

Art. 65
Zone fur Sport und Erholung

Zweck der Zone: Die Zone fur Sport und Erholung ist fur Sport-, Informations-
und Freizeitanlagen bestimmt. Ausser den betrieblich
bedingten Bauten sind keine Hochbauten gestattet.

Bauweise: Offen oder geschlossen

Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Gebaudehthe

Gebaudeabstand: Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebaude und entspricht der Summe der gesetzlichen
Grenzabstande

Bei Bauten auf gleichem Grundstick sind die VKF
Brandschutzvorschriften einzuhalten

Larmempfindlichkeit: ESII

Art. 66
Skisportzone

a) Die Skisportzone umfasst die fur die Ausibung des Ski- und Wintersports geeigneten und
entsprechend genutzten Gebiete. In diesen Zonen sind die dazu erforderlichen Bauten und
Anlagen gestattet, doch richten sich deren Bewilligungsverfahren nach der einschlagigen
Spezialgesetzgebung. Die Skisportzone kann im Sommer landwirtschaftlich genutzt
werden.

Stations-/Kassagebdude und andere standortbedingte Gebdude (Garagen fur
Pistenfahrzeuge, Transformatorenstationen, Pumpstationen, Bergrestaurants,
Beschneiungsanlagen, usw.) sind zwingend Gegenstand eines eigenen Bau-
bewilligungsverfahrens. Dies gilt ebenfalls fur Strassen und Gelandeveranderungen.

b) Die technischen Beschneiung der Skipisten ist ist nur dort gestattet, wo sie im Zonen-
nutzungsplan als technisch beschneit ausgeschieden und homologiert worden ist. Die
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gesetzlichen Bewilligungsverfahren, die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung sowie
das im kantonalen Richtplan festgelegte Vorgehen und die Grundsatze sind einzuhalten.

c) Zur Sicherung einer geniigend grossen Durchfahrt fur Skifahrer ist die zusténdige Behotrde
berechtigt, den Standort eines Geb&udes festzulegen.

d) In diesen Gebieten ist der Bauherr fir eine einwandfreie Ver- und Entsorgung
verantwortlich und hat auf seine Kosten die erforderlichen Einrichtungen, Leitungen, usw.
Zu errichten.

e) Der Skisportzone wird aufgrund ihrer Nutzung und im Sinne von Art. 43 der Larm-
schutzverordnung (LSV) die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zugeordnet.

f) Die Nutzung der Skisportzone, namentlich die Rickfahrtspiste Uber die Gemeinde Kippel in
Richtung Ferden erfolgt auf eigene Gefahr. Bei aktur Lawinengefahr erfolgt die Sperrung
der Ruckfahrtspiste durch die Lauchernalp Bergbahnen AG.

Art. 67
Verkehrzonen innerhalb und ausserhalb der Bauzone

Verkehrszonen innerhalb der Bauzone

a) Die «Verkehrszone innerhalb der Bauzone» umfasst die bestehenden und zukinftigen
offentlichen Nationalstrassen, Kantonsstrassen, Gemeindestrassen und Eisenbahnanlagen,
welche sich innerhalb der Bauzone befinden. Soweit solche Flachen in einem
spezialgesetzlichen Plangenehmigungsverfahren festgesetzt worden sind, kommt der
Verkehrszone lediglich die Bedeutung eines Hinweises zu.

b) In den Flachen ausserhalb der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlagen erlaubt sind
Bauten und Anlagen, die in einem engen Zusammenhang mit einer 6ffentlichen Nutzung
der Verkehrsanlagen in der Verkehrszone innerhalb der Bauzone stehen.

Verkehrszonen ausserhalb der Bauzone

a) Die «Verkehrszone ausserhalb der Bauzone» umfasst die bestehenden und zukinftigen
offentlichen Nationalstrassen, Kantonsstrassen, Gemeindestrassen und Eisenbahnanlagen,
welche sich ausserhalb der Bauzone befinden. Soweit solche Flachen in einem
spezialgesetzlichen Plangenehmigungsverfahren festgesetzt worden sind, kommt der
Verkehrszone lediglich die Bedeutung eines Hinweises zu.

b) In den Flachen ausserhalb der spezialgesetzlich genehmigten Verkehrsanlagen erlaubt sind
Bauten und Anlagen, die in einem engen Zusammenhang mit einer 6ffentlichen Nutzung
der Verkehrsanlagen in der Verkehrszone ausserhalb der Bauzone stehen.

Art. 68
Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst die Flachen der Gemeinde, welche nicht zur
Landwirtschaftszone, zur Bauzone zu einer speziellen Zone (z.B. Zone fir Sport und Erholung)
oder zum Waldareal gehoren. In der Regel sind dies unproduktive Flachen wie Felsgebiete,
Oeden, Steillagen, usw. Es kann auch Gebiete umfassen, deren Nutzung im
Zonennutzungsplan nicht festgelegt ist.

E) ZONEN NACH SPEZIALGESETZGEBUNG

Art. 69
Waldareal, Hecken und Feldgehdlze

1. Waldareal WaG, WaV, Waldkataster

a) Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind durch
die Forstgesetzgebung geschutzt. Sie durfen ohne Bewilligung der zustéandigen Instanzen
nicht gerodet und einer anderen Nutzung zugefuihrt werden.
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b)

Waldcharakter und Begrenzung der Waldareale im Bereich der Bauzone werden durch den
Waldkataster festgelegt. Das Verfahren in Bezug auf die Festlegung der Waldareale regelt
die Forstgesetzgebung.

c) Naher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.0 m von einer Waldgrenze darf
keine Baute erstellt werden. Fur Ausnahmen sind die kantonalen Behdrden zustandig.
Weitere forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

d) Der Waldkataster wird als Hinweis in die Zonennutzungsplane tbertragen.

2. Schutz von Hecken und Feldgehélzen Art. 18 NHG; Art. 17 kNHG; Art. 24 kNHV

e) Als Hecken und Feldgehoélze gelten mit einheimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern bestockte Flachen, die nicht Waldareal darstellen. Sie erflillen wichtige
Okologische und landschaftsésthetische Funktionen.

f) Feldgehdlze und Hecken ausserhalb der Bauzone sind geméass Art. 18 NHG geschutzt. Die
Gemeinde regelt den Schutz der wertvollen Feldgeholze, Hecken, Einzelbdaume und Alleen
gemass gultigen Gesetzgebung.

g) Die Beseitigung der innerhalb der Bauzonen gelegenen geschitzten Objekte erfordert eine
Bewilligung der Gemeinde. Diese konsultiert die zustandige kantonale Fachstelle, um den
Entscheid zu begrinden. Die Beseitigung solcher Objekte ausserhalb der Bauzone
erfordert die Bewilligung der fachlich zusténdigen Dienststelle.

h) Hecken dirfen im Winter abschnittsweise und periodisch auf den Stock gesetzt werden.

Art. 70
Naturgefahren - NAGE Gefahrenzonendossiers, NAGE Best. sieche Anhang 6

a) Die Ausscheidung von Naturgefahrenzonen (Plane und Vorschriften) untersteht der
Spezialgesetzgebung und dem Spezialverfahren.

b) Gefahrenzonenplédne weisen namentlich auf die Gefahrenarten und —stufen hin. Die den
Planen beigelegten Vorschriften legen die notwendigen Anforderungen
(eigentumsrechtliche Beschrankungen und bauliche Massnahmen) zur Gewéahrleistung der
Sicherheit der Personen, Tiere und bedeutenden Giiter fest.

c) Diese einzuhaltenden Vorschriften befinden sich im rechtsgiltig genehmigten
Gefahrenzonen-dossier.

d) Die Naturgefahren werden als Hinweis in die Zonennutzungsplane tbertragen.

Art. 71 :
Quellschutzzonen und Gewéasserschutzbereiche Quellschutzzonendossier

e) Die Ausscheidung von Quellschutzzonen (Plane und Vorschriften) sowie der Gewasser-
schutzbereiche untersteht der Spezialgesetzgebung und dem Spezialverfahren.

f) Die Quellschutzzonen umfassen die Gebiete, in denen die Nutzungsarten und die
Tatigkeiten die Qualitat des zur Trinkwasserversorgung gefassten Grundwassers oder des
Quellwassers nicht gefahrden dirfen. Sie werden in Zonen S1, S2 und S3 unterteilt.

g) Die einzuhaltenden Vorschriften befinden sich im rechtsglltig bewilligten Quellschutz-
zonendossier der Gemeinde. Vorbehalten bleiben Ubergeordnete gesetzliche
Bestimmungen.

h) Die Quellschutzzonen sowie der Gewasserschutzbereich A, werden als Hinweis in die
Zonennutzungsplane Ubertragen.

Art. 72
Gewasserraum Art. 36a GSchG; Art. 41a ff. GSchV; Art. 13 kWBG; Dossier Gewasserraum

a) Die Ausscheidung des Gewasserraumes (Plane und Vorschriften) untersteht der
Spezialgesetzgebung und dem Spezialverfahren.
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b) Der Gewasserraum dient zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes, der natdrlichen und
soziobkonomischen Funktion des Gewassers, der Renaturierung sowie seines Unterhalts und
seiner Nutzung.

c) Diese einzuhaltenden Vorschriften befinden sich im rechtsgiltig genehmigten Gewasser-
raumdossier der Gemeinde. Vorbehalten bleiben Ubergeordnete gesetzliche Bestimmungen.

d) Die Gewasserraume werden als Hinweis in die Zonennutzungsplane tbertragen.

VII. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 73
Ausnahmen Art. 6 BauG

Ausnahmen von den Nutzungsvorschriften der Bauzonen und von den ubrigen Bauvorschriften
konnen von der zustandigen Bewilligungsbehorde bewilligt werden, wenn ausserordentliche
Verhaltnisse oder wichtige Grinde vorliegen und weder offentliche noch wesentliche
Nachbarinteressen beeintrachtigt werden.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknupft werden sowie befristet oder widerrufen
werden. Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Erteilung einer Ausnahme voraus, so ist in
der Baueingabe ausdriicklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist sodann zu
begriinden.

Vorbehalten bleiben zuséatzliche Vorschriften der Spezialgesetzgebung.

Art. 74 .
Ausgleich des Mehr- und Minderwerts Art. 10b bis 10k kRPG

Erhebliche Vor- und Nachteile, die durch Raumplanungsmassnahmen entstehen, sind
angemessen auszugleichen.

Art. 75
Besitzstandgarantie Art. 5 BauG

Bestehende, nach altem Recht rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden
Planen oder Vorschriften widersprechen, dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert, umgebaut,
erweitert, wieder aufgebaut oder umgenutzt werden.

Im Rahmen der Interessenabwégung ist dem Heimat- und Denkmalschutz und den o6ffentlichen
und privaten Interessen angemessen Rechnung zu tragen.

Art. 76
Beschwerden

Die Entscheide des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission kénnen gemass dem
Gesetzes vom 6. Oktober 1976 Uber das Verwaltungsverfahren und die
Verwaltungsrechtspflege (VVRG) innert 30 Tagen seit seiner Er6ffnung Beschwerde an den
Staatsrat eingereicht werden.

Art. 77
Gebuhren Art. 64 - 66 BauG

Fur Tatigkeiten in Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren sowie fur die
Anschlussgebiihren sind die vom Gemeinderat geméass kommunalem Gebuhrenreglement
festgesetzten Gebuihren zu entrichten.

Vorbehalten bleiben die Gebihren der kantonalen Baukommission.
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Art. 78
Straftatbestdnde und Strafandrohungen

Art. 61+ 63 BauG

Die zustandige Behorde kann mit einer Busse bestrafen:

a) wer als Verantwortlicher  (insbesondere  als Eigentimer, Gesuchsteller,
Projektverantwortlicher, Bauherr, Architekt, Ingenieur, Bauleiter oder Bauunternehmer)
Bauarbeiten ausfiihrt oder ausfiihren lasst, ohne im Besitze einer Baubewilligung zu sein,
oder dessen Baubewilligung noch nicht rechtskraftig geworden ist, der zustandigen
Behorde den Baubeginn und die Beendigung der Bauarbeiten nicht anzeigt, die
Bedingungen und Auflagen der erteilten Baubewilligung nicht einhalt, eine Baubewilligung
aufgrund ungenauer Angaben beantragt, ohne Wohn- und Nutzungsbewilligung eine
Baute oder Anlage bewohnt, vermietet oder benutzt, baupolizeilichen Anordnungen nicht
nachkommt, die ihm gegenulber ergangen sind,

b) wer einer ihm vom vorliegenden Gesetz auferlegten Verpflichtung nicht nachkommt;

c) wer in irgendeiner anderen Weise gegen die Bestimmungen des vorliegenden
Gesetzesoder dessen Ausfihrungsbestimmungen verstdsst.

Die Art der Schwere des Vergehens sowie das Mass der Bussenhthe werden im kantonalen
Recht geregelt.

Art. 79
Verjahrung Art. 57+62 BauG
a) Bau:

Nach Ablauf von zehn Jahren, seitdem die Rechtswidrigkeit erkennbar war, kann die
Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes nur verlangt werden, wenn zwingende
offentliche Interessen es erfordern.

b) Bussen

Die Widerhandlungen verjahren nach sieben Jahren.

Vorbehalten bleiben strengere Strafbestimmungen anderer Gesetzgebungen.
Art. 80
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung und mit Ge-
nehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Damit werden samtliche bisherigen Bestimmungen
aufgehoben, welche dem vorliegenden Baureglement widersprechen.

Ferden, im November 2018 / November 2019

Z:\DATEN PAUL\DATEN Word\ORTSPLANUNG\Baureglemente\Ferden\9 Homologation 2019_09 amtl Mitteilung\FERDEN OP BZR 2019_11 B.doc

Von der Urversammlung genehmigt Homologiert durch den Staatsrat
am 29. Oktober 2018 des Kantons Wallis am 6. Mai 2020

GEMEINDE FERDEN

Die Prasidentin Der Schreiber
Nadja Jeitziner Martin Ebener
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Anhang Nr. Anhangsverzeichnis Seite

1 Raumplanungsrevelante Gesetze, Verordnungen, Reglemente, Normen 1

2 Suonen von lokaler Bedeutung : 3
Torbun Suon; Alpig Suon; Haselleen Suon

3 Geschutzte und erhaltenswerte Kulturdenkmaler 4
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Anhang 1

ANHANG BAU-UND ZONENREGLEMENT FERDEN

Raumplanungsrevelante Gesetze, Verordnungen, Reglemente, Normen
Raumplanungsrelevante Gesetze, Verordnungen, Reglemente, Normen

Bund Kanton
210 Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. 12. 1907 ZGB
211.1 Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom EGZG
24.3.1998 B
451 Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz vom 1. 6. 1966 NHG
451.1 Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz vom 16. 1. 1991 NHV
451.1 Gesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 13. 11. 1998 kHNG
451.100 Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz vom 20. 9. 2000 kKNHV
700 Bundesgesetz Uiber die Raumplanung vom 22. 6. 1979 RPG
700.1 Raumplanungsverordnung vom 28. 6. 2000 RPV
701.1 Gesetz zu Ausfihrung des Bundesgesetzes Uiber die Raumplanung kRPG
vom 23. 1. 1987
701.110 Reglement betreffend das Verfahren Uber die Ausscheidung von X
Gefahrenzonen vom 8. 3. 2006
701.2 Gesetz Uber die Landumlegung und die Grenzregulierung vom 16. 11. X
1989
701.6 Gesetz Uber die Erhebung von Grundeigentiimerbeitragen an die X
Erschliessungskosten und an weitere 6ffentliche Werke vom 15. 11.
1988
704.1 Gesetz Uber die Wege des Freizeitverkehrs vom 14. 9. 2011 GWFV
705.1 Baugesetz vom 15. 12. 2016 BauG
705.100 Bauverordnung vom 22. 3. 2017 BauV
705.101 Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe IVHB
vom 22. 9. 2005
7211 Gesetz Uber den Wasserbau vom 15. Méarz 2007 kWBG
721.100 Verordnung uber den Wasserbau vom 5. 12. 2007 X
721.200 Verordnung Uber die Bestimmung des Gewasserraums vom 2. 4. X
2014
725.1 Strassengesetz vom 3. 9. 1965 kStrG
730.1 Energiegesetz vom 15. 1. 2004 kEnG
730.100 Verordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und VREN
Anlagen vom 9. 2. 2011
741.100 Reglement betreffend die Strassensignalisation und —reklamen vom X
8.11.1989
814.01 Bundesgesetz uber den Umweltschutz vom 7. 11. 1983 UsG
814.20 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser vom 24. 1. 1991 GSchG
814.201 Gewasserschutzverordnung vom 28. 10. 1998 Gschv
814.41 Larmschutzverordnung vom 15. 12. 1986 LSV
814.318.142.1 | Luftreinhalteverordnung vom 16. 12. 1985 LRV
814.1 Gesetz Uber den Umweltschutz vom 18. 11. 2010 kUSG
814.3 Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 16. 5. 2013 kGsch
G
843 Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. 10. 1974 WEG
843.1 Verordnung zum Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 30. VWEG
11. 1981
814.710 Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. | NISV

12.1999
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850.6 Gesetz Uber die Eingliederung behinderter Menschen vom 31. 1. 1991

850.60 Verordnung Uber die Anwendung des Gesetzes (ber die Eingliederung
behinderter Menschen vom 24. 6. 1992

910.1 Gesetz Uber die Landwirtschaft und den Entwicklung des landlichen GLER
Raums (Landwirtschaftsgesetz) vom 8. 2. 2007

910.100 Verordnung Uber die Landwirtschaft und den Entwicklung des VLER
l&andlichen Raums vom 20. 6. 2007

921.0 Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. 10. 1991 WaG

921.01 Waldverordnung vom 30. 11. 1992 WaV

921.1 Gesetz Uber den Wald und die Naturgefahren vom 14. 9. 2011 X

922.0 Bundesgesetz uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere | JSG

und Végel vom 20. 6. 1986

Brandschutzrichtlinie: Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen — | VKF
Schutz und Brandabschnitte

Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute VSS

Normen des schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins SIA

Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz —Ortsbilder von ISOS
nationaler Bedeutung

Empfehlungen Eidg. Forschungsanstalt fiir Agrarwirtschaft und FAT
Landtechnik

Kommunales Bau- und Zonenreglement BZR




ORTS- UND NUTZUNGSPLANUNG GEMEINDE FERDEN Anhang
Bau- und Zonenreglement Seite 3
Anhang 2

Suonen von lokaler Bedeutung : Torbun Suo n; Alpig Suon; Haselleen Suon
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Auszug Suoneninventar, Dienststelle fir Raumentwicklung des Kantons Wallis, Juli 1993

Torbun Suon

/ Alpig Suon / Haselleen Suon

Grenzverlauf

Fliessgewasser und ihre Ufer sind nach Art. 17 a des Raumplanungs-
gesetzes (Art. 23 a kant. RPG) geschutzt.

Bedeutung

Kommunal

Beschreibung
/Schutzwirdigkeit

Neben der grundlegenden Bedeutung, welche die Suonen fir die
traditionelle Landwirtschaft, stellen sie ein besonderes Element des
Walliser Kulturgutes dar. Oftmals verlaufen entlang der Suonen
Wanderwege.

Suonen erhalten heute eine standig grossere Bedeutung als touristische
Attraktion. Aufgrund ihrer Bedeutung fir die Landwirtschaft, die Natur und
Landschaft sowie Tourismus mussen die Suonen erhalten und wenn
notwendig wiederhergestellt werden.

Schutzziel und
Massnahmen

Erhalten der offenen Wasserfihrung der Suone und nach Mdglichkeit
Sicherstellen der Ausfihrung durch traditionelle Methoden und Materialien.

Vorsehen eines Ersatzes bei der teilweisen
Berucksichtigung der lokalen Gegebenheiten.

Aufhebung unter

Fordern Massnahmen fiir die Erhaltung und Wiederinstandstellung
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Anhang 4

Schematische Darstellung Dachaufbauten (Art. 46 BZR)

I E R R e
/ Dachgeschoss I [ ] { ] o = | I
gl x |-y | X
‘(_’é g
£
Nutzungszone X y Z1 Z
[m] [m] [m] [m]
Dorfzonen 15 1/3 GL 0.5 0.3
Ubrige Zonen Ferden Dorf 2.0 1/2 GL - -
X! Minimaler Seitlicher Abstand bis zum Geb&uderand
y: Maximale Lange der Dachaufbauten in Relation zur darunterliegenden Gebaudeléange (GL)

Z1:  Minimale Riuckversetzung gegenliber der Fassadenflucht

Z2:. Minimale einzuhaltende Distanz gegenuber der Dachfirst des Hauptgebaudes
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Anhang 5

Bewertungsstufen und allgemeine Erhaltungsvorschriften

1 Geschiitzte oder schiitzenswerte Objekte von nationaler Bedeutung
Bewertungsstufe 1 - usserst bemerkenswerte Objekte:
Geschiitztes Denkmal von nationaler Bedeutung, von architektonischer Schénheit und Reinheit, welches Zeuge einer Epoche, einer
bedeutungsvollen Stilrichtung oder einer kiinstlerischen Bewegung ist. Die Art der Einbindung des Objekts in seine Umgebung kann eine
wesentliche Rolle bei der Wertbestimmung spielen. Es kann auch einen wesentlichen Teil eines baulichen Bestands darstellen.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Konservierung-Restaurierung des Gesamtbaus: Erhaltung der Substanz, des inneren und &usseren Erscheinungsbildes, der Ausstattungen
und der Umgebung. Mdglichkeit des teilweisen Umbaus fir Einrichtungen und Ausstattungen nach modemen Komfortanspriichen, die
berechtigt und kompatibel sind. Abbruch nicht erlaubt. Bei Baugesuchen, Erneuerungen oder Veranderungen ist die Genehmigung der fiir
den Schutz von Bauerbe zusténdigen eidgendssischen und kantonalen Dienststellen erforderlich.

2 Geschiitzte oder schiitzenswerte Objekte von kantonaler Bedeutung
Bewertungsstufe 2 — bemerkenswerte Objekte:
Geschiitztes Denkmal von kantonaler (regionaler) Bedeutung, von architektonischer Schonheit und Reinheit, welches Zeuge einer Epoche,
einer Stilrichtung oder einer kiinstlerischen Bewegung auf kantonaler Ebene ist. Die Art der Einbindung des Objekts in seine Umgebung kann
eine wesentliche Rolle bei der Wertbestimmung spielen. Es kann auch einen wesentlichen Teil eines baulichen Bestands darstellen.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Konservierung-Restaurierung des Gesamtbaus: Erhaltung der Substanz, des inneren und dusseren Erscheinungsbildes, der Ausstattungen
und der Umgebung. Mdglichkeit des teilweisen Umbaus fiir Einrichtungen und Ausstattungen nach modernen Komfortanspriichen, die
berechtigt und kompatibel sind. Abbruch nicht erlaubt. Bei Baugesuchen, Erneuerungen oder Veranderungen ist die Genehmigung der fiir
den Schutz von Bauerbe zusténdigen kantonalen Dienststellen erforderlich.

3 Geschiitzte oder ortsbildpragende Objekte von kommunaler Bedeutung
a)Bewertungsstufe 3 — interessante Objekte:
Geschiitztes Objekt von kommunalem (lokalem) oder Giberkommunalem (regionalem) Interesse mit klaren architektonischen Qualitaten:
harmonische Volumen und Proportionen, Authentizitat usw. Steht fiir eine Epoche, eine Stilrichtung oder eine kiinstlerische Bewegung oder
hohe handwerkliche Qualitaten. Sein Wert ist oft auch an die Qualitat seiner Integration in den baulichen Bestand gebunden.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Méglichkeit der Restaurierung oder des Umbaus bei Erhaltung der Authentizitat des Objekts, seiner Identitat sowie seines urspriinglichen
Charakters. Erhaltung der urspriinglichen Volumetrie, der Struktur und der Typologie des Objekts, Konservierung oder Restaurierung der
Hulle und deren Bestandteile sowie der Innensubstanz. Abbruch nicht erlaubt. Bei Baugesuchen ist die Vormeinung der fiir den Schutz von
Bauerbe zustandigen kantonalen Dienststelle erforderlich.

b)Bewertungsstufe 4+ — gut integrierte Objekte (Volumen / Substanz):
Geschiitztes Objekt des baulichen Erbes, dessen Wert durch seine Integration im gebauten Bestand (Strasse, Burg, Dorf, Weiler, Mauern
usw.) oder in der Landschaft (in Ubereinstimmung mit Terrainbewegungen, Hecke, Fliissen, Seen usw.) oder durch seinen Eigenwert
(Architektur, Typologie, Konstruktionstechnik) definiert wird. Das Objekt ist von lokaler Bedeutung; in Volumen und Substanz zu erhalten.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Méglichkeit der Umnutzung oder des Umbaus bei Erhaltung der Identitat und des urspriinglichen Charakters des Objekts. Erhaltung der
bestehenden Volumetrie und der Grundstruktur sowie der urspriinglichen Bestandteile. Vereinbar mit Einrichtung und Ausstattung nach
modernen Komfortanspriichen. Abbruch nicht erlaubt.

c)Bewertungsstufe 4 — gut integrierte Objekte (Volumen):
Ortshildpragendes, alteres oder modernes Objekt, das sich gut in die bebaute Umgebung (Strasse, Burg, Dorf, Weiler, Mauern usw.) oder die
Landschaft (Landschaftshild, Wald, Hecke, Fluss, See usw.) einfligt. Das Gesamtbild, welches durch das Objekt hervorgerufen wird, ist
wichtiger als das Objekt selbst.

Allgemeine Erhaltungsvorschriften:

Méglichkeit von Sanierung-Umbau oder Abbruch-Neubau. Sanierung-Umbau vereinbar mit Ausstattung nach modernen Komfortanspriichen.
Einbindung in das Ortsbild und in die unmittelbare bauliche Umgebung. Abbruch-Neubau (ausgeschlossen fiir Zweitwohnung) nach
bestehenden Formen. Einbindung in das Ortsbild und in die bauliche Umgebung durch seine Volumetrie und seine Architektur.

4 Andere Kategorien inventarisierter Gebaude von kommunaler Bedeutung
a)Bewertungsstufe 5 — Objektbewertung ausstehend:
Gebaude das auf den ersten Blick von Interesse ist, sei es durch seinen Eigenwert, seine Lage, seine Volumetrie oder architektonischen
Eigenschaften, seine Typologie, seine Zugehdrigkeit zu einer stilistischen oder kiinstlerischen Bewegung oder mit handwerklichen
Qualitaten, welches jedoch aufgrund seines geringen Alters oder wegen mangelnder Kenntnisse oderhinsichtlich der Entwicklung seiner
unmittelbaren Umgebung noch nicht definitiv bewertet werden kann.
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Es gelten keine allgemeinen Erhaltungsvorschriften.

b)Bewertungsstufe 6 — Objekt nicht interessant:
Gebaude oder Objekt ohne besondere Qualitaten, das keinem der Kriterien der anderen Kategorien entspricht, welches jedoch "neutral" ist
und die Harmonie des Gesamtbildes nicht stort.

c)Bewertungsstufe 7 — Objekt storend:
Gebaude, das durch geringe Asthetik, schlechte Proportionen, ungeeignete Materialien, fehlenden Bezug zu seinem Umfeld usw. storend auf
die natirliche oder bebaute Umgebung wirkt.

5  Andere Kategorien inventarisierter Gebaude
a)Bewertungsstufe 0 — Objekt abgebrochen:
Abgebrochenes oder zerfallenes Gebaude

b)Bewertungsstufe ... — Objekt unbestimmt:
Bedeutung noch nicht bestimmt (in Abklarung)

c)Zusatzbewertung A — Objekt mit archdologischem Interesse:
Wenn bestimmte Indizien, miindliche Uberlieferung, besondere Umsténde oder irgendwelche andere Griinde darauf hinweisen, dass Teile
des Gebaudes noch von archdologischem Interesse sein kdnnten, wird der Bewertungsstufe der Buchstabe «A» hinzugefiigt, damit im Falle
eines geplanten Umbaus oder Abbruchs die fiir Archéologie zustandige Dienstelle verstandigt wird. Diese wird dann eine archéologische
Voruntersuchung einleiten.
Die Entdeckung von besonders interessanten Elementen knnte zu einer neuen Bewertung, mit Anderung der erteilten Bewertungsstufe
fihren.

6  Uberarbeitung der Inventarisierung, Klassierung, und Unterschutzstellung der Objekte von kommunaler Bedeutung
Die Uberarbeitung der Inventarisierung, Klassierung, und Unterschutzstellung der Objekte von kemmunaler Bedeutung richtet sich nach den
Bestimmungen des kNHG und der kNHV.
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TN DU VNS Anhang 6

KANTON WALLIS

VORSCHRIFTEN

ZU DEN EIGENTUMSBESCHRANKUNGEN UND DEN BAUAUFLAGEN IN
DEN GEFAHRENZONEN DER GEMEINDE FERDEN

INHALT

| Einleitung

Il Allgemeine Vorschriften
Il Hydrologische Gefahr
IV Nivo-glaziale Gefahr

V Geologische Gefahr

VI Erdbebengefahr

Einleitung

1. Zweck der Vorschriften

Die Vorschriften begleiten die Gefahrenzonenplane. Sie bestimmen die baulichen Massnahmen und die
Eigentumsbeschrankungen, die notwendig sind, um die Sicherheit von Menschen, Tieren und erheblichen
Sachwerten zu gewahrleisten. Die Vorschriften sind in Einklang mit den spezifischen gesetzlichen
Bestimmungen, Richtlinien und technischen Normen ausgearbeitet worden. Sie sind als Bestandteil der
Gefahrenzonenplane ebenfalls Gegenstand der 6ffentlichen Auflage.

2. Gefahrenstufe und Gefahrenart

Die Gefahrenzonen bezeichnen Bodenflachen, die einer geologischen, hydrologischen oder nivo-glazialen
Naturgefahr ausgesetzt sind. Dabei unterscheidet man zwischen Zonen mit erheblicher Gefahr (rot), mit
mittlerer Gefahr (blau) oder mit geringer Gefahr (gelb). Bei hydrologischen, ganz selten auch bei
geologischen, Gefahren gibt es Zonen mit Restgefahrdung Gefahr (gelb/weiss schraffiert).

Die Gefahrenstufe wird definiert durch die variable Kombination der beiden Parameter fir die Intensitat eines
schéadigenden Ereignisses und fir die Eintretenswahrscheinlichkeit des Ereignisses.

Die Erdbebengefahrenzonen werden von der Schweizer Karte der seismischen Gefahrdung definiert,
die Bestandteil der Baunorm SIA 261 ist. Die Schutzmassnahmen sind im kantonalen Baugesetz und
dessen Vollzugsverordnung geregelt.

3. Erbringung des Gegenbeweises

Gemass Art. 31 Abs. 4 kRPG kann der Eigentimer fir sein Grundstiick und dessen Zufahrt den Nachweis
erbringen, dass die Gefahrdung des Grundsticks durch Sicherheitsmassnahmen hinreichend
ausgeschlossen worden ist oder dass die Gefahr aufgrund einer gunstigen Entwicklung gar nicht mehr
besteht und somit sdmtliche Vorkehrungen hinfallig geworden sind.

4. Bedeutung der Vorschriften fur die Raumplanung

Nach ihrer Inkraftsetzung werden die Gefahrenzonen in den Zonennutzungsplan (ZNP) der Gemeinde
ibertragen (gemaéss Art. 11 Abs. 4 kRPG). Dieser Ubertrag hat jedoch nur hinweisenden Charakter. Auf die
Vorschriften der Gefahrenzonen ist im Bau- und Zonenreglement der Gemeinde (GBZR) zu verweisen, sie
sind demnach im Anhang des GBZR unterzubringen. Die Gefahrenzonen haben eine massgebende
Wirkung auf die Nutzungszonen. Wenn es zu Uberschneidungen von Bauzonen und Gefahrenzonen mit
erheblicher Gefahr (rot) kommt, dann missen diese Gebietssektoren in den verschiedenen
Zonennutzungsplanen als schraffierte Flache eingezeichnet werden. In einer Legende dazu ist anzumerken,
dass die Gefahrenzonen Vorrang gegenuiber den Bauzonen haben.

Die Gemeinde wird prifen, ob ihr ZNP und ihr GBZR angepasst werden missen
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Il Allgemeine Vorschriften
Grundsatzliche Eigentumsbeschrankungen und Bauauflagen

In Zonen mit erheblicher Gefahr (rot): herrscht ein grundsatzliches Bauverbot;

-In Zonen mit mittlerer Gefahr (blau): ist ein Bau mdglich, aber nur auf der Grundlage einer Expertise, die der
Gesuchsteller dem Bewilligungsgesuch beizulegen hat und in der die baulichen Massnahmen zur
Verringerung der Gefahrdung beschrieben werden.

-In Zonen mit geringer Gefahr (gelb) oder Restgeféahrdung (gelb/weiss): ist ein Bau mdglich auf der
Grundlage einer Vormeinung der kantonalen Fachstelle, welche Schutzbedingungen und -auflagen
bestimmt.

Ausnahmen kénnen nur gemacht werden fur Bauten und Anlagen, die an einen bestimmten Standort
gebunden sind, und fiur Bauten und Anlagen, die aus Sicherheitsgriinden zur Verringerung der Gefahr
errichtet werden.

(Spezialfall Rhone)

Rechtsgultigkeit

Sobald die Gefahrenzonen vom Staatsrat genehmigt sind, sind sie (Zonen und Vorschriften) fur die Behérden
verbindlich. Die Behotrde (Gemeinde oder KBK fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone) ist jedoch auch
verpflichtet, bei Kenntnis von vorhandenen, von der kantonalen Fachperson gepruften Gefahrenkarten, oder
auch nur schon bei Kenntnis von einer nicht bekannten Gefahr, dies in ihrem Entscheid zu bertcksichtigen.

Auskilnfte an den Baugesuchsteller

Die Gemeinde (ausserhalb der Bauzone die KBK) teilt dem Gesuchsteller mit, in welcher Gefahrenzone sich
sein Grundstick befindet und welche Vorkehrungen in Anbetracht der bestehenden Gefahrdung zu
unternehmen sind.

Vormeinung des Kantons

Gemass der kantonalen Bauverordnung ist die Bewilligung fir jedes Bauvorhaben innerhalb einer
Gefahrenzone von der Vormeinung der kantonalen Fachstelle abhéngig. Wenn der geplante Bau sich in der
Nahe eines Gewassers befindet, ist die Gemeinde (oder die KBK) verpflichtet, nebst der hydrologischen
Gefahr, auch den Raumbedarf des Gewassers (Art. 21 KWBYV) zu berlicksichtigen.

Konformitatsbericht und Bezugs-/Betriebsbewilligung

Jede Baute, die in einer Gefahrenzone errichtet wird, muss in einem Konformitatsbericht beschrieben
werden, der von dem Ingenieurbiro auszustellen ist, welches die Schutzmassnahmen, die Vorraussetzung
fur die Erteilung der Baubewilligung waren, veranlasst oder betreut hat. Es ist Aufgabe der Gemeinde (oder
der KBK) zu prifen, ob die Massnahmen ordnungsgemass ausgefuhrt wurden. Gemass Art. 59 der
kantonalen Bauverordnung erteilt die Behdrde die Bezugs- oder Betriebsbewilligung auf der Grundlage des
Konformitatsberichts.

Kosten

Samtliche Kosten fur  Expertisen, Ausfihrung der individuellen  Schutzmassnahmen und
Konformitatskontrollen gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

Bewehrungsplan und Verbesserung der Sicherheit

Da sich Gefahrenlagen verandern kénnen, kann es fir eine Gefahrenzone notwendig sein, dass neben den
baulichen Schutzmassnahmen auch ein Uberwachungs- und/oder Alarmierungsdispositiv installiert wird. Eine
solche Erarbeitung erfolgt im Einvernehmen mit der kantonalen Fachperson. Die Gemeinde ihrerseits ergreift
alle Massnahmen, die nitzlich sind, um die Sicherheit eines geféahrdeten Gebiets mittel- und langfristig zu
erhdhen (Sanierungen, Entwasserung, Schutzbauten, Umzonung, vorsorgliche Schutzbauten, Hinweise an
die Bevolkerung, usw.).

Verscharfung/Lockerung der beschlossenen Massnahmen

Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr passt die Gemeinde die Schutzmassnahmen entsprechend an. Dies
gilt auch fir den Fall, dass eine spatere Studie ergeben sollte, dass der Gefahrenzonenplan angepasst
werden muss.
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Ausserordentliche Massnahmen

Bei einer Zuspitzung der Gefahr kann die Gemeinde, allenfalls aufgrund einer Vormeinung der kantonalen
Fachperson, ausserordentliche Massnahmen, wie die Evakuation des bedrohten Gebiets, anordnen. Die
zustandige Behorde kann auch Baubewilligungen zuriickziehen, ohne dadurch entschadigungspflichtig zu
werden.

Im Schadensfall

Im Schadensfall kommt die Gemeinde, oder der Kanton, weder fur die Behebung der Schaden am
Grundsttick und an den privaten Anlagen noch fir die Wiederinstandsetzung deren Zufahrtswege auf.

Ubergangsmassnahmen

Wenn nur Gefahrenkarten vorhanden sind, kann die fir die Baubewilligung zustéandige Behorde von Fall zu
Fall einen Entscheid fallen, der vom Bau- und Zonenreglement der Gemeinde abweicht. Dabei stitzt sie sich
auf die Vormeinung der kantonalen Fachstelle. Eine generelle Abweichung ist nur statthaft, wenn eine
Planungszone eingerichtet wird.

Die Behorde stiitzt sich auch auf diese Vormeinung bei der Beurteilung von Bau- oder Anderungsvorhaben in
einem Gebietsabschnitt, fir den die Gefahrenzonenplanung im Gange ist. Die Baubehdrde entscheidet tber
die Aussetzung des Bewilligungsverfahrens fur jedes Vorhaben, welches einer Gefahr im Sinne des
Baurechts ausgesetzt sein kann. Eine generelle Abweichung (innerhalb der Bauzone) ist nur statthaft, wenn
eine Planungszone eingerichtet wird.

Il Hydrologische Gefahr

Zone mit erheblicher Gefahr

In einer Zone, die aus Erfahrung einer erheblichen hydrologischen Gefahr (Uberschwemmung,
Ufererosion und Murgang) ausgesetzt ist oder in der das Eintreten eines solchen Ereignisses absehbar
ist, wird keine Baute bewilligt. Es sei denn, die kantonale Behorde erlaube, aufgrund einer Expertise der
gesamten Zone, eine bedingte Offnung fiir die umfassende oder teilweise Bebauung dieser Zone. Im Fall
der Rhone kann eine Unterscheidung gemacht werden durch die Anwendung des angepassten
Gefahrenstufenmodells, sofern alle Voraussetzungen dafur erfullt sind.

Vorgesehene Schutzmassnahmen dirfen das Risiko nicht auf benachbarte Parzellen verlagern.

Zone mit mittlerer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss dem Baugesuch fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden
Baute, welche die Wohnflache vergrossert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Expertise eines
Ingenieurbiiros beigelegt werden. Diese Expertise, die von der kantonalen Fachstelle begutachtet wird,
liefert eine Situationsanalyse, geht, unter Berticksichtigung der vorgesehenen Erdarbeiten, vertieft auf die
ortliche Gefahrdung ein und schlagt bauliche Massnahmen vor, die auf die erstellten Schadenszenarien
abgestimmt sind. Die Expertise beinhaltet die detaillierte Gefahrenkarte fir das Gebiet, einschliesslich
einer Berechnung der Energien und Schubkrafte, denen die Schutzbauten und andere Verstarkungen der
Aussenmauern standzuhalten haben. Sie beinhaltet ferner Vorschlage zur Verringerung der Schéaden
durch eindringendes Wasser und Ger6ll und zur Vermeidung einer Gefahrdung von Personen, die sich
ausserhalb des Gebaudes aufhalten.

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Ill gemass SIA-Norm 261
sind grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse Il, in denen es zu grossen Menschenansammlungen
kommt (Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kdnnen auf Weisung der kantonalen
Fachstelle Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

Wenn die Expertise eine Abweichung erlaubt, und um fehlende oder bestehende kollektive
Schutzmassnahmen zu ersetzen oder zu erganzen, sind fur diese Zone minimal folgende baulichen
Massnahmen erforderlich:

> Die Baute wird so angelegt und eingerichtet, dass sie dynamischer und statischer Druckeinwirkung, Erosion,
und dem unerwinschten Eindringen von Wasser und Gerdll widerstehen kann.

» Allenfalls werden auch Schutzmassnahmen fur die Parzelle vorgeschlagen, wenn es sich um haufig
benutzte Aussenbereiche handelt (Zufahrtswege, Terrassen, Spielplatze,...).

» Vorgesehene Schutzmassnahmen dirfen das Risiko nicht auf benachbarte Parzellen verlagern.
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Die Gemeinde gibt Verhaltensanweisungen an die Bevolkerung ab und richtet ein Warnsystem in
Verbindung mit einem Evakuationsplan ein.

Zone mit geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss der Gesuchsteller fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden
Baute, welche die Wohnflache vergrossert oder eine Zweckanderung bewirkt, dem Baugesuch Vorschlage fir
individuelle Schutzmassnahmen beifiigen: Abdeckung, Verstarkung der bergseitigen Mauer, Verkleinerung der
Offnungen, innere und &ussere Installationen, usw. Die Massnahmen hangen von der Lage und der Ausrichtung
des Gebaudes gegenuber der Gefahrenquelle ab. Sie miissen von der kantonalen Fachstelle bewilligt werden.
Gegebenenfalls kann durch eine Expertise eine genauere Bestimmung der ortlichen Gefahr unter
Berucksichtigung der Bauhéhe vorgenommen werden.
Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Il gemass SIA-Norm 261
sind grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse Il, in denen es zu grossen Menschenansammlungen
kommt (Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen
Fachstelle Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

Zone mit sehr geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss fiir einen Neubau oder fir die Anderung einer bestehenden Baute, welche die
Wohnflache vergrossert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Vormeinung der kantonalen Fachstelle
eingeholt werden.

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Il geméss SIA-Norm 261
sind grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse Il, in denen es zu grossen Menschenansammlungen
kommt (Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhauser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen
Fachstelle Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

IV Nivo-glaziale Gefahr

Zone mit erheblicher Gefahr

In einer Zone, die aus Erfahrung einer erheblichen Gefahr durch Lawinen, Schneebretter oder
Gletscherabbriiche ausgesetzt ist, oder in der das Eintreten eines solchen Ereignisses absehbar ist, wird
keine Baute bewilligt, wenn durch diese Menschen, Tiere oder erhebliche Sachwerte geféahrdet werden.

Bauliche Anderungen und Zweck&anderungen von Gebauden kénnen genehmigt werden, wenn dadurch
die Sicherheit erhéht (bspw. durch Verstarkungen) oder die Zahl gefahrdeter Menschen und Tiere
herabgesetzt werden kann.

Die Gemeinde erlasst fir Wohngebaude in dieser Zone ein Warnsystem und einen Evakuierungsplan.

Zone mit mittlerer Gefahr

Innerhalb dieser Zone sind Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse |l
gemass SIA-Norm 261 grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse I, in denen es zu grossen
Menschenansammlungen kommt (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlagerhduser, Laden usw.),
grundséatzlich verboten.

Andere Projekte kénnen von Fall zu Fall auf der Grundlage einer Expertise des Ingenieurbiros, die dem
Baugesuch beigelegt wird, bewilligt werden. Die Expertise nennt die zu ergreifenden baulichen
Massnahmen, die sich aus dem Gefahrenszenario ergeben. Sie wird von der kantonalen Fachstelle
begutachtet.

Projekte zur Anderung/Renovation oder zur Zweckanderung bestehender Gebaude werden nicht bewilligt,
wenn sie zu einer Erhdhung der Anzahl gefahrdeter Personen beitragen.

Fur alle Wohngebdude in dieser Zone erstellt die Gemeinde ein Warnsystem und einen
Evakuierungsplan.

Zone mit geringer Gefahr

In diese gehoren Gebiete, die in den letzten Auslaufzonen von Staublawinen liegen, wo nur noch eine
schwache Druckeinwirkung herrscht. Schutzmassnahmen kénnen von Fall zu Fall angeordnet werden
(Verstarkung der Bausubstanz, Verkehrsbeschrankung, usw.).
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Gefahrdeter Zugangsweg

Abgelegene Gebiete, deren einziger Zugang durch eine Zone mit erheblicher Lawinengefahr fihrt, werden
gleich behandelt wie entsprechende Zonen mit erheblicher Gefahr.
Gletscherabbriiche

Fur Gefahren, die von Gletscherabbriichen ausgehen, sind von Fall zu Fall dieselben Vorschriften
anwendbar wie sie fur Lawinen oder Steinschlag gelten.

V Geologische Gefahr

Die geologische Gefahr auf Kantonsgebiet besteht in Bergstiirzen, Steinschlag, Absenkung/Einsturz des
Bodens, Erdrutschen und Hangmuren. Zur Erdbebengefahr wird auf das folgende Kapitel verwiesen.

Zone mit erheblicher Gefahr

In einer Zone, die aus Erfahrung einer erheblichen Gefahr ausgesetzt ist oder in der das Eintreten eines
solchen Ereignisses absehbar ist, wird keine Baute bewilligt, wenn durch diese Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte gefahrdet werden. Es sei denn, die kantonale Behdrde erlaube, aufgrund einer
Expertise der gesamten Zone, eine bedingte Offnung fiir die umfassende oder teilweise Bebauung dieser
Zone und setze folglich die Gefahrenstufe herab.

Zone mit mittlerer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss dem Baugesuch fir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden
Baute, welche die Wohnflache vergrossert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Expertise eines
Ingenieurbiiros beigelegt werden. Diese Expertise, die von der kantonalen Fachstelle begutachtet wird,
liefert eine Situationsanalyse und schlagt bauliche Massnahmen vor, die auf die erstellten
Schadenszenarien abgestimmt sind. Die Expertise beinhaltet:

» fur Erdrutschungen und ahnliche Ereignisse: Eine Beschreibung des Geladndes, eine Einschatzung der
Gefahr, die vom Grundwasser oder vom Oberflichengewédsser sowie vom im Boden vorhandenen
verwitterten Gestein ausgeht. Schutzmassnahmen werden ergriffen, welche die Art des Fundaments oder
der Bodenfestigung, angemessene Strukturen fur den Bau und die Kanalisation usw. betreffen.

» Fur Steinschlag und ahnliche Ereignisse: Eine Abbildung der Intensitat/Wahrscheinlichkeit des Ereignisses
fur die betroffene Parzelle, die Art der kollektiven oder individuellen Schutzmassnahmen sowie eine
Berechnung der Energien und Druckeinwirkungen, denen die Schutzbauten standzuhalten haben.

Wenn die Expertise eine Abweichung erlaubt, und um fehlende oder bestehende kollektive
Schutzmassnahmen zu ersetzen oder zu erganzen, sind fir diese Zone minimal folgende baulichen
Massnahmen erforderlich:

» fur Erdrutschungen und &ahnliche Ereignisse:

a) das Gebaude muss auf einem Plattenfundament aus wasserabstossendem armiertem Beton aufgebaut
werden, das mit der Decke durch Mauern aus armiertem Beton verbunden ist, so dass eine feste
Bauhdlle besteht.

b) Wasser, welches oberirdisch (auf dem Dach, auf geteerten Zufahrten, usw.) und unterirdisch durch
Versickerung gesammelt wird, muss Uber ein formbestandiges Kanalisationsrohr bis zur Sammelleitung
der Gemeinde abgefuihrt werden

c) Aushubarbeiten werden gemass den geltenden Sicherheitsbestimmungen ausgefihrt.

> Fur Steinschlag und &hnliche Ereignisse:
wird die Baute so angelegt, dass sie den geméass den Szenarien errechneten dynamischen
Druckeinwirkungen widerstehen kann.

Zone mit geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss fiir einen Neubau oder furr die Anderung einer bestehenden Baute, welche die
Wohnflache vergrossert oder eine Zweckanderung bewirkt, folgendes unternommen werden:

> bei Erdrutschungen und ahnlichen Ereignissen gelten dieselben minimalen baulichen
Massnahmen wie in der Zone mit mittlerer Gefahr fiir Bauten mit einem Volumen von 700 m3 oder mehr
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nach SIA. Der Gesuchsteller kann jedoch aufgrund eines geologischen Gutachtens eine Aushahme
geltend machen.

» bei Steinschlag oder ahnlichen Ereignissen, legt der Gesuchsteller dem Baugesuch einen Vorschlag fir
individuelle Schutzmassnahmen bei: Verstarkung der bergseitigen Mauer, Verkleinerung der Offnungen,
innere und aussere Installationen, usw. Die Massnahmen hangen von der Lage und der Ausrichtung des
Gebaudes gegenuber der Gefahrenquelle ab. Sie miissen von der kantonalen Fachstelle bewilligt werden.

Zone mit sehr geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden Baute, welche die
Wohnflache vergrossert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Vormeinung der kantonalen Fachstelle
eingeholt werden.

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse |l geméass SIA-Norm 261
sind grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse I, in denen es zu grossen Menschenansammlungen
kommt (Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen
Fachstelle Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

VI Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen 1:25'000
bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens. In den empfindlichen Siedlungs- und
Industriezonen erstellt die Gemeinde eine Mikrozonierungskarte der Beschleunigungsspektren. Diese
Mikrozonierung wird fir Bauwerke der BWK Il sowie Bauwerke, die der Stoérfallverordnung (StFV)
unterstehen, durch die SIA-Norm 261 verlangt. Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung
mussen samtliche Bauwerke die SIA-Norm 260 und folgende bertcksichtigen. Fir jeden Neu- oder
Umbau von industriellen oder kommerziellen Hallen und Gebauden mit zwei oder mehr Stockwerken tber
dem Erdgeschoss ist dem Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten mittels kantonalen Formularen
beizulegen.
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