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Kapitel 1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmassige Nutzung und geordnete Besiedlung des
gesamten Gemeindegebietes gewahrleisten und die sparsame und rationelle Energiebenutzung
als auch die Nutzung regenerierbarer Energie férdern.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und der
Bodennutzung gegentiber der Gemeinschaft und gegenuber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen
Das Reglement stiitzt sich auf die einschlagigen eidgendssischen und kantonalen rechtlichen
Vorschriften, insbesondere diejenigen des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Vollzug

Der Vollzug des Baureglements und die Aufsicht tber das Bauwesen sind Sache des
Gemeinderates. Er erteilt die Baubewilligung.

Der Gemeinderat wéhlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse fest.

Die Baukommission bereitet die Beschliisse des Gemeinderates vor und stellt diesem Antrag.
Sie vollzieht die Beschlisse des Gemeinderates und ist fir die administrativen und technischen
Belange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fiir die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechtsgultigen
Bauverfugungen des Gemeinderates.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie haben der
Gemeinde einen federfihrenden Bauherrn schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiiben der Kontrollen tbernehmen die
Behdrden keine Verantwortung, insbesondere fur die Konstruktion, Festigkeit oder
Materialeignung.



Kapitel 2 Planungswesen und -begriffe

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglement und Plane
Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten, Planen und
Reglements:

- Bericht zur Zonennutzungs- und Nutzungsplanung
- Plane
o Zonennutzungsplan
Nutzungsplan
Erschliessungs- und Versorgungspléne
Verkehr
Wasser
Kanalisation
Strom
Quartierplan
o Baulinienplan
- Reglements
o Bau- und Zonenreglement
Abwasserreglement
Kehrichtreglement
Richtlinien Uber den Geb&aude- und Ortsbildschutz
Plan Uber die Fuss- und Wanderwege
Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliessung

0O O O 0O O O ©O

o O O O O

Art. 6 Zonennutzungsplan

Der Zonenplan scheidet das Baugebiet, das weitgehend tiberbaut oder fir die nachsten 10 - 15
Jahren bendotigt wird, vom Ubrigen Gemeindegebiet. Er teilt Baugebiete in Zonen ein, legt
Landwirtschaftszonen, Frei- und Grunflachen fest und bezeichnet die Schutzgebiete sowie
indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet einen integrierenden und verbindlichen Bestandteil des
Baureglements und wird mit diesem der Urversammlung vorgelegt. Der rechtsgiiltige Zonenplan
liegt bei der Gemeinde und beim kantonalen Umwelt- und Raumplanungsdepartement zur
Einsicht auf. Er ist fur jedermann verbindlich.

Art. 7 Nutzungsplan
Der Nutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet und beinhaltet mindestens die Bau-,
Landwirtschafts- und Schutzzonen sowie weitere Zonen spezieller Nutzung.

Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthélt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in der
Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die 6ffentlichen
Parkplatze und Fuss- und Wanderwege sowie die Bahnanlagen. Er kann zusétzlich die Bau-
und Niveaulinien und Angaben tber die Fahrbahnbreiten enthalten.



Der rechtsguiltige und nachgefihrte Erschliessungsplan Verkehr liegt bei der Gemeinde zur
Einsicht auf.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die dem Zonenplan und den Bauetappen angepassten
Konzeptionen fir die Wasser- und Energieversorgung sowie fir die Abwasserbeseitigung
dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und Anlagen, die
generelle Linienfiihrung der wichtigsten Kanéle und Leitungen sowie deren Einzugsgebiete.

Der rechtsguiltige und nachgefihrte Erschliessungsplan Versorgung liegt bei der Gemeinde zur
Einsicht auf.

Art. 10 Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:

- die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege

- die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes sind
Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der Genehmigung durch den Staatsrat.

Die Gemeinde pruft Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zustandig fir die
Durchfuihrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im Rahmen
der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Art. 11 Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die

aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger
Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert fiinf Jahren baureif
gemacht werden koénnen.

Art. 12 Quartierplan
In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Moglichkeit Quartierplane zu erstellen, um
eine geordnete Erschliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstattung
bestimmter Teile der Bauzone. Er stellt namentlich den Perimeter dar und umschreibt die
besonderen Massnahmen betreffend Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und
Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Bei der Beurteilung sind insbesondere Versorgungslésungen und Energiekonzepte zu
beachten. Es sind Gemeinschaftsheizanlagen zu priifen, deren Werte betreffend Wirkungsgrad
und Schadstoffausstoss den Einzelfeuerungen tberlegen sind.



Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglements eingehalten, ist das ordentliche
Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den tbrigen Fallen richtet sich das Verfahren nach
Art. 33 ff KRPG.

Bei Bedarf erlasst die Gemeinde Sondernutzungsplane namentlich den Detailnutzungsplan und
den Quartierplan.

Art. 13 Baulinienplan
Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte Strassen, Platze und
Bahnlinien gebaut werden kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom Gemeinderat beschlossen, ¢ffentlich
aufgelegt und vom Staatsrat genehmigt werden.

Fur die kantonalen Strassen kommen die einschlagigen Bestimmungen des Strassengesetzes
zur Anwendung.

2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt:

- in Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind
oder bei zielstrebiger Weiterfiihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich
innert finf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

- in Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert 15 Jahren bendtigt und
erschlossen werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwahnten Zonen in eine Bauzone mit dem
Erschliessungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt wurde, kénnen die bereits geleisteten
Kosten der Grundeigentimer fir die Basiserschliessung von der Gemeinde Gibernommen
werden, sofern die Anlagen den Planen und den Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.

Art. 15 Baulanderschliessung
Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das Grundstiick gentigend
erschlossen ist, das heisst:

- nach nach Form, Grisse, Lage und Beschaffenheit fur eine zonenmassige Uberbauung
geeignet ist und eine allfallig durchzufiihrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet
nicht prajudiziert wird;

- alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen, Parkplatze und Zugang), fur die Wasser- und
Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung tUber das 6ffentliche
Kanalisationsnetz vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Planen der Gemeinde
erstellt werden und der Grundeigentiimer die erforderlichen Rechte fur die Benutzung
dieser Anlagen besitzt;

- die Stromzufuhr sichergestellt und verkabelt ist.



Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanen die Art der Erschliessung der verschiedenen
Zonen (Art 14 kRPG).

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes iber die
Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, namentlich
Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten,
umwandeln oder ablosen (Art. 14 KRPG).

Art. 16 Basiserschliessung; Detailerschliessung
Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

- Basiserschliessung
Im definitiven Baugebiet ist sie Sache der Gemeinde. Die Erstellung der
Sammelstrassen, der Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen fir die
Kanalisation erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten.

- Detailerschliessung
Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und
den Anschluss weiterer Grundeigentiimer zu erleichtern, kann der Gemeinderat auf
eigene Kosten einen Detailerschliessungsplan erstellen lassen. Die Detailerschliessung
erfolgt zu Lasten der Grundeigentiimer.

Art. 17 Bauten auf unerschlossenem Gebiet
In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fallen ein Baugesuch bewilligt werden:

- Zweckbauten von 6ffentlichem Interesse,

- land- und forstwirtschaftliche Bauten,

- standortbedingte Bauten,

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht langer als 2 Jahre bestehen bleiben.

Die Abwasser missen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. beseitigt werden. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Rechtes.

2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 18 Baulinien, Begriff
Baulinien gibt es l&angs bestehenden und projektierten Strassen, Platzen und Bahnlinien. Es gibt
fakultative und obligatorische Baulinien:

- Fakultative Baulinien dirfen von Gebauden nicht tiberschritten werden. Wo solche nicht
festgelegt sind, ist bei der Berechnung des Abstandes der Fahrbahn- oder Gehsteigrand
wie eine Nachbargrenze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der kleine Grenzabstand
zum Strassenrand einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen fur
Garagenvorplatze.

- Auf obligatorischen Baulinien muss gebaut werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der Anstdsser und
ist bei der Ermittlung der Ausnitzungsziffer anrechenbar.
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Art. 19 Bauverbotszone zwischen Baulinien

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszone. In der Bauverbotszone diirfen
weder Uber- noch unterirdische Geb&ude erstellt werden. Zur Verbesserung unterirdischer
Parkierungsmoglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, sofern keine
Verbreiterung der bestehenden oder geplanten Strassen zu erwarten ist.

Innerhalb der Bauverbotszone kénnen Baubewilligungen erteilt werden fir Stitzmauern und
Einfriedungen, offene Terrassen und Versorgungsleitungen. Die Ermachtigungen zu diesen
Einrichtungen und Anlagen werden jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die
Verkehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbotszone Landerwerb zur
Strassenverbreitung oder zur Anlage von Fusswegen notwendig wird, so missen die
erwahnten Bauten und Anlagen auf Kosten des Eigentiimers entweder den neuen
Verhaltnissen angepasst oder entfernt werden.

Art. 20 Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen uber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen, Fenster- und
Rolladen sind gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeingut tUbergreifen. Die Ausladungen
ddrfen nicht mehr als 1.50 m betragen. Falls im Baulinien- oder Quartierplan Ausladungen in
das Gemeingut gestattet sind, missen diese mindestens 2.50 m Uber dem Gehsteig, oder
mind.4.50 m Uber dem Fahrbahnboden angebracht sein.

Art. 21 Rechtskraft

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer éffentlichen Auflage gemass Art.
3 6 und Art. 42-48 des Strassengesetz vom 02.10.1991 vom Staatsrat homologiert werden. Die
rechtskraftigen Baulinienplane befinden sich auf der Gemeindekanzlei und dem
Baudepartement und kénnen dort eingesehen werden.

Art. 22 Parkplatze

Bei Neubauten, grosseren Umbauten und wesentlichen Zwecké&nderungen sind auf privatem
Grund ausreichende Abstellflachen fir Motorfahrzeuge anzulegen. Gegen Eintragung des
entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kénnen diese auch auf einer
Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst fiir die eigenen Bedurfnisse genlgend
Parkplatze besitzt. Zur Verhinderung der nachtréaglichen Léschung ist diese Dienstbarkeit
ebenfalls zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Starke des mit dem betreffenden Bau
voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhaltnisse in dem betreffenden
Quartier. Als Richtlinie gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:

- pro Wohnung

- pro zwei Gastezimmer eines Beherbergungsbetriebes

- pro 60 m2 eines Blros

- pro 10 m2 Bruttogeschossflache oder je 5 Platze eines Gastraumes von
Restaurationsbetrieben und dergleichen

- pro 25 - 40 m2 Bruttogeschossflache von Geschéfts- und Gewerberdumen nach
Massgabe des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzahl Arbeitsplatze und der
allfalligen regionalen Bedeutung
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Grundsatzlich muss fir jedes Motorfahrzeug ein Abstellplatz auf privatem Boden nachgewiesen
werden.

In Zweifelsfallen dienen dem Gemeinderat als Richtlinie zur Berechnung der nétigen
Abstellplatze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachmanner.

Jeder Bauherr ist fur seinen Parkplatz selber besorgt. Wenn die drtlichen Verhéltnisse die
Schaffung von Abstellflachen nicht erlauben, kann der Bauherr gegen Leistung einer
entsprechenden Abfindungssumme von dieser Verpflichtung entbunden werden. Die
Einnahmen sind ausschliesslich fir die Schaffung vermehrter 6ffentlicher
Parkierungsmaoglichkeiten zu verwenden. Die Hohe der Abfindungssumme pro Parkplatz
betragt Fr. 6'000.- und Fr. 10'500.-.

Vorbehalten bleiben die Art. 215 ff. des Strassengesetz vom 02.10.1991.

Art. 23 Ausfahrten
Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr mdglichst nicht behindert. Die
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden.

Die Neigung der Ausfahrtrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und in der Regel
15% nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes vom
02.10.1991.

Art. 24 Garagenvorplatze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von mindestens 5.00 m Tiefe,
gemessen vom Strassen- resp. Gehsteigrand aufweisen. Langs einer Nebenstrasse mit
starkem Gefalle kann diese Distanz auf 4.00 m reduziert werden.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 25 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen missen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fur Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die
Eigentiimer verantwortlich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.50 m betragen. Je nach Lange und mdglicher
Belastung konnen grossere Breiten oder andere Massnahmen vom Gemeinderat verlangt
werden. Dies gilt ebenfalls, wenn lber eine bestehende Privatstrasse weitere Geb&aude
nachtraglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kdnnen, sofern sie den Anforderungen der Gemeinde entsprechen,
von dieser gegen angemessene Entschadigung tbernommen werden.
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Die Ausfiihrung und ein eventueller Anschluss von Privatstrassen an das kantonale
Strassennetz missen dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen genigen und durch
die zustandigen kantonalen Instanzen genehmigt werden.
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Kapitel 3 Bauordnungswesen

3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 26 Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiete umfassen jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewasserufern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freiflachen mit
einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrankungen belegt werden konnen. Es gelten die
kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen.

Art. 27 Schutz des Ortsbildes
In unmittelbarer Nahe geschitzter oder allgemein wertvoller Bauten ist eine einwandfreie
Gestaltung erforderlich.

Neubauten sind so zu erstellen, dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des Ortsbildes dienende
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, hat der Gemeinderat zu
verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

Art. 28 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainverdnderungen, Einfriedungen, Reklamen
und andere Einrichtungen sind in ihre landschatftliche und bauliche Umgebung so einzugliedern,
dass eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der Gemeinderat kann
entsprechende Verfugungen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den brigen Artikeln der Bauordnung vor. Bauvorhaben, die diesen
Anforderungen nicht gentigen, ist die Bewilligung zu verweigern, auch wenn im tbrigen die
baupolizeilichen Vorschriften eingehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgenéssischen und kantonalen Vorschriften fir den Natur- und
Heimatschutz.

Art. 29 Schitzenswerte Bauten
1. Geschitzte Baudenkmaler
Auf Gebiet Fieschertal stehen folgende Bauten unter Denkmalschutz:

Vor jedem Eingriff am geschitzten Baudenkmal oder seiner Umgebung inkl.
Umgebungsarbeiten, welche die Erscheinung oder den Charakter des Denkmals verandern, ist
die Bewilligung des Amtes fur Denkmalpflege einzuholen.
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2. Geschutzte Kulturdenkmaler

Diese Bauten (vgl. Plan ,schitzenswerte Kulturdenkmaler®, rot gefarbte Objekte) stehen
aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kiinstlerischen Qualitat oder wegen ihrer
ausgepragten Eigenschaften als Einzelobjekt unter kantonalem und/oder eidgenéssischem
Denkmalschutz. Sie sind in ihrer inneren und ausseren Substanz und samt ihrer unmittelbaren
Umgebung ungeschmalert zu erhalten. Ein ausreichender Gebaudeunterhalt ist zu
gewabhrleisten. Verdnderungen bedirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege,
insbesondere auch die Erneuerung oder Veranderung von Farben, Materialien und Elementen
wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz, Holzwerk, Bedachung, usw.. Alle Arbeiten sind
nach den Vorgaben der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszuftihren.
Details sind jeweils vor der Ausfihrung mit inr abzusprechen.

3. Erhaltenswerte Kulturdenkmaler (Objekte von kommunaler Bedeutung)

Bei diesen Gebauden (Gesamtform wichtig flr das Ortsbild, vgl. Plan "schitzenswerte
Kulturdenkmaler", gelb gefarbte Objekte) handelt es sich um Bauten, deren Wichtigkeit in erster
Linie in ihrer Bedeutung fur das Ortsbild liegt. Die Erhaltung ihrer Identitat und eine schonende
Nutzung ist zu gewahrleisten. Umbaugesuche, welche diese Objekte betreffen, sind im
Rahmen der kantonalen Richtlinien tber den Ortsbildschutz zu regeln (Subkommission fur
Heimatschutz).

Die erhaltenswerten Kulturdenkmaler sind wegen ihrer ansprechenden Qualitat, ihrer Lage oder
ihrer charakteristischen Eigenschaften erhaltenswert und sollen geschont werden.
Erhaltenswerte Bauten sind in ihrem &usseren Bestand und mit ihren wesentlichen Strukturen
mdglichst zu bewahren. Falls diese Bauten integrierenden Bestandteil eines ISOS-Gebiets oder
einer ISOS-Baugruppe mit Erhaltungsziel A bilden, ist bei entsprechenden Umbaugesuchen die
Stellungnahme der Dienststelle flir Hochbau, Denkmalpflege und Arché&ologie einzuholen. Ein
Abbruch ist nur zulassig, wenn der Nachweis erbracht ist, dass sich die Gebaudesubstanz mit
verhaltnismassigem Aufwand nicht erhalten lasst und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges
Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. Im Falle eines Neubaus ist das Gebaude
durch ein gestalterisch ebenbiirtiges Objekt zu ersetzen, das sich in den historischen
Baubestand eingliedert, indem es Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl,
Firstrichtung) des urspriinglichen Gebaudes und seines direkten Umfeldes mdglichst
tbernimmt. Allfallige Abweichungen dirfen nicht zu einer Beeintréachtigung der das Quartier
bestimmenden Bebauung fiihren.

Art. 30 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die Aussicht zu erhalten, kann der Gemeinderat im
Rahmen der Mindestabsté&nde die Situierung eines Gebéaudes festlegen, die Dachgestaltung
vorschreiben und die FirsthGhe beschréanken.

Art. 31 Schutz von Wasserlaufen
Wasserlaufe und Wasserleitungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates und des
Eigentiimers bzw. des kantonalen Wasserwirtschaftsamtes tiberdeckt oder umgeleitet werden.

Das Einholen, die Korrektion und Verbauung der Bache, Gréaben und 6ffentlichen Suonen ist

untersagt, sofern kein tiberwiegendes offentliches Interesse daran besteht. Die naturnahen
Fliessgewasser sind in ihrem Lauf, mit ihrer Ufervegetation und Fauna zu erhalten. Eingriffe wie
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die Kiesentnahme, Verbauungen, Ablagerungen oder das Einbauen von Aufstiegshindernissen
fur wandernde Fische durfen die Lebensrdume nicht beeintrachtigen. Sind Uferverbauungen
notwendig, sollen wenn moglich nur solche mit Pflanzen vorgenommen werden.

Einfriedungen von Wasserlaufen und Wasserleitungen sind nur gestattet, wenn die
Berechtigten in der Ausibung ihrer Rechte nicht unzumutbar behindert sind.

Art. 32 Raumbedarf Fliessgewdasser
Innerhalb des Perimeters Raumbedarf Fliessgewasser dirfen weder bewilligungspflichtige noch
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen erstellt werden.

Ausnahmen vom Bauverbot kénnen fir standortgebundene Bauten und Anlagen gewéhrt
werden, an denen ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse besteht. Allféllige Bauvorhaben
sind der Dienststelle fur Strassen und Flussbau zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Im Bereich Raumbedarf Fliessgewésser ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten und eine
extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder naturnahe Landschaftsgestaltung
anzustreben.

Art. 33 Schutz des Waldrandes
Grundsatzlich dirfen naher als in einer Horizontaldistanz von 10 m zu einer Waldung keine
Bauten erstellt werden. Weitere forstpolizeiliche Massnahmen bleiben vorbehalten.

Art. 34 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten
Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter des Quartiers anzupassen.

Fassaden sollen im Grundsatz auf besonnten Lagen offen, auf beschatteten Lagen
geschlossen gestaltet sein. Raume, welche dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
sind vornehmlich an besonnten Lagen vorzusehen.

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten entsprechende
Verfligungen erlassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der Bauten und gleicher
Giebelrichtung bestimmen.

Art. 35 Baumaterialien

Im allgemeinen sind die ortsublichen Baumaterialien anzuwenden. In der Dorfzone kann der
Sockel der Geb&ude aus Stein gebaut werden. Der Rest der Baute ist zu einem Drittel aus Holz
zu erstellen oder mindestens sind die Fassaden zu einem Drittel mit Holz zu verkleiden. Im
Uibrigen Baugebiet sind auch andere Baumaterialien zugelassen.

Bei Holzbauten oder mit Holz verkleideten Bauten in der Dorfzone mussen die Fenster und
Tarscheiben mit Quersprossen versehen werden.

Art. 36 Dachneigung, Dachaufbauten und Vordéacher
In der Dorfzone ist die Dachform das Ubliche Walliserdach mit einer Dachneigung von 20 bis 25
Grad resp. 35 - 45%; das Gefalle muss auf beiden Seiten gleich sein.
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Flachdacher und andere Dachformen sind ausserhalb der Dorfzone gestattet.

Fur die Bedachung sind Naturstein, Ziegel, Schindeln, Blech mit angepasster Farbgebung,
Schiefer oder schieferahnliche Materialien zu verwenden.

Lukarnen und Dachfenster sind erlaubt.

Das Vordach darf bei Minimalabstanden auf der gesamten Fassadenlénge einen Meter nicht
Uberschreiten; Gber Balkone kann es bis 1.50 m Breite betragen.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, fotovoltaischen Anlagen
und dergleichen) unterliegen nicht den Vorschriften von Dachaufbauten.

Art. 37 Kniestockgestaltung
Bei Bauten, die die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreichen, darf die Kniestockhthe ab
Oberkante Estrichboden gemessen 0.80 m nicht tiberschreiten.

Art. 38 Antennen, Reklameeinrichtungen, Sonnenkollektoren

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die empfangstechnisch notwendigen Masse
und Elemente zu beschranken. Mehrere dem gleichen Zweck dienende Antennen auf
demselben Gebaude sind unzuléssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stérend wirken.

In allen Fallen, in denen Estrichantennen oder ahnliche, ausserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Satellitenempfangsanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen zulassig. Die Farbgebung ist so zu
wahlen, dass sich die Anlage in die Umgebung einordnet.

Reklamen, Schaukésten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bedirfen einer
Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die
Umgebung beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrden. Eine Beeintrachtigung kann
durch Grosse, Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schiitzenswerten Bauten eintreten.

Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten Stellen angebracht werden.

Die Bewilligung zur Installation von Sonnenkollektoren in der Bauzone an Gebauden und
Standorten ohne Denkmalschutz richtet sich nach dem vereinfachten Verfahren, geméass
Energiegesetz (15. Januar 2004), Baugesetz (8. Februar 1996) und Bauverordnung (2. Oktober
1996). In allen tbrigen Féllen ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren anwendbar.

Anlagen zur aktiven und passiven Gewinnung von Sonnenergie sind so zu installieren, dass sie

das Orts- und Landschaftsbild nicht in unzumutbarem Masse storen. Der Standort ist vorgangig
mit dem Gemeinderat abzuklaren.
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In der Dorfzone, insbesondere an geschitzten Standorten und Einzelgebauden, ist die
Installation von Anlagen zur aktiven und passiven Gewinnung von Sonnenenergie in der Regel
nicht gestattet; in begriindeten Fallen kann der Gemeinderat, im Einverstandnis mit der
Dienststelle fiir Hochbau, Denkmalpflege und Archéologie, Ausnahmebewilligungen unter
bestimmten Auflagen erteilen.

Art. 39 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Jedes
Baugesuch hat die Absichten des Bauherrn in dieser Hinsicht durch einen Umgebungsplan klar
erkennen zu lassen, namentlich Gestaltung des Gelandes, Zufahrt, Bepflanzung, Stiitzmauern
und Einzaunung. Bei ungentigender Umgebungsgestaltung kann der Gemeinderat
entsprechende Vorschriften erlassen.

Baume und Straucher, welche hoher als die zonenkonforme Fassadenhthe wachsen kdnnen,
sind bei Gefahr der Beschattung einer vorbestehenden Anlage zur Nutzung von Sonnenenergie
nicht gestattet. Sie kdnnen hdchstens mit gegenseitigem Einverstandnis oder gegen Revers
gepflanzt werden.

Art. 40 Einfriedungen, Stitzmauern und Béschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von Vieh kann nach Weisung des
Gemeinderates eine Umzaunung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen.

Einfriedungen Gber Wasserlaufe jeder Art sind verboten.

Einfriedungen sind nicht gestattet, wenn dadurch die Ausiibung bestehender Rechte Dritter, wie
Zufahrten fir die landwirtschaftliche Nutzung verunméglicht oder erschwert werden.

Einfriedungen und Mauern dirfen 1.20 m nur Gbersteigen, wenn sie um das Mass ihrer
Mehrhohe zuriickversetzt werden. Auf Stiitzmauern kdnnen den Durchblick nicht wesentlich
behindernde Gelander von 1 m Hohe erstellt werden. Der Gemeinderat kann Ausnahmen von
diesen Hohenvorschriften gestatten, wenn das sachliche Interesse vorhanden ist. Vorbehalten
bleiben Artikel 166 ff. des kantonalen Strassengesetzes.

Boschungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von hdchstens
2(vertikal) zu 3(horizontal) anzulegen.

3.2 Begriffserlauterungen

Art. 41 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen Fassade und
Eigentumsgrenze. Dieser Abstand darf auf der ganzen Fassadenléange nicht unterschritten
werden, (siehe Abb. 1 Anhang). Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
kleineren Gebaudeseiten und der Rickfassade.
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- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnraume
massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade
eines Geb&udes.

- lasst sich die Hauptfassade eindeutig ermitteln, sind die Stellung des Nachbargeb&udes
sowie die topographische Lage zu berlcksichtigen. Im Zweifel wird die Hauptfassade
von der Gemeindebehdrde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenlénge nicht unterschritten werden.
Ausnahmen sind zuléssig fur Dachgesimse, Erker, Balkone, Vordacher, Vortreppen und
ahnliche Bauteile von einer maximalen Ausladung von 1.50 m auf den Seiten des
kleinen Grenzabstandes und 2 m auf der Seite des grossen Grenzabstandes, sofern sie
sich nicht mehr als auf 1/2 der Fassadenlange erstrecken.

- gegeniber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesetzten
Abstande. Bei fehlenden Baulinien entlang der 6ffentlichen Wege und Strassen ist in der
Dorf- und Dorferweiterungszone ein Abstand von 6.00 m und in allen tbrigen Zonen
7.50 m ab Strassenachse einzuhalten. Fur vorspringende Gebaudeteile auf ¢ffentlichem
Grund gelten die Bestimmungen von Art. 21.

- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenen oder falls er tiefer liegt, den
bearbeiteten Boden nicht tiberragen (z.B. Oltanks etc.), diirfen bis zur Eigentumsgrenze
fuhren, sofern aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung nicht veréndert wird.

Fur die nachtragliche Aussenwdrmedammung bestehender Bauten treten Abstandsvorschriften
ausser Kraft. Fir Energiefassaden darf ein Maximum von 65 cm ab bestehender Fassade nicht
Uberschritten werden.

Bei Bauten aus brennbaren Fassaden sind die grosseren Schutzabstande der
Brandschutzrichtlinie (VKF) zu bertcksichtigen.

Art. 42 Gebé&udeabstand

Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Der
Gebaudeabstand ist mindestens gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen
Grenzabstande.

Bei Bauten auf gleichem Grundstlick ist der Gebaudeabstand so zu bemessen, wie wenn die
Grenze zwischen ihnen vorhanden ware. Der Gemeinderat kann fiir Nebenbauten Ausnahmen
gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstick bereits ein Gebaude, in Unterdistanz zur gemeinsamen
Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum mindesten der Grenzabstand eingehalten
werden.

Bei Bauten aus brennbaren Fassaden sind die grosseren Schutzabstande der
Brandschutzrichtlinie (VKF) zu bertcksichtigen.

Art. 43 N&herbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kdnnen die Grenzabstande ungleich zur Grenze
verteilt werden, wenn der Gebaudeabstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn
vom Gemeinderat zu genehmigen und zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.
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Art. 44 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur hdchstzulassigen Gebaudelange gestattet. In
der Regel sollen die fur den Grenzbau vorgesehenen Hauser gleichzeitig erstellt werden.
Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, missen die Bauteile in sich vollstandige Hauser
sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch
zugunsten der Gemeinde einzutragen.

Art. 45 Baulinien
Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der bestehenden und projektierten
Strassen, Platzen und Bahnen einzuhalten sind.

Art. 46 Gebaudeléange
Die Gebéaudelange ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten des Hauptgebaudes.
Wesentlich niedere Anbauten werden nicht zur Gebaudelange hinzugerechnet.

Wird die nach den Zonenbestimmungen zuléassige Gebaudelange Uberschritten, so muss die
Fassade im Minimum um 1/2 der Mehrlange gestaffelt werden.

Die Mehrlange darf nicht mehr als 50% der zuldssigen Gebaudelange betragen.

Art. 47 Gewachsener Boden
Der gewachsene Boden ist die Oberflache des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn der
Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Ausgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das urspringliche Terrain als
gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschittungen, welche den umgebenden natiirlichen Gelandeverlauf nicht
Uberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausflllen, kdnnen vom Gemeinderat
als gewachsener Boden bezeichnet werden.

Art. 48 Geb&audehbdhe Geschosshohe

Die Gebaudehthe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom
bearbeiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fir Flachdacher oder fur
Déacher mit niedrigem Gefalle wird die Gebaudehdhe bis Oberkante Briistung gemessen, (siehe
Abb. 2, Anhang).

In Hanglagen wird die Gebaudehdhe auf der talseitigen Fassade gemessen.
Abgrabungen fur Garageneinfahrten bis zu einem Drittel der Gebaudelange werden nicht zur
Gebéaudehohe gerechnet.

Die Hohe von Gebauden ergibt sich aus der Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Dabei diirfen
fur die Hohe der einzelnen Geschosse im Durchschnitt hochstens 3.0 m eingesetzt werden. Bei
Bauten mit Geschéfts- und Gewerbebetriebe kann die Geschosshohe des EG um max. 1.50 m
erhoht werden.
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Bei gestaffeltem Baukdrper wird die zulassige Gebaudehdhe fir jeden der versetzten
Baukorper separat berechnet.

Art. 49 Fassadenhdhe

Die Fassadenhthe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom
bearbeiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fir Flachdacher oder fur
Dacher mit niedrigem Gefalle wird die Fassadenhdhe bis Oberkante Briistung gemessen. Die
Fassadenhohe ist auch fir riickversetzte Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu berechnen.
Die gegenuber der Fassade zuruickversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventilations- und
Liftaufbauten, kleine Lukarnen usw.) die die Dachflache um weniger als 3 m3 Uberragen,
werden jedoch nicht angerechnet (siehe Abb. 2, Anhang).

Art. 50 Hohenlage der Gebaude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder héchstens 1.50 m Uber der tiefsten oder
hochstens 0.50 m Uber der héchsten Stelle des gewachsenen Terrains langs der
Gebaudeaussenseite liegen. Kommt am Hang der Fussboden des Erdgeschosses langs der
Gebaudeaussenseite hoher als 2.50 m Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains zu
liegen, so muss auf ein Vollgeschoss verzichtet werden.

Art. 51 Geschosszahl

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss. Das Dach-
oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn seine Bruttogeschossflache mehr als zwei
Drittel der bewohnbaren Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses betrégt (siehe
Abb. 3, Anhang).

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als als zwei
Drittel seiner Aussenflache aus dem natirlich gewachsenen oder fertigen Terrain herausragt.

Bei gestaffelten Baukdrpern wird die Geschosszahl fiir jeden der versetzten Bauteile berechnet.

Art. 52 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht Uberragen. Bauten, welche unter
dem Niveau des gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben, gelten als
Tiefbauten und kdnnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut werden.

Art. 53 Nebengebaude

Nebengebaude sind Bauten, die mit dem Hauptgeb&aude in wirtschaftlichem und raumlichem
Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbezwecken
dienen.

Art. 54 Ausnitzungsziffer
Die Ausnutzungsziffer "AZ" ist das Verhaltnis der anrechenbaren Bruttogeschossflache der
Gebéaude zur anrechenbaren Landflache.
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Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, die dem Wohnen und
dem Gewerbe dienen oder fir diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht bericksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Raume ausserhalb der Wohnung, wie Keller,
Estrich, Trockenrdume, und Waschkichen, Heizraume, Holz-, Kohlen- und Tankraume;

- Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhausern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellrAume fur Motorfahrzeuge, Velos und
Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und
vorspringende Balkone;

- verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewéachshaus, Wintergarten), wenn sie nicht dem
dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter Rdume) oder fur gewerbliche und berufliche
Aktivitaten dienen;

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht 6ffentlich zuganglich sind und
keine Arbeitsplatze enthalten.

Als Bruttogeschossflache zahlen in jedem Fall:

- die Dachgeschosse mit einer Fertighthe unter Sparren von mehr als 1.80 m;
- die Untergeschosse, die fur das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache, der von der Baueingabe erfassten baulich
noch nicht ausgenutzten Grundstiicke oder Grundstiickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenflache gehoren:

- die bereits ausgeniitzten Flachen;

- projektierte Verkehrsanlagen;

- Walder, Gewasser und andere Grundsttickteile, die aus offensichtlichen Griinden nicht
Uberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit Uiberbaut
werden, als die Ausnitzungsziffer Giber das ganze Grundstiick gemessen, noch nicht
ausgelastet ist. Der Gemeinderat kann verflgen, dass die Ausniitzungsziffer eines
Grundstuckes im Grundbuch vermerkt wird.

Art. 55 Ausnitzungszuschlag und Nutzungsibertragung

Landflachen, die fur 6ffentliche Nutzungen abgetreten werden, kénnen fir die Berechnung der
Ausnutzungsziffer bis zu 20 % der Grundstiickflache als anrechenbare Landflachen
miteinbezogen werden.

Fur Sondernutzungsplane wie Quartier- und Detailnutzungspléne, kann der Gemeinderat
aufgrund der Vorteile einer Gesamtlosung, einen Ausnitzungszuschlag von 0.1 gewahren.
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Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Energiesparmassnahmen aus, indem
nachgewiesen wird, dass der Heizungsenergieverbrauch unter den von den zusténdigen
eidgendssischen und kantonalen Richtlinien liegt, kann der Gemeinderat einen
Ausnltzungszuschlag von bis 0.1 gewéhren.

Die beteiligten Grundeigentimer kbnnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die noch
nicht beanspruchte Ausnitzung eines Grundstickes auf die Bauparzelle Ubertragen wird. Die
Ubertragung ist jedoch nur zulassig unter unmittelbar aneinander angrenzenden Grundstiicken
derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

Aufgrund des Energiegesetzes betreffend die Férderung des Minergie-Standards, gewahrt die
Gemeinde fur Bauten, die diesen Standard erflllen, einen zusatzlichen Bonus von 15 Prozent,
jedoch maximal 0.15 auf die im Bau- und Zonenreglement vorgesehene Ausniitzungsziffer.

Art. 56 Trennung oder Verausserung von Parzellen
Wird eine Uberbaute Parzelle teilweise veraussert oder geteilt, so muss die Ausnitzung Uber
das Gesamte eingehalten werden.

3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 57 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allgemein nach den anerkannten Regeln der
Baukunde so zu erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Erfordernissen der
Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Massgebend sind neben allen einschlagigen
eidgendssischen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweils zustandigen
Fachverbande sowie insbesondere die Weisungen und Richtlinien der Schweiz.
Unfallversicherungsanstalt (SUVA) und die Normen des Schweiz. Ingenieur- und
Architektenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die ndtigen statischen Berechnungen und
Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 58 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfiigungsberechtigte von Bauten und Anlagen hat diese so
zu unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum geféhrdet werden, noch
die dussere Erscheinung zu beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort die notigen
Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mangeln anordnen. Wird die Anordnung nicht

befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen auf Kosten des Eigentimers instand stellen oder
abbrechen lassen.
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Art. 59 Baustellen, Bauarbeiten

Bei Ausfihrungen von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, Anwohner und
Strassenbenitzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen umfassen auch
den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Belastigungen wie Baularm, Staub und
Erschitterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden technischen
Maglichkeiten.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen und besondere
Sicherheitsmassnahmen wie Bauz&une, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wahrend der allgemein tblichen Ruhezeiten der Bevolkerung
sowie Rammarbeiten und Sprengungen sind bewilligungspflichtig.

Baustellen missen verkehrssichere Zugange und Zufahrten haben.

Baume sind weitgehend zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schitzen.

Art. 60 Benltzung 6ffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes fir Baustelleninstallationen aller Art ist auf Gesuch
hin und mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende Gebduhr
zulassig. Er kann die vor Sicherheit und Gewahrleistung des offentlichen Verkehrs notwendigen
Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Platze, Strassen und Trottoirs haben die Unternehmer in
gutem, reinlichem Zustand zu erhalten. Offentliche Anlagen wie Brunnen, Schieber, Hydranten,
Wasserlaufe missen benutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbenutzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen und
Fangdacher im Bereich von Geriisten und schwebenden Lasten sind unaufgefordert zu
erstellen.

Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich und fachgerecht
gemass den Weisungen des Gemeinderates instand zustellen. Die Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

Art. 61 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen missen den kantonalen feuerpolizeilichen Gesetzen und Beschliissen
entsprechen. Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereinigung kantonaler
Feuerversicherungsanstalten (VKF) und die Normen des SIA.

Der Gemeinderat erlasst die nétigen Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist
Sache der Gemeindefeuerkommission und des kantonalen Feuerinspektorates.

Art. 62 Brandmauern
Brandmauern muissen erstellt werden:

- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grundsttickgrenze;
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- zwischen Gebaudeteilen, wenn in einem Teil feuergefahrliche Stoffe gelagert werden,
im andern Wohn- oder Arbeitsrdume untergebracht sind;
- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Gemeindefeuerkommission.

Art. 63 Dachwasser und Schneefénger

Niederschlagswasser von den Dachern und Sickerwasser ist mittels Rinnen und Ablaufen in
das Bewasserungsnetz abzugeben, eine Abgabe in die Abwasserkanalisation ist verboten.
Ist die Abgabe des Sickerwassers in die Bewasserungsgraben nicht moglich, ist eine
Sickergrube zu erstellen. Das Abtropfen des Wassers auch von aussersten Traufkanten ist
durch geeignete Massnahmen zu verhindern.

Auf geneigten Dachern sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Diese Bestimmungen gelten auch fiir bestehende Bauten, die innert einer Frist von zwei Jahren
ab Inkrafttreten dieses Reglements den Bestimmungen anzupassen sind.

Fur Schaden und Unfélle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der
Eigentiimer.

Art. 64 Schneeraumung

Muss fur die Wegschaffung von Schnee der 6ffentliche Grund benutzt werden, hat der
Grundeigentiimer den Schnee unverziglich wegzuraumen. Die Raumung der Ein- und
Zufahrten hat der Eigentimer selbst zu besorgen.

3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 65 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in bezug auf Warme- und Schallddmmung, Raum-und Fenstergrossen, Besonnung,
Belichtung, Beliftung, Trockenheit, sanitare Einrichtungen und Gewasserschutz. Massgebend
sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils gultigen Normen und Empfehlungen des SIA
und der einschlagigen Fachverbéande.

Art. 66 Immissionen
Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums aller iberméassigen
Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder nach Lage und Beschaffenheit des
Grundstuckes nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, Staub, lastige Dulnste,
Larm, Wasser, Erschiitterungen, und dergleichen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Beldstigung erwarten lassen. Verwiesen wird auf die
eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen des Umweltschutzes, insbesondere auf die
eidgendssische Larmschutz- und Luftreinhalteverordnung.
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Bei unzumutbarem Baularm ist der Gemeinderat berechtigt, die nétigen Vorkehren zu verlangen
oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Im Ubrigen sind das Bundesgesetz tiber den Umweltschutz, die Larmschutzverordnung und die
Luftreinhalteverordnung sinngemass anzuwenden.

Art. 67 Larmempfindlichkeitsstufen
Gemass Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larmempfindlichkeitsstufen
zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 15 ff des Bundesgesetzes uber die Raumplanung und Art. 21 ff
kKRPG gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:

- die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen mit einem erhéhten Larmschutzbedirfnis,
namentlich in Erholungszonen;

- die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen
sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

- die Empfindlichkeitsstufe Ill in Zonen, in denen massig storende Betriebe zugelassen
sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie
Landwirtschaftszonen;

- die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe zugelassen
sind, namentlich Industriezonen.

Art. 68 Misthdfe und Jauchegruben

Misthéfe und Jauchegruben muissen durch geeignete bauliche Massnahmen undurchléssig
gemacht werden. Neue und bestehende Anlagen miissen mit einer undurchlassigen Mauer
umgeben werden. Jauchegruben missen zugedeckt werden. Sowohl neue wie bestehende
Anlagen dirfen keine Gefahren fur die Bevdlkerung darstellen und mussen ausreichend
eingefriedet sein.

Uber die Aufhebung solcher bestehender Anlagen in Wohnzonen entscheidet der Gemeinderat.

Fur Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuholen. Diese setzt auch die
einzuhaltenden Abstande fest.

Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grundstiicke oder in die
Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 69 Isolation
Wohn- und Arbeitsraume missen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall und
gegen Temperatureinfliisse fachgerecht gemass SIA-Normen isoliert werden.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie gentigend ausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind in der Regel zu unterkellern und dirfen sich nicht unter
der Erdoberflache befinden. Nicht unterkellerte Raume sind einwandfrei zu isolieren.
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In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen der baugesetzlich
zulassigen Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zulassig unter der Voraussetzung, dass

- die gewerblich benutzten Raume gegen die Einwirkungen von Feuchtigkeit und sonstige

nachweisbar schadliche Einfliisse geschiitzt sind;

- eine genlgende und einwandfreie Luftung und Belichtung garantiert wird;

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschéftigte mehr oder weniger dauernd an
einen festen Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 70 Energiesparen

Die Geb&ude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekuhlt werden missen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum
beschrankt wird.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen,
werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen
vorgenommen werden, und bei historischen Bauten das dussere Erscheinungsbild nicht auf
Kosten ihrer Identitat verandert wird. Im Ubrigen sind das kantonale Energiegesetz vom 15.
Januar 2004 und die Energieverordnung vom 9. Juni 2004 sinngemass anwendbar.

Die aktive und passive Nutzung von alternativen Energien, namentlich Sonnenenergie wird
ausdricklich gefordert. Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist gestattet, wenn dadurch
das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Der Gemeinderat kann entsprechende Muster der
Anlagen verlangen.

Art. 71 Geschosshohe, Raumgrosse, Fensterflache

In Neubauten mussen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume, die fir eine dauernde Nutzung
vorgesehen sind, eine lichte Hohe von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere
Raumhohe auf 2.10 m reduziert werden. Die Raumgrésse fir Wohnbauten muss im Minimum
den Grossenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

Die Fensterflache von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen muss mindestens einen Zehntel der
Bodenflache betragen.

Art. 72 Abstellraume und -platze
Bei Mehrfamilienhdusern von vier und mehr Wohnungen sind in der Nahe des Hauseingangs
genugend grosse gemeinsame Abstellraume fur Kinderwagen, Velos und dgl. vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grosseren Uberbauungen ist ein Kehricht-
Container-Platz einzurichten.

Art. 73 Kinderspielplatze

Fur Ein- und Mehrfamilienhduser sind ausreichende Kinderspielplatze an besonnter und
windgeschiitzter Lage abseits der Strasse anzulegen. lhre Grundflache soll in der Regel 15%
der gesamten Wohnflache, mindestens aber 15 m2 pro Wohnung ausmachen. Spielplatze
durfen nicht gleichzeitig anderen Zwecken dienen.
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Bei Gesamtareallberbauungen sind die Kinderspielplatze maglichst in einer Anlage
zusammenzufassen.

Art. 74 Sanitédre Einrichtungen

Fur Wohnungen, Restaurants, Gewerbe- und Industriebauten sind gemass den einschlagigen
eidgendssischen und kantonalen gesetzlichen Bestimmungen genligend sanitarische Anlagen
zu erstellen.

Fur Toiletten und Badezimmer ist die Luftung mittels Schachten oder andern
Ventilationsanlagen zulassig, sofern deren einwandfreie Wirkung gewabhrleistet ist. Bei
Restaurants, offentlichen Versammlungslokalen usw. sind fir beide Geschlechter getrennte,
Uber einen beliufteten Vorraum zugangliche Toiletten in geniigender Anzahl zu erstellen.

Art. 75 Luftungsanlagen
Ventilationsoffnungen dirfen auf der Strassenseite der Geb&ude oder gegen einen offentlichen
Durchgang nicht tiefer als drei Meter Uber dem Boden angebracht werden.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und &hnliche Betriebe sind mit mechanischen
Liftungen einzurichten, die eine einwandfreie Lufterneuerung gewahrleisten. Einschlagige
Normen und Bestimmungen sind massgebend.

Art. 76 Umwelt- und Gewésserschutz
Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewasserschutzes sind gemass den kantonalen und
eidgendssischen Vorschriften einzuhalten.
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Kapitel 4 Zonenvorschriften

4.1

Art. 77

Gemeinsame Vorschriften

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Benennung Abkurzung @ Farbe auf Plan
Dorfzone D braun
Dorferweiterungszone DE braun/orange schraffiert
Wohn- und Geschaftszone WG3 dunkelrot/orange schraffiert
Wohnzone W3 dunkelrot
Wohnzone W2 orange

Wohn- und Ferienhauszone WFH blau/orange

Wohn- und Ferienhauszone mit Quartierplan | WFH / QP rot/blau

Gewerbe- und Industriezone Gl violett

Zone fur landwirtschaftliche Bauten LB beige

Sport- und Erholungszone SPE hellviolett

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OBOA grau
Landwirtschaftszone Lwi hellgrin
Landwirtschaftszone Lw2 olivgrin
Weiden/Alpen hellgriin/weiss
Weidwald Hellgrin/dunkelgrin
Quellschutzzonen Raster
Landschaftsschutzzone LS gelbgrun/Signet
Naturschutzzone NS dunkelgriin/Signet
Skipisten und Langlaufloipen S+L strichliniert

Zone fur touristische Nutzung Raster/Signet
Verkehrsanlagen V gelb

Wald- und Forstgebiete WD dunkelgrin
Gefahrenzone Gl Raster dunkel
Gefahrenzone G2 Raster hell
Ufergehdolz, Hecken und Einzelbaume UG Signet

Gewasser blau

Zone ohne Nutzungszuordnung ZoN weiss
Detailnutzungsplan Kieswerk Signet

4.2 Zonenordnung

Art. 78 Dorfzone D

Nutzungsart die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die
Erhaltung und Erstellung von Wohn- und Geschéftsbauten
vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten
Eigenart des Dorfbildes und zur Forderung einer
zweckmassigen Sanierung

Bauweise offen

Geschosszahl den bestehenden oder umliegenden Gebauden
entsprechend, jedoch max. 3 Vollgeschosse

Gebéudehbthe den bestehenden oder umliegenden Geb&uden
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entsprechend, jedoch max. 13.00 m

Gebaudelange

den umliegenden Gebauden entsprechend, jedoch max.
14.00 m

Grenzabstand

1/3 der Fassadenhthe, aber mind. 3.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Héhe, Dachform, Proportionen, Material,
Fassade und Farbe den umliegenden Bauten anzupassen.

Der Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet

werden, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht, sofern dies zu

einer Verbesserung des Ortsbildes gegenliber einer reglementarischen Bauweise beitragt. Es

dirfen keine wesentlichen offentlichen Interessen verletzt werden.

Art. 79 Dorferweiterungszone DE

Nutzungsart die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete angrenzend an
die erhaltenswerte Dorfstruktur. Sie ist fur die Erstellung von
Wohnbauten sowie nichtstérendes Gewerbe, das die
Larmimmissionsgrenzwerte gemass USG/LSV einzuhalten
vermag, vorgesehen und dient zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenarten des Dorfbildes

Bauweise offen oder Zwillingshauser

Geschosszahl max. 3 Vollgeschosse

Gebaudehothe max. 13.00 m

Gebaudelange max. 14.00 m

Grenzabstand kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3

m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser
Grenzabstand 2/3 der Fassadenhthe, mind. jedoch 4.50 m

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 80 Wohn- und Geschéaftszone WG3

Nutzungsart fur Wohn- und Geschaftshauser sowie fir nichtstérendes
Gewerbe, das die Larmimmissionsgrenzwerte gemass
USG/LSV einzuhalten vermag bestimmt

Bauweise offen, sowie doppel- oder dreiteilige Hausergruppen in
Lange und Dachform gestaffelt

Geschosszahl max. 3 Vollgeschosse

Gebéudehbthe max. 13.50 m

Gebaudelange

offene Bauweise: max. 13.00 m
gestaffelte Bauweise: max. 18.00 m

Grenzabstand kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhohe, mind. aber 3
m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand 60% der Fassadenhthe, mind.
jedoch 4.5 m

Ausnutzungsziffer AZ: 0.9

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 81 Wohnzone W3

Nutzungsart

die Zone ist flr den Bau von Wohn- und Ferienhdusern
bestimmt.
Nicht stérende Betriebe, die Larmimmissionsgrenzwerte
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gemass USG/LSV einhalten, sind gestattet

Bauweise offen oder geschlossen

Geschosszahl max. 3 Vollgeschosse

Gebaudehbthe max. 13.00 m

Gebéaudelange max. 13.00 m

Grenzabstand kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhthe, mind. aber 3
m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand 2/3 der Fassadenhdhe, mind. jedoch
4.50m

Ausnltzungsziffer AZ:1.0

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 82 Wohnzone W2

Nutzungsart Zone fir Wohnbauten und eventuell fir immissionsfreie
Betriebe ( z.B. Atelier)

Bauweise offen

Geschosszahl 2 Vollgeschosse

Gebaudehothe max. 10.50 m

Gebéaudelange max. 12.00 m

Grenzabstand kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3
m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhthe

Ausnutzungsziffer AZ: 0.5

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 83 Wohn- und Ferienhauszone WFH

Nutzungsart Forderung einer zweckmassigen Uberbauung mit Einzel-
oder Reihenfamilienhduser oder kleinen Mehrfamilienhéuser

Bauweise offen. Bei Vorlage eines Quartierplanes ist die geschlossene
Bauweise zulassig

Geschosszahl max. 2 Vollgeschosse inkl. Erdgeschoss

Gebaudehbthe max. 10.50 m

Gebaudelange offene Bauweise: max. 9.00 m
geschlossene Bauweise: max. 15.00 m

Grenzabstand kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3
m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand 2/3 der Fassadenhdhe, mind. jedoch
450 m

Ausnutzungsziffer AZ: 0.5

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 84 Wohn- und Ferienhauszone mit Quartierplan WFH/QP

Nutzungsart diese Zone ist vorwiegend fir Ferien-Wohnzwecke,
Gaststatten und eventuell fir immissionsfreie Betriebe (wie
Ateliers) etc., die die La&rmimmissionsgrenzwerte gemass
USG/LSV einhalten, bestimmt

Bauweise offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in
Gebaudelange und Dachform gestaffelt

Baumaterial in der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien
angewendet werden

Geschosszahl 3 Vollgeschosse

Gebéaudehothe max. 11.50 m
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Gebéaudelange

offene Bauweise: max. 13.00 m
gestaffelte Bauweise: max. 15.00 m

Grenzabstand kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhthe, mind. aber
3.00 m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand 60% der Fassadenhthe

Ausnutzungsziffer AZ: 0.6

Larmempfindlichkeitsstufe

Art. 85

Gewerbe- und Industriezone Gl

Zweck der Zone

Freihaltung der Wohnzonen von grésseren stérenden
Industrie- und Gewerbebetrieben. Die dazugehdrenden
Wohnungen (im Prinzip eine Wohnung pro Betrieb) durfen
errichtet werden. Reine Wohnbauten sind jedoch untersagt.

Bauweise

je nach Betrieb offen oder geschlossen

Grenzabstand

Der allseitige Grenzabstand muss mindestens 3 m betragen.

Gegentiber anschliessenden Wohnungen und Wohnzonen
ist allseits der grosse Grenzabstand der Wohnzone W3
einzuhalten. In Ausnahmeféllen und wenn es im 6ffentlichen
Interesse liegt, kann der Gemeinderat Ausnahmen
gestatten. Die kantonalen Vorschriften sind jedoch in jedem
Fall zu beachten.

Larmempfindlichkeitsstufe

v

Stellung, Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten kénnen von der zustandigen
Bewilligungsbehdrde unter geblhrender Beriicksichtigung des 6ffentlichen und privaten
Interesses und der baulichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgelegt werden.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder Anlage. Der Gemeinderat kann
entsprechende Anordnungen erlassen.

Art. 86

Zone fur landwirtschaftliche Bauten LB

Nutzungsart

Diese Zone ist fur landwirtschaftliche Bauten und
Stallbauten bestimmt, die in den Wohnzonen
ausgeschlossen sind. Die betriebszugehoérigen Wohnungen
durfen errichtet werden. Ubermassige Einwirkungen auf
Nachbargrundstiicke sind untersagt. Reine Wohnbauten
sind nicht zulassig.

Bauweise

offen

Grenzabstand

1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. aber 3.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe

Stellung, Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten kénnen von der Bewilligungsbehdrde, unter
gebuhrender Bertcksichtigung des offentlichen und privaten Interesses und der baulichen und
betrieblichen Anforderungen, von Fall zu Fall festgelegt werden.

Art. 87 Sport und Erholungszone SPE

Nutzungsart die Sport- und Erholungszone ist ausschliesslich Bauten und
Anlagen fur Sport, Ausgleichssport, Spielplatze sowie den
dazugehorigen Bauten und Einrichtungen reserviert

Bauweise offen oder geschlossen

Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe
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Stellung, Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten kénnen von der zustandigen
Bewilligungsbehorde unter geblihrender Beriicksichtigung des 6ffentlichen und privaten
Interesses und der baulichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgelegt werden.

Art. 88 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBOA

Nutzungsart Zone fur die Erstellung von 6ffentlichen Bauten und Anlagen
oder anderen Einrichtungen (Sport/Erholung), die im
offentlichen Interesse liegen. Jegliche private Uberbauung
ist untersagt.

Bauweise offen oder gestaffelt

Grenzabstand 1/3 der Fassadenh6he, mind. aber 3.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe 1l

Stellung, Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten kdnnen von der zustandigen
Bewilligungsbehdrde unter geblhrender Berlicksichtigung des 6ffentlichen und privaten
Interesses und der baulichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgelegt werden.

Art. 89 Landwirtschaftszone LW1 / LW2

Landwirtschaftszonen werden im Nutzungsplan, je nach Gelandeform, Bodenbeschaffenheit
oder Erschliessungsgrad und klimatischen Verhdltnissen, in Flachen 1. und 2. Prioritat
dargestellt.

In diesen Zonen werden Bauten und Anlagen sowie Meliorationen und Bodenverbesserungen
nur bewilligt, soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich sind, der
Aufzucht von Tieren und Pflanzen, den Wohnbediirfnissen der bauerlichen Bevolkerung und
ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen.

Fur landwirtschaftlich begriindete Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die
Baubehdrde trifft im Bewilligungsverfahren, unter Berticksichtigung der
Betriebswirtschaftlichkeit, die notwendigen Anordnungen beziiglich Stellung, Grosse, Lage und
Ausgestaltung der Bauten. Zusatzlich missen die im Koordinationsblatt E.7/2
.Landwirtschaftliche Bauten® des kantonalen Richtplanes festgelegten Grundsatze und
Vorgehen beachtet werden.

Die Zustandigkeit fur die Erteilung der Baubewilligung liegt bei den kantonalen Instanzen.

In den mit Baumen bestockten Landwirtschaftszonen, wie z.B. Weidwaélder, ist die
landwirtschaftliche Nutzung im ortstiblichen Rahmen gestattet.

Die Zweckanderung ehemaliger landwirtschaftlicher Okonomiegebaude richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Verordnungen von Bund und Kanton (Raumplanungs- und
Baugesetz). Grundlage ist das Hinweisinventar der Bauten ausserhalb der Bauzone.

Larmempfindlichkeitsstufe: 1lI
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Art. 90 Geschutzte Landwirtschaftszone

Die geschitzten Landwirtschaftszonen sind Landwirtschaftszonen mit besonders wertvoller
Flora oder Fauna. Die angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist zu férdern, wobei folgende
Auflagen einzuhalten sind:

- Verzicht auf den Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln;
- der Schnitt der Mahwiesen sollte méglichst nicht zu einem frilhen Zeitpunkt, erst nach
der Blute bestimmter Pflanzenarten, erfolgen.

In der geschitzten Landwirtschaftszone Stagmatta-Spiess-Blatz ist der Betrieb des
bestehenden Skiliftes Bléatz gewahrleistet.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Art. 91 Quellschutzzonen
Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das Trinkwasser sowohl vor einer
schleichenden wie auch vor einer unfallbedingten Verunreinigung zu schitzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S | Fassungsbereich: sie ist eingezaunt und sollte im Besitze des Eigentiimers der
Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und Bauten sind verboten, nur der Bau flr
die notigen Anlagen zur Fassung ist moglich.

- Zone S Il (engere Schutzzone): Bauten und Anlagen sind verboten. Landwirtschaftliche
Nutzung ist nur moglich, wenn sie keine Gefahr fur das Grundwasser darstellt.

- Zone S lll (weitere Schutzzone): der Wohnungsbau ist unter Schutzmassnahmen
mdglich. Bauten flr Industrie und Gewerbe sind verboten. Die meisten
landwirtschaftlichen Nutzungen sind mdoglich.

Massgebend fur die Nutzungsbeschrankung sind die eidgenéssische und kantonale
Gesetzgebung, insbesondere das Gewasserschutzgesetz und die entsprechenden
Verordnungen.

Art. 92 Landschaftsschutzzone LS / Unesco-Welterbe

Die Landschaftsschutzzone und das Unesco-Welterbe (Schweizer Alpen Jungfrau-Aletsch)
umfassen jene Flachen, welche zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes, im Interesse
der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen und Gewasserufern, zur Gliederung von
Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freiflachen mit einem dauernden Bauverbot belegt
werden.

Bauten in dieser Zone dirfen nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht
widersprechen.

Art. 93 Naturschutzzone NS

Die Naturschutzzone umfasst jene Flachen welche zum Schutze der Natur, im Interesse der
Erholung, zur Freihaltung von Gewasserufern und zur Erhaltung von Freiflachen mit einem
dauernden Bauverbot belegt werden.
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Im Schutzgebiet ,oberhalb Stafel darf keine maschinell praparierte Piste angelegt werden, die
technische Beschneiung dieses Gebietes ist untersagt. Im Sommer missen die
Braunseggensumpfe zum Schutz vor Trittschdden ausgezaunt werden.

Bauten in dieser Zone dirfen nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht
widersprechen.

Art. 94 Zone fur Skipisten und Langlaufloipen S+L

In der Zone fiir Skipisten/Langlaufloipe wird wahrend der Zeit, in der Schnee liegt, die Skipiste
bzw. Langlaufloipe angelegt. Bauten und Anlagen, die dem Skisport dienen, sind in dieser Zone
zulassig. Betreffend technische Beschneiung der Skipisten sind die Grundsatze des
Koordinationsblattes D.10 des kantonalen Richtplans zu bertcksichtigen und die
entsprechenden Bewilligungsverfahren durchzufthren.

Im Bereich der Skipiste und der Loipe sind oberirdische Bauten, Veranderungen der
Oberflachengestalt, feste Einzaunungen, Lagerplatze sowie weitere Massnahmen, die ein
Anlegen der Skipiste bzw. Langlaufloipe behindern, untersagt. Einwachsende Straucher

und Baume im Bereich der Skipiste/Loipe kdnnen vom Pistenunterhaltsdienst entfernt werden.
Der Eigentiimer ist vorgangig zu orientieren.

Die Langlaufloipe in der Bauzone ist nach Bedarf den privaten Erfordernissen der Bauherrschaft
anzupassen.

Die durch das Anlegen der Loipe verursachten landwirtschaftlichen Minderertrage sind von der
Tragerschaft der Loipe abzugelten. Bauten und Anlagen fur den Skisport, welche die
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigen kénnen, sind mdglichst zu vermeiden.

Art. 95 Verkehrsanlagen
Diese Zone umfasst bestehende und zukinftige 6ffentliche und private Verkehrs- und
Parkierungsanlagen.

Art. 96 Wald- und Forstgebiete WD

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die eidgendssische und kantonale
Gesetzgebung umschrieben und gestitzt ist, sowie das zur Aufforstung bestimmte Gebiet.

Im Bereich der Bauzone ist der homologierte Waldkataster giiltig. N&her als in einer
Horizontaldistanz von 10 m zur Waldgrenze darf keine Baute erstellt werden. Fir
Ausnahmebeuwilligungen sind die kantonalen Instanzen zustandig. Weitere forstpolizeiliche
Massnahmen bleiben vorbehalten.

Art. 97 Gefahrenzone G1/G2
1. Gefahrenart und -stufe

Perimeter mit Naturgefahren umfassen Sektoren mit geologischen, hydrologischen und/oder
niveaulogischen Gefahren. Diese Perimeter sind hinweisend im Sinne von Art. 11 und 31 kRPG
auf den Zonenplanen festgelegt. Unterschieden werden Sektoren mit erheblicher (rot), mittlerer
(blau) und geringer (gelb) Gefahrdungsstufe, sowie indikativ diejenigen mit einer
Restgefahrdung (gelb-weiss) bei hydrologischen oder sehr selten bei geologischen Gefahren.
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Die Gefahrenstufe der Erdbebengefahrdung wird aufgrund der Karte, Erdbebengefahrdung der
Schweiz, nach SIA-Norm 261 bestimmt. Die Schutzmassnahmen werden im kantonalen
Baugesetz und in der Verordnung geregelt.

2. Allgemeine Vorschriften

1. Bei Baubewilligungsgesuchen in Gefahrenzonen weist die Gemeindeverwaltung den
Gesuchsteller auf die Gefahrenstufe sowie die zu treffenden Vorkehrungen hin.

2. Die vom Staatsrat homologierten Gefahrenperimeter (Karte und Vorschriften) sind fir
Gemeinde und Privatpersonen verbindlich. Gefahrenkarten, die von einem kantonalen Experten
fur gultig erklart wurden, missen auch vor der Homologation durch den Staatsrat berlicksichtigt
werden.

3. Gemass kantonaler Bauverordnung ist zu jedem Baugesuch innerhalb eines
Gefahrenperimeters die Vormeinung des kantonalen Experten einzuholen. Bei Bauprojekten an
Gewassern muss sowohl die hydrologische Gefahr als auch der Grenzabstand zum Gewasser,
nach Art. 21 Wasserbauverordnung berticksichtigt werden (vgl. Leitfaden der Dienststelle fur
Strassen- und Flussbau).

4. Fir sdmtliche Bauvorhaben innerhalb eines Gefahrenperimeters ist eine Expertise
uber die notwendigen Schutzmassnahmen erforderlich. Die Bewilligungsbehdrde erteilt die
Baubewilligung auf der Grundlage dieser Expertise (Art. 59, Bauverordnung), die auch vom
kantonalen Experten tberprift werden muss. Die Umsetzung der Schutzmassnahmen wird von
der Gemeinde kontrolliert.

5. Samtliche Kosten fur Fachgutachten, Schutzmassnahmen und Kontrolle der
Bauarbeiten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

6. Bei sich verandernden instabilen Gefahrengebieten kdnnen die Schutzmassnahmen,
in Absprache mit dem Kantonsgeologen, durch ein Uberwachungsdispositiv erganzt werden.
Von der Gemeinde sind zudem sémtliche erforderlichen Massnahmen zur mittel- und
langfristigen Verbesserung der Sicherheit zu ergreifen (Entwasserung, Wasserfassung,
Regelung der Berieselung, Schutzwerke, Auszonung, usw.).

7. Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr nimmt die Gemeinde die nétigen Schritte zur
Anpassung der Bestimmungen vor. Ebenso sind die homologierten Gefahrenkarten
abzuandern, sobald neue Erkenntnisse vorliegen. Bei Verscharfung der Gefahr kann die
Gemeinde ausserordentliche Massnahmen, wie die Evakuierung der Zone anordnen oder
entschadigungslos die erteilten Baubewilligungen zurtickziehen.

8. Im Falle eines Schadenereignisses garantiert die Gemeinde keine Wiederherstellung
der Zufahrtswege zu den privaten Parzellen; sie ibernimmt auch keine RGumungskosten
innerhalb dieser Grundstticke.

3. Schneegefahr
Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter besteht eine hohe Gefahrdung durch Lawinen, Schneerutsche und
Eisstlirze. Bauten und Anlagen werden nicht bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und
andere bedeutende Guter geféahrden kann.
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Umbauten und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebauden kénnen bewilligt werden,
wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindert oder die Sicherheit erhdht
werden kann (z.B. durch Verstarkungsmassnahmen).

Die Gemeinde erstellt fur samtliche Wohnbauten in dieser Zone einen Alarm- und
Evakuierungsplan.

Perimeter mit mittlerer Gefahr (blaue Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter sind Bau- und Umbauprojekte der Bauwerksklasse BWK lll, gemass SIA-
Norm 261, oder der BWK I, mit bedeutender Menschenansammlung (Schulen, Hotels,
Restaurants, Ferienlager, Geschafte, usw.), grundséatzlich verboten.

Andere Bauvorhaben werden von Fall zu Fall und auf Basis eines Gutachtens, das dem
Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Das Gutachten enthalt die baulichen
Massnahmen, entsprechend den wahrscheinlichen Ereignisszenarien. Es unterliegt der
Genehmigung durch den kantonalen Experten.

Umbauprojekte und Nutzungséanderungen von bestehenden Gebéduden werden nicht bewilligt,
wenn sie zu einer Erhéhung der Anzahl der gefahrdeten Personen fuhren.

Fur alle bestehenden Wohnbauten im Perimeter erstellt die Gemeinde eine Warnorganisation
und einen Evakuierungsplan.

Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefahrenzone)

Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen. Von Fall zu Fall kbnnen
Schutzmassnahmen verlangt werden (verstarkte Bauten, Verkehrsbeschrankung, usw.).

Gefahrdete Zufahrt

Abgelegene Gebiete, die nur Gber langere Strecken tGber Gebiete mit héherem
Gefahrdungsgrad zugénglich sind, sind wie Gebiete mit diesem héheren Gefahrengrad zu
behandeln.

Eisabsturze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei
Lawinenniedergangen oder Steinschlagen.

4. Geologische und hydrologische Gefahren
Perimeter mit erheblicher Gefahr

In diesem Perimeter mit erheblicher geologischer Gefahr (Rutschung, Bergsturz, Steinschlag,
Schlammstrom, Erdbeben, usw.) oder hydrologischer Gefahr (Uberschwemmung, Erosion und
Murgang), wird keine Baute bewilligt, falls deren Standort Personen, Tiere und weitere
bedeutende Guter gefahrden kann. Auf der Grundlage eines Gutachtens tber den gesamten
Gefahrenperimeter kann die zustandigen Behorde bestimmte Sektoren fiir eine Uberbauung
freigegeben. Die Bedingungen dieser Freigabe werden von der zustdndigen kantonalen Instanz
festgelegt.

Perimeter mit mittlerer Gefahr
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In diesem Perimeter besteht eine geologische und hydrologische Gefahrdung, die jedoch durch
bautechnische Massnahmen erheblich verringert werden kann.

Fur jeden Neu- oder Umbau, der eine Erweiterung der Wohnflache darstellt, ist dem
Baubewilligungsgesuch ein Fachgutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantonalen
Experten unterbreitet werden muss, schlagt die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor.
Insbesondere:

bei Rutschungen oder éhnlichen Phanomenen:

- Beschreibung des Untergrundes, Beurteilung des auf oberflachliche oder unterirdische
Gewasser zurtickzufihrenden Risikos sowie zu ergreifende Schutzmassnahmen
(Fundationsart, Versteifung des Untergeschosses, spezielle Strukturen fur die Baute und
die Kanalisation, usw.);

bei Steinschlagen, Murgangen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phanomenen:

- detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien und der von
den Schutzbauwerken und Ubrigen Verstarkungen der Aussenmauern aufzunehmenden
Stosswirkungen sowie Vorschlage zur Verminderung der Schaden durch Wasser- oder
Schlammeinbruch (vgl. Leitfaden DSFB).

Innerhalb dieses Perimeters sind, in Abwesenheit oder in Erganzung zu allgemeinen
Schutzmassnahmen, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen, falls das Gutachten
keine Abweichungen zulasst:

Bei Rutschungen oder ahnlichen Phanomenen:

- das Gebaude ist auf einer dichten, wasserbestandigen betonierten Bodenplatte zu
errichten, das Untergeschoss ist in Stahlbeton, der einen steifen Kasten bildet, zu
erstellen;

- alle gefassten Oberflachenwasser (Dacher, Zufahrtstrassen, andere undurchlassige
Flachen) und Grundwasser (Drainage) sind mittels unverformbaren Leitungen an die
kommunale Kanalisation anzuschliessen;

- die Aushubarbeiten sind gemass Sicherheitsnormen auszufihren.

Bei Steinschlagen, Murgangen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phianomenen:

- Bauprojekte sind so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Gebaude
Stosswirkungen, Erosionen sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm standhalt
(vgl. Leitftaden DSFB).

Perimeter mit geringer Gefahr

Fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache darstellt, ist ein
Fachgutachten erforderlich. Dieses Gutachten schlagt die zu ergreifenden Massnahmen vor:

Bei Rutschungen oder ahnlichen Phanomenen:

- Die obgenannten baulichen Massnahmen fiir den Perimeter mit mittlerer Gefahr gelten
grundsétzlich auch in dieser Zone fir jedes Gebaude mit einem Volumen grésser oder
gleich 700 3 m gemass SIA-Norm. Mittels geologischem Gutachten kann der
Gesuchsteller Abweichungen von diesen Vorschriften beantragen.
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Bei Steinschlagen, Murgangen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phanomenen:

- der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von
Einzelschutzmassnahmen beizulegen, die dem Standort und der Ausrichtung des
Bauobjektes gegeniiber der Gefahrenquelle Rechnung tragen (Schutzwand,
Verstarkung der bergseitigen Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen und
Fensterflachen, angepasste Innen- und Ausseneinrichtungen, usw.).

5. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen
1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens. In den Zonen mit bedeutender
menschlicher Tatigkeit ist die Gemeinde gehalten, eine Mikrozonierungskarte der
Beschleunigungsspektren zu erstellen. Diese Mikrozonierung wird fir Bauwerke der BWK I
sowie Bauwerke, die unter die Storfallverordnung (StFV) fallen, nach SIA- Norm 261 verlangt.
Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung mussen samtliche Bauwerke die
SIA-Norm 260ff betreffend Erdbebensicherheit erfullen. Fir jeden Neu- oder Umbau von
industriellen oder kommerziellen Hallen sowie fir Gebaude mit zwei oder mehr Stockwerken
Uber dem Erdgeschoss ist dem Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten beizulegen.

Art. 98 Ufer-. Feldgeholze, Hecken, Einzelbaume und Alleen

a. Ufergeholze

Die Ufervegetation darf weder gerodet noch Uberschuttet noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden. Die Entfernung von Ufervegetation erfordert eine Bewilligung der
zustandigen kantonalen Behoérde.

b. Feldgehdlze, Hecken, Einzelbdume und Alleen

Als Hecken und Feldgehdlze gelten mit einheimischen Baumen und Strauchern bestockte
Flachen, die nicht Waldareal darstellen. Sie bilden wertvolle Habitate seltener Pflanzen und
Tiere und erfillen eine wichtige Funktion in der Vernetzung von Lebensraumen. Die Gemeinde
regelt den Schutz der wertvollen Feldgehdlze, Hecken, Einzelbdume und Alleen gemass der
gultigen Gesetzgebung. Die Beseitigung der innerhalb der Bauzone gelegenen geschiitzten
Objekte erfordert eine Bewilligung der Gemeinde. Diese konsultiert die zustandige Fachstelle,
um ihren Entscheid zu begriinden. Eine Bewilligung kann erteilt werden, wenn
Ersatzpflanzungen von Baumen der gleichen Art gesichert sind und den Eigentiimern
andernfalls unzumutbare Nachteile erwachsen wiirden. Die Beseitigung solcher Objekte
ausserhalb der Bauzone erfordert eine Bewilligung der fachlich zusténdigen Dienststelle.

Art. 99 Zone ohne Nutzungszuordnung

Das Gebiet ohne Nutzungszuordnung umfasst jene Flachen, die nicht einer Bauzone, einer
Schutzzone oder einer Landwirtschaftszone zugeteilt sind. Zuldssig sind nur land- und
forstwirtschaftliche sowie standortgebundene Bauten. Die Erschliessungs- und
Versorgungsanlagen missen von den Bauwilligen auf eigene Kosten geméss den
Bestimmungen der Gemeinde errichtet werden. Vorbehalten bleiben die eidgentssischen und
kantonalen Vorschriften.
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Art. 100 Detailnutzungsplan Kieswerk

Die definitive interne Nutzungsverteilung im Kieswerk, innerhalb des Perimeters
Detailnutzungsplan, sowie die detaillierten Bedingungen sind in einem Detailnutzungsplan
festzulegen. Das Verfahren richtet sich nach Artikel 33 ff kRPG.

4.3 Besondere Vorschriften fiar Landumlegungen und
Grenzregulierungen

Art. 101 Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundguter eines bestimmten Gebietes
und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbundenen dinglichen
Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthatft fiir die Eigentiimer eine bessere Bodennutzung zu
ermdglichen und eine zweckmassige Verwirklichung der Zonennutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant. RPG Artikel 17 das
Landumlegungsverfahren eingeleitet:

- durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, denen die Mehrheit der Oberflache
gehort oder
- durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes Uber die Landumlegung und
Grenzregulierung.

Art. 102 Grenzregulierung
Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken im
Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten
Grundeigentiimers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes Uber die
Landumlegung und Grenzregulierung.

Art. 103 Baubewilligungsverfahren
Das Verfahren fur Baubewilligungen richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom
08.02.1996 und der Bauverordnung (BauV) vom 02.10.1996.
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Kapitel 5 Schluss- und Strafbestimmungen

Art. 104 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verhaltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen und unter Vorbehalt
kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmun gen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den
Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es dirfen aber keine nachbarlichen und keine
wesentlichen 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zul&assig:

- wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Harte fihrt;
- fur Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse;
- fur provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidung auf das
Gutachten eines neutralen Fachmannes stitzen. Die Kosten der Begutachtung kénnen dem
Auftragsteller Uberbunden werden.

Anstdsser- und Nachbarliegenschaften dirfen durch eine Ausnahmebewilligung nicht
wesentlich starker benachteiligt werden, als dies bei Reglements gemésser Bauweise zu
erwarten ware.

Art. 105 Altrechtliche Bauten
Als altrechtliche Bauten werden nach friiherem Recht erstellte bezeichnet, die diesem
Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhdhungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese fir sich allein
diesem Baureglement entsprechen, und die zusatzlichen Erfordernisse wie Parkplatze erfillt
werden und dadurch bestehende Erfordernisse der altrechtlichen Baute nicht aufgehoben
werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen
ragen, dirfen grundsatzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestimmung, innere
Strukturverbesserungen und geringflgige ausserliche Veranderungen sind gestattet, wenn die
notwendigen Auflagen und Bedingungen erflillt werden und als 6ffentlich rechtliche
Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch zugunsten der Gemeinde eingetragen werden.

Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen.

Art. 106 Gebuhren

Fur die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fir die Benitzung von 6ffentlichem
Eigentum sind Gebuhren zu entrichten. Der Gebuhrentarif wird vom Gemeinderat festgesetzt
und vom Staatsrat genehmigt.

41



Art. 107 Bussen
Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglements sowie gegen rechtskraftige
Verfligungen des Gemeinderates werden durch den Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr.

50'000.- bestraft, unter Vorbehalt derjenigen Félle, die durch die kantonale oder eidgendssische

Gesetzgebung mit einer hdheren Strafe belegt werden kdnnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjahren in 2 Jahren. Die Verfolgungsverjahrung wird durch
jede Untersuchungshandlung, die Vollstreckungsverjahrung durch jede Vollstreckungshandlung
unterbrochen. Die Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf alle Félle verjahrt, wenn die Frist

um die Halfte Uberschritten ist.

Art. 108 Herstellung des gesetzmassigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu beseitigen, welche gegen die
Vorschriften dieses Reglements oder gegen rechtskraftige Verfligungen Verstdssen. Beseitigt
der Bauherr diese Bauten innert der eingeraumten Frist nicht, hat der Gemeinderat deren
Beseitigung auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.

Art. 109 Ubergangsrecht
Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglements noch nicht definitiv bewilligten Gesuche
unterliegen dem vorliegenden Baureglement.

Art. 110 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung am Tage der
Anerkennung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt samtliche
bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement widersprechen, aufgehoben.

Genehmigt durch die Urversammlung am 22. April 1998 / Anderungen am 20.02.2013

Der Prasident: Der Schreiber:

Armin Bortis Willy Imhasly
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