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BAU- UND ZONENREGLEMENT GEMEINDE KIPPEL

. GELTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG

Art. 1
Ortlic

Art. 2

Zustandigkeit, Vollzug

her und sachlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es soll eine
geordnete Bebauung und eine geeignete Nutzung des Bodens auf dem Gemeindegebiet
gewahrleisten.

Es regelt die offentlich-rechtlichen Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des
Bauwesens und der Bodennutzung gegenlber der Gemeinschaft und gegentber Dritten.

Seine Bestimmungen sind anwendbar fir alle bewilligungspflichtigen Bauten, Anlagen und
Vorkehren, die nicht der Bewilligungszustandigkeit des Bundes und der Spezialgesetzgebung
des Kantons unterliegen.

Das Bau- und Zonenreglement stitzt sich auf die einschlagigen kantonalen Vorschriften,
insbesondere des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 2 BauG

Erlass, Anderung und Aufhebung des Bau- und Zonenreglements stehen in der Zustandigkeit
der Urversammlung und bedlrfen der Genehmigung des Staatsrates. Im Ubrigen ist das im
Raumplanungsrecht vorgesehene Verfahren anwendbar.

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der Vollzug des Bau- und Zonenreglements sind Sache
des Gemeinderates.

Fur die Bewilligung von Baugesuchen innerhalb der Bauzone ist der Gemeinderat zustandig, fur
Bauten ausserhalb der Bauzone und fir Bauvorhaben der Gemeinde die kantonale
Baukommission

Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen. Einzelne Aufgaben kénnen Fachleuten
Ubertragen werden, welche ein Geschaft vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.

Art. 3
Verantwortung

FOr die Einhaltung der Bauvorschriften sind insbesondere Bauherr, Architekt, Ingenieur,
Bauleitung und Unternehmer verantwortlich. Hauptverantwortlich bleibt der Bauherr.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ausibung der Kontrolle Ubernehmen die
Behdrden keine Verantwortung insbesondere fir Konstruktion, Festigkeit und Materialeignung.
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Il. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4

Baubewilligungsverfahren

Das Verfahren richtet sich nach kantonalem Recht, namentlich nach dem Baugesetz vom 15.
Dezember 2016 (BauG) und der Bauverordnung vom 22. Marz 2017 (BauV) des Kantons
Wallis.

Art. 5

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben Art. 16 BauV

Die bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen werden in Art. 16 BauV aufgezahlt.

Ergdnzend zu den kantonalen Bestimmungen (Art. 16, 17 BauV) werden innerhalb der
Bauzonen folgende Bauvorhaben der Bewilligungspflicht unterstellt:

Einfriedungen und Mauern ab einer Héhe von 1.0m;

Terrainveranderungen welche eine Hbéhe, bzw. Tiefe von 1.0 m Uberschreiten (Auf- und
Abgrabungen, Terrassierungen);

Veranderungen an Fassaden;

Energie- und Kommunikationsanlagen. Unter Vorbehalt nachfolgender Bestimmungen sind
Solaranlagen bewilligungsfrei, sofern diese die Bestimmungen von Art. 18a RPG, Art. 32a
RPV sowie Art. 19 BauV erfiullen. Bewilligungsfreie Vorhaben sind vor Baubeginn der
Bewilligungsbehdérde zu melden;

Alle in Artikel 17 BauV nicht aufgefiihrten Bauvorhaben.

Wesentliche Anderungen und Umnutzungen von bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen
bedirfen einer Baubewilligung. Als wesentlich gelten Anderungen im Sinne von Art. 18, Abs. 2
BauV.

Art. 6

Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

Art. 17 BauV

Folgende Bauvorhaben bedirfen nach Art. 17 BauV keiner Bewilligung:

1.
2.

4.

Art. 7

Form und Inhalt des Baugesuchs

gewohnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden und Anlagen;

bauliche Anderungen im Innern von Geb&uden unter Vorbehalt von Art. 18, Abs. 2 lit. b
BauV;

innerhalb der Bauzonen im ortsiblichen Rahmen oder entsprechend anderen kommunalen
Vorschriften:

a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestens auf zwei Seiten offene,
ungedeckte Gartenplatze, Gartencheminées, Sandkasten und Planschbecken flr
Kinder, Fahrradunterstéande, Werkzeugtruhen, Stalle und Gehege fir einzelne
Kleintiere;

b) private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, Teiche,
kinstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, Stlitz und Futtermauern bis 1.00 m
Hohe oder bis einer anderen gesetzlich vorgeschriebenen Hbhe;

c) Fahrnisbauten wie Festhitten, Zirkuszelte, Triblinen und Materialdepots bis zu einer
Dauer von drei Monaten;

d) Automaten sowie kleine Behélter, wie Kompostbehalter und &hnliches bis zu 3 m3
Inhalt.

Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie Plastiktunnels und &hnliche Einrichtungen bis
zu einer Dauer von sechs Monaten.

Art. 24 - 30 BauV

Form und Inhalt des Baugesuchs werden in Art. 24 bis 30 BauV dargelegt.
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Art. 8

Baugespann — Profilierung

Art. 34 BauV

Die zustandige Behdrde kann verlangen, dass mit der Einreichung des Baugesuches ein
Baugespann (Profilierung) aufgestellt wird, welches die kiinftige Form der Baute klar erkennen
lasst.

Art. 9

Meldepflicht / Baukontrollen Art. 46 BauV; Art. 55 BauG

Die Baupolizeibehérden haben darliber zu wachen, dass bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben
die gesetzlichen Vorschriften und die in der Baubewilligung gestellten Bedingungen und
Auflagen eingehalten werden. Die Bauherrschaft oder sein Vertreter sind zur schriftlichen
Anzeige an die Baubewilligungsbehdérde verpflichtet:

Die Baubewilligungsbehérde kontrolliert insbesondere:

a)

b)

d)

die Einhaltung der in der Baubewilligung enthaltenen Bedingungen und Auflagen, die vor
Baubeginn erflillt sein missen;

bei Hochbauten und bei Tiefbauarbeiten nach dem Aushub der Baugrube:

1. das SchnurgerUst; bei Bedarf kann die Gemeinde ein Absteckprotokoll des amtlichen
Geometers verlangen;

2. das Vorhandensein eines Fixpunkts zur Festlegung der H6henkoten.

wdahrend den Bauarbeiten, die Einhaltung:

1. der Koten und Héhenlagen;

2. der genehmigten Plane;

3. der Sicherheitsvorschriften und der hygienischen Bedingungen, insbesondere betreffend
die Arbeiterunterkinfte;

4. der Pflicht zur Sauberhaltung der vom Bauverkehr benutzten éffentlichen Strassen und
gegebenenfalls zur sofortigen Beseitigung der verursachten Verschmutzung;

5. die Ausfihrung der Warmedammung.

nach Vollendung der Bauarbeiten die Einhaltung der Baubewilligung und die mit ihr
verfugten Bedingungen und Auflagen.

Die Baupolizeibehdrden innerhalb der Bauzone nehmen die Baukontrolle binnen 5 Arbeitstagen
seit Empfang dieser Anzeige in Anwesenheit der Bauherrschaft oder ihres Vertreters vor.

Nach dieser Frist kdnnen die Arbeiten fortgesetzt werden, jedoch ohne Entbindung der
Bauherrschaft von ihrer Verantwortung.

Art. 10

Wohn- und Nutzungsbewilligung

Art. 47 BauV

Vor der Erteilung der Wohn- und Nutzungsbewilligung dirfen Bauten und Anlagen nicht
bewohnt oder benutzt werden. Diese Bewilligung wird von der zustédndigen Behérde auf Ersuch
des Eigentimers erteilt.

Il PLANUNGSMITTEL

Art. 11

Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Reglementen und Planen:

a)

b)

Reglemente
- Bau- und Zonenreglement (BZR)
- alle Gbrigen Reglemente und Vorschriften zum Bauwesen.

Plane
- Zonennutzungsplan / Nutzungsplan
- Erschliessungs- und Versorgungsplane
- Verkehrsplan,
- Plan Uber die Infrastruktur (Wasser, Kanalisation)
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- Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung
- Schutzenswerte Bauten und Kulturdenkmaéler (Art. 12, Abs. 4 KNHG i.V.m. Art. 23 kRPG)

c) je nach Notwendigkeit werden zusétzlich ausgearbeitet:
- Sondernutzungsplane (kRPG Art. 12)
- Strassen- und Baulinienplane (kant. Strassengesetz)
- Plane zu Baulandumlegungen.

Art. 12
Nutzungsplan / Zonennutzungsplan

Der Nutzungsplan und der Zonennutzungsplan bilden einen integrierenden Bestandteil des
Baureglements und sind durch die Urversammlung zu genehmigen. Er ist fUr jedermann
verbindlich. Sie bestehen mindestens aus dem Zonennutzungsplan im Mst. 1:2°000 oder
1:5’000 und aus dem Nutzungsplan 1:10'000.

Der Nutzungsplan und der Zonennutzungsplan muissen laut kantonalem Raumplanungsgesetz
mindestens die Bauzonen, die Landwirtschaftszonen, die Schutzzonen sowie die Zonen im
Sinne von Art. 18 RPG festlegen:
a) Bauzonen (Art. 15 RPG i.V.m. Art. 21 KRPG)

Bauzonen umfassen Land, das sich fiir die Uberbauung eignet und

- weitgehend Uberbaut ist oder

- voraussichtlich innert 15 Jahren bendtigt und erschlossen wird.

b) Landwirtschaftszonen (Art. 16 RPG i.V.m. Art. 22 kRPG)

Landwirtschaftszonen dienen der langfristigen Sicherung der Ernahrungsbasis des Landes,
der Erhaltung der Landschaft und des Erholungsraumes oder dem 6kologischen Ausgleich.
Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das

- sich fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung, den Weinbau oder den Gartenbau eignet
und zur Erflllung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft bendtigt wird oder

- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

¢) Schutzzonen (Art. 17 RPG i.V.m. Art. 23 kRPG)
Schutzzonen umfassen:
- Béche, Flisse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,
- besonders schéne sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften,

- Bedeutende Ortsbilder, Aussichtspunkte, geschichtliche Statten sowie Natur- und
Kulturdenkméler,

- Lebensraume fur schutzwirdige Pflanzen und Pflanzen.

d) Weitere Zonen

Zusatzlich kénnen gemass Art. 18 RPG i.V.m. Art. 11 kRPG weitere Zonen namentlich
Maiensass- oder Erhaltungszonen, Zonen fir éffentliche Bauten und Anlagen, fir Sport und
Erholung sowie fir Abbau und Deponien bestimmt werden.

Die Nutzungs- und Zonennutzungsplédne kénnen auch Gebiete beinhalten, in denen eine
bestimmte Nutzung erst spater zugelassen wird oder deren Nutzung noch nicht bestimmt ist.

Art. 13
Erschliessungs- und Versorgungspléane

a) Der Verkehrsplan enthalt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien der Gemeinde, die
Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen, die 6ffentlichen Parkplatze und die Fuss-
und Wanderwege. Er kann zusatzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die
Fahrbahnbreiten enthalten.

b) Im Plan Uber die Infrastruktur sind die dem Zonennutzungsplan und den Bauetappen
angepassten Konzeptionen fir die Wasser- und Energieversorgung sowie fir die
Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten
und die generelle Linienfihrung der wichtigsten Kandle und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiet.
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Der Verkehrs- und der Plan Uber die Infrastruktur bildet die Grundlage fiir die Ausarbeitung des
Erschliessungsprogramms.

Art. 14

Sondernutzungsplane Art. 12 kRPG

Der Gemeinderat ist befugt, in klar begrenzten Teilen des Baugebietes die Erarbeitung von
Sondernutzungsplénen zu beschliessen.

Es werden folgende Sondernutzungsplane unterschieden:

a)

b)

c)

Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet fir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere
Raumplanungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens im Einzelnen.

Ouartierplan

Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Art, Lage, Zweckbestimmungen, &ussere Abmessungen,
Geschosszahl und allenfalls weitere bauliche Einzelheiten wie Ausnutzung und Gestaltung, Bau-
und Niveaulinien, Strassentrassees der im Planungsgebiet zu erstellenden Bauwerke. Er ist flr
die Grundeigentimer und ihre Rechtsnachfolger verbindlich.

Zu diesen Planen kann ein Reglement verlangt werden, welches die Merkmale dieses Quartiers
sowie die Vorschriften betreffend Gestaltung, Verkehr, Umwelt und eventuell auch die
Ausflhrungstermine enthalt.

Ein Quartierplan soll im Besonderen auch die 6&ffentlichen Interessen berlcksichtigen. Der
Gemeinderat kann in diesem Falle laut Art. 25 BZR einen Zuschlag zur Ausnutzungsziffer
(Bonus) gewahren.

Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen héheren Detaillierungsgrad auf als der Quartierplan und legt in
besonderem Ausmass die Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen sowie von Platzen,
Freiflachen und Fussgangerbereichen fest.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung mit einer Landumlegung oder einer
Grenzregulierung (Art. 29 BZR) verbinden.

Art. 15

Planungszonen

Art. 27 RPG ; Art. 19 kRPG

Mussen Zonennutzungsplane angepasst werden, oder liegen noch keine vor, so kann die
zustandige Behdrde fir genau bezeichnete Gebiete Planungszonen bestimmen.
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IV BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 16
Grenzabstand

Art. 1

Gebaudeabstand Art. 7 BauG

Art. 7 BauG, IVHB

Massgebend fir die Definition des Grenzabstandes ist das kantonale Recht.

Bei Gebauden wird zwischen dem kleinen Grenzabstand und dem grossen Grenzabstand
unterschieden.

Beim kleinen Grenzabstand wird die kiirzeste Entfernung senkrecht zur Grenze gemessen. Er ist
bei den projizierten Riick- und Nebenfassadenlinien einzuhalten.

Der grosse Grenzabstand wird senkrecht zur projizierten Hauptfassadenlinie bis zur Grenze
gemessen. In der Regel ist die Hauptfassade, die der Sonne oder Aussicht zugekehrte
Langsfassade eines Gebaudes. In Ausnahmeféllen, insbesondere wenn dem Bauherrn
unzumutbare Nachteile bei der Uberbauung eines Grundstiickes entstehen, kann der Gemeinderat
den grossen Grenzabstand auch auf einer anderen Gebaudeseite zulassen, nicht jedoch auf der
Nordseite des Gebaudes.

Vorspringende Gebéudeteile sind in Art. 7, Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 5 BauV; Unterirdische
Bauten in Art. 7, Abs. 3 i.V.m. Art. 6 BauV sowie Anbauten und Kleinbauten in Art. 7 BauV
geregelt.

VKF-Brandschutzvorschriften

Nebst den Grenzabstdnden missen die schweizerischen Brandvorschriften der Vereinigung
kantonaler Feuerversicherungen (VKF-Brandschutzvorschriften), welche mittels Konkordat
gesamtschweizerisch seit 2015 in Kraft sind, eingehalten werden, d.h. die Brandschutzgefahr
darf nicht vergréssert werden.

Grenzabstand gegenlber Baulinien (Art. 9 BauG):

Gegenlber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesetzten
Absténde. Fir vorspringende Gebé&udeteile auf 6ffentlichem Grund gelten die Bestimmungen
von Art. 53 BZR. Wo Baulinien fehlen, gelten die Bestimmungen von Art.52, lit. d, BZR.

Auf der Seite der Baulinie muss der minimale Grenzabstand nicht mehr bericksichtigt werden.
Kommt die projizierte Hauptfassadenlinie an eine Baulinie zu stehen, kann auf den grossen
Grenzabstand verzichtet werden.

Bei Untergeschossen, die dem Hauptbau vorkragen, sowie eingeschossigen Anbauten muss
der grosse Grenzabstand nicht eingehalten werden. Massgebend ist der kleine Grenzabstand.

Nachtragliche Warmedammunag:

Bei einem bestehenden Gebdude, welches umgebaut oder erneuert wird, um die
Anforderungen der Verordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen
zu erflllen oder um ein Minergie-Label oder ein anderes von der zustandigen Kantonsbehdrde
anerkanntes Label zu erhalten:

a) wird die Uberschreitung von maximal 20 c¢m fiir die Warmedammung oder Solaranlagen bei
der Berechnung insbesondere der Gebaude-, Grenz-, Gewasser-, Strassen- oder
Parkplatzabstédnde und bei den Baulinien nicht angerechnet;

b) wird eine Zusatzddmmung an Fassaden, einschliesslich Aussenverkleidung, bei der
Berechnung der Ausnltzungsziffer nicht angerechnet.

7

Massgebend fiir die Definition des Gebaudeabstandes ist das kantonale Recht. Das Mass der
Gebéaudeabstande wird fir die einzelnen Nutzungszonen in den Zonenvorschriften festgelegt.
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Art. 18
Naher- und Grenzbaurecht Art. 8 BauG

Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 19
Gebaudelange, Mehrlangenzuschlag

Massgebend fur die Definition der Gebaudelange ist das kantonale Recht. Das Mass der
Gebé&udelangen wird fur die einzelnen Nutzungszonen in den Zonenvorschriften festgelegt.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine grossere Gebaudelange bewilligt, so erhdht sich
der Grenzabstand auf beiden L&ngsseiten und zwar um 1/5 der Mehrldnge fir den grossen
Grenzabstand und um 1/10 fir den kleinen Grenzabstand. Die gesamte Gebaudelédnge darf
jedoch in den Wohnzonen 25.0 m nicht Gberschreiten.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass gréssere Gebaude in der Lange und in der Dachform
gestaffelt werden.

Bei gestaffelten Geb&uden berechnet sich der Mehrldngenzuschlag nach der
Gesamtgebaudelange, reduziert um das Mass der Rlckversetzungen.

Art. 20
Gebaudehoéhe Art. 70, Ziff. 1 lit. b BauG

Die Gebaudehdhe wird gemessen vom gewachsenem Boden oder ab Fertigboden, sofern
dieser tiefer liegt, bis zur Oberkante der Firstpfette bei Satteldachern und bis zur Oberkante der
Bristung bei Flachdachern.

Abgrabungen fir Garageneinfahrten und fir Hauszugange, werden nicht zur
Fassadenhdhe/Gebaudehéhe gerechnet, sofern ihre Lange in der Fassadenansicht nicht als
Geschoss in Erscheinung tritt. Die Geb&udehoéhe ist in der Zonenordnung (Art. 58 ff, BZR) fir
jede Zone einzeln festgelegt.

Bei gestaffeltem Baukorper wird die zuladssige Gebdudehdhe fir jeden der versetzten
Gebaudeteile separat berechnet.

Ausnahmen sind gemass eidg. und kantonaler Gesetzgebung mdéglich (Art. 32 BauG; Art.
11+19 BauV).

Art. 21

Fassadenhdhe

Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 22
Geschosszahl, Vollgeschosse Art. 16 BauG, Art. 12 BauV

Massgebend fir die Definition der Vollgeschosse ist das kantonale Recht. Die Vollgeschosszahl
wird flr die einzelnen Nutzungszonen in den Zonenvorschriften festgelegt.

Art. 23 Art. 8, Ziff. 1 BauG
Kleinbauten, Fahrnisbauten

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand, gemessen ab dusserstem
Gebéaudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen und nicht
mehr als 2.50 m Fassadenhdhe, 3.50 m Firsth6he und eine Grundflache von nicht mehr als 10
m2 aufweisen. Bei Kleinbauten, Fahrnisbauten missen die Abstande gemass VKF-Vorschriften
ebenfalls eingehalten werden.
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Art. 24 _ Art. 17+70, Ziff. 1 lit. a BauG
Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (az) ist die Verhaltniszahl der anrechenbaren Bruttogeschossflache
(BGF) der Gebaude zu deren anrechenbaren Landflache (LF). Sie wird wie folgt berechnet:

anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)
anrechenbare Landflache (LF)

Ausnutzungsziffer (AZ)

a) Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)

Als anrechenbare Bruttogeschossfléache gilt die Summe der unmittelbar dem Wohnen oder dem
Gewerbe dienenden oder hierfir verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen
einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte. Fir Gebaude der Hotellerie sind die Raume,
die nicht den gewerblichen Grundtatigkeiten der Hotellerie dienen (insbesondere Raume fir
Sport, Gesundheit und Wellness sowie Kongresssale und Raume fir kulturelle Angebote), bei
der Berechnung der anrechenbaren Bruttogeschossflache nicht zu berticksichtigen.

Bei Neu- oder Anbauten sowie neuen Aussenwanden, deren Dicke (inkl. Isolation und Fassade)
aus Grunden einer energieeffizienten Warmedammung gegen das Aussenklima das Mass von
35 cm Uberschreitet, wird in der Berechnung der Ausnitzungsziffer (AZ) die maximale Dicke
von 35 cm angerechnet, vorausgesetzt der Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) der
betreffenden neuen Wand oder des neuen Wandteiles féllt um 20% besser aus als gemass den
Anforderungen der Verordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen
(VREN).

Bei der Bruttogeschossflache nicht berlicksichtigt werden:

- alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfir nicht verwendbaren Flachen
ausserhalb der Wohnung wie z.B. Keller, Trockenrdume und Waschkiichen, Heizrdume, Holz-,
Kohlen- und Tankrdume;

- Maschinenrdume fir Lifte, Ventilations- und Klimaanlagen,

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume erschliessen,

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und vorspringende
Balkone,

- verglaste Rdume (Veranda, Erker, Gewachshaus, Wintergarten), wenn sie nicht dem dauernden
Wohnen (ausserhalb beheizter Rdume) oder fiir gewerbliche und berufliche Aktivitaten dienen.

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht 6ffentlich zugéanglich sind und keine
Arbeitsplatze enthalten

Als Bruttogeschossflache zghlen in jedem Fall:
- die Dachgeschosse mit einer Fertighdhe unter Sparren von mehr als 1.80 m
- die Untergeschosse, die flir das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind

b) Anrechenbare Landflache (LP)

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache der von der Baueingabe erfassten baulich
noch nicht ausgenutzten Grundstiicke oder zusammenh&ngender Grundstickteile in der
Bauzone nach Abzug der

- bereits ausgenultzten Flachen

- offentlichen Flachen

- nicht Oberbaubaren Flachen wie Wald, usw.

Wird ein Uberbautes Grundstlick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit Gberbaut
werden, als die Ausnutzungsziffer Uber das ganze Grundstick gemessen eingehalten wird. Der
Gemeinderat kann verfligen, dass die Ausnutzungsziffer eines Grundstiickes im Grundbuch
angemerkt wird.
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Art. 25
Zuschlag / Verlagerung der Ausnutzungsziffer Art. 20+21 BauG; Art. 13+14 BauV

a) Der Gemeinderat kann in folgenden Fallen einen Zuschlag zur Ausnutzungsziffer (Bonus)

gewahren. Der Gemeinderat erteilt einen AZ-Bonus:

1. far Sondernutzungsplanungen
Der Bonus soll die zuséatzliche Ausnutzung von 0.1 nicht Gberschreiten.

2. fOr Bauten, welche den Anforderungen des MINERGIE - Standards entsprechen: Ein
Bonus von max. 10% auf der im Bau- und Zonenreglement der Gemeinde
vorgesehenen AZ, wobei letztere um max. 0.10 erhéht werden darf (Art. 6, Abs. 2,
BauV, Art. 20, lit. a. KESG, Art. 68, Ziff. 5 BauG).

Alle Boni zusammen (Ziffer 1-2) dirfen die zusatzliche Ausnutzung von 0.15 nicht Uberschreiten.

b) Die beteiligten Grundeigentimer kénnen mit Dienstbarkeitsvertragen vereinbaren, dass die

noch nicht beanspruchte Ausnutzung eines Grundstlickes auf die Bauparzelle Ubertragen
wird. Massgeblich ist das kantonale Recht (Art. 20 BauG i.V.m. Art 13 BauV)

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

Auf Antrag des enteigneten Grundeigentiimers kénnen Landflachen, die fir o6ffentliche
Nutzungen abgetreten werden, zur anrechenbaren Grundsticksflache hinzugerechnet
werden. Dabei darf die enteignete Flache nicht mehr als 20 Prozent der anrechenbaren
Grundstilcksflache ausmachen (Art. 14, Abs. 8 BauV).

V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 26
Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt in:
a) Bauzonen 1. Erschliessungs-Etappe (im Zonenplan farbig, vollflachig dargestellt):
Es handelt sich um Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung
baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterflhrung der Erschliessung voraussichtlich innert 5
Jahren baureif gemacht werden kénnen.
b) Bauzonen 2. Erschliessungs-Etappe (im Zonenplan farbig umrandet):

Es handelt sich um Bauzonen, die noch nicht erschlossen sind, jedoch innert der nichsten 15
Jahren voraussichtlich benétigt und erschlossen werden.

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungs-Etappe ein Grundstlick von Privateigentimern
nach Art. 27 BZR (Baulanderschliessung) erschlossen wird, kann der Gemeinderat unter
Vorbehalt der tbrigen rechtlichen Bestimmungen eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentiimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen missen der generellen Planung
entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen zu Lasten des
Grundeigentimers.

Bei der Uberfiihrung einer Bauzone der 2.Etappe in Bauzone der 1. Etappe kénnen die bereits
geleisteten Kosten der Grundeigentumer fir die Basiserschliessung von der Gemeinde ganz
oder teilweise Ubernommen werden, sofern diese Erschliessungsanlagen den Planen oder dem
Konzept der Gemeinde entsprechen.
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Art. 27
Baulanderschliessung, Baureife

Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art, 19 RPG. Hierzu kann sie alle
notwendigen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen
anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablésen (Art 14 kRPG, Abs. 3).

Der Gemeinderat erstellt das Erschliessungsprogramm in Form eines &ffentlichen Dokumentes,
welches ihn bindet, ohne jedoch den Eigentimern Rechte zu gewéhren oder Verpflichtungen
aufzuerlegen. Er aktualisiert es bei Bedarf, namentlich unter Massgabe der Nachfrage an
Bauland und bei jeder Anpassung des Zonennutzungsplanes(Art 14 kRPG, Abs. 2).

Bei der Erstellung des Erschliessungsprogramms beschliesst der Gemeinderat in jedem Fall die
finanzielle Beteiligung der Grundeigentimer an den Erschliessungskosten (Art. 15 kRPG, Abs.

1).

Vorbehalten bleiben die ergdnzenden Bestimmungen in Art. 14 und 15 kRPG.

Art. 28 .
Erschliessungsgrad Art. 4 WEG + IVHB, Ziff. 8

a) Grund- und Groberschliessung

Die Grund- und Groberschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde und besteht in der
Ausstattung des Baugebietes mit Sammelstrassen, den Erschliessungsstrassen sowie mit den
Hauptleitungen der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.

Die Grund- und Groberschliessung wird von der Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen
Méglichkeiten erstellt.

Die Gemeinde ist berechtigt, fir eine beschrankie Zeitdauer und zu noch festzulegenden
Bedingungen eine Vorfinanzierung der Grund- und Groberschliessung durch die
Bauinteressenten zu verlangen.

b) Feinerschliessung
Die Feinerschliessung verbindet die einzelnen Baugrundstiicke mit den Anlagen der
Basiserschliessung und ist Angelegenheit der Grundeigentiimer.

Um die Zahl der Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den
Anschluss weiterer Grundeigentimer zu gewahrleisten, kann die Gemeinde einen
Feinerschliessungsplan erstellen.

Art. 29
Landumlegung und Grenzregulierung

a) Landumlegung (Art. 17 kRPG)

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundguter eines bestimmten Gebietes
und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbundenen dinglichen
Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fir die Eigentimer eine bessere Bodennutzung zu
ermdglichen und eine zweckmassige Verwirklichung der Zonennutzungspléne sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kKRPG Art. 17 das Landumlegungs-

verfahren eingeleitet:

- durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimer, denen die Mehrheit der Oberflachen gehdrt
oder

- durch Beschluss des Gemeinderates von Amtes wegen.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Gesetzes.

b) Grenzregulierung (Art. 18 KRPG)

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken im
Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest. Sie wird laut Art. 18 kRPG
eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundeigentiimers oder von Amtes wegen auf
Anordnung des Gemeinderates.
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d) Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen Gesetzes vom 15. November 1989
Uber die Landumlegung und die Grenzregulierung.

2. VORSCHRIFTEN FUR SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 30

Unterhalt der Bauten — Sicherheit und Hygiene Art. 25+ 28 BauG
Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 31

Stérung der 6ffentlichen Ordnung / Bauarbeiten Art. 58+ 59 BauG

Massgebend ist das kantonale Recht.

Art. 32
Benilitzung des o6ffentlichen Grundes

Die Benutzung des offentlichen Bodens richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen des
Strassengesetzes. Offentlicher Grund darf zur Erstellung von GerUsten, Absperrungen usw. nur
in einem durch die Gemeindeverwaltung zu bestimmenden Masse benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Geb&duden haben die betreffenden Unternehmer die Platze, Strassen
und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle 6ffentlichen Anlagen wie
Brunnen, Hydranten, Wasserlaufe usw. missen benutzbar und die Strassensignale sichtbar
bleiben.

Durch Arbeiten beschéadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich fachgemass
instand zu stellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Art. 33
Dach- und Meteorwasser, Wasserwasser, Schneefanger

Es ist untersagt, Quell- und Grundwasser, Dach- und Meteorwasser, Abwasser (ausgenommen
hausliche Schmutzwasser) und Bauwasser sowie Wasserwasser Uber Offentliche Strassen, Wege
und Platze abzuleiten oder der Kanalisation zuzufihren. Das Dach- und Meteorwasser ist in
einem Trennsystem zu entwassern. Ist dies nicht mdglich, so ist das Meteorwasser zu infiltrieren
oder in einen natirlichen Vorfluter abzuleiten. Wasserwasser ist innerhalb des
Wasserwassersystems weiterzuleiten. Wo und solange dies nicht mdglich ist, hat der
Eigentimer durch geeignete Massnahmen daflir zu sorgen, dass das Dachwasser zu keinen
Vereisungen offentlicher Strassen und Wege fihrt. Diese Bestimmungen gelten auch fur
bestehende Bauten.

Die Entwésserung muss in Ubereinstimmung mit dem generellen Entwésserungsplan (GEP)
und nach der Richtlinie "Regenwasserentsorgung" der VSA (November 2002) erfolgen.

Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich die Traufseite der Strasse
zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahmen dafir zu sorgen, dass
Schneerutschungen auf die Strasse ausgeschlossen sind. Der Eigentliimer haftet fir Schaden
und Unfélle, die durch Schneerutsche oder Eisfall verursacht werden. Diese Bestimmungen
gelten auch fur die bestehenden Gebaude.

Art. 34
Schneeraumung

Die Schneeraumung der Eingéange und Zufahrten hat der Eigentimer selbst zu besorgen. Muss
fr die Wegschaffung von Schnee der 6ffentliche Grund benutzt werden, hat der
Grundeigentimer den Schnee unverziglich wegzurdumen.
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Art. 35
Feuerpolizei / Brandschutzmassnahmen

Bauten und Anlagen muissen den kantonalen feuerpolizeilichen Bestimmungen und den
Vorschriften Uber die Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen. Flir den Bau von
Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff sind die eidgendssischen und kantonalen
Reglemente massgebend.

Die schweizerischen Vorschriften der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen (VKF-
Vorschriften) muss eingehalten werden.

3. GESUNDHEITSPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 36
Allgemeine Vorschriften

Bauten und Anlagen muissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in Bezug auf sanitdre Einrichtungen, Raum- und Fenstergréssen, Besonnung,
Belichtung, Bellftung, Trockenheit und Wéarme- und Schallschutz und Gewasserschutz.

Die jeweils gultigen Normen und Empfehlungen des SIA und der einschlagigen Fachverbande
gelten als Richtlinien.

Art. 37 )
Behindertengerechtes Bauen Art. 68, Ziff. 6 BauG

Bauten und Anlagen, namentlich solche, die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen (Bildung,
Sport, Spiel und Erholung, Gaststatten, usw.), sind im Rahmen der kantonalen Richtlinien so zu
gestalten, dass sie flir Behinderte mdglichst leicht zuganglich und benutzbar sind.

Verwiesen wird auf die Richtlinie des Kantons Wallis vom 28. Oktober 1993 zuhanden der
zustandigen Gemeinde- und Kantonsbehérden betreffend das behindertengerechte Bauen
sowie auf das Gesetz Uber die Eingliederung behinderter Menschen vom 31. Januar 1991.

Art. 38

Kinderspielplatze Art. 29 BauG

Mit Ausnahme in der Dorfzone sind bei Wohnhdausern mit mehr als 4 Wohnungen geeignete
Spielplatze auf privaten Grundstiicken abseits der Strasse anzulegen. lhre Grundflache soll in
der Regel im Minimum 15 % der gesamten Wohnflache ausmachen. Sie dirfen nicht
gleichzeitig anderen Zwecken dienen.

Spielplatze auf genligend grossen Anbauten sind gestattet, sofern sie mindestens teilweise
einen fliessenden Ubergang zum gewachsenen Terrain aufweisen.

Art. 39 Art. 31 BauG, USG, LSV
Emissionen und Immissionen

Soweit im Zonennutzungsplan nichts Abweichendes festgelegt ist, gelten die in der
Zonenordnung zugeordneten Larm-Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43 LSV.

Art. 40
Energiesparmassnahmen

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekihlt werden missen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschrankt
wird. Isolationsmassnahmen haben nach den kantonalen Bestimmungen zu erfolgen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes vom 15. Januar 2004
sowie der Energieverordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen
vom 9. Februar 2011 und die entsprechenden Ausfihrungsbestimmungen.
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Art. 41

Geschosshohe

Die jeweils gultigen Normen und Empfehlungen des SIA und der einschlagigen Fachverbande
gelten als Richtlinien.

Art. 42

Diingereinrichtungen

a)

Misthéfe und Jauchegruben missen so angelegt und ausgestattet sein, dass sie keine
unzumutbare Belastigung fir die Umgebung darstellen. Die Lagereinrichtungen fir
Hofdlnger sind geméss den anerkannten Regeln der Baukunst zu bauen. Dazu gehéren
auch statische und erdbaumechanische Nachweise fur Behélter und Fundation. Misthofe
mussen mit einer undurchlassigen Mauer und Bodenkonstruktion versehen werden. Die
Dichtigkeit ist vom Hersteller bzw. vom Inhaber der Anlage laut der Angaben des BAFU
nachzuweisen (siehe: Periodische Dichtigkeitskontrolle von Gullebehéaltern, Anwendung
eines vereinfachten Verfahrens BUWAL 2002). Die Jauche muss in geschlossenen Gruben
gesammelt werden. Mist und Jauche missen landwirtschaftlich verwertet werden. Sowohl
neue wie bestehende Anlagen dirfen keine Gefahren fir die Bevdlkerung darstellen und
mussen ausreichend eingefriedet oder eingedeckt sein.

Neuangelegte Misthéfe sollen mindestens eine Entfernung geméass den Richtlinien (als
solche gelten insbesondere die Empfehlungen der Eidgendssischen Forschungsanstalt fur
Betriebswirtschaft und Landtechnik, Anhang 2 Ziff. 512 LRV) von der nachsten Bauzone
aufweisen.

4. ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 43

Schutz des Ortsbildes Art. 25-27+55 Ziff. 1 lit. b + 58+59 BauG; Art. 15 BauV

a)

Bauten und Anlagen missen sich namentlich hinsichtlich Grésse, Lage, Form, Material und
Farbe in die bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen (Art. 25, Abs. 1, BauG).

Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen,
ablehnen, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zur Wahrung eines schutzwirdigen Orts-/
und Landschaftsbildes in gutem Zustand zu erhalten.

Die zustandige Baupolizeibehérde sorgt fur die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen
Ordnung, welche von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen, ordnungswidrigen oder
nicht mehr bewohnten oder nicht mehr genutzten Bauten und Anlagen ausgehen (Art. 46,
Abs. 3, BauV).

Besonders schutzwiirdige Objekte

- Seen, Flisse, Bache und ihre Ufer. Die See- und Flussufer sind 6ffentlich zuganglich zu
machen, soweit nicht Griinde des Natur- und Landschaftsschutzes entgegenstehen oder
unverhaltnismassige Eingriffe in privates oder 6ffentliches Eigentum notwendig werden.

- Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten und Anlagen von besonderer Schénheit oder
Eigenart, insbesondere geschichtlicher, kultureller oder wissenschaftlicher Bedeutung. Ihr
besonderer Wert darf nicht geschmélert werden.

- Fur die Landschaft oder fiir Siedlungen charakteristische Baumbestande, Gehdlze, Hecken,
Garten, Platze, Lauben , Durchgange, Innenhéfe und dergleichen; sie sind ihrer Bedeutung
gemass zu erhalten, allenfalls wiederherzustellen, zu ersetzen oder neu zu gestalten.

Besonders schutzwirdige Bauten (Art. 44 BZR) dirfen weder nachteilig verandert noch
abgebrochen, noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt werden.
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Art. 44 -
Schiitzens- und erhaltenswerte Objekte Art. 68, Ziff. 3 BauG

Die Gemeinde Kippel hat in Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege und der kant.
Heimatschutzkommission ein Inventar der schiitzens- und erhaltenswerten Objekte erstellt. Die
Beschreibung der Schutzobjekte erfolgt durch ihre individuelle Beschreibung auf Inventarblatter.
Sie bilden integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im Sinne von Art. 23 kRPG.

a)

Geschitze und schiitzenswerte Kulturdenkmaler von nationaler und kantonaler Bedeutung

Diese Bauten) sind aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kiinstlerischen Qualitat oder
wegen ihrer ausgepragten Eigenschaften bemerkenswerte Einzelobjekte von nationaler, bzw.
kantonaler Bedeutung. Sie sind in ihrer inneren und dusseren Substanz und samt ihrer unmittelbaren
Umgebung ungeschmalert zu erhalten. Ein ausreichender Gebaudeunterhalt ist zu gewahrleisten.
Verdnderungen bedirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die
Erneuerung oder Veranderung von Farben, Materialien und Elementen wie Fenster, Fensterladen,
Tlren, Verputz, Holzwerk, Bedachung, usw. Alle Arbeiten sind nach den Vorgaben der
Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufihren. Details sind jeweils vor der
Ausfihrung mit ihr abzusprechen.

Schon geschitzte Baudenkmaler sind auf dem Inventarplan mit einem schwarzen Punkt bezeichnet.

Vor jedem Eingriff am geschitzten Baudenkmal oder seiner Umgebung inkl. Umgebungsarbeiten,
welche die Erscheinung oder den Charakter des Denkmals verandern, ist die Bewilligung der
kantonalen Denkmalpflege einzuholen.

Schitzenswerte Kulturdenkmaler (Objekte von liberkommunaler oder kommunaler Bedeutung)

Diese Bauten) sind aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kiinstlerischen Qualitat oder
wegen ihrer ausgepragten Eigenschaften schitzenswert. Sie sind in ihrer inneren und &usseren
Substanz und samt ihrer unmittelbaren Umgebung ungeschmalert zu erhalten. Ein ausreichender
Gebaudeunterhalt ist zu gewahrleisten. Verdnderungen, insbesondere auch die Erneuerung oder
Veranderung von Farben, Materialien und Elementen wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz,
Holzwerk, Bedachung, usw. sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr
auszufiihren. Sie bedirfen eines Gutachtens der kantonalen Denkmalpflege.

Erhaltenswerte Kulturdenkmaéler (Objekte von kommunaler Bedeutung)

Bei diesen Geb&uden handelt es sich um Bauten, deren Wichtigkeit in erster Linie in ihrer Bedeutung
fir das Ortsbild liegt. Die Erhaltung ihrer Identitdt und eine schonende Nutzung sind zu
gewahrleisten. Umbaugesuche, welche diese Objekte betreffen, sind im Rahmen der kantonalen
Richtlinien tGber den Ortsbildschutz zu regeln (Kommission fiir Heimatschutz).

Die erhaltenswerten Kulturdenkmaler sind wegen ihrer ansprechenden Qualitat, ihrer Lage oder ihrer
charakteristischen Eigenschaften erhaltenswert und sollen geschont werden. Erhaltenswerte Bauten
sind in ihrem ausseren Bestand und mit ihren wesentlichen Strukturen méglichst zu bewahren. Falls
diese Bauten integrierenden Bestandteil eines ISOS-Gebiets oder einer ISOS-Baugruppe bilden, sind
entsprechende Umbaugesuche in Zusammenarbeit mit der Dienststelle fiir Hochbau, Denkmalpflege
und Arché&ologie zu behandeln. Ein Abbruch ist nur zulassig, wenn der Nachweis erbracht ist, dass
sich die Gebdudesubstanz mit verhaltnismassigem Aufwand nicht erhalten lasst und wenn
gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung vorliegt. Im Falle eines
Neubaus ist das Gebaude durch ein gestalterisch ebenbirtiges Objekt zu ersetzen, das sich in den
historischen Baubestand eingliedert, indem es Stellung und Volumen (Fassadenflucht,
Geschosszahl, Firstrichtung) des urspriinglichen Gebaudes mdéglichst Gbernimmt. Allféllige
Abweichungen dirfen nicht zu einer Beeintrachtigung der das Quartier bestimmenden Bebauung
fuhren.

Die im Anhang 2 dargestellten schitzens- und erhaltenswerten Objekte (Plan 8a bis 8e) bilden
integrierender Bestandteil des vorliegenden Bau- und Zonenreglements.
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Art. 45
Archaologische Zonen Art. 68, Ziff. 3 BauG

Sollte irgendwo auf dem Gelande der Gemeinde archdologische Funde gemacht werden, so ist
laut kNHG die kantonale Dienststelle fir Hochbau, Denkmalpflege und Arch&ologie
unverzuglich dartber zu informieren.

Die bekannten archaologischen Sektoren sind im Zonenplan als archaologische Zone
bezeichnet.

In dieser Zone muss jede Aushubarbeit, sei sie bewilligungspflichtig oder nicht, vorgangig der
kantonalen Dienststelle fir Hochbau, Denkmalpflege und Archdologie zur Stellungnahme
unterbreitet werden.

Bei Baugesuchen in dieser Zone weist der Gemeinderat den Gesuchsteller darauf hin, dass
sich seine Parzelle in einer archdologisch geschutzten Zone befindet. Vor den Aushubarbeiten
ist das Baugesuchsdossier zur Vormeinung an die kantonale Dienststelle flr Hochbau,
Denkmalpflege und Archdologie zu Uberweisen und allenfalls nach deren Anweisungen
Sondierungen sowie Ausgrabungen vor zunehmen (Art. 724 ZGB).

Mehrkosten infolge durch die Sondierungen oder Ausgrabungen bedingter Mehrarbeiten gehen
zu Lasten des Amtes fir Arch&ologie.

Art. 46
Orientierung der Bauten

Die Frontrichtung der Bauten und Giebel ist der allgemeinen Orientierung des Quartiers
anzupassen.

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten Zonen gleicher
Orientierung der Bauten und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art. 47
Baumaterialien, Bedachung und Dachaufbauten

a) Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich den
ortsublichen Formen und Farben anpassen. Die Dachneigung betragt in der Regel 40 -60%.
Nachweislich energiebedingte Anpassungen der Dachneigung kénnen vom Gemeinderat
bewilligt werden.

b) Die Neubauten sind mit den ortsublichen Dachmaterialien zu decken. Fur die Bedachung
sind in der Regel Naturstein, Schiefer oder schieferdhnliche Materialien in dunkler Farbe
sowie antrazit-farbige Pressfalzdacher (Prefa-Dacher) zu verwenden.

c) Neubedachungen in Profil- und Wellblech sind fir traditionelle landwirtschaftliche Bauten
ausserhalb der Bauzone zuldssig. Die Wahl des Profils sowie deren Farbe werden vom
Gemeinderat bestimmt.

d) In der Dorfzone und auf geschitzten Baudenkmalern sind Lukarnen, Dachfenster,
Mansardendacher und Dachbalkone nicht erwlinscht. In Sonderféllen kénnen diese
genehmigt werden, wenn der Bedarf nachgewiesen ist und das Gesamtbild der
Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

Die gesamte Lange aller Dachaufbauten einer Gebaudeseite darf in den Dorfzonen max.
1/3, in den Ubrigen Zonen max. 50% der Lange der darunterliegenden Fassaden nicht
Uberschreiten. Der seitliche Abstand der Dachflachenfenster sowie der Dachaufbauten bis
zum Gebauderand muss mindestens 2.0 m betragen. Innerhalb der Dorfzone kann dieser
Abstand auf 1.5 m reduziert werden. Die Aufbauten missen mit dem gleichen Material wie
das Dach gedeckt werden.

Innerhalb der Dorfzone missen Dachaufbauten gegeniber der Fassadenflucht mindestens
0.5m rickversetzt werden sowie eine minimale Distanz gegenlber der Dachfirst von 0.3m
einhalten (siehe Messweise/Erlauterungen im Anhang 3).
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Art. 48

Antennen und Reklameeinrichtungen

a)

c)

Art. 49

Solaranlagen

Es gilt im Allgemeinen und fir samtliche Bauzonen, dass keine Dacheinschnitte erlaubt
sind.

Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie wie Flachkollektoren und Solarzellen
sowie Dachflachenfenster gelten nicht als Dachaufbauten. Die im vorliegenden Reglement
enthaltenen La&ngenbegrenzungen sowie die Abstandsvorschriften sind hierflr nicht
anwendbar.

Art. 68, Ziff. 1 BauG

Das Anbringen von Antennen ist auf die notwendigen Masse und Elemente zu beschranken.
Mehrere dem gleichen Zweck dienende Antennen auf demselben Geb&ude sind nicht
zuldssig.

Fir Mehrfamilienhduser sind Gemeinschafts-Parabolantennen vorzusehen. Parabol-
antennen auf Dachern sind verboten.

In allen Fallen, in denen Estrichantennen oder &hnliche dusserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf Aussenantennen zu
verzichten.

Zum Schutz des Dorfbildes kann der Gemeinderat eine farbliche Anpassung an die Fassade
oder einen speziellen Standort vorschreiben.

Reklameeinrichtungen,  Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte  und
dergleichen bedulrfen einer Bewilligung. Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn diese
Einrichtungen die Umgebung beeintréachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrden. Die flr
die Bewilligung zustandigen Behdrden sind im Kantonalen Reglement betreffend die
Strassensignalisation und —reklamen vom 8. November 1989 festgehalten.

Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehérde bezeichneten Stellen angebracht
werden.

Art. 32, 3. Abschnitt RPV; Art. 18a RPG; Art. 32 BauG; Art. 11+19 BauV

In Ubereinstimmung mit der Bundesgesetzgebung (iber die Raumplanung bediirfen geniigend
angepasste Solaranlagen keiner Baubewilligung.

Verwiesen wird insbesondere auf die eidgendssische Raumplanungsverordnung vom 28. Juni
2000 (RPV), das Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 sowie auf das
kantonale Recht.

Art. 50

Art. 27 Ziff. 3 BauG; Art. 15 BauV; Art. 166+167 kStrG

Einfriedungen, Stiitzmauern, Umgebungsgestaltung

a)

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz vor Vieh und Wild kann nach
Weisungen des Gemeinderates eine Umzaunung erstellt werden, wenn diese das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten zudem
die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes und des ZGB.

Einfriedungen und Mauern dirfen 1.50 m nur Uberschreiten, wenn sie um %z ihrer Mehrhéhe
zurlckversetzt werden. Auf Stlitzmauern kdnnen aus Sicherheitsgrinden den Durchblick
nicht wesentlich behinderte Zaune von 1.0m Hoéhe erstellt werden.

Bei der Umgebungsgestaltung ist auf gréssere Terrainveranderungen, Abgrabungen,
Aufschittungen und hieraus resultierenden Stlitzmauern weitgehend zu verzichten. Platze
und Wege und andere Aussenanlagen sind der umliegenden Natur anzupassen. Von
vorfabrizierten Materialien, wie z.B. Betonformteile sowie unndétige Ausstattungen wird
abgeraten. Neupflanzungen richten sich nach den ortstblichen vorgefundenen Pflanzen.
Dabei sind in unmittelbarer Nahe von Siedlungsgebieten Laubbdume und Straucher,
Nadelb&dumen vorzuziehen.

Die Umgebungsgestaltung unterliegt einem ordentlichen Baugesuch.



ORTS- UND NUTZUNGSPLANUNG GEMEINDE KIPPEL

Bau- und Zonenreglement Seite 17
Art. 51
Schutz von Wasserlaufen — Reservierter Gewasserraum
a. Wasserlaufe mitsamt ihren Ufern, Béschungen und Ufervegetation sind aufgrund der
Bundesgesetzgebung Uber den Gewasserschutz und den Natur- und Heimatschutz
geschitzt. Sie dirfen weder korrigiert, eingedolt noch lberdeckt werden. Die Ufervegetation
darf weder gerodet, Uberschuttet noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden.
Der Kanton kann in Ausnahmefallen Rodungen von Ufervegetation bewilligen.
b. Die Berechnung des den Flachen und Gewasser reservierten Freiraums sowie dessen

Abgrenzung in Form von Zonen (Plane und Vorschriften) bedingt spezifische
Gesetzgebungen und Verfahren.

In den Zonenplanen wird der den Gewdassern reservierte Freiraum, insbesondere das Bett
sowie die zwei Uferrdume hervorgehoben bzw. bezeichnet. Der reservierte Freiraum ist im
Prinzip unlberbaubar. Die die Plane begleitenden Vorschriften legen die notwendigen
Anforderungen fest (Eigentumseinschrankungen und bauliche Massnahmen), um den
Hochwasserschutz, die Funktion des Wasserlaufs, den Unterhalt und kinftige Ausbau- und
Revitalisierungsprojekte zu garantieren; letztere werden beiliegend zum vorliegenden
Reglement wiedergegeben und kdnnen nur durch die diesbeziglich kompetenten Behérden
abgeandert werden.

Vorbehalten bleibt die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

5. STRASSEN UND BAULINIEN

Art. 52

Baulinienplan Art. 9+68, Ziff. 4 BauG; Art. 203 kStrG

a)

b)

Der Baulinienplan gibt an, wieweit an bestehende oder projektierte Strassen und Platze gebaut
werden kann. Auf der Seite der Baulinien muss der minimale Grenzabstand nicht mehr
berlicksichtigt werden. Um Rechtskraft zu haben, muss der Plan nach einer 6ffentlichen
Auflage gemass den Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes vom Staatsrat
homologiert werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien kann im Eigentum der Anstdsser
bleiben, kann aber auch von der Gemeinde zur Erstellung von Verkehrsanlagen Gbernommen
werden. In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund fiir das Verlegen von Leitungen und
Kabeln bendtzt werden. Ausnahmen sind nur nach kantonalem Strassengesetz méglich.

An Geb&uden, welche Uber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu &ffentlichen
Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, dirfen mit Bewilligung des Gemeinderates nur die
zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt werden. Verédnderungen an solchen Bauten
kénnen ausnahmsweise und nur nach Eintragung ins Grundbuch auf Kosten des Bauherrn
gestattet werden. Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die
Veranderung entstanden ist, bei einem spateren Erwerb des Gebaudes durch die Gemeinde
oder den Kanton ausser Betracht fallen muss.

Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betrégt der Grenzabstand
mindestens 3.0 m vom Fahrbahn oder Gehsteigrand. Bei Fussgangerwegen, welche sich
nicht fir den Motorfahrzeugverkehr eignen, kann der Gemeinderat den Abstand bis auf
2.0m ab Wegrand reduzieren.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen fir Garagenvorplatze (Art. 55 BZR) sowie die
feuerpolizeilichen Vorschriften.

Rechtskraftige Baulinienplane sowie die unter Absatz d) erwahnten Vorschriften sind
oberirdisch wie unterirdisch bindend. Die rechtskraftigen Baulinienplane befinden sich auf der
Gemeindekanzlei und kénnen dort eingesehen werden.



ORTS- UND NUTZUNGSPLANUNG GEMEINDE KIPPEL
Bau- und Zonenreglement Seite 18

Art. 53

Vorspringende Gebaudeteile
Wo die Fassade eines Gebaudes und Baulin

Art.68, Ziff.4 BauG; Art. 5 BauV; Art. 207 kStrG

einer Héhe von weniger als 2.50m Uber dem Boden in das Lichtr,aumprofil hineinragen und sie
ddrfen sich nicht Gber dem 6ffentlichen Grund befinden.

Innerhalb der in Absatz 1 genannten Héhe durfen Taren und Tore sowie Fensterladen nicht in
das Lichtraumprofil 6ffentlicher Strassen aufgehen.

Wenn es das 6ffentliche Interesse verlangt, missen vorspringende Gebéaudeteile entfernt oder
abgeandert werden. Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.

Art. 54

Parkierung Art. 215ff kStI’G, Art. 30 BauG; Art. 17 GGG, Art. 28 VGGG

a)

Bei Neubauten, grésseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen hat der Bauherr
auf dem Grundstick oder in dessen Nahe eine fir den verursachten Mehrbedarf
ausreichende Zahl von Abstellflachen fir Motorfahrzeuge anzulegen. Demnach férdern die
zustandigen Behdrden, im Interesse einer sparsamen Verwendung des Bodens und mit
Ricksicht auf das Verkehrsaufkommen und die Verkehrssicherheit die Schaffung
gemeinsamer Parkanlagen auf 6ffentlichem und privatem Boden.

Die Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen oder von Grundsticken, auf denen
bauliche Vorkehren durchgefiihrt werden, kénnen von der zustédndigen Behdrde verpflichtet
werden, nachtraglich eine ausreichende Zahl von Abstellplatzen zu schaffen, wenn es die
Verkehrsverhaltnisse erfordern und die Kosten verhaltnismassig sind.

Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Menge des mit dem betreffenden Bau
voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhaltnisse in dem
betreffenden Quartier. Dabei hat auf jede Wohnung mindestens ein Garagen- oder
Abstellplatz auf privaten Grund zu entfallen.

Bei anderen Bauten legt der Gemeinderat die nétigen Abstellplatze fest, in der Regel:

- fir Hotels: 1 Abstellplatz pro 4 Betten

- fir Cafés-Restaurants : 1 Abstellplatz pro 4 m2 Restaurationsflache
(Sitzflache in eines zu einem Restaurant oder Hotel
gehérenden Speisesaales oder einer Gartenterrasse sind
ausgeschlossen)

- fir Geschéaftshauser: 1 Abstellplatz pro 50 m2 Bruttogeschossflache fur Blros,
Geschéfts und Gewerberdumen nach Massgabe des zu
erwartenden Publikumsandranges, der Anzahl Arbeits-
platze und der allfélligen regionalen Bedeutung.

Die Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfachméanner dienen dem
Gemeinderat als Grundlage fur die in diesem Reglement nicht vorgesehenen Félle.

Die Gemeinden kénnen auf dem Reglementswege bestimmen, dass die Bauherrschaft, die
ausreichende Parkplatze nicht bereitstellen kann, der Gemeinde eine angemessene,
zweckgebundene Ersatzabgabe zu leisten hat.

Gegen Eintragungen eines entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kénnen
private Abstellplatze auch auf einer Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst fir die
eigenen Bediirfnisse genligend Parkplatze besitzt. Zur Verhinderung der nachtraglichen
Léschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

Wird im Rahmen der Umnutzung von bestehenden Bauten innerhalb der Dorfzonen (siehe
Inventar erhaltenswerte, fir das Ortsbild schitzenswerte Bauten) beflrchtet, dass aufgrund
der nachtréglichen Erstellung von Parkplatzen und Parkgaragen die Schutzwirdigkeit der
Bauten und/oder des Ortsbildes geschmalert wird und keine Parkierungsmdglichkeit in
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vernunftiger Distanz vorhanden ist, werden zum Schutz des Ortsbildes Erleichterungen
gewahrt. FUr diesen Fall werden die Parkplatzersatzgebihren um 50% herabgesetzt.

Art. 55
Ausfahrten, Garagenvorplatze Art. 205, 212, 214 kStrG

a) Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benitzung den Verkehr nicht behindert. Eine
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden (Art. 214 kantonales Strassengesetz). Der Gemeinderat kann das
Anbringen von Strassenspiegeln verlangen.

b) Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und soll in
der Regel 15 % Gefélle nicht Gberschreiten. Sind keine Baulinien ausgeschieden worden, so
mussen Garagenausfahrten von Gemeinschaftsparkanlagen 3.0 m vom Strassenrand und
mindestens 1.0 m vom Gehsteigrand horizontal verlaufen.

c) Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m Tiefe
gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand aufweisen. Langs einer Bergstrasse, wo das
Gelande stark fallt, kann diese Distanz auf 4.0 m reduziert werden.

d) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 56

Private Strassen und Wege

Privatstrassen missen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind
die Eigentiimer verantwortlich.

Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatzufahrten an das kommunale oder das
kantonale Strassennetz muss dem kantonalen Strassengesetz entsprechen, den VSS-
Normen genlgen und durch die zustandigen Instanzen genehmigt werden.

Bestehende Privatstrassen kdnnen bei 6ffentlichem Interesse von der Gemeinde gegen
eine angemessene Entschadigung Gbernommen werden.
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VI ZONENVORSCHRIFTEN

1. ZONENEINTEILUNG

Art. 57
Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

(Nutzungsplan Mst. 1:10°000, Zonennutzungsplan Mst. 1:5'000 oder Mst. 1:2'000)

A) Bauzonen

Dorfzone, Dorfzonen SNP

Wohn- und Ferienhauszone W1: (1 Vollgeschoss)

Wohnzone W2: (2 Vollgeschosse)
Wohnzone W3: (8 Vollgeschosse)
Wohnzone W4 (4 Vollgeschosse)

Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen

B) Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen (1. + 2. Prioritat, SGmmerungsweiden)

C) Schutzzonen
Naturschutz- und Landschaftsschutzzonen

D) Weitere Zonen
Wohn- und Ferienhauszone F1 mit spaterer Nutzungszulassung
Wohnzone W2 mit spaterer Nutzungszulassung
Campingzone (Mobilhome + Zelte)
Skisportzone / Skisportzone beschneit
Abbau- und/oder Deponiezonen
Verkehrszone
Ubriges Gemeindegebiet

E) Zonen nach Spezialgesetzgebung

Waldareal , Hecken und Feldgehdlze
Quellschutzzonen
Naturgefahrenzonen

Bezeichnung

D, DNSP
Wi

W2

W3

W4
6.B+A

NSZ + LSZ

F1E
W2E
Cz
SP
AD

uG

WD

QSZ
GZ
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2. ZONENORDNUNG

A) BAUZONEN

Art. 58

Dorfzone D, Dorfzone mit Sondernutzungsplan (SNP)

Zweck der Zone: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fir die

Erstellung von Wohn- und kleineren Geschéftsbauten
vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart
des Dorfes und zur Férderung einer zweckmassigen Sanierung.

Bauweise: Offen oder geschlossen
Geschosszahl: entsprechend der H6he umliegender Bauten,
max. 3 Vollgeschosse
Gebaudehdhe: 15.00 m O.K. Firstpfette
Gebdudeabstand Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien

zweier Gebaude. Bei Bauten auf gleichem Grundstiick sind die
VKF Brandschutzvorschriften einzuhalten

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen zwischen der projizierten

Fassadenlinie und der Parzellengrenze, mindestens aber 3.0 m
Vorbehalten bleiben die VKF-Brandschutzvorschriften

Larmempfindlichkeit: ~ Stufe Il

Besondere Bestimmungen:

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Héhe, Dachform, Proportionen,
Fensterdffnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns anzupassen.

Bei ausserordentlichen Verhaltnissen oder wichtigen Griinden kann der Gemeinderat einen
kleineren Grenzabstand bewilligen. Insbesondere kann er den Wiederaufbau eines
Gebaudes auf dem alten Grundriss gestatten, auch wenn das Bauvorhaben den obigen
Vorschriften nicht entspricht, sofern dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegenlber der
reglementarischen Bauweise beitragt. Es dirfen dabei jedoch keine wesentlichen
nachbarlichen und keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden. Die Aufstockung eines
bestehenden Dachgeschosses ist ab OK Fertigboden bis zu einer max. Héhe von 1.2 m OK
Fusspfette gestattet.

Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Geb&ude sind Fotos von allen Fassaden und vom
Gebéaude in der Baugruppe beizulegen.

Artikel 43 BZR (Orts- und Landschaftsbild) sind besonders zu berlicksichtigen.

Der Gemeinderat kann fiir die Dorfzone einen Sondernutzungsplan (Art. 14 BZR) verlangen.
In der Dorfzone mit Sondernutzungsplan (SNP) bedarf es vorgangig einer Uberbauung die
Ausarbeitung eines Sondernutzungsplans. Dies erfolgt in Zusammenarbeit mit der
kantonalen Dienststelle fir Hochbau, Denkmalpflege und Arch&ologie (DHDA).
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Art. 59
Wohn- und Ferienhauszone W1

Zweck der Zone:

Die Uberbauung mit Ferien- und Wohnbauten mit beschrankter
Hohe.

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 1 Vollgeschoss

Gebaudehshe: max. 9.00 m O.K. Firstpfette

Gebaudelange: in der Regel 12.00 m (Ausnahme laut Art. 19 BZR)

Gebaudeabstand: Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebaude. Bei Bauten auf gleichem Grundstick sind die
VKF Brandschutzvorschriften einzuhalten

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0 m
grosser Grenzabstand: 50% der, gemessen zwischen der
projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze, mindestens
aber 3.0m
Vorbehalten bleiben die VKF-Brandschutzvorschriften

Ausnutzung: 0.4

Larmempfindlichkeit: ~ Stufe Il

Baumaterial: das Sockelgeschoss der Gebaude soll aus Mauerwerk oder
Beton, der Oberbau mindestens zu "2 in Holz erstellt werden.
Art. 60
Wohnzone W2

Zweck der Zone:

Wohn- und Ferienhduser und Bauten des Gastgewerbes

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

Gebaudehbhe: max. 12.50 m O.K. Firstpfette

Gebdaudelange: in der Regel 16.00 m (Ausnahme laut Art. 19 BZR)

Gebdudeabstand: Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebaude. Bei Bauten auf gleichem Grundsttick sind die
VKF Brandschutzvorschriften einzuhalten

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0 m
grosser Grenzabstand: 50% der Fassadenhdhe, gemessen
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0m
Vorbehalten bleiben die VKF-Brandschutzvorschriften

Ausnutzung: 0.6

Larmempfindlichkeit: ~ Stufe Il

Baumaterial:

das Sockelgeschoss der Gebaude soll aus Mauerwerk oder
Beton, der Aufbau mindestens zur Halfte in Holz erstellt werden



ORTS- UND NUTZUNGSPLANUNG GEMEINDE KIPPEL

Bau- und Zonenreglement

Art. 61
Wohnzone W3

Zweck der Zone:

Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehdhe:
Gebaudelange:
Gebaudeabstand:

Grenzabstand:

Ausnutzung:
Larmempfindlichkeit:

Art. 62
Wohnzone W4

Zweck der Zone:

Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehdhe:
Gebéaudelange:
Gebaudeabstand:

Grenzabstand:

Ausnutzung:
Larmempfindlichkeit:

Wohnbauten sowie kleinere Gewerbebetriebe und Bauten des
Gastgewerbes

offen

max. 3 Vollgeschosse

W3 =max. 15.50 m O.K. Firstpfette

in der Regel 18.00 m (Ausnahme laut Art. 19 BZR)

Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebaude. Bei Bauten auf gleichem Grundstick sind die
VKF Brandschutzvorschriften einzuhalten

kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0 m;

grosser Grenzabstand: 50% der Fassadenhdhe, gemessen
zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0m

Vorbehalten bleiben die VKF-Brandschutzvorschriften
0.8
Stufe Il

Wohnbauten sowie kleinere Gewerbebetriebe und Bauten des
Gastgewerbes

offen

max. 4 Vollgeschosse

max. 17.00 m O.K. Firstpfette

in der Regel 20 m (Ausnahme laut Art. 19 BZR)

Ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebaude. Bei Bauten auf gleichem Grundstiick sind die
VKF Brandschutzvorschriften einzuhalten

kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen

zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0 m,
grosser Grenzabstand: 50% der Fassadenhbhe, gemessen

zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze,
mindestens aber 3.0m

Vorbehalten bleiben die VKF-Brandschutzvorschriften
1.0
Stufe
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Art. 63
Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen 6.B+A
Zweck der Zone: Offentliche Bauten und Anlagen oder andere Einrichtungen
(Sport, Erholung) im éffentlichen Interesse
Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen zwischen der projizierten

Fassadenlinie und der Parzellengrenze, mindestens aber 3.0 m
Vorbehalten bleiben die VKF- Vorschriften

Larmempfindlichkeit: Stufe Il oder Il (siehe Festlegung kommunaler
Zonennutzungsplan)

Besondere Bestimmungen:

- Die Errichtung von Bauten zu O6ffentlichen Nutzungszwecken durch private
Bauherrschaft/Investoren ist zulassig (z.B. 6ffentliches Altersheim, finanziert und betrieben
durch Private).

B) LANDWIRTSCHAFTSZONEN

Art. 64
Landwirtschaftszonen

Die Landwirtschaftszonen werden im Nutzungsplan wie folgt festgelegt:

a) Landwirtschaftliche Prioritatszonen: Die landwirtschaftlichen Flachen werden im
Nutzungsplan je nach Gelédndeform, Bodenbeschaffenheit oder Erschliessungsgrad und
klimatische Verhéltnisse in Flachen 1. und 2. Prioritat dargestellt.

b) Weiden oder Sémmerungsweiden: Als Weiden oder S6mmerungsweiden gelten jene
landwirtschaftlichen Gebiete, welche besonders wegen ihrer alpwirtschaftlichen oder
landschaftlichen Bedeutung erhaltenswert sind.

c) In diesen Zonen werden Bauten und Anlagen sowie Bodenverbesserungsmassnahmen nur
bewilligt, soweit sie der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens und den damit
verbundenen Bediirfnissen oder bauerlichen Bevédlkerung und ihrer Hilfskrafte oder der
Sicherung der bauerlichen Existenz dienen. Die Zustandigkeit liegt bei den kantonalen
Instanzen.

Far landwirtschaftlich begrindete Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone
W2.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufigen. Die
Baubehérde trifft im Bewilligungsverfahren, unter Beriicksichtigung der
Betriebswirtschaftlichkeit, die notwendigen Anordnungen bezlglich Stellung, Grésse, Lage
und Ausgestaltung der Bauten. Zusatzlich missen die im Koordinationsblatt E.7/2
,Landwirtschaftliche Bauten“ des kantonalen Richtplanes festgelegten Grundsatze und
Vorgehen beachtet werden.

d) In den Landwirtschaftszonen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

C) SCHUTZZONEN

Art. 65
Natur- und Landschaftsschutzzonen
a) Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schénen und wertvollen
Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.
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Art. 66

Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen oder zur
Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und Anlagen
sind besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt,
wenn sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

Massnahmen wie z.B. Entwasserungen, neue Bewadasserungsanlagen, Terrainver-
anderungen oder Bodenverbesserungen sind nur zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck
entsprechen.

Soweit es fir den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist, kann der
Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.

Alle Projekte innerhalb der Landschafts- und Naturschutzzonen muissen der kantonalen
Dienststelle fir Wald und Landschaft unterbreitet werden.

Die im Erlauternden Bericht gemass Art. 47 RPV zur Zonennutzungsplanung Kippel in
Kapitel 6.3.1 und 6.3.2 dargestellten Schutzziele bilden integrierender Bestandteil des
vorliegenden Bau- und Zonenreglements.

Bedeutung der Natur- und Landschaftsschutzzonen

a)

In den Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN/TWW) féllt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit des Kantons und des Bundes. Unter Anhérung der
Gemeinde erarbeitet der Kanton Massnahmen und halt sie in einem Reglement fest.

Eingriffe jeglicher Art sind besonders sorgféltig zu prifen. Veranderungen sind nur gestattet,
wenn sie einem gleich- oder héherwertigen 6ffentlichen Interesse entsprechen. Samtliche
Vorhaben in einem Schutzgebiet von nationaler Bedeutung muissen der kantonalen
Dienststelle fir Wald und Landschaft vorgangig zu Stellungnahme unterbreitet werden.

Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind zu beachten.

In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutung fallt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit von Kanton und Gemeinde. Gemeinsam
erarbeiten sie Massnahmen und halten diese, wenn notwendig, in einem eigenen
Reglement fest.

Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind entsprechend zu
beachten.

Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung fallen ganz in die Zusténdigkeit der Gemeinde.
Sie bestimmt den Verlauf der Schutzzonengrenzen und legt, wenn notwendig, die
entsprechenden Massnahmen fest.

D) WEITERE ZONEN

Art. 67

Wohn- und Ferienhauszone F1 mit spaterer Nutzungszulassung

In der ,Wohn- und Ferienhauszone F1 mit spaterer Nutzungszulassung“ ist die bestimmte
Nutzung vorlaufig noch nicht zugelassen. Die definitive/rechtsgiltige Einzonung erfolgt zu
einem spateren Zeitpunkt gemass Artikel 33ff KRPG.

Art. 68

Wohnzone W2 mit spaterer Nutzungszulassung

In der ,Wohnzone W2 mit spaterer Nutzungszulassung®“ ist die bestimmte Nutzung vorlaufig
noch nicht zugelassen. Die definitive/rechtsglltige Einzonung erfolgt zu einem spéteren
Zeitpunkt gemass Artikel 33ff KRPG.
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Art. 69

Campingzone

Zweck der Zone:

Wohnwagen: Diese Zone ist fir Passantencamping reserviert.
Ausser den betrieblich bedingten Bauten und Anlagen
(Sanitaranlagen, Wasser- und Abwasserleitungen, Strom,
Strasse, usw.) sind keine Bauten gestattet.

Zelte: Diese Zone ist ausschliesslich fir das Campieren mit
Zelten gestattet. Die Zone wird weder mit Infrastruktur noch mit
einer Strasse erschlossen (Mitbenutzung der Infrastruktur
Bereich Wohnwagen).

Bauweise: in der Regel offen

Geschosszahl: max. 1 Vollgeschoss

Gebaudehohe: Firsthéhe: 5.50 m O.K. Firstpfette

Gebaudelange: max. 10.00 m

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, gemessen zwischen der projizierten

Fassadenlinie und der Parzellengrenze, mindestens aber 3.00 m.
Die VKF- Brandschutzvorschriften sind in jedem Falle ein-
zuhalten

Larmempfindlichkeit: ~ Stufe Il

Besondere Bestimmungen:

Art. 70

Uber die Campingzone bedarf es der Ausarbeitung eines Sondernutzungsplans.

Die Platze dirfen nur temporar belegt werden. Festeingerichte Beherbergungsplatze
(Gemischter Camping, Residenzplatze) sind untersagt.

Der Betreiber ist verpflichtet, den Anforderungen an Sicherheit, Hygiene und o&ffentliche
Ordnung gerecht zu werden. Vorbehalten bleiben die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen.

Besucherparkplatze sind im Umfang von 10% der gesamten Standplatze vorzusehen.
Samtliche Bauten und Anlagen, die innerhalb einer Campingzone erstellt werden, bendtigen
eine Baubewilligung.

Skisportzone

a)

Die Skisportzone umfasst die fiir die Ausiibung des Skisports geeigneten und entsprechend
genutzten Gebiete. In diesen Zonen sind die dazu erforderlichen Bauten und Anlagen
gestattet, doch richten sich deren Bewilligungsverfahren nach der einschlagigen
Spezialgesetzgebung. Die Skisportzone kann im Sommer landwirtschaftlich genutzt werden.

Stations-/Kassagebaude und andere standortbedingte Gebaude (Garagen fir
Pistenfahrzeuge, Transformatorenstationen, Pumpstationen, Bergrestaurants,
Beschneiungsanlagen, usw.) sind zwingend Gegenstand eigener Baubewilligungs-
verfahren. Dies gilt ebenfalls fir Strassen und Geléandeveranderungen.

Die technische Beschneiung der Skipisten ist gestattet. Die gesetzlichen
Bewilligungsverfahren sowie die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung und die
Grundsatze sowie das Vorgehen des Koordinationsblattes D. 10 des kantonalen
Richtplanes sind dabei einzuhalten.

Zur Sicherung einer genligend grossen Durchfahrt fir Skifahrer ist der Gemeinderat berechtigt,
die genaue Platzierung eines Gebaudes festzulegen.

Weitere Bauten und Anlagen (Gebaude, Mauern, Béschungen, usw.), welche die Auslbung
des Skisportes behindern, sind innerhalb der Skisportzone grundsétzlich nicht zuléassig. Der
Gemeinderat kann verfligen, dass Zaune oder bestehende Einfriedungen im Bereich von
Skipisten vor der Wintersaison entfernt werden.
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e) In diesen Gebieten ist der Bauherr fiir eine einwandfreie Ver- und Entsorgung verantwortlich
und hat auf seine Kosten die erforderlichen Einrichtungen, Leitungen, usw. zu errichten.

f) Der Skisportzone wird aufgrund ihrer Nutzung und im Sinne der Larmschutzverordnung
(LSV) Art. 43 die Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill zugeordnet.

Art. 71
Abbau- und/oder Deponiezonen

Jede Abbaustelle und Deponie ist bewilligungspflichtig. Zusténdig fir die Erteilung ist der
Kanton.

Abbaustellen und Deponien werden im Rahmen der Nutzungsplanung festgelegt und sind durch
den Staatsrat zu homologieren. Ausserhalb dieser Zonen sind keine Ablagerungen und
Ausbeutungsarbeiten erlaubt. Ausnahmebewilligungen kénnen nur mit kantonaler Erlaubnis
erteilt werden.

Die im Koordinationsblatt H.2/4 ,Deponien fir sauberes Aushubmaterial und Inertstoffe* des
kantonalen Richtplans festgelegten Grundsatze und Vorgehen miissen beachtet werden.

Eine Ablagerung auf einer Deponiezone muss umweltgerecht erfolgen. Dazu wird auf die
kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf das
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG).

Art. 72
Verkehrszone V

Die Verkehrszone umfasst die 6ffentlichen Strassen und Platze, welche im Rahmen eines
Plangenehmigungsverfahrens genehmigt wurden oder sich im Eigentum der Gemeinde
befinden.

Die im Zonennutzungsplan dargestellten "Verkehrsanlagen projektiert" haben indikativen
Charakter. Die Festlegung der definitiven Linienflhrung erfolgt im Rahmen einer eines
Plangenehmigungsverfahrens.

Art. 73
Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst die Flachen der Gemeinde, welche nicht zur Bauzone, zur
Landwirtschaftszone oder zu einer speziellen Zone wie zur Zone fur Sport und Erholung oder
zum Waldareal gehéren. In der Regel sind dies unproduktive Gebiete wie Felsgebiete, Oeden,
Steillagen, usw.. Es kann auch Gebiete umfassen, deren Nutzung im Zonennutzungsplan nicht
festgelegt ist.

E) ZONENNACH SPEZIALGESETZGEBUNG

Art. 74
Waldareal, Hecken und Feldgehdlze

1. Waldareal

a) Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind durch
die Forstgesetzgebung geschitzt. Sie dirfen ohne Bewilligung der zustandigen Instanzen
nicht gerodet und einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

Forstg. VS; Art. 23 BauG

b) Waldcharakter und die Begrenzung der Waldareale im Bereich der Bauzone werden durch
den Waldkataster festgelegt. Das Verfahren in Bezug auf die Festlegung der Waldareale
regelt die Forstgesetzgebung.

c) Néher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.0 m von einer Waldgrenze darf
keine Baute erstellt werden. Ausnahmen kénnen nur die zustédndigen kantonalen Instanzen
erteilen. Fir Ausnahmen sind die kantonalen Behérden zustandig. Weitere forstpolizeiliche
Vorschriften bleiben vorbehalten.
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2. Schutz von Hecken und Feldgehdlzen

d) Als Hecken und Feldgehdlze gelten mit einheimischen und standortgerechten Baumen und
Strduchern bestockte Flachen, die nicht Waldareal darstellen. Sie erflllen wichtige
6kologische und landschaftsasthetische Funktionen.

e) Feldgehélze und Hecken ausserhalb der Bauzone sind gemass Art. 18 NHG geschitzt. Die
Gemeinde regelt den Schutz der wertvollen Feldgehdlze, Hecken, Einzelbdume und Alleen
gemass gultigen Gesetzgebung.

f) Die Beseitigung der innerhalb der Bauzonen gelegenen geschiitzten Objekte erfordert eine
Bewilligung der fachlich zustandigen Behdrde. Diese konsultiert die zustédndige kantonale
Fachstelle, um den Entscheid zu begriinden.

g) Hecken dirfen im Winter abschnittsweise und periodisch auf den Stock gesetzt werden.

Art. 75
Quellschutzzonen QSZ, Gewasserschutzbereiche

Diese umfassen die Flachen, auf welchen eine Nutzung oder Tatigkeit nur stattfinden darf,
sofern sie die Qualitdt des fir die Trinkwasserversorgung genutzten Wassers nicht
beeintrachtigt.

Die Schutzzonen im eigentlichen Sinne unterteilen sich in:

ZONE | (Fassungsbereich):  Die Zone S1 ist umzaunt und sollte im Besitz des Fassungseigentiimers
sein. Es herrscht ein Landwirtschafts- und Bauverbot, und nur Arbeiten
und Anlagen, die der Wasserfassung dienen, sind darin zugelassen.

ZONE Il In der Zone S2 herrscht ein absolutes Bauverbot. Einzig

(engere Schutzzone): landwirtschaftliche Nutzungen, welche keine Gefahr fiir das Grundwasser
bedeuten, sind darin erlaubt. Die Verwendung von flissigem Hofdiinger
ist untersagt.

ZONE 1l Das Errichten zonenkonformer Wohngebaude ist in der Zone S3 mdglich,

(weitere Schutzzone): sofern entsprechende Vorkehrungen getroffen werden. Gewerbliche und
industrielle Bauten, welche das Grundwasser gefédhrden kénnen, sind
untersagt. Die meisten landwirtschaftlichen Nutzungsformen sind erlaubt.

Fir ein Vorhaben innerhalb einer provisorisch oder definitiv gultigen Grundwasserschutzzone
oder einem Grundwasserschutzareal hat der Gesuchsteller den Nachweis zu erbringen, dass es
mit dem Grundwasserschutz zu vereinbaren ist.

Vorbehalten bleibt der Genehmigungsentscheid Uber die Grundwasserschutzzonen und -areale
sowie Uber die Vorschriften, in denen die besonderen eigentumsrechtlichen Einschrankungen
oder die gemass Bundesgesetzgebung generell geltenden Nutzungseinschrankungen (GSchV;
Wegleitung Grundwasserschutz, BUWAL 2004) festgehalten sind. Bauten, Anlagen und
Tétigkeiten innerhalb dieser Gebiete missen grundsatzlich diesen Vorschriften entsprechen,
damit ihnen eine Bewilligung oder Sondergenehmigung (Art. 34 KGSChG) erteilt werden kann.

Bauvorhaben innerhalb dieser Gebiete sind der Dienststelle fir Umweltschutz zur Abgabe einer
Vormeinung vorzulegen.

Die Gewasserschutzbereiche unterteilen sich in:

Bereich Ao (Schutz oberirdischer Gewasser, welche durch Infiltration ein zu
Trinkwasserzwecke genutztes Grundwasser gefahrden kénnen)

Bereich Au (flachendeckender quantitativer und qualitativer Schutz unterirdischer
Gewasser)

In einem solchen Bereich ist eine kantonale Bewilligung gemass Art. 19 GSchG (namentlich fiir
Bauten, Umbauten, Grabungen) und gemass Art. 34 kGSchG (wassergefahrdende Anlagen und
Tétigkeiten) erforderlich. Es ist eine Liste in Arbeit mit Anlagen und Téatigkeiten, fir welche keine
Bewilligung notwendig ist.
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Die Quellschutzzonen und -areale sowie der Gewasserschutzbereich A, werden als Hinweis in
die Zonennutzungsplane Ubertragen. Der Gewasserschutzbereich A, kann auf der Internetseite
des Kantons, bzw. im erlauternden Bericht zur Zonennutzungsplan eingesehen werden.

Art. 76 .
Naturgefahrenzonen NAGE NAGE-ARTIKEL Juni 2010

Die Ausscheidung von Naturgefahren (Plane und Vorschriften) untersteht der
Spezialgesetzgebung und dem Spezialverfahren.

Gefahrenzonenplane weisen namentlich auf die Gefahrenarten und -stufen hin. Die den Planen
beigelegten Vorschriften legen die notwendigen Anforderungen (eigentumsrechtliche
Beschrankungen und bauliche Massnahmen) zur Gewéhrleistung der Sicherheit der Personen,
Tiere und bedeutenden Gter fest.

Diese einzuhaltenden Vorschriften befinden sich im rechtsgultig genehmigten
Gefahrenzonendossier.

VIl SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 77
Ausnahmebewilligungen Art. 6 BauG

Bei ausserordentlichen Verhaltnissen oder wichtigen Grinden und unter Vorbehalt kantonal-
rechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Reglements bewilligen. Es dirfen aber keine wesentlichen nachbarlichen und 6&ffentlichen
Interessen verletzt werden.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknipft sowie befristet oder als widerrufbar
erklart werden.

Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Erteilung einer Ausnahme voraus, so ist in der
Baueingabe ausdriicklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist sodann zu
begrinden.

Vorbehalten bleiben zusatzliche Vorschriften der Spezialgesetzgebung.

Art. 78
Besitzstandgarantie / Wiederaufbau Art. 5 BauG

Bestehende, nach altem Recht rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden
Planen oder Vorschriften widersprechen, dirfen unterhalten, umgebaut, erweitert, wieder
aufgebaut oder umgenutzt werden.

Im Rahmen der Interessenabwéagung ist dem Heimatschutz- und Denkmalschutz und den
6ffentlichen oder privaten Interessen angemessen Rechnung zu tragen.

Art. 79
Geblhren

Fir die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von 6ffentlichem Grund, die Baukontrolle
und die Bezugsbewilligung sowie die Anschlussgeblhren sind die vom Gemeinderat gemass
kommunalen Gebihrenreglement festgesetzten Gebuhren zu entrichten.

Vorbehalten bleiben die Gebiihren der kantonalen Baukommission.
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Art. 80
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung und die
Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Damit werden samtliche bisherigen Bestimmungen
aufgehoben, welche dem vorliegenden Baureglement widersprechen.

Von der Urversammlung genehmigt am 23.6.2017

Homologiert durch den Staatsrat des
GEMEINDE KIPPEL Kanton Wallis

Der Prasident Der Schreiber am 22. August 2018
Reinhard Tannast ~ Siegmund Jungkunz

Kippel/Gampel, im August 2017 / Marz 2018 / Mai 2019

Z:\DATEN PAUL\DATEN Word\ORTSPLANUNG\Baureglemente\Kippel\9 Homologation SB 2018_04_17\KIPPEL BZR 2018_05 B Kontrolldossier Homologation.doc
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Anhang 1
Raumplanungsrelevante Gesetze, Verordnungen, Reglemente, Normen
Bund Kanton
Kommunale Bau- und Zonenreglement - BZR
451 Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 NHG
451.1 Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 NHV
451.1 Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 13. November 1998 kHNG
451.100 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 20. September kNHV
2000
700 Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 RPG
700.1 Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 RPV
701.1 Gesetz zu Ausfiihrung des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung kRPG
vom 23. Januar 1987
701.110 Reglement betreffend das Verfahren Uber die Ausscheidung von X
Gefahrenzonen vom 8. Méarz 2006
701.2 Gesetz ber die Landumlegung und die Grenzregulierung vom 16. X
November 1989
701.6 Gesetz Uber die Erhebung von Grundeigentiimerbeitrdgen an die X
Erschliessungskosten und an weitere 6ffentliche Werke vom 15.
November 1988
705.1 Baugesetz vom 15. Dezember 2016 BauG
705.100 Bauverordnung vom 22. Marz 2017 BauV
705.101 Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe IVHB
vom 22. 09. 2005 > Beitritt Kt. Wallis 15.12.2016; in Kraft 1.1.2018
7211 Gesetz Uber den Wasserbau vom 15. Marz 2007 X
721.100 Verordnung Uber den Wasserbau vom 5. Dezember 2007 X
725.1 Strassengesetz vom 3. September 1965 kStrG
730.1 Energiegesetz vom 15. Januar 2004 X
730.100 Verordnung betreffend die rationelle Energiennutzung in Bauten und VREN
Anlagen vom 9. Februar 2011
814.01 Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 USG
814.201 Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 GschV
814.41 Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 LSV
814.318.142. | Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 LRV
1
814.1 Gesetz Uiber den Umweltschutz vom 18. November 2010 kUSG
814.3 Kantonales Gewasserschutzgesetz kGschG
843 Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 WEG
843.1 Verordnung zum Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 30 VWEG
November 1981
814.710 Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. NISV
Dezember 1999
910.1 Gesetz Uber die Landwirtschaft und den Entwicklung des l&andlichen GLER
Raums (Landwirtschaftsgesetz) vom 8. Februar 2007
910.100 Verordnung Uber die Landwirtschaft und den Entwicklung des VLER
I&ndlichen Raums vom 20. Juni 2007
921.1 Gesetz Uber den Wald und die Naturgefahren vom 14. September X
2011
922.0 Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Sdugetiere JSG
und Végel vom 20. Juni 1986
Brandschutzrichtlinie: Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen — VKF
Schutz und Brandabschnitte
Normen der Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute VSS
Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz —Ortsbilder von ISOS
nationaler Bedeutung
Schweizerisches Zivilgesetzbuch ZGB
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Anhang 2

Geschiitzte und erhaltenswerte Kulturdenkmaler
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Anhang 3

Schematische Darstellung Dachaufbauten (Art. 47 BZR)

—— - R - T R —
/ Dachgeschoss \ L1 [m | T
X y L x
Nutzungszone X y Z4 b2}
[m] [m] [m] [m]
Dorfzonen 1.5 1/3 GL 0.5 0.3
Ubrige Zonen Kippel 2.0 1/2 GL - -
X: Minimaler Seitlicher Abstand bis zum Gebauderand
y: Maximale Lange der Dachaufbauten in Relation zur darunterliegenden Geb&udelange (GL)
Z. Minimale Rlckversetzung gegenlber der Fassadenflucht
2. Minimale einzuhaltende Distanz gegenlber der Dachfirst des Hauptgeb&udes
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CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

Anhang 4

VORSCHRIFTEN

ZU DEN EIGENTUMSBESCHRANKUNGEN UND DEN BAUAUFLAGEN IN
DEN GEFAHRENZONEN DER GEMEINDE KIPPEL

INHALT

| Einleitung

Il Alilgemeine Vorschriften
lll Hydrologische Gefahr
IV Nivo-glaziale Gefahr

V Geologische Gefahr

VI Erdbebengefahr

| Einleitung
1. Zweck der Vorschriften

Die Vorschriften begleiten die Gefahrenzonenpléne. Sie bestimmen die baulichen Massnahmen und die
Eigentumsbeschrankungen, die notwendig sind, um die Sicherheit von Menschen, Tieren und
erheblichen Sachwerten zu gewéhrleisten. Die Vorschriften sind in Einklang mit den spezifischen
gesetzlichen Bestimmungen, Richtlinien und technischen Normen ausgearbeitet worden. Sie sind als
Bestandteil der Gefahrenzonenplane ebenfalls Gegenstand der &ffentlichen Auflage.

2. Gefahrenstufe und Gefahrenart

Die Gefahrenzonen bezeichnen Bodenflachen, die einer geologischen, hydrologischen oder nivo-
glazialen Naturgefahr ausgesetzt sind. Dabei unterscheidet man zwischen Zonen mit erheblicher Gefahr
(rot), mit mittlerer Gefahr (blau) oder mit geringer Gefahr (gelb). Bei hydrologischen, ganz selten auch
bei geologischen, Gefahren gibt es Zonen mit Restgefahrdung Gefahr (gelb/weiss schraffiert).

Die Gefahrenstufe wird definiert durch die variable Kombination der beiden Parameter fiir die Intensitat
eines schadigenden Ereignisses und fir die Eintretenswahrscheinlichkeit des Ereignisses.

Die Erdbebengefahrenzonen werden von der Schweizer Karte der seismischen Gefdhrdung
definiert, die Bestandteil der Baunorm SIA 261 ist. Die Schutzmassnahmen sind im kantonalen
Baugesetz und dessen Vollzugsverordnung geregelt.

3. Erbringung des Gegenbeweises

Gemass Art. 31 Abs. 4 kRPG kann der Eigentlimer flr sein Grundstlck und dessen Zufahrt den
Nachweis erbringen, dass die Gefahrdung des Grundstlicks durch Sicherheitsmassnahmen hinreichend
ausgeschlossen worden ist oder dass die Gefahr aufgrund einer giinstigen Entwicklung gar nicht mehr
besteht und somit sémtliche Vorkehrungen hinfallig geworden sind.

4. Bedeutung der Vorschriften fir die Raumplanung

Nach ihrer Inkraftsetzung werden die Gefahrenzonen in den Zonennutzungsplan (ZNP) der Gemeinde
Ubertragen (gemass Art. 11 Abs. 4 kRPG). Dieser Ubertrag hat jedoch nur hinweisenden Charakter. Auf
die Vorschriften der Gefahrenzonen ist im Bau- und Zonenreglement der Gemeinde (GBZR) zu
verweisen, sie sind demnach im Anhang des GBZR unterzubringen. Die Gefahrenzonen haben eine
massgebende Wirkung auf die Nutzungszonen. Wenn es zu Uberschneidungen von Bauzonen und
Gefahrenzonen mit erheblicher Gefahr (rot) kommt, dann mussen diese Gebietssektoren in den
verschiedenen Zonennutzungsplanen als schraffierte Flache eingezeichnet werden. In einer Legende
dazu ist anzumerken, dass die Gefahrenzonen Vorrang gegeniber den Bauzonen haben.

Die Gemeinde wird priifen, ob ihr ZNP und ihr GBZR angepasst werden miissen
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Il Alilgemeine Vorschriften
Grundsitzliche Eigentumsbeschrankungen und Bauauflagen

- In Zonen mit erheblicher Gefahr (rot): herrscht ein grundsatzliches Bauverbot;

- -In Zonen mit mittlerer Gefahr (blau): ist ein Bau mdglich, aber nur auf der Grundlage einer Expertise, die
der Gesuchsteller dem Bewilligungsgesuch beizulegen hat und in der die baulichen Massnahmen zur
Verringerung der Gefahrdung beschrieben werden.

- -In Zonen mit geringer Gefahr (gelb) oder Restgeféahrdung (gelb/weiss): ist ein Bau mdglich auf der
Grundlage einer Vormeinung der kantonalen Fachstelle, welche Schutzbedingungen und -auflagen
bestimmt.

Ausnahmen kdnnen nur gemacht werden fir Bauten und Anlagen, die an einen bestimmten Standort

gebunden sind, und fir Bauten und Anlagen, die aus Sicherheitsgriinden zur Verringerung der Gefahr

errichtet werden.

(Spezialfall Rhone)

Rechtsgiiltigkeit

Sobald die Gefahrenzonen vom Staatsrat genehmigt sind, sind sie (Zonen und Vorschriften) flr die
Behdrden verbindlich. Die Behérde (Gemeinde oder KBK fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone) ist
jedoch auch verpflichtet, bei Kenntnis von vorhandenen, von der kantonalen Fachperson gepriiften
Gefahrenkarten, oder auch nur schon bei Kenntnis von einer nicht bekannten Gefahr, dies in ihrem
Entscheid zu berlcksichtigen.

Auskiinfte an den Baugesuchsteller

Die Gemeinde (ausserhalb der Bauzone die KBK) teilt dem Gesuchsteller mit, in welcher Gefahrenzone
sich sein Grundstiick befindet und welche Vorkehrungen in Anbetracht der bestehenden Gefahrdung zu
unternehmen sind.

Vormeinung des Kantons

Gemass der kantonalen Bauverordnung ist die Bewilligung fiir jedes Bauvorhaben innerhalb einer
Gefahrenzone von der Vormeinung der kantonalen Fachstelle abhangig. Wenn der geplante Bau sich in
der Nahe eines Gewassers befindet, ist die Gemeinde (oder die KBK) verpflichtet, nebst der
hydrologischen Gefahr, auch den Raumbedarf des Gewassers (Art. 21 kWBYV) zu berlcksichtigen.

Konformitatsbericht und Bezugs-/Betriebsbewilligung

Jede Baute, die in einer Gefahrenzone errichtet wird, muss in einem Konformitatsbericht beschrieben
werden, der von dem Ingenieurbiro auszustellen ist, welches die Schutzmassnahmen, die
Vorraussetzung fir die Erteilung der Baubewilligung waren, veranlasst oder betreut hat. Es ist Aufgabe
der Gemeinde (oder der KBK) zu prifen, ob die Massnahmen ordnungsgemass ausgefihrt wurden.
Gemass Art. 59 der kantonalen Bauverordnung erteilt die Behérde die Bezugs- oder Betriebsbewilligung
auf der Grundlage des Konformitatsberichts.

Kosten

Sémtliche Kosten fir Expertisen, Ausfihrung der individuellen Schutzmassnahmen und
Konformitatskontrollen gehen zu Lasten des Baugesuchstellers.

Bewehrungsplan und Verbesserung der Sicherheit

Da sich Gefahrenlagen verandern kénnen, kann es flr eine Gefahrenzone notwendig sein, dass neben
den baulichen Schutzmassnahmen auch ein Uberwachungs- und/oder Alarmierungsdispositiv installiert
wird. Eine solche Erarbeitung erfolgt im Einvernehmen mit der kantonalen Fachperson. Die Gemeinde
ihrerseits ergreift alle Massnahmen, die nitzlich sind, um die Sicherheit eines gefédhrdeten Gebiets mittel-
und langfristig zu erhéhen (Sanierungen, Entwésserung, Schutzbauten, Umzonung, vorsorgliche
Schutzbauten, Hinweise an die Bevélkerung, usw.).

Verscharfung/Lockerung der beschlossenen Massnahmen

Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr passt die Gemeinde die Schutzmassnahmen entsprechend an.
Dies gilt auch fir den Fall, dass eine spatere Studie ergeben sollte, dass der Gefahrenzonenplan
angepasst werden muss.
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Ausserordentliche Massnahmen

Bei einer Zuspitzung der Gefahr kann die Gemeinde, allenfalls aufgrund einer Vormeinung der
kantonalen Fachperson, ausserordentliche Massnahmen, wie die Evakuation des bedrohten Gebiets,
anordnen. Die zusténdige Behoérde kann auch Baubewilligungen zurlckziehen, ohne dadurch
entschadigungspflichtig zu werden.

Im Schadensfall

Im Schadensfall kommt die Gemeinde, oder der Kanton, weder flr die Behebung der Schaden am
Grundstiick und an den privaten Anlagen noch fiir die Wiederinstandsetzung deren Zufahrtswege auf.

Ubergangsmassnahmen

Wenn nur Gefahrenkarten vorhanden sind, kann die fir die Baubewilligung zustandige Behdrde von Fall
zu Fall einen Entscheid fallen, der vom Bau- und Zonenreglement der Gemeinde abweicht. Dabei stltzt
sie sich auf die Vormeinung der kantonalen Fachstelle. Eine generelle Abweichung ist nur statthaft, wenn
eine Planungszone eingerichtet wird.

Die Behdrde stiitzt sich auch auf diese Vormeinung bei der Beurteilung von Bau- oder
Anderungsvorhaben in einem Gebietsabschnitt, fiir den die Gefahrenzonenplanung im Gange ist. Die
Baubehdrde entscheidet tiber die Aussetzung des Bewilligungsverfahrens fir jedes Vorhaben, welches
einer Gefahr im Sinne des Baurechts ausgesetzt sein kann. Eine generelle Abweichung (innerhalb der
Bauzone) ist nur statthaft, wenn eine Planungszone eingerichtet wird.

lll Hydrologische Gefahr

Zone mit erheblicher Gefahr

In einer Zone, die aus Erfahrung einer erheblichen hydrologischen Gefahr (Uberschwemmung, Ufererosion
und Murgang) ausgesetzt ist oder in der das Eintreten eines solchen Ereignisses absehbar ist, wird keine
Baute bewilligt. Es sei denn, die kantonale Behdrde erlaube, aufgrund einer Expertise der gesamten Zone,
eine bedingte Offnung fir die umfassende oder teilweise Bebauung dieser Zone. Im Fall der Rhone kann
eine Unterscheidung gemacht werden durch die Anwendung des angepassten Gefahrenstufenmodells,
sofern alle Voraussetzungen daftr erfullt sind.

Vorgesehene Schutzmassnahmen diirfen das Risiko nicht auf benachbarte Parzellen verlagern.

Zone mit mittlerer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss dem Baugesuch fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden
Baute, welche die Wohnflache vergréssert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Expertise eines
Ingenieurbiiros beigelegt werden. Diese Expertise, die von der kantonalen Fachstelle begutachtet wird,
liefert eine Situationsanalyse, geht, unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Erdarbeiten, vertieft auf die
Ortliche Geféahrdung ein und schlagt bauliche Massnahmen vor, die auf die erstellten Schadenszenarien
abgestimmt sind. Die Expertise beinhaltet die detaillierte Gefahrenkarte fir das Gebiet, einschliesslich einer
Berechnung der Energien und Schubkréafte, denen die Schutzbauten und andere Verstarkungen der
Aussenmauern standzuhalten haben. Sie beinhaltet ferner Vorschlage zur Verringerung der Schaden durch
eindringendes Wasser und Gerdll und zur Vermeidung einer Gefdhrdung von Personen, die sich ausserhalb
des Geb&udes aufhalten.

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Ill gemass SIA-Norm 261 sind
grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse I, in denen es zu grossen Menschenansammlungen kommt
(Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen Fachstelle
Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

Wenn die Expertise eine Abweichung erlaubt, und um fehlende oder bestehende kollektive
Schutzmassnahmen zu ersetzen oder zu ergénzen, sind fiir diese Zone minimal folgende baulichen
Massnahmen erforderlich:

» Die Baute wird so angelegt und eingerichtet, dass sie dynamischer und statischer Druckeinwirkung,
Erosion, und dem unerwiinschten Eindringen von Wasser und Gerdll widerstehen kann.

» Allenfalls werden auch Schutzmassnahmen fir die Parzelle vorgeschlagen, wenn es sich um hdufig
benutzte Aussenbereiche handelt (Zufahrtswege, Terrassen, Spielplatze,...).

» Vorgesehene Schutzmassnahmen dirfen das Risiko nicht auf benachbarte Parzellen verlagern.
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Die Gemeinde gibt Verhaltensanweisungen an die Bevdlkerung ab und richtet ein Warnsystem in
Verbindung mit einem Evakuationsplan ein.

Zone mit geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss der Gesuchsteller fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden
Baute, welche die Wohnflache vergréssert oder eine Zweckénderung bewirkt, dem Baugesuch Vorschlage
fir individuelle Schutzmassnahmen beifiigen: Abdeckung, Verstarkung der bergseitigen Mauer,
Verkleinerung der Offnungen, innere und aussere Installationen, usw. Die Massnahmen hangen von der
Lage und der Ausrichtung des Geb&audes gegenlber der Gefahrenquelle ab. Sie miissen von der kantonalen
Fachstelle bewilligt werden.

Gegebenenfalls kann durch eine Expertise eine genauere Bestimmung der 6rtlichen Gefahr unter
Bertcksichtigung der BauhGhe vorgenommen werden.

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Ill geméass SIA-Norm 261 sind
grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse I, in denen es zu grossen Menschenansammlungen kommt
(Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen Fachstelle
Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

Zone mit sehr geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden Baute, welche die
Wohnflache vergrdssert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Vormeinung der kantonalen Fachstelle
eingeholt werden.

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Ill gemass SIA-Norm 261 sind
grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse I, in denen es zu grossen Menschenansammlungen kommt
(Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen Fachstelle
Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

IV Nivo-glaziale Gefahr

Zone mit erheblicher Gefahr

In einer Zone, die aus Erfahrung einer erheblichen Gefahr durch Lawinen, Schneebretter oder
Gletscherabbriiche ausgesetzt ist, oder in der das Eintreten eines solchen Ereignisses absehbar ist, wird
keine Baute bewilligt, wenn durch diese Menschen, Tiere oder erhebliche Sachwerte gefdhrdet werden.

Bauliche Anderungen und Zweckanderungen von Gebauden kénnen genehmigt werden, wenn dadurch die
Sicherheit erhéht (bspw. durch Verstarkungen) oder die Zahl geféhrdeter Menschen und Tiere herabgesetzt
werden kann.

Die Gemeinde erlasst fir Wohngebaude in dieser Zone ein Warnsystem und einen Evakuierungsplan.

Zone mit mittlerer Gefahr

Innerhalb dieser Zone sind Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse |lI
gemass SIA-Norm 261 grundséatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse Il, in denen es zu grossen
Menschenansammlungen kommt (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlagerhduser, Laden usw.),
grundsatzlich verboten.

Andere Projekte kénnen von Fall zu Fall auf der Grundlage einer Expertise des Ingenieurblros, die dem
Baugesuch beigelegt wird, bewilligt werden. Die Expertise nennt die zu ergreifenden baulichen
Massnahmen, die sich aus dem Gefahrenszenario ergeben. Sie wird von der kantonalen Fachstelle
begutachtet.

Projekte zur Anderung/Renovation oder zur Zweckanderung bestehender Gebaude werden nicht bewilligt,
wenn sie zu einer Erhéhung der Anzahl geféahrdeter Personen beitragen.

Far alle Wohngeb&ude in dieser Zone erstellt die Gemeinde ein Warnsystem und einen Evakuierungsplan.

Zone mit geringer Gefahr

In diese gehdren Gebiete, die in den letzten Auslaufzonen von Staublawinen liegen, wo nur noch eine
schwache Druckeinwirkung herrscht. Schutzmassnahmen kénnen von Fall zu Fall angeordnet werden
(Verstarkung der Bausubstanz, Verkehrsbeschrankung, usw.).
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Gefahrdeter Zugangsweg

Abgelegene Gebiete, deren einziger Zugang durch eine Zone mit erheblicher Lawinengefahr fiihrt, werden
gleich behandelt wie entsprechende Zonen mit erheblicher Gefahr.

Gletscherabbriiche

Far Gefahren, die von Gletscherabbriichen ausgehen, sind von Fall zu Fall dieselben Vorschriften
anwendbar wie sie fir Lawinen oder Steinschlag gelten.

V Geologische Gefahr

Die geologische Gefahr auf Kantonsgebiet besteht in Bergstlirzen, Steinschlag, Absenkung/Einsturz des
Bodens, Erdrutschen und Hangmuren. Zur Erdbebengefahr wird auf das folgende Kapitel verwiesen.

Zone mit erheblicher Gefahr

In einer Zone, die aus Erfahrung einer erheblichen Gefahr ausgesetzt ist oder in der das Eintreten eines
solchen Ereignisses absehbar ist, wird keine Baute bewilligt, wenn durch diese Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte gefahrdet werden. Es sei denn, die kantonale Behdrde erlaube, aufgrund einer
Expertise der gesamten Zone, eine bedingte Offnung fir die umfassende oder teilweise Bebauung dieser
Zone und setze folglich die Gefahrenstufe herab.

Zone mit mittlerer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss dem Baugesuch fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden
Baute, welche die Wohnflache vergréssert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Expertise eines
Ingenieurbiiros beigelegt werden. Diese Expertise, die von der kantonalen Fachstelle begutachtet wird,
liefert eine Situationsanalyse und schlagt bauliche Massnahmen vor, die auf die erstellten Schadenszenarien
abgestimmt sind. Die Expertise beinhaltet:

» fOr Erdrutschungen und ahnliche Ereignisse: Eine Beschreibung des Gelandes, eine Einschatzung der
Gefahr, die vom Grundwasser oder vom Oberflachengewasser sowie vom im Boden vorhandenen
verwitterten Gestein ausgeht. Schutzmassnahmen werden ergriffen, welche die Art des Fundaments
oder der Bodenfestigung, angemessene Strukturen fiir den Bau und die Kanalisation usw. betreffen.

» Fir Steinschlag und &hnliche Ereignisse: Eine Abbildung der Intensitét/Wahrscheinlichkeit des
Ereignisses fir die betroffene Parzelle, die Art der kollektiven oder individuellen Schutzmassnahmen
sowie eine Berechnung der Energien und Druckeinwirkungen, denen die Schutzbauten standzuhalten
haben.

Wenn die Expertise eine Abweichung erlaubt, und um fehlende oder bestehende kollektive
Schutzmassnahmen zu ersetzen oder zu ergénzen, sind fir diese Zone minimal folgende baulichen
Massnahmen erforderlich:

» fOr Erdrutschungen und ahnliche Ereignisse:

a) das Gebdude muss auf einem Plattenfundament aus wasserabstossendem armiertem Beton
aufgebaut werden, das mit der Decke durch Mauern aus armiertem Beton verbunden ist, so dass
eine feste Bauhdille besteht.

b) Wasser, welches oberirdisch (auf dem Dach, auf geteerten Zufahrten, usw.) und unterirdisch durch
Versickerung gesammelt wird, muss Uber ein formbestdndiges Kanalisationsrohr bis zur
Sammelleitung der Gemeinde abgefiihrt werden

c) Aushubarbeiten werden gemdss den geltenden Sicherheitsbestimmungen ausgefiihrt.

» Fir Steinschlag und &hnliche Ereignisse:
wird die Baute so angelegt, dass sie den gemass den Szenarien errechneten dynamischen
Druckeinwirkungen widerstehen kann.

Zone mit geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden Baute, welche die
Wohnflache vergrossert oder eine Zweckéanderung bewirkt, folgendes unternommen werden:

» bei Erdrutschungen und &hnlichen Ereignissen gelten dieselben minimalen baulichen Massnahmen wie in
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der Zone mit mittlerer Gefahr fir Bauten mit einem Volumen von 700 m3 oder mehr nach SIA. Der
Gesuchsteller kann jedoch aufgrund eines geologischen Gutachtens eine Ausnahme geltend machen.

> Dbei Steinschlag oder &hnlichen Ereignissen, legt der Gesuchsteller dem Baugesuch einen Vorschlag
flr individuelle Schutzmassnahmen bei: Verstarkung der bergseitigen Mauer, Verkleinerung der
Offnungen, innere und &ussere Installationen, usw. Die Massnahmen hangen von der Lage und der
Ausrichtung des Gebaudes gegeniiber der Gefahrenquelle ab. Sie miissen von der kantonalen
Fachstelle bewilligt werden.

Zone mit sehr geringer Gefahr

Innerhalb dieser Zone muss fiir einen Neubau oder fiir die Anderung einer bestehenden Baute, welche die
Wohnflache vergréssert oder eine Zweckanderung bewirkt, die Vormeinung der kantonalen Fachstelle
eingeholt werden. )

Projekte zum Bau und zur Anderung/Renovation von Bauwerken der Klasse Il geméass SIA-Norm 261 sind
grundsatzlich untersagt. Bauwerke der Klasse I, in denen es zu grossen Menschenansammlungen kommt
(Schulen, Mehrzweckhallen, Ferienlagerhduser, usw.) kénnen auf Weisung der kantonalen Fachstelle
Gegenstand besonderer Schutzmassnahmen sein.

VI Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen 1:25'000
bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens. In den empfindlichen Siedlungs- und Industriezonen
erstellt die Gemeinde eine Mikrozonierungskarte der Beschleunigungsspektren. Diese Mikrozonierung wird
fir Bauwerke der BWK Il sowie Bauwerke, die der Storfallverordnung (StFV) unterstehen, durch die SIA-
Norm 261 verlangt. Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung missen sadmtliche Bauwerke
die SIA-Norm 260 und folgende berlcksichtigen. Fir jeden Neu- oder Umbau von industriellen oder
kommerziellen Hallen und Geb&uden mit zwei oder mehr Stockwerken Uber dem Erdgeschoss ist dem
Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten mittels kantonalen Formularen beizulegen.
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